REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1 DISPOZITII GENERALE

ART. I - Rolul Regulamentului local de urbanism

1. Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

2. Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

3. Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor.

ART.2 - Domeniul de aplicare
1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan cat si in extravilan.
Prevederile din prezentul regulament sunt obligatorii in proiectarea proiectului de
executie ceea ce priveste:
- amplasarea cladirii pe parceld, corelat cu regimul de aliniere, distantele fata de
vecinatati;
- regimul de inaltime, cota maxima la coama si la streasing;
- plastica arhitecturala, raportul gol-plin, tipul tamplariilor, gama coloristica;
- modul de asigurare al utilitatilor;
- materialele din care se realizeaza imprejmuirea;
- indicatorii urbanistici;

CAPITOLUL 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

SECTIUNEA | - Reguli cu privire la pdstrarea integritati mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan
1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile din categoria
curti-constructii, din intravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite
de lege.




2. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

SECTIUNEA a ll-a - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale

1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

2. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice.

Zona nu prezinta riscuri de alunecari de teren.

ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

1. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

2. Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

3. Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Zona studiata prin acest proiect nu se afld intr-o expusa la asemenea riscuri.

ART. 13 - Asigurarea echiparii edilitare

1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

2. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Lucrarile de extindere si de bransare la retelele edilitare cad in sarcina
investitorului.



ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

7. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita de 85%.

ART. 16 - Lucrari de utilitate publica
1. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.
2. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

CAPITOLUL 3 REGULI PRIVIND AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

Lucrarile pentru amenajarea drumului se vor face exclusiv pe domeniul public.

SECTIUNEA | - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

ART. 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de turism este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare,

b) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc);

c) Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de turism este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.



4) Tn sensul prezentului regulament, prin functiuni de turism se intelege: hoteluri,

pensiuni, unitati de tip bungalow, cat si alte constructii cu caracter turistic.

Accesul pe parcela se va face printr-o alee care face legatura cu Str.Andrei

Saguna.

Deasemenea se propune un al doilea acces, pe latura nordica, prin curtea cladirii

de Finante.

ART. 23 - Amplasarea fata de aliniament

1.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa

cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

c) Retragerea constructiilor fata de aliniament, in cazul amplasarii constructiilor in
incinte si care nu participa la frontul stradal.

2. in toate situatiile, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii

nu depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.

. Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un

plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

4. Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public.

ART. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei
Constructia va fi amplasata in interiorul parcelei, iar distantele pana la limita
terenului sunt:

15,94 m fata de limita de NORD a limitei de proprietate
8,50 m fata de limita de SUD a limitei de proprietate
20,56 m fatd de limita de EST a limitei de proprietate
6,00 m fata de limita de VEST a limitei de proprietate.

Distantele minime de amplasare vor tine cont si de prevederile art. 615 din Codul Civil.

SECTIUNEA a Il - a - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 - Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

2. In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea

conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.



3. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate
de acces la drumurile publice, direct. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectiv 3,80 m
partea carosabila conform P118/99 art.2.9.5. Drumul existent respecta prevederile legii
si permite interventia autospecialelor de stingere a incendiilor.

Accesele carosabile se vor pastra libere fara a fi obstructionate prin mobilier
urban.

Implementarea acestui obiectiv de investitii, aduce o modificare in structura
functionala a circulatiei in zona de amplasare si cea limitrofa.

Zona este una extrem de aglomerata la anumite ore, din cauza circulatiei
generate de Colegiul National ,Decebal’, care are accsul elevilor din Str.Andrei
Saguna.

Accesul pe Str.Andrei Saguna in intervalul 07.30-08.15 si 12.15-14.15 este unul
ingreunat, fiind cauzat de accesul la scoala si liceul din cadrul Colegiului National
Decebal.

In cadrul proiectului ,RECONFORMARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE HOTEL Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : BAZA DE TRATAMENT, SPA, RESTAURANT SI
PARCAJE" se propune o remodelare a circulatiei in zona, care sa fluidizeze traficul.

Aceasta solutie de remodelare, presupune o interventie semnificativa, atat in
ceea ce priveste prospectul strazii Andrei Saguna, parcajelor eferente acestei strazi,
dar si de creere a doua noi accesuri, respectiv prin curtea Finantelor Publice din
Str.A.lancu, cat si din B-dul Decebal printre blocurile ,N" si ,M".

Aceasta remodelare a circulatiei din zona, respectiv in arealul dintre B-dul
Decebal, Str.l.Maniu, Str.A.lancu si Str.A.Saguna, trebuie finalizata pana la punerea in
functiune a obiectivului de investitii ,RECONFORMARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE
HOTEL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : BAZA DE TRATAMENT, SPA, RESTAURANT Sl
PARCAJE".

ART. 25 - Accese pietonale

1. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

2. In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pe parcela se vor face:
-Un acces de pe Str.A.Saguna, la Est printr-o alee,
-Un acces de pe latura Nordica, spre cladirea de Finante;

SECTIUNEA a llf - a - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara




ART. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiille alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor

administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza
Alimentarea cu apa se va realiza de la reteaua existenta in zona;

Canalizarea menajera - la reteaua publica existenta in zona;

Alimentarea cu energie electrica - bransare la reteaua existenta in zona si

panouri fotovoltaice;

Alimentarea cu caldura - pompe de caldura, cazane;
Alimentarea cu apa calda - retea locala publica; sistem de pompe de caldura,

panouri solare, holiere etc;

Gunoiul menajer va fi strans in pubele ecologice, care vor fi preluate de

societatea de salubritate cu care beneficiarul va incheia contract;

3.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1)
cu avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obliga
sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara,
sau se obligd fie s& mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii

constructiilor in localitdtile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.
ART. 28 - Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se

realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in

conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in

intregime de investitor sau de beneficiar.

ART. 29 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de ap, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.



SECTIUNEA a IV - a - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 30 - Parcelarea
Nu sunt restrictii privind forma si dimensiunile parcelei de teren.

ART. 31 - Indltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime de

28.00m in punctul cel mai inalt, la atic, masurata de la cota terenului sistematizat.

Regimul de inaltime admis in zona va putea fi de S+P+5E+Er.

ART. 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

SECTIUNEA a V - a - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
ART. 34 - Spatii verzi si plantate
in zona studiatd prin planul urbanistic zonal vor fi prevazute zone verzi plantate,
minim 2mp/locuitor, respectiv minim 25% din suprafata terenului.

ART. 35 - Imprejmuiri
Parcela de teren va fi imprejmuita pe toate laturile terenului care se invecineaza cu
proprietati private.
Pe celelalte 3 laturi ale parcelei de teren se vor realiza imprejumiri din panouri
opace, cu inaltime maxima 2m.
Pe laturile cu accese pe amplasamentul nu se vor realiza imprejmuiri.

CAPITOLUL 4 ZONIFICARE FUNCTIONALA, PREVEDERI LA NIVELUL
SUBUNITATILOR TERITORIALE

ART.IT - Unitati si subunitati functionale

1. Functiunea propusd prin PUZ este: zona turistica

2. Functiunile complementare zonei sunt:

« Spatii verzi amenajate, cu arbusti ornamentali, fructiferi si gazon,

o Accese pietonale, carosabile;

o Retele tehnico-edilitare si constructii aferente,

3. Utilizari permise: zona de turism;

4. Utiliz4ri permise cu conditii: Pentru orice fel de constructie se va solicita ih mod
obligatoriu, indicarea pe planul care insoteste crearea pentru emiterea autorizatiei de




construire, a modului de tratare a spatiilor ramase libere in mod special a celor
vizibile de pe zonele de circulatie publica.

Pentru orice constructie se vor respecta normele impuse de ministerul sanatatii
respectiv. OMS 119/2014, ORD.M.S.Nr.1030/2009, LEGE114/1996, fiind depuse spre
avizare schite planimetrice cu cladirea in faza de autorizare.

Avizarea oricaror constructii sau amenajari in subzona LMul strada Lucian Blaga
etc; situatia in zona istorica a orasului se va face numai cu conditia respectarii
reglementarilor prevazute de studiile protejate si numai cu avizul MC; aceleasi
precizari pentru strazile Octavian Goga si Andrei Saguna, un subonele LI1 orice
interventie in zona CEI1 vor fi permise numai pe baza unor PUD-uri aprobate; aceeasi
precizare si pentru functiunile complementare ale zonei ( institutii publice si servicii );
in zona marcata cu linie intrerupta, albastra, orice interventie pentru subzonele LI1 si
IS1 se va face numai dupa avizul MLPAT si MC pe baza unui studiu de zone protejate
care sa stabilieasca cu exactitate intinderea acestuia si reglementarile aferente.

5. Interdictii temporare. Se interzice temporar, pe o perioada de un an de la

aprobarea PUG-ului Deva, construirea in subzona LMul si LI1 in perimetrul format

de strazile Lucian Blaga, Aurel Vlaicu, Bulevardul Decebal, Bulervardul luliu Maniu
unde se impune elaborarea si aprobarea unui PUZ de zone protejate; se interzice
temporar, pana la elaborarea unor studii de rezolvare a intersectiei, realizarea
constructiilor sau amenajarilor la intretaierea strazilor Bulevardul 22 Decembrie,

Bulevardul Decebal cu strazile Liliacului si Duiliu Zamfirescu, interdictia are

valabilitate un an dupa avizul PUG-ului.

6. Interdictii definitive de construire in zona : nu este cazul,

CAPITOLUL 5 SUBUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ART12 - Bilant teritorial, in limita de proprietate studiata a initiatorului
documentatiei de urbanism.
BILANT TERITORIAL
A.BILANT TERITORIAL-SOLUTIE CU SUBSOL LUAT IN CALCUL

Nr. | Categoria de Existent Propus
Crt. | folosinta Suprafata %o Suprafata %
1. | Constructii 782,00 19,90 2482,00 63,17
2. | Alei pietonale si 2753,00 70,07 1954,58 49,74
carosabile
3. | Zone verzi amenajate - - 963,42 24,53
Teren neutilizat 394,00 10,03 -
Total 3929,00 100,00 3929,00 100,00

POT existent =19,90%
CUT existent =0.20
POT maxim =85,00%
CUT maxim =180

propus= 63.17%
propus =2.17

Numar locuri de parcare :



-24 locuri in incinta;
-46 in subsolul cladirii;
Camere de cazare cu 2 paturi: 86.

NOTA.PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI, RESPECTIV COEFICIENTUL DE

OCUPARE AL TERENULUI AU FOST CALCULATE, IN ACEST SCENARIU, PRIN

RAPORTARE LA AMPRENTA SUBSOLULUI EXTINS.

B.BILANT TERITORIAL-SOLUTIE FARA SUBSOL LUAT IN CALCUL

Nr. | Categoria de Existent Propus
Crt. | folosinta Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii 782,00 19,90 1011,00 25,13
2. | Alei pietonale si 2753,00 70,07 1954,58 49,74
carosabile
3. | Zone verzi amenajate - - 963,42 24,53
Teren neutilizat 394,00 10,03 -
Total 3929,00 100,00 3929,00 100,00
POT existent =19,90% propus= 63.17%
CUT existent =0.20 propus =2.17
POT maxim =85,00%
CUT maxim =1.80
CAPITOLUL 6 CONCLUZII

Prezentul PUZ va fi inclus in PUG-ul municipiului Deva dupa aprobarea acestuia
de catre Consiliul Local.
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