ROMANIA

s
MUNICIPIUL DEVA

Nr. 102559 din 18.10.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4Hdin (2 || 2022

in scopul: INITIEREA UNUI PUZ IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
LOCUINTA COLECTIVA

Ca urmare a Cererii adresate de METESAN ANA si METESAN MARIA cu domiciliul in
judetul Hunedoara, localitatea Deva, strada Barbu Liutaru, nr.47, telefon/fax 0722798352, e-
mail_inregistratd la nr. 102559 din 18.10.2022. Pentru imobilul — teren si/sau constructii —,
situat n judetul Hunedoara, localitatea Deva, strada Barbu Lautaru, nr.47, CF 73568, Nr. Cad.
73568 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE. in temeiul reglementarilor Documentatiei de
urbanism nr 149 din 1998, faza PUG, aprobata prin Hotdrarea Consiliului Judetean/Local
Deva nr. 223 din 1999, prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 438/2015 modificatd cu H.C.L.
nr.111/2016, modificata cu H.C.L. nr.490/2018. in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare, SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
1. Situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia: Teren intravilan
CONFORM REGLEMENTARILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM NR.149 DIN 1998,
FAZA P.U.G., APROBATA CU HCL NR.223 DIN 1999, PRELUNGIT PRIN HCL NR.438/2015,
MODIFICATA CU HCL NR.111/2016, MODIFICATA CU HCL NR.490/2018

2. Natura proprietatii sau titlu asupra imobilului, cf. extras de CF:
CF NR.73568 (579 MP)
METESAN ANA, ca bun propriu
- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/2
METESAN MARIA, bun propriu
- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/4
- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTAJ, cota actuald 1/4

3. Servitutiile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate
publica:
- Nu este cazul

4. Includerea imobilului in listele monumentelor istorice/ale naturii ori in zona de
protectie a acestora:
- Zona de protectie a zonei protejate "Dealul Cetatii” - cod LMI HD-I-s-B



2. REGIMUL ECONOMIC:
1. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

- Destinatie aprobata conform PUG aprobat cu HCL 223/1989: imobilul este situat in UTR 10;
LMu10 subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban; unde funciiunea dominanta a zonei este
locuirea compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de inéltime,
majoritar parter cu caracter urban. Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si
servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

2. Folosinta actuala conform Extras CF: Curti constructii; Arabil intravilan

3. Reglementari ale administratiei publice centrale/locale cu privire la obligatiile fiscale
ale investitorului:

- Conform HCL 494/2021, privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, imobilul este situat in
subzona C.

4. Alte prevederi rezultate din hotararile consiiiului local/judetean cu privire la zona in
care se afla imobilul:
- Nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC: .
INFORMATII CONFORM REGLEMENTARILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM NR.149
DIN 1998, FAZA P.U.G., APROBATA CU HCL HCL NR. 223 C DIN 1999, PRELUNGIT PRIN HCL
NR.438/2015, , MODIFICATA CU HCL NR.111/2 111/2016, MODIFICATA CU HCL NR 490/2018

UTR 10 - LMu - subzona rezidentiald cu cladiri de tip urban

A. Utilizari permise cu conditii:

In subzona LMu vor fi permise urmatoarele:

- locuinte individuale, cuplate sau Tnsiruite, maxim P+2;

- completdri, modernizari, refaceri gi extinderi; acestea nu vor depasi inéltimea maxima de P+2;
- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor; afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

- activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi;

1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fafd de punctele cardinale

- Se face cu indeplinirea urméatoarelor cerinte: asigurarea insoririi, asigurarea iluminatului
natural, asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiental, din spatii inchise;

- Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie sa asigure, pentru incéperile de locuit, un minim
al duratei de insorire de o ora si jumatate la solstifiul de iarn3;

- In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita amplasarea c-iilor pe
directia est-vest, iar cand aceasta solutie nu este posibild, apartamentele se vor rezolva cu
dubla orientare;

- Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

b) Amplasarea fatd de drumurile publice

- Amplasarea constructiilor de locuinte, fatad de drumurile publice se face cu respectarea zonelor
de protectie ale drumurilor delimitate conform legii si H.G. nr.525/1996, republicata (Art.18);

¢) Amplasarea fatad de aliniament

- Constructiile se pot amplasa: pe aliniament Tn cazul respectarii aliniamentului existent sau
retras de la aliniament Tn cazul evitarii surselor de poluare sonora sau in cazul obtinerii
vizibilitatii necesare n interseciii si H.G. nr.525/1996, republicata (Art.23);




d) Amplasarea in interiorul parcelei

- Autorizarea executarii c-tiilor este permisa daca se respecta: distantele minime obligatorii fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil: distantele minime necesare
interventiilor n caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri; (H.G.
nr.525/1996, republicatd Art.24);

2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

a) Accese carosabile

- Pentru a fi construibil3, o parcela trebuie s aib3 acces la un drum public sau privat; pentru o
parcela aldturatad mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis;
accesele in subzonele propuse se vor rezolva prin documentatiile de urbanism ce se vor elabora
ulterior;

b) Accese pietonale

- Autorizarea c-fiilor este permisd numai daca se asigura accese pietonale; prin accese
pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica, sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica;
accesele pietonale vor fi conformate astfel incét s& permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare; H.G. nr.525/1996, republicats Art.26;

3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar3

a) Racordarea Ia retelele tehnico edilitare

- orice constructie noua, destinata locuirii, se va autoriza numai dac3 exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente, cheltuielile suprtandu-se de beneficiar:

b) Realizarea de retele tehnico-edilitare

- extinderea sau marirea capacitatilor retelelor publice se realizeaza de citre beneficiar;

4. Requli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor

a) Parcelare

- Pentru a fi construibil un lot trebuie s& indeplineascé urmétoarele conditii: front la strada de
minimum 8 m pentru cladirile Ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate; adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea
parcelei; H.G. nr.525/1996, republicats Art.30;

b) Indftimea constructiilor

- Autorizarea executdrii c-tiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate sia
caracterului zonei, fara ca diferenta de Tnaltime s& depaseasca cu mai mult de doui niveluri
cladirile imediat invecinate; H.G. nr.525/1996, republicat3 Art.31;

c) Aspectul exterior al constructiilor

- Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate in vederea asigurérii coerentei fronturilor stradale:

d) Procentul de ocupare al terenului

- pentru UTR 10 LMu 35% conform H.G. nr.525/1996, republicatd Anexa 2 la Regulament;

5. Requli cu privire la amplasarea de parcaije, spatii verzi si imprejmuiri

a) Parcaje

- Autorizarea c-fiilor se emite numai daca existd posibilitatea realizérii acestora in afara
domeniului public si cf. H.G. nr.525/1996, republicatd Anexa 5:

b) Spatii verzi si plantate

- Pentru constructiile de locuit vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor;

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sénétate publicd privind mediul de viatd al populatiei




A. Se va respecta Ordinul nr.233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanism si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

B. Potrivit Art.35 din Ordinul nr.233/26.02.2016:

Alin.(3) - dupa aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) in Consiliul Local Deva,
investitorul are obligatia de a transmite in format tiparit si digital un exemplar din
documentatie la MDRAP - pentru preluarea in termen de 15 zile la Observatorul Teritorial
National;

Alin.(4) - piesele desenate aferente documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism aprobate se transmit la MDRAP - pentru preluarea la Observatorul Teritorial
National;

C. Potrivit Art.36, pct.(c), alin.(1) si (3) din Ordinul nr.233/26.02.2016: documentatia se va
intocmi de catre specialisti atestati conform Legii, in ceea ce priveste coordonarea si in
privinta sectiunilor specializate (ingineri drumuri, -instalatii, etc.)

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

- Cererea pentru zona Imobil LOCUINTA COLECTIVA - nu se incadreazi in PUG aprobat,
DAR
- Cererea se poate incadra in prevederile art.32 alin.(1) litera (c) si art.32 alin.(7) - (8) din
Legea nr.350/2001, iar autoritatea publica locala are dreptul ca prin Certificatul de
Urbanism sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica
competenta a unui PUZ, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui Aviz de oportunitate

Prin urmare, conform art.32 alin.(1) litera (c) din Legea nr.350/2001
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT PENTRU INITIEREA UNUI
PUZ IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
LOCUINTA COLECTIVA
in vederea analizei oportunititii elaborarii PUZ se va intocmi si depune la Primarie o
documentatie compusa din piese scrise si desenate indicate de art.32 alin.(3) din Legea
nr.350/2001, respectiv:

A. Piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;
- indicatorii propusi;
- modul de integrare a acesteia in zona;
- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitattii teritoriale de referint3;
- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati si
- categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;
B. Piese desenate, respectiv:
- Incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea:
a) functiunilor,
b) a vecinatatilor,
¢) modul de asigurare a accesurilor si
d) modul de asigurare a utilitatilor.
Pentru identificarea oportunitatii planului in interes public, se va initia si realiza procedura
de informare/implicare a publicului in etapa pregatiroare cu privire la intentia de elaborare PUZ
conform art.35 din Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice.



PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupa emiterea avizului de oportunitate si cu
respectarea acestuia

Prin Avizul de Oportunitate se vor stabili urmatoarele:
- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;
- categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
- indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;
- dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
- capacitatile de transport admise;
- acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
- obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului;

Acordurile si Avizele necesare pentru PUZ vor fi transmise prin Avizul de Oportunitate.

Avizul de Oportunitate impreun cu plansa conceptul propus se vor anexa Certificatului
de Urbanism ca parte componenti a certificatului.

Informarea si consultarea publicului se va realiza in toate etapele de elaborare a PUZ
conform Ordinului nr.2701/2010 art.35 - art.40.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructji.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii —
de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA, 330007, DEVA, str.
Aurel Viaicu, nr. 25, judetul Hunedoara. In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE
(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si s decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectuluj investitiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor
Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea
satisfacerii_cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultrii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii
de evaluare adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii com petente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de
a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. In situatia in care, dupa emiterea
certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra




mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:a)certificatul de urbanism (copie);
a)dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciarad de informare actualizat la zi, in cazul n
care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2
exemplare originale) [] D.T.A.C. D.T.AD [l B:LGE.:
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin C.U.:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ lalimentare cu apa [ lgaze naturale
[ leanalizare [ elefonizare

[ lalimentare cu energie electrici [ Jsalubritate

[ lalimentare cu energie termica [ rransport urban

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:[ Jsecuritatea la incendiu [ Jprotectia civila
[ lsanatatea populatieid.3) avize/acorduri specifice ale administratiei
publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):d.5) se vor anexa:
e)punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie):
- Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construire - Taxa pentru timbrul arhitecturii

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
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