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Anunt
referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astizi 19.07.2023 Primdria municipiului Deva, anuntd deschiderea procedurii de
transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului de act normativ privind:

Aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal - Centru de Cartier "Deva Noua”,
Municipiului Deva, judetul Hunedoara, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului
Deva, strada Lotusului, f.n..

Documentatiile aferente proiectelor de acte normative includ: proiectul de hotarére,
referatul de aprobare, raportul compartimentului de specialitate.

Documentatiile pot fi consultate pe site-ul Prim#riei municipiului  Deva:
www.primariadeva.ro - Sectiunea: Consiliul local - Sedinte de Consiliu local - Proiecte de
hotairari si pe Monitorul oficial local - Sectiunea - Alte documente - 6.4 - Informare asupra
proiectelor de acte administrative cu caracter normativ.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusad la sediul
Primariei municipiului Deva, Compartimentul Centrul de informare a cetéatenilor.

Eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparenté decizionala se pot depune pana la data de 28.07.2023,
pe adresa de e-mail: primar@primariadeva.ro sau la sediul Primdriei municipiului Deva —
Compartimentul Centrul de informare a cetétenilor, de luni pana vineri, intre orele 08 — 16.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind............ ”(se va mentiona
titlul proiectului la care se face referire).

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul www.primariadeva.ro.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sd se dezbata
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie
legal constituitd sau de cdtre o altd autoritate sau institutie publicd pani la data de 28.07.2023.

Pentru informatii suplimentare, vA stdm la dispozitie la urmétoarele date de contact:
telefon: 0254232310, e-mail:apl@primariadeva.ro, Compartiment administrafie publica locala.




ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

PROIECT DE HOTARARE

nr.339 din 18.07.2023

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal Centru de Cartier “Deva Noud’, Municipiului
Deva, judetul Hunedoara, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, Strada Lotusului,
fn

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Prevederile art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Ordinului nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si

urbanism.

Prevederile art.129 alin.2 lit"c" si alin.6 lit"c" din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de:

Referatul de aprobare al Primarului municipiului Deva domnul Nicolae-Florin Oancea, prin care se
propune aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal Centru de Cartier "Deva Noua”, Municipiului
Deva, judetul Hunedoara, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, Strada

Lotusului, f.n..

Luand act de:

Cererea inregistratd la Primdria municipiului Deva sub nr.74516/14.07.2023, elaboratorul
documentatiei S.C. Agorapolis S.R.L. prin Mihaela Pusnava, solicita aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - Centru de Cartier "Deva Noud”, Municipiului Deva, judetul Hunedoara, generat de imobilul
situat in intravilanul municipiului Deva, strada Lotusului, f.n..

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgent& a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotarare:

Art.1. - Aproba Raportul informdrii si consultérii publicului, inregistrat sub nr. 37367/04.04.2023 insotit de
Punctul de vedere al Compartimentului urbanism autorizatii si receptii banca de date urbana, inregistrat
sub nr.60526/08.06.2023 prezentate in Anexa nr.1 si Anexa nr.2 care fac parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. - Aprobd documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Centru de Cartier "Deva Noud", Municipiului Deva,
Judetul Hunedoara”, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, strada Lotusului, f.n., in
suprafata totald de 28,80 ha, identificat prin extrasele C.F. nr. 79116, nr. Cad. 79116, CF nr.79117, nr. Cad.
79117, CF nr.79091, nr. Cad. 79091, CF nr.79082, nr. Cad. 79082 si CF nr.79089, nr. Cad. 79089, categoria
de folosinta curti-constructii, aflat in proprietatea Municipiului Deva, domeniul public. Documentatia de
urbanism Plan Urbanistic Zonal propune zonificarea functionala si realizarea unui centru de cartier cu
dotari de interes general - locuinte colective cu parter comercial, in regim de Tnaltime max. P+3E, dotari
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sportive (bazin de not, terenuri de tenis si mini fotbal, echipamente pentru sport in aer liber), dotéri
educationale si culturale (cresd, campus scolar cu spatii de cazare, auditorium, biblioteca), dotari
comerciale si servicii (piata agroalimentara, zone pentru comert alimentar si nealimentar, alimentatie
publica, servicii de interes general (frizerii, posta, telecomunicatii, etc) i dotdri de sanatate (tip clinica,
spital, centre medicale si de excelentd) in regim de indltime max. P+3+4Er, conform documentatiei
nr.110239/2022 intocmit de S.C. Agorapolis S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Mihaela Pusnava, prezentatd
in Anexa nr.3 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 10 ani.

Art.3. - Detalile Planului Urbanistic Zonal, se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu
Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.4. - Documentatia Plan Urbanistic Zonal se va aproba in concordantd cu prevederile Avizului
Arhitectului Sef nr.11/65850/21.06.2023, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat
prin Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.5. - Prezenta hotdrare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.6. - Serviciul urbanism va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art.7. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului urbanism;

- Compartimentului administrarea domeniului public si privat.

INITIATOR PROIECT: ——__ AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL MUNICIPIULUI/DEVA SECAETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA
Nicolae-Florin QANGEA ... & Florina-Daris {{SIRIN
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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF DIRECTIA URBANISM,
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA
Deva, Piata Unirii nr. 4
urbanism@primariadeva.ro

" Prim&ria Municlplull. Deva
Anta,A y ST7
Zf:saMunﬁéﬁAnuzw%

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea cu numarul 18790/20.02.2023, depuse de catre
S.C. AGORAPOLIS S.R.L., pentru demararea procedurii de informare si consultare a
publicului privind documentatia Plan Urbanistic Zonal CENTRU DE CARTIER “DEVA
NOUA” MUNICIPIUL DEVA”, generat de imobilul situat in municipiul Deva, strada
Lotusului, f.n., judetul Hunedoara, beneficiar: Municipiul Deva, proiectant S.C.

AGORAPOLIS S.R.L..

A. TEHNICILE S! METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA $I
CONSULTAREA PUBLICULUI:

- Potrivit ,,Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat cu HCL
nr. 72/26.03.2019, conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobat cu Ordinul nr. 2.701/30.12.2010, emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului, s-a publicat documentatia Planul Urbanistic Zonal CENTRU
DE CARTIER “DEVA NOUA” MUNICIPIUL DEVA”, generat de imobilul situat n
municipiul Deva, strada Lotusului, f.n., judetul Hunedoara, beneficiar: Municipiul
Deva, prin urmatoarele metode de informare:

- s-a afigat anuntul pe site-ul si la avizierul Primariei municipiului Deva cu
nr. 18815/20.02.2023 - Etapa elaborérii propunerilor P.U.Z. SI R.L.U. aferent, de
informare si consultare a publicului, prin Serviciul Informatica;

- pe parcela care a generat planul urbanistic zonal au fost amplasate, prin grija
beneficiarului, panouri completate conform Anexei nr.1 si 2 a Ordinului nr. 2701/2010,
find mentinute pe toatd perioada stabilita pentru transmiterea observatfiilor si
propunerilor; beneficiarul a depus fotografii care demonstreazd amplasarea panourilor
pe parcela care a generat P.U.Z.;

- a fost publicat anuntul privind documentatia de urbanism in cotidianul ,,Mesagerul
Hunedoarean” din data de 10.03.2023 si 13.03.2023.

- au fost notificati proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat
PUZ acestia fiind: H.C., F.D.H., F.D.A, N.EN,, N.L., UM.l, UBS., GK, GG, A,




IMM., CS., ILDA, LA, BDV, B.SE.JLS,JS,PR,CDL, S.ME., C.CV.,ClI,

GR., DV,IM,PD,ME,CV, C\V. LB.C,LAC.,BG:si B.M.

- documentatia a fost disponibila pentru a fi consultata pe site-ul Primariei municipiului

Deva la adresa: www.primariadeva.ro, Informatii_de interes public, Dezvoltarea

urbana, Informare si consultare-Documentatii de urbanism si Amenajare a Teritoriului.
Cetatenii au fost invitai sa& transmita observatii in perioada

20.02.2023-.16.03.2023.

B. REZUMATUL OBSERVATIILOR Sl REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE S| CONSULTARE

Dezbaterea publica privind propunerile preliminare ale Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIREA DE LOCUINTE NZEB PLUS PENTRU TINERII DIN MUNICIPIUL
DEVA” a avut loc in data de 14.03.2023, la ora 16:00 la sediul Primariei Municipiului
Deva, in urma céreia s-a intocmit un Proces verbal inregistrat cu nr. de inregistrare

28709 din data de 15.03.2023.
Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului a fost depusa o

observatie din partea domnului P.V. inregistratd la Primaria municipiului Deva cu
nr. 21612 din data de 27.02.2023 la care s-a intocmit un raspuns si transmis in data

de 07.03.2023.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
completérile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile

de interes public, cu modificarile i completérile ulterioare.

Raportul informarii i consultarii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurarii interesului

general.
in baza raportului informarii gi consultérii publicului, consiliul local poate solicita

modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect sef, Compartiment Dezvoltare Urbana
szérut Valentin G?m’;é
, s //




JUDETUL HUNEDOARA
_MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF
DIRECTIA URBANISM
Deva, Piata Unirii nr. 4
urbanism@primariadeva.ro

A nora

Nicolae ~\Florin’ Oancea

'o = &=
PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEIU NISM *‘g
cu privire la tunepott

PLANUL URBANISTIC ZONAL
,Centru de Cartier "Deva Noua”, Municipiului Deva, Judetul Hunedoara”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, Strada Lotusului, f.n.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. AGORAPOLIS S.R.L. prin Mihaela Pusnava, in calitate de
elaborator al documentatiei “Centru de Cartier "Deva Noud", Municipiului Deva, Judetul Hunedoara”, cu
sediul in municipiul Constanta, Bd. Alexandru Lapusneanu, nr.70, bl.LE18, sc.B, etd, ap.32, judetul
Constanta, inregistrata la nr.57244 din 29.05.2023,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificérile si completarile ulterioare se emite urmétorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune zonificarea functionald si realizarea unui centru de
cartier cu dotari de interes general - locuinte colective cu parter comercial, n regim de inalfime max. P+3,
dotari sportive (bazin de inot, terenuri de tenis si mini fotbal, echipamente pentru sport in aer liber) in regim
de inalfime max. P+3+4Er; dotari educationale si culturale (cresd, campus scolar cu spafii de cazare,
auditorium, bibliotecd) in regim de inalfime max. P+3+4Er; dotari comerciale si servicii (piafa
agroalimentard, zone pentru comerf alimentar $i nealimentar, alimentatie publica, servicii de interes general
(frizerii, postd, telecomunicatiietc) in regim de Inaltime max. P+3+4Er; dotari de séndtate (tip clinica, spital,
centre medicale si de excelentd) in regim de inalime max. P, pe terenul aflat in domeniul public al
Municipiului Deva, amplasat in intravilanul municipiului Deva, Strada Lotusului, f.n., in suprafata de de
aproximativ 28,8 ha. Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse accesuri si alei pietonale si

carosabile, parcaje, spatii de agrement, spatii verzi amenajate.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.05.2023 se
propune avizarea favorabilad a documentatiei nr.110239/09.11.2023, intocmita S.C. AGORAPOLIS SR.L.

 coordonator R.U.R. arh. Pusnava Mihaela, cu urmatoarele conditii
-Se va prevedea posibilitatea colectérii apelor pluviale si a apelor menajere in sisteme de canalizare

separate;
- Se vor respecta condifiile din acordurile $i avizele obtinute.




®

Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.Z. se afla in intravilan conform P.U.G. al
municipiului Deva , aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungita valabilitatea prin HCL nr. 490 din 2018, 1in
U.T.R.15, LMu15 subzona rezidentialé cu cladiri de tip urban; unde functiunea dominanta a zonei este
locuirea compus# din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de inaltime, majoritar
parter cu caracter urban, IS15 - institutii publice si servicii de interes general, Pg15 - subzona parcuri.
Functiuni complementare admise ale zonei: instituti si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese
pietonale, carosabile, parcaje.

Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ este identificat prin extrasele CF nr.79116, nr.
cadastral 79116, in suprafata de 205.977,0 mp, CF nr. 79117, nr. cadastral 79117, in suprafatd de 21.318,0
mp, CF nr. 77465, nr. cadastral 77465, in suprafata de 7.882,0 mp, CF nr. 79091, nr. cadastral 79091, in
suprafatd de 28.678,0 mp, categoria de folosinta: curtii constructii, drum, aflat in domeniul public al
Municipiului Deva. Suprafata totald a terenului reglementat este de aproximativ 28,8 ha.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 535/20.12.2022 documentatia este insofité de urmatoarele

avize:
o AN.P.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara - Decizia etapei de incadrare nr.19 din

10.04.2023;

Aviz de amplasament favorabil nr. 15269009/08/02/2023 emis de E-distributie Banat, cu conditii;
Apaprod Deva — aviz tehnic de amplasament nr. 85/25.01.2023, cu conditji;

Aviz conditionat nr.2865/46/13.01.2023 - Societatea Nationald de transport gaze naturale

"TRANSGAZ" SA, Medias;
e Punct de vedere nr.2319525 din 24.04.2023 -Inspectoratul pentru Situafii de Urgentd ,lancu de

Hunedoara” al Jud. Hunedoara;
e Aviz prealabil nr. 591.112 din 24.05.2023 -Inspectoratul Judetean de Politie Hunedoara, Serviciul

Rutier;

Aviz ADPP Primaria municipiului Deva -aviz nr.33710/27.03.2023;

Notificare pentru asistentd de specialitate de sanatate publicd nr.2424/10.04.2023 -Directia
Judeteana de Sanatate Publicd Hunedoara;

Aviz Ministerul Apararii Nationale - MAPN , nr. DT/3512 din 02.05.2023, cu conditii;

Studiu de circulatie — S.C. 360 Inginerie Urbanism Arhitectura S.R.L, ing. Mihai Maleanu;

Studiu Geotehnic vizat Af - S.C. ROCKWARE UTILITIES SR.L,;

Plan de situatie vizat OCP!I nr.3679/2023 insoit de procesul verbal de receptie nr.107/2023;

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul inregistrat cu nr.37367/04.04.2023
intocmit de consilier Grunta Valentin.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, a fost depusé o observatie cu privire
la documentatia “Centru de Cartier "Deva Noud", Municipiului Deva, Judetul Hunedoara’, generat de
imobilul situat in municipiul Deva, Strada Lotusului, f.n., la care elaboratorul a rispuns, asa cum reiese din

Raportul informérii si consultarii publicului.

Directia Urbanism
Secret/ar CTATU
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ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirére privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
Centru de Cartier ”Deva Noui”, Municipiului Deva, judetul Hunedoara,
generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, strada Lotusului, f.n.

Prin cererea inregistrati la Primdria municipiului Deva sub nr.74516/ 14.07.2023,
elaboratorul documentatiei S.C. Agorapolis S.R.L. prin Mihaela Pusnava, solicitd aprobarea
Planului Urbanistic Zonal Centru de Cartier “Deva Noud”, Municipiului Deva, Judetul
Hunedoara, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, Strada Lotusului, f.n..

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal propune zonificarea functionald si
realizarea unui centru de cartier cu dotiri de interes general - locuinte colective cu parter
comercial, in regim de iniltime max. P+3E, dotari sportive (bazin de inot, terenuri de tenis si
mini fotbal, echipamente pentru sport in aer liber), dotari educationale si culturale (cresa, campus
scolar cu spatii de cazare, auditorium, biblioteca), dotéri comerciale si servicii (piata
agroalimentars, zone pentru comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii de
interes general (frizerii, postd, telecomunicatii, etc) si dotari de sanatate (tip clinicd, spital, centre
medicale si de excelentd) in regim de indlfime max. P+3+4Er, pe terenul aflat in domeniul
public, proprietatea Municipiul Deva, amplasat in intravilanul localitatii Deva, strada Lotusului,
f.n., in suprafati de 28,80 ha. Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse accesuri
si alei pietonale si carosabile, parcaje, spatii de agrement, spatii verzi amenajate.

in conformitate cu prevederile art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Ordinului nr.2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

in temeiul art.129 alin.2 lit.”¢c” si alin.6 lit.”c”, precum si art.139 alin.3 lit.”¢” din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, supun comisiilor de specialitate si plenului Consiliului local Deva proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal Centru de Cartier "Deva Noud”,
Municipiului Deva, Judetul Hunedoara, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului

Deva, Strada Lotusului, f.n.

PRIMAR|  /
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JUDETUL HUNEDOARA o :N’/f!
MUNICIPIUL DEVA :
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF

DIRECTIA URBANISM
Deva, Piata Uniriinr. 4
arhitect.sef@primariadeva.ro

REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal

« CENTRU DE CARTIER "DEVA NOUA”, MUNICIPIULUI DEVA, JUDETUL HUNEDOARA”
generat de imobilul situat intravilanul municipiului Deva, Strada Lotusului, f.n.

Directia Urbanism din cadru! eparatuiui ds spg\cicéé‘i}e al Primarului, analizand Referatul de aprobare la
Proiectul de hotarare initiat de domnul Nicolae-Florin Oances, Primarul municipiului Deva, supunem atentiei
urmatoarele:

1. Elaboratorul planului de urbanism S.C. AGORAPOLIS SRL. prin Mihaela Pusnava, prin cererea
inregistratd la Priméria municipiului Deva sub nr. 74516 din 14.07.2023, solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “Centru de Cariier "Deva Noud”, Municipiului Deva, Judetul Hunedoara’, generat de
imobilu! situat intravilanul municipiului Dava, Strada Lotusului, f.n..

2. Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.UZ. se afld n perimetrul incadrat in intravilanul

municipiului Deva conform P.U.G. al mmz’““vw eva, aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungita

valabilitatea prin HCL nr. 438 din 2075 mod  orin HCL nr. 111 din 2016 respectiv HCL nr. 490 din

2018. Categoria de folosinta :;f“j‘ - GO i, suprafalz totald supusa reglementarilor find de 28,80

ha, proprietar Municipiul Deva, fomeniul public, I conformitate cu extrasele C.F. nr. 79116, nr. Cad.

79116, CF nr. 79117, nr, Cad. 78117, f”‘*’“ nr. 79094, nr. Cad. 79091, CF nr.79082, nr. Cad. 79082 si CF

nr.78089, nr. Cad. 7908¢2.

Documentatia de urbanism 2. w 7. propune zonificarea functionald si realizarea unui centru de cartier cu

dotari de interes general - locuinte celactive cu & comercial, in regim de inaltime max. P+3E, da&:n

sportive (bazin de Inof, tarenuri ‘fe fenis si mini i bl echfpamente pentru sport in aer liber), dotéri
educationale si culturale (cresd, cempus soolar cu 3;‘5%': e cazare, auditorium, bibliotecd), dotari
comerciale si servicii (piata agroalim ne pentru f‘om@n‘ alimentar si nealimentar, alimentafie
publica, servicii de interes general (frizeni, z;vw,‘ ,eccmamcafﬂ, efc) si dotdri de sanatate (tip clinica,
spital, centre medicale &f de exceleniz)’ Altime max, P+3+4Er, pe terenul aflat In domeniu!

public al Municipiului Deaa_l ar =il municipiului Deva, Strada Lotusului, fn., T

suprafatd de de aproximaﬁi\; 28,8 w'az“*;sei de reglementari urbanistice sunt propuse

accesuri si alei pietonale si caros & agrement, spatii verzi amenajate.
ii gi urbanism din data de 30.05.2023 se

Inurma sedmtez Comisiei tehnic
propune avizarea favorabild 2 ‘;.2023, intocmitad S.C. AGORAPOLIS

S.R.L. Deva, coordonator R.U

- Se va prevedea posibilitate
canalizare separate;

- Se vor respecta conditiile din acorcurile ¢ avizele eblinute.

€

~ Regim de construire —desc!
—  Functiuni predominante - sur
ISPS - INSTITUTH S SERVICH PUBLICE S

‘e auhzone funclionale:
UATE IN QENTRE DE CARTIER




Subzona 1 - sport si agrement
Subzona 2 - dotéri si servicii publice de interes general
POT max = 50%
CUT max = 2,5 mp ADC/ mp teren
Rh max = P+3E+4Er
H max =20,00 m.

— Amplasarea cladirilor faté de aliniament:
Subzona 1
« Se va respecta o retragere de minim 10,00 metri fatd de strada Lotusului.
« Se va respecta o refragere de minim 10,00 metri fat3 de limita ctre Str. Zavoi, dar si fata
de limita cu U.T.R. CSps.
« Se varespecta o retragers de minim 20,00 metri fatd de aliniamentul nordic.
Subzona 2
« Fatd de strada propusd FN1 se va reaz;wef*M -“et-“ gere de minim 20,00 metri, iar fafa de
strada Lotusului se va | respecta o retragere m 10,00 metri.

. Fati de limita nordic cu U.T.R. SVP se va respecta ¢ retragere de minim 70,00 metri, iar
faaa de limita cu U.T. R CSlc se va respecta o retragere de minim 10,00 metri.

~ Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si ;‘?0&&?’5@&5’6 ale parcelelor:

e Avénd In vedere z'apaé ca Lu»?s, ambnm cuy - in zona de studiu PUZ se afld in
domeniu pab? ¢ al UAT Murnici iie de proprietate intre proprietati
pubiice si private decét la w’m‘“ ne ci 1pleseraa clidirlor va fi definita in raport cu
Str. Lotusului, Str. Zavoi si imitele de U.T.R., respactiv in raport cu aliniamentul nordic.

« In prezent, limita de U. T R., asa cum eS'e rep rezentata in Piansa nr. 2 Plansa de
reglementari urbanisti e coincide cu
propusé a loturilor, astfel amplasarea f
U.T.R.-uri.

o In cazul unei lotizan !
respectarii condifiiior féz, cors
amplasarea cladirilor ;ae aceste
mén'm egale cu jumatzte din
flimite de proprietate rezu

- ﬁ‘ir@aﬁ'aféf si accesuri:

« Parcelele vor putea f con
idtimea de minim 4,00 =
.n Cartea Funciara.

« In cazul parceleler de col
ales in raport cu conclf

« Pentru parcelele cu
condiionari, accesul a smelor pe
(st rada secundarg), peniru & niu Ingreun
strazilor principale.

inieriorul aceluiasi U.T.R., sub rezerva
te f:*a prezentul regulament - art. 4,
€ izolat, cu respectarea unor retrager
. dar ni mai putin de 6,00 m fata de noile
..Jiﬁs%ﬁﬁBZé cuunalt UTR.

ef' iciaza de un acces aulfo cu
u prin servitute legald inscrisa

faZi accesul carosabil va fi
r‘r etrice cele mai favorabile.
cazul in care nu exista alte
c dm strada de rang inferior
» si fluxurile pietonale aferente

TEPRESCOLAR SITUATE IN

g“
hi

ISPE - DOTARI DE SAN.
CENTRE DE CARTIER
POT max = 20%
CUT max = 0,2 mp ADCimp teren
Rh max = P (Parter)
Hmax =750 m
—  Amplasarea cladiriior faia de
« retragere de minim 10,00 m .
« retragere de minim 6.00 m fa{2 de limita/a

vut estic - limita cu U.T.R. CSec;
liniamentul nordic - limita cu U.T.R. SVP;




. retragere de minim 50,00 m fata aliniamentul vestic - limita cu UTR GSps;
. retragere de minim 10,00 m fafa ma/aéin%amemui sudic - strada Lotusului;
~ Amplasarea cladirilor fa;‘a de limitele s&fé?‘&‘fé si posterioare ale parcelelor:

« In prezent, limita de U.TR, asa cum este reprezentatd In Plansa nr. 2 - Plansa de
reglementari urbanistice, coincide cu limita de proprietate actuald, respectiv limita nou
propusa a loturilor, astfel amp!ase“ﬂa clzdirilor este definita In relatie cu limitele celorlalte
U.TR-url. In cazul unel lotiza vitcers de paw““!e Tn interiorul aceluiasi U.TR., sub
rezerva respectarii conditiilor de construibilitate celi m; ds prezentul regu!a'nent art. 4,
amp asarea cladiritor pe aceste parcels i izolst, cu respectarea unor retrager
mm me egale cu gma,'ztﬂ din Ir&ltimea clzdirti, dar nu mai putin de 6,00 m fata de noile
limite de proprietate rezultante, acolo unde nu se invecineazé cu un alt UTR.

—  Clreulatii sf accesuri:

« Autorizarea executarii con

fa drumurile publice, in mocd

wuma dacd existd posibilitati de acces

divect, de minim 4,90 metri [Eime.

(7 S GERVICH DF INTERES GENERAL SITUATE IN

H H

CSPS - PIETE PUBLICE, CCk
CENTRE DE CARTIER
POT max = 30%
CUTmax=15mp
Rh max = P%E%
Hmax=20,00 m
- Ampi‘asarea cladirijor fafd de aliniament:.

. retragere de minim 15,00 m fata de limita/aliniamentul vestic - limita UTR ISP - Subzona 1,

. retragere de minim 20,00 m fata de limita/aliniamentul estic - limita UTR 1SPe;

. retragere de minim 10,00 m fa(a de strada Lotusulul. Constructiile amplasate retras de la
aliniament, vor respecta alinierea fie la retragerea l2 10 m fata de strada Lotusului, fie la
cel putin 25,00 metri fat? de aceasta, cu scopul de a crea o zond ampla pietonald de tip
p;me a, famata ce d i

L conshiulie.

14 cu 76,00 metr adéncime caiculata de la
sudicd (Str. Lotusului), cu respectarea
a gc‘ cf studiilor de specsaluate

rea de minim 10,00
ai propice cor”** r‘
ful cu strada Lotus
naiarea unei pi atm 5
= Ampsf:m;@a ¢l mw Hor m G

E%

8asca dre“t spatiu comunitar de !ntaimre
ale si g‘sasfez';scre ale parcelelor:
< reprezentat? In Plansa nr. 2 - Plansa de
oroptietate actuald, respectiv fimita nou
i definitd In relatie cu limitele celorlalte
‘e ™ interiorul aceluiasi U.TR., sub
€ *‘e, prezenm! regulament - art. 4,
' : respectarea unor retrager
H :Jutrz de 6,00 m faia de noile

poms aloturfar ast
UTR.-uri. In cazul
rezerva 'espﬂc‘id i

minime

fimite de pmp;é»k; fe rezdltanie, soolo unds nu se Tnvecineaza cu un alt UTR.
~  Circulatii si accesuri:
« Autorizarea executéri const & s, numal dacd exista posibilitati de acces
ta drumurile publics, In med direct, de mindn €,00 metri latime.

estea vor fi propuse, se vor proiecta

« leskile din parcirile supr
P in vedere ““;g"rafea unui Qpatnu suficient

respectand normaiivele

nentru incadrarea i traficul siririle publice in condiiii de siguranta si
f ¥ 5 ¥ 5
luend.

. ona é intre str. Lotusului si parc

de proaec’ft,i de amenajare
lui pietonal va tine cont de




obligativitatea asigurarii accesuiui, permanent si nelngradit, utilajelor si autospecialelor

de interventie (ambulant, pompieri) cétre zona de parc (UTR SVP).

CSEC - DOTARI EDUCATIONALE, CULTURALE $I SPORTIVE, SITUATE IN CENTRE DE
CARTIER
POT max = 50%
CUT max = 2,5 mp ADCImp teren
Rh max = P+3E4R
Hmax =20,00 m
— Caracteristici ale parceielor (supratefe, forme, dimensiuni):
« Parcelele vor fi conside“at@ cmsim‘b?ie la o suprafatd minim& de 10000 mp, avénd o
deschidere minim ia alin 1t de 50 m si un acces carosabil dintr-o circulatie publica
de minim 4,00 m.
—  Amplasarea cladivilor faga ds aliniament:
. retragere de minim 6,00 m fatd de aliniamentul/ limita nordicd cu U.T.R. SVP;
. retragere de minim 20,00 m fafé ce aliniamentul fimita vestica cu UTR IPSe;
« Retragere de minim 20,00 metlri faid ce aliriamentuilimita de la strada propusd FN 1;
. fatd de limita de la strada Lotusulul se va respecta o retragere de minim 10,00 metri.
Constructile amplasate refras de la aEn iament, vor fespecia alinierea fie la retragerea la
10,00 m fai@ de straca _.m sulul, lie g c i GO metri fatd de aceasta, cu scopul
de a crea 0 zond ampld pletcnale de ti & de 3 fronturi construite.
- Ampiasaféc? cladiriior fatd “Eé !»? it rioare alfa parcele:or
« In prezent, limita de UTR., ase cu; i3
-*egfen“entéri urbanistice, coincide parfia
nou propusé a icmrlcr estfe
celorﬁaite U. TQ -,

i

&\?c

re de pa o:e in mtenoruf acelmasx U T R
Liblitate da(zr ite de prezentul regulament -
izolat, cu respectarea unor
nu mai putin de 6,00 m fata
invecineaza cu un alt UT.R.

D aantele m-mme Care se

o construcli

. Pe o parceld se pe
impur Intre constructile i
inalte, masurata la c.umu{;m“, i punciu cel mai nalf, darnu mai putin de 6,00 metril

—  Circulatii si accesuri:

. A:Em‘%zarea exe
la diumurile put ‘

. In cadul prezenmf
(UTR SVP). Pozifion

al Qpazmu public
pligativitatea us

e

de interventi

exista posibilitati de acces

o aia intre str. Lotusului si parc
iunictie de proiectul de ameﬂajare
ssului pistonal va tine cont de
ingradit, utilajelor si autospec&aie%or
¢ T SVP).

CSLC - LOCUINTE COLECTIY
POT max = 30%
CUT max = 1,2 mp ADC
Rh max = P+3E
Hmax=1600m
— Amplasarea cladirilor faté de ali
« retragere de minim 40,00 n
« retragere de minim 35,0
Subzona 2, respectiv fat
. retragere de minirm 10,00 metri fa

ita nordica - limita cu U.T.R. SVP;
. vastica - limita cu U.TR. ISP -




— Amplasarea cladirilor fata de limitele f&é‘efaﬁe si posterioare ale parcelelor:

—  Amplasarea cladirilor un

@

in prezent, limita de U.TR., asa cum este reprezentatd in Plansa nr. 2 - Plansa de
reglementdri urbanistice, ceincide pama cu limita de proprietate actuald, respectiv limita
nou propusa a loturilor, astfel amplaserea cladirilor este definitd in relatie cu limitele
celorlalte U.T.R.-uri. In oami unei lotizéri viitoare de parcele in interiorul aceluiasi U.TR.,
sub rezerva respectarz téib* de cons i.wbxiztate definite de prezentul regulamem -
art. 4, amplamrea Cied ; 1ol se face izolat, cu respectarea unor
refrageri minime egele |, dar nu mai putin de 6,00 m fata
de noile limite de propriaf ‘e nu se Tnvacineazd cu un alt UTR.
sf @a?@@f&*:

yatod

bosk ..r».fﬁ{ 3 ;’U

Pe ¢ parceld se pwm
Distantele minime ¢
sunt orientate carr

nal Inalte dintre ce!

i ce prezintd fatade nspre care
;:*’s indltimea la comis@/at!c a celei
0 n‘;e’{fé.

—  Circulafii si accesurt:

L

A@w @Zdlea EX&c ‘tém‘

lesirile din par oéri St
respectand normativeis
tru Incadrarea in talicul carosabil de o
fluenta.
Gnccz acces la drusmur ce conform evizulul si autorizatiel speciale de
onstruire, eliberaie d stratorul acesiors.
En cadrul prezenfulul UTK, se va asiglra ¢ iagliurd pistonald Intre str. Lotusului si parc
s i ! T

i:e in condus de ssguraﬁta si

(UTR SVP). Pozitionarea ex: ultericr T: “‘fc de proiectu! de amenajare

al spafiulul pubiic. Dimer corfiguratia ui pietonal va tine cont de

ob figativitatea asigurérii accesulu pmrm ent si ne lﬂufad[t utllajelor si autospemaieior
¢ interventie {smbulanid, pompier]) calre zona de

Se va asigura accesul euicuiiarsior pentu co seunlor menajere astfel incét

Jzaiuharea acestora sa nu incomodeze ciculaie publicd. Se va asigura un acces
gn AN In consin " “fm‘ze interventia prompté si
gantm stingerea Incendfuiu

‘géeie publice a Dersoane;or cu
& trecerilor pentru pietoni si,

oe lot si In constructii, se vor

1 i difer ite, astfel incat s3 nu

in scaun cu rotife sau de

> din interiorul percelelor se recomanda

SVP - PARCURI, GRA
SITUATE IN CENTRE DE C

TACCES PUBLIC NELIMITAT

~  Amplasarsa clidirifor

POT max=5%

CUT max=0,1 mp ADC/mp ¢
Rh max = P+1
Hmax=16,00m

o
-y
of Ve i€

2

pecta o i minim 5, 00 metri, respectiv de 20
metri fata de & Ti . inlamentele nordice si estice se va
respecta o refr v 10,00 metld, cu respectarea conditiilor impuse prin studiile
geotznnice elal a:ate specific pentru faza de construire.




— Amplasarea cladirilor fatd de iimitele laterale si p

. In prezent, limita de U.T.R., asa cum este reprez , ,
reglementari urbanistice, ccincide t*&ﬁg'a% cu fimita de p'onrietate actuald, respectiv limita
nou propusé & loturilor, astfel amplaserea cladirilor este definité In relatie cu limitele
celorlalte U.T.R.-url. In cazul unei ;Giaat‘l viitoare de parcele In interiorul aceimasn UTR,
sub rezerva respectarii condifiiior de co%t wbmtate definite de prezentul regu!ament -
art. 4 ampiagama cléciril sests iz noi, se face izolat, cu respectarea unor
ret ger; minima egele cu jun 1:¥ i, dar nu mai putin de 6,00 m faia
de noile limite de propristate unde nu se nvecineaza cu un alt UTR.

- Ctrcaf § accesuri:

. Acce ul in zond este permis exclusiv mijloaceio sare nemotorizate si pietonilor.
Exceptie fac autov ta m: nre!or si spatsufm public, m
cazuri exceptionale
(ambulantd, pompi
minim 4,00 metr;

T
i

« In med f;xcw’go“ai s file pabf ce ale aleilor ocazional
carosabile {pentru intrelir ae)y care vor fi tratate ca alel
principale;

. ficare psrmeabild. Este permisé folosirea

mene superficiale din agregate de

ro egate compactate.

jurané a:s:;" litztea pentru toate categoriile

trilor de accidentare pentru acestea
u vedere redusa, borduri joase,

3

« Se va asigura coiigaé‘:::"z

de varsta, persoane cu d

(iluminat public diferentiat, u,szem gn

deniveldri cu marce] vizibil s tacli eic)

— Echipare tehnico - ea!is au

In functie de necesitétile

obligatoriu in subteran, ¢
aferente cailor de circulaliz

¢« Seva asigu”a evacuarea mp?céz si capla

din spatiile mineralizate si dir: spatile inie

este wﬁé gatoriu sa fie Ficutd inc

evita o imagine arhiteciuraa

. Supfa?eé%ée mineralizate aferene |

meteorice si vor fi racordate ia refe

echipamen telor dotate cu separalc

fi impurfiicate de eventuale sc

clele tehnico-edilitare publice,
;eio" edilitare se va face
t ile verzi de aliniament,

§

sipsior meisorice din spatiile rezervate pietonilor,
. Racorda rea burlanelor la canalizarea pluviala
ezt girect fa canalizare pentru a se

! rigole pentru preluarea apelor
ua publica de canaizare. Este obligatorie utilizarea

e i7iin vcie-*e filtrérii apelor pluviale ce pot
‘e ve suprafetele mineralizate.
i :%t deseuriior menajere si a
Qsatnle de cotectare a
mecanizate, pentru a reduc
agtieri deseurilor In caz de Cundlm

0w ',

e /onavadispune de u
colectérii selective, acc efvz}é,,
deseurilor menajere s& 1ie 1%
impactui Jéami negdw j

5. Conform Certificatuiul de trbanism nr
urméatoarsle avize:

e ANPM. Agentia pentru Protectia Mediulul Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.19
din 10.04.2023;

e Aviz de amplasament favorabl nr. 15268C09/08/02/
conditii;

o Apaprod Deva — aviz tehn

e Aviz conditionat “u&om
"TRANSGAZ" SA, Medizs;

documentatia este insotitd de

023 emis de E-distributie Banat, cu

x\.»

e o
B

. condifii;
de transport gaze naturale




e Punct de vedere nr.2319525 din 24.04.2023 -Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,lancu
de Hunedoara” al Jud. Hunedoara;

e Aviz prealabil nr. 591.112 din 24.05.2023 -Inspectoratul Judetean de Politie Hunedoara,
Serviciul Rutier;

o Aviz ADPP Priméaria municipiului Deva -aviz nr.33710/27.03.2023;

e Notificare pentru asistenta de specialitate de sanatate publica nr.2424/10.04.2023 -Directia

Judeteana de Sanatate Publica Hunedoara;

Aviz Ministerul Apararii Nationale - MAPN , nr. DT/3512 din 02. 05 2023, cu conditii;

Studiu de circulatie - S.C. 360 Inginerie Urbanism Arhitectura S.R.L., ing. Mihai Maleanu;

Studiu Geotehnic vizat Af - S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L,;

Plan de situatie vizat CCPI nr.3675/2023 insoiit de procesul verbal de recepie nr.107/2023;

@ © o

[

6. A fost emis Avizul Arhitectului Sef | .‘;1/658“%/’9? .06.2023, in baza Punctului de vedere al

Directiei Urbanism nr 66 26/08. f“c‘ 23 Intoomit de reprezertantul Directiei Urbanism.
Perioada de valabilitate a ?-i;?}fa‘ms ic Zonal este de 10 ani.

)
€
2073 M
&£ 4

(

7. Bazalegala
- Legea nr. 50/1991, republicatd
e

N

in 2004, cu compsetaﬁfe si modificarile ulterioare.;
i

- Legea privind amenajarsa teritoriviui si urbanismul nr.350/2001 cu completarile si modificarile
ulteriocare.
In temeiul art.129 alin.2 lit"c" si ain & 1it"¢" precum ¢f 2l art.139 alin.3. lit"e" din Ordonanta de

urgentd a Guvernului nr.57/2019 or ivind Codul administrativ, c modn‘ carile si completarile ulterioare;

Planul Urbanistic General al unecsp iului Deva si Regulamentul aferent aprobat cu Hotérérea
Consiliului Local nr.223/1999, prelungit cu Hotérérea Con sésu;.; Local nr. 438/2015 si modificat cu
Hotararea Consiliului Local nr. 111/2018, modificaté cu HCL nr.480/2018.

;

Arhitect sef, Intocmit,

Lazaryt Raluca Cojocarescu lulia
N ) I




