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Anunt
referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astiizi, 22.05.2025, Primiria municipiului Deva, anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

» Aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Zona Rezidentiald”, generat de imobilul
situat in intravilan, municipiul Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28”

Documentatia aferenti proiectului de hotérare include: proiect de hotérére, anexe, referat
de aprobare, raport compartiment de specialitate,

Documentatia poate fi consultatdi pe site-ul Primariei municipiului  Deva:
www.primariadeva.ro - Sectiunea: Sedinte de Consiliu local - Transparenta decizionald - Proiecte
de hotarari 2025, pe Monitorul oficial local - Sectiunea - Alte documente - 6.4 - Informare asupra
proiectelor de acte administrative cu caracter normativ si la sediul Primériei municipiului Deva,
Piata Unirii, nr.4.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la sediul
Primériei municipiului Deva, Compartimentul Centrul de informare a cetaenilor.

Eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparenté decizionala, se pot depune pand la data de 02.06.2025,
folosind formularul pentru colectarea de sugestii, propuneri, opinii cu valoare de recomandare,
disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariadeva.ro — Sectiunea: Sedinte
de consiliu local — Transparenta decizionald — Propuneri sugestii pentru proiectele de hotérare, pe
adresa de e-mail: primar@primariadevaro sau la sediul Primiriei municipiului Deva -
Compartimentul Centrul de informare a cetatenilor, de luni pana joi, intre orele 08 — 16 si vineri
intre orele 08 - 14.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind............ ”(se va mentiona
titlul proiectului la care se face referire).

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul www.primariadeva.ro.

Nepreluarea recomanddrilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbatd
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociafie
legal constituitd sau de cétre o altd autoritate sau institutie publicd pana la data de 02.06.2025.

Pentru informatii suplimentare, vi stim la dispozitie la urmdtoarele date de contact:
telefon: 0254232310, e-mail:apl@primariadeva.ro, Compartiment administratie publica locala.




ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

PROIECT DE HOTARARE

nr.213 din 20.05.2025

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,Zona Rezidentiald” generat de imobilul situat
in intravilan, municipiul Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Ordinul nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,

Art.129 alin.2 lit"c” si alin.6 lit”c", precum si art.139 alin.3 lit,,e” din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Tinand cont de:

Cererea inregistratd la Primdria municipiului Deva sub nr.27401/14.03.2025 si a adreselor de
completare cu nr.35062/02.04.2025 si nr. 49361/14.05.2025, prin care doamna Benea Mihaela,
reprezentantd a S.C. C&M Geprotim S.R.L, in calitate de proiectant, solicitd aprobarea documentatiei
Plan Urbanistic Zonal generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, strada Mihail

Sadoveanu, nr.28.

Luand act de:

Referatul de aprobare al Primarului municipiului Deva domnul Lucian loan Rus, prin care se propune
aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal generat de imobilul situat in intravilan, municipiul
Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28.

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotdrare:

Art.1. - Aproba Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat sub nr. 15254/13.02.2025, insotit
de Punctul de vedere al Directiei Urbanism, inregistrat sub nr. 39013/15.04.2025, prezentate n Anexa
nr.1 si Anexa nr.2 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal, Zona Rezidentiald”, generat de imobilul situat in
intravilanul municipiului Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28. Terenul supus reglementarilor prin
prezentul Plan Urbanistic Zonal este situat in intravilan, U.T.R. 15, Lmup15 categoria de folosinta arabil si
este identificat prin extrasul CF nr. 80477 Deva, CF nr. 80528 Deva, CF nr.80577 Deva, CF nr. 80578 Deva,
CF nr.80398 Deva, avand suprafata totald de 2.400,00 mp, aflat in proprietatea beneficiarilor Danescu
Adrian, C3lin Stefan Nicolae, Célin Rozalia Maria, Coza losif Beniamin, Coza Florina Floredana si Gavrila
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Anamaria.
Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal propune realizarea unui ansamblu rezidential format
im de iniltime P+M si o cladire mixta - functiuni

din 4 locuinte individuale cu lot propriu, in regi
complementare si locuire, in regim de iniltime P+2, amplasat la intersectia strazii M. Sadoveanu cu str.

Brandusei. Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse alei pietonale si carosabile, zone
verzi si platforme parcare, conform proiect nr.1356/2024, intocmit de S.C. C&M GEPROTIM S.R.L,
coordonator R.U.R. arh.Pop Oliviu Marius, prezentat in Anexa nr. 3 care face parte integranta din
prezenta hotérare.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani.

Art.3. - Detaliile Planului Urbanistic Zonal, se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu
Hotararea Consiliului local nr. 223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art4. - Documentatia Plan Urbanistic Zonal se va aproba in concordantd cu prevederile Avizului
Arhitectului  Sef nr.3/50320/16.05.2025, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat
prin Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art5. - Prezenta hotarare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului  administrativ

nr.554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.
truire si receptii, banca de date urbana va duce la indeplinire

Art6. - Compartimentul autorizatii de cons
prevederile prezentei hotarari.

Art.7. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Compartimentului autorizatii de construire si receptii, banca de date urbang;
- Compartimentului administrarea domeniului public si privat;

. Beneficiarilor: Danescu Adrian, Célin Stefan Nicolae, Calin Ro::zalia Maria,
Florina Floredana si Gavrild Anamaria.

Coza losif Beniamin, Coza

INITIATOR PRO : AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL MUNICIPAULUI DEVA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA
Florina-Doris VISIRIN

% -

o A i

Pagina 2 din 2




JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF, DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM .
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA

Pn‘:;fné Z%mj%uul feva
Ziw_@una _@nd

Deva, Piata Unirii nr. 4
urbanism@primariadeva.ro

Anto A &A HOH&M Cov\scb((‘u/&tM\ eocmo M. — jRad g

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea inregistratad la Primaria Municipiului Deva cu numarul
71296/10.07.2024 si cererea nr. 3284/15.01.2025, prin care se solicita demararea
procedurii de informare si consultare a publicului privind documentatia Plan Urbanistic
Zonal ,,ZONA REZIDENTIALA”", generat de imobilul situat in municipiul Deva,
intravilan, zona str. Mihail Sadoveanu, inscris in CF Nr. 80477, 80528, 80577, 80578,
80398, judetul Hunedoara, beneficiari: DANESCU ADRIAN, CALIN STEFAN
NICOLAE, CALIN ROZALIA MARIA, COzZA I10SIF BENIAMIN, COZA FLORINA
FLOREDANA, GAVRILA ANAMARIA, proiectant S.C. C&M Geprotim S.R.L.,

coordonator RUR arhitect Pop Oliviu

TEHNICILE S| METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA S| CONSULTAREA
PUBLICULUL:

in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2.701/2010, emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare gi
L/ consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism”, coroborate cu ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism” aprobat cu HCL nr. 72/2019, s-a publicat documentatia Plan Urbanistic

4", generat de imobilul situat in municipiul Deva, zona str.

Zonal ,,Zona rezidentiala
Mihail Sadoveanu, inscris in CF Nr. 80477, 80528, 80577, 80578, 80398, judetul

Hunedoara, beneficiari: Danescu Adrian, Calin Stefan Nicolae, Calin Rozalia Maria,
Coza losif Beniamin, Coza Florina Floredana, Gavrilda Anamaria, prin urmatoarele

metode de informare:
- s-a afigat anuntul pe site-ul si avizierul Primariei municipiului Deva cu nr.

72148/12.07.2024 - Etapa 1 - etapa pregatitoare PUZ - anuntarea intentiei de
elaborare si nr.5235/20.01.2025 - etapa 2 - etapa elaborarii propunerilor, prin Serviciul

Informatica;




- la fata locului, pe parcela care a generat planul urbanistic zonal au fost amplasate,
prin grija beneficiarului, panouri din materiale rezistente la intemperii, completate
conform Anexei nr.1 si 2 a Ordinului nr. 2701/2010; beneficiarul a depus fotografii care
demonstreazd amplasarea panourilor pe parcela care a generat P.U.Z,

- au fost notificati proprietarii imobilelor vecine, ale caror proprietati ar putea fi afectate
de propunerile PUZ; proprietari notificati: $.V.G., S.D.siS.MM,, B.C.siB.M,, LF.si
LA. S.AD., C.I.G.siFAM., AM.siAA, Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare,
Filiala Teritoriald de IF Hunedoara, Primaria municipiului Deva-Serviciul Administrarea

Domeniului Public si Privat;
- a fost publicat anunt privind documentatia de urbanism in cotidianul ,,Ziarul

Hunedoreanului” din data de 20.01.2025 si 07.02.2025;

- documentatia a fost disponibild pentru a fi consultata pe site Primériei municipiului
Deva la adresa: www.primariadeva.ro, Servicii Publice, Dezvoltare Urbana, Informare -
si consultare-Documentatii de urbanism si Amenajare a Teritoriului.

- cetatenii au fost invitati sa transmité observatii in perioada 15.07.2024-25.07.2024 si

21.01.2025-12.02.2025.

B. REZUMATUL OBSERVATIILOR S$I REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
depuse observatii, sugestii sau reclamatii cu privire la documentatia P.U.Z. prezentata

in acest raport.
Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor

Legii nr.52/2003 privind transparenfa decizionala in administratia publica, cu
completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile

de interes public, cu modificérile si completarile ulterioare.
Raportul informarii i consultarii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor

administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului

general.
in baza raportului informarii gi consultarii publicului, consiliul local poate solicita

modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Compartiment Dezvoltare Urbana,

Arhitect sef,
Lazarut Raly Igret Irina Ana
Yy & My —
/
Deva, 2025
Initiator
. Avizeazi
P
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DIRECTIA URBANISM
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PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI URBANISI\N
cu privire la
PLANUL URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28

Ca urmare a cererii adresate de dna Benea Mihaela, reprezentant al S.C. C&M GEPROTIM S.R.L.
Brad, in calitate de proiectant, pentru beneficiarii documentatiei ,Zona rezidentiald”, cu sediul in municipiul
Brad, str. Motilor, nr.6, judetul Hunedoara, inregistratd la nr. 27401 din 14.03.2025 si a adresei de
completare cu nr. 35062/02.04.2025,
o in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
~ modificarile si completarile ulterioare se emite urméatorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune realizarea unui ansamblu de locuinte individual
regim de in&lime maxim P+M si a unei constructii cu functiune mixta, in regim de inaltime maxim P
amenajarea circulatiilor i accesurilor, a parcajelor si a spatiilor verzi, pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarilor Danescu Adrian, Calin Stefan Nicolae, Calin Rozalia Maria, Coza losif Beniamin, Coza Florina
Floredana si Gavrila Anamaria, amplasat in intravilanul municipiului Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28,
in suprafata totald de 2.400,00 mp.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 03.04.2025
se propune avizarea favorabila a documentatiei nr.1356/2024, intocmita de S.C. C&M GEPROTIM SRL,
coordonator R.U.R. arh. Pop Oliviu, cu urmétoarele condifii:

e,

_ Se vor rectifica loturile propuse si se va reface limita edificabilului in conformitate, cu evidentierea
selor; |
lanul de actiune va fi semnat de elaborator si asumat de catre beneficiari $i va contine
etape — 1- lotizare conform PUZ aprobat; 2 — autorizarea lucrarilor de infrastructura — cale de
 acces, utilitéti; 3 - autorizarea lucrarilor de construire a locuintelor si a clédirii mixte; 4 — executia lucrrilor;

- - In RLU se vor specifica distantele fata de limitele de proprietate laterale si posterioard a zonei
edificabile, si amplasarea fata de aliniament, in corelare cu partea desenats;

. -Se va corela regimul maxim de Tnélfime propus pentru locuintele individuale (P+M, P+1, P+2) In
- partea scris si in partea desenata;




- Se vor respecta condiiile din acordurile si avizele obtinute.

Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.Z. se afla in intravilanul municipiului Deva
conform P.U.G. al municipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungita valabilitatea prin HCL
nr. 438 din 2015 modificata prin HCL nr. 111 din 2016, respectiv HCL nr. 476 din 2023.

Teritoriul asupra caruia se aplica reglementrile documentatiei PUZ se constituie din terenul aflat
in intravilanul municipiului Deva, identificat prin extrasele CF nr. 80477, CF nr. 80528, CF nr.80577, CF nr.
80578, CF nr.80398, avand suprafata totald de 2.400,00 mp, aflat in proprietatea beneficiarilor Danescu
Adrian, C&lin Stefan Nicolae, Calin Roazalia Maria, Coza losif Beniamin, Coza Florina Floredana si Gavrila

Anamaria,

Conform Certificatului de Urbanism nr. 266/08.07.2024, documentatia este insofita de urmatoarele

avize:
e Aviz de oportunitate nr.17 din 13.11 2024; ,
e ANP.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.9 din

17.02.2025; ,

e Aviz de amplasament favorabil nr. 05267098/05.12.2024 emis de Retele Electrice Romania S.A, cu

conditii; )

Aviz tehnic de amplasament nr.21329/12.12.2024, cu condii emis de Apa Prod S.A. Deva;

Aviz favorabil nr.214860214/20.11.2024, emis de Delgaz Grid S.A., cu conditi;

Aviz Directia ADPP Primaria municipiului Deva - aviz nr. 122806/09.12.2024;

Aviz favorabil cu conditii nr.148/26.11.2024, emis de AN.LF. Filiala Teritoriala de IF Hunedoara;

Aviz de amplasare in parcela nr.289/24/SU-HD din 09.12.2024 emis de Inspectoratul pentru Situatji

de Urgenta ,lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

e Aviz privind accesul la drumurile publice nr.292/24/SU-HD din 11.12.2024 emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgentd ,lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

e Studiu Geotehnic elaborat de S.C. GEOSILV MAIZ S.R.L.,; insofit de Referatul nr.16704/22.11.2024
privind verificarea de calitate la cerinta Afa proiectului;

e Plan de situatie vizat OCPI nr. Doc. 89383/2024 insotit de procesul verbal de receptie nr. 51/2025.

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea i revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, procedura a fost parcursa aga cum reiese din Raportul inregistrat cu nr.1 5254/13.02.2025

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatji cu privire la documentatia P.U.Z. “Zona rezidentiald’, generat de imobilul situat in municipiul

Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28.

Directia Urbanism

Secretar CTATU. i
CRINAIGRET: v
Deva, 2025

Primar 24 ) Secretar general
Lucian Ioan R RM[E‘QQ Florim Do%'is gsiri
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ROMANIA "
JUDETUL HUNEDOARA h.2(3/20R5

MUNICIPIUL DEVA
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarére privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
,,Zond Rezidentiald”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28

Prin cererea inregistratd sub nr.27401/14.03.2025 si a adreselor de completare
nr.35062/02.04.2025 respectiv nr.49361/14.05.2025, dna Benea Mihaela, reprezentantd a S.C.
C&M Geprotim S.R.L, cu sediul in municipiul Brad, str. Motilor, nr.6, judetul Hunedoara, in

9%

calitate de proiectant al documentatiei faza Plan Urbanistic Zonal ,Zond Rezidentiald”, solicita

aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zoné Rezidentiald” generat de imobilul situat in intravilanul

municipiului Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28;
Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal propune realizarea unui ansamblu rezidential

format din 4 locuinte individuale cu lot propriu, in regim de iniltime P+M §i o cladire mixti —
ltime P+2, amplasat la intersectia strizii Mihail

functiuni complementare si locuire, in regim de 1nd

Sadoveanu cu strada Brandugei.
Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este identificat cu extrasul CF nr. 80477

Deva, CF nr. 80528 Deva, CF nr.80577 Deva, CF nr. 80578 Deva, CF nr.80398 Deva, avand
suprafata totala de 2.400,00 mp, aflat in proprietatea beneficiarilor Danescu Adrian, Cilin Stefan
Nicolae, Cilin Rozalia Maria, Coza losif Beniamin, Coza Florina Floredana si Gavrild Anamaria,
categoria de folosinta arabil, teren pe care se vor realiza constructiile si amenajérile propuse.

in conformitate cu prevederile art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificirile i completdrile ulterioare, ale Ordinului nr.2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism.
in temeiul art.129 alin.2 lit.”c” si alin.6 lit.”c”, precum si art.139 alin.3 lit.”e” din Ordonanta

de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile

ulterioare,
Supun comisiilor de specialitate si plenului Consiliului local Deva proiectul de hotarare
47, generat de imobilul

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Zona Rezidential
situat in intravilanul municipiului Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28.

PRI s
Lucian Joan Rus —
i
t W 4%,_




JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF DIRECTIA URBANISM
Deva, Piata Unirii nr. 4
urbanism@primariadeva.ro
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REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
,,ZONA REZIDENTIALA”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, strada Mihail Sadoveanu, nr.28

Directia Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, analizand Referatul de
aprobare la Proiectul de hotarére initiat de domnul Lucian loan Rus, Primarul municipiului Deva,

supunem atentiei urmatoarele:

1. Prin cererea inregistrati sub nr.27401 din 14.03.2025 si a adreselor de completare cu
nr.35062/02.04.2025 respectiv  nr.49361/14.05.2025, dna BENEA MIHAELA,
reprezentantd a S.C. C&M GEPROTIM S.R.L, cu sediul in municipiul Brad, str. Motilor,
nr. 6, judetul Hunedoara, in calitate de proiectant al documentatiei faza PUZ ,,ZONI:X
REZIDENTIALA”,  solicitd  aprobarea  Planului Urbanistic  Zonal ,,ZONA
REZIDENTIALA” generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, strada
Mihail Sadoveanu, nr.28;

2. Terenul supus reglementirilor prin prezentul P.U.Z. se afld in perimetrul incadrat in
intravilanul municipiului Deva conform P.U.G. al municipiului Deva, aprobat prin HCL nr.
223 din 1999, prelungita valabilitatea prin HCL nr. 476 din 2023, in U.T.R. 15, Lmup15
subzona rezidentialad cu clidiri de tip urban; unde functiunea dominantd a zonei este
locuirea compusi din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de
iniltime, majoritar parter cu caracter urban. Functiuni complementare admise ale zonei:
institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.
Categoria de folosinta a terenului - arabil, notat in CF nr. 80477 Deva, CF nr. 80528 Deva,
CF nr.80577 Deva, CF nr. 80578 Deva, CF nr.80398 Deva, avand suprafata totald de
2.400,00 mp, aflat in proprietatea beneficiarilor Danescu Adrian, Cilin Stefan Nicolae,
Cilin Roazalia Maria, Coza losif Beniamin, Coza Florina Floredana si Gavrilad Anamaria;

3. Documentatia de urbanism P.U.Z. propune realizarea unui ansamblu rezidential format
din 4 locuinte individuale cu lot propriu, in regim de inaltime P+M si o cladire mixta —
functiuni complementare si locuire, in regim de inaltime P+2, amplasat la intersectia
strazii M. Sadoveanu cu str. Brandugei. Conform plansei de reglementiri urbanistice
sunt propuse alei pietonale si carosabile, zone verzi si platforme parcare.

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este identificat prin extrasul CF nr.
80477 Deva, CF nr. 80528 Deva, CF nr.80577 Deva, CF nr. 80578 Deva, CF nr.80398
Deva, avand suprafata totald de 2.400,00 mp, aflat in proprietatea beneficiarilor Danescu
Adrian, Calin Stefan Nicolae, Célin Ro. zalia Maria, Coza losif Beniamin, Coza Florina
Floredana si Gavrili Anamaria;, categoria de folosinta arabil, teren pe care se VoI realiza

constructiile si amenajdrile propuse.




fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
03.04.2025 a fost emis de citre Directia Urbanism-Punctul de Vedere nr. 39013/15.04.2025,

favorabild a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de

se propune avizarea
intocmit de S.C. C&M

Urbanism aferent acestuia, conform proiect nr.1356/2024
GEPROTIM S.R.L., cu urmétoarele conditii:

- Se vor rectifica loturile propuse si se va reface limita edificabilului in conformitate, cu
evidentierea acceselor;

- Planul de actiune va fi semnat de elaborator si asumat de cétre beneficiari si va confine
urmitoarele etape — 1- lotizare conform PUZ aprobat, 2 — autorizarea lucrdrilor de
infrastructurd — cale de acces, utilititi; 3 — autorizarea lucrarilor de construire a loguin;elor
si a cladirii mixte; 4 — executia lucrarilor;

- fn RLU se vor specifica distantele fatd de limitele de proprietate laterale si posterioard a
zonei edificabile, si amplasarea fatd de aliniament, in corelare cu partea desenatd;
- Se va corela regimul maxim de inélfime propus pentru locuintele individuale (
P+2) in partea scrisd si in partea desenata;

- Se vor respecta conditiile din acordurile si avizele obtinute.

P+M, P+1,

. Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propus:

-~ UTR - 15;

— Regim de construire —deschis;

— Functiuni predominante — functiunea predominantd propusi este locuirea individuald si o
zona cu functiune mixtd — locuire i dotdri (comert si servicii);

— H max — max 6,0 m la cornigd respectiv 9,50 m la coami; regim de indlfime maxim
propus P+M, maxim P+2E;

— POT propus — maxim 35% pentru zona exclusiv rezidentiald, maxim 40% pentru zona
mixti (locuinte si dotiri);

— CUT propus — maxim 1,0;

— Retragerea minima fata de drumul de acces:

Locuintele se vor amplasa conform plansei nr. U-02 Reglementari urb
- constructia mixti se va amplasa la distanfa de minim 2,0 m fata de str. M. Sadoveanu
respectiv 7,70 m fatd de str. Brandusei;

- locuinta de pe lotul nr.2 se va amplasa la minim 5,60 m fata de str. Brandusei;

- locuinta de pe lotul nr.3 se vor amplasa la minim 2,0 m fata de str. Brandusei respectiv la
minim 5,0 m fata de aleea de acces;

- locuinta de pe lotul nr.4 se vor amplasa ]a minim 2,0 m fata de str. Brandusei respectiv la
minim 2,0 m fata de aleea de acces;

— Retragere minima fatd de limita laterala dreapta:

Locuintele se vor amplasa conform plansei nr. U-02 Regleme
-lotnr.1 - cladire mixta - minim 3,0 m;

-lot nr.2 - locuinta se va amplasa la minim 3,0 m;

-lotnr.3 - locuinta se va amplasa la minim 4,40 m;

-lotnr.4 - locuinta se va amplasa la minim 2,0 m;

— Retragere minima fatd de limita laterald stanga:
Locuintele se vor amplasa conform plangei nr. U-02 Reglementari urbanistice, zonificare:
-lot nr.1 - cladire mixta - minim 2,0 m;

-lotnr.2 - locuinta se va amplasa la minim 3,00 m;

-lotnr.3 - locuinta se va amplasa la minim 2,0 m;

-lotnr.4 - locuinta se va amplasa la minim 2,0 m;

— Retrageri minime fatd de limita posterioara:

Locuintele se vor amplasa conform plangei nr. U-02 Reglementiri urbani
-lot nr.1 - cladire mixta - minim 4,40 m;

-lotnr.2 - locuinta se va amplasa la minim 4,40 m;

-lotnr.3 - locuinta se va amplasa la minim 3,0 m;

-lotnr.4 - locuinta se va amplasa la minim 13,0 m;

anistice, zonificare:

ntiri urbanistice, zonificare:

stice, zonificare:




— Circulatii si accese — accesul auto si pietonal se face din str. Brandusei, pe doud podete
peste canalul ANIF, cu litimea de 5,0 m, cite un acces comun pentru fiecare doud parcele

(lot 1 si lot 2 respectiv lot 3 si lot 4);
— Echipare tehnico — edilitara: obiectivul va fi racordat la refeaua de alimentare cu energie

electricd, reteaua de canalizare si alimentare cu apa potabila prin grija investitorului, conf.
Art. 13 al regulamentului de urbanism.

5 Conform Certificatului de Urbanism nr. 266/08.07.2024 documentatia este insotitd de

6.

urmitoarele avize:

Aviz de oportunitate nr.17 din 13.11.2024;
AN.P.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de
incadrare nr.9 din 17.02.2025;

e Aviz tehnic de amplasament nr.21329/12.12.2024, emis de Apa Prod Deva, cu
conditi;

e Aviz de tehnic amplasament favorabil nr. 25267098/05 .12.2024 emis de Retele
Electrice Romaénia S.A, cu conditii; - ,

o Aviz favorabil nr. 214860214/20.11.2024, emis de Delgaz Grid S.A., cu
condifii;

e Aviz Serviciul ADPP Primiria municipiului Deva -aviz. nr. 122806/09.12.2024;

e Aviz favorabil cu conditii nr. 148/26.11.2024, emis de A.N.LF. Filiala

Teritoriald de IF Hunedoara;

e Aviz de amplasare in parceld nr.289/24/SU-HD din 09.12.2024 emis de
Inspectoratul pentru Situafii de Urgenta Jancu de Hunedoara” al Judefului
Hunedoara;

e Aviz privind accesul la drumurile publice nr.292/24/SU-HD din 11.12.2024
emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,lancu de Hunedoara” al
Judetului Hunedoara;

e Studiu Geotehnic elaborat de S.C. Geosilv Maiz S.R.L., insotit de Referatul nr.
16704/22.11.2024 privind verificarea de calitate la cerinfa Afa proiectului;

e Plan topografic vizat OCPI nr. Doc. 89383/2024 insotit de procesul verbal de

receptie nr. 51/20235.

A fost emis Avizul Arhitectului Sef nr.3/50320/16.05.2025, in baza Punctului de vedere al
Directiei Urbanism nr.39013/15.04.2025 intocmit de reprezentantul Directiei Urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se

poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

7.

Toate costurile legate de realizarea investitiei intrd in sarcina beneficiarului.
Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de S ani.

Baza legala:
Legea nr. 50/1991, republicaté in 2004, cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr.350/2001 cu completarile si

modificarile ulterioare.
e fin temeiul art.129 alin2 lit”c” si alin.6 lit.”c” precum si al art.139 alin.3. lit.”e” din

Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare;

e Planul Urbanistic General al municipiului Deva si Regulamentul aferent, aprobat cu

Hotirarea Consiliului Local nr.223/1999, prelungit valabilitatea prin Hotararea Consiliului
Local nr. 476/2023.

Arhitect sef, Intocmit,

Lazarug Raluca ____Demea Adrian
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