S.C. Minicasa Prest S.R.L.
Pr. Nr. 914-Casa de vacanta si imprejmuire.
Faza: P.U.Z.

Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE:
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: P.U.Z.- Casa de vacanta si imprejmuire.

Beneficiar: Cheregi Lorena loana.

Proiectant general: S.C. Minicasa Prest S.R.L.- p-ta Victoriei, nr.2, cladirea
IPH; cam 116, Deva, jud. Hunedoara.

Data elaboratrii: iulie 2021.

1.2. Obiectivul P.U.Z.

Solicitari ale temei program.
Prin PUG terenul este intravilan, cu categoria de folosinta arabil, imobilul este situat

in UTR 5, Lmup5, subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban, unde functiunea
dominanta a zonei este locuirea compusa din locuinte individuale existente sau
propuse, cu regim P-P+2 de inaltime, majoritar parter cu caracter urban. Functiuni
complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate,
accese pietonale, carosabile, parcaje.

Imobilul (teren) situat in inravilan este proprietate privata persoana fizica

Cheregi Lorena loana .
Prin exprimarea intentiei beneficiarului de a construi o casa de vacanta cu regim

de indltime P+M si Imprejmuire, necesita sistematizarea terenului cu suprafata de 864
mp.

Prin sistematizarea zonei studiate se creeaza posibilitatea dezvoltarii in timp a
unei zone din intravilanul munic. Deva.

Prin aceasta propunere se raspunde unei cerinte concrete de dezvoltare a unei
zone de locuire in extremitatea sud vaetica a munic. Deva.

Surse de documentare:
- PATJ 411/2008 - aprobat prin hotararea CJ Hunedoara - nr. 149 /1998, faza

PUG,aprobata prin HCL Deva nr. 223 din 1999, prelungit valabilitatea prin prin
HCL nr. 438/ 2015 modificata cu HCL Deva nr. 111/2016, modificata cu HCL
nr. 490/2018.

- Regulament general de urbanism HGR 525/1996.

- Ridicare topografica Stereo 70.

2 Stadiul actual al dezvoltarii

2.1.  Evolutia zonei
in zona se gasesc terenuri agricole si pasuni situate in apropierea zonei studiate.

Prin cumpararea sau mostenirea terenurilor din zona, noii proprietari doresc sa
construiasca case de locuit, anexe ale acestora si case de vacante.
Prin aceste elemente zona are potential de dezvoltare rezidentiala.

2.2 incadrarea n localitate.

Perimetrul propus este situat in extremitatea sud vestica a localitatii Deva.
Accesul se face din drum local nemodemizat, str prelungire 1 Mai.
Zona dispune de posibilitati de racordare la reteaua de distributie a energiei
electrice prin extinderea acestora.



2.3 Elemente ale cadrului natural.
Zona beneficiaza de un cadru natural cu panta ascendenta.
Clima zonei este adecvata atat vara cat si in sezonul rece, terenul de fundare
este normal, admitand o presiune de cca.2 kg / cmp.
Zona nu are riscuri naturale.

2.4 Circulatia >
Accesul la portiunea de teren cuprinsa in PUZ, teren intravilan, se face din drum
local, str. prelungire 1 Mai, nemodernizat in zona amplasamentului.

2.5 Ocuparea terenurilor.
Constructiile se vor amplasa pe o parceld, cu front la drum de 20,17 m. si pe o
adancime de cca. 27,01 .ml.
Regimul de Tnaltime propus este P+M.
In apropierea zonei studiate este linie electrica aeriana.
Alte retele utilitare nu sunt in zona.

2.6 Principalele disfunctionalitati sunt:
- teren nesistematizat -
- Drum nemodernizat in dreptul zonei studiate.
- Lipsa retele de apa, canal, gaz metan.

7 Echipare edilitara.
2.7.1 Alimentarea cu apa

in zona amplasamentului propus exista o conducta de apa cu diametrul de 250 mm,
care poate fi luat Tn considerare In asigurrea apei potabile .

2.7.2 Canalizarea apelor

in zona nu sunt conducte de canalizare pentru preluarea apelor menajera si a celor
pluviale. Cea mai apropiata conducta de canalizare se afla la aproximativ 360 m, in
curtea caminului de nefamilisti.

Scurgerea apelor pluviale au fost preluate dea-lungul timpului printr-o vale de pe
marginea drumului, care in prezent este ocupata de diferite constructii

2.7.3 Alimentarea cu caldura
Tn zona studiata nu exista sistem centralizat de alimentare cu caldura.

2.7.4 Linii de alimentarea cu energie electrica
in zona amplsamentului nu sunt retele electrice de 0.4 kv pentru distribuirea
energiei electrice. La aproximativ de 250 m exista un panou cu blocuri de masura si
protectie , de unde sunt alimentate cu energie electrica constructiile din zona.
Furnizorul utilitatii prin avizul sdau de amplasament nu a indicat nici un punct de
racordare la liniile electrice existente.

2.7.5 Telecomunicatii
in zona amplasamentului nu sunt retele de telefonie fixa .

2.7.6. Alimentarea cu gaze naturale

in zona nu sunt retele de gaze naturale. Capatul de conducta al retelei de gaz
presiune redusa care poate fi luat in considerare se afla aproximativ la 200 m.



2.8 Probleme de mediu.

Terenul este situat in partea sud - vestica a munic. Deva si nu creaza probleme
care sa afecteze mediul.

2.9 Optiuni ale populatiei.

Populatia munic. Deva este interesata in dezvoltarea acestei zone de locuit cu functiuni
complementare si case de vacante. in aceasta zona mai sunt existente constructii cu
functiunea de locuire.

Proiectantul considera oportune si fundamentate solicitarile beneficiarului.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.
Teren intravilan, arabil, cu acces existent, in zona cu potential de dezvoltare, cu
cadru natural adecvat.

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Amplasamentul nu este situat in zona cu restrictii, sit arheologic, iar in zona nu au
fost descoperite vestigii arheologice.

3.3 Valorificarea cadrului natural.
Fiind situat in zona cu vegetatie de campie, cadrul natural este deosebit de frumos,
propice pentru locunte, case de vacanta si anexe agricole.

3.4 Organizarea circulatiei:

Circulatia in zona nu se modifica. Accesul la portiunea de teren din zona
studiata se face pe drumul local existent, prelungire strada 1 Mai, nemodernizata
3.5 Regimul de aliniere:

REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIEI VA FI P+M, CU INALTIMEA LA
CORNISA 6,50 M., cu pivnita.

Terenul sistematizat fiind cu panta , se propune situarea constructiei cu o retragere
de 21,40 ml. de la limita nordica a proprietatii.

Se stabileste aliniamentul constructiilor in zona la 21,40 m de la limita nordica a
proprietatii.

3.6 Zonificarea functionald, bilant si indici urbanistici.
Bilant teritorial

existent propus
mp. % mp. %
Total zona studiata 864,00 100,00 846,00 100,00
Din care
- zona de circulatie — - 324,00 38,30
- zona de constructii — — 72,07 8,52
- teren liber de constructii 864,00 100,00 449,93 53,18

POT = 72,07 x 100 : 864,00 =8,52% CUT = 136,14 : 864,00 = 0,16
Indicatorii pot fi modificati prin adaptare la teren a DTAC, fara a se depasi valorile
maxime prevazute de Regulamentul General de Urbanism.

3.7 Dezvoltarea echiparii edilitare :

3.7.1 Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila al obiectului proiectat se va face din conducta
stadala existenta la aproximativ la 13 m de drumul privat propus. La intersectia
drumului privat cu drumul public (Prenunagire strada 1 Mai) se amplaseaza
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caminul cu apometru. Conducta de apa intre caminul cu apometru si casa de
vacanta in lungime de 146 m va fi al beneficiarului..

3.7.2 Canalizarea apelor

Cea mai apropiata conducta de canalizare se afla la aproximativ 360 m, in curtea
caminului de nefamilisti. Prin avizul de oportunitate este specificat ca obiectivul proiectat
va fi legat la retelele de utilitate ppblica, iar toate costurile vor fi suportate de investitot.

in acest sens beneficiarul prezentei documentatii, ar trebui sa realizeze domenuil
public Prelungire Strada 1 Mai o conducta de canalizare lunga de 160 m. intru-céat
aceasta solutie este mult prea costisitor pentru beneficiarul documentatiei, s-a ales
solutia montarii pe parcela studiata al unui bazin etans vidanjabil, al carui tip si capacitate
va fi stabilit In faza urmatoare de proiectare.

Apele metorice vor fi infiltrate Tn sol.

3.7.3 Alimentarea cu caldura
Obiectivul proiectat va fi Incalzit cu centala termica proprie pe lemne, iar prepararea
apei calde menajera se va face in boiler bitermic, racordat la 2 panouri solare si la
cazanul de incalzire centrala.

3.7.4 Alimentarea cu energie electrica

Prin avizul de amplasament eliberat de E - Distributie Banat nu este indicat
posibilitatea asigurari energiei electrice. Modul de alimentare cu energie electrica al
obiectivului proiectat il va stabili furnizorul energiei electrice pe baza chestionarului
energetic. Prin prezenta documentatie se propune montarea unui BMP pe panul
aflata la 250 m de casa de vacanta, din care sa alimenteze cu energia electrica
obiectivul proiectat.

3.7.5 Telecomunicatii
Locuinta nu necesita racord de telefonie fixa. Se va utiliza telefonia mobila.

3.7.6. Alimentarea cu gaze naturale
in zona nu sunt retele de gaze naturale, iar locuinta poate functiona si cu
combustibil solid sau cu butelie de gaze lichefiate.

3.7.7 Probleme de mediu.
Prin construirea de locuinte si case de vacanta nu se produc efecte asupra
mediului.
Colectarea deseurilor menajere se va face selectiv in europubeld, care se ridica
periodic de unitatea de salubritate din munic. Deva.

Concluzii - masuri in continuare .
La organizarea de santier se realizeaza o imprejmuire provizorie, iar dupa
terminarea constructiei va fi realizat imprejmuirea definitiva, lasand liber zona de
ntoarcere al masinilor de pompieri si de salubritate.
Prin PUZ se propune sistematizarea zonei in intravilanul munic. Deva.
Dezvoltarile propuse sunt realizabile fara interventii majore.
Avand in vedere solicitarile concrete pentru construire, propunerea este fezabila.

Proiectantul propune aprobarea P.U.Z. in forma prezentata.
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