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BORDEROU PIESE SCRISE S| DESENATE

A. Piese scrise:
Foaie de capat
Fisa proiectului
Borderou piese scrise si desenate
Memoriul tehnic explicativ
1. Date generale
2. Prezentarea investitiei propuse
3. Indicatori propusi
4. Modul de integrare a investitiei propuse in zona
5. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referinta
6. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de

costuri
ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Anexe — Certificat de urbanism

B. Piese desenate:

PI. 1. Plan de incadrare in zona

Ridicare topografica vizata O.C.P.1.

Pl. 2. Plan analiza situatiei existente

Pl. 3. Plan de situatie — concept mobilare urbana - plan de situatie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. DATE GENERALE

e DENUMIRE PROIECT: LOCUINTA FAMILIALA, FOISOR, ANEXA — MAGAZIE,
IMPREJMUIRE, RACORDURI LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER

e NUMAR PROIECT: 21/06.2021

e BENEFICIAR: POENAR BOGDAN IOAN, cu domiciliul in Deva, str. Mihai
Eminescu, bl. A, sc. D, et. 1, ap. 48.

e AMPLASAMENT: judetul Hunedoara, municipiul Deva, strada Zavoi, nr.79.

e Nr. proiect: 21/ 06.2021

e Certificat de Urbanism nr. 330/19.07.2021.

2. PREZENTAREA INVESTITIEl PROPUSE

Prezenta documentatie propune realizarea unei locuinte individuale, in regim mic de
inaltime — D+P, in conformitate cu tema de proiectare intocmita de beneficiar.
Investitia completeaza frontul stradal existent, fiind realizate adiacent locuinte
similare, intr-o zona cu functiune exclusiv rezidentiala.
Nu sunt evidentiate costuri in sarcina autoritatii publice locale.
Rolul P.U.Z. este de a analiza multicriterial situatia existenta si de a reglementa
modul de amplasare al locuintei si anexelor pe terenul in suprafata totala de 2066,00
mp.

2.1. AMPLASAMENT, INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul pe care se propune realizarea locuintei si anexelor apartine extravilanului
municipiului Deva, este situat in zona sudica a localitatji, front la strada Zavoi, cu nr.79.

Adiacent terenului in studiu intravilanul a fost extins prin documentatii de
urbanism, atat spre limita stanga cat si spre cea dreapta. Zona are functiunea exclusiv
rezidentiala, destinata construirii de locuinte in regim de inaltime P- P+2 in conformitate
cu prevederile planurilor urbanistice zonale aprobate.

In cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatile de
urbanism elaborate anterior si aprobate conform legii, s-au facut deplasari pentru
culegerea de date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat ridicarea topografica a
terenului cuprinzand terenul si echiparea tehnico-edilitara existenta.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei cuprinde o suprafata de teren de
2066,00 mp, conform Extrasului de Carte Funciara nr. 78534 Deva, nr. cad. 78534,
proprietar Poenar Bogdan.

Vecinatatile lotului sunt urmatoarele:

- pe latura nord-vestica se afla strada Zavoi cu un front stradal de
21,46 m din care se va realiza accesul la lot;

- pe latura nord-estica se afla teren proprietate privata, neconstruit,
proprietar Rus Ciprian, id nr. 71598;

- pe latura sud-vestica se afla teren privat, construit cu locuinta si
anexa, proprietate Mitranovici Melinda, id nr. 69670;

- pe latura sudica se afla un parau, domeniu public.
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| 2.2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII |

In prezent amplasamentul este liber de constructii si este imprejmuit spre cei doi
vecini. Pe amplasament nu exista retele aeriene sau retele subterane.

Tesutul urban construit in zona este inchegat, fiind edificat in mare masura, iar
dezvoltarea zonei apropiate da imaginea dezvoltarii urbane in anii urmatori, retelele
edilitare sunt asigurate in sistem urban. Zona imediat inconjuratoare este construita cu
locuinte individuale, in regim mic de inaltime, predominant de dou& nivele. in directia
sudica pe strada Zavoi se afla blocurile de locuinte sociale cu regim de inaltime P+9 si
ansamblulurile rezidentjale pentru tineri Orizont 1 si 2.

Zona 1in studiu reprezinta una din directile importante de dezvoltare a
municipiului Deva, avand in vedere politica urbana de dezvoltare a teritoriului enuntata
de Planul de Amenajare a Teritoriului Inter-oragsenesc Deva, Simeria, Hunedoara, ce
formeaza conurbatia ,Corvina” prin ale carui prevederi s-au stabilit principiile majore de
dezvoltare a zonei. In relatie cu orasul, strategia de dezvoltare a fondului locuibil
cuprinde zonele lipsite de riscuri naturale (inundatii, alunecari de teren), la distanta
suficienta de fluxul de circulatie carosabila majora si in zone unde se dispune de toate
retelele edilitare, asigurandu-se conditiile pentru o investitie ce se incadreaza in normele
de igiena sanitara.

\ 2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL |

Relieful este caracterizat prin formatiunea deluroasa ce urca in terase pe partea
stdnga a raului Mures, apartindnd masivului Poiana Ruscai, constituit din gisturi
cristaline cu o structura geologica complexa si fragmentare pronuntata.

Conform Extrasului de C.F. categoria de folosinta a terenului este arabil,
extravilan.

Din punct de vedere topografic terenul prezenta diferente de nivel de la cota
266,00 pana la cota 300,00 pe o lungime de 112,60 m, rezulta o panta medie de 30,0
%.

Incadrarea cladirilor de locuinte in prevederile normativului P100-1/2013, de

protectie antiseismica se face dupa cum urmeaza:

e clasa de importanta IV

e zona seismica cu urmatoarele caracteristici : ag= 0,10g; Tc=0,7 sec.

Cladirea este situata in zona climatica cu incarcarile provenite din :

e -zapada 150daN/mp, conform CR1-1-3.2012

e -vant 40daN/mp, conform CR1-1-4.2012.

Tabelul punctelor de cordonate este urmatorul:
INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie: stereografic 1970

Pct. E(m) N(m)
1 337649.008 485991.848
2 337643.902 485981.827
3 337712.592 485933.976
4 337727.629 485937.079
5 337746.152 485936.790
6 337653.650 486000.957

Suprafata totala masurata=2066mp

Suprafata din act=2066mp
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2.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA, PROPUNERI DE MOBILARE

Se solicita amplasarea unei locuinte familiale in regim de inaltime (D)+P, un
foisor si 0 anexa — magazie in planul secund al lotului, constructii ce vor totaliza cca.
250,0 mp suprafata construita.

Regimul de inaltime al locuintei va fi demisol si parter, iar al anexelor (foisor si
magazie) va fi parter.

Constructiile locuintei si anexelor nu vor depéasi 4 m pana la streasina si 8 m la
nivelul coamei.

Alinierea fata de aliniament: constructia locuintei propuse va fi amplasata retras
fata de limita de proprietate cu 11,50 m fata de strada Zavoi.

Retragerile minime fata de limitele lotului vor fi urmatoarele:

- fata de limita dreapta 0,60 m;

- fata de limita stdnga 1,30 m;

- fata de limita posterioara 26,0 m.

La limita spre strada a lotului s-a preazut o platforma de parcare pentru doua
autoturisme.

Este asigurat conform art. 25/ H.G.525/96, anexa 4 - acces carosabil direct la
parcela, acces carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de
stingerea incendiilor.

Circulatia In zona aflata in studiu este asigurata prin strada Zavoi (DC 124). in

prezent, profilul stradal nu corespunde necesitatilor unei zone rezidentiale in continua
dezvoltare. Nu exista pista pentru biciclete, locuri de parcare sau zone verzi in
aliniament. Este necesara modernizarea strazii si aducerea ei la parametrii actuali

conform legislatiei in vigoare, astfel:
Conform STAS 10144/2-91

- 1.1.3 - Amplasarea trotuarelor, aleilor de pietoni si a pistelor de ciclisti precum gi determinarea
1atimii acestora se face in concordantéa cu caracteristicile functionale gi intensitatea circulatiei pietonilor, a
carucioarelor pentru copii, handicapati respectiv a ciclistilor, stabilite in cadrul studiilor de circulatie.

- 1.1.4 — La sistematizarea, proiectarea si realizarea trotuarelor, aleilor de pietoni si pistelor de
cicligti se prevad lucrarile necesare pentru dirijarea si siguranta circulatiei fluxurilor de pietoni gi ciclisti

- 1.1.6 — Amenajérile necesare sigurantei circulatiei pietonilor si a cicligtilor se realizeazé atat la
strazile noi cit gi la strazile existente care se modernizeaza sau care sunt intens solicitate.

- 3.6 —Trotuarele din localitatile urbane au in mod curent latimea cuprinsa intre 1,00m si 5,00 m,
corespunzator intensitatii fluxului de pietoni si importantei strazilor, in latimea trotuarului se include si
Iatimea bordurilor de incadrare. In Tabelul 1, s& dau dimensiunile pentru trotuare fasii libere si partea
carosabila precum si lafimea totald a acestora pentru cele patru categorii de strazi din mediul urban.

Conf Tabel 1: - Categoria strazii este Ill,

- Latimea partii carosabile 6 m,
- Trotuar minim 1,00 m,

- Fagsie libera 1,50 m,

- Latime totala 11,00 m,

- 5.1 - Pistele de ciclisti in localitéti sunt situate in afara gabaritelor libera de trecere a vehiculelor
si pietonilor si sunt separate de partea carosabild si respectiv de trotuare confort STAS 10144/1-90.

- 5.4 - Latimeaa miniméa a pistelor de ciclisti trebuie sa fie de 1 m pentru o banda si un sens de
circulatie.
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Se propune modernizarea profilului stradal existent al strazii Zavoi, cu

largirea carosabilului la latimea de 7,00 m, o zona verde in aliniament cu latimea de 1,0
m si un trotuar de 1,50 m pe o parte respectiv pe cealalta parte pista pentru biciclete 1,0
m, trotuar 1,5 m, totalizand 12,0 m.

2.5. ECHIPARE EDILITARA

Terenul studiat dispune in prezent la limita spre strada Zavoi de retele edilitare de

alimentare cu apa si canalizare, energie electrica si gaze naturale.

Terenul este situat la cote inferioare fatd de canalizarea existenta pe strada

Zavoi, unde se va racorda canalizarea.

Pentru lotul in studiu s-au prevazut brangamente si racorduri pentru retelele de

electricitate, gaze naturale, alimentare cu apa si canalizare asigurandu-se astfel
conditile de locuire cerute de art. 14, H.G. 525/96, avand in vedere necesitatea
adoptarii de solutii de echipare care sa respecte normele de igiena si de protectie a
mediului se propune:

alimentarea cu energie electrica presupune: brangsament la reteaua de joasa
tensiune stradala;

realizarea instalatiei interioare pentru locuinta si anexe, prin linie electrica
subterana in incinta;

alimentarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea la reteaua stradala
(camin existent);

evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in refeaua de canalizare stradala
de pe strada Zavoi, printr-o statie de pompare amplasata in incinta;

incalzirea imobilului va fi realizata prin centrala termica ce va utiliza combustibil
gazos si suplimentar se vor amplasa panouri fotovoltaice la nivelul acoperirii
pentru a eficientiza energetic investitia.

3. INDICATORI PROPUSI

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
DESTINATIA TERENURILOR SUPRAFATA| % |SUPRAFATA

(mp) (mp) %
ZONA REZIDENTIALA - ) ) 24920 12.06
LOCUINTA INDIVIDUALA D+P, FILIGORIE, 17280
ANEXA - MAGAZIE 24.00
PLATFORMA PARCARE ) ) 50.60| 2.45
ALE| PIETONALE, TERASE i - 21830 10.57
ZONE VERZI AMENAJATE, GRADINA . T | 1547.90| 74.92
TOTAL TERE|§| ARABIL CE FACE OBIECTUL 2066.00| 100 | 2066.00| 100
REGLEMENTARILOR PRIN PREZENTUL P.U.Z.
S| SE DORESTE A FI INTRODUS iN INTRAVILAN

SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT 2066.00 MP

PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI 14,9 %, MAXIM 35%
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI 0,20 MAXIM 0,50
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4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE iN ZONA

Integrarea in zona a functiunii de locuire se va face cu respectarea si corelarea
atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si
conformarea constructiilor.

S-a urmarit ca inscrierea obiectivului propus in zona sa se realizeze cat mai
firesc, preludnd elementele necesare dezvoltarii functiunii rezidentiale si consolidand
astfel structura existenta functionala.

Pentru locuinta propusa si anexele sale se preconizeaza utilizarea unui sistem
constructiv alcatuit din zidarie de caramida ceramica portanta, cu goluri verticale.
Inchiderile perimetrale si compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de
caramida ceramica. Acoperirea se va face in sistem sarpanta din lemn, cu pante de 30°-
45° gi invelitoare din tigla ceramica.

Constructiile locuintei si anexelor se vor realiza cu infrastructura alcatuita din
fundatii din beton, structura din zidarie portanta, samburi, centuri si planseu din beton
armat, invelitoare din tigla ceramica sustinuta de sarpanta din lemn cu descarcare pe
structura portanta. Vor fi finisate cu materiale de calitate, durabile, specifice imobilelor
de locuinte urbane.

Functiunea propusa nu este generatoare de noxe, zgomot si vibratii, radiatii.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE
LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Prin implementarea obiectivului propus prin prezenta documentatie — locuinta
familiala si anexe se estimeaza un impact favorabil din punct de vedere urbanistic cat si
in domeniul social. Prin modul firesc de inserare a cladirilor propuse se genereaza o
relatie armonioasa si echitabila intre tesutul urban existent, necesitatile sociale si mediu
ce sta la baza dezvoltarii durabile. Pentru obtinerea unor evolutii urbane pozitive este
important ca documentatia de urbanism sa reflecte in cat mai mare masura cerintele
comunitatii si specificul local in armonie cu configuratia naturala a sitului, contribuind
astfel la consolidarea identitatii tesutului urban.

6. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT
S| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

Etapizarea investitiei s-a realizat in corelare cu capitolele Devizului general:

Nr.  etapei | Denumirea actiunii sau a lucrarilor Costuri in sarcina | Costuri n sarcina
de realizare autoritatii publice | Beneficiarului
a investitiei locale
- Taxe operatiuni
Elaborarea documentatiei PUZ cadastrale
Etapa | Avize, studii topografice, geotehnice Costuri

documentatie
urbanism, taxe avize

Dupa aprobarea PUZ de catre Costuri privind
Consiliul Local Deva se va elabora elaborarea

Etapa Il proiectul pentru Autorizarea executiei ) proiectului in fazele
lucrarilor, cat si proiectul tehnic de DTAC, P.T, avize,
executie, Tn conformitate cu avizele verificari ale
institutilor de specialitate, normele proiectului
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tehnice in vigoare si cu respectarea
prescriptilor din documentatia de
urbanism PUZ aprobata
Executarea lucrarilor de constructii, Costurile  lucrarilor
Etapa lll amenajari prevazute in autorizatia de - de executie privind
construire investitia de baza
Executarea lucrarilor de bransamente, - Costurile  lucrarilor
Etapa IV | modernizare infrastructura rutiera si de bransamente,
edilitara parcare, zone verzi
Receptia lucrarilor  executate  si Costuri privind
Et inscrierea  obiectivului  in  Cartea topografia,
apaV Funciars - oo
unciara operatiuni
cadastrale
7. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE IN ZONA

Realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentatie va completa zona
rezidentiala ce se dezvolta in partea de sud a municipiului Deva.

Prezentele prevederi ale Planului Urbanistic Zonal vor face parte integranta din
prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Deva.

Intocmit,
arh. Kalauz Maria Angela

Coordonator RUR
Arh. Kalauz Karoly
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