ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL MUNICIPIULUI DEVA

PREZENTAREA ZONELOR PROPUSE PENTRU
RESTRUCTURARE $I URBANIZARE

A. ZONELE PROPUSE PENTRU RESTRUCTURARE

1. RESTRUCTURAREA PARCELARULUI RIVERAN — ZONA MIXTA CU REGIM DESCHIS
ADIACENTA ARTERELOR PRINCIPALE DE TRAFIC

Art.1 Caracterul zonei

Caracterul actual: spatii cu caracter periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de factura
modesta, situate in lungul unor strazi care, odata cu dezvoltarea orasului si traficului urban,
au devenit culuare importante de circulatie, dar si de interes. Acest fapt a antrenat un declin
urban, determinat de numeroasele disfunctionalitati si incompatibilitati aparute:

- trafic ce se desfasoara in spatii urbane neadecvate, subdimensionate;

- mixaj functional incoerent, prin instalarea in cladiri sau parti din cladiri initial dedicate locuirii
a unor activitati de tip tertiar dintre care unele incompatibile cu aceasta din cauza poluarii
fonice, vizuale, etc., desfasurate frecvent in conditii improvizate, precare, neadecvate;

- pierderea intimitatii curtilor locuintelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitati -
parcare, depozitare, etc

- degradarea calitatii locuirii si diminuarea prezentei acesteia;

- volum crescénd de transport de marfuri pentru aprovizionare si desfacere;

- degradarea spatiului public, parcare in exces;

- adaptarea, transformarea, extinderea nefireasca a cladirilor existente, structural inadecvate
altor functiuni

- aparitia unor constructii noi distonante cu caracterul zonei care, prin diversitatea modurilor
de ocupare a terenului, tipologie, calitate, determina o diversitate negativa, rezultat al lipsei
unei reglementari clare si unitare.

Caracterul propus: spatii urbane cu functiune mixta, de tip subcentral, uneoir cu rol de centru
de cartier; organizare urbana pe principiul cvartalului, cu fronturi deschise; cladiri dispuse in
retragere fata de aliniament, cu regim mediu de Tnaltime.

Art.2 Utilizari permise

(1) Este permisa orice structura functionald mixta, incluzand locuirea colectiva, institutii Si
servicii publice si de interes public, activitati tertiare, turism, etc.

(2) Locuirea va fi amplasata doar la etajele imobilelor, prezenta acesteia nefiind obligatorie.
(3) La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de
interes pentru public.

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Este permisa conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul clpdirilor
existente, cu conditia asigurarii accesului direct din strada.



(2) Este permisa amplasarea garajelor publice sau private sub- si supraterane, in cladiri
dedicate, cu urmatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul stradal spre spatiul public;

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul,

(3) Activitatile de tip tertiar ale localitatilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest
fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sa se desfasoare in apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

- sa implice maxim 5 persoane;

- sa aiba accesul limitat (ocazional);

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Art.4 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare

(1) Pentru modificarile functionale fata de situatia existenta este obligatorie aprobarea unei
documentatii de urbanism de tip PUZ.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Activitati de tip industrial sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(2) Depozitare en-gros si/sau materiale refolosibile;

(3) Comert en-gros; comert en-detail in cladiri independente de tip supermarket,
hypermarket, mall, etc.

(4) Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

(5) Locuire de tip individual

(6) Orice alte utilizari, in afara celor permise sau permise cu conditii.

2. RESTRUCTURAREA PARCELARULUI RIVERAN - ZONA MIXTA CU REGIM DESCHIS
ADIACENTA ARTERELOR LOCALE DE TRAFIC

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: spatii cu caracter rezidential periferic, dezvoltat pe un parcelar cu
cladiri de

factura modesta, situate in lungul unor strazi care, odata cu dezvoltarea orasului si traficului
urban, au devenit culuare locale de circulatie, dar si de interes. Acest fapt a antrenat un
declin urban, determinat de numeroasele disfunctionalitati si incompatibilitati aparute:

- trafic ce se desfasoara in spatii urbane neadecvate, subdimensionate;

- mixaj functional incoerent, prin instalarea in cladiri sau parti din cladiri initial dedicate
locuirii a unor activitati de tip tertiar dintre care unele incompatibile cu aceasta din cauza
poluarii fonice, vizuale, etc., desfasurate frecvent in conditii improvizate, precare,
neadecvate;

- pierderea intimitatii curtilor locuintelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitati -
parcare, depozitare, etc

- degradarea calitatii locuirii si diminuarea prezentei acesteia;

- volum crescénd de transport de marfuri pentru aprovizionare si desfacere;

- degradarea spatiului public, parcare in exces;

- adaptarea, transformarea, extinderea nefireasca a cladirilor existente, structural inadecvate
altor functiuni

- aparitia unor constructii noi distonante cu caracterul zonei care, prin diversitatea modurilor
de ocupare a terenului, tipologie, calitate, determina o diversitate negativa, rezultat al

lipsei unei reglementari clare si unitare.



(2) Caracterul propus: spatii urbane cu functiune mixta, de tip subcentral, organizare urbana
pe principiul cvartalului, cu fronturi deschise; cladiri dispuse in retragere fata de aliniament,
cu regim mediu de inaltime.

Art.2 Utilizari permise

(1) Este permisa orice structura functionala mixta, incluzénd locuirea colectiva, institutii i
servicii publice si de interes public, activitati tertiare, turism, etc.

(2) Locuirea va fi amplasata doar la etajele imobilelor, prezenta acesteia nefiind obligatorie.
(3) La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de
interes pentru public.

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Este permisa conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul clpdirilor
existente, cu conditia asigurarii accesului direct din strada.

(2) Este permisa amplasarea garajelor publice sau private sub- si supraterane, in cladiri
dedicate, cu urmatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul stradal spre spatiul public;

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

(3) Activitatile de tip tertiar ale localitatilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest
fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sa se desfasoare in apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

- sa implice maxim 5 persoane;

- sa aiba accesul limitat (ocazional);

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Art.4 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare

(1) Pentru modificarile functionale fata de situatia existenta este obligatorie aprobarea unei
documentatii de urbanism de tip PUZ.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Activitati de tip industrial sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(2) Depozitare en-gros si/sau materiale refolosibile;

(3) Comert en-gros; comert en-detail in cladiri independente de tip supermarket,
hypermarket, mall, etc.

(4) Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

(5) Locuire de tip individual.

(6) Orice alte utilizari, in afara celor permise sau permise cu conditii.

3. RESTRUCTURAREA PARCELARULUI RIVERAN — ZONA MIXTA RURALA CU REGIM
DESCHIS ADIACENTA ARTERELOR LOCALE DE TRAFIC

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: spatii cu caracter rezidential rural, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de
factura modesta, situate in lungul unor strazi care, odata cu dezvoltarea localitatilor si
traficului urban, au devenit culuare locale de circulatie, dar si de interes. Acest fapt a antrenat
o presiune de mixare functionald, determinat de numeroasele disfunctionalitati si
incompatibilitati aparute:

- trafic ce se desfasoara in spatii urbane neadecvate, subdimensionate;

- mixaj functional incoerent, prin instalarea in cladiri sau parti din cladiri initial dedicate

locuirii a unor activitati de tip tertiar dintre care unele incompatibile cu aceasta din cauza
poluarii fonice, vizuale, etc., desfasurate frecvent in conditii improvizate, precare,



neadecvate,

- pierderea intimitatii curtilor locuintelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitati -
parcare, depozitare, etc

- degradarea calitatii locuirii si diminuarea prezentei acesteia;

- volum crescéand de transport de marfuri pentru aprovizionare si desfacere;

- degradarea spatiului public, parcare in exces;

- adaptarea, transformarea, extinderea nefireasca a cladirilor existente, structural
inadecvate altor functiuni

- aparitia unor constructii noi distonante cu caracterul zonei care, prin diversitatea modurilor
de ocupare a terenului, tipologie, calitate, determina o diversitate negativa, rezultat al lipsei
unei reglementari clare si unitare.

(2) Caracterul propus: spatii rurale cu functiune mixta, de tip subcentral rural, organizare pe
principiul cvartalului, cu fronturi deschise; cladiri dispuse in retragere fata de aliniament, cu
regim mic de Tnaltime.

Art.2 Utilizari permise

(1) Este permisa orice structura functionala mixta, incluzand locuirea, institutii si servicii
publice si de interes public, activitati tertiare, turism, etc.

(2) Locuirea va fi amplasata doar la etajele imobilelor, prezenta acesteia nefiind obligatorie.
(3) La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de
interes pentru public.

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Este permisa conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor
existente, cu conditia asigurarii accesului direct din strada.

(2) Este permisa amplasarea garajelor publice sau private sub- si supraterane, in cladiri
dedicate, cu urmatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul stradal spre spatiul public;

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

(3) Activitatile de tip tertiar ale localitatilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest
fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- 83 se desfasoare n apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

- sa implice maxim 5 persoane;

- sa aiba accesul limitat (ocazional);

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Art.4 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare

(1) Pentru modificarile functionale fata de situatia existenta este obligatorie aprobarea unei
documentatii de urbanism de tip PUZ.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Activitati de tip industrial sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura,

cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(2) Depozitare en-gros si/sau materiale refolosibile;

(3) Comert en-gros; comert en-detail in cladiri independente de tip supermarket,
hypermarket, mall,

etc.

(4) Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

(5) Orice alte utilizari, in afara celor permise sau permise cu conditii.



4. RESTRUCTURAREA ZONELOR PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE RURALE - ZONA
PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE TERTIARE

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: spatii cu caracter rezidential rural, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de
factura modesta, ce au ramas nefinalizate in urma procesului de urbanizare inceput de PUG-
ul in vigoare din 1999, dar care au primit aleatoriu, activitati tertiare, datorate arterelor
principale de trafic. Acest fapt a antrenat o presiune continuare a procesului de reconversie
functionala, mai ales in ultimii 10 ani, ce a determinat numeroasele disfunctionalitati si
incompatibilitati:

- mixaj functional incoerent, de locuire individuala cu regim mic de inaltime si activitati
economice de tip tertiar;

- pierderea intimitatii curtilor locuintelor individuale, etc

- degradarea calitatii locuirii individuale;

- degradarea spatiului public, parcare in exces;

(1) Caracterul propus: zona de activitati economice de tip tertiar, organizare pe principiul
cvartalului, cu fronturi deschise; cladiri dispuse in retragere fata de aliniament, cu regim
mediu de inaltime.

Art.2 Utilizari permise

(1) Este permisa amplasarea functiunilor exclusiv tertiare:

- administrative — birouri,sedii de companii

- financiar-bancare

- comerciale si ACD de maxim 1000 mp

- alimentatie publica

- servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere

- cazare turistica

- cercetare stiintifica

- culturale, etc

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Sunt permise activitatile complementare/de sustinere a profilului functional al zonei — cu
conditia ca acestea sa nu aduca disfunctiuni sau disconfort.

(2) Este permisa echiparea tehnico-edilitara cu conditia sa fie introdusa in subteran.

(3) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
detinatorilor de drum.

Art.4 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare

(1) Nu se instituie.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea de constructii cu urmatoarele functiuni:

- locuire de orice fel

- depozitare in afara celei aferente activitatii comerciale

- constructii provizorii de orice fel

- orice alte functiuni in afara celor permise sau permise cu conditii

(2) Este interzisa amplasarea unor constructii care prin functiile care le adapostesc pot
implica riscuri tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului sau sunt incompatibile cu
securitatea, salubritatea si confortul zonei.



B. ZONELE PROPUSE PENTRU URBANIZARE

1. ZONA DE URBANIZARE - ZONA PENTRU CENTRU DE CARTIER

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona de urbanizare pentru centrul nou de cartier din Cartierul nou Dealul Holumb-Lupsa,
reprezinta propunerea de coagulare a principalei zone de extindere rezidentiala a Devei, si
care fiind relativ departe de zona centrala nu beneficiaza de nici un pol cu rol de centru de
cartier.

Terenul reprezinta un fost poligon de tragere al MAPN, pus la dispozitia Consiliului Local
Deva, pentru obiective de utilitate publica si locuire sociala.

(2) Delimitarea zonei centrale a tinut cont de concluziile analizei functionale, zona fiind
stabilita in cea mai mare parte pe limite cadastrale.

Art.2 Tipuri de zone si subzone functionale

(1) In componenta zonei intra si urmétoarele zone functionale, precum si urmétoarele tipuri
de subzone functionale:

- UCS_ISP — subzona de urbanizare pentru institutii Si servicii publice si de interes public
situate in centrul de cartier

- UCS_CCRO - subzona de urbanizare pentru piete publice pietonale situate in centrul
de cartier

- UCS_SVP - subzona de urbanizare pentru spatii verzi cu acces public nelimitat, situate
in centrul de cartier

Art.3 Utilizari permise

(1) In zona UCS este permisa utilizarea terenurilor pentru amplasarea de constructii si
amenajari pentru urmatoarele functiuni:

- administrative (administratie publica locala, alte institutii, sedii de partid, sedii de birouri);
- financiar-bancare (sedii de banci, sedii de societati de asigurari, burse de valori si
marfuri);

- comerciale (comert nealimentar, magazin general, supermagazin, piata agroalimentara,
comert alimentar, alimentatie publica, servicii - posta, telecomunicatii, frizerie, alte prestari
servicii);

- cult (lacase de cult);

- cultura (expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune, case de cultura, centre si
complexe culturale);

- invatamant (gradinite, scoli primare si gimnaziale, scoli profesionale); aceste functiuni
sunt considerate obligatorii;

- sanatate si asistenta sociala (dispensar uman, alte unitati cu specific medical-centre
recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii, crese si crese speciale
pentru copii, leagan de copii);

- asistenta sociala (camine si azile de batrani, centre de asistenta sociala, case de primire,
etc);

- sedii de politie, etc

- agrement (cluburi de agrement, cazinouri, locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri);
- turism (hotel, hotel apartament, motel, vile, pensiuni agroturistice);

- locuire colectiva;

- tehnico-edilitare cu retele pozate in subteran;

- spatii verzi publice amenajate;



- parcaje, garaje pentru locuinte si institutii.

Art.4 Utilizari permise cu conditii

(1) Constructiile cu destinatie turistica, mentionate ca atare in anexa la HG 31/1996, reluata
si in anexa 2.16 a prezentului regulament se vor autoriza doar cu avizul MinisteruluiM
Turismului.

(2) Toate investitiile ce necesitad acces din drumuri sau strazi, se autorizeaza doar cu avizul
administratorului drumului sau strazii din care are acces.

(3) Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice si discotecile, sunt admise cu conditia sa
fie amplasate la o distanta mai mare de 100 m fata de serviciile publice (scoala, etc) si fata
de biserici.

(4) Sunt permise activitati economice de mici dimensiuni, cu conditia ca acestea sa nu aduca
disconfort.

(5) Pe terenurile apartindnd domeniului public sunt admise constructii usoare pe
amplasamente stabilite prin PUZ sau PUD, incadrate in atmosfera locala, cu conditia ca ele
sa aiba durata limitata de existenta si s& nu produca disfunctionalitati prin functionare si
aprovizionare in circulatia rutiera si in zonele invecinate.

Art.5 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Nu se instituie.

Art.10 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri
tehnologice grave sau poluarea aerului sau solului.

(2) Este interzisa amplasarea altor tipuri de functiuni decat cele mentionate la art.5 Utilizari
permise si art.6 Utilizari permise cu conditji.

(3) Este interzisa amplasarea constructiilor destinate:

- industrii sau servicii poluante;

- statii de intretinere auto;

- comert si depozitare en-gros;

- ferme agrozootehnice, abatoare;

- grajduri si altele asemenea pentru animale.

- relee de emisie pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri;

- parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent;

2. ZONA DE URBANIZARE — ZONA MIXTA CU CARACTER DESCHIS ADIACENTA
ARTERELOR LOCALE DE TRAFIC

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole — arabile, pasuri, fanete, situate in intravilanul
municipiului.

(2) Caracterul propus: zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata de-a lungul unor
artere de importanta locala.

Art.2 Utilizari permise

(1) Este permisa orice structura functionala mixta, incluzand locuirea colectiva, institutii si
servicii publice si de interes public, activitati tertiare, turism, etc.

(2) Locuirea va fi amplasata doar la etajele imobilelor, prezenta acesteia nefiind obligatorie.
(3) La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de
interes pentru public.

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Este permisa conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor
existente, cu conditia asigurarii accesului direct din strada.

(2) Este permisa amplasarea garajelor publice sau private sub- si supraterane, in cladiri
dedicate, cu urmatoarele conditii:

- 8a nu ocupe frontul stradal spre spatiul public;



- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

(3) Activitatile de tip tertiar ale localitatilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest
fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- 58 se desfasoare in apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

- sa implice maxim 5 persoane;

- sa aiba accesul limitat (ocazional);

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUZ.

Art.9 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Activitati de tip industrial sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(2) Depozitare en-gros si/sau materiale refolosibile;

(3) Comert en-gros; comert en-detail in cladiri independente de tip supermarket,
hypermarket, mall, etc.

(4) Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

(5) Locuire de tip individual.

(6) Orice alte utilizari, in afara celor permise sau permise cu conditii.

3. ZONA DE URBANIZARE — ZONA MIXTA CU CARACTER DESCHIS ADIACENTA
ARTERELOR LOCALE DE TRAFIC, RURALA

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole — arabile, pasuri, fanete, situate in intravilanul
municipiului.

(2) Caracterul propus: zona cu functiuni mixte de tip rural dezvoltata de-a lungul unor artere
de importanta locala.

Art.2 Utilizari permise

(1) Este permisa orice structura functionala mixta, incluzand locuirea, institutii si servicii
publice si de interes public, activitati tertiare, turism, etc.

(2) Locuirea va fi amplasata doar la etajele imobilelor, prezenta acesteia nefiind obligatorie.
(3) La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de
interes pentru public.

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Este permisa conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor
existente, cu

conditia asigurarii accesului direct din strada.

(2) Este permisa amplasarea garajelor publice sau private sub- si supraterane, in cladiri
dedicate, cu urmatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul stradal spre spatiul public;

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

(3) Activitatile de tip tertiar ale localitatilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest
fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sa se desfasoare in apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire;

- suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

- sa implice maxim 5 persoane;



- sa aiba accesul limitat (ocazional);

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Pentru modificarile functionale fata de situatia existenta este obligatorie aprobarea unei
documentatii de urbanism de tip PUZ.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Activitati de tip industrial sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(2) Depozitare en-gros si/sau materiale refolosibile;

(3) Comert en-gros; comert en-detail in cladiri independente de tip supermarket,
hypermarket, mall, etc.

(4) Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

(5) Orice alte utilizari, in afara celor permise sau permise cu conditii.

4. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole — arabile, pasuri, fanete, situate in intravilanul
municipiului.

(2) Caracterul propus: zona pentru locuinte colective cu regim mediu de inaltime (P+4E).
Zona completeaza un areal deja urbanizat pentru astfel de functiuni, amplasat in zona DC
124 Deva-Archia.

Art.2 Utilizari permise

(1) In zona LCM, este permisa amplasarea urmétoarelor:

- locuinte colective cu regim mediu de Tnaltime;

- institutii publice, comert, servicii, dotari de cultura, culte, sedii de firme (aceste functiuni,
odata constituite, vor fi reglementate in conformitate cu capitolele aferente din prezentul
Regulament);

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

- spatii verzi,

- accese auto, accese pietonale;

- spatii pentru parcare, garaje.

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, mici activitati productive cu
urmatoarele conditji:

- sa@ nu genereze transport greu;

- sa asigure n parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni,
conform normelor;

- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii
incintei pentru depozitare deseuri, respectarea normelor sanitare si de protectie a
mediului, $.a.a.

(2) La autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va
solicita avizul organelor de specialitate interesate.

Art.4 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea unui PUZ si RLU.
Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri
tehnologice grave sau poluarea aerului sau solului.

(2) Este interzisa amplasarea altor tipuri de functiuni decat cele mentionate la art. Utilizari
permise si art. Utilizari permise cu conditji.

(3) Este interzisa amplasarea constructiilor destinate:



- industrii sau servicii poluante;

- statii de intretinere auto;

- comert si depozitare en-gros;

- ferme agrozootehnice, abatoare;

- grajduri si altele asemenea pentru animale.

- relee de emisie pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri;

- parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent;

5. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in zone periferice, in intravilanul municipiului.
(2) Caracterul propus: zona cu locuinte individuale, amplasate izolat sau cuplat, cu regim mic
de inaltime.

Art.2 Tipuri de zone si subzone functionale

(1) In componenta zonei intra urmétoarele zone functionale, precum si urmatoarele tipuri de
subzone functionale:

- ULIU — subzona de urbanizare pentru locuinte individuale cu caracter urban

- ULIR — subzona de urbanizare pentru locuinte individuale cu caracter rural

Art.3 Utilizari permise

(1) In zona ULI, este permis& amplasarea urmatoarelor:

- locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- locuinte semicolective (familiale), cu maxim doua unitati locative

- gospodarii de tip rural, doar in LIR;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

- spatii verzi,

Art.4 Utilizari permise cu conditii

(1) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, mici activitati productive cu
urmatoarele conditji:

- sa nu genereze transport greu;

- sa asigure n parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni,
conform normelor;

- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii
incintei pentru depozitare deseuri, respectarea normelor sanitare si de protectie a
mediului, $.a.a.

(1) La autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va
solicita avizul organelor de specialitate interesate.

Art.5 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea unui PUZ si RLU.
Art.6 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri
tehnologice grave sau poluarea aerului sau solului.

(2) Este interzisa amplasarea altor tipuri de functiuni decat cele mentionate la art. Utilizari
permise si art. Utilizari permise cu conditji.

(3) Este interzisa amplasarea constructiilor destinate:

- industrii sau servicii poluante;

- statii de intretinere auto;

- comert si depozitare en-gros;

- ferme agrozootehnice, abatoare;

- grajduri si altele asemenea pentru animale.

- relee de emisie pentru telecomunicatji, pe sol sau pe cladiri;
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- parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent;

6. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU LOCUIRE TEMPORARA

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: zona cuprinde urbanizare pentru functiuni de locuire temporara:
locuinte de vacanta/weekend.

(3) Zona cuprinde in general functiunile care nu au nevoie de functiuni complementare la fel
ca si functiunea de locuire permanenta (spre ex. invatamant, asistenta sociala, etc).

Art.2 Tipuri de zone si subzone functionale

(1) In componenta zonei intra urmétoarele tipuri de subzone functionale:

- ULTL — subzona pentru locuinte de vacanta si weekend

Art.3 Utilizari permise

(1) In subzonele LTL, este permisa amplasarea urmatoarelor:

- locuinte de vacanta si weekend, cu dotarile si anexele aferente;

Art.4 Utilizari permise cu conditii

(1) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, activitati productive cu urmatoarele
conditji:

- sa nu genereze transport greu;

- sa asigure Tn parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni,
conform normelor;

- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii
incintei pentru depozitare degeuri, respectarea normelor sanitare si de protectie a
mediului, s$.a.a.

(2) La autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va
solicita avizul organelor de specialitate interesate.

Art.5 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ.

Art.6 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea de locuinte permanente.

(2) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri
tehnologice grave sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deseuri.
(3) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:

- industrii si servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);

- comert si depozitare en-gros;

- conversii/reconversii functionale incompatibile cu locuirea (prin relatiile functionale cerute,
prin dotare, prin gabarit, etc) si in raport cu riveranii;

- depozite de deseuri.

7. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE
INTERES PUBLIC

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: zona de ansambluri independente, sau amplasate izolat in zone cu alt
caracter, dedicate institutiilor si serviciilor publice

Art.2 Utilizari permise

(1) Este permisa amplasarea oricaror institutii si servicii publice si de interes public:

- constructii administrative

- constructii de cult
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- constructii de cultura

- constructii de invatamant

- constructii de sanatate

- constructii de asistenta sociala

- posta, etc

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
detinatorilor de drum.

(2) Unitatile de alimentatie publica, birturi si discoteci se vor amplasa la o distanta mai mare
de 100 m fata de locasurile de cult;

(3) Unitatile de alimentatie publica sau cele care produc poluare fonica amplasate in imediata
vecinatate a zonelor rezidentiale se recomanda a avea program de lucru limitat pentru a nu
deranja locuirea in timpul noptii.

Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie de construire pana la aprobarea PUZ.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii care prin funciiile care le adapostesc pot
implica riscuri tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului sau sunt incompatibile cu
securitatea, salubritatea si confortul zonei.

(2) Este interzisa amplasarea de unitati industriale de depozitare, agrozootehnice,
gospodarie comunalg;

8. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE TERTIARE

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: spatii urbane destinate activitatilor economice cu caracter tertiar.
Organizare bazata pe un regim de construire deschis. Cladiri dispuse in retragere fata de
aliniament, cu regim de inaltime variabil, functie de caracterul programului arhitectural.
Unitatea imaginii urbane e asigurata de constanta volumului construit pe unitatea de
suprafata, generata de stabilitatea CUT.

Art.2 Tipuri de zone si subzone functionale

(2) In componenta zonei intra urmétoarele tipuri de subzone functionale:

- UIST — zona de urbanizare pentru activitati economice tertiare

- UIST_H — subzona de urbanizare pentru unitati turistice de tip hotel-motel-pensiunecabane
- UIST_H_I — subzona de urbanizare pentru unitati turistice de tip hotel-motel-
pensiunecabane, situate izolat, in zone cu alt caracter

Art.3 Utilizari permise

(1) Este permisa amplasarea oricaror activitati economice de tip tertiar:

- administrative — birouri, sedii de companii, etc

- financiar-bancare

- comerciale cu ACD de maxim 1000 mp, showroom, alimentatie publica

- servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere

- servicii de tip industrial si cvasiindustrial

- cazare turistica

- cercetare stiintifica

- culturale

(2) Parterele orientate spre spatiile publice vor avea, de regula, functiuni de interes pentru
public.

Art.4 Utilizari permise cu conditii

(1) Infrastructura tehnico-edilitara va fi pozitionata doar in subteran.

Art.5 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare
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(1) Se instituie interdictie de construire pana la aprobarea PUZ.

Art.6 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea urmatoarelor:

- locuire de orice fel

- activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat

9. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DE
DEPOZITARE

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: spatii urbane destinate dezvoltarii de noi activitati economice de tip
industrial si cvasiindustrial pe terenuri neurbanizate, precum si stucturi urbane specifice
activitatilor economice de tip industrial, cvasiindustrial, manufacturier sau de servicii,
desfasurate de intreprinderi mici si mijlocii — dezvoltari de tip greenfield. Organizarea urbana
include spatiile de aces/parceare/servicii si incintele industriale. Cladirile sunt dispuse in
retragere fata de aliniament, in regim de construire deschis, au regim de inaltime variabil,
functie de specificul programului. Accesele pentru clienti/public si cele tehnologice sunt in
general separate.

Art.2 Utilizari permise

(1) Este permisa amplasarea functiunilor cu caracter industrial:

- productie industriala si activitati complementare — administrative, de depozitare, de
cercetare, sociale, direct legate de functiunea de baza

- servicii de tip industrial si cvsiindustrial

- sedii, puncte de lucru ale unor microintreprineri, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara
activitati complexe bazate pe productia de tip industrial si cvasiindustrial — adminstrative,
de depozitare, comerciale, etc

- incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial si cvasi industrial

- formare profesionala

- poli tehnologici, de cercetare, etc

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Este permisa echiparea tehnico-edilitara cu conditia sa fie introdusa in subteran.

(2) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
detinatorilor de drum.

Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie de construire pana la aprobarea PUZ.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea de constructii cu urmatoarele functiuni:

- locuire de orice fel

- depozitare de deseuri industriale, tehnologice, etc, in afara spatiilor special amenajate
conform normelor de protectie a mediului.

- comert en-detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket, mall, etc

- comert si alimentatie publica practicate prin vitrine/ferestre

- orice alte functiuni in afara celor permise sau permise cu conditii

(2) Este interzisa amplasarea unor constructii care prin funciiile care le adapostesc pot
implica riscuri tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului sau sunt incompatibile cu
securitatea, salubritatea si confortul zonei.
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10. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE $I
TRANSPORTURI

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: cai de comunicatie nou propuse care din categoria: navale si rutiere
(reteaua majora), precum si strazile noi cu caracter local.

Art.2 Tipuri de zone si subzone functionale

(1) In componenta zonei intra urmétoarele zone functionale, precum si urmatoarele tipuri de
subzone functionale:

- UCCN - subzona de urbanizare pentru dotari portuare

- UCCR_A — subzona de urbanizare pentru cai de circulatie rutiere

- UCCR_P - subzona de urbanizare pentru parcaje distincte

Art.3 Utilizari permise

(1) In subzona UCCN este permisd amplasarea cladirilor si amenajérilor destinate cailor de
comunicatie navale — porturi, si dotari tehnice aferente cat gi a dotarilor sociale
complementare activitatii navale — alimentatie publica, alimentare cu combustibil, parcare,
etc.

(2) In zonele UCCR_A este permis& amplasarea cladirilor si amenajérilor destinate cailor de
comunicatie si transporturilor, auto, pietonale sau cicliste.

(3) In zonele UCCR_P este permis& amplasarea parcajelor publice.

Art.4 Utilizari permise cu conditii

(1) Amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii navala propusa este
permisa cu avizul de specialitate al AN Apele Romane si al Autoritatii Navale Romane.

(2) Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona drumului public este permisa cu avizul
administratorului de drum.

(3) Drumurile de interes national, judetene si comunale igi pastreaza categoria functionala
din care fac parte si sunt considerate continue si atunci cand traverseaza localitatile, servind
totodata si ca strazi. Modificarea traseelor acestora in traversarea localitatilor se poate face
numai cu acordul administratorului drumului considerat continuu, in concordanta cu planul
urbanistic aprobat. (art.11, OG43/1997).

(4) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile publice,
precum si la trecerile de nivel peste sau pe sun calea ferata se va obtine acordul
administratorului drumului, al politiei rutiere, precum si dupa caz, acordul administratorului de
infrastructura feroviara (art.30 OG43/1997).

(5) Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de siguranta
a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari
in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea
legislatiei in vigoare (alin.1, art.48, OG43/1997).

Art.5 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie temporara de construire pentru subzona UCCN, péna la aprobarea
unui PUZ.

Art.6 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor cladiri sau amenajari avand alta destinatie decat una din
cele mentionate in utilizari permise sau permise cu conditii.

(2) Este interzisa executarea de imprejmuiri pe zonele verzi de aliniament ale profilelor
stradale.

(3) Nu se admite amenajarea de spatii de parcare destinate utilajelor agricole in profilele
stradale; acestea vor fi parcate doar in curtile gospodaresti proprii.

(4) Este interzisa prelungirea burlanelor constructiilor amplasate la frontul stradal, pe zonele
verzi, pentru evacuarea apei de ploaie direct in rigolele stradale deschise. Evacuarea se va
face doar prin rigole deschise sau acoperite, proprii, amenajate intre constructii si rigola
principala stradala.
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(5) Este interzisa amplasarea pe drumurile publice, pe lucrari de arta aferente acestora sau
in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de
publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la
zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv (alin.5, art.27, OG
43/1997).

(6) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole (alin.6, art.27,
OG 43/1997).

(7) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta in localitati mai mica de 150
m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie (pct.a), alin.8, art.27, OG
43/1997).

(8) In zonele protejate ale localitatii se va urmari descurajarea sau interzicerea circulatiei de
tranzit, in conditiile legii, prin asigurarea unor trasee de deviere corespunzatoare, cu acordul
administratorului drumului si al Politiei rutiere (art.34, OG43/1997).

11. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU SPATII VERZI — CU ACCES PUBLIC
NELIMITAT

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
Art.2 Utilizari permise

(1) In zona verde publica este permisa folosirea terenurilor pentru amplasarea urmatoarelor:
- plantatii de orice fel: joase, medii si inalte

- sisteme de circulatii pietonale si velo

- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

- constructii componente ale amenajarii peisagere

- constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

- grupuri sanitare, spatii de aministrare si intretinere

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) In zona verde publica este permis& cu conditiondri, folosirea terenurilor pentru
amplasarea urmatoarelor:

- accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat;
- pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte
de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu cele existente;

- echiparea tehnico-edilitara sa fie destinata doar spatiului respectiv si sa fie pozata in
subteran.

Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Orice alta folosinta in afara celor de mai sus.

12. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU SPATII VERZI - PENTRU PROTECTIA A
CURSURILOR DE APA $I CULUARE ECOLOGICE

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: spatii verzi — pentru protectia apelor sau cu rol de culuar ecologic.
Art.2 Utilizari permise
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(1) in zona verde publica este permisa folosirea terenurilor pentru amplasarea urmatoarelor:
- plantatii de orice fel: joase, medii si inalte

- sisteme de circulatii pietonale si velo

- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

- constructii componente ale amenajarii peisagere

- lucrari si amenajari hidrotehnice

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) In zona verde publica este permisa cu conditiondri, folosirea terenurilor pentru
amplasarea urmatoarelor:

- echiparea tehnico-edilitara sa fie destinata doar spatiului respectiv si sa fie pozata in
subteran.

Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Nu se instituie.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Orice alta folosinta in afara celor de mai sus.

13. ZONA DE URBANIZARE - ZONA PENTRU SPATII VERZI - PERDELE DE
PROTECTIE

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: spatii verzi — pentru perdele de protectie.

Art.2 Utilizari permise

(1) In zona verde publica este permisa folosirea terenurilor pentru amplasarea urmatoarelor:
- plantatii de orice fel: joase, medii si inalte

- sisteme de circulatii pietonale si velo

- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

- constructii componente ale amenajarii peisagere

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) In zona verde publica este permis& cu conditiondri, folosirea terenurilor pentru
amplasarea

urmatoarelor:

- echiparea tehnico-edilitara sa fie pozata in subteran.

Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Nu se instituie.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Orice alta folosinta in afara celor de mai sus.

14. ZONA DE URBANIZARE - ZONA PENTRU SPATII VERZI - COMPLEXE SPORTIVE Sl
AGREMENT SPORTIV

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: spatii verzi — complexe sportive si de agrement sportiv, situate in
lunca Devei.

Art.2 Utilizari permise

(1) in zona verde publica este permisa folosirea terenurilor pentru amplasarea urmatoarelor:
- plantatii de orice fel: joase, medii si inalte

- sisteme de circulatii pietonale si velo
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- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

- constructii componente ale amenajarii peisagere

- terenuri de sport in aer liber

- tribune pentru spectatori

- constructii pentru activitati sportive

- constructii pentru activitati de agrement sportiv (auto, moto, velo, etc)

- vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si
intretinere

- unitati de alimentatie publica, cu ACD de max. 1000 mp (cafeterie, cafenea, bufet, etc)
Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) in zona verde publica este permisa cu conditionari, folosirea terenurilor pentru
amplasarea urmatoarelor:

- accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velor, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat;
- pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte
de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu cele existente;

- echiparea tehnico-edilitara sa fie destinata doar spatiului respectiv si sa fie pozata in
subteran.

Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUZ si RLU.
Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Orice alta folosinta in afara celor de mai sus.

15. ZONA DE URBANIZARE - ZONA PENTRU SPATII VERZI - AGREMENT PUBLIC SI
PRIVAT

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: spatii verzi — pentru agrement public si privat.

Art.2 Utilizari permise

(1) Este permisa folosirea terenurilor pentru amplasarea urmatoarelor:

- alimentatie publica

- cazare turistica

- sport in aer liber

- echitatie

- amenajari in aer liber sau in constructii dedicate: terenuri de sport, platforme cu destinatii
divers (piscina, strand, bazin, aquaparc, parc de aventuri, spectacole, picnic, etc)

- edicule, ca parte a amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber

(2) Amplasarea obiectivelor socio-culturale, suprafata terenurilor si conditiile de desfasurare
a activitatilor se va face pe baza unui studiu de specialitate.

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) in zona verde publica este permisa cu conditionari, folosirea terenurilor pentru
amplasarea urmatoarelor:

- accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velor, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat;

- pot fi luate Tn considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte
de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu cele existente;

- echiparea tehnico-edilitara sa fie destinata doar spatiului respectiv si sa fie pozata in
subteran.

Art.4 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUZ.
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Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(1) Orice alta folosinta in afara celor de mai sus.

16. ZONA DE URBANIZARE - ZONA PENTRU SPATII VERZI - AGREMENT PUBLIC Sl
PRIVAT

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: zona cu destinatie speciala - MAPN.

Art.2 Utilizari permise

(1) Conform normelor specifice in vigoare.

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) in zona TDS_MAPN, administratia publica locala va solicita, conform prevederilor legale,
prin Certificatele de Urbanism eliberate, obtinerea avizului MAPN pentru documentatiile de
urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in vecinatatea
obiectivelor MAPN (2400 m fata de limita de proprietate a obiectivului)

(2) Autorizarea executarii constructiilor cu caracter special se realizeaza conform procedurii
comune aprobata prin Ordinul 2212/21.02.2018.

Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Conform normelor specifice in vigoare.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Conform normelor specifice in vigoare.

17. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA - CIMITIRE

Art.1 Caracterul zonei

(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: zona pentru cimitire.

Art.2 Utilizari permise

(1) Este permisa amplasarea de constructii Si amenajari dupa cum urmeaza:
- lucrari funerare sub si supraterane

- spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

- crematorii

- spatii tehnice aferente functiunii de baza

- cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare
- circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Echiparea tehnico-edilitara este permisa cu conditia amplasarii in subteran.
Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Nu se instituie.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Orice alte tipuri de functiuni;

18. ZONA DE URBANIZARE — ZONA PENTRU AGRICULTURA URBANA S| RURALA
Art.1 Caracterul zonei
(1) Caracterul actual: terenuri agricole situate in intravilanul municipiului

(2) Caracterul propus: zona pentru terenuri destinate gradinilor pentru agricultura urbana sau
rurala.
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Art.2 Utilizari permise

(1) in zona UTAIG este permisa amplasarea de constructii si amenajari dupa cum urmeaza:
- activitati de gradinarit, inclusiv sere, solarii, etc

- activitati conexe — innoptare pe perioada calda, etc

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) Sunt admise activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate
activitatii de baza.

Art.4 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUZ.

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Locuirea permanenta;

(2) Orice alte functiuni;
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