MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA
Deva, Piata Unirii nr. 4

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL PROGRAME DEZVOLTARE
programe.dezvoltare@primariadeva.ro

iIN ATENTIA PRESEDINTILOR ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI DIN
MUNICIPIUL DEVA

Stimati Domni,
Stimate Doamne,

Va reamintim prin prezenta adresa ca puteti beneficia de finantare nerambursabila
pentru reabilitarea termica a blocurilor de locuinte prin Programe cu finantare europeana
sau nationala.

Cum puteti obtine aceasta finantare
- Solicitati Primariei Municipiului Devainscrierea blocului dumneavoastra intr-un program
de finanzare;
- Incheiati un contract cu Primdria Municipiului Deva pentru depunerea si derularea
proiectului.

Ce conditii trebuie sa indepliniti
- Blocul dumneavoastra trebuie sa fi fost construit in perioada 1950-2000 ;
Regimul de inaltime al blocului sa fie minim P+2 ;
Blocul de locuinte nu este clasat/in curs de clasare ca monument istoric ;
Blocul de locuinte expertizat tehnic nu este incadrat in clasa I si II de risc seismic ;

- Prin masurile propuse pentru cladire Tn Raportul de audit energetic, elaborat in baza
legislatiei in vigoare, rezultd o reducere a consumului anual specific de energie finald pentru
incalzire de cel putin 50% fata de consumul anual specific de energie pentru incalzire inainte de
renovarea fiecdrei cladiri si la o reducere a consumului de energie primara si a emisiilor de CO2,
situatd in intervalul 30% - 60% pentru proiectele de renovare energetica moderata, respectiv peste
60% pentru proiectele de renovare energetica aprofundata, (PNRR) si minimum 40 % economie
(<P+4E ) pentru renovare medie si minimum 60% economie >P+4E pentru renovare aprofundata
(PR Vest 2021-2027), in comparatie cu starea de pre-renovare ;

- Numarul apartamentelor in care se regdsesc proprietari persoane fizice care necesitd
cheltuieli de natura sociala reprezinta cel putin 30% din numarul total al spatiilor cu destinatie de
locuinta din cadrul tuturor blocurilor de locuinte propuse pentru reabilitare la nivelul cererii de
finantare. Categoriile de proprietari persoane fizice care necesita cheltuieli de naturad socialad se
stabilesc n conformitate cu prevederile art. 14 alin. (8) din OUG 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare (pentru
proiectele depuse prin Programul Regional Vest 2021-2027) .


mailto:programe.dezvoltare@primariadeva.ro

Ce documente trebuie sa depuneti la inscriere

- Cerere de inscriere;

- Hotararea/Hotararile Adunarii Generale a Asociatiei/lor de Proprietari, prin care se solicita
nscrierea blocului in Programul de crestere a eficientei energetice a blocurilor de locuinte (model
anexat);

- Anexa la Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari , respectiv Tabelul -
FISA DE INVENTARIERE LUCRARI INTERVENTIE IMOBIL, ACORD PROPRIETARI,
din care sa rezulte obligatoriu urmatoarele:

e acordul din partea a minim 2/3 din totalul proprietarilor de apartamente privind
inscrierea blocului in Programul de crestere a eficientei energetice a blocurilor de
locuinte (Cele 2/3 din totalul apartamentelor trebuie sa contina obligatoriu
acordul tuturor proprietarilor (100%) persoane fizice sau juridice proprietari de
sparii comerciale sau spatii cu alta destinatie decdt cea de locuintd,

e acordul tuturor proprietarilor (100%) persoane juridice, autoritatilor si institutiilor
publice proprietari ai apartamentelor cu destinatie locuinta (daca este cazul);

e acordul tuturor proprietarilor (100%) in a caror apartamente se propun interventii
in interiorul lor (exemplu: inlocuit geamuri).

ATENTIE: DE CORELAT INFORMATIILE DIN HOTARAREA ADUNARII GENERALE
A ASOCIATIEI DE PROPRIETARI CU CELE DIN TABEL - NR. MEMBRII Al ASOCIATIEI,
RESPECTIV  PROPRIETARII (NU CHIRIASI), IN ORDINE CRESCATOARE A
APARTAMENTELOR

- Extras CF - EXTINS, valabil la data depunerii solicitarii;

- Cartea tehnica a blocului sau un extras al cartii tehnice a imobilului, fisa tehnica a
imobilului, procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor sau orice alt document justificativ
din care sa rezulte faptul ca blocul a fost construit in perioada 1950-2000;

- Declaratii proprietari privind desfacerea inchiderilor de balcoane neconforme
(balcoane inchise fara autorizatie de construire), pe cheltuiala proprietarilor (model anexat);

- Declaratii proprietari spatii comerciale/proprietari apartamente cu alta destinatie decat
cea de locuinta, persoane juridice proprietari ai apartamentelor cu destinatie de locuinta;

- Copii dupa autorizatii de construire pentru lucrari si interventii efectuate dupa receptia
blocului;

- Copii - Documente de functionare a Asociatiei de proprietari, hotarare/decizie numire
presedinte, contract presedinte/ administrator, acte de identitate.

Cu cit trebuie sa contribuiti la costul total al reabilitirii termice a blocului de locuinte Cum
platiti valoarea care va revine din costul total al proiectului

Contributia Asociatiilor de Proprietari si mecanismul de recuperare a sumelor avansate de
Consiliul local pentru reabilitarea termica a blocurilor de locuinte a fost reglementata prin
Hotardrea Consiliului local nr. 70/2022 privind instituirea taxei de reabilitare termica ca
mecanism de recuperare a sumelor avansate de Consiliul local al municipiului Deva pentru
implementarea proiectelor de crestere a eficientei energetice a cladirilor rezidentiale din
municipiul Deva, prin Programul Regional Vest 2021-2027 si Programul National de Redresare
si Rezilienta, aprobarea modelului Contractelor cu Asociatiile de proprietari pentru depunerea §i
derularea proiectelor, modificata si completata ulterior prin Hotardrea Consiliului Local nr.
2/2025. (anexata prezentei)

Ce lucrari se finanteaza
1) Reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii (obligatorii)

e izolarea termica a fatadei - parte vitrata, respectiv Inlocuirea tampldriei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tamplarie termoizolantd cu




performantd ridicatd, inlocuirea tdmplariei interioare: usi de acces si ferestre catre
spatiile neincalzite sau insuficient incalzite, daca este cazul,

izolarea termicd a fatadei - parte opaca, respectiv termoizolarea peretilor exteriori,
termohidroizolarea terasei sau termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme
termoizolante in cazul existentei sarpantei, inclusiv refacerea sistemului de colectare si
evacuare a apelor meteorice de la nivelul acoperisului tip terasa;

inchiderea balcoanelor si/sau a logiillor cu tampldrie termoizolanta, inclusiv
termoizolarea parapetilor acestora;

izolarea termica a planseului peste sol/subsol neincalzit;

izolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul incalzit
de alte spatii comune neincilzite; izolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa
cladirii ce delimiteaza spatiul incalzit de alte spatii comune neincélzite.

2. Imbunatatirea/modernizarea sistemelor tehnice ale cladirii:

lucrari de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de ventilare prin introducerea de
sisteme minim 75% recuperare de caldura, in vederea asigurdrii calitatii aerului interior,
solutii de ventilare naturald sau mecanica prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe
elementele de anvelopa;

refacerea canalelor de ventilatie din apartamente in scopul mentinerii/realizarii ventilarii
naturale a spatiilor ocupate, in cazul in care acestea au fost infundate/blocate;
reabilitarea/modernizarea/instalarea instalatiei de distributie centralizatd a agentului
termic — incélzire si apa caldd de consum, din interiorul apartamentelor, inclusiv
inlocuirea/dotarea cu calorifere si montarea echipamentelor de masurare individuald a
consumurilor de energie atat pentru Incélzire cat si pentru apa calda de consum;
achizitionarea si instalarea la nivel de cladire rezidentiald multifamiliald de sisteme
centralizate de incalzire cu eficientd ridicata si functionare electricd sau pe gaz, in scopul
reducerii consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect
de serd, in situatia in care la nivelul localitatii urbane nu exista sistem centralizat de
termoficare;

pentru partea comuna a cladirii tip bloc de locuinte reabilitarea/modernizarea instalatiei de
distributie a agentului termic - Incalzire si apa caldd de consum, prin montarea de robinete
cu cap termostatic la radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canal termic in scopul
reducerii pierderilor termice si de agent termic/apa calda si cresterii eficientei energetice;
lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat, inlocuirea circuitelor electrice
deteriorate sau subdimensionate — pentru partile comune, inlocuirea corpurilor de iluminat
cu corpuri de iluminat cu LED, senzori de miscare etc;

sisteme de management energetic integrat pentru cladiri, inclusiv pregatirea cladirilor
pentru solutii inteligente;

sisteme de umbrire pentru sezonul cald cu reglare manuald sau cu reglare automata
inteligentd, ca de exemplu obloane, jaluzele, rulouri.

3. Achizitionarea si instalarea surselor regenerabile de producere de energie in masura in care sunt
concepute si dimensionate pentru partile comune ale cladirii, de exemplu: instalatii cu panouri
solare fotovoltaice, etc

4. Activitati aferente amenajarii terenului, amenajdrii pentru protectia mediului si aducerii la starea
initiala, relocdrii/protectiei utilitatilor afectate de lucrdrile de eficientizare energetica, asigurarii
utilitatilor necesare obiectivului de investitii, lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii
de santier.



5. Alte interventii aferente masurilor conexe care contribuie la implementarea proiectului, cum ar

fi:

crearea de facilitafi/adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati, ca de
exemplu: rampe de acces, ascensoare, platforme mobile, sisteme de ghidaj si orientare,
sisteme de avertizare luminoasa, covoare tactile etc. sau alte masuri suplimentare de
dezvoltare durabila. Acest tip de mdsuri conexe sunt obligatorii.

refacerea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului
de locuinte;

reabilitarea/construirea acoperisului de tip sarpantd, inclusiv a sistemului decolectare si
evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitoarei tip sarpanta.

demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa cladirii,
precum si montarea/remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;
refacerea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;

refacerea finisajelor interioare afectate de masurile de eficientizare energetica in zonele de
interventie, inclusiv gpaletii interiori;

reabilitarea/modernizarea lifturilor prin inlocuirea mecanismelor de actionare electrica a
ascensoarelor de persoane, precum si reabilitarea/modernizarea componentelor mecanice,
a cabinei/usilor de acces, a sistemului de tractiune, cutiilor de comanda, troliilor, dupa caz,
cum sunt prevazute in raportul tehnic de specialitate;

reabilitarea/modernizarea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a colectoarelor de
canalizare menajerd si/sau pluviala din subsolul blocului de locuinte pana la caminul de
bransament/de racord, dupa caz;

realizarea lucrarilor de bransare/rebransare a blocului de locuinte la sistemul centralizat de
producere si furnizare a energiei termice. Lucrdrile de bransare/rebransare la sistemul
centralizat de incalzire si apa calda de consum de la blocul de locuinte pana la punctul de
bransament/de racord sunt eligibile cu conditia existentei unei sistem centralizat de
incalzire si apa caldda de consum in apropiere §i a existentei avizului favorabil al
furnizorului de energie termica privind asigurarea necesarului de consum aferent acestora.
interventii la structura blocului in cazul in care acestea rezulta ca sunt necesare din raportul
de expertiza tehnica al blocului.

Toate lucrarile trebuie sa fie fundamentate in raportul de expertiza tehnica si raportul de audit
energetic, apoi detaliate Tn Documentatia de avizare a lucrarilor de interventie, proiectul tehnic si
detaliile de executie.

Care sunt beneficiile reabilitarii termice a blocurilor de locuinte

reducerea cu minim 40% (in cazul blocului de locuinte cu un regim de indltime mai mic Sau
egal cu P+4E), respectiv minim 60 % ( in cazul blocului de locuinte cu un regim de ndltime
de peste P+4E) fata de consumul de energie primara si a emisiilor de CO2 existente inainte
de renovare;

imbunatatirea conditiilor de confort interior;

reducerea costurilor de intretinere pentru Incalzire si apd calda menajera,

refacerea fatadei blocului,

certificarea energetica a blocului de locuinte;



Care sunt etapele de realizare a unui proiect de reabilitare termica a unui bloc de locuinte

1. Tnscrierea de citre Asociatia de Proprietari a blocului Intr-un program de reabilitare termica
si incheierea Contractului de mandat (modelul contractului a fost aprobat prin HCL 70/2022,
modificat si completat ulterior prin HCL nr. 2/2025).

2. Contractarea de catre Primaria Municipiului Deva a serviciilor de elaborare a primelor trei
documentatii: Expertiza Tehnica, Audit Energetic, Documentatie de Avizare a Lucrarilor de
Interventie.

Avand in vedere cerintele ghidurilor de finantare, prima documentatie realizata este Expertiza
tehnica. Daca expertul tehnic constata ca blocul este incadrat in clasa I si |1 de risc seismic sau are
probleme de structura si trebuie consolidat, proiectul nu va fi finantabil si va fi instiintata Asociatia
de proprietari.

A doua documentatie realizata este Auditul energetic prin care vor fi stabilite lucrarile de
interventie pentru indeplinirea indicatorilor solicitati prin ghidurile de finantare. Asociatia de
proprietari va fi informata de concluziile auditorului energetic si de lucrarile propuse.

Daca blocul de locuinte expertizat tehnic nu este incadrat in clasa I si Il de risc seismic si nu
trebuie consolidat, iar prin masurile propuse prin auditul energetic se indeplinesc indicatorii
minimi solicitati prin Ghidurile de finantare, se va trece la elaborarea Documentatiei de Avizare a
Lucrarilor de Interventie — documentatie care va stabili valoarea estimata a lucrarilor de
interventie.

3. Aprobarea de catre Consiliul local al Municipiului Deva a Documentatiei de Avizare a
Lucrérilor de Interventie si a indicatorilor tehnico-economici stabiliti in aceasta documentatie.

4. Aprobarea de catre Asociatia de proprietari a indicatorilor tehnico-economici stabiliti prin
Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventie aprobata de Consiliul Local al Municipiului
Deva si acordul proprietarilor de accesare a unei finantari. (Daca adunarea generala a asociatiei de
proprietari nu aproba indicatorii tehnico-economici, hotararea motivata a acestora va fi transmisa
Primariei Municipiului Deva, urmand sa constituie/sa transfere acesteia sumele corespunzatoare
cheltuielilor proiectului efectuate pana la data emiterii si comunicarii hotararii).

5. Contractarea serviciilor de elaborare a Proiectului tehnic si obtinerea Autorizatiei de
construire. Valoarea indicatorilor tehnico-economici stabiliti va fi aprobata de Consiliul local al
Municipiului Deva si Asociatia de Proprietari (daca este cazul).

6. Scrierea si depunerea Cererii de finantare.

7. Evaluarea Cererii de finantare de catre finantator si semnarea Contractului de finantare.

8. Implementarea proiectului care cuprinde mai multe activitati: derularea procedurilor de
achizitie, prestarea serviciilor, executia lucrarilor.

Modele de Cerere de inscriere, Hotdrare a Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari,
Declaratii si alte informatii le puteti regdsi accesand site-ul Primariei Municipiului Deva:
Www.primariadeva.ro.

Pentru inscrierea in programul de reabilitare termicd si informatii suplimentare va rugdm
sa va adresati Serviciului Programe Dezvoltare la nr. tel. 0254/233800 sau pe e-mail
(programe.dezvoltare@primariadeva.ro).


http://www.primariadeva.ro/

