ROMANIA
JUDETUL HUNEDOGARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

 HOTARAREA
nr. 145 dkﬂ28 04.2022 .

- privind insugirea Raportului de eva!uare imtocmit de evafuaforu/ autorizat, membru
ANE VAR penrru imobilul teren inscris in Cartea Funciard nr. 78330 i, cadastraf ,78330
- Ssftuat in mun:crpfaf Deva, sz‘r M/fra/ Weazu juderu/ Hunedoafa '

_-_'-orgamzare §| dezvcitare urbamstfca admmistr‘ g
:_'3_'rea!:zarea Eusrarcior pubhce 'conservarea monumenteto'
SR '467/82282/2? 04, 2022 e

St_OEl_.E@_ s .._.de a_r.hl.te.ctu._ra.- nr

_:. In temezul prevedenior art 139 ahn {2) coroborat cu art ?96 ahn (M) it a} dln Ordonanta de urgenta a

Guvernulus nr. 57/2019 pnvmd Codvl admsmstratrv wu modmcanie si completanle uitenoare

CONSELEUL LOCAL AL MUNIC!F’IULUI DEVA

adopta prezenta hotarare

“LAre, 1. - Isi insuseste Raportul de evalaare pentru _imabiqu_teren in suprafatd de 1017 mp, inscris in Cartea

funciard nr.78330 .nr. cadastral 78330, situat in intravilanul municipiul Deva, str.Mihai Viteazu, judetul

“Hunedoara, intocmit de catre societatea Gama Eval Invest SR.L. Deva, evaluator autorizat ANEVAR Lk
3Sen€irom Mhaz mregistrat fa sedsul anarte: municzpiuius Deva sub nr 37108/06 04. 2{}22 potriwt_-_'

: PRI Pagsnaidsna : : - - e )




Anexel care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art2. - - Aproba negocierea in vederea achizitionarii imobilului teren inscris in Cartea funciard nr.78330,

_nr. cadastral 78330, aflat in proprietatea S.C. SCR ECHIP INVEST SRLsi a sc FERART SRL, situat in o
* municipiul Deva, str. M:ha; Viteazu, judetul Hunedoara. o

o E»:Art 3. - (1) Pretul de pornire a negocierii pentru imobilul teren inscris in Cartea funci‘aré nr.78830, nr.
-cadastral. 78830 este de 705.058 lei, la care se adauga TVA echlvalentul 2142.534 ret stabilit de
;vaEuatorul autorizat ANEVAR prin metoda valoriide piata. - . 3

2) Cursul de refermta BNR valab;l Ea data mtocmlru Raportulu& de evaluare respectiv 31,03.2022, este de

L Paging 2 din 3 BEERAE
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GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara
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2 CERTEFICARE
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rrxere

Krerrsrurternssste
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{;) Natura §1 sursa ;nforma;:iior pe care se va b&za evaluafea

arene
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_EVAL INVESTY b i B GAMA EVAL }NVESTSRL Hunedoara

3. SINTEZA RAPQRTULUE DE EVALUARE

 intravilan avénd categoria de

‘Membru tttuEar ANE\!AR
31 03.2022

I B R sy




EVAL INVEST 0 o  GAMAEVALINVESTSRL. - Hunedoara =

2 CERTQFICARE

»Rveferftor ia propnetatea 1mobihara - teren mtravsfan, Inscris fn Cartea Funcsara nr. 78330 Deva :
“din 04. 03 2022 certfﬁc, dupa cele mai bune cu&ostmte ale meie i .

i .?/. ; affrma;nfe sus;mute in. prezentuf raport sunt reale i wrecte
v’ anai:zefe, opmu!e $s concluzu!e sunt Esmatate numal Ea i ote

plicarea mi a in aceasta actrv:tatede evai
btmere aunor rezu!tate predetermfnat
onorar:uﬁ plat:t dﬁ_g:étre chent nu are nicio iegatara cu obtine ea unor ,
' -_'sau cu vreo acf;iune sau evemment rezu!tate in urma utzizzaru anairzeior : opmuier 5” conci
_prezentuluiraport; S i : RO
A anaEtzeEe, opmu!e si conctuzuie au fost expnmate in confermztate cu pre _eders% standa elor de - o
' -.:'evaiuare sicu respectarea Codulu: de et:ca al pmfesses de evaluator autorizat L
am reahzat personaE mspec;ra bvnu!w evafe:at‘

_reai;zarea raportu!u: nu am pramst as:sten
ertiflc_am 8 G
la data aces’em raport evaiuatorut este membru t:tuiar ANEVAR in domeniu

| evalusrii bunurifor -~
'_;mobnie, AR ATE AN

' tura,sl ciata Certtficaru S
ihal, Membm trtuEar ANEVAR




Strada M:hat V:teazu, nr FN Judetuf Hunedoara, avand nr. eadastral 78330
: Prezer:ta }ucrare se adreseaza exciusav Prsmar;a Mumc;pmiut Deva in c

Bunui emeb!! este mvecmat astfei

e %WWW/WM%WAW TR )




EVAL (RVEST -0 " ““GAMA EVAL INVEST S.R.L. ‘- Hunedoara
~ v e Nord - parcari de bloc (domenia public) e s
e 'ij’la Est - Bioc de iocwnte {Centra{ Res;dence) 3
v Ea Vest — garaje auto A '

| Sud teren ifberp@mprietate pnvata
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EST GAMA EVAL !NVESTS RL Hunedoara

un actrv sa:f o datorie ar putea ff sch:mbat{é) la data evafuam, intre un cumparatar hotarat s: un_ B
‘;vanzator hatarat mtr—o tranzactie nepartm!taare, a‘upa marketmg adecvat si in ¢t
-ac;:onat frecare in wno,stm;a de cauza, prua‘ent si fam cons réngere”

n euro. Aceasta poate fi necorespunzatoarel_ S
; _pentru o aita_data deoarece p:e;e e ss candttfsie de piaga se pot_mo fica :

£ tnspectsa propnetatu a avut loc m data de 31 03 2()22 §; a fost
: Sendmm M:hai in prezen;a reprezentatuius hentuim cu aceasta og'

ce nu se putea ev:dentia fapnc l:mzta “U_prop
: eoarece nu este gard mtre cele doua propr:etata. e ..3:' i

2 bilif z impreuna cu ci;entu? ;s: au fost mentionati in scris. ke
in reafrzarea anaf:zefor judecarsior 5; calcule!or din prezentuf _raport n vederea d um '_tarn
'coiectam date}orj despre bumﬂ zmob:lar evalaat prec'm's‘ elo

Documentarea necesara evaiuam a avut m VEE%EF&
' \/

mspec:;sa propr:eta;n $t zona cEm care face parte pmprsetate inclusiv a callor de acces
' / cercetarea pseter focaie specrf" ce, mchsw 4dentxﬁca a
camparabsfe, L

v interviuri_cu reprezentangé ai propnetaruiug

Sroprie tatviar_..‘_:}'. '

&x_sc.:-f__tu_ ‘ Se]), fizice si -

pag.7
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Q‘ag INVEST . GAMA EvAL INVESTSRL. Hunedoam :
;und:ce vénzatori ai unor pt‘Dpr&tatl smobxieare comparabile cu proprietatea »vsubrect_ RN
: supusé evaEuam, ORI

ri fn urma ins spec;te onform
fctograancr anexate) 3: s«a mvestfgat cerespcnd ta intre amplasarea imobilului s
.; Etuagza sa scripticd $i fizicd, nefiind tcfentaﬁcate nec N rciante. ,
{)ocumentarea reahzata g.)entru efectuarea evaf_uam a. fsst__ ufi

> ) tatea _-zamobslrara

Psata fmobshara fefentoare !a oferte si cerers,_,_:
Lk "zona in care se setueaza ;mob;!uf supus eva!uar;f
_ ":Baza de dateaeva?uatomiu;, R
_-;’.intemunie cu pargtie fmphcate in tranzactu g S

F;:__.'_-infermatu furnizate zie catre agentﬂ imobili '
Rewste de proﬂﬁ :

‘genereaza nici: un' fe! de restr;c;ef E)aca se va demenstra cé f:eE pa;m_
-*"reahzat raparte.;f si. »;are sant deta!rate in cefe ce urmeaza nu este. vala
:.vmvaldaté S . AR P .

~ Ipoteze: i ek i
aloare opmata in acest raport cEe evaiuare este estrmat“ inc
“urmeaza 5& in mod specsai in rpoteza in care szruatute




L INVEST i GAMA EVAL INVESTSRL. - Hunedoara
" genereaz} ruczun fel de restrictii In afara celor ardtate pe parcursu% raporwlm gt_ai camr impact_ L
;f,este expres seris ca a fost Euat in conssderare E)aca e v

e %%//,W e T e




EVAL INVESTY. B " GAMA EVAL INVEST S.R.L. -~ Hunedoara i

}szui raportulu: care va f‘ eiaborat

b Coie o e e




" GAMA EVAL INVESTS.RL. - Hunedoara -

n)vlbeckararea ccnformstatil evaEuém cu SEV :

> GEV 630.._ ;,Evaluarea bunursiar mobxie” :
> SEV 400 ”Ver;f icarea evaiuaru” e

B I s




EWAL ENVEST

GAMAEVAL INVEST SR.L. - Huredoara

4 PREZENTAREA DATE fo]

v 1_ Oate 'despre ana sfe pnata, oras, vecmatﬁ'ﬂ 5: Eoc' za
v_pmtesul de evaluare este necesara colectarea i analiza datelor care se referi |
_ ,‘Qatefe despre arfa cfe_p:; é sunt_co!ecfate fa mvef de ves:m

a aria pietel.

une  in. vaiaare 5: a o fa::e acces:btfa wwmr varsteiorﬁ i
terse in mcmta fort:ﬁca;fet {:cfee abandenam uiterlor fa insi

A e G i G e o




INVEST . - GAMA EVAL INVESTSR.L. - Hunedoara -~ -
, 5 Odata_ ajuns Sus fanga ruinele ceta;;:, ni se dezvaiwe panomma om;uiw 5: a fmprejunm:!or Se L
' var este afesp e ex:sten;’a unui tunel subtemn care unea Cetatea Deve: de .Castelui de la Hunedoara Lo
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L GAMA EVQ{L INVESTSRL - Hunedoara

i I:'xtms de Carte Funcmra.

' ‘gaccese '_etonaEe carosabife, parz:aje
R *_Utmzan permtse. B

S R S S B RSB s




v LANVEST o e B GAMAEVAL!NVESTSRL Hunedoara

g '--,§arterui £ocumteéor sau amenajarea unor spatii mdepende_nte entru comert sg servicii,
- pentru satisfacerea cerintelor zzfmce ale Eocwtonfor '
3. Actfwtagt nepcfuante $f cu vo!um m;c de transportun

_ucrart de renovare 5: moderzmare Ea ocumte e coiecte
'nte csfecttve in teate subzoneEe U amde ci:spon

ui_permite acest. £ucru,

'statea terenui
¥ aza unor PUD-uri

- Topografie: teren bian, S
»},,_:Forma. reguiata, Lo O : _
o Ut"‘ﬁ?'-.“t*fitaﬂ exrstente {apa—canai energre e!ectnca, gaz}
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L EVAL NVEST e " GAMAEVAL INVESTS.RL. - Hunedoara

sANAum PIETE! IMOBILI

¥rza pietes sonststuze proceszxf cEe :dentsﬁcare

Dél:mtta 28 pletel sp_e;:_:fic'é -

o __este cea a tereﬂunior mtravsiane dm zoneEe prepoderent rezxden’gsai Carac
‘propneta;s;, enumerate antereer, sunt ceEe care o partncular:zeaza pe
descrierea proprsetatﬁ ;Si anafcza gzetes 5aie Ana ptetes dm care face part

B o o R




WEERY .

_ : X : GAMA EVAL INVESTSRL Hunedoara
o ;'Eecaia - zona uitracentrala si centra%a, dar paate fz extmsa la mve%u_ _

a;ustar: pentru Eoc '

Z@/ﬁf 0 //W U Iss TSI




EVAL INVEST -0 p i T pen e o Hunedoara

et rez:den;:afe._ :

: Anahza cereru

ccnstruc’c:e rezzdenttaia




EVAL INVEST GAM& E VAL IN VEST SRL: Hunedoam

Cere ea este m pu;m sn crestere da’conta facsf;tai;ffar oferite de creditele bancare si

i deciziile

p:ai;a ;ar m ceea ce prweste t:pu! de propnetate anahzata éa n;vefu! mumc;p ]
'-.pandemza nu afectat cu mult pretﬂri!e, acestea avénd o crestere usa'

pretun!or este antrenata de Iccaizzarea progarxetat;lor deschlder

B O S s




i GAISMEVAL fN’VESfSR.L. E .H’.’unéd‘oaﬁ.z R .

: Qeva_sﬁ.’ﬁ{f.'&ﬁtga'zu Devastr Cernel

101700 | 40000 _
-';:mma/reg,ef -po:tigena!a = ) pohgonala' “poligonala ] . poligonala

Ut:f:tat; S toateutmtatfela i toateumltattgia toateutmtaettela toateutsmatsela
R Climita Himita ] S5 imita

remderm_ai :

“rezidential ] ' rezidential

?:ata achszf‘gu!ar este mﬂuentata ss de dezvoftarea rap;da a srs :
' tmobzlzar éatorrta scadem dahanz;ior a cred;te, care tie fapt 3u zmpu

: c;f:!ar pe segmenwl ;mob:!sar si
: vunm trend de stagnare a evatu;u—:-l pregunfor pe peaga mengsomata

///2%‘ XA W%{%M&% S e




L evar iNvEsE ' GAMA EVAL INVESTS.RL. - Hunedoara
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EVAL @&vs.sr.ﬁ.::-'--'_. b -_ ' ) GAMA‘EIVAL;?.V.VEIJSTSRL Hunedoam
 6.ANALIZA cez.gn_MAe BUNE UTILIZAR

onceptul de ,cea mai bun& utrhzare" reprezmta alt:

in dtferzte var_;ante pasabxfe cafe va canst:tw baza de pnrmre si va genera ipotezele de lucru
_ aphcam etode!or de evaiuare

1 perm:srb;fitatea Iegafa. se determma care sunt utd;zanle permsse de I gist
evaluarss _ ' L LR Sy

_'mateatmté;ienecesare R L e
: ?‘n reaf:zarea ana!:ze: cefei ma: bune ut:t:zan a terenufui_ i

. numér) ¢ de pe strada Mrhai Vﬁteazu sz de pe straz:ie dm smedsata aprobrere
i Ccr:cluznfe care se retm sunt urmatearele'__ Ry -

e T




EVAL sNVESY 5  GAMA EVALINVESTS.R.L. - Hunedoara
“local ttam din care face parte proprietatea sublect; e R
i *;ona nu. s~aa :dentsfzcat ccnstrucg:x cu aite utriszan, '
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: gv AL INVEST GAAM EVAL INVESTSRL Hunedoara

Q,ast,fet de uti,f:z:a_re, poate fi ;e_a;iza_tf’_j_,

: ntrucatvexzsta doar o unhzare permasa Iegai fizicd posnhsla,
afoare rriaxzmé a proprseta;u !mobihare, ae:easta este, fs
. stf_ef m reai;zarea analizei ce!et mai bune atshzért a pr

d CMBU teren mtraw!an reztdentta! |

I s




5   -. - ‘? EVALUAREA PROPR!ETA}'!!

7. 1 Est:marea valom terenuim '

L ' Metcdeie cie evaiuam a_teren : 'Eus Esber sunt éerwate dm ceie trei ab rdari traditionale al
va Eor;f abordarea "rm p:ai;a bordar i

Analsza ﬂuxuius de numerar actaa!:zat Metoda -parce!érz_t $I dezvoltém e
m abordarea prm pxata se anahzeaza asemanan!e i dxferentefe mtre caracterzsticzie___.:-' o
i proprxetat:lor comparablie si ce!e aie propnetéi;n subiect sise fac ajustan!e necesare,

*contractaté S

, Comparatta cilrecta este cea mat credxb:!a metoda de evaiuare @ terenurilor libere, .
_} - -realrzeaza pe haza tehmeeﬁar recunoscute fn cadru abm‘dam mm pta*,:a
S a} tehmcete cantrtatzve._ R

'-anafrza co'sturfior"ajustan!e se bazeaza pe méncatam costuiu:
S _b) tehmcde cahtat:ve '
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S _GAMA EVAL INVESTSRL. - Hunedoara
"g:ana!rza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparabile In functie de diferentele dintre
: temente!e de compargze spec;ﬁce proprsetatet, ,

INVES

onforme cu mforma;ule scrtptlce - SRR
_ Qm -analiza pietei lmoblteare a rezuftat faptui ca, pe piata specifics, preturile de
ofertare pentru terenunle rezrden;#ale nu au suferzt modtﬂcan semmﬁca__ einu




EVAL EPIVEST R T AUy
“EVALUARE TEREN PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

GAMA EVAL INVEST S.R.L. i'?z'.uneéioam

37,86%
1358 <
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'GAMA EVAL INVESTSRL. - Hunedoara

: 'Precizm Precsz:a evaiu&m este iegata de ?nerederea evaiuatoraius m acura' e!or mform : EIEOE s

. folaszte in procedunie sl tehmcrfe de ana!iz§ api;cate precum sifn abordarea m : valuare tztmzaté cu aite B
- euvmte este daté de mcreéerea eva}uatorutm sn corectitudmea date lor :
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Carte Funciard Nr. 78330 Comuna/Oras/Municipiu: Deve _
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| ROMANIA

~ MUNICIPIL DEVA

A Ca urmare -a Cererii adresate de Miﬁé\éf@fﬁm @EV& pentm i‘} R&@Tf
':S&mcm I ADPP cu sediul in judetul Hunedoara, localitatea Deva. Piata Unirii, nr
“e-mail_inregistrata Ia nr. 30034 din 21.03. 2022, Pentru imobilul = teren sifs
: ssmat n judetu Ha@e@o&m, Eaeahtatea Deva, Zona' strézii Mihai ’v‘féeaza arg

Cad. 78330 say Identificat prin PLAN DE I Yij&‘f‘ E: In temeiut regtementérfiar: b,

‘de urbanism  nr. ?4% din. 1%8 faza PUG apmbaté sprin Hetérarea UL

- dudeﬁean/i,.aca% Deva nr. 223 din 1909, ps’eiuﬂget va!aé:zt&tatea prin H.C.L. nr, 438/201 5m Hifi

Coeu HCLL nr111/2018, ‘modificatd cu H.C.L nr,490/2018. In conformitate cu preved i nr

.. 50/1991 privind. auicrzzarea--exec&tém facrénfar t:fe ﬁonstrgcti repui} tc&ta, caz"'
RN compfeténfe ultermare, : e

SE Wmmcﬁ

S ‘i REGEMESL Jumass i S
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