ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DEVA
Piata Unirii, nt. 4, mun. Deva, jud. Hunedoara
Tel: 0254 - 213435 E-mail: priman@pyrimariadeva.ro
ww.primariadeva,

HOTARAREA

nr.173 din 30.04.2026

privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare pentru obiectivul de investitii ,Parc industrial” UA.T.
Municipiul Deva

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.44 alin.1 din Legea nr.273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotararea Guvernului Romaniei nr.907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si

completdrile ulterioare,

Ordinul Ministerului Investitiilor si Proiectelor Europene nr.5779/2025 privind aprobarea Ghidul Solicitantului aferent
Programului Tranzitie Justd 2021-2027, pentru actiunea "Dezvoltarea intreprinderilor si a antreprenoriatului”,
Componenta “Sprijin pentru infrastructura de afaceri - Parcuri industriale”, Apeluri de proiecte pentru "Atenuarea
impactului socio-economic al tranzitiei la neutralitatea economica climatica in judetele Gorj, Hunedoara, Dolj, Galati,

Prahova, Mures”,

Art.129 alin.2 lit."b", alin.4 lit."d", alin.14 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare,

Tindnd cont de:

Faptul ¢a U.AT. Municipiul Deva intentioneazd sa depund spre finantare proiectul in cadrul Apelului de proiecte
PTJ/P2/1.4/1.D/HD - Sprijin pentru infrastructura de afaceri - Parcuri industriale, PT) - Prioritatea 2 Hunedoara din
cadrul actiunii "Dezvoltarea intreprinderilor si a antreprenoriatului”, deschis pentru unitatile administrativ teritoriale
care dezvoltd mediul de afaceri prin crearea de infrastructuri de afaceri - parcuri industriale,

Luand act de:

Proiectul de hotirare nr.160/2026, Referatul de aprobare nr.160/2026 prezentat de Primarul municipiului Deva, domnul
Lucian loan Rus, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptdrii unei hotdréri privind aprobarea Notei
conceptuale si a Temei de proiectare pentru obiectivul de investitii ,Parc Industrial” U.A.T. Municipiul Deva,

Raportul Serviciului programe, dezvoltare nr.44969/21.04.2026,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si a
libertatilor cetatenilor, agriculturd nr.161/110815/29.04.2026, avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale,
buget-finante nr.115/110818/29.04.2026, precum si de avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
administrarea domeniului public si privat al municipiului, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor

istorice si de arhitectura nr.113/110817/29.04.2026,




in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedinta ordinara, adopté prezenta hotdrére.

Art.1. - Se aproba Nota conceptuald pentru obiectivul de investitii ,Parc Industrial” U.A.T. Municipiul Deva, conform Anexei
nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Se aproba Tema de proiectare pentru obiectivul de investitii ,Parc Industrial” UAT. Municipiul Deva, conform Anexei
nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - Se aprobd demararea procedurii de elaborare a Studiului de fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,Parc
Industrial” U.A.T. Municipiul Deva.

Art.4. - Prezenta hotdrare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificdrile

si completarile ulterioare.

Art.5. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se Imputerniceste Directia tehnicd si Directia economica, prin
structurile de specialitate.

Art.6. - Prezenta hotarére se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Directiei tehnice;

- Directiei economice;

- Serviciului evidenta proiecte, investitori, relatii externe;

- Serviciului programe dezvoltare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNE/:({%PENTRU LEGALITATE:

+SECRETARUL GENE AL MUNICIPIULUI DEVA,
\ Bamdan_ridrian RAL AN

Octavian-Cristinel TABAC
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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA
Deva, Piata Unirii nr. 4

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL PROGRAME DEZVOLTARE
programe.dezvoltare@primariadeva.ro
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NOTA CONCEPTUALA

~N

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITIE PROPUS

1.1.Denumirea obiectivului de investitie:
Studiu de fezabilitate

“PARC INDUSTRIAL” U.A.T. MUNICIPIUL DEVA

Ordonator principal de credite/investitor:
Municipiul Deva, judetul Hunedoara
1.2.0rdonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul
1.3.Beneficiarul investitiei:

Municipiul Deva, judetul Hunedoara

2. NECESITATEA OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS

Zona aferentd acestui proiect se afli intr-un amplu proces de dezvoltare prin investitiile deja derulate si
care urmeazi a fi derulate, precum extinderea si modernizarea cartierul ce este cunoscut sub denumirae
Deva Nous, proiectul de modernizare a DJ 687 pentru a-l transforma in drum TransRegio ce urmareste
conectarea rapidd a municipiului Hunedoara la Autostrada Al (zona Santuhalm), avand ca scop
fluidizarea traficului si cresterea sigurantei rutiere, drum aflat in proximitatea zonei ce face obiectul

acestui studiu.

Construirea unui parc industrial in Roménia si in zona U.A.T. Municiupiul Deva este dictatd de
necesitatea de a crea infrastructurd modernd pentru afaceri, stimuland investitiile private si crearea de
locuri de munca. o

Proiectul propus se inscrie in linia initiativei Programului Tranzitie Justd, Componenfa ,»Sprijin pentru
infrastructura de afaceri — Parcuri industriale”, Apeluri de proiecte pentru Atenuarea impactului socio-
economic al tranzitiei la neutralitatea climaticd in Judetele Gorj, Hunedoara, Dolj, Galati, Prahova,

Mures.




2.1. Scurti prezentare privind:

a. deficiente ale situatiei actuale:

In prezent, municipiul Deva se confruntd cu probleme reale ale economiei locale si se incearca
gasirea unor solutii pentru atragerea investitorilor astfel incat acesta si devind un oras atractiv §i un orag
care si aibi un grad de interes pentru investiti.

Dezvoltarea economici a municipiului Deva depinde de colaborarea stransa dintre autoritati si
antreprenori, dar si de capacitatea comunitétii de a valorifica oportunititile de finantare §i investitii
disponibile.

Astfel, considerim necesari demararea unei investifii care sd raspundd nevoilor locale prin
dezvoltarea intreprinderilor si antreprenoriatului prin sprijin pentru infrastructura de afaceri.

b. efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitie:

Prin dezvoltarea acestui proiect, se oferd sprijin populatiei, economiilor si mediului din teritoriu care
se confruntd cu provociri socioeconomice majore, se Sprijind investitiile pentru ocuparea fortei de
munca si cresterea economica in zond prin atragerea de investitii noi cu impact pozitiv in economia

locali si/sau regionala.
c. impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:

Nerealizarea obiectivului de investitie preconizat cu pastrarea actuald a zonei neutilizate,
neintretinuti corespunzitor afecteaza calitatea mediului si calitatea vietii si bundstirii comunitatii prin
lipsa dezvoltirii si concentrarea mai multor firme intr-o singurd zond care pot sd genereze cerere masiva
de fortd de munca pe diverse niveluri de calificare.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cu
obiectivul de investitie propus, existente in zoni, in vederea justificarii necesititii realizarii

obiectivului de investitii propus:

Nu exiti obiective similare in Deva sau localitétile invecinate.

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
2 b
prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii propus:

Realizarea obiectivului de investitie se inscrie pe linia principiilor care guverneaza dezvoltarea
socio-economicd a municipiului Deva, respectdnd implementarea indicatorilor de performantd in
concordantd cu priorititile si necesitatile comunitétilor locale.

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea romina la
realizarea obiectivului de investitii:

Nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Necesitatea realizirii acestui proiect este justificatd de rolul sdu de motor economic local, oferind
un mediu organizat si facilititi fiscale care atrag investitori si genereaza locuri de muncd. In Romania,
regimul acestora este reglementat de Legea nr. 186/2013.

" Obiectivul general este asigurarea conditiilor de dezvoltare a regiunilor si permite cetétenilor sd
faca fatd efectelor sociale, asupra ocupdrii fortei de muncd, economice si de mediu ale tranzifiei catre
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tintele energetice si climatice ale Uniunii pentru 2030 §i o economie neutrd din punct de vedere climatic
pén in 2050, in temeiul Acordului de la Paris.

3. ESTIMAREA SUPORTABILITATII INVESTITIEI PUBLICE

3.1. Estimarea cheltuielilor, luAndu-se in considerare, dupd caz: - costurile unor investitii similare
realizate; - standarde de cost pentru investitii similare:

Estimarea costurilor pentru realizarea obiectivului de investitie se va face in etapa de proiectare faza
Studiu de fezabilitate, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare, respectiv a preturilor
aferente pentru materiale, manopera, utilaj practicat pe piata, corelat cu caracteristicile §i parametrii
specifici obiectivului de investitii.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie
de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor,
autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege:

Valoarea estimati pentru elaborare Studiului de fezabilitate “PARC INDUSTRIAL” U.A.T.
MUNICIPIUL DEVA va fi determinati in baza unor oferte de pret de pe piata de profil pentru investitii
similare, si se va cuprinde in Lista obiectivelor de investitii anul 2026, Cap. 70 — LOCUINTE, SERVICII
SIDEZVOLTARE PUBLICA, lit. C — Alte cheltuieli de investitii / IV - Cheltuieli de proiectare pentru
elaborarea studiilor de prefezabilitate si a studiilor de fezabilitate aferente obiectivului.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare, identificata):

Pentru finantarea cheltuielilor generate de acest obiectiv de investitie, Municipiul Deva intentioneaza
si acceseze finantare in cadrul Programului Tranzitie Justa 2021-2027, pentru actiunea ,,Dezvoltarea
intreprinderilor si a Antreprenoriatului”, componenta ,,Sprijin pentru infrastructura de afaceri —
Parcuri industriale”, Apeluri de proiecte pentru atenuarea impactului socio-economic al tranzitiei
la neutralitatea climatici in judetele Gorj, Hunedoara, Dolj, Galati, Prahova, Mures.

4. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI TEHNIC AL TERENULUI
SI/SAU AL CONSTRUCTIEI EXISTENTE
Amplasamentul care face obiectul documentatiei Studiu de fezabilitate se afla in proprietatea

Municipiului Deva conform extras CF 80041, in intravilanul satului Cristur ce apartine de municipiul
Deva, iar regimul juridic, economic si tehnic este conform Planului Urbanistic General si Planului de

Amenajare al Teritoriului.

5. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUIV/AMPLASAMENTELOR PROPUS(E)
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE:
a. descrierea succinti a obiectivului propus (localizare):

Amplasamentul, identificata prin CF 80041, in suprafata de 62.750 mp., este situatd in municipiul
Deva, sat Cristur in zona fabricii Macon, cu acces de la DJ 687 Deva-Hunedoara.

Amplasamentul se invecineaza spre Est si Vest cu parcele de teren proprietate privatd, inspre Nord terenul
este delimitat de un drum de cAmp iar inspre Sud de Paraul Valea Ursului.

Accesul la aceastd parceld se face din drumul DJ 687 Hunedoara — Santuhalm pe un drum de camp care
are un traseu continuu spre Vest ajungang in Municipiul Deva dinspre zona Dealul Paiului.

b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:

Accesul la viitorul parc industrial se va realiza din DJ 687 Hunedoara — Santuhalm printr-o
intersectie de tip giratie situatd pe DJ 687 inainte de podul peste Réul Valea Ursului.

c. surse de poluare existente in zona:




Municipiul Deva se incadreaza in categoria zonelor cu nivel de poluare mediu, datorat in principal
noxelor emise de traficul auto din municipiu. Prin realizarea reabilitarii nu se genereaza surse de poluare
suplimentare, nici pe perioada executdrii lucrarilor, nici pe perioada utilizarii imobilului.

Lucrérile propuse nu afecteaza in nici un fel calitatea solului, aerului, apei si a subsolului in timpul
implementirii si nici dupa finalizarea lucrérilor.
d. particularitti de relief:

Suprafata de teren se incadreaza din punct de vedere geomorfologic in zona pantelor de racord ce fac
legdtura intre zona de luncd ce se dezvoltd pe malul stang al RAului Valea Ursului si zona de versant,
aliniindu-se la drumul DJ 687 Hunedoara — Santuhalm.

e. nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitéfi de asigurare a utilitatilor:
Paralel cu DJ 687 existd urmitoarele utilititi: apd, canal, energie electrica, gaz si telefonie.

f. existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate:

in acest stadiu nu au fost identificate retele edilitare care sa necesite relocare/protejare.

g. posibile obligatii de servitute:

Nu este cazul.

h. conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucriri de interventii, dupa caz:

fn incintd nu sunt cladiri functionale si nici spatii verzi amenajate.

Pe amplasament existd o constructie anexa si o cladire administrativi, ambele abandonate si partial
demolate.

Este necesari eliberarea amplasamentului, precum si lucréri topografice si studii geotehnice.

i. reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent

Prevederile Planul Urbanistic General al MuniAcipiului Deva aprobat prin HCL nr. 223/1999, prelungit
prin HCL 438/2015 si PUZ aprobat prin HOTARAREA nr. 226 din 2019 privind aprobarea documentatiei
Plan Urbanistic Zonal zona pentru constructii si amenajari sportive, zona Macon Deva — sald de sport

polivalentd .

j. existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

Nu este cazul.
6. DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS, DIN PUNCT DE

VEDERE TEHNIC SI FUNCTIONAL:

a. Destinatie i functiuni:

Functiunea propusa va fi una de parc industrial modern;
Amenajarile vor tine cont de: _
e Circulatii fluide si accesibilitate universala;
e Armonizarea cu contextul urban si patrimoniul existent;
e Utilizarea de materiale sustenabile si tehnologii verzi.

b. caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Conform Ghidului PTJ, investitia trebuie sa includa:




e Amenajare teren (max. 7% din costurile directe eligibile):
nivelare, demolari, recompartimentari, relocari retele, sistematizare verticala.

e Drumuri si acces:
o max. 10% din valoarea eligibild pentru drumul de acces extern;
o restul drumuri interne, parcari, trotuare, circulatii.
e Retele publice complete:
o apd potabild
o canalizare menajera
o canalizare pluviald
o bazine de retentie / rigole perimetrale
o energie electricd (MT/BT) + post trafo
o iluminat stradal LED
o telecomunicatii / fibrd optica
o gaz (unde exista retea in proximitate)
o Cladiri si anexe:
o cladire administrativa, spatii disponibile pentru firme, punct informare, spatii tehnice.
o Spatii verzi si zone ecologice conform cerintelor de mediu si DNSH.
c. Durata minima de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:
Lucrarea va avea o functionalitate non-stop pentru o perioada de perspectiva de minim 25 ani.

d. Nevoi/solicitdri functionale specifice:

Acces facil la toate zonele destinate relatiei cu publicul, inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati
motorii.

Se vor respecta toate reglementrile tehnice si normativele specifice aflate in vigoare.

7. JUSTIFICAREA NECESITATII ELABORARIL, DUPA CAZA :

- Studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii

Nu este cazul.

- Expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii

existente
Se va avea in vedere elaborarea expertizei tehnice de cétre un expert tehnic autorizat.

Studiu topografic vizat OCPL

Studiu Geotehnic verificat cerinta Af

Documentatia Studiul de fezabilitate (S.F.) elaboratd in baza HG nr. 907/2016 va prelua solutiile
propuse in Expertiza tehnicd, Documentatia pentru certificatul de urbanism si avizele solicitate prin acesta
(se va respecta structura §i metodologia de elaborare a devizului general pentru obiective de investifii si
lucrari de interventii cu modificérile si completérile ulterioare). :




- Unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau
in zone protejate.

Nu este cazul.

Directia tehnica Serviciul programe dezvoltare
Director executiv, Sef Serviciu,
Manuela STANCIU Mariana CODRIN

ansiligr, 5
Florina FANTANA
— .

.

Davo, do 30%(& 2010

. Cowk\o@@m nare

e dpwdiha
{)l\wﬁ(’;&i‘ﬁm s S Rowkou @mqp
wH )
O(}QU\Q"\ C)\/Cg{\z}\ﬂg\()}\ﬁ&c \{bo%‘zQVf & oA Q) W




Arofa ™2 Ja Hoh;uké\/&a (o ,,LS(\[{WQWF(OCJ M AE2/2020

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL PROGRAME DEZVOLTARE
Deva, Piata Unirii nr. 4
programe.dezvoltare@ primariadeva.ro

R i PRISTAR
Luac

26-44962-PDV Primaria Deva 21.04.2026

TEMA DE PROIECTARE

1.Informatii generale

1.1.Denumirea obiectivelor de investitii: “Parc Industrial” U.A.T. Municipiul Deva
1.2.0rdonator principal de credite/investitor:
Municipiul Deva, judetul Hunedoara

1.3.0Ordonator de credite(secundar, tertiar):
Nu este cazul

1.4.Beneficiarul investitiei:
Municipiul Deva, judetul Hunedoara

1.5.Elaboratorul temei de proiectare:
Directia Tehnicd — Serviciul Programe Dezvoltare

2.Date de identificare a obiectivului de investitii:

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic i tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala:

Amplasamentul care face obiectul documentatiei S.F. se afla in proprietatea Municipiului Deva
conform extras CF 80041, in intravilanul satului Cristur ce apartine de municipiul Deva, iar regimul
juridic, economic si tehnic este conform Planului Urbanistic General si Planului de Amenajare al

Teritoriului.

Regimul juridic, economic si tehnic sunt descrise in Certificatul de Urbanism nr. 107 din 02.04.2026,
pus la dispozitie de catre Autoritatea Contractanta.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea

obiectivelor de investitii, dupa caz:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse:




Construirea si infiintarea unui parc industrial in municipiul Deva este o propunere de proiect care
vizeaza atragerea de intreprinderi in cadrul infrastructurii de afaceri, din perspectiva obiectivelor de

mediu (persoane rezidente).

Amplasamentul, identificat prin CF 80041, propus spre construire este in suprafatd de aproximativ
62.750 mp, situat in municipiul Deva, in zona fabricii Macon, cu acces de la DJ 687 Deva-
Hunedoara. Amplasamentul se invecineaza spre Est si Vest cu parcele de teren proprietate privata,
inspre Nord terenul este delimitat de un drum de camp, iar inspre Sud de Paraul Valea Ursului.

b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:
Amplasamentul care urmeaza sa se reabiliteze, are urmitoarele vecinatati:

~ spre Nord — terenuri delimitat de un drum de camp;

~ spre Est — parcele de teren proprietate privata;

~ spre Sud — pardul Valea Ursului;

~ spre Vest — parcele de teren proprietate privata;
Accesul la viitorul parc industrial se va realiza din DJ 687 Hunedoara — Santuhalm printr-o
intersectie de tip giraie situatd pe DJ 687 inainte de podul peste pardul Valea Ursului.

¢) Surse de poluare existente in zona:

Municipiul Deva se incadreaza in categoria zonelor cu nivel de poluare mediu, datorat in principal
noxelor emise de traficul auto din municipiu. Prin realizarea reabilitirii nu se genereaza surse de
poluare suplimentare, nici pe perioada executarii lucrarilor, nici pe perioada utilizarii imobilului.

Lucririle propuse nu afecteazd in nici un fel calitatea solului, aerului, apei si a subsolului in
timpul implementérii i nici dupa finalizarea lucrarilor.

d) Particularitati de relief:

Suprafata de teren se incadreazi din punct de vedere geomorfologic in zona pantelor de racord ce
fac legdtura intre zona de luncd ce se dezvoltd pe malul stang al paraul Valea Ursului si zona de
versant, aliniindu-se la drumul DJ 687 Hunedoara — Santuhalm.

e) Nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor:
Paralel cu DJ 687 exista urmitoarele utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz si telefonie.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare, in

misura in care pot fi identificate:
fn momentul de fati nu au fost identificate retele edilitare care sa necesite relocare/protejare. In
functie de datele din avizele obtinute de la furnizorii de utilititi, elaboratorul SF va lua in

considerare si relocarea/protejarea anumitor retele edilitare.

g) Posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

h) Conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrari de interventii, dupa caz:

In incinta nu sunt cladiri functionale si nici spatii verzi amenajate.
Pe amplasament existd o constructie anexa si o cladire administrativa, ambele abandonate §i partial

demolate.
Este necesari eliberarea amplasamentului, precum si lucrari topografice si studii geotehnice

i) Reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:




Prevederile Planul Urbanistic General al Municipiului Deva aprobat prin HCL nr. 223/ 1999,
prelungit prin HCL 438/2015 si PUZ aprobat prin HOTARAREA nr. 226 din 2019 privind aprobarea
documentatiei Plan Urbanistic Zonal zona pentru constructii si amenajari sportive, zona Macon Deva
— sali de sport polivalentd .

j) Existenta de monumente istorice/de arhitecturad sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de

protectie:
Nu e cazul.

3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si

functional:

din punct de vedere tehnic si functional:

a. Destinatie si functiuni:

Destinatie aprobati conform PUG aprobat cu HCL 223/1999, prelungit valabilitatea prin HCL
438/2015, prelungire modificatd cu HCL 111/2016. Destinatia aprobatd prin PUG: imobilul este
situat in UTR 26, subzond functionald Ispp26; Pgp26; Psp26; constructii si amenajdri sportive;
parcuri; complexe sportive; Functiuni complementare admise a zonei sunt institufii publice sau
servicii nepoluante.

b. Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
Suprafata teren: 62750 mp din acte;

Categoria de folosinta: teren intravilan neimprejmuit

Capacitati fizice: -

Suprafata construiti la sol: -

Regim de indltime: -

Functiunea propusi va fi una de parc industrial modern;

Amenajirile vor tine cont de:
e Circulatii fluide si accesibilitate universala;
e Armonizarea cu contextul urban si patrimoniul existent;
e Utilizarea de materiale sustenabile si tehnologii verzi.
Conform Ghidului PTJ, investitia trebuie sa includa:

e Amenajare teren (max. 7% din  costurile directe eligibile):
nivelare, demoliri, recompartimentari, relocri retele, sistematizare verticald.

¢ Drumuri si acces:
o max. 10% din valoarea eligibild pentru drumul de acces extern;
o restul drumuri interne, parcdri, trotuare, circulatii.
¢ Retele publice complete:
o apé potabild
canalizare menajera
canalizare pluviald
bazine de retentie / rigole perimetrale

o
o
o
o energie electrica (MT/BT) + post trafo
o iluminat stradal LED

o

telecomunicatii / fibrd optica




o gaz (unde exista retea in proximitate)
e Cladiri si anexe:

o cladire administrativa, spatii disponibile pentru firme, punct informare, spatii
tehnice.

e Spatii verzi si zone ecologice conform cerintelor de mediu si DNSH.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995, cheltuielile generate de efectuarea unor lucrari
suplimentare fati de documentatia tehnico—economic aprobatd, ca urmare a unor erori de
proiectare, vor fi suportate de proiectant/proiectantul coordonator de proiect si proiectantii pe
specialitati, la sesizarea justificata a investitorului sau in baza unui raport de expertiza tehnica.

¢.Nivel de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei, in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementéri tehnice, de patrimoniu si de mediu, in

vigoare

Se vor prevedea echipamente / dotdri specifice activitatilor si functiunilor ce se vor desfasura in
cadrul parcului industrial.

d.numir estimat de utilizatori:
Se va determina in momentul elaborarii SF in functie de normativele in vigoare.

e.durata minima de functionare, apreciati corespunzator destinatiei/functiunilor propuse:
Lucrarea va avea o functionalitate non-stop pentru o perioada de perspectiva de minim 25 ani.

f.nevoi/solicitari functionale specifice:
Se vor respecta toate reglementirile tehnice si normativele specifice aflate in vigoare.

g.corelarea solutiilor tehnice cu conditioniirile urbanistice, de protectie a mediului §i a

patrimoniului:
Se vor avea in vedere reglementrile stabilite prin Planul urbanistic general al municipiului Deva si

prin avizele emise.
Se vor utiliza cu precadere materiale eficiente economic si care sd nu dauneze mediului inconjurétor.

Terenul va fi adus la starea initiald dupa realizarea lucrérilor.
h.stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului:

Documentatia tehnico—economica faza SF va fi elaborata in baza HG 907/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare. Documentatia se va prezenta in 3 exemplare originale identice cu toate
semniturile si stampilele in original, pe suport de hartie si un exemplar scanat pe CD sau
DVD, in format editabil si needitabil.

La elaborarea acestei documentatii se vor respecta, de asemenea, toate reglementarile tehnice si
normativele specifice, aflate in vigoare.

Termenul de realizare: maxim 60 de zile de la data ordinului de incepere a serviciilor de proiectare.

Proiectantul va preda documentatia vizatd de cdtre elaboratorul expertizei tehnice.

Proiectantul va prezenta beneficiarului_solutiile propuse in diferitele etape ale studiului pe tot
parcursul elabordrii documentatiilor tehnico-economice, iar solutia finald care va fi predatd se va

stabili in acord cu beneficiarul investitiei.




2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

Documentatia tehnico — economicé se va intocmi cu respectarea urmaitoarelor acte normative, cu
modificarile si completirile ulterioare, fara a se limita la acestea:

-Ghidul solicitantului de finantare - Apelul de proiecte PTJ/P2/1.4/1.D/HD- Sprijin pentru
infrastructura de afaceri — Parcuri industriale, PTJ - Prioritatea 2 Hunedoara din cadrul actiunii
*Dezvoltarea intreprinderilor si a antreprenoriatului” al Programului Tranzitie Justd 2021-2027
aprobat prin Ordinul MIPE nr.5779/2025;

-HOTARAREA nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din
fonduri publice;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in contructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

- Standarde, norme, reglementiri tehnice europene si nationale in vigoare privind proiectarea,
aplicabile prezentelor obiective;

- ORDINUL nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

- NP118/2-2013-normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor;

- H.G. nr. 925/20.11.1995, pentru aprobarea regulamentului privind verificarea si expertizarea
tehnicd a proiectelor, expertizarea tehnici a executiei lucrarilor si a constructiilor, precum si
verificarea lucrarilor executate, cu modificarile si completarile H.G. nr. 742 din 13.09.2018.

Cerinte legislative ( minimale ) de mediu:
e Protectia mediului conform SR EN ISO 14001/2005 -*“Sisteme de management de mediu”

e OUG 195/2005 — “Ordonanta de urgentd privind protectia mediului”, Legea 265/2006, Legea
167/2010 si OUG 58/2012.

Acte normative in domeniul SSM:

o Legeanr. 319 din 14 iulie 2006 - Legea securitatii si sanatatii In munca,

e HG 300/2006, privind cerintele minime de securitate §i sanatate pentru santierele temporare
sau mobile;

e HGR nr. 1425 din 11 octombrie 2006 - Normele metodologice de aplicare a Legii Securitatii
si Sanatatii in munca nr. 319/2006;

e HGR nr. 1091 din 16.08.2005 - privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru locul
de munca;

e HGR nr. 1146 din 30 august 2006 - privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru
utilizarea in munca de ctre lucratori a echipamentelor de munca;

e HGR nr. 1051 din 9 august 2006 - privind cerintele minime de securitate §i sanatate pentru
manipularea manuald a maselor care prezintd riscuri pentru lucratori, in special de afectiuni
dorsolombare;

¢ HGR nr. 1136 din 30.08.2006 - privind cerintele minime de securitate si sandtate.




Standarde, Normative, Fise Tehnologice si alte prescriptii:
- Legea securititii si sdnatatii in munca, nr. 319/2006;

Directia tehnica Serviciul programe dezvoltare
Director executiv, Sef Serviciu,
Manuela STAAN(;IU Mariana‘CODRIN
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