ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unor spafii comerciale din incinta Complexului
Aqualand Deva, situat in municipiul Deva, str. Axente Sever, nr.34, Judetul Hunedoara

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.861, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

Art.108 lit"c", art.129 alin.2 lit“c”, alin.6 lit"a", art.332 - art.348 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare,

Ludnd act de:

Proiectul de hotirare nr.189/2023, Referatul de aprobare nr.189/2023 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Nicolae - Florin Oancea, din care reiese necesitatea si oportunitatea
adoptérii unei hotdrari privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unor spatii comerciale din
incinta Complexului Aqualand Deva, situat in municipiul Deva, str. Axente Sever, nr.34, judetul
Hunedoara,

Raportul Serviciului baze agrement nr.42336/19.04.2023,

Avizul Comisiei pentru administratie publica locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.1109/82281/24.04.2023, avizul Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.805/82285/24.04.2023, precum si de avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea lucrdrilor publice, conservarea ~monumentelor istorice si de arhitectura
nr.949/82282/24.04.2023,

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgent& a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotardre:

Art.1. -isi insuseste Raportul de evaluare nr.5229/17.01.2023, privind preturile de pornire a licitatiei
publice pentru inchirierea spatiilor comerciale, intocmit de cétre expert evaluator S.C. Gama Eval Invest
S.R.L., membru ANEVAR, prezentatin Anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art.2. - Aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiilor comerciale din incinta Complexului Aqualand
Deva, situat in municipiul Deva, str.Axente Sever, nr.34, judetul Hunedoara, precum si preturile minime
de la care porneste licitatia, prevazute in Anexa nr.2 la prezenta hotarare.

Art.3. - Aprob3 Documentatia de atribuire pentru licitatia publica organizata in vederea inchirierii spatiilor
comerciale din incinta Complexului Aqualand Deva, care cuprinde Caietul de sarcini, Fisa de date a
procedurii, Contractul de inchiriere, formulare si modele de documente, prezentatd in Anexa nr.3, care
face parte integranta din prezenta hotarare.




Art.4. - Durata contractelor de inchiriere va fi de 2 ani de la data semnarii contractelor de inchiriere.
Art.5. - Se imputerniceste Primarul municipiului Deva sa semneze contractele de inchiriere.

Art.6. - Prezenta poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.7. - Cu aducere la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Serviciul baze agrement.
Art.8. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Serviciului baze agrement.

“CONTRASEMNATA PENTRU LEGALITATE:
. SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
" \| Florina-Doris VISIRIN

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Ovidiu-Gabriel 10 A\
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Spatii comerciale aflate in incinta Complex Aqualand

Client: Primaria Municipiului Deva
Proprietar: MUNICIPIUL DEVA
Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Deva

Localizare proprietate: Municipiului Deva, Strada Axente Sever, Judetul Hunedoara

Data inspectiei: 12.01.2023

Data evaluarii: 12.01.2023

Scopul evaludrii: Informarea clientului asupra chiriilor de piata.
Tipul valorii estimate: Chiria de piata.

Dreptul de proprietate: in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat
asupra imobilului analizat, detinut de cdtre Municipiul Deva. Dreptul de proprietate asupra imobilului
este fnscris in Cartea Funciara nr. 66965 Deva, nr. cadastral 66965 din 27.10.2022.

Sarcini inregistrate: Nu sunt.
Ipoteze speciale: Nu.

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEL
Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabild in anul 2023.
Evaluator autorizat: Sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 valabila ih anul 2023.

Concluzia asupra valorii: in urma aplicirii metodologiei de evaluare, valoare de piata a chiriilor

(fara TVA) estimata prin abordarea prin piata este:

AQUALAND - 49,35 lei/mp/luna

lei/mp/automat/luna

VALOAREA CHIRIILOR PENTRU SPATIILE DIN INCINTA COMPLEX

Pentru automate de sucuri, cafele, sandwich-uri — 400

Tntocmit: Sendroni Mihai,
Membru titular ANEVAR
12.01.2023

Valhil 2023 57
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliard — Spatii comerciale aflate in incinta Complex Aqualand,

nscris in Cartea Funciard nr. 66965 Deva din 27.10.2022 certific, dupa cele mai bune cunostinte ale

mele, ca:

v
v

ANEAN

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate
in raport si reprezinta opinia mea impartial3, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si
nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate in aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evalurii bunurilor
imobile;

Semnatura si data certificarii
Sendroni Miha; Membru titular ANEVAR
12.01.2023 " —
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI
Prezentul raport de evaluare este realizat de cdtre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ

ANEVAR, nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara,
adresa de email gamaevalinvest@gmail.com, prin evaluator Sendroni Mihai, membru titular ANEVAR
nr. legitimatie 18635. Evaluatorul detine cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod
competent a acestei lucrari.

Evaluatorul actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectiva
si impartiald, fird si existe un conflict de interese. in procesul de evaluare nu a fost necesard

consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare alta natura.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLIENTILOR)

Primaria Municipiului Deva prin reprezentantul legal, a solicitat evaluarea dreptului integral de
proprietate asupra proprietatii imobiliare, respectiv Spatii comerciale aflate in incinta Complex
Aqualand, localizat in Municipiului Deva, Strada Axente Sever, Judetul Hunedoara, avand nr. cadastral
66965, CF nr. 66965 Deva.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv Primdria Municipiului Deva in calitate de client al evaludrii
proprietatii imobiliare. Orice altd persoan3 care detine o copie a acestui raport sau care poate avea
acces la raportul de evaluare nu poate fi considerat client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fsi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodats si in nici o alt§
circumstantd in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv utilizatorului desemnat al evaludrii proprietatii imobiliare
Primdria Municipiului Deva prin reprezentantii legali.

Orice alta persoana care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de
evaluare nu poate fi considerat3 ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o altd
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.4. ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARII

Prezenta evaluare se referd la stabilirea chiriei de piat3 pentru spatiile comerciale aflate in
incinta Complex Aqualand, situat in Municipiului Deva, Strada Axente Sever, judetul Hunedoara, avand
numar cadastral 66965, intabulat in Cartea funciard nr. 66965 a localitatii Municipiului Deva, conform
extrasului de carte funciar3, eliberat de O.C.P.I. Hunedoara.

Pentru proprietatea imobiliarad ce face obiectul prezentului raport de evaluare, reprezentantul
clientului a prezentat urmatoarele acte ce atest3 dreptul de proprietate:
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» Extras de carte funciard nr. 66965 a localitdtii Municipiului Deva din 27.10.2022.

3.5. MONEDA EVALUARII
Valoarea estimata este raportata in lei. Conversia valorii s-a facut la cursul de 1 EUR = 4,9359

lei, valabil pentru data de 12.01.2023. Exprimarea valorii este valabild la momentul exprimarii opiniei.

3.6. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea este cerutd de catre Primédria Municipiului Deva pentru estimarea valorii de piata a

chiriilor pentru spatiile comerciale aflate in incinta Complex Aqualand.
Aceastd evaluare nu poate fi folosita in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

3.7. TIPUL/ TIPURILE VALORII UTILIZAT(E)

Tipul valorii a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii, de recomandarile standardului de
evaluare SEV 104 - ,Chiria de piata” si se bazeaza pe nevoile de informatii ale clientului si ale
utilizatorului desemnat in legdtura cu valoarea dreptului de proprietate asupra proprietatii imobiliare
subiect.

in prezentul raport s-a urmérit o estimare a valorii de piata a chiriilor pentru spatiile comerciale
aflate in incinta Complex Aqualand.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104),
para. 40.1 definitia chiriilor de piatd este urmatoarea: ,Chiria de piatd este suma estimatd pentru care
un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si
un locatar hotdrét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard costrdngere”.

3.8. DATA EVALUARII
Inspectia a fost efectuatad in data de 12.01.2023 de catre evaluator Sendroni Mihai in prezenta

reprezentantului clientului. Cu aceasta ocazie, a fost inspectata si fotografiata proprietatea imobiliara.
Data evaludrii, adica data la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de
lucru si concluzia privind valoarea de piata estimata, este 12.01.2023.

3.9. NATURA S| AMPLOAREA ACTIVITI\TILOR EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE

ACESTORA

Documentarea facuta pe durata evaluarii este adecvata scopului evaluadrii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv chiria de piata.

Inspectia proprietatii a avut loc in data de 12.01.2023 si a fost realizata de cdtre evaluatorul
Sendroni Mihai In prezenta reprezentatului clientului cu aceasta ocazie s-au facut fotografii, au fost
preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata si au fost analizate documentele existente.

fn urma examindrii documentelor, evaluatorul a identificat proprietatea in baza numérului
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in urma examindrii documentelor, evaluatorul a identificat proprietatea in baza numarului
cadastral dar si cu ajutorul planului extras din georportalul ANCPI. Locatia indicatd si limitele
proprietdtii precizate de acesta se considerd a fi corecte. Proprietatea nu a fost masuratd de catre
evaluator ntrucdt nu intrd in atributiile sale acest lucru. Termenii de referintd ai evaludrii au fost

stabiliti impreuna cu clientul si au fost mentionati in scris.
n realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentarii si

colectarii datelor despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificarii,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de cdtre client, respectiv la:
> Extras de carte funciara nr. 66965 a localitatii Municipiului Deva din 27.10.2022.
Documentarea necesara evaluarii a avut in vedere:

v’ inspectia proprietatii si zona din care face parte proprietate inclusiv a cilor de acces;

v’ cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietatilor
comparabile;

v" au fost efectuate verificdri impreund cu reprezentantii clientului privind corespondenta
scriptic-faptic (acte proprietate vs. constatari in urma inspectiei conform fotografiilor
anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea imobilului si situatia sa
scriptica si fizicd, nefiind identificate neconcordante.

Documentarea realizatd pentru efectuarea evaludrii a fost suficientd pentru a emite o opinie

total justificabild asupra chiriilor de piat3.

3.10. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza cirora a fost realizats evaluarea au fost:
» Informatii din Extrasul de Carte Funciarj;
> Informatii privind piata imobiliara specifici;
> Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;
> Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
> Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Sursele de informatii au fost:
> Reprezentantul clientului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara
evaluatd (situatie juridicd, suprafete, istoric etc.) si care este responsabil exclusiv
pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
> Presa de specialitate;
» Informatii existente pe site-urile de profil;
> Piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare;
> Baza de date a evaluatorului;
> Interviurile cu partile implicate in tranzactii;
> Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
» Reviste de profil.
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3.11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
Chiria de piatd determinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii

ipotezelor care urmeaza si Tn mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd nici un fel de restrictii. Dacd se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, chiria estimata este

invalidata.
Ipoteze:

>

Chiria opinatd in acest raport de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si iIn mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor ardtate pe parcursul raportului si al caror impact
este expres scris cd a fost luat in considerare. Dacad se va demonstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul nu este valabild, chiria estimata este invalida;

Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre beneficiarul lucrérii. Se
presupune ca acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si tranzactionabil (in circuitul civil) dacd nu se specifica altfel;

Se presupune ca afirmatiile facute de catre evaluator cu privire la descrierea legald a proprietéatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de catre specialist, evaluatorul neavind competents
in acest domeniu;

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integranta. Orice diferenta intre
scriptic si faptic determina invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate
in privinta corectitudinii informatiilor primite.

Se presupune cd proprietatea este in concordants cu toate reglementrile locale privind mediul
inconjurator, reglementarile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificatd o neconformitate, descris3 si luatd in considerare in prezentul raport;

Nu a fost realizatd niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
Presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii,
care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asum3 nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Proprietatea nu a fost expertizaty detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezint3
dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizat3 pentru a ajuta utilizatorul raportului
sd vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate;

Evaluatorul nu a ficut nicio masuritoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie. Se presupune ca planurile, schitele, dimensiunile puse la
dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceastd privintd;
Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizdrile pe care se
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bazeazd estimarile valorii din cadrul raportului;
> Se presupune ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale

modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

Ipoteze speciale semnificative: nu sunt.

3.12. TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,

pe langd termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra chiriei de piata raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3.13. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se
adreseaza doar clientului Primaria Municipiului Deva si utilizatorului desemnat specificat in raport.
Evaluatorul nu fsi asumd nicio responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat sau pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitétii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeazd s& apard. Publicarea, partiald sau integralg,
precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior, atrage dup3
sine incetarea obligatiilor contractuale.

Chiria estimata de cdtre evaluator este valabild la data prezentatd in raport si inci un interval de
timp limitat dupd aceastd datd, dacd nu apar modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
in prezenta modificdrilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluérii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evaludrii sunt:

Concluziile sunt valabile numai la data evaludrii;

Nu ne asumdm responsabilitatea pentru efectele juridice;

Raportul nu trebuie s3 fie utilizat partial;

Posesia raportului nu conferd dreptul de a-l publica;

Estimarea costurilor nu este validd pentru scopuri de asigurare sau alte scopuri decéit cele
specificate n raport;

Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizats adusj raportului;

YV V V VY

vV V¥

Pentru validitate este necesard semnétura originali.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea.
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3.14. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV
Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a

bunurilor si in conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR.
Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din:
» SEV 100 - ,Cadrul general (IVS Cadrul general)”
» SEV 101 -, Termenii de referinta ai evaluarii (IvVS 101)”.
Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile
> SEV 102 —,Documentare si informare (IVS 102)”,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
> SEV 103 — ,Raportare (IV 103)”
si a tinut cont si de prevederile
> SEV 104 "Tipuri ale valorii” (IVS 104)
» SEV 105 ,Abordari si metode de evaluare”
» SEV 230 -, Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)”,
» GEV 630 — ,Evaluarea bunurilor imobile”,
> SEV 400 - ,Verificarea evaludrii”
Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaludrii si cerintele utilizatorului au determinat
gradul adecvat de detaliere al raportului. Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evalugrii
nu a fost necesara nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor.
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATI\, ORAS, VECINI"\TK]'I SI LOCALIZARE
n procesul de evaluare este necesara colectarea si analiza datelor care se referd la aria pietei.

.Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cdnd
este necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geograficd a acestei arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date se referd la
tendintele sociale, situatia economicd, reglementdrile si restrictiile legale si conditiile de mediu
inconjurdtor care influenteazd valoarea proprietdtii imobiliare in aria de piatd definitd in acest scop”
(Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 18).

Datele generale sunt preluate de pe site-ul Primariei Deva si includ informatii referitoare la
fortele sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

DEVA este municipiul de resedintd al judetului Hunedoara, format din localitdtile componente Deva
(resedintd) si Sdntuhalm, si din satele Archia, Bdrcea Micd si Cristur.

Deva se situeazd in partea centrald a judetului Hunedoara, la o altitudine de 187 m fatd de nivelul mdrii,
pe malul sténg al cursului mijlociu al Muresului. Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana Ruscd si Muntii
Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Mdgura Uroiului in est. Spre sud cénd conditiile
atmosferice sunt propice, se zdresc in depdrtare Muntii Pardng si Muntii Retezat. Dealurile din
aproprierea orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Ruscd (inditimea lor maximd
este de 697 metri) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-1 de excese climatice. Vérful Piatra Cozia
(din satul Cozia) are altutidinea de 686 m.

La recensdmdntul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiard ca limbd
maternd, 2417 romdna si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodocsi, 1292
reformati, 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 luterani.

Conform recensdmdntului efectuat in 2011, populatia Municipiului Deva se ridicd la 61.123 de
locuitori, in scddere fatd de recensdméntul anterior din 2002, cdnd se inregistraserd 69.257 locuitori.
Majoritaea locuitorilor sunt roméni (82,98%). Principalele minoritdti sunt cele de maghiari (7,21%) si
romi (1,24%). Pentru 7,84% din populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (76,5%), dar existd si minoritdti de romano-catolici
(6,46%), penticostali (2,68%), reformati (2,34%), baptisti (1,38%) si greco-catolici (1,14%). Pentru 8,13%
din populatie nu este cunoscutd apartenenta confesionald.

Prima atestare documentard a cetdtii Deva dateazd din anul 1269, fiind mentionatd prin
cuvintele latine castro Dewa. Pe hdrtile medievale ea apare fie sub numele de Deva sau Dewan.

Ruinele Cetdtii Deva, de pe dealul Cetétii, au fost si rdmdn un obiectiv turistic important. In
ultimii ani a fost conceput un program de amenajare a Cetdtii, proiect foarte controversat, pentru a o
pune in valoare si a o face accesibild tuturor vérstelor: instalarea unui telescaun si amenajarea unui
terse in incinta fortificatiei (idee abandonatd ulterior la insistentele reprezentantilor Muzeului Deva).
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Odatd ajuns sus 1dngd ruinele cetdtii, ni se dezvédluie panorama orasului si a imprejurimilor. Se
vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoara. La
poalele dealului se intinde ,,Parcul Cetdtii”. La intrarea dinspre sud a parcului se afld casa lui Dr. Petru
Groza. In nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetdtii, se afld castelul Magna Curia, construit
in secolul XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile ulterioare i-au addugat
si elemente de artd barocd. In prezent complexul arhitectonic Magna Curia addposteste Muzeul
Judetean Deva.
Amplasament imobil

Proprietatea
subiect
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4.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare ,Dreptul asupra unei proprietdti

imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si
constructii (...). Dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept
absolut de a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu,
afectat numai de drepturi subordonate si ingrddiri stabilite prin lege (...)".

MUNICIPIUL DEVA in calitate de proprietar detine dreptul de proprietate asupra imobilului din
Municipiului Deva, Strada Axente Sever, jud. Hunedoara constand in Complex Aqualand — bazine de

inot si agrement, inscris in CF nr. 66965 Deva.

Extras de Carte Funciard:
Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciara din data de 27.10.2022, din care s-au

extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integranta.
Din Extrasul de carte funciara pentru informare eliberat de BCPI Deva partea a ll-a si partea a lil-
a, reiese ca dreptul de proprietate deplin si nu este afectat de sarcini.

Plan ANCPI

4.3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT

Proprietatea imobiliard supusé descrierii, se afld in proprietatea Municipiului Deva, situata in
Municipiul Deva, Strada Axente Sever, Jud. Hunedoara si reprezinta Complex Aqualand — bazine inot si
agrement.

Proprietatea este amplasatd intr-o zond rezidentiald/comerciald a Municipiului Deva.
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Proprietatea are iesire la strada Strada Axente Sever domeniu public, fiind pozitionat intre cladiri
rezidentiale si Stadionul Cetate. Accesul la imobil este facil, se efectueaza direct din Strada Axente
Sever, mijloacele de transport in comun sunt la distantd mica, iar proprietatea are toate utilitafile

necesare: apa-canalizare, energie electrica, gaz.

Descrierea si analiza amplasamentului
Caracteristici ale amplasamentului:

Amplasament: zona B;

Suprafata: 7.770 mp teren curti constructii;

Topografie: teren plan;

Forma: regulata;

Utilitati: utilitati existente (apa-canal, energie electricd, gaz).

Acces: accesul se realizeaza catre proprietate din drumul public de acces (drum asfaltat) strada Axente

Sever.

4.4 ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT
Terenul a intrat in proprietatea Municipiului Deva prin act administrativ nr. 5696 din 22.11.2010

emis de Primdria Deva, dobandit prin Lege, iar constructiile edificate pe acesta au fost realizate in baza
autorizatiei de construire nr. 522/2006 si au fost finalizate in anul 2010 in baza proceselor verbale la
terminarea lucrérilor.

4.5 DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotdrari ale

Consiliului Local Deva. Terenul se afl& in categoria terenurilor intravilane de impozitare, fiind situat in
subzona B.
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate
imobiliard (analiza cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizata
(analiza ofertei) si pentru a studia modul in care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteaza valoarea
proprietétii subiect (analiza echilibrului). Analiza pietei pune bazele determinarii celei mai bune utilizari
a unei proprietati imobiliare si, totodata, furnizeaza informatii importante necesare aplicarii celor trei
abordari in evaluare. O analizd corecta a pietei impune parcurgerea de cdtre evaluator a urmatorilor
pasi:

Analiza productivitatii proprietatii;

Delimitarea pietei specifice;

Analiza cererii;

Analiza ofertei competitive (investigarea si previziunea concurentei);

Analiza interactiunii dintre cerere si ofert;

Estimarea absorbtiei in piatd a proprietatii subiect.

Analiza pietei are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creeazd valorile
proprietatilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultantd a intercatiunii intre acestia: utilitatea,
raritatea, dorinta si puterea efectivd de cumpérare.

oUW e

5.1. ANALIZA PRODUCTIVITI\',TII PROPRIETATII
Proprietatea imobiliara dispune de o localizare bun3, zona mediani a Municipiului Deva, zona Cetate.

in zon4, se afl3 preponderent constructii rezidentiale (case de locuit) si comerciale. Distanta fatd
de proprietdtile complementare este mica. Accesul este facil, iar mijloacele de transport inh comun sunt
la distanta micd. Strada la care are acces proprietatea are utilitatile uzuale necesare : apd-canal, energie
electrica, gaze. Imobilul este intabulat in Cartea Funciard nr. 66965 a localitdtii Deva.

Tinand cont de caracteristicile imobilului supus evalu3rii, precum si de zona in care acesta este
amplasat se poate aprecia cd proprietatea evaluati este atractiva.

5.2. DELIMITAREA PIETEI SPECIFICE

Zona studiata si piata specifica este cea a Municipiului Deva. Piata specifica a acestei proprietéti
este cea a spatiilor comerciale oferite spre inchiriere. Caracteristicile predominante ale proprietatii,
enumerate anterior, sunt cele care o particularizeaza pe piatd, deci existd o corelare intre descrierea
proprietatii si analiza pietei sale. Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locala.
Oferta de astfel de proprietdti este medie, pornind de Ia preturi mai accesibile la preturi mai mari, in
functie de nevoile fiecirui client si de elementele specifice pentru astfel de proprietate.
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5.2.1. Tipul proprietatii imobiliare
Pentru proprietatea imobiliard supusd analizei, subpiata delimitata este cea a spatiilor

comerciale, situate in Municipiului Deva, zona mediana, dar si alte zone din oras.

5.2.2. Caracteristicile proprietatii imobiliare
Proprietatea evaluatd reprezinta spatii comerciale situate in incinta Complex Aqualand, situate

in Municipiul Deva. Accesul la proprietate se realizeaza din strada Strada Axente Sever, stradd
amenajata (asfaltata), topografia este plana, utilitatile disponibile sunt energie electrica, gaz, apa-canal.

5.2.3. Aria pietei
Proprietatea imobiliard supusa descrierii, se afld pe Strada Axente Sever, a Municipiului Deva si

este amplasata in zona mediana a orasului, zona cunoscuta sub denumirea de zona Cetate.
Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una local3.

5.2.4. Proprietati substitut disponibile
Oferta de chirii de spatii comerciale, porneste de la preturi mai accesibile la preturi mai mari, in

functie de nevoile fiecarui client. In urma analizei efectuate la nivelul Municipiului Deva, pentru spatii
comerciale cu proprietatea subiect, chiriile pot incepe de la 9,3 euro/mp péand la 10,2 euro/mp cu
suprafete cuprinse intre 12 — 40 mp. Proprietdtile cu o atractivitate similars, ce concureazd cu
proprietatea subiect in aria de piatd au o disponibilitate curents medie prin ofertele afisate.

Tn urma analizei preferintelor consumatorilor finali ai acestor tipuri de proprietati se observs cd
un impact pozitiv asupra valorii proprietétii il pot avea: localizarea, utilitatile existente si suprafata util,
finisaje, dotdri, etc. Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu

proprietatea subiect.

5.3. ANALIZA CERERII

Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori, chiriasi) pentru un
anume tip de proprietate. Puterea de cumpirare este in stagnare in aceastd perioada, datoritd
efectelor economice la nivel global, ins3 exist o cerere pentru proprietati comerciale oferinte spre
inchiriere.

Disponibilitatea facilitatilor din aceastd zond, accesul facil si serviciile oferite de Complex
Aqualand (bazine, spatii de recreere, etc.) reprezintid unul din factorii importanti In analiza cererii
pentru astfel de spatii aflate in incint4, care pot aduce un plus valoare.

Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la distanta foarte mica. Strada la
care are acces proprietatea este sistematizata superior, utilititile aferente existente pe amplasamente
sunt cele uzuale necesare: ap3, energie electrici, gaze.

Tipul acesta de proprietdti (spatii comerciale oferite spre inchiriere) are un numar mare de
vizualizari pe site-urile agentiilor imobiliare, fapt care prezintd rata mare de atractivitate si dorinta

pag. 16




~;::‘iaeu. INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

utilizatorilor de pe piata.
La data evaludrii, considerdam ca putem acorda o credibilitate mai mare ofertelor existente n

piatd iar In ceea ce priveste tipul de proprietate analizatd la nivelul municipiului, putem concluzia ca
oferte de inchiriere se afld in usoara crestere la nivelul municipiului.

5.4. ANALIZA OFERTE!
Oferta aferentd proprietéatilor disponibile spre inchiriere care sunt asimilabile proprietatii

subiect se numeste ofertda competitivd. Ofertele pentru inchirierea spatiilor comerciale este la un nivel
mediu, sunt mai numeroase decat oferta spre vanzare, fapt care deteremind o piata a inchirieriilor.

5.5. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI!

Activitatea pietei imobiliare este ciclica, fiind caracterizatda prin perioade succesive de
expansiune, varfuri, restrdngeri si epuizare. In perioada analizatd, comparand cererea existentd si
potentiald cu oferta curenta si anticipatd se observa o tendinta de crestere a cererii.

Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta curenta si anticipatd competitivd se poate

observa ca exista o cerere pentru spatii comerciale.

5.6. PREVIZIUNEA ABSORBTIEI PROPRIETATII SUBIECT iN PIATA

Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive,
existd o ratd a absorbtiei proprietatii subiect micé, in conditiile de piat3, cerere si ofert3 competitive
prezentate anterior. Din datele analizate este vorba despre o piatd in usoard crestere, caracterizatd
printr-o usoard crestere a cererii si a existentei unui trend ascendent al valorilor pe piata specuflca,
caracterizata printr-un numar mediu de oferte.

Proprietatea imobiliard, subiect face parte din proprietitile ce prezint3 potential atractiv,
datoritd elementelor favorabile cumulate: pozitie buni - mediu urban, zond, zona accesibild, dotéri,
finisaje, etc. Cresterea cererii coroborati cu oferta actuald ne prezinta o rata de absorbtie ridicatd a
proprietatii subiect.
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6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,cea mai bund utilizare” reprezinta alternativa de utilizare a proprietdtii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - SEV 104
,Tipuri ale valorii”, para.140.1: ,utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza pietei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utilizari (CMBU) a unei
proprietati imobiliare. Piata specificd proprietatii imobiliare subiect este piata spatiilor comerciale, din
Municipiul Deva.

in analiza celei mai bune utilizéri, evaluatorul considera mai intai utilizrile probabile Th mod
rezonabil ale proprietdtii subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai bund utilizare a
proprietatii subiect, evaluatorul aplicd patru teste:

1. permisibilitatea legald: se determind care sunt utilizarile permise de legislatia Tn vigoare data
evaluarii ;
2. posibilitatea fizicd: se urmdresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;
fezabilitatea financiard: se identifica utilizdrile din care rezulta fluxuri financiare pozitive;
4. profitabilitate maximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.

Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizérile existente si potentiale, este
cea prezentatd mai sus, permisibilitatea legala si posibilitatea fizica a utilizarilor analizate fiind cele care
reduc substantial numarul de variante de utilizare a proprietétii imobiliare subiect.

Obiectul evaludrii reprezintd spatii comerciale situate in incinta Complex Aqualand, situate in
zona mediand din Municipiul Deva, cu acces direct la strada amenajaté asfaltats. Proprietatea dispune

w

de toate utilitdtile necesare.

In realizarea analizei celei mai bune utiliziri a terenului liber, sunt identificate, mai intéi,
utilizarile probabile in mod rezonabil ale terenului evaluat. Acestea sunt analizate apoi in cadrul celor
patru teste: de permisivitate legald, de posibilitate fizics, de fezabilitate financiard si de valoare
maxima.

Avand in vedere autorizatia de construire nr. 522/2006 privind edificarea Complex Aqualand,
putem concluzia ca terenul si constructiile au CMBU destinat spatiilor comerciale.

Concluzii:
» cea mai buna utilizare a proprietatii este de tip comercial;
> utilizarea poate fi realizatd imediat si se poate mentine pe termen lung;
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7. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietdti imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:
a) abordarea prin piata;
b) abordarea prin venit — nu a fost aplicata;
¢) abordarea prin cost — nu a fost aplicata.

in estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de
referinta ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietdti imobiliare de tipul celei de fat3,
Standardele Internationale de Evaluare prevad posibilitatea utilizérii a mai multor abordari de evaluare
si anume: abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Am considerat relevantd abordarea prin venit in cazul acestei proprietdti deoarece scopul
achizitiei de proprietati similare este in cele mai multe cazuri detinerea de citre proprietar ca si
investitie si fructificarea prin inchiriere sau utilizare pentru activitdti economice. Drept urmare,
cumpardtorii de pe piatd, vor rationa mai degrabd in termeni de rentabilitate obtinutd comparativ cu
alte proprietati oferite pe piatd la data evaludrii. In plus, pentru proprietati de acest tip, caracteristicile
de baza in utilizarea lor au o gam3 foarte complex3, ceea ce face ca abordarea prin piatd si nu fie
adecvatd, avand in vedere particularitatile specifice fiecirei proprietdti in parte care conduc la
imposibilitatea identificdrii de comparabile cu un grad de similitudine satisficator.

7.1 ABORDAREA PRIN PIATA

Conform SEV 105 Abordari si metode de evaluare, parag. 20.1. — ,Abordarea prin piatd oferd o
indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale cdror
informatii privind pretul de vénzare se cunosc.”

Abordarea prin piatd — cunoscutd in domeniul evaludrii propriettii imobiliare si sub denumirea
de comparatie directd sau comparatia vanzarilor este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost
vandute recent sau care sunt oferite pentru vinzare ori sunt contractate.

In abordarea prin piatda se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile
proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustdrile necesare, ajustari ce trebuie
sa reprezinte perceptia pietei specifice.

Tehnicile cantitative: analiza pe perechi de date: un proces in care dous sau mai multe tranzactii
de piatd sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustdri aferente
unei singure caracteristici;

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:
drepturile de proprietate transmise;
conditiile de finantare;
conditiile de vanzare;
cheltuielile necesare imediat dupd cumpérare;
conditiile de piata;

VVVVYY
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> localizarea;
» caracteristici fizice
Comparatia directd este metoda recomandata in primul rdnd pentru evaluarea constructiilor.

Aceasta se realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piata:

a) tehnicile cantitative:
e analiza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piata sunt

comparate pentru a se obtine o indicatie despre méarimea unei singure ajustdri aferente unei
singure caracteristici;
e analiza datelor secundare: o metoda pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu
se referd direct la proprietatile imobiliare comparabile;
e analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analiza prin regresie;
e analiza costurilor: ajustarile se bazeaza pe indicatorii costului.
b) tehnicile calitative:
e analiza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piata fard a recurge la
cuantificari;
¢ analiza tendintelor: analiza bazatd pe un numar mare de date de piat3;
e analiza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele
dintre elementele de compartie specifice proprietatii;
¢ interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscitoare in materie si ale unor
participanti pe piata imobiliara.
Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folositd tehnica calitativd, respectiv analiza
comparatiilor relative, dar si analiza clasamentului.
Proprietatea imobiliard supusd evaludrii este o proprietate de tip comercial3 aflata in incinta
Complex Aqualand, unde toate spatiile comerciale analizate au suprafate utile cuprinse in intervalul 10-

15 mp.

Chirie (€/mp) - 400 €/lund 120 €/luna 300€/lund 250€/luna
Localizare Deva —str. A. Deva — Deva — str. Deva — Calea Deva — cartier
Sever Ultracentral | I.L. Caragiale Zarandului - Dacia
(Aqualand) gara
Comparabilitate Superioard Superioard Similara inferioar3
Suprafatd utild (mp) 10-15 39 12 32 27
Comparabilitate Superioara Similard Superioard Superioara
Vechime imobil mai nou vechi vechi vechi vechi
Comparabilitate Inferioara Inferioara Inferioard inferioar3
Finisaje superioare superioare superioare superioare medii
Comparabilitate Similara Similara Similara Inferioard
Stare fizica bund buna bund buna buna
Comparabilitate Inferioard Similara Similara Similara
Similard 1 3 3 1
Inferioara 2 1 1 3
Superioard 2 1 1 1
Comparabilitate globala Superioara Similara Superioara Inferioar3
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Din punctul de vedere al elementelor specifice tranzactionarii (conditiile de finantare, conditiile
de vanzare si conditiile pietei) toate proprietatile sunt similare, motiv pentru care nu au mai fost incluse
in grila datelor de piatd. Valorile rezultate pentru proprietdtile comparabile prezentate intr-un
clasament relativ cu proprietatea imobiliarad subiect.

Comparabila 1 400 10,2 Superioara
Comparabila 3 300 9,4 Superioara
Comparabila 2 120 10 Similard

Comparabila 5 9 7 / Inferioara

Chiria optenabild proprietatilor subiect se aflda intre comparabila 2 si comparabila 5. in
concluzie, chiria proprietatii imobiliare analizate, realizate in urma utilizarii abordarii prin piatd prin
metoda comparatiei relative este de 49,35 lei/mp/luna. Chiria stabilitd este cea datd de comparabila 2,
deoarece suprafata si caracteristicile acesteia sunt cele mai asemdnatoare cu proprietdtile subiect.

Pentru automatele de suc, cafea si sandwich-uri propunem un pret pe metrul patrat/automat pe
lunad de 400 lei. Stabilirea pretului s-a facut pe baza unor informatii primite de la diferiti comercianti
care detin astfel de automate, care sunt in exploatare in diferite institutii publice si private. In urma
discutiilor purtate cu acestia (Indprodcom SRL, Art RO SRL, Nordexim SRL) preturile fluctueaza in functie
de zona de amplasare si vadul comercial, astfel ca pretul propus este de 400 lei/mp/automat/ luna
reprezentand o valoare justificata prin pricina faptului cd nu exista o piatd propriu-zisa cu oferte pe site-
urile de specialitate, presa, reviste de profil, ci un schimb de negociere (licitatie) intre comerciant si
beneficiar la momentul incheierii unui contract de inchiriere pentru un astfel de segment.
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8. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA VALORII

in fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul prin rationamentul sau, in procesul de evaluare a
stabilit o chirie de piatd a proprietatii subiect folosind abordarea prin piata, metoda comparatiei
relative pentru stabilirea chiriei spatiilor comerciale din incinta Complex Aqualand. n cadrul datelor de
intrare au fost utilizat oferte de inchiriere din aria specifici. Avand in vedere scopul raportului, aceasta
estimare trebuie perceputd de destinatar asa cum este definitd in literatura de specialitate, ca o
concluzie impartiald, rezonabild, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute.
Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora
evaluatorul a formulat opinia finald asupra chiriei de piata.
Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cit de pertinentd este fiecare abordare / metoda
scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei aborari si a metodelor din cadrul aborddrii se referd direct
la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.
Precizia: Precizia evaludrii este legatd de increderea evaluatorului in acuratetea datelor, informatiilor
folosite in procedurile si tehnicile de analiza aplicate precum si in aborddrile in evaluare utilizate, cu alte
cuvinte este datd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor si a calculelor efectuate.
Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului unei
abordéri in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor furnizate de o
anumita comparabild sau de o anumita abordare.

8.1. ANALIZA REZULTATULUI SI CONCLUZIA EVALUARII

Proprietatea subiect analizatd din punct de vedere al abordarii prin piata, face parte dintr-o
categorie de proprietdti de tip comerciale care se oferd spre inchiriere. In ceea ce priveste precizia
rezultatului, la stabilirea valorii de piata prin abordarea prin piatad s-au gasit proprietati comparabile.
Concluzia asupra valorii: in urma aplicarii metodologiei de evaluare, valoare de piata (fara TVA) este:

VALOAREA CHIRIILOR PENTRU SPATIILE DIN INCINTA COMPLEX
AQUALAND - 49,35 lei/mp/lund

Pentru automate de sucuri, cafele, sandwich-uri — 400
lei/mp/automat/luna

Evaluator autorizat ANEVAR,
Sendroni Mihai nr. legitimatie 18635

— T ———
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9. ANEXE
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EVAL INVEST

TEREN INTRAVILAN
DEVA, STRADA AXENTE SEVER, JUD. HUNEDOARA
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gk’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara HUNEDOARA L Nr. cerere 48971 -
E g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Deva Lo Ziva 21
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s ” L Anul "y 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA d verificare

S, PENTRU INFORMARE oot
I

2L EETANVE mom’u':f'\
Carte Funciard Nr. 66965 Deva

40

B

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Deva, Str Axente Sever, Jud. Hunedoara

g‘; Nr. f:::;gg’c NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 66965 7.770
Constructii
Nr cadastral ;
e
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referint
Al.l 66965TC1 Loc. Deva, Str Axente Sever, Jud, S. construita la sol:3100 mp; Complex AQUALAND-bazine
: Hunedoara de inot si agrement
Al.2 66965-C2 Loc. Deva, Str Axente Sever, Jud. S. construita la s0l:167 mp; spatii servicii
Hunedoara
AL3 | 66965-C3 Loc. Deva, StrAxente Sever, Jud. [g o o n oo mp; spatii servicii
Hunedoara
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
35482 /13/12/2011
Act Administrativ_nr. 5696, din 22/11/2010 emls de PRIMARIA DEVA (adeverinta nr 584272010 eliberata de
Primaria Deva):
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL DEVA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 65169/Deva, inscrisa prin incheierea nr. 31261 din 22/11/2010; pozitie

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l, A1.2,A13
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL DEVA .
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 65169/Deva, inscrisa prin incheleres nr. 20775 din 14/10/2011, pozitie
transcrisa din CF 65169/De.va% Inscrisa prin incheierea nr. 29775 din 14/10/2011;

9669 /05/03/2019
Act Administrativ_nr. 331, din 10/09/2018 emis de MUNICIPIUL DEVA;

B6 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE Al ALl A1.2,AL3

1) SPIGM DEVA, CIF:39870438

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 66965 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
66965 7.770

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

74375

74377

|
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=
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e

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < ii i
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
] curti 1Ipa 7.770 . - - LOT1
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie . ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:3100 mp; Complex
Al 66965-C1 administrative si 3.100 Cu acte|AQUALAND-bazine de inot si agrement
social culturale
Al.2 66965-C2 constructii anexa 167 Cu actelS. construita la sol:167 mp; spatii servicii
Al.3 66965-C3 constructii anexa 15 Cu acte|S. construita la sol:15 mp; spatii servicii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 45,502




Ldile runtigid INI. UUIUD CUTTIUIIUI NS L D[ ITE S e e

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m)
2 3 20.403

3 4 10.685

4 5 18.169

5 6 6.296

6 7 55.412

7 8 33.49

8 9 0.697

9 10 6.265

10 11 20.454

11 12 13.807

12 13 49.365

13 14 23.833

14 15 24.837

15 16 33.347

16 17 20.326

17 18 17.314

18 18 11.452

19 1 47.65

*= L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

s Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarli,

27/10/2022, 12:53
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Inchiriez spatiu comercial

L 2one D

lOR:
N

ER G RE 250,26 € tund

LILI DANAILA

LI Tmitemess

Open Housge (ose O Adauga in calendar

Specificatii

i At

Tip mobit Casalvila 27 mp

Denumire imobt spatiu comercial

Womp

Notite

Adaugd

ALTE DETALH CERTIFICAT ENERGETIC
;. 2 B

[« pre inchiriere

sivipus dintr-o ncapere.gre

sy 3aretar 8l

magazie.

Subspatii

Spatiu comerciat

Suprafats come 27 mp
Chirie fmp { lund 9,26 EUR/mp (total: 250,25 EURfUNE)

Dig, imediat

Proprietati recomandate

Deva, Mihai Eminescu Deva, Central
f= g2mp Bf Spatiustradal L. 50mp & Blocdeapartamente
L 4
Detalii de contact

LiLI DANAILA

UL a8




Inchiriez spatiu comercial in Deva, zona Garii, suprafata utila 32 mp

€ Hunedoara (judet), Deva, Hunedoara {judet), Deva, Hunedoara (udet]

300 €

S €/m?

Bropune un pret

Prezentare generala

iy, Suprafata utila 32m?

%, Suprafata construita 32m?

8 Tip proprietate showroom
Suprafata teren (m?) Cere informatii
Stare renovat

& Tip vanzator agentie
Numar locuri de parcare Cere informatit

Anul constructiei Cere informatii

Vizionare la distanta Cere informatii
Orientare Core informati
Descriere

Inchiriez spatiu comercial in Deva, zona Garil, suprafata utila aproximativ 32 mp, baie proprie, vitrina la stada de 3 metri, apa, curent,
canalizare, centrala termica pe gaz in curs de montare. Pret: 1500 lei/luna + garantie usor neg + Comision Agentia imobiliara 50% din prima
chirie, pentru chirias. Posibilitate de inchiriere pe PERSOANA FIZICA SAU PE FIRMA CU TVA. Tel: 0724 293226. Mai muite poze si detalii pe

.apartamentedeva.ro sau la Agentia Imobiliara Ovidiu Deva.

Particularitati

Imprejurimi zone comerciale, farmacii, scoli, transport public

Comoditati conducta de gaze naturale, baie privata




Spatiu comercial zona str. M. Eminescu-C. Porumbescu,sup. utila
30mp

@ Hunedoara (judet), Deva, Hunedoars (judet], Deva, Hunedoara {judel)

300 €

10 €/m2
Propune un pret

Prezentare generala

%y Suprafata utila 30 m?

%, Suprafata construita 30 m?

Tip proprietate
Suprafata terern (m?)
B Stare

& Tip vanzator

Nurmar locuri de parcare

Anul constructiei Cere informatil

Vizionare la distanta Cers informati

Orientare Cers informatil
Descriere

Spatiu comercial zona str. M. Eminescu-C. Porumbescu, suprafata utila 50mp, cu acces direct din strada pretabil pentru diverse activitati
comerciale:alimentatie publica, salon cosmetica, cabinet medical, birou, etc...Spatiul face parte dintr-o cladire privata, are baie proprie si
contorizari individuale.

Pret: 300 euro/luna+avans+comision agentie

Coral Imobiliare
Sediu agentie: Deva, B-duf Decebal, bl. 15, parter

Telefon: 0723 698241, 0729 034836




Spatiu 12mp acces din i.L.Caragiale zona spatele pietei

© Hunedoars (judet), Emanoil Gojdu, Hunedoara (juder), Deva, Hunedeara {judet)

120 €

10 €/m?
Propune un pret

Prezentare generala

A

Suprafata utila
Suprafata construita

Tip proprietate
Suprafata teren (m?)
Stare

Tip vanzator

Numar locuri de parcare
Anul constructiel
Vizionare la distanta

Orientare

Descriere

12 m?

12 m?

Cere informatii
Cere informati
Cere informati
agentie

Cere informatil
Cere informati
Cere informatll

Cere informatii

Qtva fa 2 ¥

'f“u-ovb

Co whant mreors

Spatiu comercial de Inchiriat cu acces direct din trotuar zona spatele pietei in suprafatd de aprox 12mp. Imobilul este compus din o camera,
baie cu utilititi Curent, Apa, Canal, internet, alarma. Ideal pentru saloane de infrumusetare, birou, magazie, sediu firma etc... Ocupabil

imediat.

Particularitati

Imprejurimi

Securitate

sistem de alarma

centru, zone comerciale, restaurante si facilitati de agrement,
farmacii, scoli




ANEXA nr.2 la H.C.L. nr. 486 /2023

ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
SERVICIUL BAZE AGREMENT

Lista spatiilor comerciale din incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever,
nr. 34, judetul Hunedoara, scoase la licitagia public

Nr. Nr. spatiului Zona Supra Destinatie Pretul minim de
Crt. comercial Amplasdrii fata la care porneste
(Parter/ spafiului licitatia
Etaj) (mp) (lei/mp/lund)-fard TVA
1 1 mezanin | 13,16 | Activiti{i de intretinere corporala - 49,35
saloane de masaj corporal
2 2 mezanin | 10,15 | Activiti{i de intretinere corporald - 49,35
saloane de masaj corporal
3 3 mezanin | 10,10 | Activitd{i de intretinere corporala - 49,35
saloane de masaj corporald

Deva, la 25 aprilie 2023

Contrasemneazd
Secretar al
Florina Do&' sirin

Presedinte de sedintd
Consilier,
Ovidiu Gabrie} Iorga




ROMANIA ANEXA nr. 3 Ia H.C.L.nr. (0P 12023
JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIUL DEVA

SERVICIUL BAZE AGREMENT

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru inchirierea spatiilor comerciale din incinta Complexului Aqualand Deva

Continut:

1. Informatii generale privind Locatorul, in special denumirea ,codul fiscal , adresa, numarul
de telefon/ fax, adresi de e-mail a persoanei de contact etc;

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare, precum §i ponderea lor;

Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

Caietul de sarcini;

Fisa de date a procedurii;

Contractul cadru de inchirere, continind clauze contractuale obligatorii;

Formulare §i modele de documente.
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea autoritdtii contractante:

Priméria Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,

CUI RO 39125506,

Persoana de contact: Cazacu Maria, telefon 0753517869

Locul de desfisurare a licitatiei este la:

Complexul Aqualand Deva, str. Axente Sever , nr. 34, judetul Hunedoara

Documentatia de atribuire se obgine de la Serviciul Baze Agrement din incinta Complexului
Aqualand Deva, str.Axente Sever, nr.34, judeful Hunedoara, persoana de contact-Cazacu Maria- , achitand
suma de 30 lei, reprezentind cheltuieli cu multiplicarea documentelor.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

A. Procedura Licitatiei Publice




Conform art.333 alin (5), art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare, inchirierea bunurilor apartinand
unitafilor administrativ teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

in cazul acestei proceduri autoritatea contractantd are obligatia s publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea aVl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald i intr-unul de
circulatie locald, precum i pe pagina de internet a Primariei Deva.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractants are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depageascd 5 zile lucrétoare de la primirea unei
astfel de solicitéri.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante -Primaria Municipiului Deva ,str.Piata Unirii,
nr.4,judetul Hunedoara, In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de
autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Procedura de licitatie se poate desfdgura numai daca in urma publicirii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si s organizeze o noud licitatie.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Complexului Aqualand din Deva, str.
Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara.

Costul unei documentatii de atribuire, respectiv a caietului de sarcini este de 30,00 lei.

Plata se va face in numerar/POS la casieria Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat
din cadrul aparatului de specialitate a Primarului Municipiului Deva situat in Deva, str.Piata Unirii nr. 16,
sau cu ordin de plati - beneficiar Municipiul Deva-CUI 4374393,CONT RO
94TREZ36621360250XXXXX.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR
Ofertele se redacteaza in limba roménd si se depun intr-un singur exemplar, in doud plicuri sigilate
unul exterior si unul interior, care se nregistreazd de autoritatea contractanti in ordinea primirii lor, in
registru Oferte, precizdndu-se data si ora.
Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului comercial pentru care este depusa
oferta: numirul spatiului comercial, zona de amplasare §i mentiunea: ,,A nu se deschide inainte de ora
din data de ”
Plicul exterior va trebui sa confina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant fira ingrosari,

stersdturi sau modificari;
b) declaratie de participare, semnaté de ofertant, fara ingrogdri, stersaturi sau

modificari;




¢) dovada constituirii garantiei de participare;
d) dovada intrarii in posesia caietului de sarcini;
e) acte doveditoare privind calititile si capacitiile ofertantilor

Plicul interior va cuprinde oferta propriu- zisd. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, precum si datele de identificare
ale spatiului comercial pentru care se depune oferta.

Ofertele se depun direct de citre ofertant sau de imputernicitul sdu la adresa organizatorului -
Primiria Deva, str.Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara, primind un numér de inregistrare prin care se face
dovada depunerii ofertei.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta.
Formularul de ofertdi de licitatie va purta stampila Primariei Municipiului Deva, in original §i va fi

inclus in documentatia de ofertare.
Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, autoritatea contractanta urménd a lua cunostinti de continutul ofertelor numai dupa aceasté data.

fn urma analizarii plicului exterior de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei intocmeste procesul- verbal in care menfioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc conditiile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie.
Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevézute in caietul de
sarcini al licitatiei.

Procesul -verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat de
citre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre tofi ofertantii.

4. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui

ofertd a fost stabilitd ca fiind cégtigétoare.
Oferta cAstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor de

atribuire.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia — pondere
40 %;
b) capacitatea economico — financiard a ofertantilor — disponibilititi banesti — pondere 30 % ;
¢) protectia mediului inconjurdtor — - pondere 10 %;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu privire la o

activitate similard obiectului inchirerii - pondere 20 %.

Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmdtorul:




se acordi astfel :

®
a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40
puncte;
b)  pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n)= ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 40 puncte
® pentru criteriul privind capacitatea economico- financiari punctajul D(n) se acordd astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acorda punctajul maxim alocat de 30
puncte;
b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:
D(n) =( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 30 puncte

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primi punctajul maxim la
criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiara trebuie sd facd dovada ca vor avea acces
la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit, in valoare minimd de 1
chirie lunard, raportati la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publica. Operatorii economici
vor face dovada prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitafi bancare ( prezentat in original).

@ pentru criteriul privind protectia mediului inconjuriitor — achizitionarea de cosuri de gunoi

colectare selectivi a deseurilor menajere pentru spatii mici — punctajul se acorda astfel:

Daci ofertantul prezinti o declaratie prin care se obligd sd achizifioneze coguri de gunoi
colectare selectivi a deseurilor menajere pentru spatii mici — se acorda 10 puncte.
Daci ofertantul nu prezint3 declaratia mentionati mai sus - se acordd 0( zero ) puncte.

e  pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat — punctajul

se acordi astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuie si depund documente
doveditoare cu privire la activitatea similard obiectului inchirerii.
Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acordd 0 ( zero ) puncte.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, findnd seama de ponderile fiecarui criteriu

de atribuire.
in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se

va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in




cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de

atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.
Autoritatea contractantd poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de

inchiriere

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor apérute in
legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere se
realizeazd potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile i
completariile ulterioare. Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului n a cérei jurisdictie se afla autoritatea contractanta.

6. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea spatiilor comerciale din incinta Complexului Aqualand Deva

Spatiul nr.
Zona - incinta Complexului Aqualand Deva, str.Axente Sever ,nr.34,

in suprafatd de mp

avand destinatia de activititi de intrefinere corporala-saloane de masaj corporal

Pret pornire licitatie publicé lei:/ mp/ luna: 49,35(frd TVA), respectiv suma de lei, cu TVA.

INFORMATII GENERALE:

Licitatia publicd este organizatd de catre Primaria municipiului Deva, prin Serviciul Baze
Agrement, la sediul Complexului Aqualand din Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara, in
conformitate cu prevederile art.108 lit ,,c”, art. 129 alin. (2) lit.”c” si alin.(6) lit. “b”, art.139 alin.(3) lit.”’g”,
art.333 alin.(1), alin.(2) si alin.(5), art.334,precum si art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

Baza legala:
Hotararea Consiliului local al municipiului Deva nr. / , privind aprobarea inchirierii

prin licitatie publicd a unor spatii comerciale din incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever,
nr. 34, judetul Hunedoara.

Tipul procedurii: Licitatie Publici

OBIECTUL_iNCHIRIERII:

Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in incinta Complexului Aqualand Deva
Deva, str. Axente Sever , nr. 34, judetul Hunedoara.

Spatiul nr. , zona incinta Complexului Aqualand Deva, str.Axente Sever ,nr.34 , in
suprafata de mp, cu destinatia de activititi de intretinere corporald-saloane de masaj

corporal.




Inchirierea spatiului mentionat, se face prin licitafie publica, pentru care trebuie si existe cel putin
2 oferte valabile, respectiv s indeplineasc# conditiile de eligibilitate si sa fie depuse in termen, organizatd
dupd cum urmeaza:

data primei licitatii:

ora:

locul desfasurdrii licitatiei: la sediul Complexului Aqualand Deva Deva, str. Axente Sever, nr. 34,
judetul Hunedoara.

Anuntul licitatiei a fost facut public in:

Ziarul de circulatie nationald din data de
Ziarul de circulatie locald din data de
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a din data de , precum §i pe pagina

de internet a Primariei Municipiului Deva: “www.primariadeva.ro”

fnchirierea spatiului ce face obiectul licitatiei publice conduce la suplimentarea veniturilor la
bugetul local, totodati prin Inchiriere evitdndu-se degradarea spatiului.

SUBINCHIRIEREA
Subinchirierea spatiului inchiriat in tot sau in parte este interzisa.

DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 2 ani de la data semnirii contractului de inchiriere.

Tacita relocatiune nu opereaza.
La expirarea contractului, chiriasul va fi obligat sa predea spatiul in termen de 15 zile

calendaristice.

PRETUL MINIM AL iNCHIRIERII

Preturile de pornire la licitatiile publice in vederea inchirierii spatiilor comerciale din incinta
Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judeful Hunedoara sunt cele previzute in raportul
de evaluare nr.5229/17.01.2023, intocmit de catre expert evaluator S.C. Gama Eval Invest S.R.L., prin
evaluator autorizat ANEVAR -Sendroiu Mihai, conform Anexei nr.1 la Hotarérea Consiliului local al
municipiului Deva nr.

GARANTII:
Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezintd echivalentul a 2 _chirii si va fi plititd in lei, valoarea calculatd
raportatd la pretul minim de pornire a licitatiei publice: lei /mp/lund x suprafata spatiului comercial,
respectiv in valoare de lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului
Public si Privat, Deva, str.Piata Unirii , nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului
Deva.




Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu comercial in parte.
Se retine garantia de participare atunci cénd ofertantul se afld in oricare din urmétoarele situatii:
a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut .

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind cagtigatoare,
se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului de inchiriere, In baza unei cereri
scrise din partea ofertantului cgtigator.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita cagtigitoare, se
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data primirii unei solicitdri in acest

sens.

Garantia de buni executie, in cuantum egal cu contravaloarea a 1 (una) chirie stabilité la pretul
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare. Contractul
de inchiriere nu se poate semna pand la constituirea garantiei de buni executie.

Garantia de buna executie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului Public
si Privat, Deva, str. Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului

Deva.

CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR

- data limiti de solicitare a clarificirilor:

Data limita pentru solicitarea clarificrilor este . In termen de maxim 2 zile de la
notificarea cu privire la neclaritdtile intdmpinate, persoana interesati va primi un raspuns de la
organizatorul licitatiei.

- termenul limit3 de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie §i pand in data de
, orele 12 °°, la sediul sediul Primiriei Municipiului Deva, str. Piata Unirii, nr.

4, judetul Hunedoara.
Ofertele depuse dupa termenul limitd stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabilegte din momentul depunerii ofertelor si pand in momentul
incheierii contractului de inchiriere.

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

Spatiul nr. , in suprafata de mp situat in incinta Complexului Aqualand
Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara, se inchiriazi prin aplicarea procedurii licitatiei publice




conform art.333 alin.(5), art.335, art.336, precum si ale art.340 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

La licitatia publicd are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridicd sau
persoand fizicd, autorizate in conditiile legii si presteze servicii de intretinere corporald - masaj, care
indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

a) a plitit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a platit garantia de participare la licitaie;

¢) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate In
termenele previzute in documentatia de atribuire;

d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local al municipiului Deva;

e) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioar privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie, conform art.339 alin.2
din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ofertele vor fi elaborate conform Caietului de sarcini i vor fi depuse la adresa /locul precizat in
anuntul licitatiei, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se inregistreazi in ordinea primirii lor la sediul Primériei Municipiului Deva, str. Piata
Unirii, nr. 4, judetul Hunedoara, precizdndu- se data si ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spafiului comercial pentru care este
depusi oferta : numarul spatiului, zona de amplasare. Plicul exterior va trebui sa contind:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant, fard ingrogari,
stersaturi sau modificéri;

b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrogéri, stersdturi sau
modificéri;

c¢) dovada constituirii garantiei de participare;

d) dovada intrarii In posesia caietului de sarcini;

e) acte doveditoare privind calitafile si capacitiile ofertantilor dupd cum urmeaza :

persoani juridici romani (societiti comerciale- S.R.L., S.A., S.N.C)

e extras de cont curent din care si reiasi capacitatea financiard de a inchiria spatiul;

e dovada ca persoana juridici nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau
sedii secundare a ofertantului, unde este cazul( certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de
30 de zile de la momentul prezentirii ) - in original sau in copie cu mentiunea ” conform cu
originalul ” si semnétura reprezentantului legal;

e dovadi ci persoana juridics nu are datorii la bugetul de stat ( certificat de atestare fiscala emis cu
mai putin de 30 de zile de la momentul prezentirii ) - in original sau in copie cu mentiunea ”
conform cu originalul ” gi semnétura reprezentantului legal;




cazier judiciar al operatorului economic i a persoanelor fizice care au putere de reprezentare, de
decizie in cadrul acestuia aga cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/ actul
constitutiv — in original ;

actul constitutiv al persoanei juridice i actele aditionale la actul constitutiv , daca este cazul, In
copie cu mentiunea > conform cu originalul ” §i semnétura reprezentantului legal

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea ” conform cu
originalul ” si semnitura reprezentantului legal ;

certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ” conform cu originalul
si semndtura reprezentantului legal ;

bilangul contabil din anul precedent, vizat §i inregistrat de organele competente;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie ;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite ( in cazul in care
persoana imputerniciti nu este reprezentantul legal al ofertantului )

fn cazul asociatiilor de producitori sau asocierii intre mai mulfi ofertani pe langa documentele
solicitate mai sus mentionate se depune actul constitutiv al asociaiei precum si cazierul judiciar al
fiecirei firme din asociatie, al presedintelui asociatiei, precum si cérfile de identitate ale acestora.

Pentru P.F.A

extras de cont curent din care sd reias3 capacitatea financiard de a inchiria spatiul;

dovada c3 persoana fizicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau sedii
secundare a ofertantului, unde este cazul( certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de 30 de
zile de la momentul prezentrii ) - in original sau in copie cu mentiunea ” conform cu originalul ”
si semnitura reprezentantului legal;

dovada ci persoana fizic nu are datorii la bugetul de stat ( certificat de atestare fiscald emis cu
mai putin de 30 de zile de la momentul prezentirii ) - in original sau in copie cu mentiunea ”
conform cu originalul ” si semnatura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/ actul
constitutiv — in original ;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea ” conform cu
originalul ” si semnatura reprezentantului legal ;

certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ” conform cu originalul ”
si semnitura reprezentantului legal;

certificat de nregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificéri asupra datelor de
inregistrare a ofertantului(daci este cazul), in copie conform cu originalul.

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ” conform cu originalul ” §i
semnitura reprezentantului legal;




imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului )

Pentru L.I.

extras de cont curent din care s reiasi capacitatea financiara de a inchiria spatiul;

dovada ci persoana fizicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru i / sau sedii
secundare a ofertantului, unde este cazul( certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de 30 de
zile de la momentul prezentirii ) - in original sau in copie cu menfiunea ” conform cu originalul ”
si semndtura reprezentantului legal;

dovadi ci persoana fizicd nu are datorii la bugetul de stat ( certificat de atestare fiscald emis cu
mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii ) - in original sau in copie cu mentiunea ”
conform cu originalul > si semnétura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/ actul
constitutiv — in original ;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea ” conform cu
originalul ” si semnétura reprezentantului legal ;

certificat de Inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ” conform cu originalul ”
si semntura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comerfului privind modificari asupra datelor de
inregistrare a ofertantului(dacs este cazul), in copie conform cu originalul.

actul de identitate al reprezentantului legal, In copie cu mentiunea > conform cu originalul ” si
semniitura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum §i actul de identitate al persoanei imputernicite ( in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului )

Pentru L.F.

extras de cont curent din care si reiasi capacitatea financiard de a inchiria spatiul;

dovada ca persoana fizica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau sedii
secundare a ofertantului, unde este cazul( certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de 30 de
zile de la momentul prezentirii ) - in original sau in copie cu mentiunea ” conform cu originalul ”
si semndtura reprezentantului legal;

dovadi ci persoana fizicd nu are datorii la bugetul de stat ( certificat de atestare fiscald emis cu
mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii ) - in original sau in copie cu mentiunea
conform cu originalul ” §i semnétura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/ actul
constitutiv — in original ;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea “conform cu
originalul ” si semnitura reprezentantului legal ;




o certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ” conform cu originalul ”
si semndtura reprezentantului legal;

e certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificéri asupra datelor de
inregistrare a ofertantului(daca este cazul), in copie conform cu originalul.

e actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu menfiunea ” conform cu originalul * si
semnitura reprezentantului legal;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite ( in cazul in care
persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului )

persoani juridicd straini

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului (6 luni valabil);
certificat de bonitate bancara;
declaratii notariale din care sa reiasa ca nu au datorii fafa de Statul Romén si fati de Municipiul
Deva;
e cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/ actul
constitutiv — in original ;
actul de identitate al reprezentantului legal, in copie ;
@ imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant cu
puteri depline, In original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului ).

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primi punctajul
maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiara trebuie sa facd dovada ca vor
avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit, in valoare miniméa
de 1 chirie lunard, raportata la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publica. Operatorii
economici vor face dovada prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitdfi bancare ( prezentat

in original ).

CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTEI

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fard penalizéri, dacd retragerea se face in afara perioadei de
valabilitate a ofertei.

fn cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de participare la
licitatie.

Daca dupi adjudecarea licitatiei, adjudecdtorul licitatiei nu se prezintd la semnarea contractului de
inchiriere in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea licitatiei este anulata.

MODUL DE PREZENTARE AL OFERTEI SI DESFASURAREA LICITATIEL




Deschiderea licitatiei are loc in data de orele la sediul Complexului
Aqualand din Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judeful Hunedoara, vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare a ofertelor §i ofertantii care au depus oferte, personal sau prin reprezentant pe baza de
imputernicire scris.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicérii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru spafiul nr. , amplasat in zona ,
in suprafatad de mp, cu destinatia de activititi de intretinere corporald-saloane de masaj
corporal din incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu respecti prevederile art.336 alin.(2) - (5) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare.

in urma analizérii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate , comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in
care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si sunt excluse,
precizand motivele excluderii acestora. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile
de valabilitate previzute in caietul de sarcini al licitatiei. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii
comisiei §i de cétre ofertanti.

Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 2 ( dou#i ) oferte sd intruneascd conditiile prevézute in documentatia de atribuire. in
caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii §i va organiza o noud licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului — verbal de cétre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma deschiderii plicurilor interioare si analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneazi preturile. Oferta
cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire .
Procesul — verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Fiecare participant poate depune o singuré oferta pentru fiecare spatiu in parte.

Daca in cazul in care in urma analizdrii plicurilor exterioare se constatd ci nu se intrunesc cele 2
oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid, licitatia se anuleaza si va trebui organizata altd
licitaie in termenul previzut de lege, ofertantilor restituindu-li-se garantia de participare la licitatia
publica.
fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o ofertd
valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrati documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute la art.336 alin (1) - (12) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE _APLICATE PENTRU _ STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim de la care porneste licitajia — pondere
40 %;




Sae g

¢) protectia mediului Inconjurdtor — - pondere 10 %;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu privire la o

activitate similar3 obiectului inchirerii - pondere 20 %.

Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmétorul:

se acorda astfel :

@® pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n
a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40
puncte;
b)  pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel :
C(n)= ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 40 puncte
@ pentru criteriul privind capacitatea economico- financiari punctajul D(n) se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acorda punctajul maxim alocat de 30
puncte;
b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:
D(n) =( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 30 puncte

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primi punctajul maxim la
criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiar trebuie si facd dovada ca vor avea acces
la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit, in valoare minimd de 1
chirie lunari, raportati la preful minim solicitat de la care porneste licitatia publica. Operatorii economici
vor face dovada prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitéfi bancare ( prezentat in original).

@ pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor — achizitionareade co uri de gunoi

colectare selectivi a deseurilor pentru spatii mici — punctajul se acorda astfel :

® Daci ofertantul prezintd o declaraie prin care se obliga sd achizitioneze cosuri de gunoi
colectare selectiva a deseurilor menajere pentru spatii mici — se acorda 10 puncte.
® Daci ofertantul nu prezinta declaratia mentionati mai sus - se acorda 0(zero ) puncte.

e  pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat — punctajul

se acorda astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuie sa depund documente
doveditoare cu privire la activitatea similara obiectului inchirerii.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acordd 0 ( zero ) puncte.




Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile fiecarui criteriu
de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Oferta castigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de

atribuire.
Autoritatea contractant3 are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui

oferti a fost stabilita ca fiind cagtigitoare.

Autoritatea contractant poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicirii catre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris , cu confirmare de primire , nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora .

Predarea — primirea spatiului se face prin proces- verbal in termen de maximum 30 de zile de la
constituirea garantiei de buni executie, contravaloare a 1 (una) chirie lunara.

Suma adjudecati va constitui chiria lunard timp de 2 ani §i va fi achitaté in lei.

NOTIFICAREA CATRE_OFERTANTI A ADJUDECARII LICITATIEI

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei publice de la
comisia de evaluare, organizatorul licitatiei publice are obligatia de a informa ofertantii in scris, cu
confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele excluse si motivele excluderii lor daci
este cazul, dupd deschiderea plicurilor exterioare si informarea ofertantilor ale céror oferte nu au fost
declarate cistigatoare, asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, dupa deschiderea plicurilor
interioare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertanii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrétoare de la emiterea
acestora. in cadrul acestei comunicdiri autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul
cAstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii declarati respinsi,
sau a caror ofertd nu a fost declarati cAstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigitoare.

Autoritatea contractants poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizérii comunicérii cu privire la atribuirea contractului de inchiriere.

Predarea — primirea spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei de buni executie. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii
unei chirii. X

Din aceastd sumi sunt retinute daca este cazul, penalitéi si alte sume datorate locatorului. In acest
caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia,




CONDITII DE _RESPINGERE A OFERTELOR

Ofertele sunt respinse ( nu participa la licitatie ) in urmatoarele cazuri:

- cand pretul oferit pentru inchirierea spatiului este sub cel stabilit in urma raportului de evaluare
nr. 5229/17.01.2023, intocmit de citre S.C.Gama Eval Invest S.R.L., prin evaluatorexpert ANEVAR -
Sendroni Mihai, Anexa nr.1 parte integranti din prezenta Hotérdre a Consiliului local al municipiului
Deva.

- c4nd nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

- cind oferta se depune dupad termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupa data de

Participantii la licitatia publica privind spatiul nr. , amplasat in zona ,
in suprafatd de mp, cu destinafia de activitati de intrefinere corporald-saloane de masaj
corporal, situat in incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara,
nemulfumiti de modul de organizare §i desfisurare a licitatiei publice, precum si de criteriile de atribuire
aplicate pentru stabilirea ofertei cgtigitoare se pot adresa instantei de contencios administrativ
competenta.

CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Drepturile si Obligatiile Locatorului :

a) Locatorul se obligi si puna la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui proces verbal de
predare-primire semnat de ambele pérti. Procesul verbal de predare — primire se constituie ca parte
integranta a contractului de inchiriere.

b) Spatiul inchiriat va fi predat de cétre Locator conectat la utilitagi (energie electrica , apa). .

¢) Pe durata contractului de inchiriere, datoritd lucrdrilor de modernizare sau reparatii, pot aparea
disfunctionalititi in furnizarea de utilitafi. Locatarul intelege aceste disfunctionalitdfi iar pe perioada
nefunctiondrii utilitifilor nu se percepe chirie, dacd din cauza acestora nu se pot realiza activitati
comerciale.

f) Locatorul se obligd si efectueze reparatiile majore (structurale) pentru mentinerea in bund stare a
spatiului Inchiriat.

Drepturile si Obligatiile Locatarului :

a) Sa foloseasca in liniste spatiul inchiriat, potrivit destinaiei prevazute in contract. Locatarul va avea
obligatia de a comunica Locatorului lista exacta si datele personale ale persoanelor ce vor lucra in spatiul
inchiriat i va trebui s3 comunice imediat Locatorului orice modificare intervenita in aceasta lista.

b) S preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de
predare-primire se constituie ca parte integranta a contractului de inchiriere.




c) Sa informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si striciciuni care s-au produs in spatiul
inchiriat.

d) S4 respecte programul de functionare, normele P.S.L, procedurile de inchidere si deschidere a
Complexului Aqualand in care se afla spatiul inchiriat.

€) S# efectueze platile previzute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract.

f) Locatarul este obligat si achite pentru spatiul comercial inchiriat taxele si impozitele impuse de
normele legale in vigoare.

g) Locatarul are dreptul si monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe fatada
spatiul inchiriat, cu conditia obfinerii in prealabil a acordului scris din partea Locatorului.

h) Locatarul este de acord sd permitd accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor

lucrari de constructii sau de reparafii strict necesare bunei functiondri a Complexului Aqualand Deva.

Daci pe perioada lucrarilor de reparatii se afecteazd desfasurarea activitdfii in bune conditii in spatiul
inchiriat, atunci in aceastd perioadd nu se percepe chirie.

i) Sa mentind curienia, intretinerea si sd efectueze reparatiile curente necesare in spatiul inchiriat.
j) S3 isi desfigoare activititile intr-un mod civilizat fird a deranja in mod evident si repetat ceilalti
ocupanti ce se afld in incinta Complexelui Aqualand Deva.

k) S nu afecteze structura de rezistentd a Complexului Aqualand Deva din care face parte spatiul
inchiriat.

1) S# nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune din cadrul

Complexului Aqualand Deva in care se afld spatiul inchiriat.
m) S# nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.

n) Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea i stingerea incendiilor, inclusiv prin instruirea
corespunzitoare a personalului care Isi desfigoara activitatea in spaiul inchiriat.
0) Sa obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile locale, necesare desfasurarii

unei activititi conform destinatiei spatiul inchiriat.

p)  Locatarul se obliga si predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de inchiriere
in bund stare de functionare, tindndu-se cont de uzura normala.

r) Locatarul se obligi si plateasca chiria lunara.

CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteazi in urmétoarele cazuri:

1. La expirarea termenului previzut in contract.
2. Prin acordul pértilor.

3. Prin reziliere:

a) Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de cétre Locatar a
obligatiilor contractuale esentiale, respectiv

a.l) neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de 5 zile

lucritoare de la data scadentd,
a.2) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea,
a.3) afectarea structurii de rezistentd si / sau pértilor si suprafetelor

comune, ca urmare a actiunilor locatarului,

a.4) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat,
a.5) necompletarea garantiei de buna executie prevazutd in prezentul

contract,




a.6) nerespectarea obligatiilor legale privind misurile de sigurantd si

X prevenire in caz de incendiu.

in aceste cazuri contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indaté fara a
mai fi necesard punerea in intérziere §i fird o altd formalitate prealabila, fird intervenia instantei de
judecata.
b) Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. In perioada de
preaviz Locatarul va datora chirie in conformitate cu prevederile prezentului contract.

¢) In caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de citre Locatar a altor obligafii
contractuale, Locatorul va soma Locatarul pentru indeplinirea corespunzatoare a acestor obligatii iar in
cazul in care in termen de 15 zile de la primirea somatiei Locatarul nu s-a conformat, contractul de
inchiriere este desfiintat de drept fird a mai fi necesard punerea in intarziere , fird o altd formalitate
prealabild si fird interventia instantei de judecata.

d) Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de cétre

Locator a obligatiilor contractuale esentiale.
4. Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat de aga manierd Incat acesta nu mai poate fi intrebuintat conform
destinatiei.
5. In caz de fortd majord asa cum este definita de legea romana.

Prevederile prezentului contract de inchiriere pot fi modificate sau completate, numai cu acordul
de voint al pirtilor contractante, sub forma unui act aditional.

in caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementari amiabile in termen de 30 (treizeci) de
zile de la data notificarii adresate de partea reclamantd, partea interesatd va putea sesiza numai instanta
din oragul in care se afla sediul social al Locatorul




7. FISA DE DATE A PROCEDURII
pentru inchirierea spatiilor comerciale din incinta Complexului Aqualand Deva

Spatiul nr.
Zona

in suprafatd de mp

avand destinatia de activitafi de intrefinere corporald-saloane de masaj corporal

Pret pornire licitatie publica lei / mp/ luna: 49,35 (fardTVA) , respectiv 58,73 (cu TVA)

Denumirea autorititii contractante :

Primaria Municipiului Deva - activitate economic,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,

CUI RO 39125506,

Persoana de contact- Cazacu Maria, telefon 0753517869

Locul de desfagurare a licitatiei este la :
Complexul Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara

Obiectul contractului de inchiriere:

Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in incinta Complexului Aqualand Deva,
str. Axente Sever , nr. 34, judetul Hunedoara

Spatiul nr. , ZOna , suprafata de mp,

cu destinatia de activitifi de intretinere corporala-saloane de masaj corporal

Durata contractului de inchiriere este de 2 ani.

Procedura aplicata:

Licitatie publici - conform art. 333 alin ( 5 ) si art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

Situatia personald a ofertantului:

La licitatia public# are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridicd sau persoand
fizica autorizatd in conditiile legii si exercite acte de comert, care indeplinesc cumulativ urmétoarele

conditii:

a) a platit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a plitit garantia de participare la licitatie;

¢) a depus oferta de participare la licitajie, impreuna cu toate documentele solicitate in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local al municipiului Deva;

¢) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.




Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale In ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3
ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie, conform art.339 alin.2
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile §i

completdrile ulterioare.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere :

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile fiecarui criteriu
de atribuire.

Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

Conditii de valabilitate a ofertelor :

- data limita de solicitare a clarificirilor:

Data limitad pentru solicitarea clarificérilor este In termen de maxim 2 zile de la
notificarea cu privire la neclaritiile intdmpinate, va primi un rdspuns de la organizatorul licitatiei
respectiv -Serviciul Baze Agrement.

- termenul limitd de depunere a ofertelor :

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie si pand in data de
, orele 12°°, la sediul Primériei Municipiului Deva, str. Piaa Unirii, nr. 4, judeful

Hunedoara

Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor :

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pand in
momentul incheierii contractului de concesiune .

GARANTII:

Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezintd echivalentul a 2 chirii si va fi plétitd in lei , valoarea calculatd
raportati la pretul minim de pornire a licitatiei publice : lei /mp/lund x suprafata spatiului comercial ,
respectiv in valoare de lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului
Public si Privat, Deva, str.Piata Unirii , nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului

Deva.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu comercial in parte.
Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare din urmdtoarele situafii :




a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuzi incheierea contractului de inchiriere;
¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut .
Garantia de participare, constituitd de ofertantul a c#rui ofertd a fost stabilitd ca fiind cagtigatoare
, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului de inchiriere, in baza unei cereri
scrise din partea ofertantului castigator.
Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd castigdtoare , se
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucrétoare de la data primirii unei solicitéri in acest

sens .

Garantia de buni executie, in cuantum egal cu contravaloarea unei_chirii stabilite la pretul
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, aga cum prevede Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completrile ulterioare. Contractul
de inchiriere nu se poate semna pana la constituirea garantiei de bund execufie.

Garantia de buni executie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului Public
si Privat, Deva, str.Piata Unirii , nr. 16, judeful Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului
Deva.

Din aceastd sumi sunt retinute daci este cazul, penalitati si alte sume datorate locatorului. In acest
caz titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeascd garantia.

Pretul de pornire a Licitatiei publice :

Preturile de pornire la licitatiile publice in vederea inchirierii spatiului nr. din incinta
Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judeful Hunedoara este cel prevazut in raportul
de evaluare nr.5229/17.01.2023, intocmit de citre S.C. Gama Eval Invest S.R.L.,prin expert autorizat
ANEVAR -Sendroni Mihai, respectiv 49,35 (firdiTVA) lei/mp/luna, 58,73 (cu TVA) lei/mp/luna.

Stabilirea ofertei cistigitoare si atribuirea contractului de inchiriere.

Oferta cAstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui
ofertd a fost stabilita ca fiind céstigdtoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrétoare de la emiterea acestora.
in cadrul acestei comuniciri autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul cstigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate , precum si de a informa ofertantii declarafi respingi , sau a caror
ofertd nu a fost declarati cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilitd ca fiind cagtigdtoare.

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii cu privire la atribuirea contractului de inchiriere.

Predarea — primirea spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data constituirii garantiei de buna executie .




8. CONTRACTUL CADRU DE INCHIRIERE

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr /

pentru spatiul nr. din incinta Complexului Aqualand Deva , in suprafafd de mp

Pirtile :

Municipiul Deva activitate economicd, avind sediul in Deva, Piafa Unirii nr.4,Judetul
Hunedoara,telefon 0254213435, fax 0254226176, email primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO

39125506, reprezentatd prin Primar, domnul , in calitate de LOCATOR (
PROPRIETAR)
si

, cu sediul in , inregistratd la
Oficiul Registrului Comerfului al judetului sub nr. , cod unic de
inregistrare , reprezentatd prin , in calitate de Administrator,
tel. , in calitate de LOCATAR ( CHIRIAS)

au convenit incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

ART.1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Locatorul inchiriazs, iar Locatarul ia in chirie spatiul nr.____ din incinta Complexului Aqualand
Deva, situat in municipiul Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara, in suprafatd de ,
mp, (din suprafata totald de 3100 mp - inscris in CF nr. 66965, nr.top 66965-C1 apartinind domeniului public
al Municipiului Deva ), amplasat la mezanin, denumit in continuare « spatiul inchiriat ».

1.2 Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfagurarea unei activititi de Intretinere corporald -saloane
de masaj corporal .

ART. 2. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

2.1 Chiria

2.1.1. Prezentul contract este consimtit si acceptat in schimbul plafii unei chirii de lei/mp/
lund ,T.V.A. inclus, respectiv suma de lei/ lund, T.V.A. inclus, pe care Locatarul se
obligi si o plateascad Locatorului.

2.1.2. Chiria a fost stabilitd conform Procesului verbal de adjudecare nr. / si se datoreazd

incepand cu data semndrii prezentului contract.
2.1.3. Chiria va fi actualizata anual cu rata inflatiei iar atunci cind aceasta este negativa se va mentine

cuantumul chiriei din anul anterior. Noul cuantum al chiriei va fi comunicat chiriagului printr-o notificare.




2.1.4. Plata se va face in numerar sau POS la casieria Serviciului Administrarea Domeniului Public si
Privat din cadrul aparatului de specialitate a Primarului Municipiului Deva situat in Deva, cu ordin de platad
- beneficiar Municipiul Deva - CUI 4374393, CONT RO 24TREZ36621A300530XXXX sau prin oricare
din modalitatile electronice de plati puse la dispozitie de Municipiul Deva.

2.2 Alte cheltuieli

2.2.1. Locatarul datoreazi taxa pe clidire conform Codului fiscal.

2.3 Penalititi
2.3.1. Orice suma neplatitid de Locatar exact la termenul ei contractual, va fi de drept purtatoare de o

penalitate de 1 % pe lund de intdrziere. Aceste penalitéti vor fi datorate si calculate cu incepere de la data
scadentei sumei neplitite fird necesitatea vreunei somafii suplimentare si pand la data stingerii sumei
datorate.
2.3.2. In cazul neefectuirii platilor stabilite in contract in termen de 5 zile lucrétoare de la data scadentei,
Locatorul are dreptul s rezilieze contractul, fard somatie i fira interventia instantelor de judecata,

fn cazul in care, din vina sau la solicitarea Locatarului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, Locatorul va percepe cu titlu de daune-interese o suma egald cu

valoarea chiriei pe 2 (doud) luni.

2.4 Modalitatea de plata
2.4.1. Chiria se va factura lunar in prima zi lucritoare a fiecdrei luni. “Zi lucratoare” inseamna o zi

(oricare in afard de simbiitd, duminic3 sau sirbétorile legale) in care bancile efectueazé operatiuni pentru
activitatile curente.

2.4.2. Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucritoare de la emiterea facturii.

2.4.3. Locatarul se obligd si ridice factura personal de la sediul Locatorului -Serviciul Administrarea
Domeniului Public i Privat, str. Piata Unirii , nr. 16, judetul Hunedoara. In cazul in care Locatarul nu se
va prezenta si ridice factura pana la data la care plata chiriei devine scadenti, factura ii va fi opozabild
chiar daca Locatorul nu i-o va comunica sau dacd Locatarul o va ridica dupa data scadentei.

ART. 3. DURATA DE INCHIRIERE

Durata inchirierii este de 2 ani de la data semnarii contractului de inchiriere.

Tacita relocatiune nu opereaza.
La expirarea contractului, chiriagul va fi obligat si predea spafiul in termen de 15 zile

calendaristice.

ART. 4. GARANTII

4.1. Locatarul se obligi la semnarea contractului de inchiriere sa plateascd Garantia de buni executie in
cuantum de lei si reprezintd echivalentul unei chirii pe o luna.

4.2. Garantia de buni executie, in cuantum egal cu contravaloarea unei_chirii stabilite la pretul stabilit
prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare. Contractul de inchiriere
nu se poate semna pana la constituirea garantiei de buna executie.




Garantia de buni executie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului Public si
Privat, Deva, str.Piafa Unirii , nr. 16, judeful Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului
Deva.

Din aceasti suma sunt retinute dac este cazul, penalitati si alte sume datorate locatorului. In acest
caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeascé garantia.

4.3. Eventualele daune (inclusiv plata chiriei), a utilitdfilor si/sau penalitfilor de intarziere vor fi
recuperate din garantia de buna executie , In acest caz locatarul este obligat sd reintregeasca garantia . In
cazul in care garantia de buni executie nu acoperd cuantumul datoriilor , Locatarul se obligd si plateascd
de indata diferenta existenti, in caz contrar urménd a fi demarate procedurile judiciare.

4.4. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fird nici o formalitate prealabild , In
cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

4.5. Garantia de buni executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupd verificarea in evidentele
contabile din care si reiasd ca locatarul nu prezinti debite fatd de Locator si doar dupd semnarea
procesului- verbal de predare- primire a spafiului la incetarea contractului de inchiriere.

ART. 5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1 OBLIGATIILE LOCATARULUI

5.1.1. Sa foloseascd spatiul inchiriat cu prudentd si diligent3, potrivit destinatiei prevazute in contract.
Locatarul va avea obligatia de a comunica Locatorului lista exacti si datele personale ale persoanelor ce
vor lucra in spatiul inchiriat si va trebui si comunice imediat Locatorului orice modificare intervenitd in
aceasta lista.

5.1.2. S#preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de predare—
primire se constituie ca parte integrantd a prezentului contract.

5.1.3. Sa informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si stricdciuni care s-au produs in spatiul
inchiriat.

5.1.4. Sa respecte programul de functionare, normele P.S.I., procedurile de inchidere si deschidere a altor
spatii din incintd, ce fac parte din Regulamentul de organizare si functionare al Complexului Aqualand
Deva in care se afla spatiul inchiriat.

5.1.5. Sa efectueze platile previzute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract.

5.1.6. Locatarul este obligat si achite pentru spatiul comercial inchiriat taxele si impozitele impuse de
normele legale in vigoare.

5.1.7. Locatarul are dreptul si monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe fatada
spatiului inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea Locatorului.

5.1.8. Locatarul este de acord s& permita accesul Locatorului In spatiul inchiriat pentru efectuarea unor
lucrdri de constructii sau de reparatii strict necesare bunei functiondri a Complexului Aqualand Deva.
Daci pe perioada lucrérilor de reparatii se afecteazd desfagurarea activititii in bune conditii in spatiul
inchiriat, atunci in aceastd perioadd nu se percepe chirie.

5.1.9. S& mentina curatenia, intretinerea si si efectueze reparatiile curente necesare in spatiul inchiriat.
5.1.10. Sa-si efectueze activitatile in mod civilizat fard a deranja in mod evident si repetat ceilalfi
ocupanti ce se afli in incinta Complexului Aqualand Deva in care se gaseste spatiul inchiriat.

5.1.11. Si nu afecteze structura de rezistenta a Complexului Aqualand Deva din care face parte spafiul
inchiriat.




5.1.12. Sanu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune si cdile de acces
din cadrul Complexului Aqualand Deva in care se afla spatiul inchiriat.

5.1.13 . S& amenajeze spatiul inchiriat cu mobilier fira a afecta imaginea Complexului Aqualand Deva.
5.1.14. Sanu schimbe destinatia spatiului inchiriat.

5.1.15. Sarespecte normele in vigoare privind prevenirea i stingerea incendiilor, inclusiv prin instruirea
corespunzitoare a personalului care isi desfasoard activitatea in spafiul inchiriat.

5.1.16. Sa obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autoritétile locale, necesare desfagurarii
unei activititi conform destinatiei spatiul inchiriat.

5.1.17. Locatarul se obligd s predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de
inchiriere in buna stare de functionare, findndu-se cont de uzura normala.

5.1.18. Locatarul se obligd s plateasc chiria lunara, precum si taxa de cladire conform Codului Fiscal.
5.1.19. S#raspundi pentru pagubele produse ca urmare a utilizérii neconforme a spatiului i a aparaturii
din spatiul inchiriat ce face obiectul prezentului contract i sd efectueze pe cheltuiala proprie reparatiile
necesare.

5.1.20. Locatarul are obligatia si anunte in scris Locatorul cu privire la orice modificare a elementelor de
identificare a firmei.

5.1.21. Locatarul se obligd ca in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului sau radierii

firmei si notifice de indata acest fapt Locatorului.

5.2 OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.2.1. Locatorul se obliga si pun la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui proces verbal
de predare-primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare — primire se constituie ca parte
integrantd a prezentului contract.

5.2.2. Spatiul inchiriat va fi predat de catre Locator conectat la utilitdfi ( energie electricd , apd)..

5.2.3. Se obliga sa furnizeze utilitatiile si serviciile aferente spatiului inchiriat (energie electrica, apd).
5.2.4. Pe durata contractului de inchiriere, datoritd lucririlor de modernizare sau reparafii, pot apédrea
disfunctionalititi in furnizarea de utilitdfi. Locatarul intelege aceste disfunctionalitati iar pe perioada
nefunctiondrii utilitifilor nu se percepe chirie, dacd din cauza acestora nu se pot realiza activitdti
comerciale.

5.2.5. Locatorul se obligd sa efectueze reparatiile majore (structurale) pentru mentinerea in bund stare a
Complexului Aqualand Deva din care face parte spatiul inchiriat.

5.2.7. Locatorul se obligi si repare si si intretind spatiile comune atat din interiorul cét si din exteriorul
Complexului Aqualand Deva din care face parte spatiul inchiriat.

ART. 6. CEDARE SI SUBINCHIRIERE

6.1. Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultnd din prezentul contract si nici sa procedeze la o
subinchiriere, totald sau partiald, sau cesiune, nici sa le foloseascd in cadrul unui contract de asociere in

participare.

ART. 7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
7.1. Locatarul nu se va adresa Locatorului §i nici nu va reclama orice tulburare de folosin{a provenind

de la un tert, iar actiunile impotriva autorului daunelor vor cédea in sarcina sa.
7.2. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitdfii desfisurate de catre Locatar §i nu poate
fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre Locatar in spafiul inchiriat.




ART. 8. ASIGURARI

8.1. Locatorul este obligat si asigure Complexul Aqualand Deva impotriva incendiilor, pagubelor
provocate de apd, cutremurelor i a altor riscuri diverse.

8.2. Locatarul este obligat si se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (mobilier, echipamente,
instalatii, marf3, etc.) existente in spatiul inchiriat.

8.3. Locatarul va trebui si-si asume propria Raspundere Civild fatd de terti, inclusiv potentialii
cumpdritori, pentru evenimente produse in incinta spatiului inchiriat.

8.4. Locatarul se obligd sa subscrie asigurdrile cerute mai sus la companii de asigurari cunoscute s
reputabile, precum si si le reinoiasca anual inainte de data expirdrii, avind obligatia si dovedeascd aceasta
la prima cerere a Locatorului. in caz contrar Locatorul poate solicita rezilierea contractului.

8.5. Locatorul nu se face vinovat si nu are nici o rispundere asupra eventualelor pagube produse in spatiul
inchiriat in cazul in care Locatarul nu are asigurarea valabila.

ART. 9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Contractul de inchiriere inceteazi in urméitoarele cazuri :

9.1.1. La expirarea termenului de inchiriere prevézut in contract.

9.1.2. Prin acordul partilor.
9.1.3. Prin reziliere:

9.1.3.1. - Cadrept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de catre Locatar
a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:

a)neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de § zile lucrétoare de la data scadentd,
b)nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea prevazut la articolul 6 din prezentul contract,

c)afectarea structurii de rezistentd si / sau périlor §i suprafefelor comune , ca urmare a actiunilor
locatarului,

d)schimbarea destinatiei spatiului inchiriat,

e)necompletarea garantiei de bund executie prevézuta in prezentul contract,

f) nerespectarea obligatiilor legale privind mésurile de siguranta si prevenire in caz de incendiu.

In aceste cazuri Locatorul poate inceta furnizarea utilitdfilor necesare spatiului inchiriat, iar
contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indatd fird a mai fi necesard punerea
in intérziere i fir o alta formalitate prealabila fard interventia instantei de judecata. i

9.1.3.2 - Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. In perioada de
preaviz Locatarul va datora chirie §i Cheltuieli Locative Locatorului in conformitate cu prevederile
prezentului contract.

9.1.3.3 — In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de cdtre Locatar a altor obligatii
contractuale decat cele previzute la pct 9.1.3.1 Locatorul va soma Locatarul pentru indeplinirea
corespunzitoare a acestor obligatii iar in cazul in care in termen de 15 zile de la primirea somatiei
Locatarul nu s-a conformat, contractul de inchiriere este desfiintat de drept fird a mai fi necesara punerea
in intarziere, fird o altd formalitate prealabild si fird interventia instantei de judecata

9.1.3.4 - Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de cétre Locator
a obligatiilor contractuale esentiale.

9.1.4 - Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat de aga maniera incét acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei. "

9.1.5 - In caz de fortd majord asa cum este definitd de legea romana.




9.2. Locatarul se obligd la incetarea prezentului contract fie ca urmare a expirarii termenului de Inchiriere,
fie ca urmare a oriciruia dintre cazurile prevazute la articolul 9.1.2 si  9.1.3 si elibereze §i s& predea
Locatorului spatiul inchiriat in termen de 48 ore de la data incetérii prezentului contract.

9.3. De asemenea, dacd Locatarul decizut din toate drepturile de ocupare nu elibereaza spatiul inchiriat
sau dacd opune rezistent unui ordin de evacuare, va trebui sa achite pe zi de intarziere, o despégubire
egald cu de doua ori chiria zilnici, aceasta pand la pardsirea spatiului inchiriat. In acest caz, Locatorul

poate sa intrerupa furnizarea de utilitafi si servicii pentru spafiul ocupat abuziv.

ART. 10. LITIGII

10.1 Tn caz de diferend Intre parti si in lipsa unei reglementéri amiabile in termen de 30 (treizeci) de zile
de la data notificarii adresate de partea reclamanti, partea interesat va putea sesiza instanta de judecata
competenta.

ART. 11. DREPTUL GUVERNANT

11.1. Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul roman.
11.2. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile prevazute de legea roména.

ART. 12. ALTE CLAUZE

12.1. Orice amenajiri, imbunatitiri i instalatii efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, din incinta
Complexului Aqualand Deva vor riméne la incheierea contractului de inchiriere in proprietatea
Locatorului, Locatarul renuntind in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrarile
efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate.

12.2. Locatorul sau reprezentantul siu vor putea, cu anuntarea in prealabil, sd viziteze sau sd permita
vizitarea, din cand in cénd a spafiului inchiriat, in scopul de- a verifica starea generald §i modul de
intretinere a acestuia.

12.3. Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele pérti, in caz contrar acesta
fiind nul i neavenit.

12.4. Locatorul este de acord ca locatarul si-si inregistreze un punct de lucru la adresa spafiului inchiriat.
La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, locatarul se obliga si radieze punctul de lucru de
la adresa spatiului Inchiriat.

12.5. De asemenea Locatarul intelege ca linistita folosin{d a spatiului inchiriat nu poate fi asiguraté in
totalitate de catre Locator pe perioada lucrarilor de constructii interioare i exterioare.

12.6. Locatarul va plati chiria si taxa pe clidire pan3 la expirarea / rezilierea contractului de inchiriere
sau denuntarea contractului, respectiv pand cand spatiul inchiriat este efectiv eliberat.

12.7. Se interzice Locatarului si desfisoare alte activitati decét cele previzute in prezentul contract de
inchiriere. ‘

12.8. Notificarile §i orice alte comunicéri referitoare la prezentul contract vor fi facute in scris prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire la adresele indicate in preambulul contractului.

ART. 13. FORTA MAJORA

13.1. In caz de forta majord partile sunt exonerate de rdspundere pentru neindeplinirea obligatiilor
contractuale, determinati de acest eveniment.




13.2. Partea aflati in caz de fortd majord va notifica celeilalte pérti atdt aparifia cat si incetarea
evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificérii evenimentului in termen decade partea aflatd

in fortd majord de dreptul de a fi exonerata de raspundere.

13.3. Forta majora este produsd de un eveniment aflat in afara controlului partilor, imprevizibil si de
neinliturat, intervenit dupi intrarea in vigoare a contractului care impiedicd partile sé-si indeplineasca

obligatiile asumate partial sau total.
Prezentul contract a fost intocmit si semnat in 3 (trei) exemplare, 2 (doud) exemplare pentru
Locator si 1 exemplar pentru Locatar.

LOCATOR LOCATAR




PROCES VERBAL

De predare-primire a spatiului nr. situat la mezanin, in incinta Complexului Aqualand
Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara, incheiat intre Municipiul Deva activitate economicd
in calitate de Locator
si
in calitate de Locatar la predarea / primirea spatiului.

Starea in care se predi si se primeste spatiul se prezinti astfel :

1. pereti, dusumele, tavan, usi, ferestre (tencuieli, zugriiveli, vopsitorii etc.)

2.  Starea instalatiilor electrice ( prizele , intrerupitoarele , tablourile electrice,etc. )

3.  Starea instalatiilor de incdlzire ( radiatoare, convertoare, conducte etc.)

4.  Alte constatiri §i bunuri neprevizute mai sus :

Incheiat astizi , in 3 (trei) exemplare, 2 (dou#) exemplare pentru Locator §i 1
exemplar pentru Locatar.




9. FORMULARE

FORMULAR NR.1
Citre,
DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea spatiului nr. ___, mezanin, din incinta Complexului Aqualand Deva, in
suprafatd de , mp, cu destinatia activitafi de Intretinere corporald-salon de masaj corporal,
Subsemnatul(a) , , cu domiciliul in
, posesor al B.I/CI / Pagaport —
seria: nr. , eliberat la data de , de ciétre
, avand C.N.P. , In calitate de reprezentant
legal al , cu sediul in
, inregistratd la O.N.R.C: sub nr. "
avand CUI , nr. telefon

Prin prezenta vi solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea
spatiului nr. , amplasat in zona , In suprafatd de mp, cu destinatia
activitafi de intrefinere corporald-salon de masaj corporal, din incinta Complexului Aqualand Deva, str.
Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara.

Pretul de incepere a licitatiei publice este de 58,73 lei / mp/ luna TVA inclus.

Declar ci mi-am insusit §i sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini si ale dispozitiilor
aprobate prin Hotérarea Consiliului local al municipiului Deva nr.  / ,

Am luat cunostingi de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
previzute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea noastrd va
participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte si s semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Ofertant Data:
( semndtura autorizatd )




o

FORMULAR NR.2

INFORMATII GENERALE

Denumire/ Numele :

Codul Fiscal :

Adresa sediului :

Adresa de corespondenta:

Cont IBAN: deschis la Banca

Telefon :

E-mail:

Obiectul de activitate:

Persoana imputerniciti pentru semnarea contractului de inchiriere
, avand functia de

OFERTANT

( semndtura autorizatd )

Data :




R,

OFERTANT: FORMULAR NR.3

REPREZENTATA PRIN:

CU SEDIULIN :

OFERTA

Pentru inchirierea prin licitatie publicd a spatiului nr. , mezanin, in suprafatﬁ de
mp, domeniul de activitate

situat in incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever , nr. 34, judetul Hunedoara

Pretul de la care porneste licitatia este : 49,35 lei/ mp/ lund, fardaT.V.A.
58,73 lei/mp/lund, cu TVA

Pretul licitat este: lei/ mp/ lund, T.V.A. inclus.

OFERTANT

( semndtura autorizatd )

Deva, la 25 aprilie 2023
Presedinte de jedinta D ~ Contrasemneaza
Consilier, | § \, Secretar geperal
Ovidiu Gabriel 'Florma Doris Visirin




