ROMANIA . 0
JUDETUL HUNEDOARA

'CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

- nr. 188 din 26.05.2022

privind vénzarea prin negociere directd a unui teren in suprafald de 258 mp,

propﬂefatea pnvataamunfofpm/w Deva, situat in Deva strZemtu/ur nr1, ;ude;‘u/__ TR

Hunedoara SR

' _'tn temelu! prevederilor art 139 aE;n (2} coroborat cu art 196 atm (3) ht a) dm Ordonanta de urgenta a D, - ':.:

Guvernulus nr. 57/201 9 pnvmd Codul admsmstratw cu mod:ﬁcartie i completarale ultenoare

Lo CONSELIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEVA

adopta prezenta hotarare i

: _Art 1.- 1§1 msugegte Raportui de evaluare al terenuiul in suprafata de 258 mp, mtocmlt de catre, evaluator R
Tamas Marius Costel - 5.C. TMK STAFF EXPERT HD S RL, membru ANEVAR prezentat n Anexa care face_ T SEADOU

-'parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2, - Aproba \fanzarea prm negccuere directa cu doamna ChISEUC Silvia i_oredana a terenuiul in




. CArt3. - Pretul de pornire al negoaern este de 69.827,70. !el respectlv 270 65 lei/mp, la care se adauga
CTVAL :

o ,‘V\Art4 La pretul de vanzare al lmobtluiux se adauga §; suma de 1100 iel reprezentand contravaloarea_
- ‘:serwcn[or de evaluare, > : -

“La data semnérii Contractului de vanzare~cumparare
vCOrttractul de comodat nr.179/1992/09.04.2009.

a

rt.6 _imputermcege anarul mummplulw Deva pentru semnarea Contractulu: de vanzare- cumparare

tét.e.azé de drept Astu..' adétionél..nf-? .- Y

R Art7 - Prezenta poate fi atacata potrivit prevederilor Legn contenaosulw &dmsn:stratlv nr. 554/2004 cu

o :modiftcar;le si completarile ulterioare.

: Art.8. (8. . Cu aducerea Ia mdephnsre a prezenter hotaraﬂ se amputermce§te Servuaul admlmstrare domenlul e
_.-’pub];c §| prtvat L i : RAEATT T gy

Doamnei ,Ch;ssuc StiVia .Loredana. -

PREsEDiNTE DE $EDINTA
“Aurica LASCONI




" Cu stimd,

DEVA, B-DUL NLIU MANHU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMESTAFF EXPERT HD S.R.L.
C UL 32824850
Ne, Q.R.C.: F20/172/2014

RAPORT DE EVALUARE ~ #7/%04%
yatui ﬁev&

; Pf;maf;?;vk;u

¥

‘1. SINTEZA EVALUARH Zmﬂtm 0'% Amg?ﬁﬂ— L

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
- .~ CENR.68172; CAD 68172
' S =258 mp L

L '-.:Proprletarfi 1ecumta s:tuat pe teren CHISIUC SELVI_
".-'-LOREDANA : e RS

PROPRIETAR/L o e MUNICIPIUL DEVA DOMENIUL PRIVAT -

LOCALIZARE: *  Deva Sir Zeniluimnd
R " jud. Hunedoara
 SOLICITANTULEVALUARIL MUNICIPIULDEVA S
UTILIZATORUL EVALUARIL MUNICIPIULDEVA

 para INSPECTEEUEVALUARII '_1_2._0_4'.2{_'):2__2 :
'DATARAPORTULUI o 2042022

DREPTUL E\?ALUAT S _: : .dreptul dephn de propmetate asupra proprzetap; evaluate . _:_ .
SCOPULEVALUARH ; © vanzare T e e
| _BAZA EVALUARH S 'va.ioarea echﬂabﬂa REEE

- REZULTAT‘GL EVALUARH . ' R
. VALOREA EC‘HITABILA obtmuta prin ABORDAREA PRIN PIATA =

' Val.oaxeapr'opfietéﬁi subiect 'unitarﬁ (!ei/mp} ' i 278,65 ! RRR
| Valoarea proprzeta;u subzect (LEI) : 1 69 827 70J

faraTvA_._._-. R

; s L : L EVALUATORAUTORIZAT TAMA$MARIU$ COSTEL SRR
8.0 TVIK STAFF EXPERT HD S R L. B R R O S MEMBRU TETULAR ANEVAR PRI
Membru Carpsraiiv : : : ' FIMS 14 0

. Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL 1M, AP, 28, jud,: HUNEDOARA SO FMRSTAFF EXPERTHD S.R.L.
CU L 32824850
Nr. QR.C. J20/1722084

2. . CERTIFICAREA EVALUATORULUL .- . e

S Prin pre:zeﬁta cemﬁc cit; : : S L
B Prezentamie fapteior dm rapart sun'i coreate g: reﬁecta cele mai pertmente cnnogsm‘;e aie evaluatorul
e g .._Anaiizele opmnie §1 concluzule dln prezentul raport sunt hmltate doar de 1poteze}e §x i
e .fprezentate in acestraport s : o :

B 1mphcate

"% Nied evaEuatomI §E mci 0 persoana aﬁhata sau nnphcaté cu acesta nu este acgmnar, asoc' t sau persoana S

o aﬁhata sau unphcata cu bcneﬁc;arul

D _Remunerarea evaluatorului nu depmde de nici un acord arangament sau mgelegere care Sa-1 confere i T

acestuia sau_unei persoane aﬁli&te sau 3mp11cate cu acesta un stlmzzieni ﬁnanmar pen‘tm ' onclu i
exprimate in evaiuare SRS IRERA

» - Tariful 1ucraru nu este mﬁuer&;at de. rezultatul evaluarn sau de declararea unor concluzu zmpuse de__..-.'_:. S

chent

. Nicl evaiuatorul g; nici 0 persoana aﬁhata sau 1mplxoata cu acesta nu are alt mteres ﬁnanclar ]egat de_ S

finalizarea tranzac’glei . : RSN S B
D 'Evaiuatorul nua prumt consultanta dm partea aitor persoane in afara celor care semneaza raportui

= -Analzzele §i opmule ay fost bazate §1 dezvoltate conform cerm;elor din standardele, recomandarile §1_

' : :metodologxa de iucm recomanciate de ca’zre ANEVAR (Asocmpa Naponala a Evaluatonlor Autori
- 'Romama) : '

" BUNURILOR 2022.

> Rapor’eul de evaluare poate ﬁ verlﬁcat ia cerere de citre utxhzatom desemna;x cu acorduf scris §1

_ ; prealabil al evakuatomlui Verificarea se va face conform SEV 400 Veriﬁcarea Evalu&m
% Evaluatorul a respectat Codul Deontologlc al profesiet sale; ' RN

yodn prezent sunt membru ANEVAR si am indeplmlt / mdeplmesc programu} de pregatxre profeswnala_ il -

-_conﬁmua L SPARIRE AN o S
» Prm prezenta cemﬁc faptul cé sunt competent 88, efectuez acest raport de evaluare

- EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS M
- 'MEMBRU TITULAR ANEW\R G
"NR. LEGITIMATIE: ‘!6514 e

CUu Mobil; 0723.606.668; e__mgf{:_%mfjfw '_e;é;pe_’ift@_;’f:_tima.cam

: Raportui de evaluare a fost mtecmrt in concardan;a cu STANDARDELE DE EVALUARE A




R 4 3 SCGPUL EVALUARII

CU.L: 32824850

DEVA B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AF. 28, jud.. HUNEDOARA SO TME STAFF EXPERT HD S.R.L.
: Nr. O.R.C.r J20/F12/2014

3. CUPRINS

SINTEZA EVALUARIL . ..voovorreessssse e e S
_CERT}FICAREAEVALUATORULUI...............Q..._ .................................. O

...................................................................................................................................................

e LA LI AL b M S A AL RN LY

SR e

4 4 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SAUADATOREEI SUBIECTALEVALUARII __ | :
'_'IDENTIFICAREA PROPRIETAI{I EVALUATE AS?ECTE JUREDICE i
4.5, TE?UL VALORH .......

746DATAEVALUARH :._ i e i

4. 7 DOCUMENTAR.EA NECESARA PENTRU EFECTUAREA I:VALUARII

s, NATURA st SURSA INFORMATEILOR PE CARE S-A BAZAT EVALUAREA..._.'.'.._.._._'.....;Q
4,10 RESTRICTEI DE UTELL{ARE DH"UZARE PUBLICARE ...... SRR
411, DhCLARAREA CONFORMITATII EVALUAR;; CU SEV . preoieevoiemris et sses st isssssass s e s 7

. 4 12 ABORDAREA IN EVALUARE $1 RATIO}:AMENI UL :
4.13. VALOAREASAUVALORILE OBTINUFL..;...'._ ...... _ ..... e e
_.414§)ATARAPORTULUIDEEVALUARE....'......'...';;_,._..._......_....“_.....;...._,.;......._.'....'...'._ ....... |
5. PATRIMONIUL SVZNATY WU —— TR —
5.1, DESCR[EREAPROPRIETAIIX " LR T e
511Amplasament coseer et :
512 Acces _

515 Urzlzm;z A e AR
5]4Descrzereapmpmeta;n S e L e e = o
5 2. CBAMAIBUNAUTlLiZARE(CMBU).......; ..... e ...... _ 9 Rl
53, ANALIZAPIETEL 1o e S | M S S 8
531, ANALIZACERERII.,.'..".':.'.'..:...;.._'..'_.f..'.:.'._.‘_._._'.._.i._..._._...:_.._.' ..... R 9
'S 3. BANALEZAECHILIBRULUIPIETEI ........ st 10
6 EVALUAREA PROPRIETATIIIMOBILMRE...._._. ..... SRR e 10

7 ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALOREE

7.1 ANALMARBZULTATELOR.,..,;...:. .....
72 CONCLUZZA ASUPRA VALORIL, '

. Mobil- 0725.606.668; e mail: staff-exper@ahoo.com 316

'pflgin& R




DEVA, B-DUL FULIU MANIU, BL. DI, AF. 28, jud.: HUNEDOARA S.C TME STAFF EXPERT HD S R.L.
CU L 32824850
Nr. QR Co J20/A 7272014

4. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

4.1, Men&f carea si compelenia evaiuatamfm
' Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD SR.L, MEMBRU
‘CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin. TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR 5
ANEVAR, Iegmmagie ar. 16514, evaluator autorizat care define specializiirile evaluarea propnetapim_
mobﬂsare (EPD) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislafiei aphcablle in Roménia, ' o
Evaluatorul poate oferi o evaiuare oblectlva §1 ;mpar‘;]ala neavand nici. un mteres actual sau de IR

Z-Iperspectwa in proprietatea analizatd. .=
' Evaluatoral a mdephmt programui de pregatire 51 are competerz;a de a mwcm; acest rapert

Sohe an Eﬂ evaiuarn MUNICEPIUL DEVA

: D'esf atarul evaiuértt MUNICH’IUL DEVA - 5 : :
Avand in vedere. Codul deontologic al profesmm; de evaiuator ev&!uatorui nu §E asuma_ S

: deca‘t fa;a de sohcxt&n‘iul §1 destmatami Iucraru R

4 3 Scopai evafuam i SR : L _
Scopul prezentuim raport de evaluare este estlmarea valom de plata a terenuiul m vederea vanzaru

' 4 4‘ Idenfgf cwrea actwuim sau a datonez subzect al evatuam .' i 5 : R _
- Obiectul evaludirii 1l constituie pr{}prietatea 1mobxiiara TEREN INTRA VILAN 258 mp. snuat in_ R
Mumclplul Deva, str. ZENITULUL ar. 1, Jud. Hunedoara, in propriefatea MUNICI?IUL DEVA
DGMENIUL ?RIVAT dreptul evaiaat ﬁmd dreptuE dephn de proprietate asupra proprletatn - B e

i pagina _...:: o

' Mobil: 0723,606. 668; ¢ mms E{fyff expeﬁ@yaﬂoo com




luand m considerare avanta_;ele sau dezavanta;eie pec care fiecare parte le. va. obtme din tranzactie. .

DEVA, B-DUL TULIU MANIU, BL. 13}, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S$.C. TMK STAFF EXPERT BD S.R.L.
- C.ULL: 32824850
Nr. OR.C.: JUI72/2014

IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE, ASPECTE JURIDICE

i
A Parfen 1. Descrleres Inabiluhd
_ L _ _ _ S fir, £F yechizaasn
*rﬁmfa s e AR P Wi Torsarati 51985/50

Lo, Pavin, S Zesatitid, vr 4, jud, Hunegears
FEER B cnmdnntrat : : : ; .
Cred e, topsgrabic Suprafatat (o] B sheereuit { Referinte
oy i T % et
Conerradil Ll :
. 1 B castasbral S RN T
: ?ft R Behresn : t?bmm#m f ﬁ%f‘éﬁﬂ%ﬁ B

CRBTRGCL

‘Emﬁm byt Wi :mﬁfma& M . e m’m :
g ‘draphur] reade e parantie §fpercinl s i

: T ey e ot
ﬁQ%ﬂ wiimere incEping £ gt 1o gure adSel wai
R :

zg»acmwwa e o

45 Ttpul valortf _ _ : BT R
U CAvénd in vedere ci vanzarea se va face catre un cumparator 1dent1ﬁcat valoarea estimata este i
: _vaioarea echltabﬂa [

. '_.'EVALUARE A BUNURTLOR 2022
o Valoarea ech;tabila este’ premi estimat pentru transfemi unui acz:v sau a unei datorn mtf 'pam_

' 1dent1ﬁcate aflate in cuﬂogtmta de cauza si hotarate pret care reﬂecta znteresele acelor parfi, = TN
“Valoarea echitabild cere. estlmarea pre;u‘zm care este just pentm ambeie parti Spec;ﬁce identzficaf;e_ S

Spre deosebire de valoarea echitabila, valoarea de piafa cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu SRV :
s-ar putea obtine sau suporta de cétre partch;an;‘n de pe piatd, s nu fie Juat In considerare, o0 SR
Valoarea echitabild este un concept mai larg decit valoarea de piat3. Desi, in multe cazurl premi
‘care este just pentru ambele pargt va fi egal cu cel care s¢ poate ob’gme pe, piatd, vor fi situatii in care -
‘estimarea valorii echitabile. va presupune luarea in considerare a unor aspecte care ni trebuze consxdarate oo
.- estimarea vaiom de. ;nata, cum ar. i anumite e}emente ale valoru smergiei rezultate m urma cc}mbmam PR
5 drepturiior asupra proprietaii. ' & - - S SHRI SRS
' Valoarea echztab:la estlmata nu congme TVA

4693!1.“%5%’” [ R AT e A
La. baza efectuam evaluam ‘au stat 1nforma§uie prwmd mveiul pregunlor corespunzatoare daﬁey LA
Anspectiel,’ data la care se coamdera vaiablie 1p0tez,efe luate in con31derare sl Valorzle estzmate de catre IR

evaluator, =0
Evaiuarea a fost reahzata la data de 12. (}4 2(}22 la Un curs de 4 9412 £eifEiUR

pagma L
5/16 S

Mobit: 0723.606.668; ¢ mail; staff -expert@yahoo.com -




DEVA, B-DUL IJLIU MANIU, BL. D1, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HB S.R.L
: . CULE: 32824850
“Nn Q.R.C J20/172/2014

4.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii
Documentele i informatiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evalugrii.
Inspectia proprietatii a fost realizath in data de 12.04.2022 de catre Marius TAMAS ca reprezentant
al firmei de evaluare, Nu s-au realizat investigafii privind eventualele contaminéri ale propnetapl terenuiu: :
sau ampEasamentsEor invecinate, §1 nu au fos{ mspectate partile ascunse ale propr;eta;n L S

4.8, Natum si sursa mfarmajnlor pe care s-a bazat emluar’ea
‘a. Puse la dispozifia evaluarorului de cdtre solicitantl prezenrulm de evaluare
= Copie EXTRAS DE CARTEF UN{ZIA,RA pentru R‘JFORMARE NR 68172 DEVA;’ZS 08.2019;

= Informatii verbale
“Aceste surse de mfe}nnagn au fost puse. la dxspozxpa evaluatoruim de catre sohcﬁantui prezenmiu; :

_'ra.port de evaiuare, sohcitantul poarta m exclusmtate raspunderea pentru acuratei;ea acestor inf rmain

Slle -HCL DEVA _____
cid, Surse bxblzograﬁce
. STANDARDELE DE EVALUAREABUNURELOR 2022 g
= “EVALUAREA" PROPR}LETATH M(}B}LIARE” Edl‘;za romana dupé edzgza in limba englezd
' or;gmala editatd de Appraisal Institute Chxcagc, SUA -
. Modulul 1 Bazele Evaluiirii (Colectiv de autori) - Editura iroval Bucure§t1 2015
L Alte mforma‘gn necesare ex1stente in bzbhograﬁa de spemahtate S
e. alte mfonna;n fa N
- informtii preluate cu ocaziainspecgzez proprietagu S
- mﬁ}rmatn furmzate de chtre proprietar ' S

A

L :f 9 Ipateze §z zpateze specm!e
L 491.Ipoteze i - - :
L Aspectele jundme s¢. bazeaza exclusw pe mformamie §1 documemele fummate de cétre sohcxtant si
+au fost prezentate fard a se Intreprinde ver:ﬁcari sau mvesngatu suplfmeniare Dreptui de P epnetate. L
*este considerat valabil si marketabil; IR B AR
e . Informatia fumuata de catre ter‘;: este cons;derata de mcredere dar nu i se acorda garan;zl pentru L
. acuratete; AR et : T
e Alte. abordam nu s-au aphcat, deoarece dateie de mtrare pentm abordarea prm piaga sunt suﬁment de_ G
- relevante; . o 2 s
e la cererea sohcztanmim valearea $-a estlmat in Eea, féra TVA AR _
e Se presupune i proprietatea se confomneaza tuturor :reg!ementarzior s restrzctulor de' Onare . §1 o
. utilizare, in -afara cazului in_care 2 fost ident;ﬁcata G nen-conforrmtate descnsa 81 Juatd dn s
o considerare fn prezentui raport; . _ et i FIRER
e Presupunem ¢i nu existd nioi un fe} de contammangi st costul actmta;llor de decontaminare nu_ LT
- afecteazii vanarea “nuam fost mformaii de mc; 0 mspecpe sau raport care sa mdzce prezenta RSO
_contarn;nangﬁor sau a materialelor periculoase; e, S
s+ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabihrea exzsten;:el contammangzior Se presupune s
ca . existd condtgtu ascunse. sau neaparente ale proprietatii, solulului, sau structum care Si 0o
influenteze valoarea Evaluatorul nu-gi asumi nici o. responsabzhta‘ée pentru asen nea condn;u sau, el
'pentru obtinerea studulor necesare pentruale descoperi Nt : i
'8 Situatia actuald a proprzeta&;u si scopul prezentm evaludri au stat Ea baza selectarn metodelor de S
" evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca ia_ B
_estimarea cea mai probabﬂaavaloru proprxeta;u in condignie tipului valorii selecta’te, AR
¢ . Evaluatorul con51dera ca presupuneriie efectuate la aplicarea metodeior de :-evaluare au fost R
o --rezonabﬂe in lumina faptelor ce sunt dxspombﬂe la data_cva_iuam : RS TR
e hfonnai;ule referitoare la sﬁuagia juridicl a propneiatn Imoblhare evaiuate au fost puse la dlSpOthla L
: evaluatorului de citre sohcitantul raportului de evaluare, Evaluatorul nu isi asuméa nici un fel de
‘rasptmdere pentru datele puse la dispozitie de cétre solicitant ;;1 proprietar sinici pentru. rezultatele e
D ob;mute I cazul in care acestea sunt viciate de date mcomplete sau gresite ; : N o
e Suprafe§ele Iuate in. consxder&re pe cuprinsul raportului sunt valablle doar in scop mformatw si

Pagzm RS

Mob:! 0723 6&6 668 e marl smﬁ‘ ewert@mhao COMt Do
6/16 sl







DEVA, B-DUL TULIU MANIU, BL. B}, AP. 28, jud.: HUNEDOARA 8.C. TME STAFF EXPERT HD S.R.L.
O CUAL: 32824850
Nr. O.R.C; J20/1 7212014

pentru atingerea scopului evalulirii, neputind 1 utilizate In alt scop. Nu Imi asum nici o rispundere
pentru situafia in care, in urma efectudirii eventualelor masuritori topometrice in vederea intabulirii
say pentru Orzce aite scopuri supr&fe;ele rezultate drfera de cele Euate in cc-ns&derare in prezentul _

. raport; . oo
s - Evaluatorul a utilizat in estxmarea valom numai mferma;nie pe care Ie~a avut la dispozﬂ;le ex:stand T
- posibilitatea existentei 5i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga. =~ o
e Orice valori estimate in raport se aplici intregii propnetagz si orice divizare sau dxstmbmre a Valom _

pe interese fracfionate va invalida vaiozﬁ ca esumata in afara cazulm in care o astfeE de distr;bmre a
fost prevazutd in raport. D o T AR
e Intrarea in posesia unei copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia, .

L Evaiuatorul prm nathzra muncii sale 1 este obhgat si ofere in contmuare consuitan; sau S8 depuna il

e Rapor‘cui sa'u" par‘gi- in _a" st
' preaiabzi ai cvafuatorulm

: fprocent de majorare delS%, umzatoarea valo&re ar ﬁ 115 iez a doua valoare ar ﬁ 132 25 Iel a trex&v&loar{e _
i E52 09 161 etc Ca m’mare aceste tranzac;n nu pot ﬁ consniﬁrate comparabzie deoarece daci ar

: :'nega‘tw cu. procentul de majorare st&bﬂu de comlsza de negemere Practic comparablla dewne Valoarea_ . c
o sta’nﬂzta in raportui de evaluare & - R

4, I 0 Resmc;u de utzl’zzare, di fuzare, publzcare il
Raportul sau pirti din acest raport nu poate fi pubhca‘t say transmls ter;;lor f’ara acordul SCI‘ES §1

| prea.iabzi al evaluatorulm

4 11 Declamrea con formltajn evaltmrzz cu SE V

' _: _Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURELOR 2022
' Standardele generale: . P
. SEV 100 Cadrul gener&i B
“SEV 101 Termenii de refermia ai evaluarl
SEV.102 Documentare i confonnare
SEV 103 Raportare; " i
~SEV 104 Tipuri ale valorii; .= .
o SEV 105 Abordari si metode de evaiuare
. -Standarde pentru actwe
:Bunurzzmoblle._ SR R T R IR
v SEV 230 Dreptun asupr& proprxeta{u 1mobli;are, Sl
W GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, . i - : - RN
e Raportul poate fi verificat 1a cerere de catre utilizatori desemna;: cu acordul scrrs ,5,1 preaiabil ai ETRRNY
evaluatoruiuz Veriﬁcarea se va face conform SEV 400 Venﬁcarea Evaluam 2 o

"‘_\':“\ ‘\ ‘\'-'{-'_\

4 12 Aborda?ea in evalmre §i mﬁonamenml _ S _
- Pentru estimarea valorii de piati s-a folosit o smgura a’ﬁordare abordarea prm pza;a . N
Rapor‘tul a -fost intocmit pe baza datelor obtinute prin mspect&rea propmeta;n zmoblhare, __a__ L

1nforma§nlor -documentelor puse la dispozitia evaluatorului de cdire solicitant. o
Iﬂformapzle obginute de la teri se con51dera autentice dar nu se acerda garantii prmnd acurategea Ior IR,

Mobzl 6‘723 606. 668 e mazi .s‘mﬁ expeﬂ@yaﬁw cam




DEVA, B-DUL TUVLIV MANIU, BL, D1, AP. 28, Jud.: HUNEDCARA SO TME STAF}" EXPERT HD S.R.L.
C UL 32824858
Ne, OR.C.: J20/872/2004

Toate documentatiile tehnice se considerd a fi corecte.

4.13.Valoarea sau valﬂri!e obfinute

 Valoarea este prezentata in moneda convemta lei_tara TVA,

- 4.14, Data rapartulm d‘e evafuare
Data raportului de evaiuare cste 22 04.2022.

4 5 PATRIMONIUL EVALUA”E

DES CRIEREA PROPRIE T4 T 1.

5 i J ﬁmpfasar_ fms‘

5 I 2 Acces
Accesul la propr;e‘sate se face pletonal §i auto pe drum asfaltat

513 Uz‘zfztaﬁ :
Proprietatea are acces la energie electnca apa canahzare §: gaz,

Mobil: 3723 666668 o mail; st expm@yakao.com i




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP, 28, jud - HUNED(OARA 5.0 TMESTAFF EXPERTV HD S.R.L.
C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

5,1 4. Descrierea proprietdiii
Adresa : Str. Zenitului, nr. |
Teren in suprafatd de 258 mp, CF NR 68172 DEVA
- Terenul este plat. IR '
- Terenul evaluat este ocupat de 0 Iocumta propnetatea lui CHESIU CSILVIA LOREDANA

Existd mai multe terenuri in proprietatea municlpmlul Deva (unele s-au. vanc}ut la proprietarii

ve care sunt construite locuinte

Jocuintelor)
ey

5 2. Cea mal. mm mzixzare,{ C_M ] U )

Deﬁmgza ce}m mat bune _utzhz&ri _"',,Utshzarea probabxl& m mod__rezo&abﬂ §1 gustlﬁca : adecvat a

_ --pérmisa iegai utlhzan peﬁmse de iege
posibild fizie; NN : SONY -
. fezabila fi 1’mancmr daca este posxblfa ob;merea unui vemt care s# acopere cheltmehle de _
'_'exploatare obhgafuie ﬁnanczare §1 amortlzarea capltaiulm ' AR SEE -
-maxim productwa 5

-'_ factori care sA conduca 1a concluzia cé existd 0 alta utxhzare care ar maximiza vaioarea subiectufuz evaluam o
Terenul este constrult 1ocumta autotunsm proprzetar persoana fizici. : : '_
" Din formatiile pnmlte de la sohmtant vanzarea acesm; teren seva face catre un cumparator adentzﬁcat _

.ﬁpropnetarul locuintaului, . S
Ca urmare, utﬁzzarea va ﬁ cea curenta propnetate rezxdentiaia. R

5 3. Analtztz pzefez

Utﬂlzarea cutentd se. presupuﬁe a ﬁ cea mai buna ut1hzare daca nu exasta mdwa;u dm p1ata sau aItl R

Anailza de pzaga presupune cercetarea condrgulor plegel lmobzhare spec;ﬁce unui _a_numzt tip de_ PR

' proprietate. Ana’lzza de piata « consta in exammarea cererii §1 ofertm §1 a anez geograﬁce de piata pentru aceI

'ﬁp de propr;etate

Anahza de pﬁéta trebme si ﬁe 1lld;v1duahzat& in mod coreSpunzator pentru f ecare propr;etate

se zdentlﬁca sztuapa curenta §1 cea de perspectwa a echlhbrulm pxe‘gex {sau dezechiiibruim) R
: ‘“Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piatd trebuie s fie prezentat in raport Evaiuatorul_ AR
' trebme s8 identifice t;puUtlpurlle specnfic(e) de propnetate/propr;etan imobiliare luat(e) In conszderare sish oo

o prezinte relaua existentd intre cererea §1 oferta de pe p1a§a spemﬁca, precum §1 factorn potentlah care_ ar

- '__putea mﬂuent& aceastd re‘iatle, e : e
S Analiza de piaga va trebux sa fumfzeze mforma‘gn suport pentru eiementeie care vor fi utﬂzzate in -

i aphcarea abordarilor in evaluare care, far3 a se limita la acestea, pot fi: nivelul chu‘ular gradul de neocupare R

'-mtele de capltahzare, pretunie propnetatilor comparabtie costurzle de construlre

5 3 I Analtza cerem

Cerere& este medie pentru astfei de propnetaix cumparatorn &ChlZiflOﬂ&ﬂd astfel de terenuri m_ LI

scopuri rezsdentzaie

332 Anaﬁztz ofertez

Pe paa;a 1mob1hara oferta reprezmta numérul dmtr~un t1p de propmetate care este d}spombﬂ pentru

' Mobti 0723 686 668 ¢_imail: szaff expert@yakao cgm




o SE‘V 105 ‘Abordari si metode de.

ERt 5; pemnenta abordare pentru estimarea valorii de p;aga

DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL, DI, AP, 28, Jud: HUNEDOARA 5.C TMESTAFF EXPERT HD S.R.L.
: CUL: 32824858
N, OR.Cr F20/172/2014

vénzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piafZ datdl, intr-o anumiti perioadi de timp. Existents ofertei
pentru O anumita pmprzetate la un anumft moment, anumit pref si un anumit loc indicd gradul de rar;tate a
acestui tip de proprietate. . _ : S s o
. Oferta poate fi segmentati astfel:
‘e Ofertanti _ municipivl Deva, persoane fizice si mai putin juridice. :
- Oferta este mici Gfertele/prerunie terenurilor smmiare vanmd intre 280 iex,fmp si 3(}0 Iea/mp

5 3. 3 Aimltza ech t!zbm!m pze;ez

Se peate conmdera ca piata este o p:a{a a vanzaforz!or avand in Vedere eeIe spuse mnai sus,

-.E VAL UAREA PRQPRIE T A 3” II IM OBHLMRE

Aberdarea prm plaga este efimté in STANDAR}}ELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
- "Euare para.20.1 astfel:. . . Abordarea prin pra;a oferd 0. 1ndzca§ze asupra
_ valom prm compararea actsvuim sable'ct cu actwe 1dentice sau szmﬂare ale camr mfcrmagu privind pretui de 5
o vanzare se cunosc,” - e : ' i
_ Vaioarea echitabxia a proprietat;u evaiuate este dlrect legata de pregurﬂe competltwe le propi
: 1mob1hare comparabﬂ & :
“dn ‘abordarea’ prin pzaga valoarﬁa echstabﬂa este estlmata prm compararea propr;eta§1 _;rnobi
; '.__-subzect cu. proprietagx imobiliare Simﬂare care. au fost reccnt vandute sau cu. proprletap similare care sunt
: propuse spre vanzare ﬁri sunt contractate : S IR R
- Analiza comparatwa din cadrul abordaru prm pza}a se concentraza pe srm111tudmlle sidiferentele . : oo
A constatate Antre. propmetaﬁ;zie comparabﬂe s} proprletatea subzect §1 care au 1mpac‘i asupra valom ceIe; dm_ SHERS I
urmd, : : 25

o Acestea se numesc eiemente de comparai;te 51 mciud dzferengeie mtre dreptunie de propnetate_ :
S transmlse condigule de. ﬁnangare conditiile de Vanzare cheltuielile necesare imediat dupa vanzare . _

; condltﬂle de piatd precum §1 dlferenﬁe de Iocahzare caracter;stm ﬁzxce Qaractensncl econo Ice utihzare B
3 'componentenon -imobiliare. : D RN

- Toate aceste elemente de comparape se regasesc in ,,Grﬂa datelor de piaga B R NERREE

. Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile cemparabﬂe identice cu cel in cauz, irebme_ e

-~ aplicate ajustiri ale pre;urlior bunurilor imobile asemandtoare vindute pentru a asigura comparablhtatea infre 0.
acestea pe baza dlferengelor intre caracteristzcﬂe Jor esen\;xale numite. elemente de comparaiie Elementele pe

baza carora se fac compara;uie sz ajustérile sunt luate de pe piatd §1 reﬂecta ceea ce. Cump_
©ficauza diferentelor preturilor pe care sunt d1spu§1 sa le plateased. ST :
‘Dack bunurile imobils comparabile sunt super;oare subiectului mtr-o anumxta caracterxstica a Ior atunc:_
- preful acestor bunuri imobile ‘este ajustat in jos.. hwers daca pregtul acestor burxuri 1m0b11e este mfenor
-, sublectului seva faceoajustare pozztlva G - DB
Pentru evaluarea Proprietatii se va aphoa metoda compara;nlor dlrecie In acest scop se anahzeaza_ S
- -tranz&c;u sau oferte cu proprietai compaxablie n_scopul de a determma daca acestea au_ caracterlstzcz
' -.mferloare superioare sau egale fati de. proprietatea evaluatd, - &0 el :
SiiliSe anahzeaza asemanarile St diferenteie mtre propnetap §1 tranzac;n care po’c i mﬂuen;eze_
-valoarea i - o
Atunm cand exxsta mfonna;n d;spombﬂe abordarea prm compara;za vanzanlor este cea mal_dtrecta_ S

o Proprietaple eomparabﬂe sunt
. Comparabila, AT ' '
© . Teren situat pe str Hortenswl nr. 10, In suprafat& de 245 mp. _ e -
. Conform HCL 476/2{)21 Deva terenul a fost evaiuat 1a 270, 65 Ieﬂmp féré TVA
- _C’ommmbs]a B
“Teren situat pe str. Paméu} nr. 12 in suprafata de 225 mp
- Conforre HCL 132/2019 Deva terenuI a f’sst evaluat ia 119 IeL/mp f"ara T VA
3 -Commm&n’a L : .
“ " Teren situat pe str. Zenituluinr. 4 in suprafata de 259 mp. I
. ,,Confonn HCL 36/2019 Deva, terenul a fost evaluat la 118 }elfmp, f‘a‘ra TVA -

 Mobil; 0723 6!?6 668; ¢_mal: sta_{f expert@v:zkw com
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NOTA: Existd o cutuma fn Consiliul Local Deva de a vinde terenvrile cu un pret majorat cu un procent cuprins intre
10% 51 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicnd un procent de majorare, urmitoarea valoars ar fi
115 lei, a doua valoare ar £ 132,25 lei, a treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi
considerate comparablle deoarece daca ar fi conszderate comparahﬂe pentru evaluars[e uitenoare v&learea ar cregte la -
infinit, : Sl -
Pentru ca aceste valon de tranzacpon&:e sd poatﬁ f" comlderate comparabl g, este. necesar si ﬁe ajustate negativ cu
procentul de majorare stabilit de cormsxa de negomerﬂ Practic, comparabzfa devine valearea stablhté in raportul de L
evaluare. ' o . S

FI$A A&QRDARE PR!N PEAIA

Elemente de comparatie | -  Subiect “Comp. A -'-Cemp B
CITRTET R CCAjustari ] o Amstari

: Pre; vanzare (euro/mp }

270,65 119,00,
'9% i 0] 0% l By
Pre!ajus!at Lo 270,65 0 “900

Aj&stﬁr; speczﬁcetranzac;wr Sl

Oferta {euro/mp )

Awstare

S 'Dreptde E}reprietate ' G ;
fransmis SRy I)epim (N T D_egh_n_ Dephn &

% |6 [T e e [0
Pref ajustat SRR CRT065 ] i a19,00 ] 1,00
o Cor:dlgtxt de ﬂnangare ] e piété S De piatﬁ e '_ﬂ_})e'pi'a;'é Bﬁ.'i'}:i.éﬁé
: Ams’{gﬁ,”}'_. P T o 0 ] 0% ] 0 ] % _-.-1 0]
Prefajusiat el T aees . ] 800 0 ] = 118,00 -

Cﬂﬂdltl! ﬁe Vaﬁm?e S indep. | Independent Independent - Indepenéent

IRNESES Fats ey ERCEA A _0% l O R ! ; 0 it _h% ! _::., O
..... T Fmm0es T o0 ] a0

3 Ajusiare

: Ajustare :

Pre; a}usmz :

CheEtmei: necesarg xmedmt U Ng gy R I ZNu IR
dupé cumparare S : -

% | oo 0% ] o
] e 270,650 419,00 0
4 Datmeval, ] 20210 ao19 0 ]
T oea%f 0,00 | 50,00% | 59,50 | 50,
27665 178,50

; Agusia.re

Pre{a_{tssmf i
: Cﬂ«ndiiu de piaga

' Alustare

Pre{ angsrat_
B Ajustarispeciﬁce prepnetaﬁti

| Localizare © 0 perxferlc S| simidar o Csimilar 0| ) similar ;
. . 0% g - ._0% i _-0.. N i ::__, gesra
27965 ol 1785{) S e

Mo

Pre; aﬂssiat : .
S Acces directIa artere de e o] Slmllar L szmzlar _' f o similar
ki c:rca%at!e :mportante FDRS Sy : : : : e I

0% I : 0 e 0% i 0 ] on | * ..::0' T

Prfffafustai ' 270,65 . 17830 0 1700
Suprafata RN S 258 : 245 ' 225,00 : 523900

T 0% | o | e | o ] o% [0

270,65 178,50 177,00 00

' A;ﬂstare

: Ajustafe

Pr‘e} a}usm! _

Acces aato/piet{ma! ol asfale Simitar 'Simi}_&r; S . Similar
| o% | oo ow | 0 ] e | o
270,65 0 o 17850 . 177,00

'AJ ustare

B Pre;ajusmi N i
Moéa! 8723 6{)‘6 658 e mafl smff expeﬂ@yahoa eom RS

RO 3_"'.ﬁixg'm_a. :
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Caracteristici economice Nu Nu Nu Ne
Afustare 0% |0 % | o 0% | o0
Pret ajustat 270,65 178,50 1 Q| A
Utilizare rezidential Similar " Simitar L Birmilar
1 Alustare . (% ; 0,00 0% ! 0 0% l 0,00
Pret ajustat 270,65 178,50 177,00
Utilizabit DA DA DA DA
Ajustare 0% |0 0% | o % | o
| Prep ajustar : 270,65 178,50 177, (}0
A Intravilan '--'Si'mmar RS Similar o f_'slmﬂar """
: A:ustare ' o (}00%] e QOD% I “;6 00{3% i -' S
| Prefapestar o Loozmoes | a0 177,00
| Terenin Panf& h da . -_Simil_ar e _Simﬂa.r.'-’.: S . Similar
: A,Bsm S o 000% |00 ] 0.00% T 07 000% I
Preja/ustat 270,650 ] o 17850 ] 17? 00
e "--.';Simé__l_af. o SimEe ] sim_;;ar_
A w0 Tw [0 [w [ oo
Pref ajustar 270, 65 B 37359 177,00
g . Ajustare tamlez netei abso[um (eum/mp) :' ' OO{} 59 5(}. : 59 00
) A;t.ssz‘aremmla bmta(:ésafnfez (eum/mp} 6,00 _ i 59,50_ L 5900
g Namarajustérz R0 ' g S B 10
| Valoarea proprietaii subiect (eurofmp) © | 270,'651

i folosxte S : ' i
' Avand in vedere scopul eva}uani dateie de pe p1a§é diSpOi’llblIe despre Eranzacgu sxmxlare §1 ;mand cont T e
Vaiearea echitabﬂa a teremniu: este cea estimatd prin

T ANALIZA REZULTATEL(}R $I CON CLUZIA ASE}PRA VALORII

S __7 IAnaizm rezultateiar ;'

Pentru anahza rezultateie}r 5-a pmcedat ia revederea mtregn evaluan a abordanlor sioo
metodeh}r folosrzes 1a verificarea calculelor pentru a avea sxguranta ¢l dateie dispomblle cbgmute_

; tehmcﬂe ra;wnamentul §1 Eogzca aphcata au dus la 3udeca§z corecte

7 2 Corzce’uzm asupm mfam

de scopui evaludirii, opinia evaluatomim este :

-abordarea prm piaga

S .EVALUATORAUTORIZAT ?’AMAs MAR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
. NR, LEGITEMATIE 16514

i B723.606.668; &_mail: staff. éxpeﬂ@yakpa,com )
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8. ANEXE

|« ANEXA | _ EXIRAS DE CARTE FUNCIARA peni INFORMARE NR. 68172
S0 DBVA3082019; o :

F0723.606.668; _e_m_r_zif: sz’gﬁ; ._exper’!_@yz_ahop. cot
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