ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

fr. 189 din 25.05;2022

- privind vdnzarea prin negociere directd a unui teren in suprafatd de 20 mp, proprietatea
prfvata a mumc:pmfw Deva, situat in Deva, str, I.L.Caragiale in spar‘e/e b/ocum‘or 7 31 9
w : judewl Hunea‘aara : R A

i pregnoz _ecenomsco-socnaie 'bﬁget-f nante'} 398/82285125 OS 20_ 2 precum "d
;"orgamzare 'fdezvo]tare urbanzstlca,_admmlstrarea domenzuluz pubiﬁc si

_;reallzarea : iucranior pubhce,_ consewarea monumentelor 1storace s
e 504/82282/25 05. 2022 e -_ S R




In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si comp!etanle uEter:oare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adoptd prezenta hotarare

Artd - Isi insuseste Raportul de evaluare al terenului in. suprafata de 20 mp, intocmit de citre evaluator
, ,...Tamas Marius Costel - S.C. TMK STAFE EXPERT HD S R L, membm ANEVAR prezentat m An_exa_care face .
az}parte mtegranta din prezenta hotérare, ' . : :

"jl"jArt?. Aproba vanzarea prin negociere directd cu doamna lordache Tat:ana Cornelia, a terenului in
_suprafatd de 20 mp, situat in municipiul Deva, str. I.L. Caragiale, in spatele oncun#or 7 si 9, judetul

»;:;;}}Hunedoara Inscris In CF nr. 76420 Deva nr. cadastrai 76420 aflat in prqpngt tea privata a m_umclplulug L S
- Deva._ SRR . SR S

S Art 3 Pregul de pormre a! negoc:em este de 18 5?9 ier respectfv 925 95 !en/mp

_~f La pregu! de van_zare at lmobllulul se adauga §! suma de
ilor de valuare AN - :

]

la care se adauga TV A

' i’-modifscars!e si completanle u!terloare : ': -

R 'Arts - Cu aducerea la andep!m:re a prezentel hotaran se :mputemscege Serwcnul admm:strare domemui L :;__3:_ o
. _'-_pubhc §1 pr:vat : 0 : i :

rt.9 'Prezenta hotarare se comumca
efectu!uuudegulu: Hunedoara, .

i mumctpfulm Deva ST
Serv'ﬂlulua admm:strare domemuf pubhc si pnvat

Serwcsufw f' nanaar contabnhtate

i iw Doamnet lordache Tatlana Corneha

PRESEDiNTE DE SEDINTA, L CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGAL!TATE g
{;: Aunca LAscom e SECRETARUE. GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
L . Flo‘rma orﬁVISlR!N




LDEVA, B-DULIULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.; HUNEDOARA 8. TME STAFF EXPERT HP §.R.L,

CUL: 32824850
Nr. O.R. C J20/I 72/2614

Praro e Mo Mnaneg, (ol loedl 1. B9/ Q)\ez |
RAPORT DE EVALUARE

: R R Przmérea Mm;:gn;{r'yz Deva
T ?pZL :
L SINTEZA EVALUARH R ‘:;_ Zmé’.{fﬁmaﬁﬁmﬂ

o ;EPROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN

CF NR. 76420; CAD 76420
S =20 mp

: '._MUNICIPIUL DEVA D()MENIUL PR{V ;
. Proprietar/i garaj sﬁ:uat pe teren : IORDACHE EMIL /
_IORDACHE TATIAN |

f Deva Str I L Cara )i
_]ud Hunedoara

U _SOLICITANTUL EVALUARH MUNICIPIUL DEVA
UTILIZATORUL EVALUARH MUNICIPIUL DEVA

DATA INSPECTIEI/EVALUARH 12042022
DATA RAPORTULUI '*2_2.04.2022 ,

i v_,;DREPTUL EVALUAT _ .3 dreptul dephn de pmpnetate asupra pmpnetain evaluate SE RN N
: 7’SCOPULEVALUARII S vanzare o IR
'BAZA EVALUARH - valoarea echitabil .

[ ;REZULTA’; UL EVALUARH S
© VALOREA ECHITABILA - Obtmuta prin ABORDAREA PRIN PIA 74

G Vaioarea propnetatn sub;ect umtarﬁ (Eet/mp)
] Valoarea propneta;u sub1ect (LEI) 1 _ 18 519,00 ! 5

L s c TMK STAFF EXPERT HD S. R L.
“Membru Corporativ ANEVAR o
- AUTORIZATIANR. 0791 "0




DEVA, B-DUL IULIV MANIU, BL. 31, AP. 28, Jud.: HUNEDOARA S.C TME STAFF EXPERT HP S.R.L.

Gl L 32824850
Ne. QR.C: J20/172/2014

e Prm prezenta ccrt;ﬁ;: i : o e | |
Prezentarile faptﬁlﬁr dm r&pcrt sunt corecte sx reﬂecta ceie maz pertmente CUEIO,S’EEHfS ale evaEuat tlui;

_fjAnahzeIc opmnie s concluzﬂie dm prezentul raport sunt iimitate doar de zpotezele §1 ;potezeie speciale -

. prezentate 1Y acest raport : i . : |
'Nu am fici un mteres acmai sau de perspectzva in proprietatea asupra actzveior ce fac oblectul_ aoestm BN

o ;mphc&te

"'aﬁfiata sau 1mpIicatacu beneﬁc:&rui S . S . _
_Remunerarea evaluatomlux ny depmde de nici un acord aranjament sau m;elegere care §3-i confere -

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

raport de. evaiuare ;;1 ;m am mcz un mteres perso;aai §1 nu sunt partmztor fa;a de vreuna di

Nici evaluatomi §z mcz 0 persoana aﬁhata sau 1mphcata cu acesta nu este acglonar asomat sau persoana__

_':acestuxa sau ‘unei persoane aﬁhate sau lmplfcate cu acesta un stimulent financ;ar pentm concluznle: R

k expmnate in evaluare _ KRN SERRERY
: Tarzfui iucram nu este 1nﬂuengat de rezaitami evaiuaru sau de deciararea unor conci zii ;mpuse de: SRS

chent

-Nxm evaluaterul si nm o persoana afihata sau Imphcata cu acesta nu are alt mteres f nanclar Iegat de : . 5
 finalizarea, tranzacnel . : : . RN LR AR

- Evaiuatorul nua pr1m1t consultan;a dm partea aitor persoane in afara celor care semneaza raportul

.;_Anahzeie §i opmnle au fost bazate si dezvoitate conform cermtelor dm standarde};e recomandarlle 51_ o | -

, metodologxa de Iucm recomandate de citre ANEVAR (Asomam Na;:onala aEvaEuatorxlor Autor;zap cizn RN
- Romania), oA R L S - Y
~Raportul de evaluare A, fost mtocmlt m concordan;a cu STANDARDELE _DE ' EVALUARE A BRI
'_.'BUNURILORZOZZ L G AN : R
;3Raportul de evaiuare poate fi verzﬁcat ia cerere de catre utlhzatc}m desemnat;l cu acordul scrzs §1 SER LI
‘prealabil al ev&luatorulul Verificarea se va face conform SEV 400 Ver;ﬁcarea Evaiuarn ' I
-:-'Evaiuatorul a respectat Codul Deontologlc al profesm sale _ Sl
in prez:ent sunt membru ANEVAR §1 am mdephmt / mdephnesc programui de pregatzre profesxonala O,
continuj; - - S : . = $ SR
“Prin prezenta cemﬁc faptui cé sunt competent sd efectuez acest raport de evaluare

 MEMBRU TITULARANEVAR ;
- NR.LEGITIMATIE: 16514

. . Mobil: 0723.606.668; &_mail: staff. experi@yakoo.com




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D), AP, 28, Jud: HUNEDOARA S.C TMESTAFF EXPERTHD S.RL.
CUL: 32824850
Nr QRC.: J20/1 722004
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DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.; HUNEDOARA 5.0 TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
' C.ULL: 32824850
Nr, O.R.Co J20/172/2014

4. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

4.1 Identificarea §i competenta evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intoemit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.IL., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR
ANEVAR, legitimatie nr. 16514, evaluator autorizat care detine specializirile evaluarea plOpI‘lBtﬁIi or
imoblhare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aplicabile in Roménia. '

- - Evaluatorul poate oferi o evalaare obiectivi si Impari;;ala neavand nici un mteres actuai say de
perspectivd In proprietatea analizati,

Evaiuaﬁoruf a mdephmt programul de preganre §i are competenga de a mtocml acest raport

4. 2 Ieient f carea citenmim §'l a grwamr altor utclzzaran tfesemtmjz
: Sohcztmltui evaiuam MUNICIPIUL DEVA L

Destlnétérui evaluarn'_ MUNICIPIUL }}EVA _ SR N
L Avand in vedere Codul deontologic al. profesmnn de evaluator evaluatomi nu~§1 asumai raspunderea
: -decat fa;a de sahcrtantul §1dest1nataml lucraru Rt o : L S

4 3 Seapat evaimxm i

4 4 Iefent f carea zzctwulw s:m a da&mez subzecf a! evatzmm o R -

LR Obrectul evaluam 1l constztu:e proprietatea imobiliari; TEREN INTRA VILAN 20 mp, 51tuat in . -

. Municipiul Deva, str, ILCaragiaie Jud. Hunedoara, in proprletatea MUNICIPIUL DEVA DOMENIUL
: PRJ{VAT drepmf vafuat ﬁmd dreptuE dephn de propnetate asupra propr;etagi : Co

fﬂENTIFICAREA PROPRIE TATII E VAL UA T E ASPECT E JURIBICE

4’ 5. T:pal vaiam o _ - R
Avand In vedere ci vanzarea se va face catre un cumparator :dentxficat Valoarea estimatd este
' Mabt! 9723 606. 668 e_mail: staff expert@yafzao com ' R I

- pagina
s




s "drepturﬂor asupra preprzet&;u

DEVA, B-DUL TULIU MANIU, BL. P, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TME STAFF EXPERT HD S R.L.
CUE: 32824850
N, QR C: J20/172/2014

valoares echitabila.
Tipul valorii estimate este valoarea echitabils, asa cum este ea definitd in STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR 2022:
Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sag a unei datorzl m*a‘e pam
identificate, aflate in cunostinti de cauzi si hotiréte, preg care reflectd interesele acelor parti. '
Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru ambele pirti specifice, identificate,
luand In considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.
: ~Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piat3 cere ca orice avantaj sau dezavantaj, carenu .
s-ar putea obtine sau suporta de cltre pczrtmzpan;n de pe piata, s& nu fie luat in considerare. . - s
- Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piatd. Desi, In multe cazuri, pre:f;u
care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe p:a;a vor f1 situatii in care SR
~estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuje considerate in . 0
‘estimarea valorii de: p1a§a cum ar. fi anumlte elemenﬁe ale vaiom smergxez r@zultate in urm comb'léru SRR

Documentelc §1 mforma;ule mz-au fost puse 13. dxspozme de sohmtantuf evalu&m A o o
Inspec;za proprietdtii a fost realizati in data de 12. 04,2022 de citre Marlus TAMZAS ca reprezentant >

al ﬁrmex de evaluare. ‘Nu s-au realizat mvesttgagtz prmnd eventualeie contaminri ale proprxeté;u terenuiul i
-sau amplasamentﬁlor 1nvecmate, §1 nu au fost mspectate paxjuie ascunse ale pmprieté;tu RE AT R

4’ 8. chmm §z sursa mfarmajstlor pe. care s bazas‘ eva!uarea R

: a Puse Ia dzspazz,tza evaluatorului de citre softcztanmf prezentufw de eva!uare : ' ' L
> Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentm INFORNMRE NR. 76420 DE‘JAJ’ i4 01 2022
= Informatn verbale. | o S
R “Aceste surse de mfonna;zi au fost puse Ia dlspozlua evaluatorulul de catre sohcltantul prezentuiui A
AR 'raport de eva}uare sohmtantul poarta m excluszvztate raspunderea pentru acurate;ea acestor mforma;u ' :
b, _mfonnagu mtemet SO - : SR, :
e, HCLDEVAS
' ci 'Sursebzbhograﬁce SRR TR RN O
- STANDARDELE DE EVALUAREABUNUREORZ%Z s R E R IS DT
“EVALUAREA PROPRIETATH IMOBILIARE” Edipa romana dupa edma m Ilmba engleza C
' originala editatd de Appraisal Institute — ‘Chicago, SUA . R R RN
~-Modulul 1 Bazele Evaluirii (Colectw de autorz) Editura Iroval Bucure§t1 2015 U R
~ Alte informatii necesare exrstente in bibhograf ia de speczahtate Rk T T
e aite mforma’gn _ o - S
_ mform;n preluate o ocazm mspecgiei propneta;u
: :~ mformatn fummate de: catre proprletar

4, 9 Ipﬂteze gz quoteze specmle
S o491 Ipoteze DT : P R R PR
e Aspectele ;arldlce se bazeaza exclusw pe mfonnatuie St dooamenteie fumlzate de catre sohmta,nt St
- au fost prezentate fira a se mtreprmde venﬁcar; sau mves‘aga;u suphmentare Dreptu} de pmprzetate RAICEREIRURS
. este considerat valabil si marketabil; : . SRR
. Informa;xa famxzata de catre terti este cons1derata de moredere dar nu i s acorda garan;n pentru_ o
acaratete SRR

. pagina
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DEVA, B-DUL IULIV MANIU, BL. DI, AP, 28, jud.: HUNEDOARA .0 FME STAFF EXPERT HD S.R.L.
CU.L: 32824850
AN, O.R.C: 20017272014

¢  Alte abordiri nu s-au aplicat, deoarece datele de intrare pentru abordarea prm pzaga sunt suf cient ée
relevarnte; . :
La cererea solicitantului valoarea s-a estimat in lei, firi TVA,
® Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementérilor gi restrictiilor de zonare si
utilizare, ‘in- afara cazului in care a fost 1dentiﬁcat& o non—conformxtate descnsa $i iuata in .
consxderare in prezentu] raport; ' : : . S
e Presupunem cd nu existd nici un fel de contamznangi ] costui activztailfor de decontammare mu
- afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o mspeo‘;ze sau raport care sa mdzce prezen;a -
contaminantilor sau a materialelor periculoase; : K
¢ Nu am realizat nici un fel de investigatic pentru stabilirea exasten{e; contamman;ﬂor Se presupune
. cE g emst& .conditii ascunse sau ‘neaparente ale propneta;n soiuhiiu: sau strucmru care si L
i jmﬂuengeze Valoarea Evaiuatorul nu-si asumi nici o reSponsabzhtate "pentru asemenea cend:;u sau__. SRR
RIS pentm ob;nerea smdni rnecesare pentma}e descoper; G : R <
e Situafi i metodelor de
i evaluare 'tlhzate §1 a meéa‘iztapfar de apha&re a acesmra, pentm ca vaiorile; z‘ezultate si conducd Ia -
R .est;marea cea mai pmbabﬂaavaiom pmpnetatu in condz;ule tipului valorii seléctate,
e '.'Evaln_atoruE consxdera ca presupunerﬂe efectuate la. aphcarea metodelor de cvalugre au ost_ -
. rezonabile in Tum fapteior ce sunt dlsponzbzle la data evalufirii; o)
e Informagufe refentoare ia sﬁuaﬂ;a Jundzcé. a proprietifii imobiliare. evaiuate zm f’os _se Ia d:spozxt;a S
Soevalu ruhu de catre solmtantul raportuiul de -evaluare. Evalnatorul nu. 1;1 asuméa nici un _fel_ de i
i _;raspundere pentru ‘datele puse. la d1spozxtie de citre solicitant si proprwtar gx nici pentru R
~..:obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date mcompiete sau gresite ; ' - ' R
e _Suprafegele luate in considerare pe cuprmsui rap{}rtuluz ‘sunt valabile doar m seop informativ 'gi 0

pentry atmgerea scopuiui evalurii, neputind i utilizate in alt SCOP. Nu imi asum nici o raspundere At
. pentry s1tua§1a in care, in urma efectudirii evenmaielor .masurétori topomemce in _\_J_e_derea intabuldrii
Sisan pe"é:r'u' orwe alte scopuri, suprafe;eie rez,uitate dlfera de cele iuate n cormderare in prezentul_. SRS
i immpeg e e e o S S
° .'Evaluatomi a utnhz&t in estlmarea vak}rn numal mfarma;ule pe care Ie—a avut la dxspe}zzpe ex:stand AR

Sl '=posxb1htatea exmte:n;e; sia aitor mformatu de care evaluatorul nu avea cunostm;a -
.. QOrice valori estimate 1 in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau dismbmre a va}oru L

pe interese fracgzonate va mvahda Valoarea estzmaia, in afara cazulux in care 0 astfel cie dlsmbmre a.

- fost prevazuts in raport. L : : BT S SRS ST
® _Intrarea in posesm unei copu a acastui rapart nu 1mphca dreptuI de pubhcare a acestuia S N
' Evaiuatoru} prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare. consultan;a sau si depuna Lo
~. marturie In instanti relatw Ia propmetatea in chestlune m afara cazuiul in- care 5-au mcheiat astfel de
R m;elcgen in preaiabxi _ : . : ' R

e -Raportu} sau pérti din acest raport nu poate f publzcat sau transmzs
" prealabil al evaluatorului; = G : ERNEEN
~e - Raportul poate fi venﬁcat la cerere de catre utlhzatom desemnax;l cu acordul SCI‘IS §1 prealabll ai SR
' evaiuatorulm V&nﬁcarea se va face conform SEV 40{} Venf 1carea Evaluarn L S L

ei‘tiioi‘ féré iicoi’dul o1

: 492 Ipnteze speciale §1 semniﬁcatwe. RIS : S :

_ R Ex1sta o cutumi in Consﬂzul Local Deva de a vinde acnvele cu un preg majcrat cu un procent R
-_cuprms intre 10% i 20% ‘mai mare decit . De. exemplu pentru 11 mp teren evaluat la 100 }e1 aphcand un R
procent de ma_;orare deiS%, urmitoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132 25 Iei a treza valoare ar i
fi 152,09 lei ete, Ca .urmare, .aceste tranzactii nu pot fi consjderate comparabﬂe deoarece daca ar ﬁ f

' '-cons;derate comparabﬂe pentru ¢ evaludrile ulterioare, valoarea ar creste la infinit. o SEEN RS
Pentru ca aceste vaforl de tranzao;xonare s poata fi considerate comparabzle este necesar si fie a_]ustate_ S

: negatw cu. procentul de majorare stabllzt de commm de negomere Practzc comparab;ia devme vaioarea_ R
stabﬂitamr&portuldeevafuare ' : : : ok R e AR DAL

4 l 6, Restrlcﬁz de utzizzare, di fuzare, pabitcare A
Raportul sau parti din acest raport nu poate fi pubhcat sau transmts Ierglior fz"ira acorduE SCI‘lS §1
: preaiabll al evaiuatorulw : . . :

JRE '?Mabfz;:ezzs.é&a.éés; e_mail: staff_expert@yahoo.com .




i 'I‘eate documenta;ule tehmoe se conmdera afi corecte i
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP 28, jud.: HUNEDOARA S.C. FME STAFF EXPERT HD S.R.L.
CU.L: 32824850
Nr. OR.C: T30/ 722014

4.11.Declararea conformitipii evaluirii cu SEV

Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURlLOR 2022
* Standardele generale: i
: -SEV 100 Cadrul general;
SEV 101 Termenii de refermga al evalulri;
| SEV 102 Documentare si conformare; .
SEV 103 Raportare;
SEV 104 Tipuri ale valorii;
SEV 105 Abordiri si metode de evaiuare
@ Standarde pentrn act:ve .
Bunurl imobile; -1 R : _ S
¥ SEV 230 Drepturz asupra proprxeté;u zmeb;l:are SR
1/. GEV. 630 Evaluarea btmunler imobile.: . o i
e Raportul poate fi verificat la cerere.de clitre utﬂizatori desemnatz cu acordul scris si prealabll aI o
ev&iuatomiui Venﬁcarea se va face COHfOﬂﬁ SEV 4{}0 Verificarea Evaluém : e

s'«'x K'«'\

4 IZ Aéardarea m evafuare §i m;mrmmerztu!

““Pentru estzmarea vanm de plaga s-a folosit o smguré abordare abordarea prm plata
o Raporml a. fost intocmit pe. baza . datelor obtinute. prin mspectarea propneta
j _mformagulor, documenteior puse la dxspomi::a evaiuatoruiuz de | catrc sol;c;tant SRR ch
' Infonna;xﬂe obtmute de la terti se considers autentlce dar nu se acorda garan'gti prwmd acurate;ea lor

4 }3 Valaarea scm valorz[e obgfmate e BRI LT
Valoarea este prez:entata in maneda convemta Iez féré TVA.

4 4. Data mpormlm tfe eva!uare Brt
‘Data rap()rmluz de evaluare este: 22. (}4 2022

4 5 PATRIMONIUL EVALUAT

”!q~;az. 3 .DESZEHE%&%éPRC&%HE?HJYI ’ﬁ* [¥) :

g 511Amplasamem v A pNEEORY o

- Pmpmetatea 1mob.zhara evaluaté este Situaf:a in. Deva, St IL Caragia}e 3ud HUNEDQARA or. . N
'mveiun I, suprafai;a construtta la: sol 20 mp, suprafa;a construzta desféwrata 20 mp, garaj, parter dm anul
2000, Sd=20mp. S . S R L

B Terenul este situat 1ntr~o zZond rezxden;iala

6 if




DEVA B-DUL YULIU MANIU BL. D, AP, 28, jud.: HUNEDOARA " S8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CULE: 32824856
Ne. O.RC: J26/172/2014

. Accesul Ia pr0prletate e face p;etonal g;a auto pe drum asfaltat

L 5 1 3 Utthta;z i _ S . _
: Proprwtatea are acces 1a eﬂergxe electrlca apa, canahzare 51 gaz

5 I 4 Descmerea proprzetafzz

Adresa Str. L. L Caragiale
Teren in suprafati de 20 mp, CF NR 76420 DEVA
'Terenulesteplat - B R
- Terenul evaluat este ocupat de un gara_g pentru auto‘sunsm garajui este pmprzetatea lui IORDACHE o DR
- EMIL/ IORDACHE TATIANA CORNELIA & :

~ Existi - mai multe terenuri fn propnetatea munic;piuim Deva {zmelc s au vandut Ia propnetaw e
garajelor), p€ care Sunt construite garaje

,_,Mab;'f:_-ﬂ?’z._?._éﬁé.éﬁ&; é_ﬁégiE; ﬁg&-&@eﬂ@y&iﬁqa.co_m ¥
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DEVA, B-DUL IULIU MANIL, BIL, B4, AP 28, jud: HUNEDOARA

8.0 TME STAFF EXPERTHD S.R.1.

CUE: 32824850
Nr. O.RC: B20/872/2014

1 car zuitacea alma
' .Ce}ncirpﬁe avute_1 veder ia analiza celei mai b

: Analiza de. plata_pre upune cercetarea eondx;nlor pzeiel
: _'pmprietate Anahza de pzagé consté in ex&mmarea cerern §z oferf_:ei

_ trebui 58 ﬁxrmzeze mforma;u suport pentru elem teIe care vor i (¢ .in -
RESH aphcarea abordarzior in evaiuare care fira a se limita la acestea, pot fi: mveluf chlrufor gradui de neocupare
g rate!e de capitahzare pre;:unle propnetatilor comparabﬂe costurzle ée constmtre S

5 3 I Anafzza cerem ;. o

» Cererea este meche pentru astfeI de pr_bprieté;i, cumparitorii _'éphizi_gign'énd__a_s’tfel___:de_ terenuri in -
e scopurtrezadentlale ' N R e R T

5, 3 2 Analcza aferte&

_ Pe pzaga 1rnobﬂzara oferta reprezmta numarul dmtr
_ vanzare sau Inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd dats, i
‘pentru o anumits proprietate la un anumzt moment anumi
acestui tip de proprietate.

. Oferta poate {1 segmentatd astfel

-un t1p de proprxetate care este ahspombﬂ pentru i
1tr-o anumzta perioada de timp. Existenta ofertei - o
t pre; g,; un anumzt loc indica gfaciui de rantate a.

. Mobit: 0725.606. 668; &_mall: staff _expért@wkeo. com -




o Mobir; 972_3.606.668;-_ef;f_:éguf,;_smjf_-expert@yakaa.ca_n_z D T SR poging |

AR SEV 105 _Abordari $i metode de evafuare, para.20.1 astfel: , Aberdarea prin piati oferi o mdxcaﬁe asupra:
T -vaiomp i : .

--';_.isubiect cu. proprzetau imobiliare: similare - care au. fost recent vandute sau cu propr;etat;x similare ca
o propusa Spre vénzare oOri sunt contractate R TR

o 'constatate mf:re mpﬁet&pie comparabﬂe §1 proprietataa subiect §i bare au :mpact asupr. valorii celei din

i transmise, condz;nle de - ﬁnantare cond:;ule de “vinz
i '.cendqnie de piatd precum §1 dlferen;e de Iocahzare ci
ccsmponenié_ on-i :

aphcate ajustari ale preturilor bunumlor imobile asemiindtoare vandute pentrua asigura comparabzhtatea mtre: S :__ o
.acestea pe. baza diferenzeler mtre car&ctemst:czle lor esenpa}e numite elemente de comparatie. Elementele pe . IO
. baza carora se fac comparagnle §1 ajustarile sunt Juate de pe piata si reﬂecta ceea ce curnparétom conmderé a il
i cauza dlferen;elor prefurilor pe care sunt dlspu§i s le plateasc. . : N R
: _Daca bununle ‘imobile comparabile sunt supermare subzecmlul mtr»o anumita caractanstxca a lor atunm ST
7 prepul acestor, hunuri ‘imobile este a_;ustat in 305 inveis daca pre;ul acestor bunum Hnoblie este nferior_ R
RS subxecﬁulm seva face o a,;ustare pozmva o

e it __Vaiuarea proprietatii se va aphca metoda com_p fit dfrecte In acest SCOp. o
: -':-_;g;ajjzaégi S8 _ferte cu proprietiti comparabﬂe in. scopuf de . a.det r'mma -_dgcé__. ._acést;e -caracteristm PR
: inferie}are, perioare sau egale fatd de proprietatea evaluats, S

' va%oarea

si pertmenta abordare pentru estimarea valorn de plagﬁ X

o '-Confonn HCL 339/2020 Deva terenul a fost evaluat Ia. 837 50 Iex/fﬁp féré TVA__ '

DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. D1, AP 28, jud.: HUNEDOARA S.C YME STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U0: 32824850
Nr. OR.C: J20/172/2014

¢ Ofertanti _ municipiul Deva, persoane fizice §i mai putin Jjuridice.
Oferta este mica ofertefefpreturlie terenurilor similare varund mtre 80{} lel/mp ;;; 950 Iellmp

533 Anealiza eclilibralui Dpietei

€ poate considera_ca piata este o piafd o vdnzdforilor, avind in vedere cele spusemaisus. . .

gt 6 E VAL UAREA PRGPRIETA I'II IMGBILMRE
6 1 Aberdarea prm piati

Aboréarea prin piatd este definiti § in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURXLOR 2022 .l

c_ompararea actwuluz subiect cu actzve identice sau mm;iare aie caror mform
vanzare se_ Unose. -

I aboréarea prm pi&§& Vaioarea echltablia este estnmaté prin compararea proprietam

Anahza comparatwé din cadrul &bordam erenfe

"_'_.-Acestea s numesc elemente de compararie

. Toate aceste elemente de compara;ie se regasesc in ,,Grﬂa datelor de piaté " B T
- Deoarece, de oblcez, este dificil de gisit bunuri imobile comparablle zdentice cu ceI in cauzs, trebu;e_. -

se analizeazi

Se. analtzeaza asemanﬁnle §1 d;feren;e}e mtre propr1eta1:1 5; tranzacgzz care po sa mﬂuen;eze RN

Atuncz cand exrsta mform&m dxspombzie, abordarea prm comparatia vanzarﬂor este cea mai dxrecta A

Propmetame comparabde sunt
: .Comgambfla AT
"_Teren situat pe str. M VIteazu bl 44 in suprafa;é de 20 mp : S
Conform HCL 233/2(}20 Deva teremﬂ a fost evaluat la 837 50 Ieﬂmp féra TVA ;
: '(/omgambzia”B“ S o g SRR
+- Teren situat pe str, M Vateazu bi 44 in suprafata de 20 mp. i
- Conform HCE 234/2{}20 Deva, terenul a fost evaluat Ia 837,50 lez/mp fﬁrﬁ TVA

' -Comgambz!a,,(?”
“Teren situat pe str. M. Vlteazu bl 47 in suprafatﬁ de 20 mp

Comnambz[a D7

“Teren sxmatpe str. 1 L. Caragiaie bl 7 bl. 9 msupraf&ta de 20 mp R f EREEURUR RN
- Conform HCL 32/2021 Deva, terenul a fost evaluat la 925,95 lei/mp  fara TVA ' R
NOTA Existh 0 cutuma in Cc»nsﬂiul Local Deva de & vinde terenurile cu un preg ma_mrat Cu un procent cuprins mtre_

: :;_- 1016




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, jud.. HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CU.L: 32824850
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10% si 20%. De exemplu penirt 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicand un procent de majorare, urmitoarea valoare ar fi
115 Jel, a doua valoare ar #i 132,23 lei, a treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi
cousiderate comparabile, decarece daci ar fi considerate comparabile pentru evalurile ulterioare, valoarea ar creste la

- Pentra ca aceste valori de tranzacfionare s& poatd fi considerate ¢o parabile, este necesar sa fie ajustate negativ cu :
procentul de majorare stabllit de comisia de negociere. Practic, com rabila devine valoarea stabilitd in raportul de . -
‘evaluare. R : SR g S T :

 FISA ABORDARE PRIN PIATA .

Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp, B Comp. C Comp. D

Ajustiri Ajustari . Ajustiri | Ajustiri
% | deimp | o | |

leifmp | % | leiimp | % ] Tepmp -

: Prc;vanzare(iel/mp} | . L il s

e 0%‘ L0
Lo 83750

L Ajusare

S om0 sTse
- Ajustii specifice ramzactiol . . 0

& -Pr_ejf&jz_eﬁsf:dt

| Drept de proprietate

tramsmis I}e;zfm Rt I Deplm Depim Deplm

| Apstare B pos oo Tew 0 ] o
| Condifiide Bnanare | Depina . _Depimp | Depiar | Depm@. ]
N L L w0 %] o wm s

o Alustare

{ Condifiide vinzare - - | - Indep. |  Independent -] * Independent - “Independent -

[ “Independent
Ajustare 0 - 0% I S0 0% - ! SRR | 0% l ), 0% l 0
| Cheltuieli necesare imediat - o N T
1 dupi cumpirare :
Ajustarc : = 0% I o
;’:,,gf.ajy;}&'_ﬂ. S Sy '.'-?37,5(3 :
' plafh 0 iDataeval. ] 2020
S i e EAT R M §,(}0%[ '25=§3 1
a8 862,63
o “Ajustari _'s.;'}'éé_if'"i_cét.pﬁrepr'ietéfii_ SR

Nu SR SN ';:NFE . Nu : Nu

0% l 0
837,50
20200 g

s 500% ] 2

UM, Viteazu 0] 0 similar -

':.'; Localizare = - | LL.Caragiale | M Vieazu | = M Viteazu. '\ :
. L A}astare : 5% 43!13}3 5% l 43313125 ; 5% ! 43513125 0% O
(| Prejgusar T s T g e T 905,76 iigps.95

Swprafaga Ly T T T T e T Iy S
1 Ajustare e ] T e T 0 0% ! 0] 0% ’ 0] 0%
[Prefajustar o o e0s s ] opsag 905,76 ] nionses

: Accés;%gf&fﬁ_ie_tmg%} B S as_fa'E't g ._.:_Si_mi_l_a_f e pama.nt sl e '.Sitﬁi}_a;f Rl Slmﬂar

At T T o Lo Jow o [T o | o] o
Prefgustar - - | ool gnsge 905,76 | 905,76 - | 92508 .
Ca'rééfei*'}si'tééi éééﬂemice S Ny oo Nu SRR g RS IR RS Nu
| Alustare ] o % [ 0 | o% | 0 | 1770
| Prejajustar ol Uees s 905,76 - 905,76

Utilizare | yemidential -] © Similar Similar - - 'Similar
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S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R L.

C UL 32824850
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Ajustare % | o 0% 0 % | o 0% | o

| Pret ajustar 905,76 905,76 925,95
| Utilizabil DA DA DA
0% [ o o | o
90576 | 92595
o Similar | Similar ]
Ajustarem:’ P — : 0,00%' 5 O,OOY%G?I T T
| Pretajustar | 905,76

DA

Ajustare » 0%

0

Prej ajustat 905,76
e L

Intravilan Similar Similar
000% | o J000%| o
905,76 | 90576 925,95
Similar Similar | CPlan ] Pran
Ajustare [ T 0,00% ] 0 Joeo%] o 1000% | 0 ]
o Ple{a}usml Sl | RN ._ i . 905,76 ] ok 905,75 e

Teren in pantd NU

s R R Y
bt tumy | gug

Véﬂoéréaﬁf&)ﬁriétéﬁf_subie'c't'(_lei/nﬁfi). : SRR i S 92595—‘ .....
. éloareé'propﬁe't'ﬁtii su5i¢cf LED - l

niru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluiri, a ‘abordrilor si
losite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranta ci datele disponibile obfinute, .
>, rationamentul si logica aplicata au dus Ia Judecdfi core e T

1 stat la estimarea valorii finale sunt
dere scopul evalurii, datele de pe piafa disponibil

aludrii, opinia evaluatorului este : valoarea echitabils
L PrI pragl, o R
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8. ANEXE

"AI%IEXA i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 76420
DEVA/MOIZ(}ZZ Lo s
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: :Anexa i
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