ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

'HOTARAREA

nr. 218 din 24.06.2022

privind vénzarea prin negociere directd a unui teren in suprafatd de 20 mp, proprietatea _
pr/vata a municipiului Deva, situat in Deva, str.f.L. Caragiale in spatele blocunfor 7 s: 9 S
- judeful Hunedoara inscris in CF nr, 74433 De va, TR

_ _.""'_vszut Comzss_e!peniru admi_r_nstragie pubhca_ _iocala jund;ca apararea ordlnn publzc'
'.f:{dreptunior sia _:be'r'tag_:!or cetagenllor agrlculte_.e

' orgamzare : |"dezvoitare urbamst:ca admlmstr rea: domemuiua pub]ic §| 'pnvat_."___

- realizarea . lucrarilor pubhce. : ccnservarea _._onumenteior 1stor:ce e
_Z-nr525/82282/23062022 i e L ST
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in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterloare '

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotarare

}’Art1 - Tsi insugeste Raportul de evaluare nr.43421/27.04.2022 al terenului in suprafata de 20 mp,
- Intocmit de catre evaluator domnul Tamas Marius Costel - $.C. TMK STAFF EXPERT HD S R L membru__ S
ANEVAR, prezentatm Anexa, care face parte mtegranta din prezenta hotarare. R R L AL T

’Art 2. - Aproba vanzarea prin negociere directd cu domnii Dédogaru lon-Claudiu si Daogaru Elena Manuela,
- a terenului In suprafatd de 20 mp, situat Tn municipiul Deva, str.l.L. Caragiale, in spatele blocurilor 7 si 9,
’ judetul Hunedoara, Inscris n CF nr. 74433 Deva nr. cadastral 74433, aﬂat ln propnetatea pnvata a
_munlc:ptulmDeva : : Lindik i s

: _' Art, 3 Pregui de pornlre al negoc:ern este de 18 51 9 Ie| respectuv 925 95 lex/mp,vla care se adauga ‘i“ V A AhL

:Art4 La pregul de vanzare ai fmobf!ulul se adauga §a suma de 1100 lei, reprezentand ‘contravaioarea RESIAN

: .reparatuie altertoare asupra construct:el fnnd n sarcma proprnetaruluu

CArt. 7 - imputermce§te Primarui mummpnulu; Deva pentru semnarea Contractulun de vanzare cumparare

s Art, 8. - Prezenta poate fi atacata potnwt prevedenlor Legn contencsosuiuz admznzstrat!v . 554/2004 cu_ R
S modlﬂcar:fe si completdrile u!tertoare ' i - R

o fArt 9 Cu aducerea la mcfeplin;re a prezente: hotararl se mputemfceg.te Servucnul admlmstra‘re domemu{ AL

»Art 10 Prezenta hotarare se comumca

nst:tu;te: Prefectuiu: judeguiuz Hunedoara, - |

, anarulut mumc:pmfuu Deva;

T Servxc:ulu: admmistrare domenlul publlc si privat

- Servucsu!un fnancnar contabihtate

ik - Dommfor Daogaru Ion Ciaud:u gn Daogaru Elena Manuela ST

CONTRASEMI\EEAZA PENTRU LEGALITATE

 PRESEDINTE DESEDINTA, 25 R
ecﬁ*‘-- Q%ETARULGENERALAL_} NICIPIULUJ D_syA,___

" AuricaLASCONI
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DEVA, B-DUL IULIU MANHU, BL. DI, AP. 28, Jud. HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.UL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

PrsAo. 4o, HoToasnta, Coualifus focol 1y, ”3/3 "zﬁé/zozz
"RAPORT DE EVALUARE

1. SINTEZA EVALUARII

PROPRIETATEA EVALUATA TEREN INTRAVILAN
CF NR. 74433; CAD 74433

S 20 mp :
' PROPRIETAR/I 'MUNICIPIUL DEVA DOMENIUL PRIVAT BRI
R ' SRR Proprietar/i gara_] situat pe teren ; DAOGARU ION CLAUDIU/ R
'DAOGARUELENAMANUELA A T
. LOCALIZARE: ' Deva i1 L. Caraglale :

}ud Hunedoara _

SOLICITANTUL EVALUARIL: MUNICIPIUL DEVA
UTILIZATORUL EVALUARI: MUNICIPIUL DEVA

DATA INSPECT IEI/EVALUARH 12.04.2_022

DATA RAPORTULUI _ 22.04.2022
.DREPTUL EV_ALUAT: o dreptul deplin de propnetate asupra propneta;n evafuate _. S
SCOPUL EVALUARIL: . vénzare =~ - R - e
BAZA EVALUARII: _' : valoarea echitabily
 REZULTATUL EVALUARH ______

: VALOREA ECHIT ABILA Obz‘mma prin ABORDAREA PR[N PIATA

: J Va oarea proprietﬁ;ii subiect unitaré (Iéi/mp} ! . _9_2_5,5.?5. I
o §= 20 mp '
i Valoarea proprletatu sublcct (LEI) I 18 519 001

~Custimz, o S EVALUATORAUTOR!ZAT TAMASMARIUSCOSTEL
5.C. TMKSTAFFEXPERTHDSRL RRRERE R L L A T MEMBRUT]TULARANEVAR _____
Mermbru Corporati ANEVAR : L © L NR.LEGITIMATIE: 16514
AUTORIZATIA NR. 0791 : _ o AR

e " Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff experi@yahoo.com -



DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, Jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. OR.C.: J200172/2014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

o .Prm prezenta certlﬁc cé _ S ' IO
». ;Prezentan]e faptelor dm raport sunt corecte $i reﬂecta ceie mai per’smente cunogtmte a]e evaluatoruiui S

P 'Anallzeie opmuie si conciuzn!e chn prezentul raport sunt Ilmztate doar de 1potezeie $l 1potezele spemale_ L | :

. prezentate in acest raport ; : o .
> ‘Nu am nici un interes actual sau de perspectava in proprictatea asupra actaveior ce fac obxectul acestm
o ﬁraport de evaiuare §1 nu am mc] ln mteres personal 51 nu sunt partmltor fa{:é de _vreuna dm pari;lle_

lmphcate R : . R AR : ; .

% Nici evaluatorul sinici o persoana aﬁhaté sau zmphcata cu acesta nu este acglonar asocrat sau persoana_. e

- afiliata sau implicata cu beneficiarul ; :

»  Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord aranjament sau infelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afi hate sau implicate cu acesta un stimulent ﬁnanmar pentru. concluznle _
exprimate in evaluare ; S

% Tariful Muerdrii nu este mﬂuen;at de rezu]tatul evaluaru say de decfararea unor conciuzu 1mpuse de . '

client. : ' ' S

» Nici evaluatorul $i nici o persoani afiliatd sau m’lphcata cu acesta nu are alt mteres ﬁnanmar legat de o

finalizarea tranzactiei; : : o
» Evaluatorul nu a primit consultanfi din partea altor persoane in afara celor care semneazi raportul.
¥ Analizele i opmn]e au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele recomanddrile gi

metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asomatia Nanonala a Evaluatorﬁor Autonza;: dm L Lo

_ Romania). ;
3. Raportul de evaluare a_fost mtocm:t in concordanta cu STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR 2022. - A R R
o '_>. RaportuI de evaluare poate {i verificat la cerere de citre utilizatorii desernnap clu acordu] scms 5: o
' prealabﬂ al evaluatorului. Verificarea s¢ va face conform SEV 400 Venficarea Evaluarn L S

: > in prezent sunt membru ANEVAR 51 am. mdeplmzt / mdephnesc programul de pregatlre profeswnaia._ e

: contmua _ . _
> Prm prezenta certific faptul c& sunt competent sd efectuez acest raport de evaluare

- EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS i
. MEMBRU TITULAR ANEVAR ¢
- NR. LEGITIMATIE: 16514

- Mobil: 0723.606.668; _mail: staff_experi@yahoo.com . = .- _ B S pagina
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DEVA, B-DUL fULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

3. CUPRINS
1. SINTEZA EVALUARIL......ooooiivreeinneesne st is e ssss s sesssasesresessesssssssssesssressessssessessessessnssessssos 1
2 CERTIFICAREA EVALUATORULUI .....................................................................................................
3 CUPR_INS .............................................. frrasaeratrbedontet et e er b s e s r e RS S beee st beeRannnnnnennsennnteens wrveeeresaraenres 3
4, TERMENH DE REFERINTA Ai EVALUARH
4.1 IDENTIFICAREA §1 COMPETENTA EVALUATORULUI - _ s
S, 2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI $1 A ORICAROR ALTOR UTILIZATORI DESEMNATL........ Y S
. 4.3.SCOPUL EVALUARII ....'.__.'..'_._ ....... I eereeeeesseomsn eeeeenseon e ansssenaens SR S

44, IDENTIFICAREAACTIVULUI SAUADATORJEX SUBIECT ALEVALUARII . ereseresanns T R
 IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE, ASPECTE JURIDICE.....coovvvorrre e 5o

4.5, TIPUL VALORIH weceovvninsisssssniscsienisnnsrasensnnes OO P OO 5.
A.6.DATA EVALUARILwccvcvvvevvessossssresoneesesesessesessseeesseessescesseseessssesses eesesessessessseesseesseses s essessser e 5
4.7.DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARIL .....ccoovvrienrsnnrirsnssesinsesssssnssrssasssssnssssssens 6
4.8 NATURA $I SURSA INFORMATIILOR PE CARE S-A BAZAT EVALUAREA ....covtrummrissmnssonsssessssssessnssssnsnssans 6
4.10.RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE, PUBLICARE .......ccvveininienresisssresssasssissssssssesssssssssesessssssssssontanes 7
4.11.DECLARAREA CONFORMITATIF EVALUARII CU SEV ....ovimvirniimerinrinrnareenssssessessssaessssnssssssssssessensgessoons 7
4.12. ABORDAREA IN EVALUARE $1 RATIONAMENTUL w.vcvvvecssvemsnreesmmnresssoressmscessenesssssessanes SRR SOV

. 4.13.VALOAREA SAU RZIRRIIRST0t3 ELE) | R———— e e e e naen s .8

 4.14.DATA RAPORTULUI DE EVALUARE .verersrvtverrcossssstsosssssssosssssssssssesossssosooos 3

5. PATRIMONIUL EVALUAT e ST
5.1, DESCRIEREA PROPRIETATI oo e 8.
5.1 JAmplasament..._. ............................ sesstystinennes | b S e R
3.1 2Acces....; ............... - ............ SRS ............ crvvnrrengnensnrenens 9
S LB UBBIE oo e et e 9
5.14, Descrzereaproprzeta{u......,...Q.._............_._._._..._...;.;;‘_,......,_._..:.;...._ ..................... ...... 9 - Loy
) 2. CEA MAI BUNA UTILIZARE (C.M.B.U. ) ................ ..... G
5_.3._ANALIZ,A PIETEI....ccc..... R s S — 9
53.1 ANALIZACERERJE ......................................... SRS [)
5.3.3.ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEL..oosveennne e ettt reesars FPRRT— 1
6. EVALUAREA PROPRIETATIHMOBILIARE ................................................................... SST— 10 |
7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORIL..ccovromvrvsssomssncsssssssssesesssrssssns 130

Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@pahoo.com = - SRR TR R C T pagina




DEVA, B-DUL [ULIU MANIU, BL, DI, AP. 28, Jud.: HUNEDQARA S8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.UL: 32824850
Nr. OR.C.: J20/172/2014

7-1ANALIZA REZULTATELOR woovvvvoooecsssesvenesesesssessssns e ssss s oo ssee st es s ee s s sesss s s eoee oo eeses e 13
7.2,CONCLUZIA ASUPRA VALORIL.oov.evvvecssicretssseeeeesssssnssssnns sesssssssseseess s esssoesseesssessssomssssesseseesssesseseon 13
8. ANEXE ..o crettsmmis s sosioe e s bt ss s sttt a2 e oeooseen 14

4. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

4. I Identificarea si competenta evaluatorului
- Raportul _de evalvare .a fost intocmit de TMK . STAFF EXPERT HD S.R.L, MEMBRU

CORPORATIV, AUTORIZA}“IA NR. 0791, prin. TAMAS MARIUS .COSTEL, MEMBRU TITULAR - @ ¢
ANEVAR, legltlmagte r, 16514, evaiuator autorizat care define spec:ahzanle ‘evaluarea . proprletépior. TR,

R zmoblhare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislafiei aplicabile in Romama ST

Evaluatorul poate oferi o evaluare ob:ectzva §1 1mpar;1ala, neavand nici un mteres actual sau de

. perspectwa in proprietatea analizata. =

Evaluatorul a mdeplmlt programul de pregatzre s are competen;a de a 1n€0cmi acest raport

4.2. Ident f carea chentulaz §1 a 0rtcaror altor uttltzaton desemna{:
Soltcntantui evaluaru MUNICIPIUL DEVA - '
Dest:natarui evaluam MUNICIPIUL DEVA

 Avand in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator eva!uatorui nu-si asumé raspunderea_ __

decat faia de sollcuantui §i destmatarul lucraru

4.3.8copul evaluﬁrii :
Scopu] prezentulu: raport de evaIuare este estamarea valom de plata a terenului in vederea vanz:am

4 4. Identtf icarea acttvulm sau a datorzet sublect al evaludrii .
‘Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliard: TEREN INTRAVILAN _ 20 mp, situat in

Municipiul Deva, str. LL.Caragiale, Jud. Hunedoara, in proprietatea: MUNICIPIUL DEVA DOMENIUL_ ;

PRIVAT dreptui evaluat fiind dreptui dephn de proprietate asupra proprietdtii.

Mobil: 0723,606.668; e_mail; staff_ expert@yahoo.com . - S G pagina
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DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. ), AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE, ASPECTE JURIDICE

A, Partes 1. Descriores Imobiiulg

TERTH introvden
fpresay Lot Bevs, S i Caraglals, fud, Huradoges
] ?:é ;ﬂ'mﬁg Suprataya® {mpl CEsorvatii Referinje
4 FEELE % )
Eanstraetl
ere [ M m&nm Adresa ' Gbservaill # Referinge
455 ] JaRRRL LBt S Tl T e kst . censtendts o 5L 20 g CLtins
B. ?@ﬁw i, i’rﬁpﬁ&taﬁ si acte
Ingeter peivivearn i dhrapty? de gr@gﬁmm = atte ée-epwrf peale § ﬁﬂ&ﬂﬁ{ﬁ :
: z'“““‘wmm‘“amm‘ma T : S
I T T Ty 2 ﬁmr&ww ﬁew 5&3 S

wt’?gb&m&aﬂ taxele locate w

2&& &513}&&&&1& L : ; g
Thet Bbnt it ot ﬁestmzaw{mm @vsé’%hf 2?2&,, mmm*& genls gy Smf%dmwm
s Ehmrﬁ“ﬁm W%WW{&M iﬁufwmm e&gag N
PP i 1 : EASEEEE
j 33 pADGARY [BR ELAUBID, & B il
: g%& DACOABU ELENA M&mm . :

TOLBuE0Ts

A 3 s g0 e o

o SR VA AT TR T Py
Eeh a%;ifakz és 2& éém » plae ﬁ} g e

et hisdnstzgily o, eI e ST T e PR ORI GEVA K
FidteEh Dol Ranongl fr. ) Ta coitreti UF concerine Bry o ALALT

WO ihtenz
87 DLE0, Tvciuelek 1 gt de 28, iﬁl&?ﬂ&?, IRn £ prelngEse sty
_nmmau&a&dem : éﬁﬂéﬁ_!ﬁu 18 gnl,

€. Partes UL SARCING .

Enuseriett prliving aﬁ&zmm@fﬁmkﬁt@éa drepiulul de proprietaty ;
P groptoerd renle && gorantie si ﬁaminﬁ " Faferdnge

4.5. Tipul valorii

Avénd in vedere ca vanzarea s¢ va face catre un cumparator 1dent:ﬁcat valoarea est;mata este

~ valoarea echitabila.
Tipul valorii estlmate este v&!oarea echrtablla aga cum este ea deﬁmta in STANDARDELE DE

EVALUARE A BUNURILOR 2022:

Valoarea echitabils este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datoru intre pém L "

identificate, aflate in cunogtml,'a de cauza si hotdrite, pret care reflecti interesele acelor paérii.

. Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru ambele parti specifice, 1dent1ﬁcate

- 'iuand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obfine din tranzactie. -

*'Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piatd cere ca orice avantaj sau dezavanta_], _care nuo -

S-ar putea obtine sau suporta de ciitre partzc:pan;u de pe piaté, si nu fie luat in considerare, :

... Valoarea echitabild este un concept mai larg decat. valoarea de piafa. Desi, in muIte cazuri, pre;:ul

‘care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe piatd, vor fi situatii in care

' estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuje considerate in

estimarea valorii de piata ccum ar fi anumite elemente a!e vaioru smergle; rezultate In urma combméru

: -dreptunlor asupra proprietatii. . : S

o Valoarea echltabila estlmata nu contme TVA

4 6 Data evaluam _ _ _ :
- La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile prlvmd nivelul pretunlor corespunzatoare datei
' mspecpe: datd la care se considerd vaIabale tpotezele Iuate m conmderare ;;1 valorlie estlmate de catre_

.evaluator
' “Evaluarea a fost realizati la data de 12 04.2022, la un curs de 4,9412 Iex/EUR

. Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff. expert@yahoo.com N I © N paging




DIEVA, B-DUL TULIU MANIU, BL, DI, AP. 28, jud.: HUNEDGARA S$.C. TMK STAFF EXPERTHD S.R.L.
C.UL: 32824850
Ne. QRC: J20/172/72014

4.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Documentele si informatiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evaluirii.
Inspecma proprietifii a fost realizatd in data de 12.04.2022 de citre Marius TAMAS ca reprezentant
al firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale proprietatn terenuiuz
sau amplasamentekor xnvecmate si nu au fost inspectate pértile ascunse ale propraeté’gu

- 4.8.Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

a. . Puse la dispozitia evaluatorului de cdtre solicitantul prezentului de evaluare
= Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 74433 DEVA/17.06.2020;
=> Informatii verbale.
‘Aceste surse de informatii au fost puse la dispozitia evaluatorulm de catre solicitantul prezentulue
' raport de evaluare, sohcitantul poarté in exclustha’se raspunderea pentru acurate;ea acestor_mfonna;u g
b. . informatii internet o S . : S
¢. HCLDEVA ..
d. Surse bibhograﬁce
- STANDARDELE DE EVALUAREABUNURILOR2022 - ' B T T ]
“EVALUAREA PROPRIETATIE IMOBILIARE”, Edlpa mmané dupa edtpa in hmba engleza RIS
originald editati de Appraisal Institute — Chicago, SUA SR
‘Modulul 1 Bazele Evaludrii (Colectiv de autori) - Editura iroval Bucure@ﬂ 2015
< Alte mformatu necesare existente in blbhograﬁa de Specmhtate """
e. alte mforma}u o .
- 1nf0rm§11 prefuate cu ocama mspecpez proprletapl S
- mformatu furmzate de ciitre  proprietar .

1. L R |

4 9 Ipoteze si lpoteze specm[e :

4.9.1. Ipoteze -~ -
¢ Aspeciele juridice se bazeaz exclusiv pe mforma;uie si documentele furnizate de citre solicitant si
" au fost prezentate fird a se intreprinde verifi cara sau mvestlgatu suphmentare Dreptul de prOprletate ;
. este considerat valabil si marketabil; e

® Informapa furmzata de catre terti este con31derata de mcredere dar nu i se acorda garan;u pentru

. acuratefe; : : o

*  Alte abordiri nu s-au apllcat deoarece datele de intrare pentru abordarea prin piaga sunt suﬁcxent de _

. refevante - _ el
La cererea sohcitantulul valoarea s-a estimat in lei, féra TVA;
& - Se presupune cii proprietatea se conformeazi tuturor reglementdrilor si restrzc;nlor de zonare. ;;1
~utilizare, In afara cazului in care a fost ldentlﬁcata 0 ﬂon-confonmtate descrlsa $1 luata in
considerare in prezentul raport : - '

* .Presupunem ¢ nu existi nici un fel de contammanp si costul actwnatlior de decontammare nu _
afecteazi valoarea nu am fost informati de nici K mspecpe sau raport care sé mdlce p_r_e_z_en;a R
contamman;llor sau a materialelor periculoase; e

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea ex1sten;e1 contammanplor Se presupune
¢d nu existd condifii ascunse sau neaparente. ale proprietatii, solulului, sau structurii care si L -
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabllltate pentru asernenea condx];u sau_ SRR
‘pentru objinerea studiilor necesare pentru a Ie descopen R R

- *  Situatia actuald a propr;eta;n §i scopul prezentei evaludri au stat Ia b&za selectarn metodelor de L

" evaluare utilizate sia modahtatllor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca Ia_ R
estimarea cea mai probabil a valorii proprietiii in conditiile tipului valorii selectate, == - N

* . Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au, fost_ o

- rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii; A S

* . Informatiile referitoare la sitvagia juridicd a proprietatii 1m0b1hare evaluate au fost puse la dlspozma
evaluatorului de citre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul nu fsi asumi nici un fel de _
rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre solicitant si proprietar §i nici pentru rezuitatele -
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite ; -

* . Suprafetele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ §i -

Mobil; 0723.606.668; e_mail: staff._expert@yahoo.com T i LU paging




DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. Q.R.C.. J20/172/2014

pentru atingerea scopului evaluirii, neputind fi utilizate Tn alt scop. Nu fmi asum nici o rispundere
pentru situafia in care, in urma efectuiirii eventualelor masuritori topometrice in vederea intabularii
sau pentru orice alte scopuri, suprafetele rezultate diferd de cele luate in considerare in prezentul
raport;

*  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti.

*  QOrice valori estimate In raport se aplica intregii proprieti{i si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de dlstrlbulre a .
fost prevazutil in raport.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depuni

marturie in instantd reiatw la propnetatea in chestlune, in afara cazulul in care s-au mchezat astfel de_ RECTRNERS

infelegeri in prealabil; -

- * . Raportul say pirti din acest raport nu poate f publ:cat sau transmis ter“;ﬂor f"ara acordul scrls §1 o

prealabil al evaluatorului; = -

* Raportul poate f1 verificat ia cérere de citre utlhzatorn desemna§1 cu acordul scris 51 preaiabtl ai L

'evaluatomlu; Verlﬁcarea se va face conform SEV 400 Veriﬁcarea Eva}uam

4 92 Ipoteze speciale si semmficatwe. L AT SR
= Existi o cutumi in Consiliul Local Deva de a vmde act;vele cu un pre; majorat cu un procent
cuprms intre 10% §i 20% mai mare decét . De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicand un

- procent de majorare deIS%, urmatoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar __
1i 152,09 lei etc, Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi considerate comparabile, deoarece daca ar ﬁ e

con31derate comparabile pentru evaludirile ulterioare, valoarea ar creste la infinit, -

- Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poata fi considerate comparabile, este necesar sé fie a_;ustate

“negativ cu procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practlc, comparablla devme valoarea
stabzhta in raportul de evaiuare :

4. 1 0 Restricjii de utilizare, difuzare, publicare
~ Raportul sau pargi din acest raport nu poa’ee f' publicat sau transmis tertilor fard acordul sCris 51
_ prealabﬂ al evaluatoruim R

4.11, Declararea canformit&,tii evaludrij cu SEV .

“Am respectat STANDARDELB DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
& Standardele generale ' : L
“'SEV 100 Cadrul general;

SEV 101 Termenii de referin];éi ai evaludri;
SEV 102 Documentare §i conformare :

SEV 103 Raportare; -
SEV 104 Tipuri ale valorii;

SEV 105 Abordari si metode de eva]uare
« Standarde pentru active
Bunun imobile; © RRRES '

v SEV 230 Dreptun asupra propneta;u 1mob1hare

"_~; ANANENEN «

" ¥ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile. © o0 T
e Raporful poate fi verificat la cerere de ciitre utilizatori desemnau cu acordui scrls §1 prealabﬂ al o

evaluatorulm Venﬁcarea se va face conform SEV 400 Venﬁcarea Evafuarn

4, 1 2 Abordarea in evalaare §i m;wnamentu! i
* Pentru estimarea valorii de piaf3 s-a folosit o singurd abordare: abordarea prin piafi.
“Raportul a fost intocmit pe baza datelor obfinute prin inspectarea proprlcta;u lmobmare, a
informatiilor, documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant.
Informaiile obfinute de la terti se considerd autentice dar nu se acorda garantii privind acuratetea lor.
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Toate documentatiile tehnice se considera a fi corecte.

4.13.Valoarea sau valorile obfinute
Valoarea este prezentata in moneda convenitd: lei  fira TVA.

4.14.Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este: 22.04.2022.

4. 5. PATRIMONIUL EVALUAT
51. . DESCRIEREA PROPRIETATI

5L Amplasament

Propnetatea 1mob1i1ar5 evaluaté este_ sﬂuata 'm. "Deva str IL Caraglale, _;ud HUNBDOARA .,
mvelun 1, suprafa;a construlta ia sol: 20 mp, suprafa;a constrmta desfé;*urata 20 mp, g&raj parter dm anul
£ 2000, Sd 20 mp ' o

Terenul este ltuat mtr-o ) zon4 rezidentiala,
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3. 1.2 Acces
Accesul la proprietate se face pietonal §i auto pe drum asfaltat.

5.1 3. Uilirari
Proprictatea are acces la energie electricd, apd, canalizare §i gaz.

5.1.4.Descrierea proprietdii

Adresa : Str. 1. L. Caragiale
Teren in suprafatd de 20 mp, CF NR. 74433 DEVA
Terenul este plat. .
Terenul evaluat este ocupat de un garaj pentru autoturxsm, garajul este propnetatea lu1 DAOGARU o
JON CLAUDIU / DAOGARU ELENA MANUELA S
- Existd ‘mai multe terenun in propuetatea mummpmlu: Deva (uﬁele s-au : andut 1& ropri tam

5 2 Cea mai buna utthzare ( C. M B. U )

Deﬁmtxa celei mai bune utlhzan »Utilizarea probabﬂa in mod rezonabil si justificati adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietdfi construite, utilizare care trebuie s3 fie posibild din punct de vedere fizic,
pemnsa legal, fezabild financiar §i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare." :

Condrgnle avute in vedere la analiza celei mai bune utilizin ale propnetatu au fost unnatoarefe o

% permisz legal - utilizari permise de lege -

B posibild fizic; .

& fezabild financiar — daca este posxbﬂa ob;merea unui venit care si acopere chel‘nnelﬂe de R

: exploatare obligatiile ﬁnancxare §i amornzarea capltaluluz S 5

@ maxim productivi,

Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bund utilizare dacd nu existd indicatii din piata sau alti factorl
care sd conducd la concluzia cd existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea snblectulm evaludrii.

Terenul este construit _ garaj autoturism, proprietar persoand fizica.

‘Din formatiile primite “de la solicitant, vinzarea acestui teren se va face citre un cumparator 1dent1ficat
proprietarul garajului. - S :

Ca urmare, utilizarea va fi cea curenta, proprietate rezidentiald. .

5.3. Analiza pietei

_ Analiza de piatd presupune cercetarea conditiilor pietel imobiliare specifice unui anumit tip de
- proprietate. Analiza de pla‘sa constd in examinarea cererii §i oferte: $i a ariei geograﬁce de plata pentru acei np_
“de proprietate,
Analiza de piata trebme s& fie mdmduahzata in mod corespunzator pentru ﬁecare pmpnetate
evaluatd i trebuie s faca referire la piata proprietatii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competitwa se
‘identifica situatia curentd gi cea de perspectivi a echilibrului pietel (sau dezechilibrului). : -
Rafionamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piatd trebuie si fie prezentat in raport. Evaluatorul
trebuie s# identifice tipul/tipurile specific(e) de proprietate/proprietati imobiliare luat{e) in considerare §i sa
prezinte relatia existentd intre cererea i oferta de pe piata specificd, precum si factorii potentiali care ar putea
influenta aceastd relatie. ' -
* Analiza de piatd va trebui si furnizeze informatii suport pentru elementele care vor fi utilizate in
aplicarea abordarilor In evaluare care, firi a se limita Ia acestea, pot fi: nivelul chiriilor, gradul de neocupare,

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expevi@yahoo.com o ' ' R pagma
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ratele de capitalizare, preturile proprietatilor comparabile, costurile de construire.

3.3.1. Analiza cererii

Cererea este medie pentru astfel de proprietiti, cumparatoru achlzn;lonand astfei de terenuri in

scopuri rezidentiale.

5.3.2. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinti numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioadd de timp. Existenta ofertei
pentru 0 anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc mdzca gradul de rantate a

_acestui tip de proprietate. : : L
Oferta poate fi segmentati astfel; SR .
Ofertam;l ‘municipiul Deva, persoane ﬁzwe 51 mai pugm _furuilce _ ' :
Oferta este maca ofertele/pretunie terenunior smnlare vamnd intre 800 ielfmp ;;1 95 0 Eellmp

5 3 3. Analzza ech:ltbru!u: pte;e: o

Se poate conssdera ca plata este 0 p:aja a vanzamrzlor avand in vedere cele spuse ma1 sus RSN

6 E VAL UARI% PROPRIETA ]‘II IMOBILMRE
6.1, Abordarea pmn piatd

Abordarea prm pla;a este deﬁmta in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 -
SEV 105 Abordari §i metode de evaluare, para.20.1 astfel: ,, Abordarea prin piafd oferd o indicatie asupra

valorii prin compararea activului subject cu actlve aden’ace sau 51m11are ale ciror mformatu prwmd pref;ui de .

vanzare se cunosc.”

_ Valoarea echltabllﬁ a pr0pr1eta;11 evaiuate este dlrect Iegata de preturﬂe compet:twe a]e prOprletagllor_
- 1m0b111are comparabﬂe :

in abordarea prin piata, valoarea echltablla este estimaté prin compararea proprxetatn imobiliare

subiect cu propneta;n imobiliare similare care au fost recent vandute sau cu propr;etati s;rmlare care sunt .

propuse spre vinzare ori sunt contractate. :
Analiza comparativd din cadrul abordarii prin plata se concentrazd pe similitudinile si dlferen’;ele

“constatate mtre proprieta;ile comparablle si proprletatea sublect §.1 care au nnpact asupra vaioru cele: dm_ Co

urma

- transmise, conditiile de finantare, conditiile -de vinzare, cheltuielile _necesare imediat dupa vénzare .,

-~ condifiile de piatd precum gi diferente de locahzare caracterlstlca f zwe caracterlstlcl economice, utlilzare

componente non-imobiliare. ot
- Toate aceste elemente de comparape se regﬁ.sesc in ,,erla datelor de piata" - oo :
Deoarece, de oblcei este dificil de gisit bunun imobile comparabile identice cu ce] in cauza, trebuie

aphcate ajustiri ale preturilor bunurilor imobile aseménatoare vindute pentru a asigura comparablhtatea intre - -

acestea pe baza diferen;elor intre caracteristicile lor esenpale numite elemente de comparatie, Elementele pe
baza carora se fac compara;ufe i ajustdrile sunt luate de pe piat3 §i reﬂecté ceea ce cumparatorn considera a_ T

11 cauza diferengelor preturilor pe care sunt dlSpll$l si le pliteasca.

‘Daci bunurile imobile comparablle sunt supenoare subiectului Antr-o0. anumata caracterlstlcé a lor atuncl L

Acestea 56 numesc elemente de. comparatle 51 mclud diferentele intre drepturlle de propnetate___ S

preful_acestor bunuri 1m0b11e este ajustat in _Jjos. lnvers daca prel}u! acestor bunur; 1mob11e este. mferzor g s

subiectului, se va face o ajustare pozitivi.
- Pentru evaluarea proprietifii se va aplica metoda compara;ulor directe. In acest scop se anahzeaza

inferioare, superioare sau egale fafil de proprietatea evaluati.

tranzactii sau oferte cu proprietdti comparabile in scopui de a determma daca acestea au car&ctensncz_ ERURPREI

Se anahzeaza asemdandrile §1 diferen;ele mtre prOpnetati si tranzacg;u care pot 58 mﬂuenteze L

valoarea

Atunci cind existd mforma;u dlspombale abordarea prm compa.rapa vanzanlor este cea mai dxrecta L

_ : $i pertinenti abordare pentru estlmarea valorii de piata.
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Proprietétile comparabile sunt:

Comparabjla A"

Teren situat pe str. M. Viteazu _ bl. 44, in suprafata de 20 mp.
Conform HCL 233/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 837,50 fei'mp fari TVA

Comparabila B”

Teren situat pe str. M. Viteazu _ bl. 44, in suprafats de 20 mp.
Conform HCL 234/2020 Deva, terenul a fost evaluat Ja 837,50 lei/mp _ fara TVA

Comparabilg ,.C”

Teren situat pe sir. M. Viteazu _ bl. 47, in suprafata de 20 mp.
Conform HCL 339/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 837,50 lei/mp _ fara TVA

Comparabila D"

Teren situat pe str. I L. Caragiale _bl. 7, bl. 9, in suprafati de 20 mp.

Conform HCL 32/2021 Deva, terenu) a fost evaluat la 925,95 lei/mp _ fars TVA

“NOTA: Existii 0 cutumi in Consiliul Local Deva de a vinde terenurile cu un pref majorat cu un procent cuprins intre -

10% §i 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100

considerate comparabile, deoarece dacd ar i considerate comp

infinig, oo

 20%. De e t1a 100 lei, aplicind un procent de majorare, urmatoarea valoare ar fi . . '
115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi 152,09 lei etc, Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi -
arabile pentru evaluarile ulterioare, valoarea ar creste la .~ -

©.. Penfru ca aceste valori de tranzactionare si poatd fi _cbnsi__cierate compérﬁbile, _esté neéesag s4 fie aju_st&té n_ggéﬁiy cu
. procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea stabilitd in raportul de .-

evaluare.

. FISAABORDARE PRINPIATA .

'Comf'r. A

“Comp.D .-

Mobil: 0723.606.668; e_mail; staff_expert@yahoo.com .

Elemente de comparafie . - Subiect Comp. B “Cemp, C
B RS Ajustiri Ajustiri " Ajustiri “ Ajustiiri
Y% ! lei/mp % | lei/mp % I leilmp {1 % ' iei/mp
Pref vanzare (lei/mp ) : e o _
Oferta (lei/mp ) 837,50 837,50 837,50 925,95
| Ajustare 0% | o % | 0 % | 0 0% | 0
Pre ajustat 837,50 837,50 837,50 - - 925,95,
Ajusthri specifice tranzactiei
3;;‘; ;g: proprietate . Deplin Depiin Deplin Deplin o Deplin
Ajustare % [ o [ [ o 0% | 0 0% | o
Pref djusta! 837,50 837,50 837,50 . 925,95
| Conditii de finanfare De piati De piata De piata . De piaa Depiagd -
Ajustare " e ' 0% | 0 0% 0 0% | 0 0 | 0
Pret ajustat 837,50 837,50 837,50 925,95
Conditii de vinzare Indep. Independent Independent Independent Independent
Austare 0% | 0 % | 0 0% | o 0% | 0
Pref ajustat 837,50 837,50 837,50 | 92595 -
Qe |0 [Ty ] w |
| Ajustare % | 0o [ ow [ 0 0% | o T [0
Pret gjustat 837,50 83750 .| 837,50 92505
Conditii de piati Data eval. 2020 2020 2020 2021
| Ajustare [300% | 2513 [300%] 2503 [300%] 2513 |000%] 000
Pret ajustat 862,63 .-~ 862,63 862,63 82595
0 Ajustari specifice proprietatii R S - o R
| Localizare | LL Caragiale M. Viteazu M. Viteazu M. Viteazu " similar
Ajustare 5% | 43,1313 | 5% | 4313125 | 5% |[43,13125 | 0% 0
Pref ajustat 905,76 905,76 905,76 92595 ]
" pagina
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Suprafata 20 20 20 20 20
Ajustare 0% | 0 w | o % | o 0% | o
Pret ajustai 805,76 605,76 903,76 §25,95
Acces auto/pietonal asfalt Similar pamant Similar Similar
Ajustare % | 0 % | 0 % | 0 % | o
Pref ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
Caracteristici economice Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare 0% | o0 % | o % | o 0% | o
Prey ajustar 905,76 905,76 903,76 925,95

| Utilizare | rezidential Similar : *Similar Similar " Similar

_ Ajusm_re - - - i~ o ' 0 1 o ] o 1 o l BT I O —
Pref ajustat_ 905,76 ] 90576 | 905,76 | . 92595
ﬁfi_lizﬁbii R RN T pA L] AT DA o 1 - DA
A;ﬂ"sim P e — : T o l o o ] o 0% I o o ‘ T
Pret ajustat 903,76 90576 ] 90576 ] 02505
Tig - R Intravilan Similar i Similar Similar | - -Simifar .-
Ajustare - ' B qooo% | o Jooow| o Jooeow] o 0,00% | -0
Pref ajustat 905,76 905,76 905,76 | 925,95
Teren in panti UNU CSimilar | 0 Similar 1 Plan Y Plan

| Ajustare - 000% | o Jooow] o Joww%| o . {000%]| o
Pret ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95

| Utilitagi o da Similar Stmilar . Similar Similar
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Preq ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
Ajustare totala netd absoluti (LEY/mp) 68.26 6826 68,26 0,00
Ajustare totala brutd absolutii (LEDmp) 68,26 68,26 68,26 0.00
Numc?t;t.:jzgstafri_.. ) 2 B 2 2 . __G _ -

| Valoarea proprietaii subiect (lei/mp) 925,95 |

R 3 S= g : 2 mp B T B
Valoarea proprietatii subiect (LEI) 18.519,00 |
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TANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
7.1.Analiza rezultatelor '

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri, a abordirilor si
metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranfa ¢d datele disponibile obfinute,
tehnicile, rafionamentul §i logica aplicats au dus la judecsti corecte. LR

7.2.Concluzia asupra valorii -

. Citeriile care au stat la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea informafiilor

. ‘Avénd in vedere scopul evalurii, datele de pe piati d_isp'o_r_zib_i_le despre tranzactii similare §i tindnd cont .

de scopul evaludrii, opinia evaluatorului este : valoarea echitabild a terenului este cea estimatd prin .
‘abordarea prin piagi. - I B N R ORNE L

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMA$ MARIUS COSTEL . 0 o o
MEMBRU TITULAR ANEVAR R P IR PP
S NR. LEGITIMATIE: 16514
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8. ANEXE

* ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 74433
DEVA/17.06.2020; R - = SR

. Mobil; 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com L co
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