ROMANIA
JUBDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

nr. 219 din 24.06.2022

. privind vanzarea prin negociere directd a unui teren in suprafatd de 20 mp, proprietatea
cprivatd a mun/cwiu/w De va, sftuat in Deva, str.Avram lancy, in spatele b/ocu/u: H3
: juderu/ Hunedoara

o J iblice, m':'numentelor istorice :
_;-.-_i_nr 526/82282/23 062022 L

S '__éaginai_dins_ RN




in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotarare:

e CArt.1. - Isi Insugeste Raportul de evaluare al terenului in suprafata de 20 mp, intocmit de catre
: ‘=vaiuator Tamas Marius Costel - S.C. TMK STAFF EXPERT HD S R L membru ANEVAR prezentat in Anexa o
care face  parte integrantd din prezenta hotarare : : _ : . -

B Art 2. - Aprobad vanzarea prin negociere dfrecta cu domnul Duta Constantm Vfore! si doamna Duta
' Eiena a terenului in suprafata de 20 mp, situat in municipiul Deva, str.Avram lancu, in spatele blocului H3,

- judetul Hunedoara, ‘inscris in CF nr. 77419 Deva, nr. cadastraf 77419 afiatlln propnetatea pnvata a_ '_
o munucspaulun Deva. : i " y

SN Art3 - Pre;ui de pornlre al negoc;ern este de 14 559 4{} ief, respectll
adaugaTVA . AR : gt

. *_'lmputemicegte anarui mumaplufu; Deva pentru semnarea ‘contractulm _de vanzare-; LT

’ bumparare

Art7 - Prezenta poate fl atacata potra\nt preveden[or Legu contenc&osulua admm:strattv_:_- e
'-nr554/2004 cu modlﬂcarlle si completanle ultenoare UPRREE BRI '

R § -Cu aducerea la mdepilmre a prezentel hotaran se tmputem:ce§te Serv:cml admmlstrare _
S 'Qdomemul public i privat. : : .

Art :9 Prezenta hotarare se comumca
-Instrtut;sei Prefectuius ;ude;ufur Hunedoara

: ,-anarulux mumcnptuius Devg

: -Servrcmfu; admlmstrare domemul pub!nc §s pnvat,

--Servacsulunﬁnancnar contablhtate

' _-}Domnuiu: Duta Constantm Vlorel §| doamnel Duta Elena N

',_;{:‘PRﬁseoiNTE _D& sEDiNTA, A -":'CONTRASEMNEAZAPENTRU'LEGAUTATE
. Aurica LASCONI

_Pg_g.';'iha.fzd'_ins S




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.IL.
, C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

Wyo Lo Motiadmo, Cowslidi. oad i is 5’// 4 %9/2022
RAPORT DE EVALUARE |

: F’nména ggﬁlfﬂfui Deva

1. SINTEZA EVALUARI _ Zlua Frina ﬁ Anu -

PROPRIETATEA EVALUATA TEREN INTRAVILAN
- CF NR. 77419 CAD 77419
S 20 mp

‘PROPRIETARL, | 'MUNICIPIUL DEVA_DOMENIULPRIVAT =~
S T A Proprietar/i garaj _situat pe teren ; DUTA ELENA/DUTA
- CONSTANTINVIOREL

' LOCALlZARE | e _ 'Deva Str A, Iancu in spatele b] H3
RIS T .Jud Hunedoara -

: SOLICITANTULEVALUARH M__U_N_ICIPIULDEVA Sty BRI
UTILIZATORUL EVALU}&RH MUNICIPIUL DEVA U e T

DATA INSPECIIEL’EVALUARH 12042022
DATA \RAPORTULUL: B 22.04.2022_

DREPTUL EVALUAT SR dreptul deplm de propnetate asupra propneta;n evaluate i PRI
SCOPUL EVALUARH S vAnzare o S Do
BAZA BVALUARH RS valoarea echztabﬂa

REZULTATULEVALUARH RN L
VALOREA ECHITABILA - obpnutaprmABORDAREAPRZNPIATA R R I

!Valom'eaprepnetégn subxect umtaré(iexlmp} l ' 727 97

= s= g f“P LT
I Valoarea propnetatn sublect (LEI) - [ 14 559 40 ’ SRR .:_ ':';._": . : !

féré TVA

Cusnma S S N EVALUATORAUTOR!ZAT TAMAst.rUSCOSTEL B
s.C. TMKSTAFFEXPERTHDSRL o S MEMBRUTITULARANEVAR
embry Corporatlv ANEVAR o ' : ;

- Mobil; 0723.606.668; ¢_mal: staff. expert@yahon.com __




DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. D1, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
. C.LLL: 32824850
Ne. O.RC: J20/172/2014

2. CERTIFIC_AREA EVALUATORULUI

oo Prin prezenta cemﬁc ci: S o : . .
IR .Prezentanle faptelor din raport sunt corecte 51 reﬂecta cele mai pertmente cunostmte ale evaiuatoruluz

P Anahzele opmnie si concluznle dm prezentul raport sunt hmltate doar de 1potezefe §1 1potezele spec:ale_ J - e )
. prezentate in acest raport ; f i SRt s 2 Sen b
> -Nu am nici un mteres actuaE sau de perspectlvé in prOpnet&tea asupra actlveior ce fac obiectui acestux___ SR
e -'raport de evaluare §1 nu am mc; un mteres personal §1 mx sunt p&rtmxtor fata de vreuna din parple_: EREREEE
..1mphca{e : : : REENIN: 3 o T T . -:_ AT """
¥ -Niei evaluatorui §1 nici o persoana aﬁhaté sau 1mphcata cu acesta ne este ac;ronar, asoci_at _sau _paksqapa T
~ . afiliatd sau 1mphcatacubeneﬁc1arul VR % SRTI T
> .Remunerarea evaIuatorului nu depmde de nici un acord aran_;ament sau m;elegere care si-i confere o
~acestuia sau unei persoane aﬁhate sau 1mphcate cu aCESta o stlmulent fmanclar pentru conciuzule o

exprimate in evaluare ; : :
©»  Tariful lucram nu este 1nﬂuen1&t de rezultatul evaiuam sau de deciararea uner concluzii impuse de .

- client. : _ - : _ R o
> . Nici evaluatorui §i mici o persoana aﬁilata sau implicaté cu acesta nu are alt interes__ﬁnanciar l_ega_t de S
" fmahzareatranzaoyel : S R A TN P
> Evalyatorul nu a primit consultantd din partea altor persoane in afara celor care semneazﬁ raportul
> Anahze]e si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerm;elor din standardele, recomandarlle sio

_metodologza de Iucru recomandate de cétre ANEVAR (Asoma;xa Nagionala aEvaluatonlor Autor;zap dm__._ SR

o Romama) R LLLL LT PR P RO
» Raportul de evaluare a fost 1ntoom1t in concordan;a cu STANDARDELE DE EVALUARE A -j' o

- BUNURILOR 2022. : | A

o Raportul de evaluare poate fi vertﬁcat la cerere de citre utlhzatoru desemnap cu acordul scris §1 IR

' prealabﬂ al evaIuatorulm Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarca Eva}uarn SRR IR
> .'Evaiuatoruiarespectat Codul Deontologic al profesiei sale: SRR R

oo prezent sunt membm ANEVAR §1 am mdephmt / mdeplmesc programuf de pregatlre profesmnala - :

-contmua : DAL ;
> _Pnn prezenta certzﬁc faptui ci sunt competent s& efectuez acest rapor’c de evaluare

. MEMBRU TITULAR ANEVAR
NR. LEGITIMATIE: 16514

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_ expert@yahoo.com .




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP, 268, jud.: HUNEDOARA4 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.0.L: 32824850
Nr. Q.R.C.: J20/272/2014

3. CUPRINS

S SIS VS N

S 4 7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFEC’I‘UAREA EVALUARII
48 NATURA $L SURSA INFORMATHLOR PE CARE 5-A BAZAT EVALUAREA -
' 4 10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE PUBLICARE, '

a.12. ABORDAREA INEVALUARE SIRAIIONAMENTUL...._ ..................... RS S
* - 4.13.VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE .ovovcnvrreenen. oo _ 7 R Wl
4.14 DATARAPORTULUIDEEVALUARE et st O 7 i
s, PATRMONHJLEVALUAT..._. ................. e R S

_ :51 DESCRIEREA PROPRIETATH

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_experi@yahgo.com . T R pagggt; RN




DLEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, Jud.. HUNEDOARA S$.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U.L: 32824850
Nr. ORC.: J20/172/2014

4. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

4.1.Identificarea si competenta evaluatorului

: Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.L., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR, 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR
"ANEVAR, legitimarie nr. 16514, evaluator autorizat care define specializirile evaluarea proprietatilor .
1mob111are (EPI) si evaluarea bunurlior mobile (EBM), conform legislatiei aplicabile in Romania.

Evaluvatorul poate oferi o evaluare obiectivi si unpar;la}é neavand nici un mteres actual sau de
perspectiva in proprietatea analizats. L
Evaiuatoml a mdephmt programui de pregattre $iare competen;a de a mtocmx acest raport

4 2 Idertt f carea cltentul’ut ;z a orzcaror altar utlllzaton desemnaﬂ P :  :
- Solicitantul evaluarii: . MUNICIPIUL DEVA © L

Destinataru] evalusirii: MUNICIPIUL, DEVA SEANEEE VRN
Avand in vedere Codul deontologlc al profesmnu de evaluator evaluatoml nu»gu asumé raspunderea
decét fa;é de sohcztantul $1 destmatarul Iucrén SIS SRR

4, 3, Scopul evaiuam - g : : :
Scopul prezentului raport de evaluare este estlmarea valom de plata a terennluz in vederea vanzém

4 4. Identgf‘ carea acttvulw sau a &iatonez sublect al evaluarn ' - e
: " Obiectul evaiuérn il constituie propnetatea unoblharé TEREN INTRA VILAN 20 mp, situat in .
* Municipiul Deva, str. A. Iancu, in spatele bl. H3, Jud. Hunedoara, in proprietatea: MUNICIPIUL DEVA
. DOMENIUL PRIVAT dreptu! evaiuat fiind dreptui depim de propnetate asupra proprieta;u R

IDENTIFICAREA PROPRIETAIII E VALUATE ASPECTE JURIDICE

W o semnenn
Mumwmu’l. ______

A. Fartea [, ﬁgs;r]&mﬂ Hﬂﬂtﬁjufuf . Wﬁﬁm ERBOR L
: ._MWL&C tma WWE&:MH 'ud Nu:ﬁedoyg
o ﬁ‘f’m Supcatatac tmpt] |
. ??&&E _:- U hlimy i dTeeen A

_cnmfzgﬁ
Grt Elma&mm!

ik -wmmmmm "
. :_mfaumm&:x SR
k E

mnmz Mﬁﬂb& [
MWM mm o wmfﬂn

; m?ﬁmmmummmm ST TR E R
:mwm 4 1041 fracets Sub]
I B
tﬁmﬁmMQML !
— € F&maﬁks&aaxz.. SERSSIE
wmwww&gzmm&mmwmm“ m;““ei - S
ﬁmn&muakﬁwmﬁsﬁurﬁnem f : 1 Weferinte

s .

4.5, Tipul valorii _ _ SNt . : _ IR - e
- Avand in vedere. cd vanzarea se va face ciitre un cumpdritor identificat, valoarea estimatd este .. -

- Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff expert@pahov.com




DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, Jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
. C.U.L: 32824850
Nr. O.RC: J20/872/2014

valoarea echitabil,
Tipul valorii estimate este valoarea echitabild, aga cum este ea definiti in STANDARDELE DE

EVALUARE A BUNURILOR 2022:
' Valoarea echitabili este pretul estimat pentru transferul unui gctiv sau a unei datorii intre parti
_identificate, aflate in cunostinii de cauza §i hotiréte, pret care reflectd interesele acelor pérti, '
Valoarea echitabili cere estimarea prefului care este just pentru ambele parti specifice, identificate,
luénd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie,. =
Spre deosebire de valoarea echitabili, valoarea de piafi cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu
§-ar putea obtine sau suporta de citre participantii de pe piafd, s nu fie luat in considerare,
Valoarea echitabijla este un concept mai larg decat valoarea de piafi. Degi, in multe cazuri, preful

. care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obfine pe piafi, vor fi situatii In care -

estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu frebuie considerate in .

- -eslimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite elemente ale valorii sinergiei rezultate In urma combi
.. Valoarea echitabili estimata nu contine TVA.

| 4.6Data evalurii

.. La baza cfectulrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prejurilor corespunzatoare datei -

- inspectiei, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare i valorile estimate de catre

cooctevaluator, o e e T
“ . Evaluarea a fost realizati la data de 12.04.2022, 1a un curs de 4,9412 Ie/EUR. . 0

- 4.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaluarii RN
- Documentele si informaiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evaluarii, = .
Inspectia proprietitii a fost realizati in data de 12.04,2022 de citre Marius TAMAS ca reprezentant

sau amplasamentelor invecinate, §i nu au fost inspectate partile ascunse ale proprietitii. R

al firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigafii privind eventualele contamindri ale proprietitii, terenului .

4.8.Natura §i sursa informatiilor pe care s-q bazat evaluarea R
a.. Puse la dispozitia evalyatorului de ccitre solicitantul prezentului de evaluare -~

= Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 77419 DEVA/IL01.2021; .~

- = Informatii verbale, R : A -
. Aceste surse de informatii au fost puse la dispozitia evaluatoruluj de citre solicitantul prezentului

raport de evaluare, 'sQiicitantul poartd in exc_lusi_vi__tate raspunderea pentru a_curate_;e_a acestor informatii. L

b, informatii internet .
¢ HCLDEVA = =
d. ‘Surse bibliografice: .0
-7 STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

SR “EVALUAREA'?ROPRLETAIH IMOBILIARE”, Edifia romana dupi editia in limba englezd |

- originali editatd de Appraisal Insfitute ~Chicago, SUA - . S
= Modulul 1 Bazele Bvaluarii (Colectiv de auiori) - Editura Iroval, Bucuresti, 2015
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate. : FE
- - informtii preluate cu ocazia inspectici proprietitii

- informatii furnizate de ciitre proprietar .. -

4.9. fpbtézé_ i ipoteze speciale
4.9.1, Ipoteze S

. Aspectele juridice se baze'az_é __eXclus_i_v_pe informatiile si documentele furnizate de citre solicitant §i
au fost prezentate fir3 a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate

este considerat valabil si marketabil;

¢ Informatia furnizati de citre terfi este consideratd de incredere dar nu i se acords garaniii pentru .

acuratefe;

. Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com . . e T pagina.
S I e A IS I PSRy )




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C. MK STAFF EXPERT HD S.R.L.
. C.UL: 32824850
Ne. O.R.C.: J20/172/:2014

¢ Alte abordari nu s-au aplicat, deoarece datele de intrare pentru abordarea prin piatd sunt suficient de
relevante; ' o
La cererea solicitantului valoarea s-a estimat in lei, fird TVA;

¢ Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazolui in care a fost identificati o non-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport; ' : ' e

*  Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu

afecteazd valoarea; nu am fost informafi de nici o inspectie Sau raport care sd indice prezenta .. -

- contaminantilor sau a materialelor periculoase;
*  Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existenfei contaminantilor. Se presupune
¢d nu existd conditii ascunse  sau meaparente ale proprietafii, solulului, sau structurii care si . .

- influenteze valoarea, Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau .. - .

pentru obfinerea studiilor necesare pentru.a le descoperi; -

* Situafia actuala a proprietifii 5i scopul prezentei eva - la baza se elor de
 evaluare utilizate 5i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s% conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietiii in condifiile tipului valorii selectate, -

- * Evaluatorul considers ca. presupunerile efectuat
- rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile 1a d

ta evalusirii;

i evalusri au stat -ﬁl&'_:b%iza.'s__el'éc__t_égji_i__ __r'r;qtod_éio_rﬁ de -

resupuncrile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

 Informajiile referitoare Ia situafia juridicd  proprietafii imobiliare evaluate au fost puse la dispozitia -
. evaluatorului de citre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul 1 fsi asumé nici un fel de =~
- raspundere. pentru date_lg_.ép:;se_;_:_ia__dispbz_i_t_ie de citre solicitant si proprietar si nici pentru rezultatele =

~, Sbiinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau grosite ;
% Suprafefele luate in considerare .
- pentru atingerea scopului evaluirii, neputdnd fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici o rispundere.

pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ si -

- pentru situatia in care, in urma efectudirii eventualelor masuritori topornetrice in vederea intabularii .~ .

sau pentru o:ic_e__ait_e scopuri, suprafetele rezultate difera de céle_ luate in considerare in prezentul
g raport, P T L L T e
*  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie existand =

“posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea CUnOStNGd.
*. . Orice valori estimate in raport se aplicd intregij proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii

pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de distribuire a . -

..fostp;eyazutéi;_lrapccrt.- BRI ) SR
* - Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic dreptul de publicare a acestuia; ...+ . .

-* - Evalvatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanfi say s3 depuni

- marturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului In care s-au incheiat asifel de -~ - 0. -

. imelegerinprealabil; o o R
*‘Raportul sau parti din acest raport nu poate fi_‘publicat sau transmis tertilor fard acordul seris si o
" prealabilal evaluatorului; o o SER R AR
X Raportul poate fi verificat la cerere de citre utilizatorii desemnati, cu acordul scri
“evaluatorului. Verificarea se va face bonform SEV 400 Verificarea Evaludrii, '
. 4.9.2. Ipoteze speciale si semnificative: - AN
- Existd o cutumi in Consiliul Local Deva de a vinde activele cu un pref majorat, cu un procent

s si 'p-r.eél‘?‘b_ﬂ__ﬁi_ B

' cuprins intre 10% $i 20% mai mare decat . De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicand un
- procent de majorare del5%, urmitoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar ..

. £ 152,09 lei ete. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi considerate comparabile, deoarece. daca ar fi
- considerate comparabile pentry evaludrile ulterioare, valoarea ar creste la infinit. N R S P ST
- Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poata {1 considerate comparabile, este necesar s fie ajustate

negativ cu procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea

. stabilitd in raportul de evaluare,

4.10.Restrictii de utilié;gife,_dg‘fuzafe, publicare o St &
Raportul sau parti din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tertilor fira acordul serisgi . -
prealabil al evaluatorului. . . o s g SR

. Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff expert@yahoo.com . . - R e U paging




DEVA, B-DUL IULIU MANIT, BE. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA $.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
. CUL: 32824850
Nr. QRC: J20/172/2014

4.11.Declararea conformititii evaludrii cu SEV

Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURELOR 2022;

@ Standardele generale:

SEV 100 Cadrul general;

SEV 101 Termenii de referm;a ai evaludri;

SEV 102 Documentare i conformare;

SEV 103 Raportare;

SEV 104 Tipuri ale valorii;

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

» Standarde pentru active .

. ‘Bunuri imobile: ' : R .

v SEV 230 Dreptur: asupra propneta}‘n 1mob111are :

¥ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, i

AR CE N R

. Raportui poate fi verlficat 1a cerere de citre unhzaton desemnag: cu acordul scris sz prealabll a] L

R evaIuatorulm Vertf carea seva face conform SEV 490 Verfﬁcarea Evaluarn ST

4’ 12, Abordarea m evaluare ,vz rajzonamentul

Pentru est;marea valoru de pla;a s-a folosn:o smgura abordare abordarea prm pza;a G =
:Raportul a fost. Antocmit ‘pe baza datelor - ‘obinute - prin inspectarea propncta;u imoblhare a

g mforma;ulor documentelor puse la dlsp_ozlga evaluatoruful de citre solicitant, .
: Informatiile obtinute de Ia terfi se cons;dera autentlce dar nu se acorda garanpl prlvmd acurate;ea ]or
Toate documenta;ule tehmce se conmdera a ﬁ corecte ' P . G

4, 13 Valoarea sau va!orzle ob,ttnute ._ :
Vanarea sste prezentaté in moneda convemta lex i‘ara TVA.

4.14.Data mportulm de evm’uare
“Data raportului de evaluare_este._22.04.2022.

| 4 5 PATRIMONIUL EVALUAT
s DESCRIEREA PROPRIETAZ‘II

5 I ]Amplasament PRI : S
Propnetatea zmobllxara evaluata este snuata m Deva, str A Iancu in spatele bl. H3, Jud HUNEDOARA
:nr mvelur; 1, suprafa‘_ta constru tai

: 20 mp, suprafa;é constru:ta desfé;;uraté 20 mp, gara_}, parter dm anu] Cn
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, jud,: HUNEDOARA S.C TMK STAFF EXPERTHD S.R.L.

CUE: 32824850
Nr, O, R.C'.: JZO/I 732014

-;.rvé" ﬁmﬁﬂq .«"é_

5 J 2 Acces

Accesul Ia proprletate se face pzetonai §1 auto pe drum asfalta‘r

5 ] 3 Utzlttafz

Proprietatea are acces Ia energ:e eiectrlca apa, canahzare §1 gaz

S, L 4 Descrzerea proprzetaﬁz : R
L Adresa : Str. 1. L. Caragxale il R LR R S - G
" Teren in suprafai de 20 mp, _CFNR 77419 DEVA S R TR
Terenu} este p]at ERTES : : . B .

Terenul ‘evaluat. csté obupat de un garaj pentru autotur:sm garajuf este proprietatea __]m DUTA
ELENA/DUTA CONSTANTIN VI QREL S BRI IR T

u Van_-c_iut 1o proprietarii

" Defis m;za celel mai bune unhzé’m. ,,Utihzarea probabila in mod rezonabzl §1 jUStlf cati adecvat a.
unui teren liber sau a unei propneta;l constru;te, utilizare care trebuie si fie pos:bﬂa din punct de vedere S
'ﬁz;c, permzsa legal fezablié financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii 1mob111are. R ey
_ Condltnle avuite In vedere la analiza celei mai bune utshzarl ale propneta;n ay fost unnatoarele
‘permisa legal unhzarl permlse de Iege o

“posibild fizie;

fezabila ﬁnanmar daca este pOSlblla ob;merea unui venit care si acopere cheitweh!e de
exploatare, obhga;ule financiare i arnortlzarea capitalulm
maxim productwé :

Mabd 0723 606, 668 e mau'* sta_f}“ expeﬂ@yahaa.com
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Utilizarea curenti se presupune a fi cea mai buni utilizare dacd nu existd indicatii din piatd sau alti
factori care s3 conducd la conchuzia ¢ existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Terenul este construit .. Baraj autoturism, proprietar persoani fizics,

Din formatiile primite de la sohczt&nt vinzareg acestu: teren se va face ciitre un cumpdrator identificat
proprietarul garajului. SR

Ca urmare, utilizarea va fi cea curents, proprietate rezidentiala.

- 3.3. Analiza piefei

Analiza de piafi presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice unui anumit tip de
proprietate. Analiza de piatd oonstﬁ in exammarea cererii §1 oferte; §1 a ariei geograﬁce de plata pentru aceI_ _
tip de proprietate

Analiza de piati trebuse sd ﬁe mdlwduahzaté in mod corespunzator pentru ﬁecare proprletate"-':_ -'
- evaiuata s trebu;e s8 facd refenre la prata propr:eté;u subxect Prin compararea cererii cu oferta competmva s

se 1dent1ﬁca s;tu&tia curentd si cea de perspectivi a echxhbruluz pietei (sau. dezechihbruluz) .
Ra!;:onamentul utilizat pentrn delimitarea ariei de ‘piatd trebuie s3 fie prezentat In rapo_

i _trehuze s3 identifice tzpul/tipurﬂe specxﬁc(e) de proprietate/propnetét;i imobiliare luat(e) in consider: are §: sa ':_
prezinte relaﬁa existentd intre cererea §1 oferta de pe pta;a specxﬁca, precum §1 factoru poten;xal; carear o

: putea mﬂuenta aceasti reia;le

Analiza de piaga va trebui sa fumlzeze mfonnagn suport pentru elementele care vor ﬁ utzhzate m_ :"_f:: i
: aphcarea abordarilor in evaluare care, fird a se limita la acestea, pot fi: nivelul chlrnlor, gr&dui de neocupare, S

. _ ratefe de cap:tahzare pre;urile pmprletatilor comparabile costurlle de construare

5 3 1 Analzza cerem

Cererea este medie pentru astfei de proprletap cumpératom achmtaona.nd astfel de terenuri m_ SRR

: scopun rez1dent1aie

5 3.2. Anaftza qfertez

“Pe plfi}& imobiliara, oferta reprezmta numarul dmtr-un tlp de prOprletate care este dlspombil peniru
vénzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o anumita perioadd de timp. Existenta ofertei

pentri 0 anumit pr0prletate 1a un anulmt moment anunnt pret gsx un anumzt Ioc mdlca gradul de rarltate a__ : e

‘Oferta poate fi segmeﬁtata astfel
e Ofertan{i - municipiul Deva, persoane fizice §z mai pm;m }urzdwe s
Oferta este micd _ ofertele/pre;unle terenurllor s:mﬂare varnnd ;ntre 700 iel/mp §£ 850 lezfmp

5 3 3 Anahza eclulzbrulm pze;ez

Se poate consuiera ca plata este 0 ptaja a vanzatonlor avand in vedere ceIe spuse mal sus.

i 6 EVALUAREA PROPRIETA]‘II IMOBILMRE
6 I Abordarea prm piata '

 Abordarea prin piafh este definits in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 -
~SEV 105 Abordari si metode de evaluare, | para.20.1 astfel: ,, Abordarea prin piati oferi o mdicajie asupra RO

.ovalorii prin compararea actwului sublect cu actwe 3dentzce sau sxm:fare ale céror 1nformatn prwmd pretul de SR L

Vanzare se cunose,".

* Valoarea echitabﬂa a proprietagn evaluate este darect legata de pre;unle competltive ale propnetaplor_ ; :' 3 ::- i

g xmoblltare comparabﬂe

In abordarea prin piafd, valoarea echitablia este esnmata prm compararea proprletagu Jmobjhare S )
subiect cu proprletap 1mob1!1are similare care au fost recent vandute sau cu proprseta;: snnﬂare care sunt R

.propuse spre vinzare ori sunt contractate.
~Analiza comparativi din cadrul abordarii prm plata se concentraza pe s:mzl;mdmile si diferenteie

constatate intre proprletéglle comparabﬂe s: propnetatea sublect §i care au nnpact asupra va!om ce]ei dm_- L
© urma. AR . : i
- Mobil: 0723.606.668; ¢ mail: staff expert@yahoo.com . o e

-pagfna .
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Acestea se numesc elemente de comparatie §i includ diferentele intre drepturile de proprietate
transmise, condifiile de ﬁnantare conditiile de vénzare, cheltuielile necesare imediat dupé vanzare ,
conditiile de piati precum si diferente de localizare, caracteristici ﬁzzce caracteristici economzce utlhzare
componente non-imobiliare. ; ' '

Toate aceste elemente de comparatie se regisesc in ,,Grila datelor de piafa.

Deoarece, de obicei, este dificil de gsit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauzi, trebuie
aplicate ajustdri ale prefurilor bunurilor imobile asem#ndtoare vandute pentru a asigura comparabilitatea intre
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe
~ baza carora se fac comparatiile si ajustirile sunt luate de pe piati si reflecti ceea ce cumparatorn conmderé a
fi cauza diferentelor preturilor pe care sunt dispusi si le piateasca. -
Dacéd bunurile imobile comparabile sunt superzoare subiectului intr-o anumitd caracteristicd a lor, atunci

"H

pretul acestor bunuri imobile este ajustat n jOS lnvers, _daca pre;ul acestor bunurl 1mob11e este mfermr_ _ =

' -sublectulua se va face o ajustare pozitivd. - : :
Pentru evaiuarea _proprietitii se va aphca meteda compara;ulor directe In acest scop 56 4

I ahzeaza

' j'iranzactn sau. Ofer‘ée cu proprietafi comparabile in, scopul de .a determma daca acestea au caractenstm

R valoarea

s pertmenta abordare pentru estimarea valorn de piaga
. Proprietatile cumparablie sunt 5 :
R Compambtfa LA
Teren situat pe str. A. Iancu, in spatele bl H3 in spatele bI H3 in suprafa;ﬁ de 20 mp, .
Conform HCL 126/2021 Deva terenu] a fost eva%uat 1a 713, 79 lev’mp fara TVA -
Comparabila ,B" " L
Teren situat pe str. M V1teazu bi 44, tn suprafa;a de 2{) mp. R
~ Conform HCL 234/2020 Deva terenui a fost evaluat 1a 837,50 leL/mp fara TVA
Comvarabzla L0 :
Teren situat pe str. M. Viteazu. bI 47 in suprafa{é de 20 mp
- Conform HCL 339/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 837,50 lex/mp f‘c’lré TVA -
NOTA: Existd o cutumi in Consiliu! Local Deva de a vinde terenurile cu un pret majorat cu un procem cupring intre
10% si 20%, De exemplua pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicand un procent de majorare, urmatoarea valoare ar fi
© 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzaciii nu pot fi

Se &nahzeaza asemananle $1 diferen;eie mtre propneta;t §1 tranzacpi care pot 'sa mﬂuen;eze'

Atuncl cand emsta mforma;n chspombxle abordarea prm compara\;la vanzanlor este cea ma1 dlrecta S

coensiderate comparablie deoarece dacﬁ ar fi cons1derate comparabﬂe pentm evaluanke ultermare valoarea ar cre:§te ia_ o '; -

cinfindt, oo :
-Pentru ca aceste valori de tranzacnonare sﬁ poaté ﬁ conszcierate comparabzie, este necesar sﬁ ﬁe a_}ustate negatlv cu

- procentul de majorare stablht de comisia de negoczere Practic, comparablia devme valoarea stabnhté n raportui de._ R

H fevaiuare
EREEe FISAABORDARE PRiN PEATA
Elemente de comparatie * Subieet “Comp. A Comp.B Comp. C
o ' ' : Ajustari Ajustiri - Ajustiri
% |icimp| % | leimp | % | leimp
L PI'EEVBIIZBIe(lel/mp) GERT T T T
Oferi’a (le;/mp} CT13,70 837,50 837,50 .
-Alusta_re R 0% | oo Jow [0 om0 |
Pre; a]ustat “713,70 837,50 837,50
' ' Ajustérlspecif‘ ce tranzac;:ea R R R
Drept de proprietate S " Deplin ' Deplin R Depl_in. Deﬁl_i_ﬁ . :
transmis - S . ;
Ajustare 0% I 0 {% I 0 0% l 0
1 Pret ajustat 713,70 - 837,50 837,50
Comii;ii de finanfare De piatd De piat De piata De piai
| Ajustare - R o | 0o Jow | o 0% | 0

Mobil 0723 606 668; e mml staff expert@pahoo.com ARREESE
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Preg gjusial 713,70 837,50 837,50
Conditli de vinzare Indep. Independent Independent Independent
Ajustare % | o [ ow | o 0% [ o
Pret ajustat 713,70 837,50 837,30
[(12;1;;2:3: ;ﬁe::::re imediat Nu Nu Nu Nu
Ajustare 0% | o 0% | o 0% | o
Pret ajustai 713,70 837,50 837.5¢
Conditii de piati Data eval. 2020 2020 2020
Ajustare 2,00% | 1427 [ 2.00% | 1675 | 2,00% | 16 75
Pref ajustat 727,97 854,25 < 854, 25 0
© . Ajustiri specifice proprietifii L
f_.goea.liz'éure f . S;:atﬁ:g;’;; Simlim‘ oM, Vlteaztz M Viteazu AT
| Ajusare Coe g [T 1'9% S0 sz
| Pref ajustat m197 854,25 896,96 | o
Suprafata : 20 i ; 20 : 20 e 20
[ Austare_ 0% | 0 [ o% | 0 ] % ] 0
g Pre;ajustat ?2797 185425 ] 896,96
Acces autolpletcma! Casfalt Slmﬁar ' pamant i Snmlar
Ajustare 0% | 0o | 0w | o 0% | 0
| _Pref ajustar 727,97 ‘854,25 896,96
: Caractensnc; economice Ny No Nu TNy
Ajustare - 0% | 0 [ o% | 0 0% | 0
Pref ajustat 727,97 854,25 896,96
Utilizare ‘rezidential Similar ©Similar -~ | Similar
Ajustare s | o Jow ] 0 e | o
{_Prey ajustas 72797 © | 854,25 896,96
| Utilizabil DA DA DA DA
Ajustare 0% [0 low ] o [ o] o
i Pre{ajustat ' 727,07 | 85425 ] 9606
: Tip ' " Intravilan “Similar ~Similar Similar
Ajustare | 000%] 0 Jooew] 0 looo%]| o
Pre{ ajustat_ 12797 ] g4z 896,96 -
Teren in panti “NU Similar Similar - Plan
[ Apstare = 000% ] 0 fooo%]| o 0,00%] 0
) Pre!ajusmt 72797, 8s425 | 89696
Utiltati da CSimilar | Similar  Similar
| Ajustare_ 0% | -0 % | 0 0% 0
Pret afusfat ’ 127,97 854,25 : 896,96
Ajustare tofala neti abso[utd (LEYmp) o7 1675 59,46
Ajustczre totala bmté absoiuta (LE‘I/mp} '1.4,2"1‘ _ 16_,7_5 59,46
Num&rajustan _' 1 T2 _ 2
Va]oarea proprletﬁ;‘n SUbJBCt {Eez/mp) ' I 727.97

Mabz! 0723 606 668 2 mrul staff expeﬂ@yahoo com )
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7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII
7.1.Analiza rezultatelor |

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri, a abordirilor si
metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranta cd datele dlspombﬂe obgmute,
tehnicile, ra;zonamentul st logica aphcata au dus la judeciti corecte. S

7 2. Concluzm asupm m!oru

: Cnternle care au sta’c la estlmarea valom ﬁnale sunt adecvarea, preczz:a §1 cantltatea ;nfonna;ulor. S
“folosite . - - TR
S Avand in vedere scopui evaluarn datele de pe pza;a d1spon1bﬂe despre tranzacpx mmziare §1 tmand cont SRS
“de scopul eva}uam opmla evaluatorulm este valoarea echltablla a terenni:u este cea estxmata prm TR

s abordarea prm pxa;a
3 EVALUATORAUTOREZAT TAMA§MARIUS COSTEL AR
© MEMBRU TITULARANEVAR -
‘NR. LEGI_TJMAT!E. 16514 -
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8. ANEXE

< ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentu INFORMARE .NR. 77419
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