ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

"HOTARAREA

nr. 220 din 24.06.2022

privind vanzarea prin negociere directd a unui teren in suprafatd de 20 mp, inscris in
C.F. nr. 69016, proprietatea privatd a municipiului Deva, situat in Deva, strada I l_
C‘araglale in spare/e b/oculw 7 s bloculw 9 judeju/ Hunedoara TR

' _'-'_o'rgamz'are §:'dezvoltare uri'aan}stlca,
realizarea Iucranior pubhce conservarea.'
__nr 527/82282/23 06 2022 I

monumentefor ESIOF[CG §i g
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In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adoptd prezenta hotarare:

'»»i'Art1 - Tsi Insuseste Raportul de evaluare nr.43415/27.04. 2022, al terenului In suprafatd de 20 mp,
mtocmlt de catre evaluator Tamas Marlus Costei - S.C. TMK STAFF EXPERT HD S R. L membru ANEVAR B

o Art 2. - Aproba vanzarea prin negociere dlrecta cu domnul Bota Viorel, a terenului in suprafata de 20 mp,
- situat In municipiul Deva, str.l.L.Caragiale, in spatele blocului 7 si blocului 9, judetul Hunedoara, inscris in
. CFnr.69016 Deva, nr, cadastral 69016 afEat n propnetatea privata a municzpiuius Deva. '

Art.3, - Preguf de pomrre al negoc:em este de 18 519 00 iel respectsv 925,95 Ie:/mp, la care se adauga_ L
'_ZTVA : i 0 IRy SRR L

3 -Art4 La pre;ul de vanzare al 1mob:lufur se adauga §| suma de 1100 ie; ‘reprezentand contravaloarea -_j_'; ::'_f'
serviciilor de evafuare : ' : : VR D SRR

nceteaza de drept Contractuf de concesmne nr 321/1
1Zare- cumparare i NHEI ) v SN

'_ipropnetarui va permlte mststunlor abllztate sa éahzeze aceas
eparatnie ultenoare asupra canstrucgle: fi md in sarcma propr:etaruiu;

1V ntié in mod gratmt_ i

% Art 7 - lmputemlce§te Primarul mumcaplulu: Deva pentru semnarea Contractulu: de vanzare«cumparare o o

'Art 8 - Prezenta poate fi atacata potnvnt prevedenior Legn contencmsuiu; admlmstratlv nr. 554/2004 cu
e modlfcanie $I compietariie uiter;oare s SR : : s e

B 'Art 9 Cu aducerea la lndeplmlre a prezentel hotaréri se lmputernicegte Serwc;ul admtmstrare domemui o '
ubllcgl pnvat ' e R '

rtv 10 Prezenta hotarare se comumca
stttugies Prefectului ;udegu!u: Hunedoara

-.?rimaruluz mumaplulun Deva

FREN Serv:cwluf administrare domeniul publ:c Si privat
e Serv;crulur fmancaar contablhtate o

e Domnu!us Bota Viorel.

" PRESEDINTE DE SEDINTA,
- Aurica yﬁsc_or);y 5

CONTRASEMNEAZA PENTRU !.EGALITATE .
SECRETARUL GENERAL AL MUNiC?PlULUi DEVA
Flormy%ms VISIRIN o
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DEVA, B-DUL HILIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

Nt boo Hote povdes Co il Laoad mh A0 /033,

43/2022
RAPORT DE EVALUARE
Fﬁﬂmmf a};m ﬁé)t;}m i Deva
1. SINTEZA EVALUARII Z*“@gf%m‘amhﬁmm 220
PROPRIETATEA EVALUATA; TEREN INTRAVILAN
CF NR. 69016; CAD.: 69016
8= 20 mp '
' PROPRIETARL  MUNICIPIUL DEVA_ DOMENIUL PRIVAT " : o
R ' - Proprietar/i garaj _ 51tuat pe teren ; BOTA VIOREL (R
 LOCALIZARE: ~  DevaStnLL Caragiale .~ 0 0
: oL e ~ jud. Hunedoara
' SOLICITANTUL EVALUARIL: MUNICIPIUL DEVA
~ UTILIZATORUL EVALUARIL: MUNICIPIUL DEVA
- DATA iNSPECiElEUEVALUARH 12.04.2022
DATA RAPORTULUI: 22.04.2022
-DREP’FU_L EVALUAT: ’ . dreptul deplin de propnetate asupra proprletap: evaluate : o
'SCOPUL EVALUARIL: ~  ~  vanzare S
BAZA EVALUARH: : valoarea echitabili
REZULTATUL EVALUARII

VALOREA ECHITABILA obttnuta prin ABORDAREA PR]N Pid TA

l Valoarea propr%etﬁ;iisubiect unitaré(lei/mp) I 925,95_ ]
§= ' 20 mp '

I Valoarea proprxeta;u subxect (LEI) N 18. 519 00 R U E
| — féréTVA- .

: : s _ _ EVALUATORAUTORIZAT TAMA._S MARIUS COSTEL N
~8.C. TVK STAFF EXPERT HD S.R. L : _ T 00 UUMEMBRU TITULARANEVAR -
Membru Corporativ ANEVAR -0 - - e "NR. LEGITIMATIE: SR
AUTORIZATIA NR, 0791 ;g{c”éza};ga_ SR TR

Cu sttma

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com - B R -'-"-_-_'_'--,‘i:'_tzgim; RS B




DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S5.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.UL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

._Prm prezenta certlﬁc cd: s B
> _Prezentanle fapteior din rapon sunt corecte 5l raﬂectﬁ cele mai pertmente cun0§t1nte ale evaluatorulm

' LB iAnahzele opmnle st conclnzu!e dm prezentui raport sunt lzmltate doar de 1potezele §z xpotezeie spec;ale_ '
X .prazentatemacestraport o e _ AN -"
e '}\_'_:.Nu am nici un interes actual sau de perspectwa in propnetatea asupra actlvelor ce fac ob1ectui acestui _
P raport de evaIuare §1 nu. am nici un mteres personal 51 nu snnt partmltor fa;a de vreuna dm parglie s
_.._._1mphcate,' S RS R T
LR Nici eva}uatorui §1 nici o persoana aﬁl:ata sau unphcata cu acesta nu este acponar, asoc:at sau persoana S
_ - afiliata sau implicata cu beneficiarul ; : g e
D < -Remunerarea evaluatorului nu depmde de nici un acord aran_]ament sau mgeiegere care si-i confere
acestula sal unei persoane aﬁhate sau implicate cu acesta un stimulent ﬁnanc:lar pentru concluznle o
exprimate in evaluare ; : '
» . Tariful iucram nu este mﬂuen;at de rezultatui evaluam sau. de declararea unor conciuzu unpuse de
_'-cl;ent T
% “Nici evaluatorul §i nici o persoana aﬁhata sau 1mphcata cu acesta nu are alt interes f'manczar legat de .
finalizarea tranzactiei; R - : -
D Evaluatoruf nu a primit consultanti din partea altor persoane in afara celor care semneaza raportul.
% . Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile §i _
' metodologxa de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asouana Nag;onala a Evaluatonlor Autonzap dm_ S
. Romania). N - e
g Raportul de evaluare a fost 1ntocmxt in concordan;a cu STANDARDELE DE EVALUARE A o
. BUNURILOR 2022. . | . h
> :Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere de catre utilizatorii desemnati, cu acordul scrls si
preaiabii al evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarca Evaiuam
' L Evaiuatorularespectat Codul Deontologic al profesiei sale; : FERE TR o
» In prezent sunt membru ANEVAR 51 am mdephmt/ mdepimesc programu! de pregatlre profeswnala_ CL
_"contmua : . R : : : : . . e
LB _Prm prezenta cemﬁc faptui cd sunt competent sa efectuez acest raport de evaiuare,

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS
. MEMBRU TITULAR ANEVAR -/
'NR. LEGITIMATIE: 16514

Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com e paging o ]




DEVA, B-DUL TULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERTHD S.R.L.

CU.L: 32824850

[

£

Nr, O.R.C.: J20/172/2014

3. CUPRINS

4.1. IDENTI FECARI:A SI COM?ETEN} A EVALUATORULUL

_4 2. iDENTEi‘ICAREA CLIENTULUL 15t A ORICAROR ALTOR UIELIZATORI DESEMNATI ........... RTINS

3_' 4.5, TIPUL VALORH..._. .................... et s _ ...... S
4.6 DATA EVALUART ccceorveenecesnnneesesssscsssesssscsssinsssees - ..... e es e s 5
4 7.DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARIL ovrvsssrsssssssisssrcses — 6
4.8 NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR PE CARE $-A BAZAT EVALUAREA v s 6
4,10, RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE, PUBLICARE .vvvvvvvccevesecevereesessrissssssssssessessssosssssssssessgssmmssmesssisssoeee 7
4.11.DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARI CU SEV evvvesinssrmssesrsmsssssssssssssssesssesssssssssssssssssssss s 7
4.12. ABORDAREA IN EVALUARE $1 RATIONAMENTUL 1-revssseessesessssessseccsssssssssssessssssessssssssissssasssasssssssessoss oo 7
- 4.13.VALOARBA SAU VALORILE OBTINUTE w.vovevresressisssssssssssssssssssrsss s siossssssessssssassss sossiss oo 8
Lo4a4, DATA RAPORTULUI DE EVALUARE .ccovscerseen OSSO
5. PATRIMONIUL EVALUAT ..ot _ | TR
= 5., DESCRIEREA PROPRIETATIL..ooroorrosssssssssrsms sttt 8.
_ '5.],I.Amp!asament_‘..._.'...;; .......... e eene e st AR ARS8 10S S
50 2 ACCRS sttt 9. '
IR Y117 S R JUSTTIRRIL S
5 14 Descrzerea proprteiafn ....................................................................... R
5.2. CEA MAIBUNAUTILIZARE(_C,M.B.U.)_............_. ....... e ns sressaseztessstanes 9 o
5.3, ANALIZA PIETEL ... . - ' -~ e
53,1, ANALIZA CERERIL cocevcesesssrcsstsnssssnsssarissss s somnginsss s sssnssssssssineens RO, R e 9
5.3.3 ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEL vttt sssssssssscrossssess 10 S
6. EVALUAREA PROPRIETATIIIMOBILIARE......................,........................._._ .............................. s 10
7 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORIL..octcsvirrrsrsmssissesrsrsrss 12
12

7.1 .ANALEZ_A REZULTATELOR vrveveissnrrsns sesresspegessenatererasaen SOOI Or P PP RIS ST

Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com s pagina




DEVA, B-DUL IULIY MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA 8.C TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: J204172/2014

—

4. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

4.1 Jdentificarea si competenta evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.L., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR

ANEVAR, legztunagle nr. 16514, evalvator autorizat care define specializirile evaluarea proprletapfor_ IR

' ._Imoblhare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aphcablie in Romania.

D ~Evaluatorul poate oferi ¢ evaluare. ob:ectlva §1 zmpar;xafa neavand nici un mteres actuai sau de: e
. perspecnva in proprietatea analizati, = & : R T SUARNAS

Evaiuatorul a mdeplmxt programui de pregatlre §1 are competenta de a mtocmr acest raport

4 2. Identgf carea clxentulm sia ortcaror altor ut;!tzaton desemnajz .
- Solicitantul evaluaru MUNICIPIUL DEVA - '
Dest;nataml evaluarn MUNICIPIUL DEVA -

Avand in vedere Codul deontologlc al profesmnu de evaluator evaiuatorul Illl—$l asuma raspunderea_ s

;decat fa;a de sohcxtantu! §1 destmatarul lucrarn

S 4.3, Scopul evaluam
Scopui prezentulm raport de evaluare este estlmarea valoru de pta{a a terenului in vederea vanzarii.

_4,4._ Idgnt;'ﬁcarea activulu_i sau a datoriei subiect al evaludrii

L Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliari: TEREN INTRAVILAN _ 20 mp, sitat in
- ‘Municipiul Deva, str. ILCaragiale Jud. Hunedoara, in proprietatea: MUNICIPIUL DEVA DOMENIUL o

P PRiVAT dreptul evaluat fi md dreptul dep!m de proprietate asupra propnetatu S

' Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com . . R S paging

Coaas




DEVA, B-DUL HULIU MANIU, BL. D1, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C TME STAFF EXPERTHD S.R.L.
C.UL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

IDENTIFICAREA PROPRIETATI EVALUATE, ASPECTE JURIDICE

#A. Fartea L Descrisres bmobiuiul

TENEN inteseliyrs
W" g, B4 L Coraalnle 1t Wonsdoars
iy : 3. runean:
*. m._mmmé Supratnga® (epl Cassrvatii § Referinge
55 £3004 w -
Hr 2pdasteal A - -
Gt By, : R Bbrervati] § Rudesinte
A ] essiecy TN Y T i
£
{Beniiphit D Deentri Pubiic, b e tomeest o or
AR %‘f&&i ZW %Cﬂ W%&W&ﬁm
{oenstice 30 18408 U1.52,15581 Proten vt s
: _mémphﬁaﬁfm&éwmmm%{g. S I ; o .
| ERDGRLEE, Puimarls Pn Baviuty Bewialis 15 Yeds 8 S A .
o Wa@ammmﬁmumm % P P o
: - 8. Fartaasm?mgxrﬁmaﬁﬁiam L R
ﬁﬁﬁmﬁﬁv\m@mmwmwpmmmé;smwmamm ST maderiage
24858 E&fmwz G135 : et B e
At e, EARALT, din mmas@wmm

[ ¢ Partes N SARCINL -

imﬁ&rﬁ pefvind dexmrmboiniiisle degplil ge proprietts, -
AR, ﬁmpbwf e aie gamwﬂsﬁsm g j ' w’”m

RLREE

4.5. Tipul vaioru . : o . o
- Avénd 1n vedere cd vénzarea se va face catre un cumpérator 1dent1ﬁcat valoarea estlmata este o
valoa_rea echitabila. ok
¥ Tipul valorii estimate este valoarea echltablla 253 cum este ea definitd in STANDARDELE DE o
EVALUAREABUNURILOR 2022: Lo G T T
S - Valoarea echitabild este preful estimat pentru transferui unui acttv sau a unei datoru 1ntre parp P
o 1dent1f cate, aflate in cunogm;a de cauzi si hotirite, pret care reflecti interesele acelor péﬂ;t ' T
t ‘Valoarea echitabild cere estimarea preului care este just pentru ambele pirti specifice, 1dent:ﬁcate
luéind in considerare avanta_;e]e sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. SR L
Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piafi cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care. nu_ R
s-ar putea obfine sau suporta de citre partzc:paﬂ!u de pe piatd, s nu fie luat in considerare, . 7 o
Valoarea echitabild este un concept mai larg decit valoarea de pla;a De,;sa in mu]te cazun pregu]

' estimarea vaiom ech1tablle va presupune luarea in con51derare a unor aspecte care nu Irebuze conslderate in S
estimarea_valorii de pla]:é, cum ar ﬁ anumlte eiemente ale valom smerglez rezuitate in urma combmam__. W
.dreptunlor asupra propneta;u R - - S I U e

: Valoarea echztablla esnmata nu connne TVA

4. 6 thta evaluam _
La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prep.trllor corespunzatoare date: .
inspectiei, data la care se considerd valabile 1p0tezeie iuate in consxderare 5; vaiorlle estimate de citre .

evaluator.
Evaluarea a fo_st realizati la data de 12.04.2022, l1a un curs de 4,9412 lei/EUR.

-Mobt! 0723606668 mml st‘a_ffexpert@yakoo.com T O TN RS S pagma =



DEVA, B-DUL IWLIU MANIU, BL, DI, AP, 28, jud.: HUNEDQARA 8, TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. QLR.C.: J20/172/2014

4.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

Documentele st informatiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evaluarii.
Inspectia proprietitii a fost realizatd in data de 12.04.2022 de citre Marius TAMAS ca reprezentant

al firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale propneté;n terenuiui _

- sau amplasamentelor invecinate, §i nu ay fost inspectate pértile ascunse ale propmeta;u

4.8.Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

a.  Fuse la dispozifia evaluatorului de cdire solicitantul prezentului de evaluare
= Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 69016 DEVA/06.02. 2019
=> Informatii verbale.

Aceste surse de informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitantul prezentulw L

raport de evaluare, solicltantul poarta in excluswnate raspunderea pentru acuratetea acestor mformatn
~. b, informatii internet - - AN S Sk : .
¢, HCLDEVA ..
o d. Surse bibliografice: SRR
' 'STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

L}

onginala editatii de Appraisal Institute — Chlcago SUA S _
- Modujul 1 Bazele Evaludrii {Colectw de autori) - Edltura Iroval Bucure§t1 20&5 R
S CAlte mfonnaf;n necesare ex1stente in bzbl:ograf" a de speczalatate - B R I

e aEte 1nf0rrna§11 Sy : S
= mform;u preluate cu 0caz1a mspec;iea proprleta;n
= mformatu fumlzate de cétre proprxetar '

‘.

4.9. Ipoteze §t tpoteze specwle
_ 4.9.1. Ipoteze L
* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe mfonna;nle si documentele furnizate de ciitre solicitant si

 “EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”, Edma romana dupa edapa in llmba englezﬁ_: : :

ay fost prezentate fird a se Intreprinde verificiri sau 1nvest1gam suphmentare Dreptui de proprletate_ L

este conslderat valabil si marketabil;

¢ . Informafia fumlzata de catre terii este conmderata de mcredere dar nu i se acord%i garantn pentru_ .

acurafete;

e Alte aborddri nu s- au aphcat deoarece datele de mtrare pentru abordarea prm pxa;a sunt suﬁclent de o

relevante
La cererea sollc;tantulul valoarea S-a estlmat in lei, ﬁu‘a TVA;

Se presupune c& proprietatea se conformeazi tuturor reglementanler si restncpalor de ZONnare, §; R

* utilizare, in afara cazului in care a fost identiﬁcaté © non- conformltate descrlsa §| luata in .j. FR

: consxderare in prezentul raport S -
. Presupunem ci nu existd nici un fel de contamman;: si costul actawtaulor de decontammare ny

.afecteazii valoarea; nu am fost informati de nici o mspecgle sau. raport care : sa 1ndice prezen;a

contammantllor sau a materialelor periculoase;

¢ - Nuam realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea exzsten;el contamananpior Se presupune G
¢& nu existd condifii ascunse sau_ neaparente ale propneta;u, solulului, sau structurii .care si . S
'mﬂuen;eze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumd nici o responsablhtate pentru asemenea condml sau . SoE

pentru. obImerea studiilor necesare pentru ale descc)perl

¢ Situatia actuald a propnetagu si scopul prezentei evaiuari au stat Ia baza se]ectarn metodelor de BN

- evaluare utilizate gi a modalitifilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca ia o

estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in condifiile tipului valorii selectate,

» _'Evaluatorul considera ca presupunerlle efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost -

rezonabile in lumina faptelor ce sunt dlspombxle la data evaludrii;

_'.'c Anformatiile referitoare Ia situafia Jurndica a proprietitii 1mob111are evaiuate au fost puse la daspozztia SR
evaluatorului de citre solicitantul raportului de evaluare, Evaluatoru} nu £§l asumi nici un fel de ..~ - -
rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre solicitant si _proprietar si nici pentru rezultatele o

obtinute in cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite ;
¢ Suprafetele luate In considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ_si

Mobd 0723,606. 668 &_mail; staff e@eﬂ@yahoacom L R e T -_pq_g_ma LS _




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. ORC.: J20/772/2014

pentru atingerea scopului evaludrii, neputind fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici o rispundere
pentru situatia in care, In urma efectudrii eventualelor masuritori topometrice in vederea intabularii
sau pentru orice alte scopuri, suprafetele rezultate diferd de cele luate in considerare in prezentul
raport;
* - Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie existdnd
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostingi.
*  OQrice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdi si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazutd in raport. N
Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultants sau si depuni
‘marturie in instanta relatw la proprletatea m chestmne in afara cazului in care s-au znchelat astfel de__ R
: ingelegeri in prealabﬂ ' S R R T
.. * " Raportul sau par{i dln acest raport nu poate f pubhcat sau transmxs ter;ﬂor fsira acordul scrls 51 REEER
" ‘prealabi] al evaluatorului; '
* - Raportul poate fi verlﬁcat ia cerere de catre utxhzatoru desemnap cu acordul scris, $i prealabzi ai
o *eva]uatorulm Venﬁcarea s va face confonn SEV 400 Venﬁcarea Evaiuam EE T

'4 92 Ipoteze speclale si semmficatwe H : o SRRt R SR

S - Exxsta 0 cutuma in Consﬂlul Local Deva de a vmde actwele cu un pref; ma;orat, cu un procent Co
' .;.cuprms intre 10% si 20% mai mare decat . De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicAnd un -
" procent de ma_]orare deiS%, urmatoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a trefa valoare ar -~ . .

i 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi considerate comparabile, deoarece éaca ar. ﬁ P

consxderate comparabiie pentru evalufirile ulterioare, valoarea ar creste la infinit. : o
_ “Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poata fi considerate comparabile, este necesar si ﬁe a_]ustate

negativ cu procentul de majorare stabilit de com;sla de negociere Practic, comparabila devme valoarea

stabthté in raportui de evaluare L U :

4 10. Resmcju de utthzare, difuzare, publlcare
Raportul sau pirti din acest rapor“t nu poate fi pubhcat sau transmis terpior fara acordul scris sz

preaEabﬂ al evaluatorulul

o 4 1 1, Declararea conformit&jii evaludrii cu SEV

_'Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
" e Standardele generale: ...
g +"8SEV 100 Cadrul general
"SEV 101 Termenii de refermga ai evaiuarl
SEV 102 Documentare si conformare ;
SEV 103 Raportare, SR :
SEV 104 Tipuri ale valorii;
- .SEV 105 Abordiri §i metode de evaluare
e Standarde pentru actlve a
" Bunuri imobile: e
v . SEV.230 Dreptun asupra proprie’eagu imobiliare;
¥’ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile. - . L
. Raportuf poate fi verificat Ia cerere de citre utilizatori desemna;n cu acordui scris §5 prealabli al .-
evaluatorului. Ver:ﬁcarea se va face conform SEV 400 Veriﬁcarea Evaluam L

SN \”f\ <

4 12 Abordarea in evaluare 5: mponamentul _
.~ Pentru estimarea valorii de piati s-a folosit o singura abordare: abordarea prin piata.
Raportu! a fost intocmit pe. baza datelor obtinute prin inspectarea proprietéifii imobiliare, a.

informatiilor, documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant. _
- Informatiile obfinute de la terti se considerd autentice dar nu se acordd garantii privind acuratejea lor. . -
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Toate documentatiile tehnice se considers a fi corecte,

4.13.Valoarea sau valorile obtinute
Valoarea este prezentati in moneda cc_)nvenité: lei fira TVA.

4.14.Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este: 22.04.2022.

4. 5. PATRIMONIUL EVALUAT

3.1 DESCRIEREA PROPRIETATII

5J]Amplasamem SRR _ REay
Propnetatea ‘imobiliari - _valuata este 'situati iin Deva St ILCarag:ale m spateie bl7 _]Ud

HUNEDOARA nr, mvelun 1, __uprafata con trutté Ia sol 20 mp,'_suprafa;a constrmta desféwrata 20 _mp,
garaj, parter dm anul 2000 Sd =20 mp.

Terenu] este situat mtr»o zonid rez1den;:a!a. S
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3.1.2. 4cces
Accesul la proprietate se face pietonal §i auto pe drum asfaltat.

5.1.3. Utilirdyi
Proprietatea are acces la energie electricd, api, canalizare si gaz.

3.1.4.Descrierea proprietdii

: Adresa : Str. 1. L. Caragiale
Teren in suprafafi de 20 mp, CF NR. 69016 DEVA
Terenul este plat. .
Terenul evaluat este ocupat de un garaj pentru autoturlsm garajul este propnetataa lu1 BOTA_ o
VIOREL S S

- Existd mai _I_n_ulte terenun in proprletatea mummpmiul Deva (unele s—au vandut ia proprletam R

' géra_;elor} pe care sunt construlte garaJe

5 2 Cea mat buna ualtzare ( CM B, U )

R Deﬁm§1a ceIel mal bune ut111zar1 ,,Utlllzarea probablla in mod rezonabll si justif' cata adecvat a unui L
S _teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fi z:c_ IREEE
.permlsa iegal fezablia financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." . RS
SRR Condml}e avute in vedere la anahza celei mai bune utlhzari ale propneta;u au fost urmatoarele U
. .permisa legal - utilizari permlse de iege : - ST

- posibila fizie;, o - R ' ' .
& fezabild financiar — daca este posrbxla ob;merea unui vemt care sd acopere cheituaehie de e
i expioata.re obhga;nle ﬁnanc;are si amortlzarea capita}uiuz _
--% maxim product:vé PRSI :
: -Utilizarea curentd se presupune a f cea mai buna utillzare daci nu existd indicafii din piatd sau alti
: factorl care s conduci la concluzia cd existd o altdl utilizare care ar maximiza valoarea sublectulun evaluam
. Terenul este construat _ garaj autoturism, proprietar persoand fizici.
Din formatiile prmute de la sohcatant vanzarea acestui teren se va face catre un cumpérﬁtor :dentiﬁcat _
proprietarul garajului, . : TR
<Ca urrnafe, utlhzarea va fi cea curenta proprletate rezldenpala

5.3 Analtza ptejez

Anailza de pza;é presnpune cercetarea condl‘;ufor pzete: lmoblllare spemﬂce unui anumzt tlp de L
. .proprietate. Analiza de plaga consta in cxammarea cereru §1 ofertei §1 a ariei geograﬁce de pla;a pentru acel_ S
" tipde proprletate D
R Analiza de piata trebuze si ﬁe mdmduahwta in mod corespunzator pentm fiecare propnetate S
: ﬁeva!uata si trebuie si faci referlre la piata proprietitii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competitlva BT
o se 1dent1ﬁca situatia curentd §i cea de perspectivi a echﬂibruim pietei (sau. dezechlhbrulul) SRR
S Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piatd trebuie si fie prezentat in raport Evaiuatorul -
' '-trebule sd identifice tlpul/tzpurlle speciftc(e) de propnetatefpropnetﬁi;l 1mob111are luat(e) in considerare §i si L
- prezinte re]atia existentd intre cererea §z oferta de pe p:a;a spec;f ca, precum §1 factoru poten;:tah care. ar_ L
- putea. mﬂuen;a aceasta relatle : S "V s
_ “Analiza de piatd va trebui s furmzeze 1nforma§n suport pentru e]ementele care vor ﬁ utilxzate in L
aphcarea abordarllor in evaluare care, fird a se limita la acestea, pot fi: nivelul chiriilor, gradu} de neocupare R,
ratele de cap:tahzare, pre{:urﬂe proprletanlor comparab:le, costurlle de construsre ' . T

5 3. I Anahza cereru

Cererea este medie pentru astfel de proprietdfi, cumpdrtorii achlzxgionand astfel de terenuri in
scopurt rezidentiale. : R

5.3.2. Analiza ofertei .

- Mobil; §723.606,668; ¢_mail; staff_expert@yakoo.com RN S pagma P
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Pe piata imobiliara, oferta reprezinti numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd dati, intr-o anumita pericadd de timp. Existenta ofertei
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumxt preg $i un anumlt loc indici gradul de raritate a
acestuli tip de proprietate. . :

Oferta poate fi segmentati astfel;
* Ofertan{i _ municipiul Deva, persoane fizice si mai putin juridice.
- Oferta este mica _ ofertele/preturile terenurilor similare variind intre 800 lei/mp s1 950 lei/mp.

5.3.3.Analiza echilibrului pietei

Se poate considera ca piata este o piajd a vanzdtorilor, avind In vedere cele spuse mai sus,

_ 6 E VAL UAREA PROPRIETA ]‘II IMOBILIARE
6 1, Abordarea pr;n plata '

_ Abordarea prin piatd este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 Suna

S -SEV 105 Abordari si metode de evaluare, para.20.1 astfel; ,, Abordarea prin piati ofers o indicatie asupra

'valorn prin compararea actlvulu: sublect cu active 1dentsce sau smu]are aIe ciror mforma;u prwmd prei;ul_ de e .

_Vanzare s€ CUHOSC

“Valoarea echatabila a propnetagu evaluate este dlrect legata de pregunle compet:tnve ale prOprleta‘p!or._ .

"1mobaltare comparablie _ _ :
: in abordarea prin piati, vaioarea echxtabfla este esnmata prm compararea propneté;u lmoblhare

subiect cu proprietiti imobiliare similare care au fost Tecent vandute sau cu proprletap sumlare care sunt o

[propuse spre vanzare ori sunt confractate,

" Analiza comparativi din cadrul abordirii prin piati se concentraza pe snmlhtudlmle si d:feren;ele
_ constatate mtre proprietattle comparabile §1 proprletatea sublect §1 care au 1mpact asupra valom celel dm
urma. FE

' transmlse condltnie de . ﬁnangare conditiile de .vénzare, cheltuielile necesare imediat dupa vénzare

“"Acestea se numesc elemente de comparape $i mc]ud diferenteie mtre dreptur:le de proprletate -

conditiile de piaf# precum si diferente de Iocahzare caracterlsum ﬁzwe, caracterzstx:l economwe utlhzare, o

componente non-imobiliare.
. Toate aceste e]emente de compara;ze se regdsesc in ,,Griia datelor de plat;a "o - - :
Deoarece, de oblcel, este difici] de gasit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauzi, trebule
. aplicate ajustéri ale preturilor bunurﬂor imobile asemindtoare vandute pentru a asigura comparablhtatea intre.
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe -

‘baza carora se fac comparatiile si ajustérile sunt luate de pe piata si reﬂecté ceea ce cumpérétoru consndera a__ R o

1i cauza diferentelor prefurilor pe care sunt dlspusz s le pliteascd. . .
- Daci bunurile imobile comparabile sunt superloare subiectului intr-o anumita caracteristlca a lor atunca

preful acestor bunuri imobile este ajustat in jos. lnvers daca pre}ul acestor bumm 1moblle este znfernor_ AR

' suhlectulux sevafaceo a_;ustare pozitiva,
' Pentru evaluarea proprietatii se va aplica metoda compara}uior dsrecte in acest scop se anahzeaza

tranzacfii san oferte cu_proprietdi comparabile in scopul de a determma daca acestea au caracterlsncl EERE

_ mfenoare superioare sau egale fatd de proprietatea evaluati.
"'Valoarea

si pertinenta abordare pentru estimarea valorii de pza;a B
- Proprietitile comparablle sunt '

Comggarab:la,.A o
- Teren situat pe str, M Vlteazu _bl.44,1n suprafa;ﬁ de 20 mp.

Se anahzeaza asemanérale §1 dlferenteie mtre prOprletap §1 tranzac;u care pot sa mﬂuen;eze -

- Atunci cand exnst& mformatu dxspombxle abordarea prin comparapa vanzanior este cea mai directa T

‘Conform HCL 233/2020 Deva, terenul afost evaluat la 837, 50 lex/mp fﬁrﬁ ’I‘VA R KRR Lo R

Comparabila ,B”
Teren situat pe str, M. V;teazu bl 44,1 supraf'a;é de 20 mp.

- Conform HCL 234/2020 Deva, terenul a fost evaluat Ja 837,50 lei/mp _ fardi TVA
‘Comparabila .C"
Teren situat pe str. M. Viteazu _ bl 47, in suprafa;ﬁ de 20 mp.

Mabil 0723 606 668 € _mail; stajf expeﬂ@vahoocom RS S i L pagina
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Conform HCL 339/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 83 7,50 leVmp _farda TVA

Comparabila D"

Teren situat pe str. I, L. Caragiale _bl. 7, bl. 9, in suprafatd de 20 mp.
“Conform HCL 32/2021 Deva, terenul a fost evaluat la 925,95 lei/fmp _ fari TVA

NOTA: Exista o cutumi in Consiliul Local Deva de a vinde terenuri
:10% si 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicind
115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi
considerate comparabile, deoarece dacd ar fi considerate comparabile pentru evaluarile ulterioare, valoarea ar creste la

infinit,

*Pentru ca aceste valori de tranzactionare si
procentul de majorare stabili

eva!uare_.

- FISAABORDARE PRINPIATA

le cu un pref majorat cu un procent cuprins intre
un procent de majorare, wmitoarea valoare ar fi
132,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi

poatd fi considerate comparabile, este necesar si fie ajustate negativ cu
t de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea stabiliti in raportul de .

.Cbmp, B.-

CoComp.D

“Elemente de comparatie | - Subiect | "Comp. A A “Comp. C .

::"1ei/mp:' "

Erét'ifﬁnzm.‘e (le'u’mp'j:_"' fo

oo I " fé'i./mp.:.

% i -."-Eci%‘mp 1

% | leifmp | % -

 Mobil: 0723.606,668; ¢_mail: staff. expert@pahoo.com

_ U Oferta (lei/mp ) 837,50 ] 837,50 - 370 o] 92505 ]
Pref ajustat 83750 | 83750 | 837500 o oe2s9s | o
R ©Ajustiri specifice tranzactiei - - IS R Lt TR
2;?;:‘3: pr oprietate .-'liepli_n . . DCpi_in - Déﬁlin _ " Deplin - "“Deplin. - e
Ajustare w | o o | 0 % | 0 % | 0
Pref ajustat 837,50 837,50 837,50 925,95
Conditil de ﬁnan;are De piati ‘De piata CDe p'iat;é “De piata : ' Dc_piaiﬁ

| Ajustare e % | o Tow | o 0% | o 0% | 0
Pref ajustat 837,50 | 837,50 837,50 925,95
Conditii de vinzare “Indep. Independent Independent Independent ‘Independent
Ajostore - 0% | 0 | o% | o 0% | 0 0% | 0
Preg gjustat 837,50 837,50 837,50 ] 92595

| o eteae mediat | e, Noo oo N e ] e

| Ajustare % | o [ ow [ o o% [ 0 ow [0
Pref ajustat - 837,50 837,50 837,50 92595
Condifii de piati Data eval, 2020 2020 2020 2021
Ajustate S 300% | 25,13 [300%] 2513 3,00% | 25,13 0,00%_.] 0,00

| Prey ajustat 862,63 . 862,63 B62,63. | Tleasgs

LU Ajustard specifice proprietili = - : R I T
Localizare -~~~ | LL. Caragiale | M. Viteazu ‘M. Viteazu M. Viteazu 5] - similar
Ajustare_ s fa3aa3] s [a3aaias | sw [4313125] 0% | 0

| Pre ajustar_ 905,76 ] 905,76 = | ieps76 v 025,95
Suprafata 26 20 a0 g 20
Ajustare_ % | 0 [ ow [ 0o o] o | o] o

| Pre ajustar ©905,76 " 905,76 ©1905,76 925,95
Acces auto/pietonal asfalt -Similér_ ' pamant " Similar * Similar _
Ajustare % | o | ow | o % | o % | o
Pref ajustat 903,76 903,76 905,76 . ; : _92.5{9_5_ BEE

T - -:pggina
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Caracteristici economice Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare 0% I O 0% ! 0 0% ] 0 0% l 0
Pret ajustar 905,76 905,76 505,76 925,95
Utilizare rezidential Similar Similar Similar Similar
Ajustare % | o ow | o 0% | o % | o
Pret ajusta 903,76 805,76 905,76 925,95
Utilizabil DA DA DA DA DA
Ajustare % | o [ | o % | o % | o
Pref ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
Ti;i g Intravian Similar Similar - Similar * Similar <
| Ajustare e 000% | 0 Tooo%| o |oo0%] 0 . 0,00% ] 0
| Pretgjustar : 90576 | eos7e | 00576 925,95
Teren in pantﬁ T SNy CoSimilar | Similar - CUPlan ] U iplan T
| Ajustare o jeoo%]| o Jooow] 0 Jooo%] 0 000%{ 0 -
Pref ajustal - 90576 | 005,96 905,76 " 925 95
| vtitieas da " Similar ~Similar {0 Similar |
| Ajustare 0% 10 | 0% | 0 0% | o 0% To
: p,’e;;,ﬁgs,;,, 905,76 905,76 905,76 92595 o
A]usiare touda netd absoluld (LEE/mp) 68,26 - 68,26 68 26 . (}00
Ajustare tom!a bmta abso[utﬁ (LEI/mp) ' 6§,26 68,26 68,26 0,00
Numdrajumm 2 2 2 0
. Valoarea propr:cti’mi subxect (Eci.’mp) I 925,93 ’
§= 20 mp '
[V&loarca prepneté;u sublect (LEI) ' l I8.519,00 l

. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7 1 Analzza rezultatelor -

X Pentru arxahza rezultatelor s-a procedat la revederea 1ntreg11 evalulri, a abordarllor si
. metodelor folosite, la Verlﬁcarea calculelor pentru a avea sigurania ¢l datele dlspomblle ob;mute, -
_tehmcﬂe ra;mnamentul §1 loglca aplicata au dus la _]udecatl corecte : R G

7 2 Concluzza asupra valom

Crlternle care au stat Ia estlmarea valorn ﬁnale sunt; adecvarea premzla si cantitatea mforma;ulor SR

folosite . R i
“Avénd in vedere scopul eva]uarn datele de pe plaIa dlspombﬂe despre tranzac;n sxmllare $1 ;mand cont S
de scopul evaludrii, opinia evaluatoru}m este : valoarea echltablia a terenu!m este cea estimata pnn_ .

abordarea prin plaia

 MEMBRU TITULAR ANEVAR
NR. LEGITIMATIE: 16514
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8. ANEXE

* ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 60016
_ 'DEVA_/()G._Q_Z'ZQIQ; SE o T T T T Y R
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