ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

nr. 221 din 24.06.2022

privind vanzarea prin negociere directs a unui leren in suprafatd de 20 mp, inscris in o
C.F. nr. 61725, proprietatea privatd a municipiului Deva, situat in De va, str.lL.Caragiale, . .
' o in spatele blocului 7 si bloculuf 9, judetul Hunedoara A

erliicartle facute de  citre  Compartimentul. cadastry, * fond al
| II61232/16.06.2022, prin care e adevereste  terenul Tn suprafafa masuratd do. 20 mn
calitatea Deva, nscris in CF. nr.61725 Deva, este identificat pe harts
. veche pe numar topo vechi 1183.1184/1 /2, finscris in CF vechi 5094-Deva, a f ut objectul
- Nr10/2001, notificare solutionat: prin Dispozitia Primarului municipiului Deva nr.1992/200
Loy Hniepll

- facut obiectul legilor proprietatii
- nr247/2005, -'

rivind numirea comisiei de ¢

e negocierllor directe privind vanzarea, inchirierea sau cc
omeniului - public sau priv :

rivat al - municipiul

- 2doptérii unej hotarari privind vanza
 Inscris in C.F. nr.61725, proprietatea

trare domeniul public si privat nr.61354/17.06.2022,
 Avizul Comisiel pentru administratie publica locala, juridicé, apararea ordinil publice,
- Grepturilor si a e

2 libertatilor cetitenilor, agriculturs nr.602/82281/23.06,2022, avizul Comisiel ge -
 Prognoze economico-sociale, buget-finante nr.422/82285/23.06.2022, precum si de avizul Comisiel de- %
Organizare i dezyoltare urbanistics, administrarea’ domeniului_public si privat al mu "

.~ conservarea | “monumentelor. istorice si.

realizarea " Jucrarilor . publice,
Nr.528/82282/23.06.2022, . ..

L Paginatans .




In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) tit. a) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA |

adoptd prezenta hotarare: .

. } Arti. - Tsi insuseste Raportul de evaluare nr.43419/27.04.2022 al terenului in suprafatd de 20 mp,
’  Intocmit de citre evaluator domnul Tamas Marius Costel - S.C. TMK STAFF EXPERT HD SR.L, ‘membru

| ANE\/AR prezentat in Anexa, care face parte integrantd din prezenta hotarare.
. b Ar;.z. - Aproba vanzarea prin negociere directs cu doamna lonescu Ecaterina, a terenului in suprafatd de

+20 mp, situat In municipiul Deva, str.l.L.Caragiale, In spatele blocului 7 si blocului 9, judetul Hunedoara,

~ Inscrisin CF nr.61725 Deva, nr, cadastral 61725, aflat in proprietatea pri_va_té_a,mu()i;ipig{ui__p_eya_, R Lo

A rt._3.__{_ retul de po'r_ni;re__al négqcierii este de 1'8.519,00}:95, fe$Pe¢tiv_ 925_,9_5_ i,éﬁ/_mp; la .'c_:'a'l_":é_z;:_'sfé_adau_g'é__ .

Art4. - La preful de vanzare al imobilului se adaugs si suma de 1100 Jei reprezen

Tnceteaza de drept Contractul de concesiune nr.52/2019,

*Art.7. -Tmputerniceste Primarul municipiului Deva pentru semnarea Contractului de vanzare-cumparare.

Art_._8.' - Prezenta poate fi atacats potrivit prevederilor Legii _contenciosului_admi,_n,iStrgt_iv nr.554/2004, cu. .

~modificarile si completarile ulterioare. .. A R R

. Art9. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotérari se imputerniceste Serviciul administrarea
domeniului public siprivat. T

Art.10. - Prezenta hotarare se comunics:
- Institutiei Prefectului judefului Hunedoara;
Primarului municipiului Deva; |

- -Serviciului administrare domeniul public si privat;

“ - Serviciului financiar - contabilitate;

PR -~ Doamnei lonescu Ecaterina, .

 CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

 PRESEDINTE DESEDINTA, |
| \SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA, .~

- AuricalASCONI

oo vPagina2dind -




DEVA, B-DUL IULIU MANIU. BL. DI AP 28, jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD SRL

GUL: 32824850
Nr, ORC.: J20/17272014
ko Kotondm o Co Mo

RAPORT DE EVALUARE

Prim&eia Munjcipiutul Deva

1 N /9 .
Ziua&% L&ﬁa;@ff;_ﬁmﬁzég??

1. SINTEZA EVALUARI

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
CF NR. 61725; CAD 6I725
S 20 mp

- PROPRIETARM: '_MUNICIPIULDEVA DOMENIUL PRIVAT . TR
[ : e ' '-_Proprietar/l gara_] situat pe teren IONESCU ECATERINA

 LOCALIZARE: ~ ©  Deva,Sir.1. L. Caraglale
P, '.__]udHunedoara -

SOLICITANTUL EVALUARH; MU_NI_CIPIUL_ DEVA
" UTILIZATORUL EVALUARIL MUNICIPIUL DEVA

DATA TNSPECTIEI/EVALUARII 12.04.2022

DATA RAPORTULUI 22.04.2022

: _DRBPTUL EVALUAT | _ | dreptul deplin de proprletate asupra propne’té;u evaiuate - S
SCOPUL EVALUARH .. . vénzare ' R

: BAZA EVALUARH ' valoarea echitabild

-'-REZULTATUL EVALUARII L e SR | . : .. S S : . . O
VALOREA ECHITABILA —obtinutd prin ABORDAREAPRINPIATA = =

Baloarea probrigatﬁ;ii subiect _uritara (fei/mp) ’ _ 925 95 r ______
) S o 20 ‘™mp '

LVanarea proprietdtii subiect (LEI) l 18, 519,0(} l S
. S o o SRS .' ﬁrﬁ T_VA - e

- EVALUATOR AUTORIZAT; TAMA$ MARIUS cos TEL
" MEMBRU TITULAR ANEVAR -
L NR LEG!TIMATJE 16514 .

LCu stlmé '
S.C. TMK STAFF EXPERT HD S R.L.
- ‘Membru Corporativ ANEVAR

: ""*‘ﬁeﬂnna'-‘ - A
; & AN_ L

 Mosi: 0725.606.668; e_madl: staff_expert@yahoo.com . . L _ S pagina




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S5.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI _

. '-:Prm prezenta certlfic cé : O Ty - 2 L ERARRE
-Prezentanle faptelor dm raport sunt corecte sl reﬂecta ceIe mat pemnente cun0§t1n§e a!e evaluatorulul,

. Anahzele, opmnie i concluznle din prezentui raport sunt llmltate doar de ipotezele §1 1potezeie spec:ale - .

prezentate in acest raport

‘Nu_am nici un mteres actuai sau de perspectrva m propnetatea asupra act:velor ce fac obiectul acestua SRR
g raport de evaluare §1 nu am mcl un mteres personal §1 nu. sunt pértmltor fata de vreuna dm pérnie'_-_ LA
..ilmphcate _ ERGERIR T I : _ LR R .

- Niei evaluatorui si nici 0 persoana aﬁhata sau :mphcata cu acesta nu este actlonar asocnat sau persoana_ BRI
: aﬁhatasau 1mpllcatacu benef’marui _ RN . R EE
: Remunerarea evaluatorulm nu depmde de nici un acord aran_;ament sau zn;elegere care sal confere RIS
) acestula sau unei persoane aﬁhate sau 1mplicate cu acesta un stlmulent ﬁnanmar pentru concluzule R

exprlmate in evaluare ; : : - . _
Tariful lucririi nu este mﬂuen;at de rezultatui evaku&ru sau de declararea unor concluzn unpuse de__ o

-'chent

NlCl evaluatorul $i nici o persoana aﬂllata sau lmpllcata cu acesta nu are alt interes ﬁnanc1ar legat de o

- ﬁnahzarea tranzactiei;

Evaiuatorui nu a primit consultan{a din partea altor persoane in afara ceIor care semneaza raportui
Anaizzele $1 opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerinelor din standardele, recomanddrile §i

- metodologia de lueru recomandate de catre ANEVAR (Asocaa;ra Nanonala a Evaluatorilor Autonzap din o

Romania).

Raportul de .é.valuare a fost mtocmlt in concordan;a cu STANDARDELE DE EVALUARE A_ S

BUNURILOR 2022.

Raportul de evalvare poate fi veriﬁcat Ia cerere de citre atilzzatoru desemnatl cu acordul scris g: IR

prealabil al evaiuatorulm Verificarea se va face conform SEV 400 Verlf" 1carea Evaluarn R
Evaluatoml a respectat Codul Deontologic al profesiei sale; :

~n _prezent sunt membru ANEVAR §1 am mdeplmlt / :ndepimesc programui de pregatlre profesmnaia = :

: contmua R . . : :
- Prin prezenta ceruf" ic faptui ¢, sunt cornpetent si efectuez acest raport de evaiuare, I S

. MEMBRU TJTULARANEVAR > P
" 'NR.LEGITIMATIE: 16514 4/

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff expert@yahoo.com
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DEVA B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AF. 28, jud.: HUNEDOARA 85.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CULL: 32824850
Nr. QR.C. J20/172/2014

3. CUPRINS
1. SINTEZA EVALUARIL. ..ottt seseaes s ersesesesesesees s sessstessses et s et e eeeseseeeeeeeoe e i
2. CERTIFICAREA EVALUATORULUIL ..ottt e e e eceessseseiessesssssesssesssssssesse st st st eseseeeeeeeseee e 2
3. CUPRINS hconvsmsessssmsssssssssssossssiessesosososstsseteset s seseesemeess s sesseeesesenesssos.
4. TERMENII DE REFERINIA ATEVALUARL s R S
_._4 1 IDBN'I‘IFICAREA st COMPBTENTAEVALUATORULUI....;._.....';Q.:.._'....;........'..........._......I................I...'_.' L

4.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUL 1 A ORICAROR ALTOR UTILIZATORI DESEMNAT! -
4.3.5CoPUL EVALUARI «.coetcterntecsoens e ettt e .
4.4, IDENTIFICAREA ACTIVULUI SAU A DATORIEI SUBIECT AL EVALUARI ..... _ |
_ IDENTIFICAREA PROPRIETATI EVALUATE, ASPECTE JURIDICE......coororsrsssies 3

4.5, TIPUL VALORI vvvvvvvevseveeseessmessssssssssssssnsesssnsesssssseossessssssssseeesssenes BT T
4, 6.DATA EVALUAR_IE ........ R .......... e S eeevems e 5
4.7.DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI c.ccvuvueviermrrvrrsssensssisssresssssssessesssssnseonns 5
4.8.NATURA $I SURSA INFORMATILOR PE CARE S-A BAZAT EVALUAREA ....cvevvieeisiveseesessssss s sssseseeenaeesas 6
4.10.RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE, PUBLICARE ....oocuiirisinsinisisinsssiesbesss st sass s sssssssnsssesanses 7
4.11.DECLARAREA CONFORMITATH EVALUARII CU SEV oot ssecsscssscsssenssassssnessssssssnas 7

- 4.12.ABORDAREA IN EVALUARE $1 RATIONAMENTUL ...oocnnevnsenaons et SRR |
4.13.VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE ....occvvrerneanne e e seesreraresarenecanaes vereenanns T A

-4.14.DA_TARAPORTULUE DE EVALUARE ..ocomniennsissesninsesosnnss e ines P S

-5 PATRIMONIUL EVALUAT ......... T S SOOI TR
5.1 DESCRIEREA PROPRIETATIL.ovcoeresessssrssssssmssssssssssssssmssssmsesessseos .8
g .5.1.1.Amp{qm_ment......_..‘..._._....I ..................................... e b e e LI S

5.1.2.Acces ...................... _ ........ reraees e earreeesrabeetaaiaeere e e e eiAteeseetbbta e et bhtaaseyasgereannrrrese . ...... rrereeerain _ 8 . S
5.1.3. Unlztaﬁ ...... ................. . 9
5.1 4Descrzereaproprteta,tn..........................‘..._ ..... Frr s TR )
5.2, CEAMAIBUNAUTILIZARL{CMBU) ....... oo, SOOI SRS &
i5 3, ANALIZAPIETEI...I..'L ............. e st S ..... 9 R
5.3.1, ANALIZA CERERIL. oo vcenesvs s essteesesreesreesosesessesesesssesese st esessssssesoesssessees e sessesssscesrs 10
5.3.3.ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEL........... s 1O
6. EVALUAREA PROPR]ETATJHMOBILMRE......................................,............................,.._.' ............... 10
7.ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORIL...cooceosscvsimcemminressoscsasmmmmsssasssecones 13
7.LLANALIZA REZULTATELOR .vevvencnsrensrinsrinens fe e e e vk 13
Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yakoo.com = S U pagina
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
: C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: 20017272014

7.2.CONCLUZIA ASUPRA VALORI weo1111vvvcve e sssessnsssssssssseee s e ssosseessesesosssosseesoeeoeeeooeseoeseeesoee e 13
B ANEXE oottt esssasees e ssassss s eesesares et eeeeeee e .14

4. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

4.1.Identificarea §i competenta evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.L., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR N
ANEVAR, legitimatie nr. 16514, evaluator autorizat care define specializirile evaluarea proprietatilor - i
-imobiliare (EPD) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aplicabile in Roménia. +

... - Evaluatorul poate oferi 0 evaluare obiectivi si impartiald, neavand nici un interes ‘actual sau de
' i?ers_peétivé_in._prdpriet_ateaanalfza_té_,_-.'_- SRS N R S e R h
.- Bvaluatorul a indeplinit programul de pregatire §i are competenta de a Intocmi acest raport, il

A -4,2.Iqightt'j‘icaréa_bliehiului_;i a oriciiror altor utilizatori desemnafi
- Solicitantul evalygrii: MUNICIPIUL DEVA L
- Destinatarul evalufrii: ‘MUNICIPIULDEVA =~ SR _
- Avand in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-g_i__asum&_ raspunderea -
--decét fatd de solicitantul si destinatarul lucrarii. Y o U pe A

- 4.3.8copul evaludrii .
- Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piafa a terenului in vederea vinzarii, =

4.4, ldentificarea activului sau a datoriei subiect al evaludrii

- .- Obiectul evaludirii 1l constituie proprietatea imobiliara: TEREN INTRAVILAN 20 mp. situat in s
Municipiul Deva, str. LL.Caragiale, Jud. Hunedoara, in proprietatea: MUNICIPIUL DEVA _ DOMENIUL -

- PRIVAT, dreptul evaluat fiind dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii.

Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff expert@yahon.com L ORI L Pt“’é;l/f;t; B




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, Jud.; HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CU.L: 32824850
Nr. OR.C.: J20/172/2014

IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUAT, L, ASPECTE JURIDICE

B Partes 1, Descrieropn bmobilpiul

Fir. OF waehe P 3506
et cudauiral vochi $378
FEREH biraviten R, topmalie 2Esdnpn
Bddverut ber. Dous, faf Hunedoas )
Pl R vt | Suprstatas (o) vissareayil { Referinis
& RN 2
Lonstrucpli
i " Mdresa Ohesvesi # Retorioge
K13} REIIELE e R b eshatnaLe Bt 20 T, Gtk s
B, Parted IL Proprlstard ¢l acte
: imﬂ_éﬁﬂ_: s f Sraptd de gx?@g;_é*i_étatégtﬁltgﬁregmﬁﬁ?& U Befernge
T S T L B P R A
ALt Raterind br 204, i TEAISIIU0E o1 de HHS VERES RLERGL o

: ._}};in;éﬁ%;ﬁ_;gciwi&@____? SR

=) FnICIUE BV, dienia e .
A ST ._ ewggﬁaaﬁxashrtctwl _. g

Anseried privind dezienimintels dreptabil de praprintate, % Vi ; o
i “eapturl resle de gudantle of sareded 00 o ’i‘f‘?""_“
3 §3Q2fﬂm&a$ B e BEEHEC . .
. fw AL ATET

4.5, Tipul valorii _ R _ :
. Avéand in vedere ci vanzarea se va face citre un cumpiritor identificat, valoarea estimati este
. valoarea echitabild, o g : SR STt
R Tipul valorii estimate este valoarea echitabild, aga cum este ea definitii in STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR 2022; - T T I T s T
' Valoarea echitabild este preful estimat peniru_transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
. identificate, aflate in cunostintd de cauzi si hotiirate, pret care reflects interesele acelor parti, - o
' Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este Just pentru ambele pirfi specifice, identificate,
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie, . U0 0L
. Spre deosebire de valoarea echitabils, valoarea de piatd cere ca orice avantaj sau dezavantaj, carenu oo

s-ar putea obfine sau suporta de citre participanyii de pe piatd, si nu fie luat in considerare, - RN
"+ Valoarea echitabila este un concept mai larg decat valoarea de piatd. Desi, in multe cazuri, preful -~ - -
care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe piatd, vor fi situatii in care <
estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie considerate in e
estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite elemente ale valorii sinergiei rezultate in urma combinirii
~drepturilor asupra proprietitii. A R T T SELT
- Valoarea echitabili estimata nucontine TVA, . N e

4.6.Data evaludgrii SRR S A R L

.1 La baza éfec_tuéri_i evaluarii au stat informatiile privind nivelul prefurilor 'core_spunzatoa:e datei .- .
- nspeciei, datd la care se considerd valabile ipotezele duate in considerare §i valorile estimate de citre
evaluator. LI e _ - Saw S
Evaluarea a fost realizati la data de__ 12.04.2022, la un curs de 4,9412 Iei/EUR.

4. ZDocumentarea necesai'd p_ent}'a éfgétuarea evaludrii _
~ Documentele si informatiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evaludrii, RRTER
~ Inspectia proprietifii a fost realizats in data de 12.04.2022 de catre Marius TAMAS ca reprezentant
al firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigaii privind eventualele contaminiiri ale proprietatii, terenului -
sau amplasamentelor tnvecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale proprietatii. SR

 Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com : L paging
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, Jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

4.8.Natura §i sursa informafiilor pe care s-a bazat evaluarea

a.  Puse la dispozitia evaluatorului de cdtre solicitantul prezentului de evaluare
= Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentry INFORMARE NR. 61725 DEVA/06.02.2019;
=> Informatii verbale,
Aceste surse de informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitantu] prezentului
raport de evaluare, solicitantuyl poartd in exclusivitate rispunderea pentru acuratefea acestor informafii. '
b. informatii internet e ' .
¢. HCLDEVA
d. Surse bibliografice:
- STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

- “EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE”, Edifia roméni dupa editia in limba englezs =

~originalé editati de Ap

. : Appraisal Institute — Chicago, SUA SR AR s R
= Modulul 1 Bazele Evaluarii (Colectiv de autorij - Editura Iroval, Bucuresti, 2015 R
- .~ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, .
Cealtednformatii e e e e R
- - informtii preluate cu ocazia inspectiei proprietatii
. - informatii furnizate de catre proprietar - i

: :4.'9. Ipoteze si ipoteze sbéciale -
oy e ___A_spec_t_e'le_juri_dipe_se_ bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre solicitant si

au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare, Dreptul de proprietate .~ " .

- este considerat valabil si marketabil;

~* Informatia fumizati de ciitre terfi este considerata de incredere dar nu i se acorda garangii pentru . . °

Cacuratefe; . :
-® Alte abordéri nu s-au aplicat, deoarece datele de intrare pentru abordarea prin piata sunt suficient de
Corelevante; oo S e
- Lacererea solicitantului valoarea s-a estimat in lei, fira TVA; S
® Se presupune c# proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, 4n afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisi $i luatd in
R Considerareinprezentulrapor_t; S _ L o R R O S
~*Presupunem ¢i nu existd nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu .
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectic sau raport care sd indice prezenta - -
. -_contam_iz_;aa;i}or_sauamater_ialelor_pericuio_ase;_ ST e L T T T
~*_Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune

el nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solulului, sau Structurii care $3

"7 pentru obtinerea stuc_iiil_drnecesare_p_entruaIe descoperi; © S A
% Situatia actnals a proprietétii si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectdrii metodelor de
~ evaluare utilizate §i a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentruy ca valorile rezultate si conduci la
‘estimarea cea mai probabila a valorii proprietifii in conditiile tipului valorii selectate, -~~~ . ...

“influenfeze valoarea, Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea condifii say

o Evalvatorul considerd ca Ppresupuncrile efectuate Ja aplicarea _metodelor de __éyal_u_are_ au fost - o

- rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii; . S
% Informatiile referitoare fa situatia juridic a proprietétii imobiliare evaluate au fost puse la dispozitia -
- evaluatorului de cétre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul nu isi asumd nici un fel de .

- raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre solicitant si proprietar si nici pentru rezultatele -

- obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite ; TR IR
- ™. Suprafetele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ i
. pentru atingerea scopului evaluirii, neputdnd fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici o rispundere
pentru situatia in care, in urma efectudrii eventualelor masurditori topometrice in vederea intabulirii

".sau pentru orice alte scopuri, suprafefele rezultate difera de cele luate in considerare in prezentul .

raport; _ : - : . L : i
*  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existind
' posibilitatea existenei $i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinfd, . i

Mob;’l:0723.606.668;eﬂmﬂl:staﬁexpeﬂ@yahoa.mm R L T b

ey

L e




. DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL DI, AP, 28, jud.: RUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L
C.UL: 32824850
Nr O.R.C.: J20/172/2014

*  Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietifi si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazutd in raport.

Intrarea in posesia unei COopii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncij sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s- ay incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

* Raportul sau pirti din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tertilor fira acordul scris si
prealabil al evaluatorului;

*  Raportul poate fi verificat la cerere de ciitre utilizatorii desemnati, cu acordul scris §i prealabzl al
evaiuatorului Veriﬁcarea se va face conform SEV 400 V'erificarea Evaiuarn :

4.9, 2 Ipoteze speclale §i semmﬁcatwe HS : ' TN 3

: - Ex1sta 0 cutuma fin Consiliul Local Deva de a vmds active]e cu un pret ma_lorat cuun procent .
L cuprms inire 10% i 20% ‘mai mare decat . De exemp]u pentru 1.mp. teren ‘evaluat la 100 Jei, ap]icand un o
" procent de majorare delS%, urmétoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar i 132,25 lei, a treia valoare ar

fi 152,09 Tei ete. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi conmderate comparabzle deoarece daca ar f s

. -conSIderaie comparablie pentru evaluirile ultenoare valoarea ar creste la infinit, - X : R
_ - Pentru ca aceste valori de tranzac;:onare sé poatd i considerate comparabile, este necesar sd ﬁe a_;ustate L

~negativ cu procentul de majorare stabilit de comma de negomere Practtc comparab;la devme vaioarea_ TR
: stablhta in raportul de evaluare : _ . : .

4 1 0 Restrtc;a de uttltzare, d fuzare, pablzcare S SRR
Raportul sau pirti din acest raport nu poate fi pubhcat sau transmis tertllor fara acordul SCI‘IS §1
prealabﬂ al eva!uatorulu: .

4.11. Declararea conform:taju evaludrii cu SEV

‘Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022:
~o_Standardele generale:
SEV 100 Cadrul general
“SEV 101 Termenii de referm;a ai evaludri;
SEV 102 Documentare si conformare
SEV 103 Raportare;
- SEV 104 Tipuri ale valorii;
- SEV 105 Abordari si metode de evaluare
e Standarde pentru actlve
Bunur; imobile: o SN '
¥ 8EV 230 Drepturi asupra propneta;n 1mob1hare
v' - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, :
* Raportul poate fi verificat la cerere de catre utilizatori desemnati, cu acordul scr;s 51 prealabil al SR
evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verlﬁcarea Ev&luaru o R

\a?\\\x

4’ 12. Abordarea in evalaare §i. raﬂonamentui
Pentm estzmarea valorn de plata s-a foiosn 0 smgura abordare: abordarea prin pla;é _ L
‘Raportul ‘a fost ‘intocmit .pe baza datelor obtinute prin inspectarea pr()pneta;u 1mob1]1are, a o
mforma{ulor documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant. .
“Informatiile obtinute de la terfi se considers autentice dar nu se acordi garantii privind acuratefea lor,
"~ Toate documentatuie tehmce se conSIdera a f‘ corecte _ R T R

413, Valoarea sau valanle ob;mute
Valoarea este prezentats in moneda convenita: lei  fira TVA.

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail; staff_expert@yahoo.com o - T ﬁgzgil;a R
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP 28, jud.: HUNEDOARA

8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850

4.14.Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este: 22.04.2022.

4. 5. PATRIMONIUL EVALUAT
3.1 DESCRIEREA PROPRIETATII

3.1.1. Amplasament

Proprietatea imobiliard evaluati este situatd in

niveluri:1, suprafatd construits la sol: 20 mp,
2000,Sd=20mp,

at intr-o zona re'zide'n;ia'ié b

suprafati construitd desfagurati: 20 mp,

5.024cces

“Accesul la prbpr_ieta__fe se face pie_ton_al §i auto pe drum asfaltat,

Ne OR.C J20/8722014

Deva, str. LL.Caragiale, Jjud. HUNEDOARA, nr.
, garaj, parter din anul

Mobil: 0723.606,.668; e_mail: staff. expert@yakoo.com
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. DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DJ, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.ULL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

3. L.3. Uilitayi
Proprietatea are acces la energie electrica, api, canalizare si gaz.

.1.4.Descrierea proprietdfii
Adresa : Str. L. L. Caragiale

Teren in suprafafi de 20 mp, CF NR. 61725 DEVA

‘Terenul este plat. '

Terenul evaluat este ocupat de un garaj pentry autoturism, garajul este proprietatea lui IONESCU
ECATERINA " h ' B A
Existd mai multe terenuri in proprictatea municipivlui Deva (unele s-au vAndut la proprietarii
garajelor), pe care sunt construite garaje. R T PR

| S2 Coamaibundwiliare (CMBU)

. Definifia celei mai bune utilizari:  Utilizarea probabilé in mod rezonabil si justificats adecyat, a

 unui teren liber sau a unei proprictifi construite, ytilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere -

fizic, permisa legal, fezabila financiar §i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare." =~
- Conditiile avufe in vedere la analiza celei mai bune utilizari ale proprietétii au fost urmatoarele:
pertnist legal - tiliziri permise de loge: Ruaitads N
posibila fizic, o R R SR
fezabili financiar — daca este posibild obtinerea unui venit care si acopere cheltuielilede -+ .
~exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului; = = - PRt

B ‘maxim productivd., . ST SRR SRR RS
+» - Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bund utilizare daci nu existd indicatii din piati sau altj

. factori care s3 conduci la concluzia ci existd o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii, .= .

2ot Terenul eSte._cdqstruit;g_araj autoturism, proprietar pérsoe;né_ fizica, SRR e
-+~ Din formatiile pgimitq de ia_solicitan_t, vinzarea acestui teren se va face catre un cumpiritor _.iden_tifj;:_a_t_ _
 proprietarul gargjuluj, - o T T e e L
- 'Ca urmare, utilizarea va fi cea curentd, proprietate rezidentiala,
3.3, Analiza pietei |

~Analiza de piatd _prés;;ﬁ_uzje cercetarea _conditiilor piefei imobiliare specifice unui_.an_ﬁr__n_it tip de

proprietate. Analiza de piafi constd in examinarea cererii si ofertei si a ariei geograﬁcc_ﬁ_q_pia_;é_ pentru acel . : _:- AR

- tip de proprietate, . G e e R TR
' ~Analiza de piatd trebuie si fie individualizati in mod corespunzator pentru fiecare proprietate
evaluatd si trebuie si faca referire Ia piata proprietdtii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competitivd = -

se identifica situatia curents si cea de perspectiva a echilibrului piefei (sau dezechilibrului), -~

- Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piafa trebuie sa fie prezentat in raport. Evaluatorul =

 trebuie sa identifice tipul/tipurile specific(e) de proprietate/proprietati imobiliare luat(e) in considerare si s
prezinte relafia existenta intr

puteain__ﬂu_engaar_:_eé.l_sté_relal;ie,' S SRR EEO SR R
w.Analiza de piatd va trebui si furnizeze informatii suport pentru elementele care vor fi utilizate in

aplicarea abordarilor in evaluare care, fird a se limita la acestea, pot fi: nivelul chiriilor, gradul de neocupare, =~ -

ratele de capitalizare, prefurile proprietitilor comparabile, costurile de construire.

. Mobil: 972_3.606.668;g_mqit:stqﬁ:_expert@yaboa.com e L R UL : pagma
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. DEVA-B-DUL fULIU MANIU, BL. D}, 4P. 28, Jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.1.
CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/1 722014

3.3.1. Analiza cererii

Cererea este medie pentru astfel de proprietiti, cumpdritorii achizitionind astfel de terenuri in
scopuri rezidentiale, : .

5.3.2. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezinti numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piafd datd, intr-o anumita pericads de timp. Existenta ofertei
pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate. S ' '

Oferta poate fi segmentata astfel:
e - Ofertanti _municipiul Deva, persoane fizice si mai putin juridice. B T
Oferta este mica _ofertele/preturile terenurilor similare variind intre 800 lei/mp si 950 lei/mp, .~

© 5.3.3.Analica echilibrului pietei

~* . Se poate considera ca piata este o piatd a vdnzdtorilor, avind in vedere cele spuse maisus. .

- 6.1. Abordarea prin piati - L S B
v 1o bordarea prin piafd este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 -
-SEV 105 Abordari si metode de evaluare, para.20.1 astfel: » Abordarea prin piatd ofers o indicatie asupra =~
valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale caror informatii privind preful de .
vanzare se cunosc.” oo T IR T T TR
*“Valoarea echitabili a propriet
‘imobiliare comparabile. R i L _ SR .
~ o In abordarea prin_piati, valoarea echitabila este estimati prin compararea proprietafii imobiliare S
- subiect cu proprietifi imobiliare similare care au fost recent vindute sau cu proprietati similare care sunt - -
- propuse spre vanzare ori sunt contractate. - R e T e T
. Analiza comparativi din cadrul abordarii prin piatd se concentrazi pe similitudinile §i diferentele
constatate intre proprietifile comparabile si proprietatea subiect i care au impact asupra valorii celei din . . -

fii evaluate este direct legati de preturile competitive ale proprietifilor - |

- Acestea se numesc elemente de comparatie §i includ diferentele intre drepturile de proprietate .
> transmise, conditiile de finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile necesare. im_ed;i__a_t,;iupé_ vinzare , |
conditiile de piatd precum si diferenfe de localizare, caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizare, .. .

~ componente non-imobiliare, RN TR
. Toate aceste elemente de comparafie se regisesc in ,,Grila datelor de piaga." =
- Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile comparabile identice cu ce
- aplicate ajustiri ale preturilor bunurilor imobile asemandtoare vindute pentru a asigura comparabilitatea intre
. acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe

‘baza carora se fac comparatiile si ajustdrile sunt luate de pe piati si reflectd ceea ce cumpardtorii considerda . .

- fi cauza diferentelor preturilor pe care sunt dispusi sa le pliteasca. - IR FEE e
Dacii bunurile imobile comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumitd caracteristici a lor, atunci
. preul acestor bunuri imobile este ajustat in Jjos. Tnvers, daca preful acestor bunuri imobile este inferior -
subiectului, se va face o ajustare pozitiva, R PR R I
- Pentru evaluarea proprietatii se va aplica metoda comparaiilor directe. In acest scop se analizeazs
tranzactii sau oferte cu proprietdti .comparabile in scopul de a determina dacd acesfea au caracteristici - . -
inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluata, R :
-+ Se analizeazd asemandrile si difereniele intre proprictati si tranzactii, care pot si influenfeze
covaloarea, T U T R R
- Atunci cind exista informatii disponibile, abordarea prin comparafia vanzarilor este cea mai directa " ©
si pertinentd abordare pentru estimarea valorii de piats. ~~ © ' L A e
‘Proprietagile comparabile sunt: .
Comparabilg , A~ R
- Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com - .- AR R S :.'P';'%im; o
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S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.UL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2004

DEVA, B-DUL IULIUV MANIU, BL. D], AP, 28, fud.: HUNEDOARA

Teren situat pe str. M, Viteazu .. bl. 44, in suprafata de 20 mp.

Conform HCIL. 233/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 837,50 lei/mp _ fara TVA
Comparagbila B”

Teren situat pe str. M. Viteazu .. bl. 44, in suprafafi de 20 mp.

Conform HCL 234/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 83 7,50 lei/mp _ fari TVA
Comparabila, C”

Teren situat pe str. M. Viteazu _ bl. 47, in suprafati de 20 mp.

Conform HCL 339/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 837,50 lei/mp _ fari TVA

Comparabilg . D"

Teren situat pe str. 1. L, Caragiale _ bL. 7, bl. 9, in suprafagi de 20 mp,

~ Conform HCL 32/2021 Deva, terenul a fost evaluat la 925,95 Jei/m
NOTA: Existi o cutum3 in Consiliul Local Deva de a vinde terenurile cu

10% i 20%. De exemplu pentry 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicand un
115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 Jel, 8 treia valoare ar fi

- considerate «comparabile, deoarece daci ar fi considerate compa

Gonfinit o

o gvalvare,

FlsAABORDARE PRINPIATA =

p_ fird TVA

Pentru ca aceste valori de iraiz_z_&é;ion_&_rﬁ 54 poats fi considerate comparabile, este necesar s fie ajustate hé_ggt;_v,;:u R

procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea s

152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii pu pot fi
rabile pentru e_valuirilg_plt_e;iqare:, valoarea argreste la o

tabilith in raporwal de

Elemente de comparatie | - Subiect . | . Comp.A | - Comp.B Comp.C | Comp.p ]
ke RSN e A st CAjustiri | Ajustiri - | Ajustan
% - [ 'Iei/inp 1% } leifmp | % f lei/mp % i lei}mp
U Oferta (lei/mp ) 837,50 837,50 . 837,50 925,95
PR 0% | o Jow | o % [ o % | o0
Pret ajustar 837,50 837,50 837,50 192595 -
: - Ajustari specifice tranzactiei
g;ff;;ﬁ: proprietate " Deplin Deplin Deplin Deplin . | Deplin
Ajustare % | o % | 0 0% | 0 0% | o
Prej ajustat 837,50 837,50 837,50 925,95
| Conditii de finantare "De piati De piata " De piat De piagi “De piagi
Ajug[are T ™ T % ! o 0% l o 0% l o .(-)% I 0
| Pregajustar -+ 837,50 837,50 837,50 925,95
Conditii de vinzare Indep. Independent Independent Independent Independent
| Ajustare - - 0% | o % | o 0% | o 0% | o
Pref ajustat 837,50 837,50 837,50 92595
Ajustare % | 0 | o% | o 0% | 0 0% | 0
| Pret ajustat 837,50 837,50 83750 | o595
Condifii de piata " Data eval. ©2020 - 2020 2020 < 2021
| Ajustare o000 | ess 3.00% | 2513 3.00% | 2513 | 0,00% | 0,00
Pref ajustat ' 862,63 " 862,63 862,63 925,05
Ajustiiri specifice proprietatii : R T : s
| Localizare ' L L. Caragiale { M. Viteazn | - M. Vitcase M. Viteazu | similar .|
| Ajustare Co ] s% | 43,1313 | 5% 433125 | 5% 4313125 | 0% | 0
Pret ijustat 905,76 905,76 905,76 92595
Suprafata ' 20 20 20 20 o200
. Mobil: 0723,606.668; € _mail: staff._expert@yahoo.com i paging o
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DEVA B-DUL JULIU MANIU, BL. DI AP 28, jud : HUNEDOARA

S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CU.L: 32824850

Nr. O.R.C.: J20/172/2014

| Ajustare % | o || o % | o % | o |
Pref ajusta 905,76 905,76 905,76 92595 |
Acces auto/pietonal asfalt Similar pamant Similar Similar
Ajustare % | o e | o % | o % | o
Pref ajustar 505,76 905,76 905,76 925,95
Caracteristici economice Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare | w | o [ | o % | o 0% 0
Pref ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
Utilizare rezidential Simitar Similar Similar Similar
Ajustare B 0% l -0 0% l ) 0% ’ D 0% ’ g
: Prefcyastat C905,76 80576 805,76 .- L2865
Utli:zab:! CUDA DAL DA DA EU UUipA L
] Ajustm - w0 0% | o 0% | 0 0% | g
. Pre!ajusmt - 905,76 905,76 905,76 50 925,95 -
_ Tip o “Intravilan - © Similar - Similar ~Similar & *“Similar -
[ Austere o Teoow| o 000%| 0 Jooo%] 0 000% [ o -
Pré] ajustat SRRCERE 905,76 905,76 C905,76 - pos, %
| Terenin pantﬁ CNU - Similar - Similar - Plag 7 0 gy s
= Ajustare o] o TJoom| o 0.00% | 0 " Joo0% | 0
| Prejajustar 905,76 905,76 905,76 925,95
| Ueinieai “da Similar Similar Similar Similar -
Ajusm ' 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
| Pret ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
. A]usmre Io.rala neta absolut& (LEI/mp) 68,26 68,26 68,26 0,060
Ajustare totm'a bmm absolutéi (LEI/mp) 68,26 68,26 68,26 (},_0_(_)
' Numarajustan ' 2 2_ 2 B _ .G
| Valoarea proprié;{igii subiect_(_EeE!mﬁ} 925,9_5_ J
Ij\/_zﬁqafeé prepriefﬁ;ii subiect (LED 18.519,60 ’
”:.Mobil: 0723.606.668; e__mail: staff. e@eﬂ@yakoo._eorfz ' R p;;g;/,;g;




) DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. D1, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L

CUL: 32824850
Nr. OR.C: J20/1 7272014

7 ANALIZA REZULTATELOR SI CON CLUZIA ASUPRA VAL()RII
7 I.Analtza rezultatelor s

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea mtregﬁ evélﬁé.ri a'aboi?dérilor $i

7 2 Concluzla asapra valoru

o metodelor folosne la verificarea calculelor pentru a avea mguran;a cd datele d;spombﬂe obpnute _ :.‘.: .':
tehmczle, ra;tonamentul §I ioglca aphcata an dus la _;udecap corecte. S

CrlteruIe care au stat la estlmarea vafom ﬁnale sunt: adecvarea, precizia §;i cantitatea informatiilor .

folosite .
Avind In vedere scopul evaluam datele de pe piagi disponibile despre tranzac;u similare §i tinand cont
de scopul evalugrii, opinia evaluatoru!uz este : valoarea echltablla a terenu!m este cea estlmata prm

--abordarea prm paa;a

: .EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS M’AR!US COSTEL
MEMBRU TITULAR ANEVAR KRS
NR. LEGITIMATIE: 16514

- Mobil: 0723.606,668; e_mall: stoff experi@yahoo.com '_ S e e _:-.:' . \pagina
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DEVAB-DUL JULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.I.
! C.UL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

8. ANEXE

-+ ANEXA | _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 61725 =
- DEVAW6.022019; R T B T e T

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com o
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. DEVA, B-DUL JULIU MANIU BI. DI, AP, 28, jud.: HUNEDOARA

8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850
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