ROMANIA
JUDETUL HUNEDQCARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

" HOTARAREA

nr. 222 din 24.06.2022

privind vanzarea prin negociere directd a unui teren in suprafatd de 20 mp, proprietatea
o privatd a municipiului Deva, situat in Deva, str.Joan Corvin, F.N,, judetul Hunedoara - .

o 529/82282/23 06,2022, .

n temeauE preveder;Eor art 139 alin. (2) coroborat cu art 196 aim (1) Elt a) din Ordonanta de urgenta a. . :
Guvernuiue . 57/2019 pﬂwnd Codul admmlstrativ cu modiﬂcarzle s: completar:le ulterioare, L

CONS!LEUL LOCAL AL MUNiCIPiULUI DEVA

adopta prezenta hotarare

Art 1 - I§i lnsug>e§te Raportul de evaEuare al terenuiun in suprafata de 20 mp, mtocm;t de catre evaluator .
: : S 'PagmaMmS' SRR e



Tamas Marius Costel - S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L, membru ANEVAR, prezentat in Anexa care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba vanzarea prin negociere directd cu domnul Osan Milicd Emilian, a terenului in suprafata
- de 20 mp, situat Tn municipiul Deva, str.loan Corvin, F.N, judetul Hunedoara mscns m CF nr.73817 Deva
- nr. cadastral 73817, aflat in proprietatea privatd a municipiului Deva.

5 _'Art 3. - Pretul de porntre al negoaeru este de 11.297,40 !e: respect;v 564 87 ie:/mp, la care se adauga o
Art4 - La pretul de vanzare al zmobliuiun se adauga §i suma de 1100 lel reprezentand contravaloarea_ o i
Serwcnior de evaluare. S T T :

. Art 5. - In cazul in care pe terenul de sub constructie trec retele de utilitdti si este necesard interventia ia

- -aceste retele, proprietarul va permlte mstntunior abilitate sa realizeze aceasta mtervem;ue |n mod gratu;t_
: -__'reparatnle uEtenoare asupra construct:e: fund in sarcma propnetarulus ' PURTERNA T,

i iArt 6 - lmputermce§te anaru! munlup!uiur Deva pentru semnarea Contractuiu de vanzare cumparare L

" rt "/‘ ”"Prezenta poate f: atacata potrlvst prevederz!or Legn contencuosulun ‘admmlstratlv nr. 554/2004 cu'_ -
‘ompletanle ulter;oare ERAETRS

aducerea 1a mdephnlre a prezentel hotarari se

rt.9. Prezenta hotarare se c'om.dhi.cé.' _

;-Instltuglez Prefectulun ;udegulun Hunedoara

| --Prnmarulu: munmpauiun Deva :

R _. : -Ser\nc:uius admmlstrare domemul pubhc §| pravat
) -Serwcmlun financiar - contabilitate; '

o ;-Domnulur O$an Mmca Emman

N  CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
~8 o\ SECRETARUL GENERAL AUMUNICIPIULUI DEVA,
\ ‘FlorinaDori; IS!RIN R '; SIS

PRESED!NTE DE $EDINT s
- Aurica LASCON V4

Pagina 2 din 3



DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AF. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERTHD S.R.L.
C.UL: 32824850
Nr. O.R.C.. J20/172/2014

it o Hotaata, Conlbicbustocalis X o2z 5 50y
'RAPORT DE EVALUARE

pfemana évﬁ mc? piului Deva

N

zmaﬁé’éﬁwa % Anul X

1. SINTEZA EVALUARII

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
' ' ~CENR. 73817, CAD 73817
S 20 mp '

. PROPRIETAREL .' MUNIC}LPIULDEVA DOMENIUL PRIVAT -

- LOCALIZARE: - . Deva, St Joan Corvin, nr. FN
R o o jud, Huned(}ara
SOLICITANTUL EVALUARIL MUN_ICl?IUL DEVA
UTILIZATORUL EVALUARI: MUNICIPIUL DEVA

DATA INSPEC I EEI/EVALUARI 12.04.2022

'DATA RAPORTULUL © 22.04.2022
DREPTUL EVA__LUAT: o dreptul deplin de proprletate asupra propneta;zi evaluate o PR
SCOPUL EVALUARIL: _ vanzare T
_BAZA_EV_ALUARH: valoarea echitabild
REZULTATUL, EVALUARH
VALOREA ECHITABILA oblmuta Drln ABORDAREA PRIN PMTA

i Valoarea preprietétii subiect unitarﬁ (leilmp) l _ 564,87 [

' ' §= 20 mp '

] Valoarea proprleta’;n sublect (LEI) | 11 297, 49 | .
: R RATVA-

2 Cu stimi, ' S _
. . S C. TMK STAFF EXPERT HD S. R L. . R : . MEMBRLU TfTULAR ANEVAR
Membru Corporatiz ANE ' : : -
AUTORIZATIAN

. Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff._expert@yahoo.com . . L B R T L paging

s

“NR. LEGIT!M@T!E;_'_!_&&M SRR

Proprietar garaj _ situat pe feren : OSAN MILICA EMILIAN ; N

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMA$ MARIUS COSTEL : RS




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. OR.C.o J20/1 7272014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

'j 'Prm prezenta certxﬁc ca _ S : ;
o 'Prezentérsle fapteior dln raport sunt corecte §1 reﬂecta cele mai pertmente cunostm;e a]e eva]uatoruim

o -prezentate macest raport : o o . AT RO
~» Nuam nici un mteres actual sau de perspectwa in propnetatea asupra activelor ce fac oblectul acestui R

: .1mpllcate,_ _ - s s SR N el
3 . Nici evaluatorul si nici o persoana aﬁhata sau anhcatﬁ cu acesta nu este acglonar, asomat sau persoana R
' ‘afiliath sau implicatd cu beneficiarul ; R L T
% Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau m;elegere care si-i confere -
acestuia sau unei perscane afiliate sau unphcate cu acesta un stlmulent ﬁnanm&r pentm concluzule_ o
exprimate in evaluare ; -
»  Tariful lucrérii nu este mﬂuerztat de rezuitatui evaluirn sau de declararea unor conciuzu impuse de
: chent : - o
» Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau 1mphcata cu acesta nu are aIt mteres ﬁnancmr Iegat de _
finalizarea tranzactiei; : R ' L
> Evaluatorul nu a primit consultanid din partea altor persoane in afara celor care semneazi rapoﬁu]
DS Anahzeie si opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerinfelor din standardele, recomanddrile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asoc;agia Natlonala a Evaiuatonlor Aatonzap dln _
-~ Romania). N s e B
»  Raportul de evaiuare a fost mtocmtt in concordan;a cu STANDARDELE DE EVALUARE A_._- s b

' BUNURILOR 2022.

Lo prealabli al evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verlﬁcarea Evaluaru :
s -Evaluatorularespectat Codul Deontologic al profeswt sale; L o L
> -In prezent sunt membru ANEVAR si am mdephmt / mdeplmesc programui de pregatlre profesronala IR

contlnua RETARE : : R T T T
> Prm prezenta certific faptul cd sunt competent s& efectuez acest raport de evaluare,

'NR. LEGITIMATIE: 16514

' Mabzl 0723.606.668; ¢_mail: staff_expers@ahoo.com _ - ' S paging
_ SO o s




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.UL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

3. CUPRINS
1. SINTEZA EVALUARIL ....ooioiir et eerisrerasasbese s eassse e s aesesa s s ssassssesissssensssnsrassssnenssnsseessasas 1
2. CERTIFICAREA EVALUATORULUL ....ccouuorvcvisonnsiessessssssssssesssessessssssesresssssssssssssssssssesssessnsmsoseereeeooi 2
30 CUPRINS Lot a a1 e b4 e e e e bt s e e et e e e b e e beb b beab b e e b e nsesabes e an it e b bese s een 3
4. TERMENIL DE REFERINTA AL EVALUARIL .o &
4.1.IDENTIFICAREA SI COMPE’I‘EN’I‘AEVALUATORULUI ....... _ ..... Y ST

4.2, IDENTH ICAREA CLEENTULUI SIA ORICAROR ALTOR UTILIZATORJ DESEMNATE _

4 3 SCOPUL EVALUARII ..'.'.'.'j..._..;..'..'.; .......... ROV U U OO R .....
4.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SAU A DATORIE] SUBIECT AL EVALUARH SOOI S Sl
* IDENTIFICAREA PROPRIETA',FII EVALUATE, ASPECTE JURIDICE........... Y B
45, TipuL VALORIL rvcrsssomssos sty oo 5 S
4.6.DATA EVALUARII ..... s §
4, DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARIL s R S
" 4.8.NATURA $I SURSA INFORMATILOR PE CARE $-A BAZAT EVALUAREA ovscsssssresscssesons oo I 5
4.10.RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE, PUBLICARE .ovcvecrvevserosasecssessssansessssssassssssesesssscesssssessesssssons 7
4.11.DECLARAREA CONFORMITATH EVALUARH CU SEV ..o e 7
412, ABORDAREA IN EVALUARE $I RATIONAMENTUL c.covvvvunmessnressssessesssersssnessssssersssesssarssssssssssassssssassssssasssnnes 7
4.13.VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE ....vvvesirnseessssessssssissssssnsenssssssssssessessesssssssssssnssesssesasssnsnssossssssssssons 7
- 4.14.DATA RAPORTULUL DE EVALUARE wvcccoesecuenrvescsssmsrssessessecssessssesssessssssssessssssssrece it 7
5. PATRIMONIUL EVALUAT........... et et s ee st e s e e et st e e 7. :
5.1, DESCRIEREA PROPR.’EETATH ................ S BRI i) |
51 IAmplasament ..... SOOI ..................... ...... LT
512 ACCES oo R N oo T -
S B UBIHGL ovvovvoivioissiscsseiseiiosmine s s s ssssssstossossisasssonssssssansatsssrsiinsias coarrasrserns e 8
5.1.4, Descr:ereaproprzetaﬂz .......... porrenngrrnsnbenie | N SRR cerernes e JETRTRSIRIP &
5.2, CEAMAIBUNA UTILIZARE ( CMB.UL) o ST, -3
N e O
531 ANALIZA CERERIL..... erssr e s s s s s e sssss s O
- 5,3.3,ANALIZA ECH}LIBRULUi PIBTEI.........._. ........... oo e ...... '...'._ ..... . eerernies _ 10
6. EVALUAREA PROPR[ETAT TTIMOBILIARE ..ot nssninsioss v 10
7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORIL. ..o SIS S
7 1 ANALIZA REZULTATELOR ...ooocornnins ererirnr st s RO oot e 12
7.2 CONCLUZIA ASUPRA VALORIL.....viiiiiiiiitic s cns s ss s s b rasssn e aaab s eb e sa s sba b et s s esbaaen s b ba s 12
B ANEXE. ... ovovierrcrsuarsrmissssesssrestsssisessransertansersbensserssessessssessessseses st sasasssiasasrantanssesasssnsntrssessnserstrasasreesersara 13
_Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com .= . AT T I _'3_'_'1_:: _ paging -
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DEVA, B-DUL TULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

C U 32824850
Nr. OR.C.; J20/172/2014

4. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

4.1.Identificarea si competenta evaluatorului

Raportul de evaluare a fost tocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.L, MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR
CANEVAR, legat:mape nr. 16514, evaluator autorizat care define specializérile evaluarea proprietajilor
imobiliare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aplicabile in Roménia,

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectwa si 1mpar§1ala neavand niei un mteres actual sau de
perspectlvé in proprietatea analizati.

Evaluatorul a mdephmt programui de pregétlre si are competen;a dea mtocml acest raport

4 2 Ia'ent f carect cltentulm §'¢ a orlcaror altor utlhzaton desemnajt ]
' Sohcntantui evaiuaru MUNICIPIUL DEVA
Destmatarnl evaluaru “MUNICIPIUL, DEVA

‘Avand in vedere Codul deontologlc al profeszunu de evaluator, evaluatorui nu- §1 asuma raspunderea _—

decat faga de sohmtantul si destmatarul Iucraru

43Scopulevaluam Vi SR e R : B 1:3"':" i U

Scopui prezentulm raport de evaIuare este estlmarea valorn de plaga a terenuim in vederea vanzarn

4.4. Identgf‘ carea acnvulm sau aq datonet subzect al evaluam

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea 1moblhara TEREN INTRA VILAN 20 mp. situat in
- Municipiul Deva, str. Ioan Corvin, nr. FN, Jud. Hunedoara, in proprietatea: MUNICIPIUL DEVA
DOMENIUL PRIVAT, dreptu] evaiuat ﬁmd dreptui dephn de propnetate asupra propneté;u

' IDENTIFICAREA PROPRIETAT IHE VAL UAT E ASPECT E JURIDICE

: - : -A. F&Fﬁﬁ& k mstxéema Irmobifdul
TEREN Ireaviien . B S A T

) kdm o, flm Strisan Corvin, Ne ¥i B, Hunedoasa
g{ ".mﬂ” Suprafets*{ma) 1 0 U Obeervalif £ Refesinte
*-:1_ -?331?"'-' e RS remrr— e
mnmr.;ﬂ..'."' I e e St
] WCRORRTA | pmeen RN N D
€t | Ha tepagratic Atresa : . Dbgarvatif f Reterints
&l | UTEELRLY %M*"E‘?m“mm%ﬁ Fi‘ &:mm&;&z&mm Eiat 3 1847
R B, Partes {1 Propristari si acte -
¥nsa€eﬁ pr&viwam is ﬁ{wmfdm gmmmteséa%eﬂf&pmrimais & i Raferinte
_ 44138/ 050013015 -
I Mrﬂlmw&m nr £65 %, S:iﬁB‘ﬁEéZBiSenﬁséemBkm :
T hn |reabEare, dmpzauﬁxﬁmmfmﬁmmmﬁ,:mmmg RS
Lt

| PRI B t:swwmemm_gmfﬂ
{55805 20 TGS

At BRdminigeaty ny, 2B0F1007, Sin BEIOI199T emusdewumuz mnw&, '
- V5 Tiiakutate, ¥7edt Bk CONCESIUNGDE ﬂﬁ?f?ﬁzmzﬂsﬂe m}s,m:epamii ORI
- eb dats proartadeds mmgm;g_ RECEES
1 CEAN MILICA ERILIAN
ECt Afireinistrtee . fr, 170/ 3628, din ?mﬁezms &ﬁ’iis de masmswmclpiwuﬁ awn
b JPEIETE, dTeE e 1TOPRIEGATE, Fonmivit J CANEIEIe £oth Lot
. Jactsks 4 :
Al 1) OBAN MELICA EMILAR
s TG e
& m&dmxms&aw 5. 1, din ﬂmmam s de mr&mwmu@a

B Jo RS LoniAhs T e W T T T e SRE
gﬁm I,M? Erm 388 prehungests Contiacns d@:uexcesume culg s

g, Partes L SARCHL

ALALL

AL

Kefesinge

e garism si et
“Ed ﬁufﬁ ;

Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff _expert@pahoo.com D pagima
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud. - HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J2W/172/2014

4.5. Tipul valorii

Avénd in vedere ci vAnzarea se va face citre un cumpiritor identificat, valoarea estimati este
valoarea echitabil.

Tipul valorii estimate este valoarea echitabild, asa cum este ea definitd in STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR 2022:

Valoarea echitabili este preful estimat pentru transferul unui acriv sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostin{d de cauzi si hotiréte, pret care reflecta interesele acelor parti.

Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru ambele parti specifice, identificate,
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzacfie.

Spre deosebire de valoarea echitabila, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu

s-ar putea obtine sau suporta de catre participantii de pe piatd, si nu fie luat in consaderare

-~ Valoarea echitabil’ este un concept mai larg decét valoarea de piatd. Desi, in multe cazuri, pretu!_
“care este just pentru ambele pargl va fi egal cu cel care se poate obpne pe piatd, vor fi situatii in care .
‘estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor. aspecte care nu trebuze considerate in -

©estimarea valorn de piatd, ‘cum ar fi anumlte elemente a}e valorn smerglei rezuitate in urm combmaru o '

~drepturilor a asupra proprietétii.
' Vaioarea echltablié estlmata ny con;me TVA

461)ata evaluaru _ 3 SRR EPEOR s RS
- La baza efectuaru evaluaru au stat mforma;ule privmd mveiul preturlior corespunzatoare date:

“ evaluator.
- Evaluarea a fost reahzata la data de I2 04 2022 la un curs de 4,9412 leu’EUR

4. 7 Documentarea necesar pentru qfectuarea evaluaru

Documentele si mforma;ule mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evaluaru

Inspectia proprietétii a fost realizata in data de 12.04.2022 de citre Marius TAMAS ca reprezentant

ol ﬁrmel de evaluare. Nu s-au realizat investigafii privind eventualele contaminiri ale propriettii, terenuiu:
sau amplasamentelor mvecmate, §1 nu au fost mspectate par;zle ascunse ale propr:eta;u : -

4. 8 Natura si sursa mforma;ulor pe care s-a bazat evaluarea

“a. . Puse la dispozitia evaluatorului de cdtre solicitantul prezentui ui de evaluare
.. = Copic EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 738]7 DEVA/OZ 03, 2022
= Informatii verbale.

" Aceste surse de informatii au fost puse la dlspoz:pa evaiuatomlul de cltre. sohcatantui prezentulu: SR

rraport de evaluare, solicitantul poartd In exclusmtate raspunderea pentru acurate;ea acestor mforma;u S
b. informatii internet : : : S
¢. HCLDEVA .
d. Surse blbhograﬁce :
- STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

“EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”, Edifia roinana dupa edipa in limba eng!eza__ EREPEI

_originala editati de Appraisal Institute — Chicago, SUA
= “Modulul 1 Bazele Evaluirii (Colectiv de autori) - Editura Iroval, Bucuresu 2015
- Alte mformatu necesare ex1stente in blblmgraﬁa de spec1alatate '
e. alte mformatu T :
- mform;u preluate cu ocazia mspecflel proprietatu
- mformam fumizate de cétre proprietar

o | 4 9, Ipoteze §‘l tpoteze specmle L
- 4.9.1, Ipoteze
® Aspecteie Juridice se bazeaza exclusw pe informatiile §i documentele furnizate de cltre solicitant si

au fost prezentate fird a se intreprinde verlﬁcan sau investigagii suphmentare Drepttri de propr:etate ;

este conmderat valab;l si marketabli

?  _Mﬂ_b%"-'072_3-606-668;ewmff:sw_ﬁ_?xﬁm@rahmwm T pagina

s

o _mspec];lei dati 1a care se consldera valablie 1poteze1e iuate m consxderare si valor:le estnmate de catre B




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud. HUNEDOARA S$.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.1L.
C.ULL: 32824850

Nr. O.R.C.: J20/172/2014

o Informatia furnizatd de catre ter{i este considerata de incredere dar nu i se acordd garantii pentru
acuratefe;

o Alte abordiri nu s-au aplicat, deoarece datele de intrare pentru abordarea prin piata sunt suficient de
relevante; . R
La cererea solicitantului valoarea s-a estimat in lei, firda TVA;
Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor i restrictiilor de zonare s
utilizare, in afara cazului in care a fost identificatsd o non-conformitate, descrisd i luatd in
considerare in prezentul raport; ' '

e Presupunem ¢i nu existd nici un fel de contaminanti i costul activitigilor de decontaminare nu

* afecteazd valoarea; nu am fost informafi de nici o inspeciie sau raport care s# indice prezenja
contaminangilor sau a materialelor periculoase; L S S e

o Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor, Se presupune .-

"¢ nu existd condifii ascunse. sau ‘neaparente ale proprietatii, solulului, sau_structurii care s4

~influenteze .yaloarga_,"_‘fzvaluatbful_ nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau - - EERS

 pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperis . o
s Situatia actuald a proprietatii si_scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor d

g D

“evaluare utilizate si a modalitagilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate siconducila

‘estimarea cea mai probabild a valorii proprietéfii in conditiile tipului valorii selectate, .

‘o Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de e\?aigare:'.au_' fost

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalufirii; -

‘s Informatiile referitoare la situafia juridicd a proprietatii imobiliare evaluate au fost puse la dxspozzt;a Hl
- evaluatorului de catre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul nu isi asum_é_._n_ici un fel de L
. raspundere pentru datele puse 1a dispozitie de catre solicitant si proprietar si nici pentru rezultatele -

“obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite ; e

o Suprafetele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ i
pentru atingerea scopului evaluiirii, neputand fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici 0 rispundere
~pentru situatia in care, In urma efectudrii eventualelor masuritori topometrice in vederea intabuldrii

- sau pentru orice alte scopuri, suprafefele rezultate diferd de cele luate in considerare in prezentul

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valori numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand

posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd. . S
e Orice valori estimate in raport se aplicé inregii proprietafi si orice divizare sau distribuire a valorii

pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuirea - - :'

- fost prevazutd in raport. - R S T R
‘e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; - sl
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau sa depund
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri In p_r_eai'abil; ' : : ' RS IIE E SE FE R
¢ Raportul sau parti_din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tertilor fird acordul scris $i
e Raportul poate fi verificat la cerere de citre utilizatorii desemnati, cu acordul scris i prealabil al - o
* evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Ve_riﬁcaf_éa Evalodrii. = oV T

49,2, Ipoteze .spec_:i_a_l”e_ s semniﬁca_tiy.e :

_- - Existd o cutumi _?n_'Con_si_iiul Local Deva de a V_inde_a_cti_vé_le_ cu un_pfé_t majorat, _cu_:_.uh_pi;océ;;_}_i_ _
cuprins intre 10% si 20% mai mare decdt . De exemplu pentru I mp teren evaluat Ja 100 lei, aplicand un . -~

- -procent de majorare del5%, urmétoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar

fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzacfii nu pot fi_considerate comparabile, deoarece dacd ar fi .

" considerate comparabile peniru evaludrile ulterioare, valoarea ar creste la infinit. 0 ol R
‘Pentru ca aceste valori de tranzactionare s& poat fi considerate comparabile, este necesar s fie ajustate
negativ cu procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, cqmpar_abila:devin_e valoarea

stabilita in raportul de evaluare.
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4.10.Restrictii de utilizare, difuzare, publicare
Raportul sau pirti din acest raport ny poate fi publ:cat sau transmis terfilor fard acordul scris i
prea}abil al evaluatorului.

-4.11.Declararea conformititii evaludrii cu SEV

Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022:
¢ Standardele generale:
SEV 100 Cadrul general;
SEV 101 Termenii de refermta ai evaluiiri;
‘SEV 102 Documentare si confonnare i
SEV 103 Raportare; . .o
- SEV 104 Tipuri ale valorii; - = : .
~ SEV 105 Abordari 5 metode de evaluare s
e Standarde pentru actlve ' L
Bunun imobile; : ' =
v SEV 120 Drepturi asupra propnetapz zmobxhare, SRS
¥ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, R : SR
e Raportul poate fi verificat la cerere de catre utlhzaton desemnap, cu acordui SCI‘!S $l prealabll al |
evaIuatorulm Vanﬁcarea se va face confoxtm SEV 400 Venﬁcarea Evaluam o A R

j\'&;\\*\&

4 12 Abord’area m evaluare §i ra;:onamenml

Pentru estimarea valorii de piata s-a folosit o smgura abordare: abordarea prin piaf.

Raportul .a fost intocmit pe baza datelor obfinute prin inspectarea propneta;u :moblilare a
mformamlor, documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant. -
' lnformatuie obtinute de la ter{i se considera autentice dar nu se acordé garan;u prwmd acurate;ea ior
_Toate documentatuie tehmce 5¢ consxdera a fi corecte, Lo ;

4 13, Valoarea sau valonle objmute
Valoarea este prezentata in moneda convemta ie1 fard TVA.

4.14.Data rapormlm de evaluare
Data raportulul de evaiuare este 22 04 2022

4 5 PATRIMONIUL EVALUAT

51 . DESCRIEREA PROPRIETATII

511 Amplasamem SR
Proprletatea 1m0b111ara evaluatd este situatd in Deva, str. loan Corvin, nr. FN, jud. HUNEDOARA, nr. o
niveluri:1, suprafati construlta la sol 20 mp, suprafa;é constrmta desf&wrata 20 mp, garaj, parter dm anui L
'2000 Sd =20 mp. : b - SRS
- Terenul este situat intr-o zond rezidentiala.
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5, ] 2 Acces :
Accesul la propr:etate se Tace pletonal §1 auto pe dmm asfaltat

5 1. 3 Uttlztaﬂ RN :
Proprietatea are acces la energle e]ectrlcé api, canahzare §i gaz. S

5 1.4 Descrzerea proprletajn

Adresa Str L L. Caraglaie
Teren in suprafati de 20 mp, CF NR, 73817 DEVA
Terenul este plat. =
Terenul evaluat este .ocupat de un gara_] pentru autoturism, garajul este proprletatea lui OSAN
MILICA EMILIAN - '
Existd mai multe terenuri in proprietatea municipiului Deva (unele s-au vandut ia proprletam :
garajelor), pe care sunt construlte gara_;e - S S :
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5 2 Cea maz buna uﬂllzare ( C. M B U )

5 Deﬁmpa ceiel ma1 b_une utlhzari _ ,,Utihzarea probablla in mod rezonabﬁ §1 justtﬁcata adacvat a
_unm teren liber sau a unei propnetﬁti construite, utlhzara «care trebuie s fie. pos:blia din punct de ve_dere
. ﬁzrc, permisé legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdfii imobiliare."
o Conditiile avute in vederﬂ Ia analiza celei ma: bune utnlzzﬁn aEe propneta;n au fost urmatoarele
‘permisa legal - utzhzérx perrmse de lege pE . . L
'.p051b11aﬁ21c“-'“-"” - - : g SR
fezabili financiar — daca este posﬂnla ob;merea unui vemt care sa acopere cheltu;ehle de .
; expioatare obhgatu}e ﬁnanmare §1 amortlzarea capltalulur R
‘maxim productlvﬁ £
- Utlhzarea ‘curentil se presupune a ﬁ cea mai buna utlimare daca nu ex;sta mdicagu dln pla;a sau alp
factori care s& conduci la concluzia ci existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectulul evaluam
_Terenul este construit . garaj autoturism, proprietar persoand fizici.
Din formatiile primite de la sol:citant vanzarea acestul teren se va face catre un cumparator Identxf cat _
. ‘proprietarul garajului. o : SRR
“Ca urmare, utlhzarea va ficea curenta, propnetate remden;&ala.

5 3. Analzza pze;e:

Anahz& de piati presupune cercetarea condltuior pietei 1mob1]:are spemﬁce unui anumlt np de
proprietate, Ana]aza de plaﬁ’i consta in exammarea cereru si ofertei §1 a ariel geograﬁca de pla;é pentru ace!_ e
tip de proprietate. - :

Analiza de piatd trebuze si fie 1ndw1duahzata in mod corespunzator pentru f lecare proprletate _
evaluatd si trebuie s facd referire la piata proprietatii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competltiva _—
se 1dent1f' 1c4 situafia curentd si cea de perspectivi a echzhbrulm pietei (san dezechilibrului). .- e

“Rationamentu] utilizat pentru delimitarea ariei de piafi trebuie s& fie prezentat in raport Evaluatorul
'trebule sd identifice tipul/tipurile speczﬁc(e) de proprietate/proprietiti imobiliare Iuat(e) in considerare si si
prezinte relatia existentd intre cererea §1 oferta de pe plaf;a spec;ﬁca, precum §i factoru potentiah care ar

putea influenta aceasts relatie.
Analiza de piati va trebui si furmzeze mforma;u supoﬂ pentru elementele care vor ﬁ utlilzate in

aplicarea abordarlior in evaluare care, fiird a se limita la acestea, pot fi: nivelul charnlor gradul de neocupare B o
ratele de capltahzare prei;urlle proprletagllor comparablle costumie de constrmre T

5 3 L Anallza cerem

Cererea este medke pentru astfel de proprletan cumparatorn achzzxglonand astfe] de terenun m T
o scopuri rezzdenpaie, R o

5’ 3.2. Analiza ofertet

Pe pla];a lmoblhara, oferta reprezinti numaru] dmtr-un t:p de prOpnetate care este dlspombxi pentru
vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piafa daté, intr-o anumitii perioadi de timp. Existenta ofertei
pentru 0 anumitd proprietate la un anumit moment, anumlt pref i un anumlt loc indica gradul de rarzt&te a
acestui tip de proprietate. C '

- Oferta poate fi segmentati astfel:
~® Ofertanti - municipiul Deva, persoane fizice si mai pufin juridice.
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Oferta este micéa _ ofertele/preturile terenurilor similare variind intre 700 lei/mp si 850 lei/mp.

5.3.3.Analiza echilibrului pietei

Se poate considera ca piata este o piafd a vanzdtorilor, avand in vedere cele spuse mai sus.

6. EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE
6.1. Abordarea prin piaga

Abordarea prin piatd este definitd in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 -

- SEV 105 Abordari st metode de evaluare, para.20.1 astfel: ;, Abordarea prin piatd oferd o mdlcane asupra R
: _'vanm prm compararea activulul subxect cu actwe 1dentlce sau stmliare ale céror mforma‘;n pnvmd pretul de_: AEREOEAN

- urmé

vanzare se cunose.”.

Valoarea echltabilé a propnetﬁgn eva]uate este dlrect legaté de prei;unle competltxve ale_ proprletaplor _' ) - 3::' :

~ imobiliare comparabile.

_. In abordarea prin pla;a, valoarea ech1tab1!a este estxmata prin compararea proprieta;n zmobzhare_' S '
' _'subxect cu proprletap imobiliare similare care au fost recent Vandute sau cu proprzetéti 51m11are care, sunt

' propuse spre vinzare ori sunt contractate,

-Analiza comparativi din cadrul abordérn prm pla;é se concentraza pe. szmllltudlmle $1 dlferengele'_' ) :_ 3'_:'_ :'_ :
B 'constatate :ntre propnetaple comparablie sx propr:etatea sublect §i care au 1mpact asupra Va]orn celel dm R

Acestea se. numesc eiemente de compara’ge si mclud dlferentele intre drepturlie de proprletate
_transtnise, cond;tu!e de ﬁnantare conditiile de vinzare, cheltuielile necesare imediat dupd vénzare .
-conditiile de piatd precum si diferen;e de locahzare caracter1st1c1 ﬁzme, caracterlstacl economlce, utihz;are o
componente. non-imobiliare. : A
~Toate aceste elemente de comparatle se regésesc in ,,Gnla datelor de plata " ST
. Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile comparabile 1dent1c:e cu oeI in cauza, trebule
.. aplicate ajustéri ale preturilor bunurilor imobile asemanitoare vandute pentru a asigura comparabilitatea intre
-+ acestea pe baza dlferen;elor intre caractenstlclle lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe
_baza carora se fac comparatiile i ajustirile sunt Juate de pe piaté si reﬂecta ceea ce cumparatorn con51dera a
- fi cauza diferengelor prefurilor pe care sunt dlspU§1 sd le plateascd. - RN
"Dacé bunurile imobile comparabile sunt superioare subiectului intr-o anum:ta caracterlstlcﬁ a ior atun01
pretul acestor bunuri imobile este ajustat in 305 Invers daca pretu! acestor bunurl u“nohﬂe este mferlor .
subiectului, s¢ va face o ajustare pozitiva. = : - SR
R -Pentru, eva]narea proprietatii se va aplica metoda compara;ulor dirf:cte in acest scop se anahzeaza

tranzac;n say oferte cu proprietiti comparabile in scopul de a determma daca acestea au caracterlstxcx_ e

inferioare, superioare sau egale fafi de proprietatea evaluati,
 Se analizeazi asemanarlie §i d1feren1ele mtre proprietagl s: tranzacpl care pot s& mﬂuen;eze_

Cwaloarea, Ll R T T T T B B T
“si pertmenta abordare pentru estimarea valorii de pla‘;é
Proprietiile comparablle sunt: '
' 'Combarabzfa A7 " S
. Teren situat pe str. M. Emmescu in Spate]e bl. C3, In suprafats de 21 mp.
- -Conform HCL 232/2020 Deva, terenul a fost evaEuat la 563 .24 leL/mp féxrﬁ TVA
".'Comgarabda LB R e
Teren situat pe str. M. Emmescu bl C3 CIO Cii in suprafa;a de 21 mp.
Conform HCL 125/2021 Deva, teremzl a fost evaluat la 559 28 let/mp ﬁiré TVA :
Comparabila .C” -
~ “Teren situat pe str, M. Emmescu _léngs Proﬁ in suprafa;ﬁ de 46 mp.
- Conform HCL 338/2020 Deva, terenul a fost evaluat 12 916,80 lei/mp _ fard TVA
'NOTA: Existd o ¢cutumi in Consiliul Local Deva de a vinde terenurile cu un preg maJorat ¢u un procent cuprins Intre

S 10% §i 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicind un procent de majorare, urmitoarea valoare ar fi

115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi
considerate comparabile, deoarece dacé ar fl considerate comparabile pentru evaludrile ulterioare, vaioarea ar creste la -
mﬂmt SRR e

Atunm cénd ex1sta mformatn d15pombﬂe, abordarea prin comparana vénzarilor este cea mai dlrecta_ SR
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Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poatd fi considerate comparabile, este necesar si fie ajustate negativ cu
procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea stablhté in raportuE de

evaluare,

FISA ABORDARE PRIN PIATA

ToK680 |

Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp. B Comp. C
Ajustiri Ajustiiri A justiiri
Lieimp | % | leimp | % | leiimp
Pret vAnzare (lei/mp ) ' '
- Oferta (leifmp ) 563,24 559,28 916,80
| Ajustare 0% | o] ow | o o [ 0
Pr‘e} ajustat S 8 56324 559,28 o ; j
: Agustﬁrispecsﬁce tranzae;ier_ .
2;?5;1,.‘1:*_’”_“#'.‘“‘?“ Cbin | bl | b | oo
A;ustare ™ I G POV ISP I l =
Prejajust&t 563,24 559,28 016,80
' | Comiltu de fnantare Depiagi . ] Depia Deplatﬁ Depiata ]
Ajustare 0% | 0 | 0% | 0 0% | 0
Pref ajustat 563,24 559,28 916,80
Conditii de vinzare = “Indep. Independent Independent Independent
Ajustare % | 0 | 0% | o | 0% | o
| Pret ajustat 563,24 559,28 916,80
: g:;;t::le;: ;5e::::re imediat Nu Nu Nu Nu
| Ajustare - w | o0 | 0% | o 0% | o
. Pref ajusmt . 563,24 559,28 .- 916,80
Conditii de plata Data eval. 2020 2021 2020
Ajustare | | 200% [ 11,26 | 100% | 559 | 2.00% ] 18.34
Pref ajustat 574,50 564 87 935,14 -
E Amstérl specnf' ce proprletﬁtn S e
Locgiizéfe str.M Emmescu Similar .sim.i.lar.. asemanator .
Ajustare % | o [ | o 0% | -0
| Pret ajusiat 574,50 564,87 935,14
| Suprafata 20 21 - 21 TR
Ajustare 0% | 0 [ o% | o | 0w [ 0
Pre[a]us{a{ S 57450 564,87 935,14
Acces aute/pzetunal : '_asfa!.t : :S_i_m_'i_l_a_z" " pamant . Similé_r_
Awstare - 0% |0 | ow [ o | ow | o
pre;ajusm; 574,50 564,87 S 93514
Caracteristici economice - Nu No S Nu " Nu
5 Ajustare i R ST 0% | S0 0% l 0 0% i 0
Prefa,rusmt 574,50 564,87 935,14
Utilizare rezidential rezidential rezidential comercial
Ajustare 0% | 000 | 0% | o -30% | -280,54
Pref ajustat 574,50 564,87 654,60
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Utilizabil DA DA DA DA
Ajustare 0% | 0 0% | 0 0% | ©
Pret ajustat 574,50 564,87 634,60
Tip Intravilan Similar Simitar Similar
Ajustare 000% | 0 fo000%| o Jooow| o
Pref ajustat 574,50 564,87 654,60
Teren in panti NU Similar Similar Plan
Ajustare 000% | 6 [000%] o Joom| o
1 Pref ajustat 574,50 564,87 654,60
vtilitagi da  Similar Similar o Simitar ]
g Ajustare 0% - O T T
Prey ajustat 574 50 564,87 654,60
| Ajustare totala nen'f absolutd (I.E[/mp) 000 000 298,88
Ajusiare tomla bmt& absa!ut& (LEI/mp) 0,00 0,00 298,88
Numdr a]usmrt : ; I SRR 0 o 1
|_Valoarea proprietatii subicet (lci/mp) _ B 5_54,87_[ '

7 ANALKZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7 1 Aﬂaltza rezultatelor

‘Pentru | anahza rezultatelor s-a procedat la revederea 1ntreg11 evaluan, a abordérlior si
- . metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranga ci datele dlspombﬂe ob;mute
' tehmcﬂe raponamentul §1 loglca aphcata au dus la Judecaﬁ corecte. ' T ¥

7 2 Concluzta asupra valoru

Cnterule care au stat la estlmarea valoru ﬁnaie sunt adecvarea precnzla §1 cantltatea mforma;nlor A

folos:te

Avénd in vedere scopul evaluaru datele de pe piatd dlspomblle despre tranzac;u szmﬂare §i pnand cont

de scopul evaludrii, Opxma eva]uatorulu; este
abordarea prm piaga

_NR. LEGITIMATIE: 16514

MEMBRU TITULAR ANEVAR

HARICS e&:}z’:; h

iy B, 6514
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8. ANEXE

e« ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. _;'735_;7 i
DEVA/02.03.2022; AT ; S
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