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HOTARAREA

nr.238 din 25.06.2026

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal "Zond rezidentiald” generat de imobilul situat in intravilanul
municipiului Deva, zona strazii Zavoi

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Ordinul nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi urbanism,

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicat3, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Art.129 alin.2 lit"c" si alin.6 lit"c” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de:

Cererea inregistratd la Primdria municipiului Deva sub nr.3909/16.01.2026 si a adresei de completare
nr.44914/21.04.2026 prin care beneficiarii Coza losif Beniamin, Coza Florina Floredana, Buble Cristina Carmen, Buble
Simion si S.C. Orion Rebeca S.R.L, solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Zona rezidentiald” generat de imobilul
situat in intravilanul municipiului Deva, zona strazii Zavoi,

Ludnd act de:

Proiectul de hotdrare nr.195/2026, Referatul de aprobare nr.195/2026 al Primarului municipiului Deva, domnul Lucian
loan Rus, prin care se propune aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Zona rezidentiald” generat de imobilul
situat Tn intravilanul municipiului Deva, zona strazii Zavoi,

Referatul tehnic al Arhitectului Sef nr.52035/08.05.2026,

Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd nr.166/110817/24.06.2026,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotarare.

Art.1. - Aprob3 Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat sub nr.52512/21.05.2025, insotit de Punctul de vedere
al Directiei urbanism, inregistrat sub nr.45693/22.04.2026, prezentate in Anexa nr.1 si Anexa nr.2, care fac parte integrantd

din prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal “Zond rezidentiald” generat de imobilul situat Tn intravilanul municipiului
Deva, zona strizii Z3voi, care propune realizarea unei parcelari in vederea construirii de locuinte familiale in regim cuplat si
garaje, conform proiectului nr.1357/2024, intocmit de S.C. C&M Geprotim S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Pop Oliviy,
prezentat in Anexa nr.3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Categoria de folosinta a terenului pe care se vor realiza constructiile si amenajarile propuse este arabil si este identificat prin
extrasele CE: nr.80757 Deva, nr. cadastral 80757, in suprafatd de 3.360,0 mp, CF nr.80675 Deva, nr. cadastral 80675, in
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suprafata de 1.336,0 mp si CF nr.80756 Deva, nr. cadastral 80756, in suprafatd de 555,0 mp, suprafata totald 5.251,00 mp,
aflat in proprietatea Coza losif Beniamin, Coza Florina Floredana, Buble Cristina Carmen, Buble Simion si S.C. Orion Rebeca

S.R.L.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani.

Art.3. - Detaliile Planului Urbanistic Zonal, se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu Hotaréarea Consiliului local
nr.223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art4. - Documentatia Plan Urbanistic Zonal se va aproba in concordanta cu prevederile Avizului Arhitectului Sef
nr.1/3245/15.01.2026, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat prin Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificdrile si

completarile ulterioare.
Art.5. - Prezenta hotarare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile

si completarile ulterioare.
Art.6. - Compartimentul autorizatii de construire si receptii, banca de date urband va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.7. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului urbanism;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;

- Beneficiarilor: Coza losif Beniamin, Coza Florina Floredana, Buble Cristina Carmen, Buble Simion si S.C. Orion Rebeca S.R.L.
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RAPORTUL INFORMARII S$| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea inregistratd la Primaria Municipiului Deva cu numarul
76448/26.07.2024 si cererea nr. 38127/11.04.2025, prin care se solicita demararea
procedurii de informare gi consultare a publicului privind documentatia Plan Urbanistic
Zonal ,,ZONA REZIDENTIALA”, generat de imobilul situat in municipiul Deva,
intravilan, strada Zavoi, CF Nr. 80757, 80756, 80675, judetul Hunedoara, beneficiari:
COZA IOSIF BENIAMIN, COZA FLORINA FLOREDANA, BUBLE CRISTINA
CARMEN, BUBLE SIMION, SC ORION REBECA SRL, proiectant S.C. C&M
Geprotim S.R.L., coordonator RUR arhitect Pop Oliviu

TEHNICILE S| METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA S| CONSULTAREA
PUBLICULUL:

in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2.701/2010, emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea .,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism”, coroborate cu ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” aprobat cu HCL nr. 72/2019, s-a publicat documentatia Plan Urbanistic
Zonal ,,Zona rezidentiala’, generat de imobilul situat in municipiul Deva, strada Zavoi,
CF Nr. 80757, 80756, 80675, judetul Hunedoara, beneficiari: Coza losif Beniamin,
Coza Florina Floredana, Buble Cristina Carmen, Buble Simion, SC Orion Rebeca
SRL, prin urmatoarele metode de informare:
- s-a afisat anuntul pe site-ul si avizierul Primariei municipiului Deva cu nr.
78520/02.08.2024 - Etapa 1 - etapa pregatitoare PUZ - anuntarea intentiei de
elaborare si nr.41032/24.04.2025 - etapa 2 - etapa elaborarii propunerilor, prin
Serviciul Informatica;
- la fata locului, pe parcela care a generat planul urbanistic zonal au fost amplasate,
prin grija beneficiarilor, panouri din materiale rezistente la intemperii, completate
conform Anexei nr.1 si 2 a Ordinului nr. 2.701/2010; beneficiarul a depus fotografii care
demonstreaza amplasarea panourilor pe parcela care a generat P.U.Z,;
- au fost notificati proprietarii imobilelor vecine, ale caror proprietati ar putea fi afectate
de propunerile PUZ; proprietari notificati: T.M.A.si T.V, C.LT.siC.C, H.R. si HR,,
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H.D.D. si HRM,, C.Cl, F.l. si F.S.R., FM.V,, C.A.T., ANAF-Activitate Economica-
Directia Generald Executari Silite, C. R.si C.H.B.,C.V.G. si CAL,MD.siML, LRI,
S.L. si S.E., Primaria municipiului Deva-Serviciul Administrarea Domeniului Public si
Privat;

- a fost publicat anunt privind documentatia de urbanism in cotidianul ,,Ziarul
Hunedoreanului” din data de 24.04.2025 si 01.05.2025;

- documentatia a fost disponibila pentru a fi consultatd pe site Primariei municipiului
Deva la adresa: www.primariadeva.ro, Servicii Publice, Dezvoltare Urbana, Informare
si consultare-Documentatii de urbanism si Amenajare a Teritoriului.

- cetétenii au fost invitati sa transmita observatii in perioada 02.08.2024-12.08.2024 si

24.04.2025-16.05.2025.

B. REZUMATUL OBSERVATIILOR SI REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $I CONSULTARE

Publicul a fost invitat sa participe la intalnirea cu initiatorul si elaboratorul
documentatiei in data de 09.05.2025, ora 12:00, la sediul Primariei municipiului Deva,
in urma céreia s-a intocmit Procesul verbal inregistrat sub nr.47324/12.05.2025, a fost
prezenta 1 persoana, care propune ca accesul carosabil la parcela beneficiarilor sa fie
retras de la strad& si propune largirea strazii Zavoi.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
depuse, in scris, observatii sau reclamatii cu privire la documentatia P.U.Z. prezentata
in acest raport.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publica, cu
completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raportul informarii i consultarii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului
general.

in baza raportului informarii si consultarii publicului, consiliul local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobairii.

Arhitect sef, 7 Compartiment Dezvoltare Urbana,

Lazarut Rgiuca Igref Irina Ana
¢ /A - &N

) ~

Ay L5 Lo 0db - Sy
‘omm&w\m

Phaspdinde i piinhs — Corpasm
Tl T Sl pilan
e i Mg | Boglaf cipen




JWTdd AQd-€695-9Z

9ZQZ "2z ereQ ©

0000 OO O O

“wa,lgww@ew\m Cowsffc”m/w;[ow " ,{38/40
JUDETUL HUNEDOARA IRl
MUNICIPIUL DEVA

_— _Anu |

PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA ONUL “=
NGODLO
ARHITECT - SEF
DIRECTIA URBANISM
Deva, Piata Unirii nr. 4 e ——
arhitect sef@primariadeva.ro | prman é‘/%}fifégﬂe a
i

L=
Ziva ~ __tuna___

PUNCTUL DE VEDERE AL STRUCTURII DE SPECIALITATE
cu privire la documentatia Plan Urbanistic Zonal
«ZONA REZIDENTIALA”
generat de imobilul situat in intravilanul Municipiului
Deva, zona striazii Zavoi

Prin cererea inregistrata la Primiria municipiului Deva sub nr. 3909/16.01 2026 si

“a adresei de completare nr.44914/21.04.2026 beneficiarii Coza Iosif Beniamin, Coza

Florina Floredana, Buble Cristina Carmen, Buble Simion si S.C. Orion Rebeca S.R.L,
solicita aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ZONA REZIDENTIALA” generat de
imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, zona strazii Zavoi,

Prezentul punct de vedere a fost elaborat in baza documentatiei de urbanism
aferente proiectului nr.1357, intocmit de S.C. C&M GEPROTIM S.R.L., coordonator
R.UR. arh. Pop Oliviu, peniru Planul Urbanistic Zonal ,,ZONA REZIDENTIALA”,
generat de imobilul situat in intravilanul Municipiului Deva, zona strazii Zavoi.
Documentatia a fost analizatd in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
‘eritoriului si urbanism din data de 18.11.2025 in urma céreia Directia Urbanism a intocmit
Punctul de vedere nr.132146/20.11.2025, primind ulterior Avizul Arhitectului Sef nr.
1/3245 din data de 15.01.2026, cu urmétoarele conditii:

- suprafata de teren necesard modernizarii profilului strazii Zavoi va trece
ulterior in domeniul public al Municipiului Deva, urméand ca imprejmuirea la
frontul stradal si se realizeze retras, in conformitate cu prevederile prezentului
PUZ — profil propus 13,50 m;

- fin vederea fluidizirii circulatiei din zona pe termen mediu si lung, §i pentru a
putea functiona aceasta retea de circulatii, este necesar ca drumul propus prin
PUZ sa fie deschis circulatiei publice, conform prevederilor Regulamentului
privind infrastructura aferentd zonelor de dezvoltare urband, din cadrul
municipiului Deva, aprobat cu HCI nr.95/2022;

- suprafata aferentd viitorului drum care va lega str. Constantin Prezan cu strada
Brandusei, din terenul care a generat prezentul PUZ, identificat prin extrasul
CF nr. 80675 Deva si extrasul CF nr. 80757 Deva, va trece ulterior in domeniul
public al Municipiului Deva;

- in concordantd cu Planul de Actiune asumat de initiatorii PUZ, autorizatia de
construire pentru locuinte se poate elibera doar dupa obtinerea autorizatiei de
construire pentru echiparea edilitara (drum si retele), toate costurile legate de
realizarea investitiei fiind in responsabilitatea investitorilor interesati.

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este identificat prin extrasele CF
nr. 80757 Deva, nr. cadastral 80757, in suprafata de 3.360,0 mp, CF nr. 80675 Deva, nr.
cadastral 80675, in suprafatd de 1.336,0 mp si CF nr. 80756 Deva, nr. cadastral 80756, in
suprafatd de 555,0 mp, categoria de folosinta a terenului — arabil, aflat in proprietatea: Coza
losif Beniamin, Coza Florina Floredana, Buble Cristina Carmen, Buble Simion si S.C. Orion
Rebeca S.R.L. teren pe care se vor realiza constructiile si amenajdrile propuse.




Documentatia de urbanism P.U.Z propune realizarea unei parceldri in vederea construirii de
locuinte familiale in regim cuplat si anexe-baterie de garaje, imprejmuire si racorduri la
utilitati. Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse accese si alei pietonale si
carosabile, platforme pietonale/auto si spatii verzi amenajate. Circulatii si accese — accesul
auto si pietonal se face din str. Zivoi. Se propune un drum de incinta cu un profil transversal
de latime 9,0 m (doud benzi de circulatie a cate 3,0 m, trotuare de 1,0 m si o zond verde in
aliniament) cu un loc de intoarcere la capit. Pentru dezvoltarea urbanistica corectd a zonei,
s-a propus prelungirea drumului — str. Constantin Prezan (funditurd in prezent) aflat in
proprietatea Municipiului Deva, domeniul public, identificat prin extrasul CF nr. 69223, care
porneste din str. Zavoi §i deserveste loturile pentru veterani, astfel incit si poata fi continuat
péani in str. Brndusei, urménd ca, intr-o dezvoltare ulterioars, municipalitatea sd amenajeze
acest drum. S-a preluat profilul de drum propus prin documentatiile de urbanism aprobate
anterior pentru strada Zavoi, respectiv 13,50 m.

Procesul de avizare a integrat toate solicitdrile prevazute in Avizul de oportunitate nr. 2 din

18.02.2025, respectiv:
AN.M.A.P. Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate Hunedoara — Decizia
etapei de incadrare nr.42 din 12.05.2025; Aviz de amplasament favorabil
nr.26230247/27.03.2025 emis de Retele Electrice Roménia S.A.; Aviz tehnic de
amplasament cu observatii nr.3793/12.03.2025 emis de S.C. APA PROD S.A Deva;
Aviz favorabil cu conditii nr.214947263/03.03.2025 emis de S.C. Delgaz Grid S.A.;
Aviz favorabil cu conditii nr. 26311/12.03.2025 emis de Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat-Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat din
cadrul Primiriei Municipiului Deva; Aviz de amplasare in parceld nr. 80/25/SU-HD
din 02.04.2025 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Jancu de Hunedoara”
al Judetului Hunedoara; Aviz privind accesul la drumurile publice nr. 82/25/SU-HD
din 02.04.2025 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,lancu de Hunedoara”
al Judetului Hunedoara; Studiu Geotehnic elaborat de S.C. GEOSILV MAIZ S.R.L. -
ing. Ghitoaica Maria, insotit de Referatul privind verificarea de calitate la cerinta Af
nr. 17779/24.03.2025; Plan de situatie vizat O.C.P.IL insotit de Procesul verbal de

receptie nr.2350/2025.

Documentatia a parcurs etapa de avizare prevdzutd de Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, iar procedura de informare si consultare a publicului
desfasuratd in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism a fost finalizata prin Raportul informarii
si consultdrii publicului nr.52512 din 21.05.2025.

Drept urmare, prin cele mentionate mai sus, se constata ca documentatia analizata
este intocmitd in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare si cu reglementdrile
urbanistice aplicabile, respectand cerintele impuse prin avizele obtinute.
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