ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr.251 din 14.07.2025

privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare pentru obiectivul de investitii ,Cresterea
eficientei energetice a blocului de locuinte P+10 — Bdul Dacia din Municipiul Deva”

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.44 alin.1 din Legea nr.273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Hotirarea Guvernului Romaniei nr.907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

Art.129 alin.2 lit."b", alin.4 lit"d", alin.14 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de:

Faptul c3, pentru finantarea proiectului ,Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte P+10 -
Bdul Dacia din Municipiul Deva” se are in vedere accesarea fondurilor nerambursabile prin
depunerea unei cereri de finantare in cadrul Programului Regional Vest 2021 - 2027, Prioritatea 3 - O
regiune cu orase prietenoase cu mediul, Obiectivul specific RSO2.1. Promovarea eficientei energetice
si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, Interventia Regionala 3.1.A Eficienta energetica in
cladiri rezidentiale,

Ludnd act de:

Proiectul de hotdrdre nr.293/2025, Referatul de aprobare nr.293/2025 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Lucian loan Rus, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei
hotarari privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare pentru obiectivul de investitii
.Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte P+10 - Bdul Dacia din Municipiul Deva”,

Raportul Serviciului evidenta proiecte, investitori, relatii externe nr.73574/10.07.2025,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a liberttilor cetatenilor, agriculturd nr.333/110815/14.07.2025, avizul Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.172/110818/14.07.2025, avizul Comisiei de organizare
si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura nr.235/110817/14.07.2025,
precum si de avizul Comisiei pentru sdndtate, protectia mediului fnconjurator, protectie sociala si
servicii publice nr.105/110821/14.07.2025,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. a) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

fntrunit in sedintd extraordinara, adopta prezenta hotdrare.
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Art.1. - Se aprobd Nota conceptuald pentru obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice a
blocului de locuinte P+10 - Bdul Dacia din Municipiul Deva”, conform Anexei nr.1, care face parte

integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. - Se aproba Tema de proiectare pentru obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice a
blocului de locuinte P+10 - Bdul Dacia din Municipiul Deva“, conform Anexei nr.2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - Se aprob3 demararea procedurii faza DALI - inclusiv expertiza tehnica si audit energetic, pentru
obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte P+10 - Bdul Dacia din
Municipiul Deva".

Art.4. - Prezenta hotdrare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Directia tehnica si Directia
economica prin structurile de specialitate.

Art.6. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Directiei tehnice;

- Directiei economice;

- Serviciului evidenta proiecte, investitori, relatii externe;

- Serviciului programe dezvoltare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Gabriel ASCU ETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
n’ ; Florina-Dor’s VISIRIN
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& JUDETUL HUNEDOARA
'MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

DIRECTIA TEHNICA
Serviciul evidentd proiecte, investitori si relatii externe
Deva, Strada Avram Iancu, bloc H3, mezanin
programe.dezvoltare@primariadeva.ro
Aprobat
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25-64490-PDV Primaria Deva 18.086.2025

NOTA CONCEPTUALA

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii propus :
Denumirea obiectivului de investitii: , Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte
P+10 — Bd. Dacia, din Municipiul Deva”

Ordonator principal de credite : MUNICIPIUL DEVA
Beneficiarul investitiei : Asociatia de proprietari nr. 77, blocul P+10 - Bd. Dacia,
Municipiul Deva

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1.Scurtd prezentare privind:

a. Deficiente ale situatiei actuale
Municipiul Deva are un patrimoniu important de cladiri realizate, preponderent, in perioada

1960-1990, cu grad redus de izolare termici, consecintd a faptului c3, inainte de criza energeticé din
1973, nu au existat reglementdri privind protectia termic# a cadirilor si a elementelor perimetrale de
inchidere si care nu mai sunt adecvate scopului pentru care au fost construite.

Cadrul urbanistic al municipiului Deva s-a modificat prin trasarea principalelor bulevarde §i
prin constructia locuintelor colective multietajate in perioada dezvoltdrii combinatului siderurgic
Hunedoara si a Termocentralei Mintia.

Sistemul de constructie al blocurilor este fie cu pereti portanti de zidérie din cirdmida, in
special la blocurile cu regim de indlfime P+4, fie cu structurd mixtd — perefi portan{i de zidérie,
stalpisori §i centuri din beton armat sau cadre din beton armat, respectiv panouri prefabricate din
beton armat la blocurile cu regim de iniltime mare, iar inchiderile perimetrale sunt realizate din
pereti de zidirie de cirdmida sau BCA si panouri prefabricate din beton cu termoizolatie inclusé.

Majoritatea blocurilor au insi un grad scdzut de izolare termici ceea ce duce la un consum
mare de energie pentru incélzire in perioadele reci ale anului, o emisie mai mare de dioxid de carbon
precum §i costuri mari pentru incalzire. In prezent incilzirea locuintelor se realizeazi, majoritar, cu

centrale termice de apartament.



b. Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii

Investitiile in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte vor contribui la sciderea anuald
estimati a gazelor cu efect de serd, reducerea consumului anual de energie pentru incalzire prin
cresterea numdrul gospodariilor cu o clasificare mai bund a consumului de energie §i reducerea
costurilor cu incilzirea populatiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea ce va ajuta la
imbunititirea puterii de cumpdrare a categoriilor sociale defavorizate. Acest domeniu major de
interventie va contribui la coeziunea sociald, acordénd o atentie deosebitd grupurilor vulnerabile ale
populatiei cu venituri mici.

imbunstatirea eficientei energetice in cladirile rezidentiale contribuie la crearea §i mentinerea
de locuri de munca, cu efect asupra contracardrii recesiunii economice, prin impulsionarea industriei
de constructii, precum si a industriilor conexe extrem de afectate de criza economica.

¢. Impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii

Nerealizarea investitiilor in eficienta energeticd va avea consecinte atét din punct de vedere al
dezvoltirii urbane durabile, prin cresterea anuald estimati a gazelor cu efect de serd si a consumului
anual de energie pentru incilzire, cét si din punct de vedere social, prin scaderea conditiilor de
confort interior §i cresterea costului pe care populatia il va plati pentru energia termica.

De asemenea, o altd consecinti negativi va fi scaderea duratei de viatd si deprecierea spatiilor
de locuit existente, efecte care pot fi extinse in timp la scard mai mare respectiv zone extinse din

mediul urban.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleagi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificirii necesititii
realiziirii obiectivului de investifii propus

Blocul de locuinte P+10 — Bd. Dacia din Municipiul Deva a fost construit in anul 1969.
Regimul de in#ltime al blocului este de P+10 etaje, 57 apartamente, amplasate pe 1(una) scari.

Suprafata construitd este de 630 mp, iar suprafafa construitd desfagurati estimati este de cca.
4.895 mp. De la punerea in exploatare, clidirea gi-a péstrat functiunea de bloc de locuinte.

in zoni se afld locuinte colective cu regim de iniltime P+3E, P+4E. Prin lucrarile de
anvelopare a blocurilor de locuinte se asigurd cresterea eficientei energetice a imobilului, iar prin
reabilitarea fatadelor se imbunititeste considerabil aspectul cartierelor rezidentiale ale municipiului.

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii propus

Proiectele de ,,Crestere a eficientei energetice a blocurilor de locuinte din Municipiul Deva, se
afla pe lista de investitii prioritare a UAT Municipiului Deva, sunt incluse in Strategia Integrati de
Dezvoltare Urband si in Planul de Actiune pentru Climé si Energia Durabila a Municipiului Deva
(PACED). Acestea se vor depune pentru a obtine finantare prin PR Vest 2021-2027, pentru
programe de finantare dedicate cresterii eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale.

Obiectivul specific al acestui program de finantare este: cresterea eficientei energetice a
cladirilor rezidentiale multifamiliale (blocuri de locuinte).

2.4, Existenta, dupii caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
roméni la realizarea obiectivului de investitii

Nu este cazul.



2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Obiectivele specifice preconizate sunt urmiitoarele:

- imbunititirea conditiilor de confort interior prin inlocuirea tampliriei exterioare existente cu
tAmpldrie termoizolants;

- reducerea consumurilor energetice prin placarea peretilor exteriori cu un strat de
termoizolatie eficienti, precum si straturi termo §i hidroizolante la terasele necirculabile;

- asigurarea protectiei mediului inconjuritor prin reducerea emisiilor poluante din atmosfera ca
urmare a reducerii consumului de energie primard folositd la incdlzirea apartamentelor i prin
folosirea materialelor prietenoase cu mediul;

- cresterea duratei de viati si a valorii spatiilor de locuit existente;

- imbunititirea aspectului cladirilor rezidentiale ale municipiului Deva.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in
considerare, dupi caz:

a.Costurile unor investitii similare realizate;

b.Standarde de cost pentru investitii similare.

Pentru estimarea valorii contractului de servicii privind achizitia publicd a contractului avand
ca obiect prestare servicii de proiectare §i asistenté tehnici din partea proiectantului pentru obiectivul
de investitii: ,, Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte P+10 — Bd. Dacia din
Municipiul Deva”, ne-am raportat la urmétoarele aspecte:

- in exercitiile financiare anterioare, in cadrul Axei prioritare 3 - Sprijinirea tranzitiei cétre o
economie cu emisii scizute de carbon Prioritatea de investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a
gestionarii inteligente a energiei i a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile
publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor, Operafiunea A - Cladiri rezidentiale,
au fost semnate §i implementate contracte de finantare pentru lucréri de crestere a eficientei
energetice pentru un 12 blocuri

- oferte de pret de la diversi prestatori de servicii.

Astfel, estimidm o valoare aproximativd a investifiei de 7.306.228,05 lei cu TVA, prin
raportarea la suprafata construiti desfisurati de cca. 4.895 mp si preful mediu/mp de 300 euro cu
TVA. La estimarea valorii s-a avut in vedere faptul ci valoarea maxima eligibild a unui proiect
corespunde unui cost unitar pentru lucrarile de renovare de 300 euro/mp, cu TVA, conform datelor
din Ghidul PR Vest (1 euro = 4,9753 lei).

Valoarea estimatd s-a ficut prin raportare la suprafata construitd desfisuratd a blocului, dar
suprafata exactd supusi interventiilor, categoriile de lucrari necesare si costul estimativ al investitiei
vor fi stabilite de ciitre proiectant in etapa de elaborare a documentatiei tehnico — economice DALI,

pe baza expertizei tehnice si a auditului energetic.

3.2. Estimarea cheltuiclilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum s§i pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege

Estimarea cheltuielilor privind achizitia publica a contractului avand ca obiect prestare servicii
de proiectare si asistentd tehnici din partea proiectantului pentru obiectivul de investitii ,, Cresterea
eficientei energetice a blocului de locuinte P+10 — Bd. Dacia din municipiul Deva” : 265.602,70
lei (valoare fira TVA), respectiv 316.067,22 lei (cu TVA).



3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finang{irii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificati)

Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii nerambursabile se
va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificats): Programul Regional Vest
2021 - 2027 (PR Vest), Obiectivul de politicd 2 , Prioritate 3 ,Obiectiv specific RSO2.1., Interventia
Regionala 3.1.A Eficientd energetici in cladiri rezidentiale, pentru programe de finantare dedicate
cresterii eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale.

4. Informatii privind regimul juridic, economic i tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

Blocul de locuinte P+10 amplasat pe Bd. Dacia, este construit in anul 1969, cu regimul de
tnaltime de P+10E, are 57 de apartamente dispuse pe 1 scard. Suprafafa construitd desfasuraté
estimata este de 4.895 mp.

Proprietatea persoanelor fizice si juridice asupra imobilului apare in extrasul de carte funciara
nr. 61179-C1 Deva.

Conform P.U.G. aprobat cu HCL 223/1999, cu valabilitate prelungitd prin HCL 438/2015
modificati cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018, imobilul este situat in UTR 4, subzona functionala
LI4, unde functiunea dominant3 a zonei este locuirea formatd din locuinte colective cu regim de
indltime intre P+3 - P+10. Functiunile complementare admise zonei sunt institufiile publice i
serviciile, zonele verzi amenajate, parciri, accese carosabile.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii

a. descriere succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata

terenului, dimensiuni in plan):

Blocul de locuinte P+10 — Bd. Dacia este construit in perioada 1950-1990, regimul de indltime
al blocului este de P+10E, are 57 de apartamente dispuse pe 1 scaré. Suprafafa construitd desfisurati
estimata este de 4.895mp.

De la punerea in exploatare, cladirea gi-a pastrat functiunea de bloc de locuinte.

b. relatiile cu zone Invecinate, accesuri existente gi/sau cdi de acces posibile:

Blocul P+10 — Bd. Dacia se invecineazi cu blocul 7 — Aleea Plopilor, reabilitat prin
programul de finantare POR 2014-2021. Acesul la blocul P+10 se face din Bd. Dacia. in vecinitate
se afld locuinte colective cu regim de inéltime P-+3 si P+4.

c. surse de poluare existente in zona:

Sursa de poluare existentd este cea provenitd din traficul auto de pe Bulevardul Dacia.

d. particularititi de relief:

Terenul este fird declivitdti considerabile.

e. nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei §i posibilitéti de asigurare a utilitafilor:

in prezent, blocul de locuinte beneficiazi de toate utilitafile existente In zond — apa,
canalizare, energie electrica, gaz, telefonie, etc.

f. existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in misura in care pot fi identificate:

fn functie de pachetul de solutii propus de auditorul energetic, prin solutia proiectantului se
poate impune devierea traseului instalatiei de gaz pozate pe fatada blocului.

g. posibile obligatii de servitude:

Nu este cazul.

h. conditioniiri constructive determinate de starea tehnicé si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucréri de interventii, dupa caz:

4



Nu este cazul.
i. reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -

plan urbanistic general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent:

Conform P.U.G. aprobat cu HCL 223/1999, prelungiti valabilitatea prin HCL 438/2015
modificatd cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018, imobilul este situat in UTR 4, subzona functionala
LI4, unde functiunea dominantd a zonei este locuirea formatd din locuinte colective cu regim de
indltime intre P+3 - P+10. Funciunile complementare admise zonei sunt institufiile publice si
serviciile, zonele verzi amenajate, parciri, accese carosabile.

j. existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinaty, existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate:

Nu este cazul.

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic §i
functional

a) Destinatie si functiuni: destinatia imobilului este cea de bloc de locuinte.

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate: regimul de Inal{ime este
P+10E, suprafafa construitd desfasurati estimati de 4895 mp. Blocul are un total de 57 apartamente,
dispuse pe | scard.

Constructia are urmitoarele detalii constructive: fundatii din beton; zidérie portanta si plangeu
din fasii prefabricate.

Obiectivele specifice preconizate sunt:

- imbunititirea conditiilor de confort interior prin inlocuirea tdmplariei exterioare existente cu
tamplarie termoizolantd;

- reducerea consumurilor energetice prin placarea peretilor exteriori cu strat termoizolatie
eficientd si straturi termo si hidroizolante la terasele necirculabile;

- asigurarea protectiei mediului Inconjurator prin reducerea emisiilor poluante din atmosfera ca
urmare a reducerii consumului de energie primari folosité la incélzirea apartamentelor;

- cresterea duratei de viata si a valorii spatiilor de locuit existente.

¢) Durata minimi de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse:

Durata de functionare pentru spatiile cu functiunea de locuire este permanenta.

d) Nevoi/solicitari functionale specifice:
Prin lucrdrile de renovare energetici a blocului de locuinfe P+10 — Bd. Dacia, nu se fac

modificdri interioare si nu se intervine asupra dimensiunilor si functiunilor spatiilor existente.

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupi caz a :

Expertiza tehnici §i auditul energetic sunt studiile de fundamentare pe care se bazeazd
elaborarea Documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii.

Expertiza tehnicd a clidirii se realizeaza pentru analiza structurii de rezistentd a blocului de
locuinte din punctul de vedere al asigurdrii cerinfei esenfiale “rezistentd mecanicd §i stabilitate’”,
urmirind metoda calitativi previzutd de reglementirile tehnice in vigoare.

Expertiza tehnici va fi realizata si in scopul de a determina dacé blocul de locuinte este / nu
este incadrat in clasa I de risc seismic, respectiv cladire cu susceptibilitate de prébugsire, totald sau
partiald, la actiunea cutremurului, sau in clasa II de risc seismic, respectiv cladire susceptibild de
avariere majord la actiunea cutremurului, care poate pune in pericol siguranfa utilizatorilor. Prin
raportul de expertiza tehnicd, se verifici daci nu s-au executat sau se afld in curs de executie lucréri
de interventie pentru cregterea nivelului de siguranta la actiuni seismice a constructiei existente.

Misurile propuse trebuie sd conducd la o reducere a consumului de energie primard si a

emisiilor de CO2 de cel putin:



« 40% fata de consumul de energie primar3 si a emisiilor de CO2 existente inainte de renovare
in cazul blocului de locuinte cu un regim de indltime mai mic sau egal cu P+4E;

« 60 % fati de consumul de energie primara si a emisiilor de CO2 existente inainte de renovare
in cazul blocului de locuinte cu un regim de inltime de peste P+4E, conform Raportului de audit

energetic.

Studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile i
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice
sau in zone protejate:

Nu este cazul.

Directia Tehnica
Director executiv,
Manuela STANCIU
Serviciul Programe Dezvoltare Serviciul evidenta proiecte,
Sef serviciu, investitori i relatii externe
Mari?r‘la CODRIN Sef serviciu,
. Lumﬂjg};a RADU
Intocmit,
Mirela AZU
[
Deva, 14 iulie 2025
Presedinte de sedinti Contrasemneazi
Consilier, Secretar general
Gabrie nascu Florina Doris Visirin
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TEMA DE PROIECTA

Servicii de proiectare si asistentd tehnica din partea proiectantu w1 pentru obiectivul :
“Cregterea eficientei energetice a blocului de locuinfe P+10 — Bd. Dacia, din Municipiul Deva”

1. INFORMATII GENERALE

Denumirea obiectivului : “Cresterea eficientei energetice a blocului de
locuinte P+10 — Bd. Dacia, din Municipiul
Deva”

Ordonator principal de credite /investitor : Municipiul Deva

Beneficiarul investitiei : Asociatia de proprietari nr.77, blocul P+10 —

Bd. Dacia, municipiul Deva

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehmic al terenului gi/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala:

Regimul juridic

Blocul de locuinte care face obiectul prezentei teme , este amplasat in regiunea de Dezvoltare
Vest a Romaéniei, in intravilanul municipiului Deva, judeful Hunedoara, Bd. Dacia , avind CF nr.
61179-C1, nr.topo 3410/X/6.

Servituti asupra imobilelor

Imobilul, inscris in extrasul CF 61179-Cl1, nu este inclus in listele monumentelor istorice
si/sau ale naturii in zona de protectie a acestora.

Regimul economic
Folosinta actuald : conform CF anexat: teren intravilan si constructie destinatd functiunii de

locuine colective, conform PUG aprobal prin HCL 223/1999, prelungitd valabilitatea prin HCL
438/2015 modificatd cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018.

Regimul tehnic
Conform PUG aprobal prin HCL 223/1999, prelungitd valabilitatea prin HCL 438/2015

modificatd cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018.

Se vor respecta : RLU aferent PUG, Codul Civil, HG 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, Legea 372/2005 modificatd si actualizati privind performanta
energetici a cladirilor i intreaga legislatie in vigoare.

Utilitati existente in zoni: apd, canal, electricitate, gaz.



Circulatia pietonali si a vehiculelor: accesul auto conform RLU aferent PUG.

2.2. Particularititi ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de
investitii

a. descriere succinti a amplasamentului : blocul de locuinte P+10E — Bd. Dacia, din
Municipiul Deva a fost construit in anul 1969, regimul de inélfime al blocului este de P+10E si are
57 de apartamente dispuse pe 1(una) scaré.

Suprafata construitd desfésuratd este de cca. 4.895 mp. Zona climatica in care este amplasat
blocul este II.

Constructia are urmatoarele detalii constructive:

- fundatii din beton;
- diafragme de beton armat.

Proprietatea persoanelor fizice asupra imobilului apare in extrasul de carte funciard nr.
61179-C1 Deva.

Conform P.U.G. aprobat cu HCL 223/1999, prelungita valabilitatea prin HCL 438/2015
modificatd cu HCL 111/2016 si HCL 490/2018, imobilul este situat in UTR 5, subzona functionala
LI5, unde functiunea dominanti a zonei este locuirea formati din locuinfe colective cu regim de
indlfime de P+3; P+10. Functiunile complementare admise zonei sunt institufiile publice §i
serviciile, zonele verzi amenajate, parciri, accese carosabile.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile:

n urma analizei cladirii s-au constatat urmétoarele:

1. Blocul de locuinte P+10E nu prezinti deteriordri structurale ale elementelor principale,

este functional in starea actuald.

2. Anvelopa clidirii:

- Partea opaci: finisajul exterior este invechit §i degradat, tencuiala exfoliati pe anumite
zone, izolare parfiald cu polistiren extrudat;

- Partea vitrald : tamplérie din PVC si lemn, balcoane majoritar inchise;

3. Trotuarele de protectie din jurul blocului sunt degradate;

4. Lipsesc facilitati pentru persoanele cu dizabilitéti;

5. Se vor lua in considerare prevederile avizelor detindtorilor de utilitifi §i se vor propune

solutii de optimizare.

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic
si functional:

a. Destinatie si functiuni: Obiectivul de investitii propus are destinafia de locuinte colective si
functiuni complementare.

b. Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate: se propune realizarea unor
misuri privind cresterea performantei energetice pentru blocul de locuinte situat in municipiul Deva,
Bd Dacia, nr.6, prin care se urmaregte:

~Cresterea gradului de confort si a calititii vietii;
-Reducerea cheltuielilor pentru energie;

-Reducerea poludrii i protectia mediului inconjurator;
-Imbunétitirea estetica a orasului;

-Generarea de locuri de munci in sectorul constructiilor;
-Crestere economici.

Misurile propuse vor reduce consumul de energie primar si emisiile de dioxid de carbon cu
cel putin 60% fati de consumul de energie primard §i emisiile de dioxid de carbon existente
inainte de renovare, blocul de locuinte avand un regim de inalfime P+10E.



De asemenea, misurile propuse pentru cresterea eficientei energetice a bloculuide locuinte
vor fi conditionate §i fundamentate pe baza recomanddrilor auditului energetic, detaliat in
DALI, apoi in Proiectul tehnic i ulterior in certificatele de eficientd energeticd emise dupi
realizarea interventiilor.

2.4. Descrierea serviciilor de proiectare si asistentii tehnici din partea proiectantului,
termene de prestare a serviciilor

Etapa L. Elaborare Expertizd Tehnicd se va realiza de cétre un expert tehnic atestat care va
analiza starea tehnicd a constructiei prin verificarea elementelor de constructie si dacd acestea
suporti sarcinile suplimentare date de lucrdrile de interventii privind reabilitarea termicd a

constructiei.

Expertiza tehnicd se realizeaza pentru analiza structurii de rezisten{d a blocului de locuinte
din punctul de vedere al asigurrii cerinei esentiale "rezistent mecanici §i stabilitate”, elaboratéa in
conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 si HG nr. 742/2018 pentru aprobarea regulamentului
de verificare si expertizare tehnic# de calitate a proiectelor, a executiei lucrérilor si a constructiilor,

Expertiza tehnica va fi realizata si in scopul de a determina daci blocul de locuinte nu este /
este ncadrat in clasa I si II de risc seismic prin raport de expertizd tehnicd, si la care nu s-au
executat sau se afld in curs de execufie lucriri de interventie la constructia existentd pentru

cresterea nivelului de siguran{3 la actiuni seismice .

Termen de elaborare: 5 zile de la emiterea ordinului de Incepere pentru aceasté etapa.

NOTA: Daci blocul este incadrat in clasa I sau II de risc seismic, NU se va mai trece la
realizarea urmitoarelor etape

Etapa II. Elaborare audit energetic si raport de audit energetic al clddirii :se vor realiza
de catre auditorul energetic pentru clidiri, atestat gradul I pentru constructii si instalatii, inscris in
registrul auditorilor energetici atestati din Roménia. Atestatul auditorului energetic trebuie sé fie
valabil pentru anul 2025/anul elaborarii, §i va include mésurile de eficientizare energeticd corelate
cu programele de finantare disponibile, conform OUG nr. 18/2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte, cu modificérile si completérile ulterioare, OUG nr. 179/2022
pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 si Ordinului nr.
16/2023 (indicativ Mc 001-2022). Certificatul de performantd energetica si Raportul de audit
energetic al cladirii confine informatii privind principalele caracteristici termice si energetice ale
cladirii, 2 masurilor propuse de modernizare energeticd a cladirii i instalatiilor interioare aferente
acesteia, precum si principalele concluzii referitoare la misurile eficiente din punct de vedere
economic. De asemenea, datele prezentate se vor corela cu descrierea din documentatia tehnico-
economicd, din formularul cererii de finantare si celelalte anexe aferente acesteia.

Valorile indicatorilor din cererea de finantare trebuie si fie corelate cu valorile din Anexa
9 Indicatori si cu valorile din Rapoartele de audit energetic i din Certificatele de performanta

energetica ale componentelor.

Miasurile propuse pentru o component3 trebuie s conduci la o reducere a consumului de
energie primard si a emisiilor de CO2 de cel pufin:
« 40% fati de consumul de energie primar si a emisiilor de CO2 existente inainte de
renovare in cazul blocului de locuinte cu un regim de inélfime mai mic sau egal cu P+4E;
« 60 % fatd de consumul de energie primari si a emisiilor de CO2 existente inainte
de renovare in cazul blocului de locuinte cu un regim de inilfime de peste P+4E, conform
Raportului de audit energetic.




La data depunerii cererii de finantare componenta trebuie s aiba, conform informatilor din cadrul
Raportului de Audit Energetic, un consum final specific de energie de minim 200 kwh/m?2 an.

Termen de elaborare: 5 zile de la emiterea ordinului de fncepere pentru aceasti etapa

Etapa IIl. Elaborare Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventie (DALI)

DALI va fi elaboratd In baza HG nr. 907/2016 in baza expertizei tehnice, a auditului
energetic si a altor documente tehnice suport pentru obfinerea de avize, acorduri §i autorizatii
impuse prin Certificatul de Urbanism si emitentii de avize/acorduri/autorizatii documente suport,
inclusiv studiile de teren (daci este cazul). Prin grija Prestatorului, elaborarea documentatiei
tehnico-economice se va realiza de citre colective tehnice de specialitate, proiectanfi - din
domeniul arhitecturii, urbanismului, constructiilor si instalafiilor aferente constructiilor civile,
industriale si agricole, drumurilor etc..

Pentru rtealizarea documentatiilor de mai sus se vor respecta de asemenea toate
reglementirile tehnice si normativele specifice.

Termen de elaborare: 10 zile de la emiterea ordinului de Incepere pentru aceasta etapa.

Etapa IV. Proiectul Tehnic si detalii de executie (P.1.+D.E.)
Proiectul tehnic de executie se va elabora in conformitate cu prevederile H.G. nr. 907/2016
cu modificarile si completirile ulterioare respectand confinutul cadru, conform DALI, Audit si
expertiza tehnica realizate.

Proiectul tehnic verificat potrivit prevederilor legale reprezintd documentatia ce contine
pérti scrise si desenate privind realizarea obiectivului de investifii si detalii de executie, astfel:

-Documentatii tehnice suport necesare obtinerii tuturor avizelor si acordurilor favorabile
solicitate la faza DTAC prin Certificatul de Urbanism;

-Proiect tehnic, Caiete de sarcini, Detalii de executie si Plan SSM conform HG nr.907/2016,
verificate de verificatori de proiect si documentatia economica confidentiald i neconfidentiald;

-Documentatia tehnici pentru obtinerea Autorizatiei de Constructie (DTAC) si
Documentatia tehnici pentru Organizarea executiei (DTOE), verificata de verificatori de proiect;

-Autorizatia de construire.

Verificarea proiectului tehnic se va realiza prin grija proiectantului la cerinfele
fundamentale previzute de Legea nr. 10/1995, republicati, cu completdrile ultericare §i se
efectueazi de citre verificatori de proiecte de constructii i instalatii atestati de catre MDLPA.

Termen de elaborare: 10 zile de la emiterea ordinului de incepere pentru aceasté etapa.

Etapa V. Asistenta tehnicd din partea proiectantului
Asistenta tehnica va consta in principal in urmétoarele activitati:

1. Asistenti pe perioada desfisurdrii procedurii de achizitie publicd a contractului de execufie
lucrdri pani la finalizarea acesteia. _

2. Asigurarea asistenfei tehnice pe santier la toate specialitdfile prevazute in proiect, prin
personal atestat/ autorizat/ calificat (proiectanti specialitate/ verificatori proiecte/ specialisti /experti
tehnici/alte categorii de specialisti necesari).

3. Participarea la toate etapele de receptie a lucrérilor si in faze determinante, inclusiv la
punerea in functiune a fiecdrei lucréri cuprinse in proiect, iar la terminare, va emite Punctul de
vedere al Proiectantului cu privire la executia lucrérilor avand in vedere Hotirdrea Guvernului nr.




273/1994 completatd si modificatd prin Hotirdrea Guvernului nr. 347/2017 privind aprobarea
Regulamentului privind receptia constructiilor art. 11, alin(5) si art. 25 alin(2) .
Proiectantul are obligatia legal s participe la intocmirea cérfii tehnice a constructiei.

Termen: - se va desfisura de la lansarea procedurii de achizitie a lucrérilor si pani la
finalizarea lucrérilor.

2.4.1. Descrierea succinti a activitiitilor de prestare a serviciilor de proiectare,
livrabilele si durata de realizare a acestora
Municipiul Deva intentioneaza inceperea serviciilor imediat dup# semnarea contractului.

Durata de prestare a serviciilor de proiectare si a serviciilor de asisten{d tehnicd din partea
proiectantului este conform situatiei de mai jos, incluzénd etape necesare finalizarii obiectivului de
investitii, dupd cum urmeaza:

Activitate | Durata estimati (zile) de prestare a activititilor si livrabile

Etapa I — Elaborare expertizi tehnici : 5 zile de la emiterea ordinului de incepere pentru aceasti etapi

Elaborarea expertizei tehnice pentru Expertizare tehnici a structurilor §i instalatiilor, inclusiv

constructii si instalatii intocmirea de cétre expertul tehnic a raportului de expertiza
tehnica: 2 ex. originale + 1 exemplar in format electronic (scan
.pdf).

Etapa Il - Elaborarea auditului energetic — 5 zile de la emiterea ordinului de incepere pentru aceasti

etapi

Elaborarea auditului energetic si raport | Audit energetic initial: 2 ex. originale + 1 exemplar in format

de audit energetic al cladirii electronic (scan .pdf)

Etapa ITI — Elaborare Documentatie de Avizare a Lucririllor de Interventie — 10 zile de la ordinul de
incepere pentru aceasti etapd

1. Elaborarea documentatiilor-suport si | - Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/
cheltuieli pentru obtinerea de avize, | acordurilor/ autorizatiilor §i toate avizele obtinute de la faza
acorduri si autorizafii (linia 3.5.2 din | DALI: 2 ex. originale + 1 exemplar in format electronic (scan
Deviz general),in baza HG nr.907/ 2016 | .pdf, word, dwg)

si a Certificatului de urbanism
- Elaborare DALI conform continutului cadru — Anexa 5 din HG

2. Elaborarea DALI in baza expertizelor | nr. 907/2016, in baza conceptului acceptat de citre Beneficiar,
si a studiilor de specialitate verificat de verificatori de proiect.

Etapa IV—- Elaborarea PT+DE+ DTAC+ DTOE, conform continutului cadru: 10 zile de la emiterea
Ordinului de incepere a serviciilor pentru aceast etapa

1. Elaborarea documentatiilor tehnice in
baza HG nr. 907/ 2016 si conform DTAC si DTOE conform continutului cadru — Anexa 9 din HG

Certificatului de urbanism necesare in | nr. 907/2016: 2 ex.originale + 1 exemplar in format electronic
vederea obtinerii avizelor/ acordurilor/ | (scan .pdf), verificate de verificatori atestati
autorizatiilor (linia 3.5.4 din Deviz

general)
2 Elaborare proiect pentru autorizarea | PT si DE conform continutului cadru —~ Anexa 10 din HG
executirii lucrdrilor (DTAC, DTOE) nr.907/2016 : 3 ex. originale +1 exemplar in format electronic

(scan .pdf, word, dwg), verificate de verificatori atestati
3.Elaborare Proiect tehnic i Detalii de
executie




Activitate

Durata estimatii zile de restare a activiti ilor i livrabile

Etapa V- Asistenti tehnicii din partea proiectantului — de la lansarea procedurii de achizitie a
lucririlor i éni la finalizarea lucririlor

Asistenta tehnicd va incepe de la data
lansdrii procedurii de achizitie a
lucririlor si se finalizeazi la receptia la
terminarea acestora.

Asistenta tehnicd se va asigura pe toatid
pe pericada deruldrii procedurii de
achizitie publicdi a contractului de
executie lucriri, pe durata de executic a
lucririlor de construire.

Durata  prestarii serviciilor se
prelungeste péni la momentul finalizarii
obiectivului de investitii, in conditiile
legii nr. 98/2016 si a actelor normative
care derivi din aceasta, in baza
condi ‘ilor contractuale.

Raport de activitate la jumdtatea perioadei de executie, acoperind
toate specialitiitile acoperite prin contract: 2 ex. in original;
»As built” — 1 exemplar

.....

care a fost executatd lucrarea la receptia la terminarea lucririlor
conform HG nr. 273/1994 cu actualizirile §i completirile de
rigoare - 1 exemplar in original;

Directia Tehnici
Director executiv,
Manuela STANC

Serviciul Programe Dezvoltare
Sef serviciu,
Mariana CPDRIN
It

v

Serviciul evidenti proiecte,
investitori si relatii externe
Sef serviciu,
Luminita RADU
A

IntoCmit,
Mirela BREAZU
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