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HOTARAREA

nr.274 din 23.07.2026

pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului local nr.171/2026 privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice faza revizuire DALI si a indicatorilor tehnico - economici pentru obiectivul de investitii “Reabilitare imobil
situat in municipiul Deva, str. Titu Maiorescu nr.26 - Obiect 1: Corp C1-U1 si Obiect 2: Corp C1-U2, municipiul Deva”

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

Art.44 alin.1 din Legea nr.273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotardrea Guvernului Roméniei nr.907/2016, privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

Art.129 alin.2 lit."b", alin.4 lit"d", alin.14 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de:

Hotdrarea Consiliului local nr.171/30.04.2026 privind aprobarea documentatiei tehnico - economice -faza revizuire
Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventie si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
“Reabilitare imobil situat Tn municipiul Deva, str. Titu Maiorescu nr.26 - Obiect 1: Corp C1-U1 si Obiect 2: Corp C1-U2,
municipiul Deva”,

Faptul ca pentru finantarea proiectului mai sus mentionat, se are ih vedere accesarea fondurilor nerambursabile prin
depunerea unei cereri de finantare in cadrul Programului de Incluziune si Demnitate Sociald 2021-2027, Prioritate: POI,
Dezvoltare locald plasatd sub responsabilitatea comunitétii, Obiectiv specific: RS04.2 imbunatétirea accesului la servicii
favorabile incluziunii si de calitate Tn educatie, formare si invatare pe tot parcursul vieti prin dezvoltarea infrastructurii
accesibile, inclusiv prin promovarea rezilientei pentru educatie si formare la distanta si online (FEDR),

Solicitarile de clarificari/informatii suplimentare de la Asociatia Gal Urban Cetate Deva nr.28/15.06.2026,
nr.50/25.06.2026 si nr.52/06.07.2026, prin care, in cadrul etapei de evaluare a cererii de finantare, au fost solicitate
clarificari, completari si informatii suplimentare,

Ludnd act de:

Proiectul de hotarare nr.301/2026, Referatul de aprobare nr.301/2026 prezentat de Primarul municipiului Deva, domnul
Lucian loan Rus, pentru modificarea si completarea Hotdrdrii Consiliului local nr.171/2026 privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice faza revizuire DALI si a indicatorilor tehnico - economici pentru obiectivul de investitii
“Reabilitare imobil situat Tn municipiul Deva, str. Titu Maiorescu nr.26 - Obiect 1: Corp C1-U1 si Obiect 2: Corp C1-U2,

municipiul Deva”,

Raportul Serviciului investitii, reparatii publice nr.79227/17.07.2026,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si a
libertdtilor cetatenilor, agriculturd nr.263/110815/22.07.2026, avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale,

buget-finante nr.182/110818/22.07.2026, precum si de avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
administrarea domeniului public si privat al municipiului, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor

istorice si de arhitectura nr.199/110817/22.07.2026,
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n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. a) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedinta ordinard, adopta prezenta hotarare.

Artl. - Anexa nr.1 la Hotdrarea Consiliului local nr.171/2026 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice faza
revizuire DALI si a indicatorilor tehnico - economici pentru obiectivul de investitii “Reabilitare imobil situat n municipiul Deva,
str.Titu Maiorescu nr.26 - Obiect 1: Corp C1-U1 si Obiect 2: Corp C1-U2, municipiul Deva®, se modifics in sensul completarii
acesteia cu documentatia privind imunizarea infrastructurii la schimbarile climatice, principiul DNSH si studiul privind
posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata - SRE, prezentate in Anexa nr.1, care face parte integrant3
din prezenta hotarére.

Art.ll. - Anexa nr.2 - Deviz general - faza revizuire D.A.L.L. pentru obiectivul de investitii “Reabilitare imobil situat in municipiul
Deva, str.Titu Maiorescu nr.26 - Obiect 1: Corp C1-U1 la Hotdrarea Consiliuiui local nr.171/2026 privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice faza revizuire DALl si a indicatorilor tehnico - economici pentru obiectivul de
investitii “Reabilitare imobil situat In municipiul Deva, str. Titu Maiorescu nr.26 - Obiect 1: Corp C1-U1 si Obiect 2: Corp C1-U2,
municipiul Deva”, se modificd conform Anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art.lll. - Art.3 la Hotdrarea Consiliului local nr.171/2026 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice faza revizuire
DALI si a indicatorilor tehnico - economici pentru obiectivul de investitii “Reabilitare imobil situat in municipiul Deva, str.Titu
Maiorescu nr.26 - Obiect 1: Corp C1-U1 si Obiect 2: Corp C1-U2, municipiul Deva”, se modific3 si va avea urmadtorul continut:

"Valoarea totald a investitiei conform Devizelor generale-faza revizuire D.A.L.l. - Obiect 1: Corp C1-U1, este de 3.716.764,40
lei, fard TVA, respectiv 4.491.303,66 lei, cu TVA, din care C+M este de 2.589.292,55 lei, firs TVA, respectiv 3.133.043,99 lei, cu
TVA si Obiect 2: Corp C1-U2 este de 1.889.172,17 lei, fard T.V.A,, respectiv 2.283.235,63 lei, cu T.V.A,, din care C+M este de
1.152.683,48 lei, fara T.V.A,, respectiv 1.394.747,01 lei, cu TV.A"

Art.lV. - Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului local nr.171/2026 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice

faza revizuire DALI si a indicatorilor tehnico - economici pentru obiectivul de investitii “Reabilitare imobil situat in municipiul
Deva, str.Titu Maiorescu nr.26 - Obiect 1: Corp C1-U1 si Obiect 2: Corp C1-U2, municipiul Deva“, riman neschimbate.

Art.V. - Prezenta hotdrére poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile

si completarile ulterioare.

ArtVi. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se imputerniceste Directia tehnic3 si Directia economica, prin
compartimentele de specialitate.

Art.VIl. - Prezenta hotarére se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;
- Directiei tehnice;

- Directiei economice.

e ,‘
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Anexa nr. [ la Hotidrarea Consiliului local nr. P ?4 /2026

Nr, ééni‘ﬂ:at : 2634
1SO 9001:2015

ANEXANR.1LA DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE IN TERVENTIE (D.A.L.L)

REABILITARE IMOBIL SITUAT iN DEVA, STRADA TITU MAIORESCU, NR. 26

Beneficiar:

Proprietar:
Amplasament:
Faza de proiectare:
Numdr proiect:
Data;

Proiectant general:

Obiect 1: Corp C1-U1; Obiect 2: Corp C1-U2

MUNICIPIUL DEVA

MUNICIPIUL DEVA

Strada Titu Maiorescu, Nr. 26, Municipiul Deva, CF 79583,
judetul Hunedoara

D.A.LL
972026
Tunie 2026

S.C. D&A MAKEITSIMPLE S.R.L.
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IMUNIZAREA INFRASTRUCTURII LA SCHIMBARILE CLIMATICE este procesul prin care

proiectele de infrastructurd si cladirile sunt adaptate pentru a rezista fenomenelor meteorologice extreme

| Management
Certihcation

viitoare. Aceasta are ca scop protejarea investitiilor si reducerea impactului asupra mediului. Procesul se

bazeazi pe doud principii fundamentale stabilite la nivelul Comisiei Europene:
o Atenuarea: Reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd (ex. cresterea eficientei energetice, utilizarea

materialelor izolante si a surselor regenerabile).
Adaptarea: Cresterea rezilientei fizice in fata riscurilor climatice, cum ar fi valurile de cildurd, inundatiile

sau furtunile

Tinand cont de cele de mai sus, sunt prezentate mai jos masurile aplicabile in cadrul prezentului proiect:

1. In cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie va fi inclusi estimarea cantitiitii probabile de

CO: aferentd proiectului.

Conform auditului energetic realizat, in situatia existentd, cladirea are un indice de emisii echivalent CO2 in
valoare de 75,84 kgCOz/m?an, urméand ca dupd implementarea solutiilor propuse prin auditul energetic,
estimarea cantititii probabile de CO: aferenti proiectului si fie de 17,37 kgCO2/m*an.

2. In cadrul proiectelor finantate vor fi adoptate cel putin una din urmitoarele solutii pentru adaptarea la efectele
schimbidrilor climatice de exemplu:

- Utilizarea surselor regenerabile de energie (in situatia actuala se vor utiliza panouri fotovoltaice).

In cadrul proiectului se vor utiliza kit-urile de panouri fotovoltaice pentru productic energie electrica
regenerabild, care vor fi montate pe invelitoarea cladirii §i vor asigura alimentarea cladirii cu energie electricd

regenerabila.

3. In cadrul proiectelor finantate vor fi adoptate cel putin una din urmitoarele soluii pentru adaptarea la efectele
schimbirilor climatice de exemplu (se pot implementa si alte masuri in functie de particularititile zonei):

- Proiectarea adecvati a clidirilor, folosind umbrirea, ventilatia naturali si o buna izolare termica. in
situatia actuald clidirea va beneficia de un sistem nou de climatizare, ventilare si iluminat. Energia electrica
pentru toate utilitifile necesare cladirii va fi asigurati atét prin intermediul sistemului de panouri fotovoltaice
care va fi dispus la nivelul terasei necirculabile, cét si din Sistemul Energetic National (SEN);

4. Sistemele tehnice ale cladirilor trebuie si fie optimizate pentru a oferi confort termic ocupantilor chiar si in
temperaturile extreme respective. Cerinta este indepliniti daci in documentatiile tehnico economice au fost
incluse actiuni pentru asigurarea confortului termic al ocupantilor chiar si in contextul unor temperaturile

extreme.
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Conform documentatiei tehnico-economice, sistemele tehnice care sunt propuse pentru implementare in cadrul
acestui proiect, sunt dimensionate astfel incat si asigure confortul termic ocupantilor chiar si in perioadele cu
termperaturi extreme. La nivelul productiei agentului termic pentru incilzire se vor utiliza cazanele existente
alimentate cu gaz natural, iar la nivelul racirii se vor utiliza aparatele de aer conditionat care vor fi alimentate
cu energie electrici regenerabili produs3 de kit-urile de panouri fotovoltaice montate pe invelitoarea cladirii.
in masura in care nu se poate asigura energie electrica din surse regenerabile (lipsa insoririi), aceste sisteme vor

functiona pe baza energiei electrice din Sistemul Energetic National (SEN).

5. Pe parcursul etapei de implementare, deseurile rezultate din demolare / reabilitare, precum §i materialele
necesare pentru construire, vor fi depozitate astfel incit si se evite infiltratiile in stratul acvifer urmare
a ploilor. Cerinta este indeplinitd daca in cadrul SF/DALI/ PT este descris modul in care vor fi depozitate
deseurile rezultate din demolare / reabilitare §i materialele necesare pentru construire astfel incét sd se evite

infiltratiile in stratul acvifer urmare a ploilor.

Toate deseurile rezultate din demolare / reabilitare, precum si materialele necesare pentru construire vor fi
depozitate astfel incat si se evite infiltratiile in stratul acvifer urmare a ploilor. Acestea se vor depozita pe
platforme special amenajate in proximitatea cladirii (pe zona parcarii adiacente din curte) §i protejate atét la
nivelul tavanului, cét si a peretilor laterali si a pardoselii acesteia, care s nu permita sub nicio forma existenta

infiltratiilor in stratul acvifer urmare a ploilor.

6. A. Consumul specificat de api pentru urmitoarele dispozitive consumatoare de apa

(a) robinetele pentru lavoare si robinetele de bucatirie vor avea un debit total maxim de apa de 6 litri/min;

(b) dusurile vor avea un debit total maxim de ap de 8 litri/min;

(¢) WC-urile, inclusiv seturile WC, vasele si rezervoarele cu mecanism de tras apa, vor avea un debit total
maxim al jetului de apa de 6 litri si un debit mediu maxim al jetului de apa de 3,5 litri;

(d) pisoarele vor utiliza maximum 2 litri/vas/ora. Pisoarele cu sistem de tras apa vor avea un debit total maxim
al jetului de apd de 1 litru.

6.B. Specificatiile tehnice pentru aparatele consumatoare de apa:

1. Debitul se inregistreazi la presiunea standard de referinta de 3 -0/+ 0,2 bari sau de 0,1 -0/+0,02 pentru
produsele limitate la presiune joasa.

2. Debitul la presiunea inferioara de 1,5 -0/+ 0,2 bari este > 60 % din debitul maxim disponibil.

3. Pentru dusurile cu robinet de amestec, temperatura de referintd vafide 38 + 1 TC.

4. In cazul in care debitul trebuie si fie mai mic de 6 L/min, acesta respecti regula stabilita la punctul 2.

5. Pentru robinete, se urmeazi procedura descrisi in clauza 10.2.3 din standardul EN 200, cu urmatoarele

exceptii:
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(a) pentru robinetele care nu sunt limitate doar la presiuni joase: se aplicd o presiune de 3 -0/+ 0,2 bari atit la
alimentarea cu apa calda, cét si la cea cu api rece, alternativ;

(b) pentru robinetele care sunt limitate doar la presiuni joase: se aplici o presiune de 0,4 -0/+0,02 bari atét la
alimentarea cu api calda, cat i la cea cu apa rece si se deschide complet controlul debitului.

7. Pentru a se evita impactul santierului de constructii, activitatea indeplineste urmdtoarele cerinte:

Riscurile de degradare a mediului legate de mentinerea calitdfii apei si de evitarea stresului hidric sunt
identificate si abordate cu scopul de a atinge o stare buni a apei si un potential ecologic bun, astfel cum sunt
definite la articolul 2 punctele 22 si 23 din Regulamentul (UE) 2020/852, in conformitate cu Directiva
2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului $i cu un plan de gestionare a utilizarii i protectiei apei,
elaborat in temeiul acesteia pentru corpul sau corpurile de api potential afectat(e), in consultare cu pérfile
interesate relevante. Cerinta este indeplinitd daci in cadrul SF/ DALY/ PT sunt incluse si abordate riscurile

de degradare a mediului legate de mentinerea calitatii apei si de evitarea stresului hidric.

In cadrul proiectului, s-a previzut evacuarea apelor pluviale in sistemul de preluare si evacuare al municipiului
Deva. Aceasta va fi curifati de impuritati si tratata, prin intermediul instalatiilor furnizorului de apa prezent pe
raza municipiului Deva si se va reda consumului, in vederea evitarii stresului hidric. Apa utilizatd va fi de o

calitate buna cu potential ecologic bun.

8. Operatorii vor limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor si demolarilor, in conformitate
cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

Cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de constructie si demolari
(cu exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilita prin
Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de
valorificare materiala, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, in
conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii i demolari.

in cadrul prezentului proiect, la momentul executarii lucririlor de investitii, executantul va avea semnat un
contract cu un operator pentru reciclarea deseurilor rezultate din activitatile desfasurate, inclusiv demoldri. Cel
putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de constructie §i demoldri (cu
exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeani a deseurilor stabilita prin
Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregdtite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de
valorificare materiala, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, in
conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

De asemenea, solicitantul de finantare, in momentul implementarii proiectului, va avea semnat un contract cu
un operator pentru reciclarea deseurilor de hartie, metal, materiale plastice, sticld, DEEE-uri provenite din
inlocuire sistemelor / echipamentelor, in cazul achizitiei de sisteme, echipamente si dotari noi.

9. Proiectarea cladirilor si tehnicile de constructie vor sprijini circularitatea i, in special, vor demonstra, in
conformitate cu ISO 20887 sau cu alte standarde de evaluare a caracteristicilor de dezasamblare sau a
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adaptabilitatii clidirilor, modul in care sunt proiectate astfel incat sa fie mai eficiente din punctul de vedere al
utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile si demontabile pentru a permite reutilizarea si reciclarea. Se acorda
punctaj suplimentar dacd, in cadrul documentatiei tehnico economice sunt incluse elemente care sprijind
circularitatea in conformitate cu ISO 20887 sau cu alte standarde de evaluare a caracteristicilor de dezasamblare
sau a adaptabilititii clidirilor astfel incét si fie mai eficiente din punctul de vedere al utilizérii resurselor,

adaptabile, flexibile si demontabile pentru a permite reutilizarea si reciclarea.

In cadrul proiectului, s-au previzut realizarea peretilor despartitori prin intermediul unor pereti ugori (gips-
carton) care s3 permita recompartimentare facili la nevoie, utilizdndu-se materiale care se pot reutiliza gi recicla

usor.

10. Se asigura utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea zgomotului, a prafului i a emisiilor
poluante in timpul lucrérilor de renovare.

Pe parcursul deruldrii lucrarilor, se vor utiliza materiale de constructii care si conduci la reducerea zgomotului,
a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor. Toate lucririle se vor realiza protejind mediul inconjurétor
prin diverse metode (plase de protectie, bariere de protectie), dar in acelasi timp asigurdnd un mediu propice
desfagurarii lucrarilor pentru personalul implicat (ventilatie corespunzitoare).

11. Toate investitiile ce propun sisteme de iluminare artificiali la exterior se vor realiza cu implementarea
uneia sau mai multora dintre urmétoarelor solutii:

1. Reducerea supra-iluminarii (lumini prea puternice);

2. Orientarea s§i ecranarea surselor de lumind (mentinerea luminii in limita proprietatii sau a zonei desemnate
pentru iluminare);

3. Evitarea grupdrii excesive a luminii (iluminarea doar a zonelor in care este cu adevarat necesar);

4. Reducerea duratei de iluminare (utilizarea temporizatoarelor, a senzorilor de migcare, iluminare adaptiva care
estompeaza sau stingd luminile cdnd nu mai sunt necesare etc);

5. Prevederea de surse de iluminat cu lumina calda, fara culoarea albastra (temperatura culorii sd nu depageasca
3000 Kelvin), pentru protectia faunei sélbatice
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Principiul DNSH

Pentru ca proiectul si respecte principiul DNSH (Do No Significant Harm), acesta trebuie sii fie gandit
astfel incit si nu afecteze negativ niciunul dintre cele sase obiective de mediu definite de Regulamentul

(UE) 2020/852.

Proiectul propune reabilitarea unui imobil existent, nefunctional momentan, prin
reintegrarea acestuia in circuitul economico-socio-cultural.

S-a atasat in proiect Clasarea notificarii nr. 2409 din 16 martie 2026, emisa de
Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate, prin Directia Judeteand de Mediu
Hunedoara, in care se precizeaza ca proiectul propus nu intra sub incidenta Legii 292
din 2018 privind evaluarea impactului proiectului asupra mediului. De asemenea, nu
intra sub incidenta art. 28 din OUG 57 din 2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu
modificari si completari prin Legea 49 din 2011, cu modificarile si completarile
ulterioare. De asemenea, proiectul propus nu intra sub incidenta art 48 si 54 din
Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

In cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie, a fost inclus un audit
energetic, realizat in situatia existentd, care evidentiaza un indice de emisii echivalent
CO; al cladirii in valoare de 75,84 kgCO2/m?an, urmand ca dupi implementarea

Atenuarea
schimbirilor | solutiilor propuse prin auditul energetic, estimarea cantitiitii probabile de CO: la
climatice finalul implementirii proiectului si fie de 17,37 kgCO2/m?an. Acest estimat

reprezentind o reducere de emisii echivalent COz de 77,09%.

Productia de agent termic pentru incilzire se realizeazi prin intermediul cazanelor
existente alimentate cu gaz natural, iar productia de agent termic pentru ricire se
realizeaz3 prin intermediul aparatelor de aer conditionat alimentate cu energie electricd
regenerabild prin intermediul Kkit-urilor de panouri fotovoltaice amplasate pe
invelitoare, iar in misura in care nu este posibild productia energiei electrice
regenerabile, acestea vor functiona pe baza energiei electrice din SEN (sistemul
electric national). De asemenea, alimentarea tuturor consumatorilor de energie
electrica (ventilare, iluminat, consum local, etc) se va face prin intermediul panourilor
fotovoltaice, iar in maisura in care nu este posibild productia energiei electrice
regenerabile, acestea vor functiona pe baza energiei electrice din SEN (sistemul
electric national). Ponderea energiei regenerabile din totalul de consum energie
electricd va fide 12,51%.

In cadrul documentatiei tehnico economice se prevad masuri pentru o buni izolare
termica:

Termoizolarea peretilor exteriori opaci; Acesta implicid si curdtarea soclului si

Adaptarea la realizarea unei protectii hidrofuge
P Termoizolarea planseului peste ultimul nivel. Acest lucru presupune desfacerea

schimbarile L . . . N . N . s
N acoperisului existent tip sarpanti si refacerea lui in solutia de terasa necirculabila cu

climatice N . . AT .
invelitoare bituminoasd, implicAnd refacerea completd a acestuia de la partea

superioari a placii de beton.

Termoizolarea planseului pe sol.
Termoizolarea demisolului neincélzit la intradosul plicii de beton peste acesta.
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Inlocuirea tampliriei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in
cladire, cu tAmplirie termoizolantd cu performanta ridicatd cu R’min = 0,83 m2K/W,
inclusiv dotarea fatadei vitrate cu elemente de umbrire.

Se propune utilizarea corpurilor statice pentru incélzire, dotate individual cu elemente
de reglare a temperaturii; Productia de agent termic pentru incilzire se va face prin
intermediul cazanelor existente alimentate cu gaz natural, Proiectarea si realizarea unei
instalatii de climatizare / ventilare mecanicd a spatiilor alimentata cu energie electricd
regenerabili prin panourile fotovoltaice de la nivelul invelitorii, iar la nevoie cu energie
electrica din Sistemul Energetic National. Solufia fezabild consta in realizarea de
instalatii de climatizare / ventilatie cu aparate de aer conditionat §i recuperatoare de
cildura performante.

Toate deseurile rezultate din demolare / reabilitare, precum §i materialele necesare
pentru construire vor fi depozitate astfel incat sa se evite infiltratiile in stratul acvifer
urmare a ploilor. Acestea se vor depozita pe platforme special amenajate in
proximitatea clidirii (pe zona parcarii adiacente) si protejate atit la nivelul tavanului,
cit si a peretilor laterali si a pardoselii acesteia, care si nu permita sub nicio forma
existenta infiltratiilor in stratul acvifer urmare a ploilor.

La dotarea zonelor de utilizare a apei (chcinetelor, biilor, etc) se prevede:

- utilizarea de robinete pentru lavoare si robinetele de bucatérie au un debit total

maxim de api de 6 litri/min;

- dusuri care au un debit total maxim de api de 8 litri/min;

- seturile WC, vasele si rezervoarele cu mecanism de tras apa, au un debit total maxim

al jetului de api de 6 litri i un debit mediu maxim al jetului de apa de 3,5 litri;

- pisoarele utilizeazi maximum 2 litri/vas/ora. Pisoarele cu sistem de tras apa au un

g::m:;a i debit total maxim al jetului de apa de 1 litru.
roteiarea > | Debitul se inregistreazi la presiunea standard de referintd de 3 -0/+ 0,2 bari sau de
protey 0,1 -0/+0,02 pentru produsele limitate la presiune joasa.

resvurs.elor de Debitul la presiunea inferioara de 1,5 -0/+ 0,2 bari este > 60 % din debitul maxim
apd si a celor di ibil
marine isponibil. .
Pentru dusurile cu robinet de amestec, temperatura de referinta este de 38 = 1 C.

Toate deseurile rezultate din demolare / reabilitare, precum §i materialele necesare
pentru construire vor fi depozitate astfel incét si se evite infiltratiile in stratul acvifer
urmare a ploilor. Acestea se vcr depozita pe platforme special amenajate in
proximitatea clidirii (pe zona parcirii adiacente) si protejate atét la nivelul tavanului,
cat si a peretilor laterali si a pardoselii acesteia, care si nu permita sub nicio forma
existenta infiltratiilor in stratul acvifer urmare a ploilor.

Pentru managementul sustenabil al apelor pluviale si adaptarea la fenomenele
meteorologice extreme generate de schimbarile climatice, apele pluviale vor fi
colectate de sistemul de preluare si colectare al apelor pluviale ale furnizorului prezent
pe raza municipiului Deva, acestea se vor trata si se vor reda consumului in conditii

ideale pentru utilizare.
Constructorul care va opera interventiile asupra ansamblului vizat in proiect, va limita

Tranzitia

citre o | generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor si demoldrilor, in conformitate
economie cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demoldri. Firma
circulari, desemnatd s execute constructia centrului, va fi obligata prin contract sd execute

inclusiv sortarea deseurilor.
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prevenirea

generirii  de | Cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de
deseuri si | constructie si demolari (cu exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17
reciclarea 05 04 din lista europeani a deseurilor stabilitd prin Decizia 2000/532/CE) si generate
acestora pe santier vor fi pregitite pentru reutilizare, reciclare i alte operatiuni de valorificare

material, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeazi deseuri pentru a nlocui alte
materiale, in conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a
deseurilor din constructii si demolari.
Pentru o gestionare corecti a deseurilor (inclusiv aplicarea principiilor economiei
circulare pentru cresterea gradului de reducere, reutilizare si reciclare a deseurilor) din
constructii si demoldri, ce sunt generate la implementarea proiectelor subsecvente,
beneficiarul UAT DEVA, este in misurd si directioneze deseurile nepericuloase
provenite din activitati de constructie si demoldri cétre operafiuni de umplere care
utilizeazi deseuri, deoarece pe raza municipiului DEVA, urmeazi si se desfagoare alte
Iucrari de constructii si reabilitdri urbane in perioada urmétoare.

in municipiul Deva prin Hotararea Consiliului Local s-a decis instituirea taxei de
salubrizare pentru toti utilizatorii serviciului de salubrizare persoane fizice si juridice
in municipiul Deva - s-a stabilit colectarea deseurilor prin aceasta modalitate:

Colectarea selectivid a deseurilor.
Toate echipamentele electrice vor fi selectate avand in vedere durata extinsi de viatd

(minim 10 ani pentru echipamentele principale)
Se vor prefera producitori care ofera certificari de mediu pentru produsele lor (ISO
14001, EPD - Environmental Product Declaration)
Vor fi selectate preferential echipamente cu continut partial reciclat si care pot fi
reciclate la sfarsitul ciclului de viatd
Proiectarea ansamblului si tehnicile de constructie vor sprijini circularitatea si, in
special, vor demonstra, in conformitate cu ISO 20887 sau cu alte standarde de evaluare
a caracteristicilor de dezasamblare sau a adaptabilittii cladirilor, modul in care sunt
proiectate astfel incat si fie mai eficiente din punctul de vedere al utilizarii resurselor,
adaptabile, flexibile si demontabile pentru a permite reutilizarea si reciclarea.
Componentele si materialele de constructie care vor fi utilizate la renovarea cladirii nu
contin azbest i nici substante care prezinta motive de ingrijorare deosebiti, astfel cum
au fost identificate pe baza listei substantelor supuse autorizirii prevdzute in anexa
XIV la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006.
Componentele si materialele de constructie utilizate, care pot intra in contact cu
ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehidi pe m> de material sau
componenti si mai putin de 0,001 mg de compusi organici volatili cancerigeni din
Prevenirea si categoriile 1A i 1B pe m3 de material sau componenta, in urma testérii in confognitatg

cu CEN/TS 16516 si ISO 16000 3; 2011 sau cu alte conditii de testare standardizate si
controlul . .

- metode de determinare comparabile.

poludrii T : ; P n

Activitatea nu conduce la fabricarea, introducerea pe piaté sau utilizarea:
(a) ca atare, in amestecuri sau in articole, a substantelor enumerate in anexa I sau anexa
I 1a Regulamentul (UE) 2019/1021 al Parlamentului European si al Consiliului , cu
exceptia cazului in care substanfele sunt prezente ca urme neintentionate de
contaminant;
(b) mercurului si a compusilor mercurului, a amestecurilor acestora si a produselor cu
adaos de mercur, astfel cum sunt definite la articolul 2 din Regulamentul (UE)

2017/852 al Parlamentului European si al Consiliului;
8
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(c) ca atare, in amestecuri sau in articole, a substantelor enumerate in anexa I sau anexa
II la Regulamentul (CE) nr. 1005/2009 al Parlamentului European si al Consiliului;
(d) ca atare, in amestecuri sau in articole, a substantelor enumerate in anexall la
Directiva 2011/65/UE a Parlamentului European si a Consiliului , cu exceptia cazului
in care se respecti pe deplin articolul 4 alineatul (1) din directiva respectiva;

(e) ca atare, In amestecuri sau in articole, a substantelor enumerate in anexa XVII la
Regulamentul (CE) nr. 1907/2006 al Parlamentului European si al Consiliului, cu
exceptia cazului in care se respecti pe deplin conditiile specificate in anexa respectiva;
(f) unor substante care, fie singure, fie in amestecuri, fie ca parte dintr-un articol,
indeplinesc criteriile prevazute la articolul 57 din Regulamentul (CE) 1907/2006 si
sunt identificare in conformitate cu articolul 59 alineatul (1) din regulamentul
respectiv;

(g) altor substante care, fie singure, fie in amestecuri, fie ca parte dintr-un articol,
indeplinesc criteriile prevazute la articolul 57 din Regulamentul (CE) 1907/2006.
Atét proiectantul cét si constructorul vor asigura utilizarea materialelor de constructii
care conduc la reducerea zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul
lucrérilor de renovare

In cadrul proiectului de reabilitare se prevede in continuare racordarea ansamblului la
reteaua de canalizare a municipiului, cladirea va utiliza reteaua de evacuare §i epurare
ale localitatii.

Sistemul de iluminare artificiald la exterior se va realiza cu implementarea
urméitoarelor solutii:

1. Reducerea supra-ilumindrii (lumini prea puternice);
2. Orientarea §i ecranarea surselor de lumina (mentinerea luminii in limita proprietatii

Protectia  si . .
’ *" | sau a zonei desemnate pentru iluminare);

refacerea . . A e e e N
. .. ~... | 3. Evitarea grupdrii excesive a luminii (iluminarea doar a zonelor in care este cu
biodiversititii %
¢i a adevarat necesar);
4. Reducerea duratei de iluminare (utilizarea temporizatoarelor, a senzorilor de

ecosistemelor . M - < S IR .
migcare, iluminare adaptivd care estompeazi sau stingd luminile cdnd nu mai sunt

necesare etc);
5. Prevederea de surse de iluminat cu luminé calda, fard culoarea albastrd (temperatura

culorii sd nu depiseascd 3000 Kelvin), pentru protectia faunei silbatice.

In vederea respectirii principiului egalititii de sanse, se propune dotarea clidirii cu elevator cu senile
pentru transportul pe verticali a persoanelor cu dizabilitiifi, care si respecte normele §i normativele in

vigoare.

Prin respectarea acestor principii, proiectul va avea un impact pozitiv pe termen lung.
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STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA
RIDICATA (SRE)

A. DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

1.1. Denumirea obiectului de investitii

“REABILITARE IMOBIL SITUAT IN DEVA, STRADA TITU MAIORESCU, NR. 26 Obiect 1: Corp C1-
U1; Obiect 2: Corp C1-U2*

1.2. Numdr proiect: 8.1 /2026
1.3. Beneficiar: MUNICIPIUL DEVA

1.4. Proiectant SRE: S.C. D&A MAKEITSIMPLE S.R.L.

1.5. Obiectul documentatiei: D.A.L.L

B. DATE TEHNICE AFERENTE INVESTITIEI

2.1. Preambul

In Directiva Europeani a Performantei Economice a Cladirilor 2010/31/EU, cladirea cu consum de
energie aproape egal cu zero este definite ca fiind cladirea cu o performanti energetica foarte ridicat a cirei
cerintd de energie (“energy required”) din surse conventionale este aproape egal cu zero sau foartd scazuta
§i care este acoperita intr-o mare proportie din surse regenerabile, incluzind energie regenerabild generate
local.

in transpunerea directivei in legislatia romaneasca, prin Legea 372/2005, actualizati in 2020, in
cadrul clidirilor nerezidentiale existente, procentul de energie din surse regenerabile a fost stabilit la
valoarea de minim 10% din consumul de energie primari totald consumati de clidirea renovata / reabilitata,
care poate fi produsi la fata locului sau in apropiere, pe o razi de pana la 30 km fata de coordonatele GPS
ale cladirii, dacé este fezabil din punci de vedere iehnic, economic si al mediului inconjuritor.

Studiul se conformeazi unor preciziri exprese, stabilite prin art. 9 din Legea 372/2005, modificati
cu Legea 156 / 2016. Astfel, studiul se referd la posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta
ridicatd (SAER), in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic s§i al mediului

inconjurator.
Studiul realizeazi urmatoarele:
- trateaza cele 6 categorii de “Sisteme Alternative de Eficienta Ridicata (SAER)”
- trateazd “fezabilitatea” asa cum este precizat la art. 9, alin. 1 din Legea 372 / 2005 republicati;

Metodele si tehnicile utilizate in studiu au fost alese pentru ca rezultatele furnizate sa aiba suficienta
precizie pentru informare, dar i pentru ca elaborarea sa implice costuri cit mai reduse.



2.2. Sisteme tehnice evaluate

Categoriile de SAER care au fost evaluate sunt cele prevazute in art. 9 din Legea 372/2005, respectiv:

- descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe surse regenerabile de energie;

- de cogenerare / trigenerare;
- centralizate de incilzire sau de ricire ori de bloc;

- pompe de cédlduri;
- schimbidtoare de cidlduri sol-aer;
- recuperatoare de caldur;

2.3. Criterii utilizate pentru a evalua “fezabilitatea” — conform Legii 372 / 2005

a)

Criterii tehnice (tehnico — functionale si tehnico — organizatorice)

necesarul de energie si tipul de energie pe care le solicita cladirea proiectati;

gradul de adecvare al cladirii proiectate pentru a permite utilizarea diferitelor SAER;

gradul de adecvare al contextului geografic, al solului, terenului, etc, pentru utilizarea diferitelor SAER;
gradul de adecvare al cladirii proiectate pentru depozitarea combustibililor;

gradul de accesibilitate ala retelele de transport al energiei (electricitate, gaz, termoficare);

dificultéti privind obtinerea autorizatiilor necesare din partea autorititilor;

asigurarea mentenantei / intretinerii;

modul de asigurare cu piese de schimb;

disponibilitatea de personal specializat de proiectare / executie;
reguli privind planificarea urbanistica;

Criterii economice

costurile cu investitia initial3;

economia la factura lunara de energie;

potentiale subventii;

pretul energiei obtinute prin intermediul SAER;

venituri obtinute prin vanzarea de energie excedentara prin intermediul retelei publice;

Criterii privitoare la mediul inconjuritor

efectul produs prin poluarea cu dioxid de carbon asupra Incilzirii globale;
efectul produs prin arderea de biomasi si combustibili fosili;

2.4. Descrierea investitiei

Cladirea propusa spre reabilitare isi va pastra regimul de iniltime existent: Corp C1-U1 — Demisol

(partial) + Parter + 1 Etaj / Corp C1-U2 — Parter + 1 Etaj, destinafia acesteia va fi de cantini + spatii comert
+ administrativa, fiind situatd in municipiul Deva, strada Titu Maiorescu, nr. 26, jud. Hunedoara.

In varianta propusi suprafata construiti va fi de 964,01 m2, iar suprafata desfasuratd 2.142,01 m>,



Structura constructiei este alcituitd din cadre din beton armat dispuse pe 2 directii ortogonale, cu
deschideri si travei de 4,20 m, stlpi cu sectiunea de 30 x 30 cm si grinzi cu sectiunea de 30 x 55 cm, alcituite

din beton armat.
Planseele sunt din beton armat prefabricat cu grosimea de 12 c¢m, rezemate pe grinzile cadrelor.

Circulatia pe verticald este asiguratd de scéri din rampe si podeste din beton armat.

Fundatiile sunt izolate pentru stalpi, alcatuite din talpa din beton simplu si cuzinet din beton armat §i
fundatii continue pe perimetru alcatuite din talpa din beton simplu si elevatie din beton simplu cu centura din
beton armat la partea superioara.

Buiandrugii golurilor de usi si ferestre sunt alcatuiti din beton armat prefabricat.

Structura demisolului este alcatuitd din elevatii din beton armat monolit cu grosimea de 30 cm pe
perimetru si stélpi si grinzi din beton armat monolit in axul median longitudinal.

Planseul peste ultimul nivel se va realiza in varianta terasei necirculabile. Se desfac toate straturile
existente pana la nivelul plicii de beton armat si se va reface acoperisul in varianta propusa. Se recomanda
utilizarea placilor rigide de termoizolatie de tipul polistirenului expandat de panti cu densitate minima EPS
150 si grosime minima de 30 cm. Termoizolatia se va proteja cu sapa armati cu fibre cu grosime de minim
5 cm, care va fi hidroizolatd cu membrand bituminoasa lipitd la cald in 2 straturi. Se va termoizola
corespunzitor si aticul nou creat, utilizdnd polistiren extrudat cu grosime de 10 cm. Avéand in vedere cé se
vor desface straturile existente de finisaj exterior ale terasei, dupad desfacerea acestora se propune turnarea
unei sape elastice cu grosime de 2-3 cm, care sd preia diferentele de nivel (va functiona ca o sapa
autonivelantd, dar cu grosime mai mare), care va fi suport al stratului de membrana bituminoasé aplicata la
cald de tipul bariera de vapori, iar apoi al termoizolatiei.

Peretii exterior existenti opaci vor fi termoizolati peste nivelul CTS prin aplicarea la exterior a unui
material termoizolant — de preferabil vard mineral, avand grosimea de 10 cm; termoizolarea va cobori pana
la nivelul talpii fundatiei, iar sub zona CTS se va utiliza polistiren extrudate avand grosimea de 5 cm, hmax =

0,04W/mK.
Témplaria exterioara va fi inlocuitd in totalitate, iar cea noud va fi din PVC cu sticlp termoizolanté

tip tripan, eficienti energetic, avind R’min = 0,83 m*K/W.

La nivelul placii pe sol se recomandd demontarea straturilor existente de finisaj, pand la stratul din
beton armat al placii pe sol si refacerea acestora astfel; turnarea unui strat sapa perliticd usoara, armati cu
plasd metalica ©®6/100x100 mm, cu grosime minimi de 5 cm si densitate de 1100 kg/m>. Grosimea va varia
in functie de diferentele de nivel dintre incéperi, astfel incat la final, cota finitd a pardoselii interioare de la
nivelul demisolului s fie identica in toate incéperile demisolului. Acest strat de sapa are si rol de termoizolare
al placii pe sol. La final se va aplica un strat de finisaj al placii pe sol, peste sapa perlitic3, pe toatd suprafata.

Planseul peste demisolul neincilzit se va termoizola cu vatd mineral bazalticid de densitate mare, cu
grosimea de 10 cm, care va fi protejati cu 2 straturi de masa de spaclu, plasd de armare si finisaj.

Alimentarea cu apé se realizeazi de la reteaua existenta de alimentare a municipiului Deva.

Evacuarea apelor uzate se face la reteaua publica a municipiului Deva.

Alimentarea cu gaz natural se face prin furnizorul de gaze naturale aflat pe raza municipiului Deva.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin Sistemul Energetic National si prin intermediul

kitului de panouri fotovoltaice care vor fi montate pe invelitoarea cladirii.



La nivelul producerii cildurii si a apei calde de consum: se vor utiliza in continuare sistemele
existente (centrale termice proprii alimentate cu gaz natural pentru productie agent termic pentru incalzire si
apa caldi de consum), coroborat cu utilizarea corpurilor statice pentru incilzire. Se vor dota toate corpurile
deincilzire cu elemente de reglaj individuale, iar zonele incalzite se vor dota cu termostat individual.

Proiectarea si realizarea unei instalatii de climatizare / ventilare a cladirii. Ventilarea se va rezolva
prin intermediul unui sistem de descentralizat de ventilatie mecanica in dublu flux cu recuperare de céldura,
iar climatizarea se va realiza prin intermediul aparatelor de aer conditionat tip split, amplasate in diverse
locatii ale cladirii. Alimentarea sistemului de climatizare si ventilare se face cu energie electrica produsa de
panourile fotovoltaice amplasate pe acoperisul cladirii, iar In situatiile cand productia energiei regenerabile
nu este posibild / nu este suficientd, se va utiliza energia electricd din SEN.

Reabilitarea instalatiilor electrice (unde este cazul) si realizarea unor trasee noi, coroborat cu
utilizarea in totalitate a corpurilor de iluminat tip LED, la nivelul intregii cladiri, atat la interior cat si la
exterior, avand celule cu senzor de lumini naturald. Alimentarea sistemului de iluminat se face cu energie
electrica produsa de panourile fotovoltaice amplasate pe acoperisul cladirii, iar in situatiile cAnd productia
energiei regenerabile nu este posibild / nu este suficientd, se va utiliza energia electricd din SEN.

2.5. Ipoteze de calcul
- Zona climatici I — reprezentati prin temperatura exterioard de calcul Te= -15°C;

- Clasa de addpostire — moderat adapostita;

- Zona eoliani IV — caracterizati de viteza de calcul a vantului — 0,20 m/s;
- Zona seismicd caracterizata prin acceleratia gravitationala ag = 0,10g.

- Cladirea va avea o suprafata construita de 964,01 m?%

- Cladirea va avea o suprafata desfisurata 2.142,01 m?.

- Cladirea va avea o suprafata incélzitd de 1.376,3 m?;

- Clidirea va avea un volum incalzit de 5.632 m>

2.6. Cerinte minime de performanti pentru elementele anvelopei cladirii — cladire nerezidentiala Nzeb

. . Verificarea
Elementul de constructie R R min respectirii
f [mXK/W]  [mK/W] pecter
cerinfel
Pereti exteriori (exclusiv suprafetele vitrate, mclusx‘v‘peretu 3.40 3’ 0 ‘ ‘DA
~ adiacenti rostunlor deschlse) i TR :
Plansee peste ultimul nivel, sub terase sau podun 7,70 5,00 DA
Tamplirie exterioar (ferestre si ferestre de mansardd) 0,83 0,83 DA
Tamplirie exterioard (usi cu actionare manuala, lummatoare) 0,83 0,77 DA
Plangsee peste subsoluri neincilzite si pivnite 2,80 2,50 DA

Se observi ci toate elementele de constructie care alcituiesc anvelopa cladirii indeplinesc cerinfele
minime de performanta energetica pentru cladiri nerezidentiale Nzeb.




2.7. Cerinte minime de performanta energetica a cladirii — cladire nerezidential existenti Nzeb

| Valoarea la finalul '

Valoarea la inceputul . o Reducere
Rezultate [ Co . .\ implementdrii .
i implementdrii proiectului | g procentuald

! i prozectuluz ;
Consumul specific de energie primari totala - - o .
(<Wh/m‘an) St AR oo N SOt
Nivel anual estimat al gazelor cu efect de sera
75,84 17,37 77,09%

i
- (echivalent kgCO»/m?an) ; f
C 1 specific d ie primara totala | :
onsumul specific de energie primar totald § 39439 o —
i B
|

- utilizénd surse conventionale (kWh/m?an) .
Consumul specific de energie primari totala |
utilizind surse regenerabile (kWh/m?an)

' cresteréméu 6,82 o
6,53 13,35 kWh/m?an

Ponderea energiei primare din surse regenerabile este 12,51% (13,35 kWh/m2an) > minim 10%.

Pentru cladirile nerezidentiale care sunt supuse procesului de reabilitare, incadrarea acestora in
categoria cladirilor NZEB, conform MC001-2022, cerintele minime de performantd pentru proiectarea

cladirilor din punct de vedere energetic se referi la:
a) valorile limitd maxim admise ale consumului total de energie primari (din surse regenerabile §1

neregenerabile) — conform tabel 2.10 b;

b) valorile limitd maxim admise ale emisiilor echivalente de CO, — conform tabel 2.10b;

¢) energia primard totald consumata de clidirea renovati si fie produsi in proportie de minimum
10%, din surse regenerabile, la fata locului sau in apropiere, daci este fezabil din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului inconjuritor.

Energie primara totala cladire eficientizati 106,66 kWh/m?an

17,37 kgCO; /m?an

Emisii echivalent CO; cladire eficientizati

Conf Tabel 2.10b: clidire existentii propusi spre eficientizare (NZEB), zona climatici II:

kWh/m?an
kg/m?an

Energie primara totali cladire, max 121,1

Emisii echivalent CO2 maxim 18,3

» Nivelul consumului de energie primari totald se Incadreazi in limitele maxime impuse de legislatia
in vigoare, prin utilizarea unor sisteme de instalatii cu un inalt grad de eficienti energetica, si anume:
o Energie Primard = 106,66 kwh/m?an < Energie Primari maxima permisa = 121,1 kwh/m?2an.

» Nivelul emisiei de echivalent CO; se incadreazi in limitele maxime impuse de legislatia in vigoare,
prin utilizarea unor sisteme de instalatii cu un inalt grad de eficienta energeticd, si anume:
o Emisii COz = 17,37 kg/m*an < Emisii CO, maxim admise = 18,3 kg/m?an.




2.8. Solutiile de eficientizare energetica propuse pentru anvelopa clidirii
Planseul peste ultimul nivel se va realiza in varianta terasei necirculabile. Se desfac toate straturile

existente pana la nivelul plicii de beton armat si se va reface acoperisul in varianta propusi. Se recomanda
utilizarea plicilor rigide de termoizolatie de tipul polistirenului expandat de panta cu densitate minima EPS
150 si grosime minima de 30 cm. Termoizolatia se va proteja cu sapd armata cu fibre cu grosime de minim
5 cm, care va fi hidroizolatd cu membrand bituminoasa lipitd la cald in 2 straturi. Se va termoizola
corespunzitor si aticul nou creat, utilizand polistiren extrudat cu grosime de 10 cm. Avand in vedere cé se
vor desface straturile existente de finisaj exterior ale terasei, dupa desfacerea acestora se propune turnarea
unei sape elastice cu grosime de 2-3 cm, care si preia diferentele de nivel (va functiona ca o sapa
autonivelantd, dar cu grosime mai mare), care va fi suport al stratului de membrana bituminoas aplicata la

cald de tipul bariera de vapori, iar apoi al termoizolatiei.

Peretii exterior existenti opaci vor fi termoizolati peste nivelul CTS prin aplicarea la exterior a unui
material termoizolant — de preferabil vara mineral, avind grosimea de 10 cm; termoizolarea va cobori pani
la nivelul talpii fundatiei, iar sub zona CTS se va utiliza polistiren extrudate avind grosimea de 5 cm, Amax =

0,04W/mK.

Témplaria exterioara va fi inlocuita in totalitate, iar cea noua va fi din PVC cu sticlp termoizolanta

tip tripan, eficientd energetic, avand R’min = 0,83 m?K/W.

La nivelul plicii pe sol se recomandd demontarea straturilor existente de finisaj, pana la stratul din
beton armat al placii pe sol si refacerea acestora astfel; turnarea unui strat sapa perliticd usoara, armati cu
plasi metalicid ®6/100x100 mm, cu grosime minimi de 5 cm si densitate de 1100 kg/m>. Grosimea va varia
in functie de diferentele de nivel dintre incédperi, astfel incét la final, cota finitd a pardoselii interioare de la
nivelul demisolului sa fie identica iIn toate inciperile demisolului. Acest strat de sapa are si rol de termoizolare
al placii pe sol. La final se va aplica un strat de finisaj al plicii pe sol, peste sapa perliticd, pe toatd suprafata.

Planseul peste demisolul neincélzit se va termoizola cu vatd mineral bazaltica de densitate mare, cu
grosimea de 10 cm, care va fi protejata cu 2 straturi de masa de spaclu, plasd de armare si finisaj.

2.9. Solutiile de eficientizare energetica propuse pentru echipamentele de instalatii
La nivelul producerii cdldurii si a apei calde de consum: se vor utiliza in continuare sistemele

existente (centrale termice proprii alimentate cu gaz natural pentru productie agent termic pentru incalzire si
apéa calda de consum), coroborat cu utilizarea corpurilor statice pentru incilzire. Se vor dota toate corpurile
deincilzire cu elemente de reglaj individuale, iar zonele incélzite se vor dota cu termostat individual.

Proiectarea si realizarea unei instalatii de climatizare / ventilare a clidirii. Ventilarea se va rezolva
prin intermediul unui sistem de descentralizat de ventilatie mecanica in dublu flux cu recuperare de céldurs,
iar climatizarea se va realiza prin intermediul aparatelor de aer conditionat tip split, amplasate in diverse
locatii ale cladirii. Alimentarea sistemului de climatizare si ventilare se face cu energie electrica produsa de



panourile fotovoltaice amplasate pe acoperisul cladirii, iar in situatiile cdnd productia energiei regenerabile
nu este posibila / nu este suficients, se va utiliza energia electrica din SEN.

Reabilitarea instalatiilor electrice (unde este cazul) si realizarea unor trasee noi, coroborat cu
utilizarea in totalitate a corpurilor de iluminat tip LED, la nivelul intregii cladiri, atat la interior cat sila
exterior, avand celule cu senzor de lumini naturali. Alimentarea sistemului de iluminat se face cu energie
electricd produsi de panourile fotovoltaice amplasate pe acoperisul cladirii, iar in situatiile cand productia
energiei regenerabile nu este posibild / nu este suficientd, se va utiliza energia electrici din SEN.

La nivelul productiei de energie regenerabils, se vor utiliza panouri fotovoltaice pentru productie
energie electrica necesari consumatorilor cladirii. Aceste panouri se vor amplasa pe invelitoarea cladirii.

CONCLUZIILE AUDITORULUI ENERGETIC

Implementarea acestor misuri in cadrul proiectului, atit pentru anvelopa clidirii cat si pentru
instalatiile aferente, va conduce la diminuarea substantiali a consumului de energie din surse
conventionale si a emisiilor de CO».

Sursele regenerabile de energie reprezintd alternativa optima de rezolvare a problematicii
energetice, in ipoteza diminudrii sau chiar a epuizirii resurselor clasice.

Asadar, concluzia finali a acestui studiu este ¢ in situatia propusi, clidirea analizati indeplineste

criteriile de clidire NZEB conform Mc001-2022.

fntocmit, Data
Ing. Dobre Citilin - Gabriel
Auditor Energetic pentru cladiri Martie 2026
gradul I, Constructii - Instalatii R
S 7
_Deva, 23 iulie 2026
Pregedinte de sedinti SRR Contrasemneaz
Counsilier, Secretar ﬁml

Dacian Ciprian Drﬁgan% Bogday Cipyjiap Bilan
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Anexanr. 4 la Hotirdrea Consiliului local nr. d (;Uf 12026

Devizul general - Scenariul 1
Obiectivul: REABILITARE IMOBIL SITUAT IN DEVA, STRADA TITU MAIORESCU, NR. 26 Obiect 1: Corp C1-U1; Obiect 2: Corp C1-U2
‘ OBIECT 1: Corp C1-U1
Valoarea (exclusiv VA Valoarea (inclusiv |
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA) TVA)
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuleli pentru obtinerea $i amenajarea terenului
1,1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1,2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
Amenajar pentru protectia mediului si aducerea terenului la
1,3 starea initials 20.000,00 4.200,00 24.200,00
1,4 . |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitdtiior 20.000,00 4.200,00 24.200,00
TOTAL CAPITOLUL 1 40.000,00 8.400,00 48.400,00
CAPITOLUL 2
Cheituieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
22 Qeltt{ngli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de 0,00 0,00 0,00
investitii
TOTAL CAPITOLUL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare $i asistent3 tehnicd
3,1 Studii 11.250,00 2.362,50 13.612,50
3.1.1 Studii de teren 1.500,00 315,00 1.815,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.13 Alte studii specifice 9.750,00 2.047,50 11.797,50
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de
3,2 avize, acorduri sl autorizatii 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3,3 Expertiza tehnici 16.575,00 3.480,75 20.055,75
Certificarea performantel energetice si auditul energetic
3,4 al cisdirilor , 30.100,00 6.321,00 36.421,00
3,5 Proiectare 376.500,00 79.065,00 455.565,00
3.5.1 Temad de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrdrilor de
3.5.3 interventi si deviz general 120.250,00 25.252,50 145.502,50
Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
3.5.4 avizelor/acordurilor/autorizatiilor 10.000,00 2.100,00 12.100,00
Verificarea tehnic3 de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor
3.5.5 de executie 16.250,00 3.412,50 19.662,50
3.5.6 Prolect tehnic si detalii de executie 230.000,00 48.300,00 278.300,00
3,6 Organizarea procedurilor de achizitie 60.936,94 12.796,76 73.733,70
3,7 Consultant 50.000,00 10.500,00 60.500,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 50.000,00 10.500,00 60.500,00
3.7.2 Auditul finaciar. 0,00 0,00 0,00
3,8 Aslistents tehnics 108.000,00 22.680,00 130.680,00




38.1 Asistentd tehnicd din partea proiectantului 12.000,00 2.520,00 14.520,0(

3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrdrilor 10.000,00 2.100,00 12.100,0(
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programuil

38.1.2 de control al lucrdrilor de executie, avizat de cétre Inspectoratul 2.000,00 420,00 242000¢

3.8.2 Dirigentie de santier 60.000,00 12.600,00 72.600,00
Coordonator in materie de securitate si sdnatate - conform

3.8.3 Hot&rarii Guvernului nr. 300/2006, cu modificdrile si completdrile 36.000,00 7.560,00 43.560,00
ulterioare

TOTAL CAPITOLUL 3 658.361,94 138.256,01 796.617,95

CAPITOLUL 4

Cheltuieli pentru investitia de bazd

4,1 Constructii si instalatii 2.456.612,55 515.888,64 2.972.501,19

4,2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 49.120,00 10.315,20 59.435,20

4,3 Utllajfz, echlpan]ente tehnologice si functionale care 245.600,00 51.576,00 297.176,00
necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu

44 necesitd montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00

4,5 Dotari 18.000,00 3.780,00 21.780,00

4,6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOLUL 4 2.769.332,55 581.559,84 3.350.892,39

CAPITOLUL 5

Alte cheltuieli

5,1 Organizare de santier 73.560,00 15.447,60 89.007,60

5.1.1 Lucrdri de constructii pentru organizarea santierului 43.560,00 9.147,60 52.707,60

5.1.2 Cheltuieli conexe organizérii santierului 30.000,00 6.300,00 36.300,00

5,2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 28.482,22 0,00 28.482,22

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrdrilor de

5.2.2 constructii (0.5%*C+M) 12.946,46 0,00 12.946,46
Cota aferentd 1SC pentru controlul statuiui in amenajarea

5.23 teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrdrilor de 2.589,29 0,00 2.589,29
constructii (0.1%*C+M)

5.2.4 Cota aferentd Casei Sociaie a Constructorilor - CSC (0.5%*C+M) 12.945 46 0,00 12.946,46
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de

325 construire/desfiintare 0,00 0,00 0,00

5,3 Cheltuieli diverse si neprevizute 73.527,69 15.440,81 88.968,50

54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 5.000,00 1.050,00 6.050,00

TOTAL CAPITOLUL 5 180.569,91 31.938,41 212.508,32

CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6,1 Pregétirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00

6,2 Probe tehnologice si teste 0,00 6,00 0,00

TOTAL CAPITOLUL 6 0,00 0,00 0,00

CAPITOLUL 7

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

7,1 Cheltuieli aferente marjei de buget 0,00 0,00 0,00

s




7,2 Chelturel.i pentru constituirea rezervei de implementare 68.500,00 14.385,00 82.885,00
pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOLUL 7 68.500,00 14.385,00 82.885,00
TOTAL GENERAL 3.716.764,40 774.539,26 4.491.303,66
din care C+M: (1.2, 1.3, 1.4, 2, 4.1, 4.2, 5.1.1) 2.589.292,55 543.751,44 3.133.043,99
Data " .
Martie 2026 Intocmit,

ing. Dobre Catalin - Gabriel
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