ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

nr.28 din 25.01.2024

privind concesionarea prin licitatie publica a unui imobil compus din teren in suprafatd de 20.008 mp,
inscris in CF nr.80754, nr.cadastral 80754 si constructie in suprafaté de 58 mp, inscrisé in CF nr.80754,
nr.cadastral 80754-C1 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Depozitelor, Judetul Hunedoara

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.129 alin.2 lit“c”, alin.6 lit“b", art.308, art.309, art.310, art.312, art.313, art.314, art.318, precum si
art.362 alin.1 si alin.3 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare,

Tinand cont de:

Cererea inregistratd la Primdria municipiului Deva sub nr.132280/07.12.2023, prin care societatea
comerciald Premium Cast SRL, prin administrator domnul Zait Mihai - Mugurel, solicitd concesionarea
terenului in suprafatd de 20.008 mp, situat in municipiul Deva, str.Depozitelor, judetul Hunedoara,
inscris in CF nr.80754, nr. cadastral 80754, in vederea construirii unei fabrici de anodizare si vopsire
elemente de aluminiu,

Verificirile ficute de citre Compartiment cadastru, fond funciar, in urma cdrora s-au constatat
urmatoarele:

- terenul proprietatea municipiului Deva, inscris in CF-ul nr.80754, nu a facut obiectul Legilor
Proprietatii - Legea nr.18/1991, Legea nr.10/2001, Legea nr.169/1997, Legea nr.1/2000, Legea
nr.247/2005,

Avizul nr.4043/04.01.2024 emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
din cadrul Ministerului Afacerilor Interne, fnregistrat la Primdria municipiului Deva cu

nr.2225/09.01.2024,

Luand act de:

Proiectul de hotirare nr.36/2024, Referatul de aprobare nr.36/2024 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Nicolae-Florin Oancea, prin care se propune concesionarea prin licitatie
publici a unui imobil compus din teren in suprafata de 20.008 mp, inscris in CF nr.80754, nr.cadastral
80754 si constructie in suprafatd de 58 mp, inscrisa in CF nr.80754, nr.cadastral 80754-C1 din
domeniul privat al municipiului Deva, str. Depozitelor, judetul Hunedoara,

Raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat nr.5860/18.01.2024,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor i a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.1456/82281/23.01.2024, avizul Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.1122/82285/23.01.2024, precum si de avizul Comisiei
de organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.1298/82282/23.01.2024,

[




n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgent4 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile i completdrile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

ntrunit in sedint3 ordinara, adopta prezenta hotarare:

Art.1. - Aproba concesionarea prin licitatie publica a unui imobil compus din teren in suprafata de 20.008
mp, inscris in CF nr.80754, nr.cadastral 80754 si constructie in suprafatd de 58 mp, care are destinatia de
,Casa Poarta”, inscris in CF nr.80754, nr. cadastral 80754-C1, situat in municipiul Deva, str.Depozitelor,
judetul Hunedoara, apartinator domeniului privat al municipiului Deva, in vederea realizarii unei
constructii industriale.

Art.2. - Redeventa minimé de la care porneste licitatia publica pentru concesionarea imobilului identificat
la art.1 este stabilita in baza Hotararii Consiliului local al municipiului Deva privind redeventele minime de
pornire la licitatia publica pentru concesionarea de terenuri apartinitoare domeniului public sau privat al
municipiului Deva, cu modificarile si completdrile ulterioare si a fisei mijlocului fix pentru imobilul ,Casa

Poarta”.

Redeventa minima pentru teren este de 6 lei/mp/an, respectiv suma de 120.048,00 lei/an

Redeventa minima pentru constructie este de 7,69 lei/mp/an, respectiv suma de 446,02 lei/an
Redeventa minima de la care porneste licitatia publicd pentru intregul imobil este de 120.494,02 lei/an.

Art.3.- Aproba Studiul de oportunitate prezentat in Anexa nr.1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.4. - Aprob3 Documentatia de atribuire pentru licitatia publica organizata in vederea concesiondrii
imobilului prevazut la art.1, care cuprinde Caietul de sarcini, Contractul cadru de concesiune, formulare
si modele de documente, prezentata in Anexa nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. - Durata contractului de concesiune va fi de 49 ani de la data semndrii contractului de concesiune.
Art.6. - Imputerniceste Primarul municipiului Deva pentru semnarea contractului de concesiune.

Art.7. - Prezenta poate fi atacat3 potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.8. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se imputerniceste Directia administrarea
domeniului public si privat prin Serviciul administrarea domeniului public si privat.

Art.9. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar- contabilitate;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Petru-Florin(kf\COB . SECRETARUL GENERAL AL MUN &:&l\frluwi DEVA,
§

™\ Florina-Doris VISI}
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JUDETUL HUNEDOARA ANEXAnr. 1
MUNICIPIUL D E VA la H.C.L. nr. &2} /2024
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit in vederea concesionarii unui imobil compus
din teren care se afld in domeniul privat al municipiului Deva, fiind situat in intravilanul
municipiului Deva, str. Depozitelor, judetul Hunedoara, in suprafatd de 20.008 mp, inscris in CF

nr.80754, cu nr.cadastral 80754 si constructie in suprafatd de 58 mp, cu nr.cadastral 80754-C1,

care are destinatia de ,,Casa Poarta” si care a fost solicitat in vederea construirii unei fabrici de

anodizare si vopsire elemente de aluminiu.

in ceea ce priveste asigurarea utilitatilor, terenul beneficiaza de alimentare cu apa potabila
de la reteaua municipiului Deva, de retea de gaze naturale, in zona se afld retea de distributie
energie electricd si de iluminat public, iar canalizarea este racordatd la reteaua oragului.
Colectarea deseurilor in zona in care se afla terenul se realizeaza prin contract cu operatorul

autorizat pentru municipiul Deva.

5. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea

concesiunii:

Motivatia economico - financiard privind concesionarea terenului mentionat este nivelul

investitiei, crearea de noi locuri de munci, respectiv un numér de 60 locuri de munca, stoparea
degradarii terenului, precum §i cresterea potentialului de investitii in zona in care se afla terenul.

Concesionarea terenului sus mentionat constituie, prin redeventa sta
sursd sigurd, permanentd §i garantata de venituri la bugetul local al municipiului Deva.

bilita prin contract, 0

Din punct de vedere social, se creeaza noi locuri de munci si se pot impulsiona activitati
conexe, care s contribuie la dezvoltarea zonei.
fn scopul exploatarii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie publica, sunt

dru transparent competitional intre potentialii concesionari, ce

create si asigurate conditiile unui ca
derea atribuirii contractului de concesiune.

activeazi in acelasi domeniu de activitate, in ve

in ceea ce priveste impactul asupra mediului, concesionarul va lua toate masurile pentru
respectarea tuturor prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului
de concesiune §i va obtine toate aprobarile, avizele si autorizatiile necesare in conformitate cu
prevederile legislatiei de mediu pentru bunul concesionat.

Concesionarul are obligatia ca pentru lucririle/activititile ce le va desfasura pe terenul
concesionat sa solicite si si obtina de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.




3. Nivelul minim al Redeventei :

Redeventa minima de la care porneste licitatia publicd pentru concesionarea imobilului
identificat la art.] este este stabilitd in baza Hotararii Consiliului local al municipiului Deva
privind redeventele minime de pornire la licitatia publica pentru concesionarea de terenuri
apartinitoare domeniului public sau privat al municipiului Deva, cu modificérile si completirile
ulterioare si a figei mijlocului fix pentru imobilul ,, Casa Poarta”:

Redeventa minima pentru teren este de 6 lei/mp /an, respectiv suma de 120.048,00 lei/an

Redeventa minimd pentru constructie este de 7,69 lei/mp/an, respectiv suma de 446,02

lei/an
Redeventa minima de la care porneste licitatia publicd pentru intregul imobil este de de

120.494,02 lei/an.

Imobilul care face obiectul licitatiei publice se afla in zona C a municipiului Deva.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune:

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica,
conform prevederilor art. 312 alin (1), precum si ale art.362 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate

privatd a municipiului Deva sunt:

uturor celor interesati a informatiilor referitoare la

a) transparenta- punerea la dispozitie t
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
¢) proportionalitate- orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesard §i

corespunzitoare naturii contractului;
d) nediscriminarea- aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de

nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;
e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibi dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

5. Durata estimati a concesiunii:

Durata concesiunii pentru imobilul compus din teren in suprafatd de 20.008 mp, inscris n
CF nr.80754, nr.cadastral 80754, si cladire in suprafatd de 58 mp, nr. Cadastral 80754-C1, este de
49 de ani, incepand de la data semndrii contractului de concesiune.

6. Termenele previzibile prentru realizarea procedurii de concesionare

Dupi aprobarea de catre concedent a Studiului de Oportunitate, a Documentatiei de
atribuire care cuprinde si Caietul de Sarcini, se va publica anuntul licitatiei in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a-VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala,
pe pagina de internet a Primariei municipiului Deva, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte

de data limitd de depunere a ofertelor.
Fiecare participant poate depune o singura oferta.




Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

fn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o nou
licitatie.

Dacd in cazul in care in urma analizirii plicurilor exterioare se constati ¢i nu se intrunesc
cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid.

Comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii si va organiza o noui
licitatie, care se va desfasura in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepand cu publicarea
anunturilor privind licitatia publica, ofertantilor restituindu-li-se garantia de participare la licitatia
publicd, in baza unei solicitiri scrise din partea acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii prezenti.

in urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza preturile si punctajele
fiecdrei oferte in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

Oferta cégtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. Procesul — verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi cu respectarea procedurii prevazute la art.314
alin.1-13 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

in cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabili.

in cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici o ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

Autoritatea contractantd poate incheia contractul de concesiune numai dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii citre ofertanti a deciziilor
referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

7. Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale

Conform avizului nr.4043/04.01.2024 emis de Administratia Nationals a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale din cadrul Ministerului Afacerilor Interne, inregistrat la Primaria
municipiului Deva cu nr. 2225/09.01.2024, terenul in suprafati de 20.008 mp, situat in municipiul
Deva, str. Depozitelor, judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 80754, nu se incadreazi in
infrastructura sistemului national de apirare.

/. Deva, 1a 25 ianuarie 2024
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ROMANIA ANEXA nr. 2 la H.C.Lar. 3 /2024

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI

PUBLIC SI PRIVAT
SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIUL

PUBLIC SI PRIVAT

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului compus din teren in suprafatd de 20.008
mp, inscris in CF nr.80754, nr.cadastral 80754 si cladire in suprafafd de 58 mp, inscrisa in CF
nr.80754, nr.cadastral 80754-Cl1 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Depozitelor,
judetul Hunedoara

Continut:
I. Informatii generale privind concedentul;
11. Instructiuni privind organizarea i desfasurarea procedurii de concesionare;
111. Caietul de sarcini;
1V, Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cstigitoare, precum si ponderea lor;
VI. Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;
VIIL. Contract cadru de concesiune;

IX. Formulare si modele de documente.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Denumirea autoritdtii contractante:

Municipiului Deva - activitate economicd,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,

Locul de desfasurare a licitaiei este la sediul:

Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat

Deva, Piata Unirii nr. 16. Telefon / Fax: 0254/217899

e-mail: serviciul.adpp@primariadeva.ro




IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Procedura Licitatiei Publice

Conform art.312 alin (1), art.362 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica prin
aplicarea procedurii licitatiei.

fn cazul acestei proceduri autoritatea contractantd are obligatia si publice anunful de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a-VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a Primiriei municipiului Deva.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.

La Licitatia Public are dreptul de a participa orice persoand juridicd roména sau straind,
constituita si autorizatd in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romaénia este
parte, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a plitit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a platit taxa de participare la licitatia publica:

¢) a platit garantia de participare la licitatie;

d) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

e) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor i
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura
acestora ( inclusiv penaliziri de intarziere si/sau dobanzi );

f) nu este in stare de insolvent, faliment sau lichidare;

g) nu au fost condamnate prin hotirare definitiva a unei instante judectoresti,
pentru comiterea de infractiuni de ordin economic.

h) impotriva ofertantului nu a fost pronuntatd o hotdrare definitivd a unei instante
judecatoresti pentru neindeplinirea culpabilda a obligatiilor ce-i revin dintr-un contract de
concesiune, achizitie publicd sau oricare alt contract incheiat cu o autoritate /institutie publica si
care a avut ca obiect darea in folosintd si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt
mod a bunurilor prorpietate publicd sau privata. Restrictia opereazi pentru o perioada de 3 ani de
la data pronuntdrii hotararii judecitoresti definitive de neindeplinire culpabili a obligatiilor.

Ficare participant la licitatia publica trebuie si prezinte un program de investitii propriu,
angajat si realizabil in termen de 1 an de la data emiterii ordinului de incepere a lucrérilor si sa
prezinte nivelul si descrierea investitiilor pe care le va realiza, esalonarea lor in timp si sursele de
finantare.
in cazul in care investitia nu se va realiza in termenul specificat in programul de investitii,
aceasta poate duce la perceperea de daune interese si pand la rezilierea contractului de
concesiune.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
care se intregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se

data si ora.




btine documentatia de atribuire contra

Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a o
ublic si Privat din Piata Unirii nr. 16,

cost de la Registratura Serviciului Administrare Domeniul P
localitatea Deva,

Costul unei documentatii de atribuire este de 500 lei.
Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fira ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitdri.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente catre

toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de

atribuire,ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Concedentul are dreptul de a solicita clarificari si dupa caz completri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformittii ofertei si cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusi de comisia de evaluare a ofertelor si se transmite de
catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea conce
la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptu
avantaj in favoarea unui ofertant.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie.

in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferta valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici o oferti valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de atribuire

precizate in documentatia de atribuire.

dentului in termen de 3 zile lucratoare de

| ca prin clarificdrile sau completdrile solicitate sa creeze un

Prezentarea modului de deschidere a ofertelor si notificarea adjudecarii

licitatiei publice

Deschiderea Ofertelor

Deschiderea licitatiei are loc in data de ora la sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat din Deva, Piata Unirii,nr.16, judetul Hunedoara, unde vor
fi prezenti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si ofertantii care au depus oferte, personal
sau prin reprezentant pe baza de imputernicire scrisa .

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicdrii anunfului de
licitagie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru terenul care face obiectul concesiunii,
teren care apartine domeniului privat al municipiului Deva.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd public, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la art.316 alin.2-5 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ofertele care nu contin toate documentele prevazute in Caietul

de Sarcini.




criteriilor de valabilitate,
bal privind indeplinirea
le care nu indeplinesc

in urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmegte un proces-ver
criteriilor de eligibilitate, in care se mentioneaza ofertele valabile, oferte
criteriile de valabilitate si care sunt excluse, precizand motivele excluderii acestora.
Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevézute in caietul de sarcini al licitatiei.
iei si de catre ofertantii prezenti.

Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisi
Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea

plicurilor exterioare cel putin 2 (doui) oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia

de atribuire.
Daci in cazul in care in urma analizrii plicurilor exterioare se constatd cd nu se i

cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid.

Comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii si va organiza 0 noud
licitatie, care se va desfasura in aceleasi conditii ca procedura initiald, Tncepand cu publicarea
anunturilor privind licitatia publica, ofertantilor restituindu-li-se garantia de participare la licitatia
public, in baza unei solicitri scrise din partea acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal de catre

toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii prezenti.
Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul-verbal se va consemna in cuprinsul

acestuia.
fn urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de catre ¢
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile i

oferte in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire.

Procesul — verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Orice ofertant are dreptul de a
participa la deschiderea ofertelor.

Ofertele vor fi semnate pe fiecare pagind de reprezentantul legal al acestui ofertant.

in cazul documentelor emise de institutii / organisme oficiale abilitate in acest sens,
documentele respective trebuie sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Pe oferta financiard (Formularul nr.5) nu sunt admise stersaturi, addugiri, ingrosari, in caz

contrar oferta va fi declaratd neconforma.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobatd pentru

ntrunesc

omisia de evaluare,
punctajele fiecarei

prima licitatie.
Cea de-a doua licitatie se organizeazd cu respect
alin.1-13 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completarile ulterioare, incepand cu publicarea anuntului licitatiei cu cel putin 20
de zile calendaristice inainte de data limitd de depunere a ofertelor.
fn cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost

depusi cel putin o oferta valabila.
in cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune

nici o ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

area procedurii prevazute la art.314




Notificarea Adjudecirii Licitatiei Publice

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei publice de
la comisia de evaluare, organizatorul licitatiei publice are obligatia de a informa ofertantii in scris,
cu confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele excluse si motivele excluderii
lor dac este cazul, ca urmare a deschiderii plicurilor exterioare, precum si informarea ofertantilor
ale caror oferte nu au fost declarate castigatoare si motivelor ce au stat la baza deciziei respective,
ca urmare a deschiderii plicului interior, care contine oferta propriu-zisa (oferta financiard).

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a-VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la publicarea
anuntului de atribuire in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a-Vl-a. In cadrul acestei
comunicari autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul castigitor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii declarati respinsi, sau a caror
ofertd nu a fost declarata cistigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta
a fost stabiliti ca fiind castigdtoare.

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicdrii cu privire la atribuirea contractului de
concesiune, comunicare care se face dupa publicarea anuntului de atribuire in Monitorul Oficial
al Romaniei.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune atrage dupa
sine plata daunelor — interese, care consta in retinerea garantiei de participare la licitatia publica.

in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura in conditiile legii, studiul de oportunitate

pastrandu-si valabilitatea.
Daunele interese se stabilesc de catre tribunalul in a cérei raza teritoriald se afla sediul

concedentului, la cererea partii interesate, daca partiile nu stabilesc altfel.
in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia si depuni cu titlu de garantie, o suma egald cu redeventa datoratd in primul an. Din
aceastd sumi sunt retinute dacd este cazul, penalitai si alte sume datorate concedentului.
Predarea — primirea terenului se face in baza procesului — verbal de predare — primire, care

face parte integranta din contractul de concesiune.
Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitéfii.




IT1. CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului compus din teren in suprafata de 20.008
mp, inscris in CF nr.80754, nr.cadastral 80754 si cladire in suprafati de 58 mp, inscris in CF
nr.80754, nr.cadastral 80754-C1 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Depozitelor,

judetul Hunedoara

a) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:

a.1) descrierea si indentificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Bunul care face obiectul concesiunii este un teren intravilan in suprafatd de 20.008 mp,
tnscris in CF nr. 80754, nr. cadastral 80754 si imobilul Casa Poarta” in suprafata de 58 mp, nr.
Cadastral 80754-C1, situat in Deva, str. Depozitelor, judetul Hunedoara, fiind liber de sarcini.

a.2) destinatia bunului ce face obiectul concesiunii:
Imobilului mentionat va fi concesionat in vederea realizirii unor constructii industriale.

a.3) conditiile de exploatare a concesiunii $i obiectivele de ordin econimic, financiar,
social si de mediu, urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face

obiectul concesiunii.

Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i

4, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, fird afectarea mediului inconjurétor, cu

permanent
privind autorizarea

respectarea autorizatiei de construire emisa in conditiile Legii nr.50/1991
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Obiectivele de ordin economic - financiar privind concesionarea tereului mentionat este
nivelul investitiei, crearea de noi locuri de munca, stoparea degradarii terenului, precum si
cresterea potentialului de investitii in zona in care se afla terenul.
, Concesionarea terenului sus mentionat constituie, prin redeventa stabilita in contractul de
concesiune, o sursd sigurd, permanentd si garantatd de venituri la bugetul local al municipiului

Deva.
Obiectivele de ordin social duc la crearea de locuri de muncéd si se pot impulsiona

activitati conexe, care si contribuie la dezvoltarea zonei.

In scopul exploatdrii cit mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie publica, sunt
create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari, ce
activeazi in acelasi domeniu de activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

Obiectivele de ordin de mediu au in vedere stoparea degradarii terenului. in ceea ce
priveste impactul asupra mediului, concesionarul va lua toate misurile pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si
va obfine toate aprobdrile, avizele si autorizatiile necesare in conformitate cu prevederile
legislatiei de mediu pentru bunul concesionat.

Conscesionarul are obligatia ca pentru lucrarile/ activitatiile ce le va desfasura
concesionat sa solicite si si obtina de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.

pe terenul




b) CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII
b.1) Regimul bunurilor proprii, respectiv_bunurile utilizate de_concesionar fin

derularea concesiunii

in contractul de concesiune vor fi precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi

utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:
- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la

incetarea contractului de concesiune. in acest caz sunt bunuri de retur imobilul compus din teren
intravilan in suprafata de 20.008 mp, tnscris in CF nr. 80754, cu nr. cadastral 80754, impreund cu

cladirea ,, Casa Poarta” in suprafatd de 58 mp, cu nr. cadastral 80754-C1
- bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdman fin proprietatea

concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparginut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe durata concesiunii.

b.2) Obligatiile privind protectia mediului

Concesionarul va lua toate mésurile pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind

protectia mediului pe intreaga durati a contractului de concesiune si va obtine toate aprobirile,
avizele si autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat.
Concesionarul are obligatia ca pentru lucrarile/ activitatiile ce le va desfasura pe terenul
concesionat sa solicite si sa obtind de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.

b.3) Obligativitatea asiguririi exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Concesionarul este obligat si asigure folosirea permanentd si continud a bunului
concesionat, conform destinatiei lui pe toatd durata contractului de concesiune.

b.4) Subconcesionarea

Conform art.305 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, subconcesionarea in tot sau in

parte este interzisa.
b.5) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata

concesiunii

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul nu poate inchiria bunul care face
obiectul concesiunii, respectiv imobilul compus din teren in suprafati de 20.008 mp si cladirea in
suprafatd de 58 mp, situat in municipiul Deva, str. Depozitelor, judetul Hunedoara, inscris in CF
nr.80754, nr. cadastral 80754, 80754-Cl1. Este interzisi constituirea de garantii asupra bunului

concesionat.

b.6) Durata Conceiunii
Durata concesiunii este de 49 de ani incepand de la data semndrii contractului de

concesiune.




b.7) Redeventa

Redeventa minima de la care pornegte licitatia publica pentru concesionarea imobilului
identificat la art.] este este stabilitd in baza Hotdrarii Consiliului local al municipiului Deva
privind redeventele minime de pornire la licitatia publica pentru concesionarea de terenuri
apartinatoare domeniului public sau privat al municipiului Deva, cu modificarile si completarile
ulterioare si a fisei mijlocului fix pentru imobilul ,, Casa Poarta”:

Redeventa minima pentru teren este de 6 lei/mp /an, respectiv suma de 120.048,00 lei/an

Redeventa minimi pentru constructie este de 7,69 lei/mp/an, respectiv suma de 446,02

lei/an
Redeventa minimd de la care porneste licitatia publica pentru intregul imobil este de de

120.494,02 lei/an.

Terenul care face obiectul licitatiei publice se afld in zona C a municipiului Deva.

Redeventa se va pliti la sediul Serviciului Administrare Domeniul public si privat din
municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul

municipiului Deva, deschis la Trezoreria Deva.
Neplata redeventei, pana la termenul mentionat in contractul de concesiune, conduce la

perceperea de majorari de intarziere in cuantum de 1% pe lund.
Redeventa se indexeazi anual, in luna januarie, tinand cont de evolutia ratei inflatiei de la

ultima indexare, comunicata de Institutul National de Statistica.

b.8) Natura si cuantumul sarantiilor solicitate de concedent

Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publicd trebuie sd achite
Costul documentatiei de atribuire in valoare de 500 lei.

Taxa de participare la licitatia publicd in valoare de 12.049.40 lei,

Taxa de participare la licitatia publica reprezinta 10 % din valoarea redeventei pentru
primul an de concesiune, stabilita la pretul minim de la care porneste licitatia publicd respectiv

10 % din valoarea de 120.494.,02 lei / an.
Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publica plitesc o garantie de
participare la licitatia publica.

_ Garantia de participare la licitatia publici care se va achita anticipat este in suma de
120.494,02 lei si reprezintd valoarea redeventei datoratd pentru primul an de concesionare
calculati la pretul minim de pornire a licitatiei publice.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Serviciului
Administrare Domeniul public si privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, sau prin virament bancar in contul RO83TREZ3665006XXX000122, Municipiul

Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva .

Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare din urmétoarele

situatii:
- Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
- Ofertantul refuzi incheierea contractului de concesiune;




Garantia de participare, constituita de ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind
cAstigdtoare, se restituie in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator, in termen de 3
zile lucritoare de la data semndrii contractului de concesiune.

tii a caror ofertd nu a fost stabilita

Garantia de participare, constituitd de ofertan
termen de 3 zile lucrdtoare de la data

cAstigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in
primirii unei solicitari in acest sens .

Garantia de participare are drept scop protejarea Organizatorului fatd de riscul unui

comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale in procedura de

atribuire.

Garantia de buni executie a contractului de concesiune, in cuantum egal cu redeventa
datoratd in primul an stabilitd conform Raportului de adjudecare al licitatiei publice, asa cum
prevede Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare se constituie in numerar in termen de cel mult 90 de zile de
la semnarea contractului de concesiune, la sediul Serviciului Administrare Domeniul public si
privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in
contu]l RO83TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria
municipiului Deva .

Din aceastdi sumd sunt retinute
concedentului. In acest caz concesionarul este oblig

daca este cazul, penalitdti si alte sume datorate
at si reintregeascd garantia de buna executie.

¢) CONDITIILE DE V{}LABILITATE SI ELIGIBILITATE PE CARE
TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertantii au obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
Ofertele se vor redacta in limba romana.

Ofertele se depun la Registratura Serviciului Administrare domeniul public si privat din
cadrul Primariei municipiului Deva, cu sediul in Deva, P-ta Unirii, nr.16, judetul Hunedoara,
intr-un singur exemplar, in doud plicuri sigilate unul exterior si unul interior, care se inregistraza
de autoritatea contractuala in ordinea primirii lor, in Registru Oferte, precizéndu-se data gi ora .

- data limita de solicitare a clarificarilor:

Data limiti pentru solicitarea clarificarilor este ora

in termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclaritéile intdmpinate,
ofertantul va primi un raspuns de la organizatorul licitatiei respectiv Serviciul Administrare
Domeniul Public si Privat - Directia Administrarea Domeniului Public si Privat, din cadrul

Priméariei municipiului Deva.

- termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de atribuire a licitatiei si pana
in data de , ora _, la sediul organizatorului din Deva, Piata Unirii

nr. 16, Registratura.
Ofertele depuse dupd termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a

ofertelor.




- termenul de valabilitate a ofertelor:
Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pana in
momentul incheierii si semnrii contractului de concesiune.
Conditiile de retragere si respingere a ofertelor

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fara penalizdri, dacd retrager

perioadei de valabilitate a ofertei.
in cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de

ea se face In afara

participare la licitatia publica.
Dacd dupa adjudecarea licitatiei, castigdtorul licitaiei nu se prezintd la semnarea
contractului de concesiune, in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea

licitatiei este anulata.

Ofertele sunt respinse (nu participa la licitatie) in urmatoarele cazuri:

- cand pretul oferit pentru concesionare este sub cel stabilit si aprobat prin Hotararea
Consiliului local al municipiului Deva privind licitatia publicd de concesionare,

- cand nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

- cand oferta se depune dupd termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupd data
de: ora

Conditiile de eligibilitate a ofertelor

Toti participantii la licitatia publica privind concesionarea terenului in suprafata de 20.008
mp si a imobilului ,, Casa Poarta” in suprafati de 58 mp, situat in municipiul Deva, str.
CF. nr. 80754, nr.cadastral 80754, 80754-C1, trebuie sa

Depozitelor, judetul Hunedoara, inscris in
depuni ofertele intr-un singur exemplar, in doud plicuri sigilate unul exterior si unul interior,

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta si
b

mentiunea: ,,A nu se deschide fnainte de ora din data de

Plicul exterior va trebui si contina urmaitoarele documente:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi

sau modificari — Formularul nr.1 in original;
b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosdri, sters

Formularul nr.2 in original;

¢) declaratie pe propria raspundere, c¢d nu este in stare de insolventd, faliment sau
lichidare, nu au fost condamnat prin hotarare definitivi a unei instante judecatoresti, pentru
comiterea unei infractiuni de ordin economic — Formularul nr.3 in original;

d) declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdnétatea in munca, normele de apirare impotriva incendiilor - Formularul nr.4_in
original;

¢) Opis intocmit
depuse de catre ofertant in p
in copie conform cu originalul);

sturi sau modificari —

de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
licul exterior (precizand la fiecare document daci este in original sau




) dovada constituirii garantiei de participare la licitatia publicé, in copie;

g) dovada intrérii in posesia documentatiei de atribuire (caietului de sarcini), in copie;

h) dovada achitirii taxei de participare la licitatia public, in copie;

i) acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor conform prevederilor
precizate in Caietul de Sarcini a licitatiei publice.

Plicul interior va trebui sd contini:

- Oferta propriu - zisd, respectiv Formularul nr.5 in original;
- Programul privind nivelul investitiilor pe care le va realiza, esalonarea lor in timp i

sursele de finantare, precum si descrierea investitiilor;

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau

sediul social al acestuia, dupa caz.
Ofertele care nu contin totalitatea documentelor i a datelor previzute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.
Fiecare ofertant depune o singurd oferta.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului,

valabilitate stabilita.
Perioada de valabilitate a ofertei este pand la semnarea contractului de concesiune.

Participantii la licitatia publica privind imobilul compus din teren in suprafatd de 20.008
mp si clidire ,, Casa Poarta ” in suprafatd de 58 mp, situat in municipiul Deva, str. Depozitelor,
judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 80754, nr. cadastral 80754, 80754-C1, nemultumiti de modul
de organizare si desfasurare a licitatiei publice, precum si de criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cistigitoare se pot adresa instantei de contencios administrativ.

pe toatd perioada de

d) CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Contractul de concesiune poate inceta:
d.1) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, dacd partile nu convin in scris
prelungirea lui in conditiile prevazute de lege;
d.2) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent, concedentul va notifica de indata intentia sa si va face mentiune cu privire la

motivele ce au determinat aceastd masura;
d.3) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de

catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d.4) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
citre concesionar;

d.5) la disparitia, dintr-o cauza de forts majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despégubiri. in aceastd situatie concesionarul va notifica de indati concedentului disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.
in acest caz, concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile

suferite de concesionar;
d.6) prin denuntare unilaterala de catre concedent in cazul in care se constatd

nerespectarea destinatiei pentru care a fost concesionat terenul;




d.7) prin denuntare unilaterala de catre concedent in cazul in care concesionarul
subconcesioneazi sau inchireazi unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul care face obiectul

concesiunii;
fn cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleaza in conditiile stabilite

initial.
fn urma adjudecirii licitatiei intocmirea contractului de concesiune ramane in seama

concedentului.
La expirarea contractului de concesiune concesionarul are obligatia de a restitui terenul ce

face obiectul contractului de concesiune concedentului in stare bun, fard nici o sarcind si fard a

emite nici o despagubire din partea proprietarului terenului.
Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara prin grija concesionarului.
La incetarea contractului de concesiune se va proceda la radierea din cartea funciara a

dreptului de concesiune.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A
OFERTELOR

Concesionarea imobilului compus din teren in suprafata de 20.008 mp si a imobilului ,,
Casa Poarta” in suprafati de 58 mp, situat in municipiul Deva, str. Depozitelor, judetul
Hunedoara, inscris in CF nr. 80754, nr. cadastral 80754, 80754-C1 se face prin licitatie publica,
pentru care trebuie si existe cel putin 2 oferte valabile, respectiv si indeplineasca conditiile de
eligibilitate i s fie depuse in termen, organizata dupa cum urmeaza:

data licitatiei:

ora:

locul desfasurarii licitatiei:

Anuntul licitatiei a fost facut public in:

Ziarul de circulatie nationald din
data de ,

ziarul de circulatie localad din
data de ,

, precum §i pe pagina

M.0.a Roméniei, Partea a-VI-a din data de
de internet a Primariei Municipiului Deva: “www.primariadeva.ro”

La Licitatia Publica are dreptul de a participa orice persoand juridica romana sau strdind,
constituita si autorizatd in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Roménia este

parte, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit contravaloarea documentatiei de atribuire (caietului de sarcini);

b) a platit taxa de participare la licitatia publica;

c) a platit garantia de participare la licitatia publica;

d) a depus oferta de participare la licitatia publica, impreuna cu toate documentele
solicitate, in termenele previzute in documentatia de atribuire;




e) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, idiferent de natura
acestora (inclusiv penaliziri de intérziere si/sau dobanzi );

f) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

g) nu au fost condamnate prin hotirare definitivi a unei instante judecatoresti,
pentru comiterea unei infractiuni de ordin economic.

h) impotriva ofertantului nu a fost pronuntatd o hotéarére definitiva a unei instante
judecdtoresti pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor ce-i revin dintr-un contract de
concesiune, achizitie publicd sau oricare alt contract incheiat cu o autoritate /institutie publica i
care a avut ca obiect darea in folosintd si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt
mod a bunurilor prorpietate publicd sau privata. Restrictia opereazi pentru o perioadd de 3 ani de
la data pronuntarii hotararii judecétoresti definitive de neindeplinire culpabila a obligatiilor.

Concesionarul are obligativitatea de a obfine toate avizele si autorizatiile pentru terenul

concesionat, in conformitate cu prevederile legale, precum de a se inscrie in evidenele

imobiliare.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun intr-un singur exemplar, in doud
plicuri sigilate unul exterior si unul interior, care se inregistraza de autoritatea contractuald in

ordinea primirii lor, in Registru Oferte, precizdndu-se data si ora.

icul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta i

bhd
.

Pe pl
mentiunea: ,,A nu se deschide nainte de ora din data de

Plicul exterior va trebui si contini urmitoarele documente:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosdri, stersaturi

sau modificiri — Formularul nr.1 in original;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modi ficari —
Formularul nr.2 in original;

¢) declaratie pe propria rispundere, ca nu este in stare
lichidare, nu au fost condamnate prin hotérére definitivd a unei instante judecitoresti,
comiterea unei infractiuni de ordin economic ~Formularul nr.3 in original;

d) declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
le de aparare impotriva incendiilor - E ormularul nr.4 in

de insolventd, faliment sau
pentru

securitatea si sdnatatea in munca, norme
original;
e) opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de citre ofertant in plicul exterior ( precizand la fiecare document daca este in original sau
in copie conform cu originalul );

f) dovada constituirii garantiei de participare la licitatia publica in copie;

g) dovada intrarii in posesia documentatiei de atribuire ( caietului de sarcini ) in copie;

h) dovada achitarii taxei de participare la licitatia publica in copie;

i) acte doveditoare privind calitétile si capacitdtile ofertantilor dupa cum urmeaza.

i.1) Certificatul de inregistrare / inmatriculare, emis de Oficiul Registrul

Comertului in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;




i.2) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care
si rezulte obiectul de activitate si situatia societatii, societatea nu se afla in stare de dizolvare sau
de lichidare, reorganizare judiciara sau faliment- in copie cu mentiunea y,conform cu originalul”
si semnitura reprezentantului legal si sa fie emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul

prezentarii certificatului;
i.3) Statutul sau Actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la

actul constitutiv, daci este cazul, in copie cu mentiunea yconform cu originalul” si semnédtura

reprezentantului legal;
i.4) Certificate de atestare fiscala din care s rezulte lipsa datoriilor restante

cu privire la plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local in original. in acest sens este necesard prezentarea atat a Certificatului de atestare
fiscald emis de Administratia financiard din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
( ANAF ) de la sediul si/ sau punctul de lucru al persoanei juridice pentru debitele intregistrate la
bugetul consolidat de stat, cit si a Certificatului de atestare fiscald emis de directiile sau serviciile
de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ teritoriale atat de la
sediul principal cat si de la punctele de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrate la
bugetul local, cét si certificat de atestare fiscald de la Directia de taxe si impozite din cadrul
Primariei municipiului Deva ( in cazul in care sediul princial si punctele de lucru a ofertantului nu
sunt pe raza municipiului Deva ). Aceste certificate trebuie si ateste lipsa datoriilor restante $i sa
fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii lor;

i.5) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea

., conform cu originalul ” si semnétura reprezentantului;
i.6) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicé in
calitate de repezentant cu puteri depline, in_original, precum si actul de identitate al persoanei

imputernicite in copie cu mentiunea ,, conform cu originalul ” si semnétura reprezentantului ( in
cazul in care persoana Imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului );

i.7) Cazier judiciar al operatorului economic ( persoand juridicd ) si a
persoanelor fizice, membrii ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor care au putere de reprezentare, de decizie in cadrul
acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/ actul constitutiv/ contract de

societate/ acord de constituire etc —in original;
i.8) Bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele

competente, in copie cu mentiunea yconform cu originalul  si semnitura reprezentantului legal;
i.9) Extras de cont curent din care sa reiasd capacitatea financiard de a

concesiona terenul, nu mai vechi de 2 zile lucrétoare de data de depunere a ofertelor, in original;

Toti participantii la licitatia publica trebuie sd depuni actele si documentele doveditoare
privind calitdtile si capacitatile ofertantilor mentionate mai sus sau echivalent in functie de

situatia juridicd a fiecdruia.

in cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sd prezinte toate documentele prezentate
mai sus.
fn cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice strdine se vor prezenta toate documentele
enumerate mai sus sau echivalent, traduse dupa caz, in limba roména de cétre un traducdtor
autorizat, precum si documente care sa ateste ca acestia nu inregistreazi obligatii fiscale restante
in conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentirii sau declaratii notariale
din care si reiasd ci nu au datorii fatd de Statul Romén si faa de Municipiul Deva la momentul

prezentarii.




Plicul interior va cuprinde:

- Oferta propriu- zisd, respectiv E ormularul nr.5 in original;
- Programul privind nivelul investitiilor pe care le va realiza, esalonarea lor in timp si

sursele de finantare, precum si descrierea investitiilor;
Pe plicul interior trebuie trecut numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul

sau sediul social al acestuia.
Fiecare participant la licitatia publica trebuie sd prezinte un program de investitii propriu,

angajat si realizabil in termen de 1 an de la data emiterii ordinului de incepere a lucrdrilor si s
prezinte nivelul si descrierea investitiilor pe care le va realiza, esalonarea lor in timp si sursele de
finantare.
in cazul in care investitia nu se va realiza in termenul spe
aceasta poate duce la perceperea de daune interese si pén

concesiune.
Ofertcle se depun direct de catre ofertant sau de imputernicitul sau la adresa

organizatorului, primind un numar de inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar.

Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

Formularul de oferti la licitatia publica va purta stampila Primdriei Municipiului Deva, in
original si va fi inclus in documentatia de ofertare - Formularul nr.5.

Continutul ofertelor trebuie sa ramand confidential pénd la data stabilitda pentru
deschiderea acestora, concedentul urméand a lua cunostinia de continutul ofertelor numai dupa

aceasta data.

In urma analizarii pliculu
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste procesul- verbal in
ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motive
la procedura de licitatie.

Sunt considerate ofert
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

Procesul - verbal se semneaza de cat

ofertantii.
Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul-verbal se va consemna in cuprinsul

cificat in programul de investitii,
4 la rezilierea contractului de

i exterior de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
care mentioneazi ofertele valabile,

le excluderii acestora din urméa de

e valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

re toti membrii comisiei de evaluare si de catre tofi

acestuia.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal mai sus

mentionat de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de ctre toti ofertantii.

V. INFORMATII DETALIATE §I COMPLETE PRIVIND CRI'I;ERIILI}J DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carel

oferta a fost stabilitd ca fiind cstigdtoare.
Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire.




Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele :

a) cel mai mare nivel al redeventei ofertat peste pretul minim de la care porneste

licitatia— pondere 40 %;
b) capacitatea economico — financiard a ofertantilor, cel mai mare nivel al

Disponibilitatilor banesti — pondere 30%;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat, cel mai mare nivel al

investifiilor — pondere 20%;
d) protectia mediului inconjurétor, implementarea sistemului de protectie ISO
14001 valabil si implementat— pondere 10%;

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmétorul:

a) pentru criteriul privind cel mai mare nivel al redeventei punctajul R(n) se

acorda astfel:

@ pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertat peste pretul minim de la care
porneste licitatia se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte;

@ pentru celelalte redeven;e.ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel:

Redeventa (R) = (R n/ R maximé oferitd ) X 40 puncte

b)
punctajul se acorda astfel:
@ pentru cel mai mare nivel al Disponibilitatilor banesti, se acordd punctajul maxim
alocat de 30 puncte;

e pentru celelalte niveluri ale disponibilitdfilor bdnesti punctajul se calculeaza
proportional astfel:

D(n) =( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 30 puncte

Daci ofertantii fac dovada disponibilitatilor banesti, resurse reale negrevate de datorii sau

linii de credit, in valoare egald cu suma de 120 000 lei, se va acorda punctajul maxim alocat

acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se vor acorda zero puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul egalitatii dintre ofertanti,
pentru departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea castigatorului licitatiei

publice.




¢) pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat -

( nivelul investitiilor ) punctajul se acorda astfel :

@ pentru cel mai mare nivel al investitiilor, se acordd punctajul maxim alocat de

20 puncte;
® pentru celelalte niveluri ale investitiei punctajul se calculeazi proportional astfel:

Nivelul Investitiei (N. I. ) = (N.L n/ N.I. maxim ) x 20 puncte

Nivelul investitiei reprezintd valoarea investitiilor propuse prin programul de investitii
depus la oferta.

d) pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor — implementarea
sistemului de protectie ISO 14001 valabil si implementat — punctajul se

acorda astfel :

Daci ofertantul prezintd dovada implementdrii sistemului de protectie a mediului ISO

14001 valabil si implementat — se acorda 10 puncte.
Daci ofertantul nu prezintd dovada implementrii sistemului de protectie a mediului ISO

14001 valabil si implementat - se acordd 0 ( zero ) puncte.

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publicd pentru a primii
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiard trebuie sd
faci dovada ci vor avea acces la disponibilitdti banesti resurse reale negrevate de datorii sau linii
de credit, in valoare egali cu suma de 120 000 lei.

Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea oricarui tip de document emis de
unitati bancare, nu mai vechi de 2 zile lucrdtoare de data de depunere a ofertelor, prezentat in

original.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile fiecarui
criteriu de atribuire.

fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obiinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare ( cel mai mare nivel al redeventei ), iar in cazul egalititii in continuare, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupd acesta, respectiv capacitatea economico — financiard (cel mai mare nivel al
disponibilitatilor banesti), iar daca egalitatea se va mentine in continuare se va tine seama de
criteriul de atribuire privind conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat, respectiv

cel mai mare nivel al investitiilor.
Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii

criteriilor de atribuire.
Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta

a fost stabilita ca fiind castigatoare.
Concedentul poate incheia contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de

20 de zile calendaristice de la data comunicirii catre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea
contractului de conceiune.




VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
aparute in legdtura cu atribuirea, concesionarea, executarea, modificarea si incetarea contractului
de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completariile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contecios
administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla concedentul.

VII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

1. Drepturile concesionarului:

1.1 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre

concedent;
1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele

bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune.

2. Drepturile concedentului:

ada derularii contractului de concesiune
esionar. Verificarea se va efectua
rmiatoarele conditii; - in cazul
destinatiei pentru care a fost

2.1 Concedentul are dreptul si verifice in perio
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de ctre conc
numai cu notificarea prealabila a concesionarului §i In u
nerespectarii proiectului de executie, a avizelor primite si a

concesionat terenul;
2.2 Concedentul poate modifica in mod unilateral partea reglementara a contractului de

concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupad caz;

2.3 In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul sd primeasca fard intarziere o justd despédgubire. in
caz de dezacord cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecitoreasca
competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

2.4 Concedentul are dreptul si retragd concesiunea fara nici o despagubire dacd
concesionarul nu incepe lucrdrile in termen de 1 an de la data predarii bunului concesionat,
concesionarul nu realizeazi investitia in termen de 2 ani de la data emiterii ordinului de incepere
a lucrdrilor sau in cazul in care nu respectad prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecdrii

licitatiei publice.

3. Obligatiile concesionarului:

3.1 si respecte intocmai prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecdrii licitatiei sia
conditiilor prevédzute in Hotdrarea Consiliului Local prin care s-a aprobat concesionarea;
3.2 si respecte termenele si conditiile prevazute in contractul de concesiune si in acord cu

prevederile legale specifice bunului concesionat;
3.3 s4 respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat;




3.4 si asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanentd, a bunului care
face obiectul concesiunii;

3.5 si respecte destinatia pentru care a fost concesionat bunul, precum si toate celelalte
obligatii previzute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire;

3.6 si exploateze in mod direct bunul ce face obiectul concesiunii, fard a putea
subconcesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul concesiunii;

3.7 pe durata contractului de concesiune, concesionarul nu poate inchiria bunul care face
obiectul concesiunii;

3.8 si pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit prin contractul de concesiune;

3.9 in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii contractului de concesiune s depund
cu titlu de garantie, o sum egald cu redeventa datoratd in primul an.

3.10 sa restituie concedentului, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de
orice sarcini bunul concesionat la incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune;

3.11 la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
forta majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatérii
bunului, in conditiile stipulate in contract, péni la preluarea acestuia de citre concedent;

3.12 in cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii

exploatérii bunului;
3.13 in momentul deschiderii procedurii insolventei si/sau a falimentului concesionarul/

administratorul judiciar are obligatia de a notifica de indata acest fapt concedentului;

4.0bligatiile Concedentului:

4.1 s nu-1 tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezult

de concesiune;
4.2 si notifice concesionarului apari

drepturilor acestuia;
4.3 si nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile

ate din prezentul contract

tia oricaror imprejurdri de naturd si aducd atingere

prevazute de lege.
4.4 sa urmireascd prin imputernicitii sdi, executarea lucrarilor de constructii, amenajare,

amplasare la obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederea asigurrii calitatii
constructiei, respectdrii acordurilor, avizelor si autorizatiilor eliberate, precum si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit prin prezentul contract de concesiune;




VIIL Contract cadru de concesiune

I. PARTILE CONTRACTANTE

incheiat in Municipiul Deva, la data de ..........coooooooeeeee intre Municipiul Deva

nr. 4, CUI RO 39125506, CONT ....... -

, avand functia de

activitate economicd, cu sediul in Deva, str. Piata Unirii,

, deschis la Trezoreria Deva, reprezentat prin

.....

Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si
, persoand juridica cu Sediul in judetul
, inregistratd la O.R.C. sub nr. C.U.L R
reprezentatd legal prin domnul/ doamna , avand functia de ,
telefon . , e-mail: , in calitate de concesionar, pe de alté parte,

la sediul concedentului (alt loc, adresa, etc.) Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara

in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ

privind concesionarea prin licitatie

si a Hotararii Counsiliului Local nr.
publica a unui imobil compus din teren in suprafatd de 20.008 mp si constructie in suprafatd de
58 mp, din domeniul privat al municipiului Deva, situat in municipiul Deva, str. Depozitelor,
judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 80754, nr. cadastral 80754, 80754-C1.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1. - Obiectul prezentului contract de concesiune il constituie exploatarea bunului

imobil teren si constructie, proprietate privatd a municipiului Deva, teren in suprafatd de

mp si constructie ( Casa Poarta ) in suprafatd de mp, identificat conform

CF nr. nr.cadastral. si nr.cadastral situat in

,b-dul/str/alee

intravilan  (extravilan) in localitatea

nr. judet. ,
Vecinatati:

N-

E-

S-




Art.2. — imobilul precizat la art. 1 se preda de catre concedent concesionarului pe bazd de

proces — verbal de predare - primire, care face parte integrantd din prezentul contract de

concesiune, terenul avand destinatia de

Art.3. — Obiectivele concedentului sunt:

a)  Saincaseze redeventa conform contractului de concesiune
b)

©)
d)

Art.4. — In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele

categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: imobil compus din teren si cladire inscris in CF ,

nr.cadastral si nr.cadastral , care revin de plin

drept, gratuit i libere de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune;

b) bunurile proprii: , care la expirarea contractului de

concesiune riman in proprietatea concesionarului.

III. TERMENUL

Art.5. — Durata concesiunii este de de ani, incepdnd cu data incheierii

contractului de concesiune, respectiv de la data de si pana la data de

Art.6. — Cu cel putin 3 luni inaintea expirarii duratei concesiunii, concesionarul are

obligatia sa solicite, in scris concedentului prezentarea punctului de vedere cu privire la incetarea

concesiunii sau, dupd caz, a prelungirii acesteia.
Art.7. — Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,

incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumata sa nu depiseasca 49 de ani, acesta se va

derula in conditiile stabilite initial.




IV. REDEVENTA

Art.8. — Preful concesiunii, intitulat REDEVENTA, care reprezintd taxa anuald de

lei anual, stabilitd in baza raportului de adjudecare a

la data de

concesionare este de

licitatiei publice nr. . licitatie care a avut loc

Art.8.1. — Pretul stabilit in conditiile art.8, va fi indexat anual, in luna ianuarie, tindnd

cont de indicele inflatiei de la ultima indexare, comunicat de Institutul National de Statistica.

V. PLATA REDEVENTEI

Art.9. - Redeventa se va pliti la sediul concedentului anual, in doud rate egale pana la

data de 31 martie si 30 septembrie inclusiv, sau in contul concedentului Municipiul Deva,

CUI 4374393, IBAN RO24TREZ36621A300530XXXX deschis la Trezoreria Deva sau
CUI R039125506, IBAN RO10TREZ366502205X013051 deschis la Trezoreria Deva.

Neplata redeventei, pana la termenul mai sus mentionat, conduce la perceperea de

majoriri de intdrziere in cuantum de 1 % pe luna .

Art.10. — Plata redeventei pentru primul an de concesiune se va face dupa | zi de la data

incheierii contractului de concesiune.
VI. DREPTURILE PARTILOR

A) Drepturile concesionarului
Art.11. — Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe

raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de

citre concedent.

Art.12. — Concesionarul are dreptul de a folosi si de a ¢
si scopului stabilit de parti

ulege fructele, respectiv

productele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului

prin contractul de concesiune.




B) Drepturile concedentului
Art.13. — Concedentul are dreptul si verifice in perioada derularii contractului de

concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

Art.14. — Verificarea previzuti la art.13 a contractului de concesiune se va efectua numai

cu notificarea prealabild a concesionarului.

Art.15 — Concedentul poate modifica in mod unilateral partea reglementard a contractului

de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de

interesul national sau local, dupd caz.

Art.15.1. - Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii

stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune.
Art.15.2 - In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un

prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul si primeasca fara intrziere o justd despagubire. In

caz de dezacord cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecitoreasca

competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

Art.16. - Concedentul are dreptul sa retragd concesiunea fard nici o despagubire daca

concesionarul nu incepe lucrérile in termen de 1 an de la data predarii bunului concesionat,

concesionarul nu realizeazi investitia in termen de 2 ani de la data emiterii ordinului de incepere

a lucrarilor sau in cazul in care nu respecta prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecirii

licitatiei publice.
VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.17. — Concedentul are obligatia:

a) sa nu-l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract

de concesiune;
b) si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd si aducd atingere

drepturilor acestuia;
¢) sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile prevazute

de lege;

d) si urmdreascd prin imputernicitii sdi, executarea lucrarilor de constructii, amenajare,

amplasare la obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederea respectdrii acordurilor,

avizelor si autorizatiilor eliberate, precum si incadrarea in termenul de finalizare a constructiilor.




Art.18. - Concesionarul are obligatia:
derile din oferta ce a stat la baza adjudecarii licitatiei $i a

prin care s-a aprobat

a) si respecte intocmai preve

conditiilor prevazute in Hotérérea Consiliului Local nr.

concesionarea;
b) si respecte termenele si conditiile prevdzute in contractul de concesiune si in acord cu

prevederile legale specifice bunului concesionat;
¢) si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat;

d) sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanentd, a bunului care

face obiectul concesiunii;

e) si respecte destinatia pentru care a fost concesionat bunul, precum si toate celelalte

obligatii prevdzute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire;

f) si exploateze in mod direct bunul ce face obiectul concesiunii, fard a putea

subconcesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul concesiunii;

g) pe durata contractului de concesiune, concesionarul nu poate inchiria bunul care face

obiectul concesiunii;
h) si plateascd redeventa la valoarea si in modul stabilit prin prezentul contract de

concesiune;
i) In termen de cel mult 90 zile de la data semndrii contractului de concesiune sa depund

cu titlu de garantie, o suma egald cu redeventa datoratd in primul an. Aceastd se va depune in

contul ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393; Din aceastd sumd

sunt retinute daca este cazul redeventa restant si penalitatiile de intdrziere datorate concedentului

de citre concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor legale in vigoare. Dupia

ce concedentul isi va exercita dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusa de

concesionar, acesta din urma, in termen de cel mult 30 de zile va reintregi garantia pan la nivelul

initial, in caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii, concesionarul va

depune o noud garantie in cuantumul stabilit initial.
j) in cazul in care concesionarul nu va respecta obligatiile prevazute la art. 18 lit. ,,i”,

concedentul va fi indreptatit si rezilieze contractul de concesiune, fard interventaia instantelor

judecatd;

k) sa restituie concedentului, pe bazi de proces — verbal, in deplina proprietate, liber de

orice sarcini bunul concesionat la incetarea contractului de concesiune;




1) la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,

forfa majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatdrii

bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de catre concedent;
m) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii

unor evenimente de naturd s conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indata

acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii

exploatdrii bunului;
n) in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului sau radierii societatii,

concesionarul / administratorul judiciar are obligatia de a notifica de indati acest fapt

concedentului;

0) concesionarul are obligatia sd inceapa lucririle in termen de 1 an de zile de la data

predarii bunului concesionat;
onarul are obligatia ca in termen de 2 ani de zile de la data emiterii ordinului de

tractul inceteazd de drept fard

p) concesi

incepere a lucrarilor sé finalizeze constructia, in caz contrar con

interventia instantei de judecata;

q) concesionarul se obliga sd obtind toate avizele si autorizatiile necesare realizdrii

investifiilor si desfasurarii activitdtiilor;
r) concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor aprobari

de constructie, amenajare, mediu, etc;

s) in caz de instriinare a constructiilor efectuate pe terenul concesionat, concesionarul are

obligatia ca in termen de maxim 5 zile si notifice in scris acest fapt concedentului, iar noul

proprietar al constructiilor are obligatia de a prelua contractul de concesiune in aceleasi conditii,

in caz contrar, contractul de concesiune se va rezilia si terenul trebuie adus la forma initiala si

predat concedentului.
VIIL. CLAUZE SPECIALE

Art.19. — Lucririle de drumuri necesare si retelele tehnico - edilitare se vor executa de

citre concesionar, pe cheltuiala acestuia.
Art.20. — Bunul care a ficut obiectul concesiunii, revine pe deplin drept, gratuit si liber de

orice sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune.

Art.21. - La expirarea contractului de concesiune, concedentul poate hotari preluarea unor

bunuri care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de cdtre acesta pe durata concesiunii,

in schimbul plaii unei compensatii egale cu valoarea contabild a acestora.




IX. INCETAREA CONCESIUNII

Art.22. — Contractul de concesiune poate inceta astfel:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul partilor;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterals de catre concedent, concedentul va notifica de indat intentia sa si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de citre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina

concesionarului;
e) 1in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere

de cétre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard
plata unei despagubiri. in aceasta situatie concesionarul va notifica de indatd
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a
acestuia, declardnd renuntarea la concesiune. n acest caz, concedentul nu va
putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de

concesionar;
g) prin denuntare unilaterald de catre concedent in cazul in care se constatd
nerespectarea destinatiei pentru care a fost concesionat bunul;
Constatarea nerespectirii destinafiei concesiunii se face de catre reprezentantii
concedentului prin proces - verbal contrasemnat de martori neutri.
fn urma semndrii procesului verbal concedentul va soma in scris pe concesionar, in sensul
respectirii destinatiei concesiunii.

Daci in termen de 15 zile de la primirea somafiei, concesionarul nu se conformeaza,

contractul de concesiune se reziliaza de drept fird interventia instantelor de judecata.

Rezilierea contractului se va constata prin Hotirdrea Consiliului Local al municipiului

Deva.




Art.23. - Contractul va inceta de plin drept, fard somatie si fara interventia instantei de

judecatd, in cazul in care concesionarul nu incepe lucrarile in termen de 1 an de la data predarii
bunului concesionat sau concesionarul nu finalizeaza constructia in termen de 2 ani de la data
emiterii ordinului de incepere a lucrérilor sau in cazul in care nu respectd prevederile din oferta ce
a stat la baza adjudecdrii licitatiei publice.

Art.24. - Contractul se desfiinteaza de plin drept, fara somatie si fird interveniia instantei

de judecati, in cazul in care concesionarul intrzie in achitarea integrala a redeventei datorate mai

mult de 90 de zile.

Art.25. - Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara prin grija concesionarului.
Concesionarul se obligd ca in termen de 10 zile de la incheierea contractului de concesiune sd
inscrie dreptul de concesiune in cartea funciard .

Art.26. - Concedentul va radia din cartea funciard dreptul de concesiune la incetarea

contractului de concesiune.
Art.27. — La incetarea din orice cauza, a contractului de concesiune, bunul ce a fost

utilizat de concesionar in derularea concesiunii va fi repartizat dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur: imobilul compus din teren si cladire inscris in CF

nr.cadastral si

>

nr.cadastral

b) bunuri proprii:

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT S§I

CONCESIONAR

Art.28. Concesionarul are obligatia sd preia toate responsabilitiile previzute in legile
privind protectia mediului.
Art29. Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor

prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durati a prezentului contract §i pentru a

obtine toate aprobarile si avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului

concesionat, efectudrii investitiilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei

bunului concesionat.




XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.30. - Nerespectarea de citre parile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul

contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa. Raspunderea

contractuald naste obligatia repardrii intregului prejudiciu cauzat, precum si plata de daune

interese, dupa caz.
Art. 31. - Concesionarul se afld de drept in culpa in urmatoarele situatii:

a) Orice declaratie sau garantie datd de concesionar prin acest contract ce s¢

dovedeste a fi falsd sau de naturd sa induci in eroare pe concedent;
b) Concesionarul greveaza obiectul concesiunii cu orice fel de sarcind;

¢) Subconcesionaeza cétre un ter bunul care face obiectul prezentului contract de

concesiune;
d) Inchireaza bunul care face obiectul concesiunii;

e) Concesionarul abandoneaza obiectul concesiunii fird instiintarea prealabila a

concedentului;
f) Concesionarul nu fsi indeplineste obligatia de plata a redeventei si/ sau a oricdrei
obligatii financiare asumate prin prezentul contract de concesiune;

g) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de

reintregire a acesteia in caz de executie de catre concedent;

h) Concesionarul nu isi recunoagte obligatiile asumate prin prezentul contract de

concesiune.
XII. LITIGII

Art.32. — Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract

de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,

cu modificarile si completdriile ulterioare.

XIII. FORTA MAJORA

Art.33. In caz de forta majora partile sunt exonerate de raspundere pentru neindeplinirea

obligatiilor contractuale, determinati de acest eveniment.
Art.34. Partea aflatd in caz de for{d majora va notifica celeilalte parti att aparifia cét si

incetarea evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificarii evenimentului in termen

decade partea aflati in forta majora de dreptul de a fi exoneratd de raspundere.




Art.35. Forta majora este produsd de un eveniment aflat in afara controlului partilor,
imprevizibil si de neinliturat, intervenit dupa intrarea in vigoare a contractului care impiedica

partile si-si Indeplineasca obligatiile asumate partial sau total.

XIV. DISPOZITII FINALE

Art.36. — Modificarile sau completirile prezentului contract de concesiune se fac numai

cu acordul partilor.
Art.37. - Orice corespondenta sau notificare cu privire la prezentul contract de concesiune

se va face in scris, prin scrisoare recomandat cu confirmare de primire i se considerd primitd de

destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Art.38. - Prezentul contract impreuna cu anexa (procesul verbal de predare- primire) care
face parte integranti din cuprinsul sau, reprezintd vointa partilor i inldtura orice altd inelegere

verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioara incheierii lui.

Art.39. — Contractul de concesiune s-a incheiat in 3 exemplare din care 1 exemplar pentru

concesionar §i 2 exemplare pentru concedent;
Art.40. - Prezentul contract de concesiune intrd in vigoare la data semndrii sale.

CONCEDENT: CONCESIONAR:

MUNICIPIUL DEVA,
PRIMAR,
DIRECTOR EXECUTIY,
DIRECTOR ECONOMIC,
SEF SERVICIU ADPP,
CONSILIER JURIDIC,

Intocmit,




PROCES - VERBAL

de predare - primire bun concesionat

fncheiat in Deva, la data de intre Municipiul Deva activitate economica,

cu sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, CUI RO 39125506, CONT , deschis la
, avand functia de Primar, in calitate de

Trezoreria Deva, reprezentat prin

concedent, pe de o parte,

si

Societatea , persoand juridica cu Sediul in
judetul Hunedoara, inregistrata la O.R.C. sub nr. C.U.L ,
reprezentatd legal prin domnul/ doamna , avand functia de ,
telefon. , e-mail: ,in calitate de concesionari, pe de alta parte,

la sediul concedentului (alt loc, adresd, etc.) Deva, str. Piata Unirii nr. 4,

prezentul proces - verbal s-a incheiat in baza prevederilor Ordonantei de Urgentd a

Guvernului nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

precum si ale Hotérarii Consiliului Local al municipiului Deva nr. / , privind

concesionarea prin licitatie publicd a imobilului compus din teren in suprafata de 20.008 mp si

cladire in suprafatd de 58 mp, din domeniul privat al municipiului Deva, situat in municipiul

Deva, str. Depozitelor, judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 80754, nr.cadastral 80754, 80754-C1

Concedentul predd concesionarului bunul imobil teren si constructie liber de sarcini, in
suprafatd de ~ mp, situat in b-dul/str./ alee___ ,
inscris in CF nr nr.cadastral

nr. jud. ,

si nr.cadastral

te cu Legea nr. 50/1991, art.
/2019 privind Codul

fntabularea dreptului de concesiune se va face in conformita

21, precum si a art.305 alin (4) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57

Administrativ, prin grija concesionarului.




Prezentul Proces - verbal constituie parte integrantd din contractul de concesiune
nr. / si s-a incheiat in 3 exemplare din care 1 exemplar pentru concesionar gi

2 exemplare pentru concedent;

Am primit,

Am predat,
Din partea concesionarului,

Din partea concedentului,
PRIMAR MUNICIPIUL DEVA,
DIRECTOR EXECUTILY,
DIRECTOR ECONOMIC
SEF SERVICIU ADPP,

CONSILIER JURIDIC,

Intocmit,




IX. FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE

FORMULAR NR.1

INFORMATII GENERALE

1.  Denumire:

2.  Codul Fiscal:

3. Adresa sediului:

4, Adresa de corespondenta:

5. Cont IBAN: deschis la Banca

6. Telefon/ Fax:

7. E-mail:

8. Obiectul de activitate:

9. Persoana imputernicitd pentru semnarea contractului de concesiune ,
avand functia de

OFERTANT

(Nume, semnditurd §i stampild)




FORMULAR NR.2

Citre,
Primaria Municipiului Deva — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

- Serviciul Administrare domeniul public si privat.

DECLARATIE DE PARTICIPARE
privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului compus din teren in suprafata de 20.008
mp, inscris in CF nr.80754, nr.cadastral 80754 si cladire in suprafatd de 58 mp, inscris in CF
nr.80754, nr.cadastral 80754-C1 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Depozitelor,
judetul Hunedoara

, cU

Subsemnatul(a),

domiciliul in , posesor al

B.1./C.1./Pasaport seria: nr. , eliberat la data de ,

de ciatre , avand C.N.P.

calitate de reprezentant legal al

cu sediul in , inregistrata la O.N.R.C

sub nr. , avand CUI , nr. telefon

Prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publicd privind
concesionarea prin licitatie publicd a imobilului compus din teren in suprafatd de 20.008 mp,
inscris in CF nr.80754, nr.cadastral 80754 si clarire in suprafatd de 58 mp, inscris in CF nr.80754,
nr.cadastral 80754-C1 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Depozitelor, judetul

Hunedoara, in vederea realizirii unor constructii industriale.

Redeventa minima de la care porneste licitatia publica este de 120.494,02 lei/an.

Declar ci mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini si ale
dispozitiilor aprobate prin Hotérérea Consiliului local al municipiului Devanr.___/ .

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, previzute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in

conditiile stabilite.
La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea

noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Ofertant: Data:

(Nume, semndturd si stampild)




FORMULAR NR.3

Citre,
Primiria Municipiului Deva — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

- Serviciul Administrare domeniul public si privat.

DECLARATIE

Subscrisa, s
(se insereaza numele persoanei juridice)

in calitate de participant la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea imobilului
compus din teren in suprafatd de 20.008 mp, inscris in CF nr.80754, nr.cadastral 80754 si cladire
in suprafati de 58 mp, inscris in CF nr.80754, nr.cadastral 80754-C1 din domeniul privat al
municipiului Deva, str. Depozitelor, judetul Hunedoara, in vederea realizrii unor constructii
industriale, organizatd de Primaria municipiului Deva, prin Serviciul Administrare domeniul
public si privat, in data de , ora , declar pe propria raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventi /faliment, afacerile mele nu sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitatiile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii;

b) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;

¢) nu am fost condamnat, in u
judecitoresti, pentru o insfractiune de ordin economic.

[timii 5 ani prin hotdrare definitivi a unei instante

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita in scopul verificarii si confirmarii

declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

OFERTANT

(Nume, semndturd si stampild)

Data:




Citre,

FORMULAR NR.4

Primaria Municipiului Deva — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

- Serviciul Administrare domeniul public si privat.

DECLARATIE
Subsemnatul(a), ,cu
domiciliul in , posesor al
B.1./C.1./Pasaport seria: nr. , eliberat la data de ,
de cétre , avand C.N.P. , in

calitate de reprezentant legal al ,

cu sediul in , inregistrata la O.N.R.C

, nr. telefon

sub nr. , avand CUI

Declar pe propria rispundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte publice, ca ma
angajez si prestez activitdti in cadrul bunului concesionat, pe toatd durata contractului de
concesiune, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului,
securitatea si sanitatea in munci si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria raspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i sdnatatea in munca §i a

normelor de aparare impotriva incendiilor.

OFERTANT

(Nume, semnditurd §i stampild)

Data:




FORMULAR NR.§

PERSOANA JURIDICA

REPREZENTATA PRIN:

CU SEDIUL SAU DOMICILIUL iN:

OFERTA FINANCIARA

Pentru concesionarea prin licitatie publicd a imobilului compus din teren in suprafata de
20.008 mp, inscris in CF nr.80754, nr.cadastral 80754 si cladire in suprafatd de 58 mp, inscris in
CF nr.80754, nr.cadastral 80754-C1 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Depozitelor,
judetul Hunedoara, in vederea realizarii unor constructii industriale.

Redeventa de la care porneste licitatia publica pentru teren si constructie este
de: 120.494,02 lei/ an. Redeventa este fard T.V.A.

Redeventa licitata este de: lei/an.

Redeventa este fara T.V.A.

OFERTANT

(Nume, semndturd §i stampild)

ova, la 25 ianuarie 2024

Contrasemneazi
Secretar geferal
Florma Dor isirin

Pregedinte de sedinta |
Consilier, / 3
Petru Florin Ia (}b
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