ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

nr, 290 din 29.07.2022

privind vénzarea prin negociere directd a unui teren in suprafata de 20 mp, inscris in CF nr. 76025
. proprietateg privatd a municipiului Deva, situat in Deva, Aleea Teilor, In, judejul Hunedoara . = -

:f_'munlcrpluiw {eahzarea !ucrarilor publ:ce conservarea monumenteior istorice
__-nr57‘1/82282/28072022 S S



in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernuiui nr. 57/2019 privind Coduf administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotdrare:

, f:Art.1. -Tsi insugeste Raportul de evaluare nr.3434/27.04.2022, al terenului in suprafatd de 20 mp, intocmit
v de cétre evaluator autorizat domnul Tamas Marius Costel - S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L, membru.
CANEVAR, prezentat In Anexa care face parte integrantd din prezenta hotarére.

- Art 2. - Aproba vanzarea prin negociere directd cu doamna Danciu Dorina, a terenului in suprafatd de 20
mp, situat in municipiul Deva, Aleea Teilor, fn, judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 76025 Deva nr.
_ cadastral 76025, aﬂat in propnetatea privatd a mumcnp:u!u: Deva. - BRI -

'3_'Art3 Pregul de pormre al negoc:eru este de 7. 37'! 60 Iei respectlv 368 58 ies/mp, Ia care se adauga'_;_. .::_ )

j rt4 ' La pret;ul de vanzare ai 4mobtluiu; se adauga §| suma d HOO lei, reprezent:

' cumparare :

ALY, - Prezenta poate fi atacata potrlwt prevederflor Legn contencnosuiun admmlstrat;v nr. 554/2004 w o
modificarile si completarile ulterioare. - . Co T

- CArt8. - Cu aducerea la mdephmre a prezente: hotaran se zmputermcegte Serviciul admmlstrare dom}emul o
publicvg pr;vat SR . e

. _Mg, Prezenta hotarare se comunicd:
Institugles Prefectuiu: Judetulm Hunedoara,
S —anaruiu& mumapiulu: Deva;
- Serviciului admmlstrare domenzul pubhc si prlvat
-Serv;(:luiw fnanuar contabmtate B

o Doamnet Danc&u Donna

TRU LEGALITATE: .~

CONTRASEMNEAZA ,_
IUNICIPIULUI DEVA, -

S g CRETARUE.GENE
R Fform

~ PRESEDINTE E SEDINTA,
~ Ovidiu-Gablel IORGA




DEVA, B-DUL IULIT MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDUOARA S.C. TMK STAFF EXPERTHD S.R.L.
CUL: 32824850

Nr. ORC.: J200172/2014

1\1\0;1& %0. Motohard0, Cowabeku ﬁaca,ﬁ w &30/ oz
RAPORT DE EVALUARE

§ Prsmérfa Zlu éi éu: Deva

1 SINTEZA EVALUARII 4 Ziu %"ima ﬁ Anul 2012& |

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
CF NR. 76025; CAD 76025
- S= 20 mp '

" PROPRIETARL MUNICIPIUL DEVA DOMENIUL PRIVAT
S L T Proprletar garaJ pe teren DANCIU }Z)ORINA

LOCALIZARE S = ‘Deva, Aleea Teilor,

SOLICITANTUL EVALUARH MUNICIPIU L DEVA
_ UTILEZATORUL EVALUARII MUNICIPIUL DEVA

DATA INSPECTIEI/EVALUARH .12_.04.202_2 S

DATA RAPORTULUI SR o 22.04.2022

'DREPTUL EVALUAT o i 'dreptul dephn de proprletate asupra pr{)prletapi evaluate i
SCOPULEVALUARI ~  vanzare S _ S

| BAZA EVALUARII '_ . valoarea ech1tabﬂé -----

' REZULTATUL EVALUARH

VALOREA ECHITABILA obtmuta ﬂrm ABORDAREA PRIN PIA 74

l Va[oa:ea pmpr:et&pz subtect umtara (lelfmp) o I _ o 368 58 !
: Cige L ey .m.p“ .
! Vaioarea proprietatu sublect (LEI) f 7. 371 60 l SRR RN
S B B R _'._— féréTVA-_ EAETE AR

. Cu stfma 8
i s .C. TMK STAFF EXPERT HD s R L
Membru Coormorativ ANEVAR .

AUTOREZAIIA NR, 0794

RN EVALUATORAUTOR!ZAT TAMA§‘MARIUSCOSTEL S
B ' MEMBRUTETULARANEVAR SR
- NR.LEGITIMATIE: 16514 -~ = -

w;; a%z;eme%eé mﬁwerumunmunuuumu m 1mmmmnmml_suamu ':%

22 43434-PDV Pr;marla Beva 27’ 64 2@22 KR




: fMobii:_0723,606.668; ¢ _rgil: staff expen@’ahao.cbm

CDEVA B-DUL JULTU MARNIU, BL, D1, AP, 28, jud.: HUNEDOARA 5.C. TMK STAFF EXPERTHD S\R.L,

CUL 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI S

Prin prezenta certific ci:

>

i :_prezentate in acest raport ;
»

Nu.am nici un mteres actuaf sat;; de perspectlvé in propnetatea asupra actwelor ce fao obiect
raport de eva}uare §1 nu am mcl un mteres personal §x nu sunt pﬁrtimtor fa;a de vreuna din argiie

-xmphcate _ S . Sy
Niei evafuatorul §1 mca 0 persoana aﬁl;ata sau :mphcaté cu acesta nu este ac;xonar,
afiliata sau 1mphcata cu beneﬁclarul S SR
_Remunerarea evaluatorulm ny . depmde de nici un acord aranjament sau mtelegere care sa-i
: acestula sau imei persoane aﬁhate sau ;mphcate cu acesta un stimuient ﬁnanc;ar pentru concluznle R

'exprimate in evaluare _ . Sh . R _
-~ Tariful Iucr&ru nu este mﬂuen}at de rezultatul evaluam sau de declararea unor concluzu 1mpuse de AT

: chent

- ‘Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale; S T S T s
-In prezent sunt membru ANEVAR §1 am mdeplmlt / mdephnesc programul de pregatlre profesaonaia RN

- Prin, prezenta cert;f' ic faptul ci sunt competent si efectuez acest raport de evaluare,

-Prezentérile faptelor din raport. sunt corecte §i reﬂecta cele mai pertmente cunostmte ale evaluatoruim, . Sl
_Analzzele, opmnle i concluznle dm prezentul raport sunt hrnltate doar de Ipotezele si ipotezele speciale .

i confere =10

Nici evaluatorul 51 nici o persoana aﬁhata sau unplicata cu acesta nu are alt mteres ﬁnanczar iegat de o R
finalizarea tranzactzeh ok L AR LI o L L R
Evaluatorul nu a prlmit consultang;é dm partea altor persoane in afara celor care semneazé raportu!

Anahzeie $i opum!e au fost bazate §i dezvoltate conform cermgeior din standardeie recomandarlle §1 R

fmetodologla de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asoc&agla Na;lonala a Evaluatonlor Autorxza;a dm - o

'Romama) K : SR P
-Raportul de. evaluare a fost mtocm:t in concordam;é cu STANDARDELE DE EVALUARE A .f R

'-BUNURILOR2022 : R E

Raportui de evaIuare poate ﬁ venﬁcat la cerere de catre utlhzatoru desemnap, _cu acordu! scrjs §1
prealabil al evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Veriﬁcarea Evaluam : Y R

contmua

B :EVALUATORAUTORIZAT TAMAS MARIUS COSTEL
" MEMBRU TITULAR ANEVAR L
_NR. LEGITIMATIE: 16514 . o




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.€. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

, .o C.UL: 32824850
Nr. O.RC; J20/172/2014
3, CUPRINS
-1 SINIEZA EVALUARIL.....c.cocrcrrcn R st sttt e NG BEI

L2, CERTEFICAREABVALUATORULUL.._..;',.:.j_...,._._.'...'.'._._'._._.-.._....'.....'._.‘._._._-...._....-...'.,_..._...._._.'-.' '

. nun."._..._n-n .

4. 3 SCOPUL EVALUARII ..... ..... _..' ...... ..........

44, H)ENTIFICAREA ACTIVULUI SAUADATORIEI SUBIECTALI;VALUAREI vl
 IDENTIFICAREA P PROPRIETATII EVALUATE, ASPECTE JURIDICE S

4.5. T!PUL VALORH.._...;....'..._._..._.._ ......... e e 5.

47, DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARIL.....
4.3 NATURA §1 SURSA MORMA}“HLOR PE CARE §-A BAZAT EVALUAREA.... W ST JEERC I
410, RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE, PUBLICARE vovsvcsnvrssersssstsssssssssssssossssssosssssosess. |

412 ABORDAREA INhVALUARE SI RATIONAMENTUL....'.._...."....'. ............. OSSRy 00 S O Sy
413 VALOAREASAUVALORILEOBIINUTE ' . e BN e

414, DATA RAPORTULUI DE EVALUARE ...
'_51 DESCRIEREA PROPRIETATII
5. 11 Amplasament st
512Acces,.7..'._..._...._._'._.."...:...'._... . o~ O oo S, .
5.1 3Unhtap....".._.'_..';.'....'_..' ....... e et e

3.14. Descnerea proprnetﬁ;u

5.2, CEAMAIBUNAUTILEZARE(CMBU)...:.;.';....:...._.,.,.' ..... e
s, ANALIZA PIETEI }MOBILIARE ..... s s s st iesneenns §
53,10 ANALIZA CERERIL. ..ottt 10

5323 ANALIZAECHILIBRULUI PIbTLI .
6. EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE SN e
7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII......_._ ....... S S )

7.1 AI\ALIZAREZbLTATELOR....f..‘..._..._......................_._._.._. ...................................

Ma_bf;: 0723.606.668; ¢_mail: staff . e:_cpert_@yakgo.com TR



DEVA, B-DUL IULIV MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA $.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
. CU.L: 32824850
Nr. O.R.C: J20/172/2014

- 4. TERMENII DE REFERINTA AIEVALUARII

4.1.Identificarea si competenta evaluatorului
Raportul de evaluare a fost mtocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.L., MEMBRU

“ANEVAR, iegltlmape nr, 16514, evaluator autonzat care . detme spemahzarlle evaluarea propraeta;;lor__. R
.-lmobiliare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislaiei aphcablie in Romama B
hUE Evaluatorul poate oferi o evaluare obzect:vé «;;z 1mpar§1a!a, neava,nd nici un mteres actyal sau de
S perspectfva in proprietatea analizata. g : AR
Evaluatorui a mdephmt programui de pregatxre ,5,1 are competen;a de a mtocm1 acest raport,

4 2 Ident f carea cltentu!m §z a arzcarar altor uttltzatoﬂ desemna_tz
Sol:cﬁantui evaluarn MUNICIPRJL DEVA - '

Desttnatarui evaluarn MUNICIPIUL DEVA G ' T EHETE AR
: Avand in vedere Codul deontologic. al profesxumx de svaluator evaIuatorul nu-§1 asuma raspunderea
-'decat fa‘;a de sohmtantui 51 destmatarul lucraru ' : SRR o - AL

43Scopulevaluam i SR : ERRT PRSI P A,
Scopul prezentului raport de evaluare este estamarea valom de pia;é a terenuim in vederea vanzaru SAREN

4‘ 4 Ident ific carea acttvuluz Sau a datorzet subtect al evaluaru 5 TR R
- Obiectul evaludrii il constituie pz‘oprietatea 1mob1hara TEREN INTRA VILAN 20 m sxtuat In .-
- Municipiul Deva, Aleea Teilor, Jud. Hunedoara, in proprietatea: MUNICIPI_UL DEVA DOMENIUL_ S
PRIVAT dreptul eva]uat ﬁmd dreptul deplm de propr;etate asupra propneta’;u L [T

= apaéi}m B S

- Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_exper@yahoo.com - o paging




DEVA, B-DUL TULIU MANIU, BL. DI, 4P, 28, jud.: HUNEDOARA S8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
. CUL: 32824850
Nr. O.R.C. J20/172/2084

IDENTIFICAREA PROPRIETATI EVALUATE, ASPECTE JURIDICE

A, Fﬁﬂ“_&& §. Descrieres mobiuluf
Tiﬁtﬁ frtravian : : .

Mrtw mm & Te lor, jud, HMQE?& '

-% ﬁégﬁm Suprafafas {mp)| . ObservaplifReferinte .
TR FeURE 2 Y e '
Cofwﬁmcﬁf
P s I L bservath [ Referiate
5 P K e T o T 0 T T TR M g

3 &mmmfﬁg‘w a0 fonstnre 1085, fesiee
Sy — .

3. ?xrﬁw 1. ?mfimﬂ gl am

LR g ‘3‘:&«5(-&1 b M&MY@@{%@.%MW

L 3%53{ ﬁ?wﬂiﬁ
R Ll .
.dl!"z z;szmm Rl

Eah B Ias

e ,_m,x T

5

) namm m&w-' '

e ?am i:l. smcwl,_- ] et

}zmmripdv&w!mkmﬁﬁmlﬁtﬁe&:miuiﬁﬁwm; T etertge o e i
ér@g&mﬁ r&ﬁlﬁ é&g&mﬁ&&;fmﬁﬂ v ; RN " e

45 szul valom - _ : : . o
' JAvand in vedere ci vanzarea se va face catre un cumparator ;dentlficat vaioarea esnmata este_
valoarea echitabila. ' -

~Tipul valorii estimate este vaioarea echitabila a§a cum este ea deﬁmta in STANDARDELE DE___ : B

-EVALUARE A BUNURILOR 2022;

Vanarea ‘echitabila este pretul estimat pentru transferul unui act:v sau a unei datom mtre par;i_ :" '

1dent1f" cate, aflate in cuno§tm;a de cauzi si hotarate, pret care reflecta interesele acelor parti,

“Valoarea echitabili cere estimarea, pre;ulm care este _;ust pentru ambele parti spemf' ce, 1dent1ﬁcate :' o

kfand in considerare avanta_]ele sau dezavantagele pe care ﬁecare paxte leva obf;me din tranzactie. . SNSRI
~Spre deosebzre de valoarea echitabiia va!oarea de plaf;a cere ca. orice avant33 sau dezava.ntaj, care nu_ S

Valoarea echitabili este un concept ma1 ]arg decat vaioarea de pxa;é De§1 in multe cazurx, pretu] L

care este just pentru_ ambeie parti va fi egal cu cel care se poate obtme pe. plaga, vor fi situafii in care .
estimarea valorii echitabile - va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuze considerate in

“estimarea valorii de piatd, cum ar ﬁ amumte elemente ale valoru smergzel rezuitate in urma combmarn_ R

'dreptunior asupra proprietafii,
Valoarea echztablla estxmata m con;me TVA

4 6 Dam evaluam

_ La baz& afectuarn evaiuarn au stat ;nforma\;ule prlvmd nzvelul pre;urxlor corespunzatoare date1
'mspcct;e: datd la care se c0n51dera Valabﬂe ipotez;e}e 1uate in ccn31derare $1 valor:le estlmate de catre G

evaluator .
Evaiuarea a fost reahzata Ia data de 12 04 2022 1a un eurs de 4, 9412 leL/EUR

4 7 Documentarea necesara pentru qfectuarea evaluam
Documentele §;; mformapﬂe mi-au fost puse la dxspoz:;ie de sohc:tantul evaluaru

- Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff. expgn@yakaa.’com__ __.




DEVA, B-DUL IULIL MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDGARA 5.C. TMK STAFF EXPERT HD S.RL.
. C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

Inspec;ia proprietitii a fost realizati in data de 12.04.2022 de citre Marius TAMAS ca reprezentant
al firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale propneta;u terenalm
sau amplasamentelor invecinate, §i nu au fost mspectate pértile ascunse ale proprietatii.

4.8.Natura si sursa informa;iiior pe care s-a bazat evaluarea

a. Puse la dispozitia evaluatorului de cdtre solicitantul prezentului de evaluare
.= Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR 76025 DEVA/08.10.2020;
= Informatii verbale.
Aceste surse de informafii au fost puse la dispozifia evaluatorului de catre solicitantul prezentului
raport de evaluare, solicitantul poarts in exclusmtate réspunderea pentra acuratefea acestor 1nf0rma§n
b, informatii mternet : i R T
¢ HCLDEVA
- d. Surse bibhograﬁce _ S :
* STANDARDELE DE EVALUAREABUNUREOR 2922 U SRR
- “EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”; Edzpa romana dupa ech;:a m hmba engleza_ L
: origmaia editatd de Appraisal Institute — Chicago, SUA = G
Modulul 1 Bazeie Evaiuaru (Colectiv de autori) » Edltura Iroval Bucureg;u 2015
‘Alte mformatu necesare exnstente in blbhograﬁa de specnalxtate .
e. aIte informatii - - o o L
L mfoxmtn preluate cu ocama mspectlm propneta;n SRR
S mfonnatu fumlzate de catre proprletar e

: _4' 9 Ipoteze ,s'z tpoteze specmle
49,1, Ipnteze R : : S _ _
e Aspectele juridice se bazeaza exc]usw pe mformatule §i documentele fumxzate de cétre sohc1tant si

au fost prezentate fir a se mtreprmde venﬁcarz sau mvestiga;u suphmentare Dreptul de pr(}pnetate e o

‘este. considerat valabil si marketabil;

. Informa;ia furmzata de catre terp este conszderata de mcredere dar ny i se acorda garan;n pentru_ s

' acuratefe; - : S

e Alte abordari nu s-au aphcat deoarece datele de mtrare pentru abordarea prm pla;a sunt suﬁc;ent de e
reievante i - : LTI, - : BTN

_ La cererea sohcitantulul vaioarea s-a esnmat in lel ﬁira TVA _ . 2 _

e Se. presupune ci proprletatea se.conformeazd tuturor reglementarﬂor §1 restmctuior de zonare §1_ :

‘utiliare, in afara cazuluz in care 2 fost 1dent1ﬁcaté o} non—conformztate descnsa §1 luata in con31derare i _'

An prezentul raport L : : : SRR

o . Presupunem ¢ nu. exnstﬁ nici un fel de contammangl $i costui act1v1tétﬂor de decontammare nu
“afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o mspec};ie sau raport care sii mdwe
: contamman‘gior saua matenaleior pencuioase, S : :
. Nu am realizat nici un fel de mvestlgatae pentru stabllu'ea ex;stentez contammanplor Se presupune '

.prezenga_ R

. cA_ mu. existd condlﬁu ascunse sau 'neaparente aie proprietatu solu!uiul sau . structum care. sa__.__-'
: mﬂuen;eze valoarea. Evaluatorul ; nu-si asumi nici o responsablhtate pentru asemenea condu}u sau_ SR

. pentru ob;merea studnlor necesare pentru ale desaopen

o Situafia actuali a propneta;n i scopul prezentei evalugri au stat la baza selectéru metodelor de R
-~ ‘evaluare utlhzate sia modahtﬁ;xlor de apizcare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca la RS

; estzma,rea cea mal probabzla a valoru propneta}u in condmlle tlpuhu vaiorn selectate

L Informagule refentoare la mtuatla Jul‘ldlcfi a proprletagn 1mob1hare evaluate au fost puse Ia dispozma NP
- evaluatorului de cétre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de

' raspundere pentru datele puse la dxspozme de catre sohcztant $i propnetar si 1’1101 pentru rezultatele DR

. obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date mcornplete sau gresxte I T
o .suprafe;ele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop mfonnaﬁv §1 petru
+ - atingerea scopului evaludirii, neputind fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici o rispundere pentru

situatia in care, in urma efectudrii eventualelor masuritori topometrice in vederea intabuldrii sau .= -

" Mobil: 0723,606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com - .




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
Co CUL: 32824850
Nr. QRC.; J20/1 722014

pentru orice alte scopuri, suprafetele rezultate diferd de cele luate in considerare in prezentul raport;

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie. ex1stand _
posibilitatea existen{ei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostingi. -

L Orice valori estimate in raport se aplicd mn*egu propneta‘;i §i orice dmzare sau dzstribuire a valorii

- fost prevazuta n raport :
¢ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu 1mp11ca dreptui de pubilca.re a acestuia;
e . Evaluvatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultant sau s& depund
marturie in instan{d relativ la proprletatea in chestmne in afara cazulul in care s-au mchelat astfei de _
- injelegeri In prealabil; ' R
e . Raportul sau pirti din acest raport nu poate ﬁ publlcat sau transmis ter;xlor f?ira acordul SCI‘IS 5:__._ ;
. prealabil. al evaluatorulua e - Baniehin L
: ﬂ '-Raportul poate i veﬂﬁcat la cerere de catre utlhzatoru desemna;r, cn acordul
---.'_evalaatﬁrezlm Verxﬁcarea se va face conform SEV 400 Venﬁcarea Evaluaru

'-492 Ipoteze speczale i, semmﬁcatwe g oL o _ o
. - Existi o ‘cutumd in Consiliul Local Deva de a vmde activele cu un prﬁt ma_;orat cu _un '-procent__ PRREIS
' "cuprms intre 10% st 20% mai mare “decat . De. exemplu pentru 1 mp 1 teren evaluat la 100 lei, aplicind un__:' R
. procent de magorare de 15%, urmatoarea valoare ar ﬁ 115 lel, a doua valoare ar fi 132, 25 lel a trela valoare ar
S f1 152,09 lei ete. Ca urmare, aceste tranzac;n o pot fi. cons1derate ccmparablle deoare fi
w cons1derate comparabﬁe pentry eva‘luariie ulterioare, valoarea ar cmgte la infinit. 1 a8
. Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poata fi considerate comparablle, este necesar 'sa fie ajustate R

. negamf cu procentul de . majorare stabiht de com1s;a de negocxere Practlc comparabx]a devine. va}oarea' Sl
R 'stablhta in raportul de evaluare e EEEN TR NAR A

4 1 0 Restrzcju d’e utlhzare, dzfuzare, publzcare R T P P
~Raportul sau parti dm acest raport nu poate ﬁ pubhcat sau transmxs tertxior fﬁr& acordu! scrls $l U
prealabil al evaluatorulm ' . _ S

4. 1 I Declamrea canformtm;u evaluam cu SE V

: Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
‘.. Standardele generale: ©° R O s
o ~ SEV.100 Cadrul general : .
" SEV 101.Termenii de referm;a ai evaluarl
“SEV.102 Documentare §1 confonnare
" 'SEV 103 Raportare; - -
- SEV:104 Tipuri ale valorn S
: -SEV 105 Abordari §1 metode de evaluare, B
e Standarde pentru acnve : : :
Bunurl imoblle LRl : AT T
v 'SEV.230 Drepturl asupra propneta;u 1mob1hare, RN
HTRE RS DTS ¥/ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile. : : : R
S e Raportul poate fi venﬁcat la cerere de citre utﬁizatori desemnatl cu acordul scrxs 51 prea]abil_ aI____ S
B S evaluatorulul Veriﬁcarea se va face conform SEV 400 Verlficarea Evaluarn RIS

\ < \*\*\x

IZAbordarea in evaluare i m,tzonamerttul
~Pentru estzmarea valorii de piafa s-a folosit o smgura abordare abordarea prm piata : SNt

S Raportul a fost mtocmxt pe baza ‘datelor obtinute prin mspectarea propnetat;u 1mob111are -a SR
B mforma;uior, documentelor puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitant. o - L
Informatiile ob;mute de la terti se considera autentlce dar nu se acorda garan;n pnvmd acuratetea Ior R

To&te documenta;uie tehmce se conszdera a ﬁ corecte : CYARLI

o Mobil; 0723.606.668; ¢_muil: staff experi@pahog.com . -
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4.13.Valoarea sau valorile obfinute
Valoarea este prezentat in moneda convenitd: lei _ fard TVA.,

4.14.Data raportului de evaluare
' Data raportuiuz de evaluare este 22. 04 2022

5 PAT. RIMONI UL E VAL UAT

5L DESCRIEREA PR()PRIETA”III

5 1 JAmplasamem L - s ol
imobiliari val este situats § in Deva, Aleea Teﬂor jud. HUNED ARA

* o

rietatea

gy enul este situat ntr-0 Zoni remdenglala,

si2 Acces
Accesul la propr;etate se face pietonal 5i auto pe drum asfaltat,

Mobzl 07
£ Limita UAT -

i m ) imlta_.m_d at



DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, 4P. 28, Jud.: HUNEDQOARA $.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U.L: 32824856
Nr. O.R.C.: J20/172/2614

3.1.3. Utilitayi
Proprietatea are acces la energie electrici, apa, canalizare si gaz,

- 3.1.4. Descrierea proprietdyii
" Adresa : Aleea Teilor '
‘Teren iIn suprafati de 20 mp, CF nr. 76025 DEVA
‘Terenul este plat. - :
‘Terenu] evaluat este ocupat de un garaj pentru autoturlsm gara_;ui este proprietatea lm DANCIU
- DORINA . : >
Ex1sta_ mai multe terenun in propnetatea mumclplulun Dcva (uneie s-au van ut ia propr
gara_]elor) pe care s, _ns'trui_te_._garaj

(CMB U) i

Deﬁm;la cele1 mai bune utzlaz_ din Glosarul 2017 ,,Utllxzarea probabﬂa in mod rezonaini g; R
justificat adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utlhzare care trebuie si ﬁe pos:blia dln
punct de vedere ﬁzn::, perm1sa legal fezablla ﬁnancmr si din care rezulta cea mai mare valoare a proprieta;n L
'lmoblha_re T S
. Condunle avute in vedere la anahza celel mai bune utihzarz 3]8 proprletatu au fost urméxoarele RO
 permisd legal - utthzén penmse de lege R R . S ean
posibild fizic; AR RO NI : -

fezabila ﬁnanczar daca este posxblla obpnerea unui venit care s acopere cheltu:ehle de
'exploatare obhgatule ﬁnanmare si amortlzarea capltaiulul S B
maxim productiva, Vi - SRR
Utlhzarea:curenta se presupune a ﬁ cea mal buna utihzare dacé au exnsta mdzca;u dm piaga sau aig

'facton carg si conduca la conc!uz1a cid exasta o alta utnhzare care ar. maxzmxza vaioarea subzectului evaluam T
TerenuI este construit _garaj aufoturism, proprietar persoani fizics, . = ERCAS S e
: Din formatu!e pnmlte de la sohmtant vanzarea acestui teren seva face catre un c_:_umpé;rétor_ld_entiﬁ_cat__ ORI

: propnetarul gara3u¥u1 S i : e e
Ca urmare, utllxzarea va ﬁ cea curenté propnetate rezzden;:a]a

5 3 Analtza pze;ez Lo

B Anahza de pm;a presupune cercetarea condu;uior pze;el 1mobthare specifice umu anunut t1p de SRR
3 _'_'propnetate Anahza de piata consté in exammarea cerem §1 ofertel $1 a ariei geograf“ ce d platé pen‘mi el
o tip de propnetate BRI i _ REEOe
Analiza de - piata trebuxe 54 f ie mdmdual;zata in mod corespunzator pentm _fiec_ e_prcpnetate
.evaluata si trebuie sa fack refenre la piata proprietatii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competitwa_ IR
~'se identificd situafia curenti st cea de perspectivi a echilibrului pietei (sau dezechlhbruiua) R
. Rauonamentul utlhzat pentru delimitarea ariei de - piatd trebuie si fie prezentat in raport Evaiuatorul T
. trebuie s3 identifice npuI/tipurlIe spemﬁc(e) de pmprietate/proprxetétt 1m0b1hare luat(e) in cons:derare sisd o

- prezinte reiapa existenti intre. cererea §i oferta de pe piata spec;ﬂca precum §1 factorn potentlah care ar_ p
- putea influenta aceasti relatie. : . T

ks ‘Analiza de piafi va trebui si furnizeze mforrnatu suport pentru elementeie care vor ﬁ utahzate m_ SR
- aplicarea abordarilor in evaluare care, firs a se limita la acestea, pot fi: nivelul chmdor gradul de neocupare RN

ratele de capxtahzare preturile proprietagilor comparabzie, costurile de construire. R [

' :-Mobz! 0723 636 668 e matl sta_{f e.gpm@vahoo com .




DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDGARA S0 FMK STAFF EXPERTHD S.R.IL,
C.U.L; 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

5.3.1. Analiza cererii

Cererea este medie pentru astfel de proprxet&p cumpérétoru achizitionand astfel de terenuri in
scopuri rezidentiale, . SN

5.3.2. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numérul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau Inchiriere Ja diferite prefuri, pe o piafi datd, intr-o anumitd perioadd de timp. Existenta ofertei
©pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc mdica gradul de ramate a

acestui tip de proprietate, A : '
Oferta poate fi segmentati astfel: _ : :
® Ofertan;1 mumcxplul Deva, persoane fizice §i mai pufin 3ur1dlee _
: Oferta este mxca ofertele/preterlie terenunlor szmllare varimd mtre 250 Ieifmp $1 400 Ien’mp

5 3, S.Anallza eckdzbmlm ptejet

Se poate conmdera ca piata este o p:a;a a vanzatorzlor avand in vedere cele spuse mal sus

6 E VALUARE’A PROPRIE TA TII IMOBILIARE
6 1 Abordarea prm platﬁ G o S He
Abordarea prin piaga este deﬁmta in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 z

. .SEV 105-Abordari si metode de evaluare, para 20.1 astfel: “Abordarea | prin piati ofera o sndicagle asupra' 5
~valorii prin compararea actlvulm sublect cu actxve 1dent1ce sau samzlare, aIe caror mformatu prwmd pretul de SR

: vanzare se cunose,"

‘Valoarea echftab}la a propneta;u evaluate este dlrect Iegata de preturile competitwe a]e propr:eta;ﬂor: : L :

' - Imeblhare comparabile,

In_abordarea prin piats, va]oarea echltablla este estlmeta pnn cempararea proprxetatu unoblhare PR
: subzect cu proprietdti imobiliare similare care au fost recent vandute sau cu proprietég smnlare care sunt o

L propuse spre vanzare ori sunt contractate

‘Analiza comparativi din cadrul abordam prm plata se concentraza pe snmhtudlmle §1 dlferentele _— E '
constatate mtre propnetanle comparabﬂe i proprletatea subleet §1 care au 1mpact asupra _vanrn celex din -

urma,

. traﬁsmxse condx;nle de ﬁnantare, conch;uie de vanzare, cheltuielile necesare nnedlat _upa vénzare

. conditiile de piafi precum 51 dlferenge de Iocahzare caractenst;c: ﬁzwe caracterlstlcl economtce utxhzare_ T

: 'componente non-imobiliare. .
- Toate aceste elemente de comparape se regasesc in ,,Gr.i}a datelor de plaﬁl "

Acestea se. numesc elemente de comparatze s mclud d1f‘eren§ele mtre drepturlle_. de proprletate:_':":.-:-.' B

~Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile comparabxle identice cu cel in canza, trebuxe_'__ B

: 'aphcate a_]ustarl ale prerunler bunurilor imobile ascménatoare vandute pentru a asigura eomparablhtatea infre ..
~.acestea pe baza dlferen;elor intre caracteristlcﬂe Jor esenpale numite elemente de comparape Elementele pe: S
‘baza carora se fac comparatnle §1 a_;ustarlle sunt luate de pe. platﬁ §x reﬂecta ceea ce cumparatoru con51dera a AR

fi 1 cauza dlferentelor preturilor pe care sunt dzspu§1 sile plﬁteasea

Daca bunurile imobile comparabaie sunt superzoare subiectului mtr—o anumlta caracter:suca a ior atunm:.__.’ SR

" preful acestor bunun imobile este a_;ustat in _]OS Invers, daea pretul acestor bunun 1mobxle -este mferlor e "'

: sub;ectulm se va face 0 ajustare poznt:va - T
“Pentry evaluarea proprietitii se va aphca metoda compara;ulor du‘ecte In aeest scop se anahzeaza R

'_-tranzac;n sau oferte cu proprietdfi comparabile in scopul de a determma daca acestea au caractenstic:_ B

8 mfenoarc, superioare sau egale fati de proprietatea evaluata,

. '51 pemnente abordare pentru estimarea vaEem de p:a;a e
" Proprietitile comparabile sunt
Comﬁambrla A o .

Mobil: 0723.606.668; e__mit._-_;@x experi@yahoo.com

. Se anahzeaza asemanan}e $i dlferentele mtre proprietap §1 tranzac;u care pot sa mﬂuen;eze_ .':'Z

: _valoarea : 3
Atunm cand ex1sta ulformagn dispombxle abordarea prm cemparaﬁla vanzanlor este cea maz dlrecta__ SR




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.; HUNEDCGARA

S.C. TMK STAFF EXPERY HD S.R.L.

CUL: 32824850

Nr. O.R.C.: J20/172/2014

Teren situat pe str. M. Eminescu _bl. C1, in suprafatd de 25 mp.
Conform HCL 337/2020 Deva, terenu! a fost evaluat la 263,96 lei/mp fra TVA

Comparabila B

Teren situat pe Aleea Teilor, in suprafald de 20 mp.

Conform HCL 230/2020 Deva, tere

Comparabila .C”

- Teren situat pe Aleea Teilor, in suprafats de 20 mp.
Conform HCI 432/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 327,50 lei/mp _ fara TVA
NOTA: Existd o cutuma in Consiliul Local Deva de a vinde terenurile cu un pref majorat cu un procent cuprins intre

- 10% §i 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicAnd un procent de majorare, urmiitoarea valoare ar fi
115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar § 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste franzactii nu pot fi
considerate comparabile, deoarece daci ar fi considerate comparabile pentru evalufirile ulterioare, valoarea ar cregte la -~

infigit, oo

nul a fost evaluat Ia 361,35 le/mp _ fird TVA

" Pentru ca aceste valori de t_ran_zg_é;ipr_;a_'r_e_s'é_ ﬁé_at_é_ﬁ_ considerate _céinpg;fabiﬁ_e, este néccsér' sé fie _hjpﬁatg_ﬁqégt_iy cu BRI
procentul de majorare stabilit de comisia de negociere, Practic, comparabila devine valoarea stabilitd in raportul de

“evaluare.

'_'_'F_x;_ls_A_Bdk__bgﬂﬁ?_aé;ﬂ_é;A]‘l\ e

Elemente de comparafie

| © ' Subiect

. Comp.A

©Comp. B

CComp.C

CAjustiri o

CAjustiri

" Ajustiri

% teiimp | % | teimp

% leifmp S

| Pret vanzare (lei/mp ) o

26396

327,50

36135

Oferta ( Eei/mp' )
: Ajus_t'are.- S

0% | o

% | 0

0% |0

Prel ajustat

" 263,96

T A}ustﬁr.i sbeciﬂce tranzactiei

327,50 -

236135 ] o

Drept de proprietate
transmis s

Deplin -

Deplin

. Deplin,

Deplin

Aiasiafé )

0% | o

0% | 0

0% | 0

Pret ajustar

263,96

327,50

361,35

“Depiats

~'De piaa

“De pidgé

Conditti de finantare

Ajustare

'Be_ piatﬁ

0% | 0

0% | 0

| Pret aj_ziklﬁf -

263,96

327,50

361,35

| Conditii de vanzare -

“Indep. .

Independent

"'{ndepéri(ient e

'In.&epcnci.cnt A

b Ajusté}e

0% l 0

0% | 0

0% 1 : _.0

Preg éjuétqf o

263,96 -

327,50

361,35 ¢

Cheltuieli necesare imediat .

 Nu

CNuo

dupd cumpiirare

%] 0

0% | 0

0% | 0

Ajustare

" Pré;ézjﬁbmi e

-1263,96

327,50

T

| Conditii de piata

Data eval,

12020

L2020

2020

| ajustare -

2,00% | 5,28

2,00% | - 6,55

2,00% | 7,23 |

Prefgjustat

5 '_:2'69_,24 T

334,05

36858 | ol

= Ajtistéri sp

ecifice proprietitii .~

M. Eminescu

" Similar

“Similar

Localizare

| Ajustare

Aleea Teilor . |

% | o

0% | o0

0% | o

Pref aﬁtstat

~-334,05

368,58

Suprafata

20

269,24

20

oo

' ._ Ajustare

% | o

0% | 0

0% | 0

A Pref ajustat

269,24

£ 334,05

- 368,58
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Acces aute/pietonal asfalt Similar pamant Similar
0% | o [ 0% [ 006 | o% | o
269,24 334,11 368,58

Ajustare

Pret ajustat
Caracteristici economice Nu Nu Nu © Nu
' | 0% [ o | ow [ o 0% | o
| Pret ajustat 269,24 334,11 368,58
Utilizare ' rezidential Similar Similar Similar
0% o [ o% | o 0% | 0
| Pret ajustat__ 26924 | 334,01 | 36858 o] i
Utllszablf o A ] DA DA T b ]
dniin e TR 'o%'.'_.] Ry
| Preraustar 26924 | 334u | 36858
o Tip SO Intravilan o Ssmﬁar S:m:lar : Slmtiar
: B :} . 0 {),'0()'%.1 v vy 1 e
- Pre!a}ustat {26924 ] 33411 | 36858
| Terenin pantﬁ oo NU ] Similer ] Similar | Plan
Ajust&re I R 0.00% ={.;::.-:.0 :{']"00%.':_] 0 o 000%
SO N 269,24 L 334,11 368 8

Ajustare

Ajustare

> Ajustare

: Ajustare

Pre;ajusmt :

v o e | simite | smiler | S;mi_lar_

0% {0 0% | o | 0w |0
269,24 334,31 | 368,58 T

Aj u"st'are

- Pretajustat
S Ajustaremtalanet&absoiutd (LEl/mp) o sp8 ) o 6SsS ) 723 e
| Ajustare totala brutdabsolum (LEI/mp) N S~ 638 ' 723

Numar amstén

G Valo'a're.élﬁrop_rieté_'gii _subiécf (1ei/mp) i i ' '_."368,;58.| ;

7 ANALIZA REZULTATELOR SI CON CLUZIA ASUPRA VALORII

7 I Analzza rezultatelor

R Pentru anahza rezultatelor 5-a procedat la revederea mtregn evaluarl a abordanlor 51__ 3
S metodelor folos1te Ia verificarea calculelor pentru a avea sxguran;a c datele dlspomblie obtmute,_.____-'-'__:.'_ s
"f'-"tehmcﬂe, ranonamentul 51 Iogzca aphcata au dus la Judecan corecte B R

7 2 Concluzm asqu va!om S

Cnternle care au stat la estimarea valom ﬁnaie sum adccvarea preczzia sz cantltatea mfonnatnlor .

" folos:te : : :
Avind in vedere scopui evaluarn dateie de pe pzaﬁa dzsponxblle despre tranzac;u s1m11are si ;mand cont L

o “de scopul evaluam opinia evaluatorulm este : valoarea echltab:la a terenulu: este_cea estimatd prin o0
: -.abordarea prm plata : A L : L

" EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS M
- T ANEVAR ' | " :

. "MEMBRU TITULAR g ohr sy &
'_NR LEGITIMATIE: 16514 0\ V&i&biﬂ?ﬁz.ﬁ NS

" Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com . -
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8. ANEXE

o ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentri INFORMARE NR. 76025
U UDEVA/BI02020; - . Lo e i S

o Mobil: 0723.606.668; e_mail: stoff_experi@yahoo.com
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