ROMANIA
}UDE‘{UL HUNEDQARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

nr. 283 din 29.07.2022

privind vénzarea prin negociere directs a unui teren in suprafatd de 18 mp, inscris in C.F. nr. 68393,
propnez‘atea pnvata a mumc;pfulw Deva, situat in Deva, Aleea Armaz‘ei in spare/e b/ocu/m A, judetu/
' ' Hunedoara i P

o -'."..Art‘§29 alin.2 It 5! aEm 6 ]Et_"b" ; _f cun ',' '
- nr.57/2019, pﬂwncﬁ Codul admimstr

13.01, 'ummmu
_ licit cumparafea terenulw in suprafata de. 18 mp,
in spatele blocuiuu A tere

- e de- -Compartiment I-cadastru, fond funciar, in.urma .Carora, prin_adresa.
-0r.7180/21, 01 2022 se adevereste ca imobilul teren In suprafatd de 18 mp, situat in mtravn[ ;Deva,
- Aleea Armatej, in spatele blocului A, Tnscrisn C.F: nr.68393 Deva, cu id. 68393, identificat pe harta de R
~carte funcsara veche pe numdr topo vechi (3139.3141-3144. 3147/2 3181)/1/1/4 C F vechi 4550-D i
. ._Z_nu a facut oblectul Ieglﬁor proprzetatla - Legea or, 18/1 991, 5: Legea nr.?O/?_OOT

Prevedenie Hotarant Consriluiw Iocal nr 428/2020 privmd numlrea comnsnel de e iU e.a ofertelor_; SR
.-Bentru licitatiile ‘publice, 2 ‘negocierilor directe prevmd ‘vanzarea, inchirierea ‘sau concesionarea -
Sounurior apartinand - domeniului - public ‘sau " privat . al ~municipiului “Deva, - prec m. e
; achlz;‘gsonarea s»fsau enchmerea dmmobfle cu mod:ﬁcanie si compfetartie ulteraoare, i

-_:;Prorectui de hotarare nr.308/2022,° Referatul de; aprobare nr, 308/2022 prezenta d .anarul..'_: o
-_..mummp:uful Deva, domnul . Nico Iae Fiorin Qancea, din care reiese neces:tatea 1) I
-adoptarii unei hotarars privind vanzarea prin negomere dlrecta a.unui tel
“nscris in. CF. nr.68393, proprietatea -p td a m nt pill
-spateleblocu!utA gude tul Hunedo:

: 'szul Comisze; pentru ._admimstragie 'publ ica ocala uridica, apararea ordml_ publice, fespectarea S

o dreptunior si:a libertatilor ‘cetatenilor, agricultura nr.662/82281/28.07. 2022, de avizul Comisiei.de-" .
- studii, “prognoze - -economico-sociale, buget-finante nr. 465/82285/28.07. 2022 sicde R
_-C__qmlszes £ 0rganizare si dezvoltare urbamstlca,_admmlstrarea domenmlua pub_la 5]

'3.'--_mumc*p1ulu| realizarea iucrarllo _p_ub!rce conservarea monumentelor 1St0ﬂ€e siode
'--.nr574/82282/28072022 : T A

: in temenu! prevedenicr art 139 ahn (2) coroboratcu art 196 aE:n (1) th a) dsn Ordonanta de urgenta a.ii
e Guvernuiun nr. 57/2019 prlvmd Codui admmfstratw cu modtf“car:le i completaﬂ!e ultenoare E E

CONSiLiUL LOCAL AL MUNICIPiULUI DEVA

adopta prezenta hotarare

Art 1. - I;se msuwgte Raportul de Evaluare nr, 60471/?5 06 2022 aE terenutu: in supi‘fa'faté de 18 mp, w
ntocmit de citre evaluator autorizat, domnul Sendroni Mihai-.S.C. Gama Eval Invest S RE, membru_ S
.AI\EEVAR prezentatln Anexa care face partemtegranta dm prezenta hotara{e S e

Art2 - Aproba vanzarea prm negociere directs cu doamna Sarb Doma Viorica, a terenului in
- suprafata de 18 mp, situat in munsc;pxui Deva, Aleea Armatei, in spatele blocului A, judetu] Hunedoara, -
__1nscr|s in CF nr. 68393 Deva nr. cadastral 68393 aﬂatm proprtetatea pnvataa mumczpfulul Deva RN T




Art.

3. - Pretul de pornire al negocierii este de9.447,00 lei, respectiv 524.83 lei/mp, la care se adauga
T.V.A.

Artd. - La pretul de vanzare al imobilului se adauga si suma de 1100 lei,

reprezentand
tontravaloarea serviciilor de evaluare,

Art.5. -Tnceteazd de drept contractul de concesiune nr.7/
- ulterioare, la data semndrii contractului de vanzare-cumpdrare.,

Art6. - In cazul in care pe terenul de sub constructie trec retele de utilititi si este necesard
- Interventia la aceste retele, proprietarul va permite institutiilor abilitate s& realizeze aceasta interventie, in
: mod gratuit, reparatiile ulterioare asupra constructiei fiind in sarcina proprietarului. '

2001, cu modificarile si completérile

 Art7. - Imputerni

e ceste Primarul municipiului Deva pentru semnarea contractului de vanzare-
. tumpaéarare. o . S L e T T

_ 'Aft_.'i__s.__- ._Pr_éiénﬁa_ ‘poate fi atacata --p__c_)__t_r'i\_/i't _p'rlevederi'!o_r 'Legii'
- Nr.554/2004, cu meodificarile si completarile ulterioare. e

Art9, - Cu adtj_térea '-I:a '_ indeplinire a _:'p_:z'f'__ezente;i hots rari
lpublicsiprivat.

rt.10. - Prezenta hotarare se comunica
nstitutiei Prefectului judetului Hunedoara;

Primarului municipiului Devy

rviciului administrare domeniul public si privat;
- Serviciului ﬁnanci_af,_'c'én'té_bilitate; '

- Doamnei Sarb Doina Viorica.

MANEAZA PENTRU LEGALITATE:
SENERAL AL MUNICIPIULU) DEVA,




Frimaria Municiniulul Deva
Ny /\(’f}%%/ |
Ziua{iiuna%mﬁm@gz

Nr. raport 134, data 14.06.2022

Areso $a Hotio. Cowrthiudus foeal b LD /Rodd,

RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN

Deva Aleea Armatel spatele bloculwA
Jud Hunedoara

Client: Primaria Munici'p'idi'ui'DE\)a S
Utilizator desemnat: Prim3ria Mumc:plu!ui D_
Propnetar. Mumcrpzuf Deva
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Proprietate imobiliars de tip ~ teren intravilan avand categoria de
. folosintd curti constructii, in suprafata total3 de 18 mp. - ' A

Client: Prim&ria Municipiului Deva

Proprietar asupra te:en'u!_ui: Municipiul Deva
: -Ut_ili_z_a_tor:dé'serﬁnét': Primaria Municipiului Deva

Localizare pr_opf_iét_ate: Municipiului Deva, Aleea Armatei, spatele blocului A, Judetui H unedoara
'b_a_ta_inspec;iei:__io_.o's.zozz | IR TR R

Data e'va'l_uéirii_: 10.06.2022
' Scopul eva_lua‘ilfii: Stabilirea valorii de piata pentru vanzare
Tipul valorii estimate: Vaioarea de piatd a proprietatii
'Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat
asupra imobilului analizat respectiv teren intravilan in suprafati de 18 mp, detinut de citre Municipiul
Deva. Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard nr. 68393 Deva, nr. cadastral
68393 din 12.01.2022. | o R TR
Sarcini inregistrate: Nu sunt,
Moneda in care se exprima estimata: Opinia finali a evaludrii este prezentats in EURO si LEL. Cursul de
- valoare schimb LEU/EUR valabil la data evaludrii {10.06.2022) este cel afisat de BNR, anume 4,9432
lei/euro. ' | - | :
Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabil3 in anul 2022,
Evaluator autorizat: Sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 valabii3 in anul 2022 o

Concluzia asupra valorii: in urma aplicarii metodologiei de evaluare, valoare de piat3 (fir3 TVA)
estimat3 este: ' '

VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN
1.911 euro, respectiv 9.447 lei (106 euro/mp)

~Intoemit: Sendroni Mihai,
— Membru titular ANEVAR
g N 10.06.2022

pagl
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliars —teren intravilan, Tnscris in Cartea Funciard nr. 68393 Deva dm

12.01.2022 certific, dupj cele mai bune cunostinte ale mele, c&;

v’
e

\

afirmatiile susfinute in prezentul raport sunt reale $i corecte;

anahzeie opiniite si concluznle sunt !:m:tate numa: la |potezele 51 |poteze!e speczale prezentate Ay

' raport §I reprezmta op:ma mea Jmpari;sala, opmle care nua fost mﬂuenf;ata de terte partl 5: nu este_ :

in nrcmn mod supusa vreune: cerlnte de a ajunge la conc!uzn predetermmate
nu am niciun interes actual sau de perspectlva refentor la bunu! care face obfectul eva!uam $r nu
am mcnun mteres persona! fata de vreuna dm par’;fle implicate; '

nu sunt influentat de hicio constrangere fegata de bunul eva!uat in raportul de evafuare sau de_

partlle implicate in aceasta activitate de evaluare;

;mphcarea mea in aceast activitate de evaluare nu se bazeazs pe solicitarea din partea mmanul de
obfinere a unor rezultate predeterminate; o

onorariul platit de ctre client nu are nicio legaturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate say
Cu vreo actiune sau evemment rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor .
prezentului raport; ' S -
anahze!e opiniile si concluziile au fost ‘exprimate In conformitate cy prevederile standardeior de _
eva!uare $i cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat; '

am reahzat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesars pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
pentru reahzarea raportufu! nu am. pnmst asnstenta din partea altor persoane nesemnatare a!e
certificarii; ' ' B

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR zn domeniul evaluarn bunun!or

lmoblfe, o

Semnadtura si data certificirii
sendroni Mihai, Membru titular ANEVAR
10.06.2022 '
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de cdtre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ
ANEVAR, nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 203A, Jjud. Hunedoara,
adresa de email gamaevalinvest@gmail.com, prin evaluator Sendroni Mihai, membr_u_t_ituia__rj ANEVAR nr.

fegitimatie 18_'6_35. E_v_a_fuatorui detine cunostintele si experienta necesara pentry __gfect_t.farea_ in mod

competent a acestei lucrari, R o : R e
‘Evaluatorul actioneazi in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectivi si

élt_or specialigt_i tehnici sau de oricare ait3 natura.

impartial3, fdra s& existe un conflict de interese. In procesul de evaluare nu a fost hecesard consultarea

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLIENTILOR)

_ -Priinér_ia Municipiului Deva prin reprezentantui legal, a solicitat evaluarea dreptului integral de
proprietate asupra proprietétii imobiliare, respectiv teren intravilan localizat in Municipiului Deva, Aleea
Armatei, spatele blocului A, Judetul Hunedoara, avand nr. cadastral 68393, CF nr, 68393 Deva.

‘Prezenta lucrare se adreseazad exclusiv Primaria Municipiului Deva in calitate de client al evaludrii
proprietatii imobiliare. Orice alts persoand care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces
la raportul de evaluare nu poate fi considerats client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd si In nici o aiti
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. ' | B

-3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Prezenta lucrare se adreseazi exclusiv utilizatorului desemnat al evaludrii proprietatii imobiliare
Priméria Municipiului Deva prin reprezentantii legali. '

Orice altd persoani care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de
evaluare nu poate fi considerats ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fsi asums responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd si in nici o alts
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat, ' ' L

4. ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARIl | | |
Prezenta evaluare se referd la o proprietate imobiliars de tip teren intravilan - curti constructii,
situat in Municipiuiui Deva, Aleea Armatei, spatele blocului A, Judetul _Hunedoara, avand o suprafats totala
de 18 mp, avind numir cadastral 68393, intabulat in Cartea funciary nr. 68393 5 localitatii Municipiului
Deva, conform extrasului de carte funciars, eliberat de 0.C.P.I Hunedoara, S .
- A fost evaluat intregul dreptul de proprietate asupra bunului imobil prezentat mai sus, considerat

drept real principal, in ipoteza in care acesta nu este afectat de njefiw *Cpafsini, neexistand nicio




GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

diferent3 scriptico-fapticd intre dreptul de proprietate dovedit prin extrasul de carte funciarg si situatia
identificatd de citre evaluator. Proprietatea privatid reprezints Sdreptul titularulyi de g poseda, folosi si
dispune de un bun, in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege*(Codul Civil Romén,
art.555(1)).

Pentru proprietatea imobiliary de tip teren intravilan ce face obiectul prezentului raport de
evaluare, reprezentantul clientului a prezentat urmadtoareie acte ce atests dreptul de proprietate: '

> Extras de carte funciar3 nr. 68393 5 Iocalitét_if Municip_izu_!ui Deva din 12.01.2022,

> _Centr_act de concesiune nr. 7/2001 din 20.02.2001_5f act aditi’onal nr. 1/20_19__:_1_?;: _3_.'4_.0_5._20__19. e ;

5.MONEDA EVALUARN o T R
Valoarea estimat este raportatad in Euro. Conversia valorii in lei s-a ficut la cursul de .1 EUR =

4,9432 -lei,_vala'bi_l pentru data _de 10.06.2022. Exprimarea valorii in cele dous monede este valabijlj ja

-

“momentul exprimdrii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferitd pentru cele doud monede. .

©6.SCOPUL EVALUARII - .

' Evaluarea este cerutd de citre Primaria Municipiului Deva pentru estimarea valorii de piat3 a
proprietdtii imobilare in vederea valorificarii, respectiv teren intraviian in suprafatd totala de 18 mp, avand
categoria de folosintd curti constructii. R :

Aceastd evaluare nu poate fi folosits in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

7. TIPUL/ TIPURILE VALORII UTILIZAT(E)
Tipul valorii a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii, de recomandirile standardului de
evaluare GEV 630 ~ ,Evaluarea bunurilor imobile” si se bazeazd pe nevoile de informatii ale clientului si ale

utilizatorului desemnat i_n fegaturd cu valoarea drep_tu_!ui de proprietate asupra proprietdtii imobi!iar_e o

subiect. o
in prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piatd a proprietétii subiect asa cum este

ateasta definitd in standardul general SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general). Tipul valorii este

adecvat scopului evaluarii si anume — estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare.

Conform Standardelor de evaluare g bunurilor editia 2022, SEV 104 - Tipuri ale valorij {IVS 104),
para. 30.1 definitia valorii de piaté este urmatoarea; ,Valoarea de piatd esfe.sum_o _estfmatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) lo data evaludrii, intre un cumpdrdtor ho__t_c‘i._r_c?t;i un vanzdtor

hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in - =

cunostintd de cauzd, prudent si fdr&_cqnstrq“_ngere”. _ e R
‘Activul subiect este €Xpus pentru vanzare pe o piatd deschisd si concurentiald unde participantii

actioneazd in mod liber. Valoarea de piatd este exprimatd In lei si euro. -Aceasta poate fi

hecorespunzatoare pentru o aitd dats, deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica, -




&
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'cencluzia privind valoarea de piati estimata, este 10.06.2022.

8. DATA EVALUARH

Inspectia a fost efectuatd in data de 10.06.2022 de citre evaluator sendroni Mihai in prezenta
reprezentantului proprietarului. Cu aceasts ocazie, a fost inspectats si fotografiatd proprietatea evalyati.
Data evaludrii, adicd data la care sunt valabile toate analizele, judecétile, calculele, ipotezele de lucru si _

. 5 NATURA S| AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULU 1 ORICARE LIMITARI ALE ACESTORA

- Documentarea facuts pe du_ra'ta'evaiuérii_e_ste adecvatd scdpu_!u_i_evéluérii so'__!ié_it_a't_é' i tipului valorii
 care se va raporta, respectiv valoarea depiatsg. e
- Inspectia proprietitii a avut loc n data de 10.06.2022 si a fost realizats de ctre evaluatorul
. $endroni Mihai in prezenta .ré_p_rezentatu_iuifprb;ifietar'ui_'u_i, cu aceastd ocazie s-au facut fotografii, au fost |
‘preluate info_rm_atﬁ_ _referi_toéré la_p;oprietatea__e\(aluafé si au_fost an_all_iz__atj'e do_c_'u_me'n'tg_l:e_'_é_kistér_a__'i_;_e::.:_ ; Lo
ooin urﬁqa_ex’éminérii documentelor, evaluatorul a identificat pfoprietatEa Tnbazanuméfuiw cadastral - S
~darsicu ajutorul planului extras din georportalul ANCPI. Locatia indicats si limitele phop'rs'e_t_'ét_ii___pEéc'::i_z:a_fg de
_acesta se considerd a fi corecte. Proprietatea nu a fost misurats de cétre eval'uat_o_r intru'c_ét__nu intrd n

atributiile sale acest lucru. Termenii de referintd ai evaludrii au fost stabiliti impreuni cu clientul si au fost
mentionati in scris. ' S : Loy R A
' in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentsrii si

. colectdrii datelor despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificarii,
-evaluatorul a avut acces la toate informatiile refevante oferite de catre client, respectiv la: R

> Extras de carte funciars nr, 68393 a localitdtii Municipiului Deva din 12.01.202_2__._
> Contract de concesiune nr. 7/2001 din 20.02.2001 si act aditional nr. _1/20_3_._9 din 14.05.2019.

‘Documentarea necesard evaludrii a avut in vedere: : L .
v inspectia proprietatii si zona din care face parte proprietate inclusiv a cdilor de acces;

v _ r':é_rceiare'a__ pietej ioca!e specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietdtilor .

v “interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice -

~ vanzdtori ai unor proprietati imobiliare comparabile cu proprietatea subiect Supusd .

- cevaludrii; SERRE s SO . T
v au fost_efectuate.veriﬁ_cér_i impreund cu reprezentantii clientului privind corespondenta -

- -scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru__vs.._con_statéri_in urma_inspectiei :_cqnf_orm A
-fc_)_t_og_raﬁi_lor anexate) si s-a investigat corespondenta intre a'mp_!a_sarea imobilului si situatia .- °:

~sa scripticé si fizicd, nefiind identificate neconcordante, i :
Documentarea realizats pentru efectuarea evaludrii a fost suficientd pentru a emite 0 opinie total

justificabilé asupra valorii, La data inspectiei terenul este nefolosit. oy G
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10. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiile utilizate, primite de Ia client, pe baza cirora a fost realizatd evaluarea au fost:

» Informatii din Extrasul de Carte Funciarg; ' o '

> Informatii privind piata imobiliara specifica;

> lstoricul utilizSrii proprietdtii imobiliare;

> Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022; R

» Alte informatii necesare _e_xi_'_stente_ in bibliografia de specialitate; :' L
S_urseiedeinfdrmatii_aufnst: T B T N A S
x > Reprezentantul _c_':!ieht't'qlu_i_;ientru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluats

_ {situatie juridica, suprafete, istoric etc.) §i care este :res_p_ehsabil exclusiv pentru

~ veridicitatea informatiitor furnizate;
Tn_régistréri ale dréptu!ui de proprietate (oficii/birouri de_cad_ast_ru)_;
Presa de specialitate; - B '
-inform_a'_tii existén_t_e pe site-urile de profif;
Piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de proprietati Emobi_li_ar_e_-‘: similare din zona

VvV Y v

in care se situeazg imobilul supus evaluarii;

Baza de date a evaluatorului;

interviurite cu partile implicate in tranzactii;

Informatii furnizate de cdtre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Reviste de profil, ' ' S T

Y Vv v

11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICAT!V_E
Valoarea de piaty determinatd in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizdrii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii, Dacs se va demonstra ¢4 cel putin una din ipotezele sub care este realizat .
‘raportul si care sunt detaliate in cele Ce urmeaza nu este valabils, valoarea estimats este invalidatd, .
Ipoteze: ERRITRE RN R ' C T
. » Valoarea opinat3 fn acest raport de evaluare este estimatd in conditiile realizdrii ipotezelor care
B Grmeazé si in mod special in ipoteza in care situatiile fa care se face referire maij jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor ar3tate pe parcursu!_raportu_fui si.al cdror impact .e.sfe expres
scris ¢a a fost luat in considerare. Daci se va demonstra c& cel putin una din ipotezele sub care este.
realizat raportul nu este valabila, valoarea estimats este invalids; - Cii i S R
> Evaluarea s-a _ef_ectufét pe baza documentelor furnizate de catre _bene_ﬁciarul_.l_uc_:ré_r_'i__i. Se _prgs_upt_}he _
cd ‘a'Ces'tea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asum3 nici o resbonsab!litate privind .desérierea
situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este considerat valabil si .
- tranzactionabil (in circuitul civil) dacé nu se specifics altfel; L B T
> - Se presupune c§ afirmatiile facute de citre evaluator cu privire la descti

eq legald a proprietitii nu
se substituie avizelor juridice exprimate de citre specialist, e '
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acest domeniu;

> Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din tare s-au extras datele prezentate anterior,
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integrants. Orice diferentd intre
scriptic si faptic determing invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate Tn
privinta corectitudinii informatiiior primite.

> Se presupune c3 proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale privind mediul

?nconj_urétor, r_eg!ementéri!_e sl restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, ?n_afa_n_a: cazului in care a

fost identificatd o neconformitate, descris si luatd in considerare in prezentul raport;

~» Nu a fost realizats niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatjilor. Se -
‘presupune €a nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, sotului sau structurii, care .
sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii

sau pentru bb_;ine_r_ea studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Proprietatea nu .a fost expertizata detaliat. Orice s;ihi;é din raportul pl_e_:eya:f_uar_e'_»prezin_té_
' proprietatii §i este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportului sd
vizualizeze proprietatea. in cazul in care -exist3 documente relevante (masurétori de cadastru, -

dimensiunile aproximative ale

expertize) acestea vor avea prioritate; _ : ST e
> Evaluatorul nu .a ficut nicio mdsurdtoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dis_pozii,:ie. Se presupune cj planurile, schitele, diménsiuniie puse la.
evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasts privintg;
> Se presupune cj toate autorizafiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
tétr_e au_toﬁ_tétile iocale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre _utf!izéri_!e pe care se
bazeaza estimjrile valorii din cadrul raportului; ' - B R

> Se presupune ci legisiatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificdri

care pot si apars in perioada urmétoare;
Ipoteze speciale semnificative: .

VIORICA si nu face d_biectul prezentului raport de evaluare. Solicitarea clientului a fost facuta doar -

- pentru evaluarea terenului de sub constructie in vederea vanzirii acestuia.

- 12. TIPUL RAPORTULUI} CARE VA Fl ELABORAT

relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, neﬁin_d_:nec_e_saré_ nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard. R AT TGRS

13, RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI . |
‘Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se adreseazs

doar clientului si utilizatorului desemnat specificat in raport. Evaluatorul nu isi asums nicio responsabilitate

dacd acesta este transmis altej persoane, fie pentru scopul declarat sau pentru Oricare__é__lt__:_scop_._ o

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alt} petis ; 'a, nu poate fi

dispozitie




at cele la care s-au ficut referiri anterior, atrage dupd sine

incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimat3 de citre evaluator este valabil3 la data prezentatd in raport si inc3 un interval de
timp limitat dupd aceasts datd, dacd nu apar modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate. in
prezenta modificarilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de

- acesta la data evaludrii, - ERTS L
Conditiile de limitare a utilizérii raportului sau a

Concluziile sunt valabile numéi la data evalurii;
Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;

rezultatelor evaludriisunt: .+

-R_apo'r_tu'l nu trebuie s3 fie utilizat partial;

Posesia raportului nu conferd dreptul de a-} publica;

Estimarea costurilor nu este vafidé_ -pentru_ scopuri de asigurare sau alte scopuri decat cele
sp'ec:_’ficate in raport; o . ' : : L '
Nu ne a_su'ma'_‘m responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd aduss raportului;

Pentru validitate este necesara semndtura originala.

: Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacs aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde v_alabiiitatea.

YV VYV Yy

vV v

14, DECLARAREA CONFORMITAT!I EVALUARII CU SEV
Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de evaluare a
bunurilor si In conformitate cuy metodologia de lucru recomandat3 de ANEVAR. EE
Definitiile si conceptele pe care se bazeazd acest raport sunt cele din:
> SEV 100 - ,Cadrul general (IVS Cadrul general)” .
% SEV 101 -, Termenii de referinta ai evaluérii (IvS 101)”,
Misiunea de evaluare a fost conduss in conformitate cu prevederile
> SEV 102 - ,Documentare si infoemare (VS 102)”, '
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
- > SEV 103 - ,Raportare (IV 103)" ERRY |
$i a tinut cont si de prevederile |
% SEV 104 "Tipuri ale valorii” (IVS 104)
» - SEV 105 »~Abordari si metode de evaluare”
> SEV 230 -—,,D_reptur_i asupra proprietatii imobiliare {Ivs 400)”,
¥ GEV 630~ ,,_Evaiuarea_ bunuritor imobiie_”, L
>  SEV 400 -, Verificarea evaluarii”
Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaludrii si cerintele utilizatorului au determinat
gradul adecvat de detaliere al raportului. Conform prevederilor contractuale si a instrucgiunilor evaludrii nu

a fost necesars nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunuri!or._ e
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE
in procesul de evaluare este necesar3 colectarea si analiza datelor care se refers Ia aria pietei.
»Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiu_ne__ Si, atunci cdnd este

necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geograficd q: acestei arij, Justificat -
-apreciatd de evaluator co fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date se referi la .
- tendintele sociale, situatia economicd, reglementidrile si re_.étticﬁi[e legale si conditiile de mediu fn_c_o_njg{dto_r o

care influenteazd valoarea proprietdtii imobiliare in aria de piatd definitd in acest scop” {Standardele de -

evaluare a bunurilor, editio 2022 .-'.'_GE:V 630 3 vafuareazbuhyrilor_imob_ile, para. 18). - LR |
. Datele generale s_Unt pﬁ_re_luate de pe _si_te;u__! Primdriei Deva si includ informatii referitoare la fortele
so_ci_ale,_economi_ce,_le_gislatjve__si ale me__diuf_uidin}uruiamplasa_mentylui. L

- DEVA este municipiul de resedintd al Judetului Hunedoara, format din localitdtile componente Deva
' (reﬁedinta“) si Sdntuhalm, si din _sét.éleAr_chiq, Bdrcea Micd si Cristur. . - T S P

Deva se situeazd in parteqg centrald a judetuiui Hunedoara, lo o oltitudine de 187 m Jatd de nivelul mérij, pe
malyl sténg af cursului miflociu al Muresului, Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana Ruscd si Muntii

- Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Maégura Uroiului in est. Spre sud cénd conditiile

atm_osferice sunt propice, se zdresc in depértare Muntii Pardng si Muntii Retezat. Dealurile din apropriereq
orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiang Ruscd (indltimea Jor maximé este de 697 .

- metri) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-l de excese climatice. Vérful Pfat__ra_Co_zia_ {din satuf

Cozia) are altutidinea de 686 m. :

o la recensdmdntul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiard ca limbg
maternd, 2417 roména si 276 germana. Dupd religie, 3393 erou romano-catolici, 2551 ortodocsi, 1292
reformati, 791 evrei, 314 greco-catolici 51242 luterani. ' B I S S R

- Conform recensdméntului efectuat in 2011, populatic Municipiului Deva se ridicd la 61.123 de
locuitori, in scddere fatd de 'recenséméntul anterior din 2002, cénd se Inregistraserd 69,257 focuitori,
Majoritaeq locuitorilor sunt roméni (82,98%). Principalele minoritdti sunt cele de maghiari (7,21%) si romi
(1,24%). Pentru 7,84% din populaﬁe,aparienenta_ etnicd .nu este cunoscutd. Din punct de véder_e
confesional, majoritateq locuitorilor sunt ortodocsi (76,5%), dar existd si minoritdti de robjanmcatol_ici_
(6,46%), penticostali (2,68%), reformati (2,34%), _b_f_’pti,sti (1,38%) si greco-catolici (1,14%). Pentru 8,13% din .
popql_atie v este cunoscutd apartenenta confesionald. - o PR R o B |

' Prima atestare documentardg a cetdtii Deva dateazd din anul 1268, fiind mentionatd prin cuvintele .

. latine castro Dewa. Pe hdrtile medievale eq apare fie sub numele de Deva _sau_D_eWan.

- ‘Ruinele Cetdtii Deva, de pe dealuf Cetdtii, au fost si rédmdn un obiectiv turistic important. In ultimii
ani a fost conceput un program de amenajare a Cetdtij, proiect foarte controvér&at pentru a o pune in
valoare si a o face accesibily tuturor vérstelor: instalarea unuj telescaun si _dmehdjaféb unw terse in incinta
fortificatiei (idee abandonaté uiterior I insistentele reprezentantilor Mug, 5 U L T
' Odatd ajuns sus Iéngd ruinele cetéitii ni se dezvéiluie panoy &Wﬁ '

siprejurimilor. Se
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vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoara. La
poalele dealului se intinde w»Parcul Cetdtii”. La intrarea dinspre sud a parcului se afld casa lui Dr. Petru
Groza. In nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetdtii, se afld castelul Magna Curia, construit in
secoluf XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasteril, dar restqurdrile ulterioare i-au addugat si
elemente de artd barocd. in prezent complexul arhitectonic Magna Curia addposteste Muzeul Judetean .
Deva. _ _ C

4 2 DESCR!EREA SITUA',HEI JURIDICE S SR :
A fcst evafuat dreptul absolut de propnetate asupra Jmobllutm teren mtrawlan m suprafata de 18_ -

mp, aflat § in propr!etatea Mumcuplui Deva, conform actelor ;undsce prezentate nu emsta sarcrm asupra_
imobiluluj descris in extrasul de carte funciara. _ ST T AR SRREETRE R PSR
~Conform SEV 230 Dreptun asupra proprleta;u :mobxhare ,,Dreptul asupm une: prapneta;: .
imobiliare confera tttu!arulu: dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori dea dispune de teren si constructii ..
( .} Dreptul absolut asupra oricgrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a'
poseda sia d:spune de teren Si de once construc;u existente pe acesta, m mod perpetuu afectat numm de e
dreptun subordonate $i mgradm stabmte prin Iege( )” ' ' S T o '_
P Munlaplu! Deva in cahtate de propnetar detme dreptul de propnetate asupra mobaiuius dm__
Mumcnp:uiun Deva Aleea Armatei, spatele bloculuj A, jud Hunedoara constand in teren intravilan cu
suprafata totaia de 18 mp, inscris in CF nr. 68393 Deva Constmcna edlflcata pe teren nu face oblectul
prezentulm raport de evaluare, aceasta fiind in proprietatea persoanei lelce Sar Doina: Vi |
Exista o corespondenta scrsptico—faptlca intre actele de proprl ! : ;

TL: Pttt

sy

SR R
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obtinute In urma inspectiei. Nu exist3 neconcordante Intre amplasarea din teren si documentele primite.

Extras de Carte Funciard:

Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciard din data de 12.01.2022, din care s-au
extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integrant.

Din Extrasul de carte funciard pentry informare eliberat de BCPI Deva partea a Ii-a si partea a lll-a,

reiese ca dreptul de pr_opf;‘e_tate deplin si nu este afectat de S_éréihi,

. 4.3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT R I Rt e T
: 'Propriétété_a"im:obiili_a__'r_é' :suﬁu#é_déséﬁ'efii, se _aﬂﬁ in p_rqpri_etate_é _Muni_cipip_l_ui_ Deva, situatd in
Municipiul D:eva_,: Aleea .Arm'at_ei, spatef_e b_io_cLalui A, Jud, Hun_ed_oa_ré si repfe_zinté un teren intr_ayi_la_h m
‘suprafatd de 18 _rhp, p:e _c_ére esfe edificat un garaj afiat in prcbrietatea persoanei fizice Sé_rb innaa\l__ic_)_ri_ca.
_'Pmprietat_ea este amplasatd intr-o zon_'é rezidentiald a Munici_piplu_i' Deva. Terenuf are lesgire la
~ strada Aleea Armatei domeniu public, fiind pozitionat intre cl3diri rezidentiale, dar si garaje. Ac_c_esui la
_ 'teren se efectueazd din Aleea Armatei, accesul este facil si asigurd intrarea mai multor garaje din zona
resbectiva“_, affate intre blocuri de locuinte. L EERNRRE REBNANHIE ISR

-.Des;:rier__eé §i analiza amplasamentului PR i SRR _:3' ARy ; T
_ quactgristicf ale amg{qsqmentu!ui: - ' ) : S T
‘Amplasament: zonaB; DT ERERUEER I
' Sq'prafa;_‘.j_: 18 mp teren - curti constructii;
Topografie; teren plan; -
Formé: regulats;
- Utilitdti: toate utilitatile.
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Acces: accesul se realizeazd citre proprietate din drumul public de acces {drum asfaltat} Aleea Armatei.
Deschidere: 3 ml ia strads;

Situatia actuali a terenului: teren construit, este edificatd o constructie de tip garaj aflatd in proprietatea
persoanei fizice S&rb Doina-Viorica.

Puncte de interes: terenul este amplasat In zona rezidentials a Municipiului Deva, avand o pozitie buni din
punct de vedere al amplasamentului fats de unele unitati comerciale si administrative. ' ' 5

 4.4.1STORICUL PROPRIETATII SUBIECT - R s
o Te_ren_u!_._:;e afld in proprietatea Mu_nig_i_piuiui_[,_)_eva_, conform documentelor puse la dispozitie. Terenul

face obiectul unui tont_réét de concesiune nr 7/2001 din 20.02.2001 si act aditional nr. 1/2019 din ) 5
14.05.2019 emis de Priméria Municipiului Deva in favoarea Sérb Doina-Viorica pang la data de 14.05.2079. '

“ 4.5, DATE PRIVIND _IMPOZITELE $i VALORILE DE IMPOZITARE _ : AECIRT
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotarari ale
Consiliului Local Deva, Terenul se aﬂ_é in categoria terenurilor intravilane de impo_zita_r_e, fiind situat in
subzona B. S R TR . UL TR
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EVAL INVES

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu.
Analiza pietei este realizats pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliar {analiza
cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizata (analiza ofertei) si pentru a
. studia modul in care interactiunea dintre cerere si oferté_afecte_a_z_é valoarea propr_i_et__é_;ii:subj_ecf; (analiza -
-~ echilibrului). Analiza pietei pune baz_elédeterminérii_celei_.maj bune utilizéri a unei p'ro_p_i;_iet_;‘;ét_i imobiliare si,
‘fotodats, __fu__r_nize_af_zé' infb_rmatii impoﬁante_nec_esare _aplicér}i_ céior.tfei abordari in _e\__lall_'qé're;. 0 _agh_afizé :
corect a pietei impune parcurgerea de citre evaluator a urmétorilor pasi: S

" L. Analiza productivitatii proprietatii; o L
D'ei_imi_ta”re'a' pietei spec_'ific:e';_ '
Analiza .cérerii;_ S : :
Ané]izé df_e_zftei cgﬁmpetitive (investigarea si previziunea concurentei);
Analiza interactiunii dintre cerere si ofertg; | ' o
Estimarea absorbtiei in piats a proprietatii subiect.
Analiza pietei are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creeazs valorile
proprietdtilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultantd a intercatiunii intre acestia: utilitatea, raritatea,
d'orinta si puterea efectivd de cumpirare. : ' ' : ST

oUW N

5.1. ANALIZA PRODUCTIVITATIl PROPRIETATII
Proprietatea imobiliard dispune de o localizare bunj, fiind situat in zona mediand a Municipiului
~ Deva. S ' _ o
In zon3, se afl3 preponderent construcii rezidentiale (locuinte colective), spatii comerciale cu
magazine situate fa parter de bloc sau in cladiri independente, dar si locuri de parcare si garaje. Distanta
'faté de proprietdtile complementare este mica. Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun
sunt la distantd mics. Strada la care are acces proprietatea are utilitstile uzuale necesare : apd-canal,
energie electricd, gaze. Imobilul este intabulat in Cartea Funciard nr. 68393 a localitatii Deva.. R
Tindnd cont de caracteristicile imobilului supus evalusrii, teren intravilan cu_supra_'fata de 18 mp
{dimensiuni, facilitate, utilitsti existente) precum si de zona in care acesta este amplasat se poate aprecia
cd Proprietatea evaluatd este atractiv pentru tipul de constructie edificatd pe acesta, respectiv garaj, o

5.2, DELIM!_TARE_A_ PIETE! SPECIFICE : _ _ AT —
Zona studiatd si piata speé_iﬁc_é este cea a Municipiului Deva. Piata specificd a acestei proprietati

este cea a terenurifor intravilane pentru constructia de proprietati detinat3 transporturilor si anume
constructia de garaje. Caracteristicile predominante ale proprietatii, enumerate _ah_te_rjof,_ s:unt_ cele care o
particularizeazd pe piatd, deci existd o corelare intre descrierea proprietatii sj 'v‘*"ﬁ*‘;« "_ 'aIe. Aria pietei
-din care face parte proprietatea subiect este una local3 si anume zona ipd 1

=
]
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aceleasi persoane.

proprietdti este variat.

5.2.1. Tipul proprietdtii imobiliare

Pentru proprietatea imobiliars supusd analizei, subpiata delimitaty este cea a terenurilor
intravilane avand ca scop constructia de proprietdti detinat3 transporturilor si anume constructia de
garaje, situate in Municipiului Deva. ' ' C

5.2.2, Card;_tgristi_cile_pfppr_iet&;ﬁ imobiliare

Prop_rietét__ea eV_ai_ua_té este un émpiasament cu.subrafai;a de 18 mp,: s_.i_tu_at__i‘n__Mun_i'c}_pi__ul Deva,

regimul acestuia ﬁ_incf_dé_teren_ in__travilan. Accesul la proprietate se realizeazd din_{\_fgea :_Af_m'at_e;',_ _siré_d__é_ _
_émenaja_té_(asfaita_té), topografia este pland, iar utilitdtile disponibile in apropriere s'unt energie electricd,

gaz, api-canal. Utilizatorii finali sunt persoane fizice sau juridice care vor sd deﬁ_né o astfel de .pro_briet_at_e

in scopuri persoanele. .

52.3. Aricr__ pietei
Proprietatea imobiliard supusi descrierii, se afld pe Aleea Armatei, spatele bloc_t_jlui A a

Municipiului Deva si este amplasatd in zona mediand a orasului.
Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locals. Gradul de ocupare al terenului

~1n zona de interes a evaludrii este mare, suprafetele libere fiind destinate ciilor de acces, spatiilor verzi si

parcétilor.

in zona de interes a evaludrii si anume zona mediand, in piatd nu existd parcele de teren libere,
construibile cu utilizdri permise, utilizéri privind cea mai bun3 utilizare de teren intravilan curti constructii.
In aceast3 situatie aria pietei a fost extinsd si catre alte zone din municipiul Deva si au fost alese doar

informatile de piatd adecvate scopului si tipului evaludrii.

5.2.4. Proprietiti substitut disponibile

- Oferta de garaje este variatd, pornind de la preturi mai accesibile la preturi mai mari, inséd cea mai
‘mare ofertd este doar de garaje oferite spre inchiriere, deoarece in majoritatea cazurilor terenurile sunt
concesionate, Existd putine oferte privind garajele oferite spre vanzare cu terenul aflat F_n_p_roprietatea_ =

impact pozitiv asupra valorii proprietétii il pot avea: localizarea si suprafata. . R _
. Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprie_t_éti_ior imobiliare similare Cu proprietatea
subiect din Municipiul Deva. B ' : S T

in urma analizei preferintelor consumatorilor finali ai acestor tipuri de constructii se observa ¢g un

e
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5.3. ANALIZA CERERH

Cererea pietii reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferinfele consumatorifor.
Analiza cererii se axeaz3 pe identificarea utilizatorilor potentiali {cumparatori, chiriasi) pentru un anume tip
de proprietate. Puterea de cumpadrare este in mentinere spre o usoari crestere.

Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la destan;a foarte mica. Strada la care
are acces proprletatea este sistematizatd superior, ut:htaple aferente exsstente sunt cefe uzua!e necesare:

apd, energie electrica, gaze Acest tlp de proprietate se adreseaza perseaneior fmce sau_ Jurldxce care_._-'_ L

'doresc sa detlna o astfel de propnetate destmata trasportunior si anume garaj

Cererea este usoara crestere datonta faptuluz cd Iocurlle de parcare gr garajele sunt cautate m RN
-specuai de persoane care stau la bfocurl in zone rez:denttale 5: doresc 0 astfel de propr:etate m specnal__ U

pentru prote;area automobliuful personal

“ﬂpul acesta de propnetatl are un numdar de wzuallzan pe szte un!e agentulor lmobaitare, pe s_it—_u_ri!_e L

' de Spac:aiitate fapt care prezmta rata mare de atractmtate $I donnta utlhzatorufor de pe ptata. . SRR

5.4, ANALIZA OFERTEi E

Oferta aferenta propnetate!or d:spombcle spre véanzare care sunt assmrlablle propnetatu sublect se

' ‘numeste ofertd competitiva. _ .
Pe parcursul ultimilor ani, preten;ule vanzatorilor de astfel de constructii si-au mentinut tendinta

de crestere, In ceea ce prlvegte oferta compet:tlva pentru propnetatea lmobzliara subiect aceasta este |n o

mentinere spre usoard crestere, .
Ofertele pentru garaje sunt \variate, pretun!e pornesc de Ja circa 6.000 euro {cele aflate in zona

mediano- penfenca a localitatii) si a;ung in unele cazuri la cca. 15.000 de euro, in functie de zond. Var[atla - |

' prlncapala a preturilor este antrenata de iocallzarea propnetatilor si suprafata constructiei. .

~Oferta pentru :nchlnerea gara}efor este medle sunt mai putine decat cererea fapt care deteremma :

optataavanzatoruiua Co Lo :
in cazul prezentei evafuan procesul de obtmere a ;nformatulor relevante S-a concret_izat_pr_i_n

selectarea ofertelor similare cu proprietatea de evaluat, cu date si :nformatu ver;flcate_ si _documentate, o

prwmd propnetatl amob:hare ofente spre vanzare, valabn!e la data evaluam

Proprietates
GECoHmparatia 0 aranilia pimDarabii OMparapHg SR araniE g CHARPRran3 Graparabia GIEarapila

et e afens Puanzare T o000 0 gg00 ] ogigg 24800 ] SN e 00 o g ap o
Pre_tdenferta T B g oo Tt T— T T e o T
i mchmere(luné) Sy 0 RERS ¢ ER e A eaen oo SRR RS
Cond:mdeplata L ien.22 “un22 un22 - iun2z 1 una Cwn22 O T ign2z 0 ianea
] ) L j © Y Deva stro M. s : . ' ] R "N
L Deva str, . . § Deva, str. Cuza . Deva cart. Dava Foiana Deva - Deva 22 i Deva str,
ana%tza_r_e L K - - Eminescy - . . o .
’ - |.L.Caragiale Voda rﬁicro 15 Gojdu Nateiselor Parabant Decembrie tndependentei
Suprafata tefen/ccnst:uctle in . 26,04/26.04 28/24 : 8/21 ] /24 : - o/27 - '0/25 1 0/21
proprietate {mp}

Cpagl7
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5.5. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

Activitatea pietei imobiliare este ciclicd, fiind caracterizats prin perioade succesive de expansiune,
varfuri, restrangeri si epuizare. Tn perioada analizatd, comparénd cererea existents si potentiald cu oferta
curenta si anticipat se observi o tendintd de mentinere a cererii.

Comparénd cererea existents si potentiala cu oferta curentd si anticipata competitivd se poate
- Chserva cd existd o cerere pentru astfel de proprietti, o I SRS A

5.6. PREVIZIUNEA ABSORBTIEI PROPRIETATII SUBIECTINPIATA SR

. -.-_p;in_' ;::om_para'_rea _Cara_;:fe_i'isticilqr.probr.ietétii __subiect cu cele ale proprietatiior ._c_om_bet'ifs_ive, _ekis_té o
ratd a absorbtiei proprietatii subiect mare, in conditiile de piat3, cerere si oferts competitive prezentate
anterior. Din datele analizate este vorba despre b'_piaté in usoard dezvol_t_are,_c"ar'ac%t'e_'r_iéaﬁ_'é printr-o usuq}%:\;;"__a“i _
' creﬁefe_a_ cereril si a_existentei unui trend ascendent al valorilor pe piafa specifica, cé;acfer;‘?_até_pr_in_tr.—ij_h_ e

num_érm_é_di_u_._de'ofe'r_‘ie/tra_n;a'ctié. : P o
_ B __Propri'etatea' imobiliara, SUbiect face parte din proprietétiile ce prezintd potential atractiv, datorits
-e!ementélo_r favb_'ka'bile cu_rﬁu_late_:_pozi;ie buna - mediu urban, zoni mediana, zond accesibild. Cresterea
-cererii coroboratd cu oferta actuals ne prezintd o ratd de absorbtie ridicati a proprietatii subiect. o

" Analiza pietei si analiza celei mai bune utilzdri sunt interdependente si ambele sunt esentiale
pentru aplicarea aborddrii prin piata. ' : B
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6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,cea mai bund utilizare” reprezinta alternativa de utilizare a proprietdtii selectati din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii
metodelor de evaluare. S -

Cea mai buna utilizare este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - SEV 104

Tipuri ale valori®”, para.140.1; wutilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezuftat
cea mai mare valoare a unui activ’. L L T

- Analiza pietei constituie baza pentru determinarea  celei mai_bune utilizari (CMBU) a unei

e propriétéfi imobiliare. Piata Spe_c_ificé proprietatii imobiliare subiect este piata terenurilor intravilane, din . -
~‘Municipiul Deva, ' i LT Tl

In _ana!iza celei.mai bune utilizdri, evaluatorul considerd maj intdi utilizarile probabile in meod

réionabil alé'_pr_;:)prieté;ii s_'u_bi'ect, Pentru a ajunge la o opinie ph"vin'_d cea mai buna utilizare a _pr}op_ri:eté_t_ii_

subiec_t,_evéluat_qrui_ap!icé patru teste: o _ o S = =
[ permis_ibi[ita_tea fegalc‘f_: se determind care sunt utilizarile permise de Iegis_fa';_ia in vigoare data
-ev_aluérif:,;_.' ST SR L . _ L
posibilitatea fizicd: se urmiresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;
. fezabilitatea financiard: se identifica utilizdrile din care rezult3 fluxuri financiare pozitive;
profitabilitate maximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea maj mare valoare,
Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizirile existente si potentiale, este cea
prezentatd mai sus, permisibilitatea legala si posibilitatea fizics a utilizérilor analizate fiind cele care reduc -
substantial numérul de variante de utilizare a proprietatii imobiliare subiect. -
s Obiectul evaludrii este un teren cy suprafata de 18 mp, avand formé regulatd, situat in zoni
mediand din Municipiul Deva, cu acces direct la strada amenajats asfaltata. Proprietatea dispune de toate
utilitéti_le_necesare. . : N . . g S e - ! o S ..
Avdnd in vedere forma, dimensiunile $i tipul constructiei edificate pe terenul subiect, cea mai bung
utilizare este cea actuald si anume teren cu de_stinqria constructie de tip garaj. N

Pwon
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7. EVALUAREA PROPRIETATII

7.1 ESTIMAREA VALORIl TERENULU}
Valoarea terenului constituie o analizs distincta, realizatd inainte de aplicarea abordrii prin piata.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trej abordari traditionale ale valorii;
abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost. ] ST L
Metodele de :e_\'ralua_re a terenului libe_k se clasificd astfel;
" e -Met_bda g:ofnpa_ifatie_é difecte; o
'« Metode alternative: i
o Extractia de piats;
o Alocarea {proportia);
o Tehnicile capitalizirii venitului; ST
e Capitalizarea directs: Metoda reziduals;
- '{_:_apit_a'lfza_reé_ direc_té: Capitalizarea rentei funciare;
» Analiza fluxuluj de numerar actualizat: Metoda parceldrii si dezvoltérii.
in abordarea prin piat§ se analizeazi aseméndrile si diferentele intre Caracteristicile proprietatilor
comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustdrile necesare, ajustdri ce trebuie s reprezinte
perceptia pietei specifice. ' B ' ' o ' o R
- Abordarea prin piatd ~ cunoscutd in domeniul evaludrii proprietétii imobiliare 5i sub denumirea de
comparatie directd sau comparatia vénzarilor (GEV 630, para. 44) este procesul de obtinere o unej indicatii
asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin analizo comparativd cu proprietdti similare care au fost
véndute recent sau care sunt oferite pentru vénzare (GEV 630, para. 43) ori sunt contractate. o
- Comparatia directd este cea mai credibili metods de evaluare a terenurilor libere. Aceasta se
realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abord3rii prin piats: R
) tehnicile cantitative: - ' '
*.analiza pe perechi de date: un proces in care dous sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustdri . aferente unei singure

caracteristici;
* analiza datelor secundare: o metods pentru determ__inarea ajustarilor bazate pe date ce nu se referd
- direct la proprietitile imobiliare comparabile; R
¢ analiza statistica: analiza prin inferenta statistic3 si analizi prin regresie;
-« analiza costurilor: ajustirile se bazeaza pe indicatorii costului.
' b) tehnicile calitative: = SR | REES SR
* .analiza .Eo_mparati!for relative: studiul relatiilor indicate de datele de piatd fard a recurge la
Cuantific_érf;. S o L _ T
. a'nal_iz_a tendintelor: analiza bazatd pe un numar mare de date de piatd;
"+ analiza clasamentulyi: folositd pentru a sorta datele comparabile in fu
IR elementele de compartie specifice propriet&tii;

elentele dintre
T
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* interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscdtoare in materie si ale unor participanti pe

piata imobiliar3.
Dintre tehnicile enumerate anterior vor i folosite dous metode alternative si anume:

7.1.1 EXTRACTIA DE PE PIATA - conform GEV 630 art. 91, este 0 metodd prin care valoarea
terenului subiect este extrasd din pretul de vanzare al unor proprietati construite prin scéder_ea va_lqrrii_ _
contributiei constructiilor acestora, valoarea estimata prin metoda costului de infocuire net.

. EVALUARETEREN PRINMETODA EXTRACTIEL

. ' Denumie element de calenl UM | Vabae o
Valoare proprietate - comparabils A (VF) e o0d

: Suplr'a'fé;é desiﬁsufafé.cd.hstfuctié:(s.d) R mp e 2400

 |Cost unitar de locuire brut (CIBU) EURmp| T s
Cost total de inlocuire brut (CIB = CIBU x Sd) L ER | o038
|Uzura ﬁz.ijc.ééco.nstrucﬁei.(Uf) % | }0
Cost de fnlocuire net (CIN = CIB x (1- Uf100) x (1 - De/1i 00)} EUR - | .5,434

| Valoare totali teren (VT = VP-CIN) ELR | 3,566
{Suprafata teren comparabila A (St I mp o 4
|Valoare unitari teren (VUT = VT/ 8¢) | BUR | 7 14858
Suprafata teren de evaluat (Ste) ' o mp T

' Val.o'éz'ré totala iereli de evaluat | . 1 EUR | o "2,674' _
Valoare totali teren de evaluat LEI | g

. Valoarea de piatd prin metoda extractiei =2.674 euro, 13.221lei i |

7.1.2 METODA ALOCARII - conform GEV 630 art. 92, cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeaza
- Pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ci exist3 un raport tipic sau normal intre
valoarea terenului si valoarea proprietdtii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, .

~din anumite localiz3ri.
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Chirie lunara solicitata . . 70 50
Venit Brut Potential (EUR/an) ' ' 840 600
Grod de neocupare ' 10% 10%
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 756 540
Cheltuieli aferente proprietarului : L5 5
_{Venit Net din Exploatare (EURfan) i o 751 . 535

} 'Vatdaréasoiigit.é_ta'a prqpr_i_état_i_i__ne_gqciaté(_EUR__} SRR 12030 - 8.000

Chirie(g)

lunara  anuala

Spatiu / utilizare Suprafata g

Procentyal -

1 GARAI ¢ L T T e 50 € (P00 E Rata de ngocupare e -10,00% .

Cheltuiell aferente proprietarului 5,00%

Imporitpeproprietate . 0 - 130%
Asigurarecladire  © : L00% -

Venituri din chirii 50¢€ 600 € Costuri cumulate

A. Venit brut din inchitiere 500€l 1B. Costuri totale

1€, Venitnetdin inchiriere

1D-__Ratade cap_i@éli_zar.e
E. Va_loare de piata

F. Elemente aditionale care afecteaza valoarea .

6.3%

- Valoarea de piatd prin metoda alocdrii

-L5tteum 00711
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8. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZII ASUPRA VALORIi

in fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea $i
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul prin rationamentul sdu, in procesul de evaluare a
stabilit o valoare de plata a proprietdtii subiect folosind metode a!ternatwe Avand in vedere scopul
raportulw aceasta estumare trebu:e perceputa de destlnatar a§a cum este def;mta in hteratura 'de.-_' S
'cunoscute . . A o _ :
Adecvarea precma si cantstatea mforma’;nior utsilzate in evafuare sunt crlternle pe baza carora evaiuatorul R

a formu%at ~opinia ﬁnaia asupra vaforu propnetatn subzect

: _ Adecvarea Prin acest cr;tenu evaluatorul a }udecat cat de pertmenta este abordare / metoda scopul s
' utlhzarea evaluaru Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordaru se refera dlrect ia tlpul -
proprzetat;n :mobmare si wabmtatea aceste;a pe plaf;a L SRS T

Prec:zm Precizia evaludrii este Iegata de mcrederea evaluatorului in acuratetea datelor, informatiilor
folosite in procedurile si tehnicile de analizs aplicate precum si in abordarea in evaluare utiizzata cu aite_
cuvinte este datd de sncrederea evaiuatorulun in corectltudmea date!or $I a ca!culeior efectuate

Cant:tatea in ormatiilor Adecvarea $i precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului unei abordjri
in evaiuare Ambele crlteru au fost studiate in raport cu cantltatea mformatnlor furmzate de o anumlta
comparabrla sau de 0 anumitd abordare ' ' o

8.1 ANALIZA REZULTATULUS St CONCLUZIA EVALUARII

Pentru proprietatea subiect anahzata din punct de vedere a selectaru unei anumlte abordan pentru
estimarea valorii de piats, evaluatorul a judecat cat de pertinentd este o anumsta metodd de evaluare. In
aceasta sitatie la stabilirea valori de piata s-au ales doud metode alternative (alocarea si extraci;fa)
deoarece proprietatea subiect in opinia evaluatorului, face parte dintr-o. categorie de . propr:etate
imobiliarard speciald si anume teren cu destmatle constructie pentru transportun (garaje, parcéri, etc.). |
ceea ce priveste precizia rezultatului, la stabilirea valorii de piatd prin selectarea metodelor de evaluare, in
s-a gasit proprietdti comparabile, in zona evaluata si.in zone snmliare cu propr;etatea de evaluat, iar in N
opinia evaluatorului metoda alocarii prezintd o credabtlstate mai mare decat cea#alta medoda datonta N o
mformatnfor relevante si credibile gasite pe plata L - SR
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Astfel,

avand in vedere pe de o parte rezultatul ob{inut prin aplicarea metodei de evaluare,
relevanta acestuia si informatiile de piat3 care au stat la baza aplicarii, si pe de altd parte scopul evaluarii si

caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimatd
prin a proprietdtii imobiliare este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN

Evaluator autorizat ANEVAR,
S$endroni Mihai nr, legitimatie 18635 - -
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9. ANEXE
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- TEREN INTRAVILAN L
DEVA ALEEA ARMATEI, SPATELE BLOCULUI A, JUD. HUNEDOARA
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yi" Cficiul de Cadastru i Publicitate Imobitiard HUNEDOARA
E Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Deva

o "
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
:“".‘ﬂ" PPL PENTRL INFORMARE

Carte Funciard Nr. 68393 Deva

N
A. Partea ). Descrierea imobilului '

Nr, CF vechi:6760
TEREN Intravilan Nr. topografic:3184/X/10/A/g/10

Adresa Loc, Deva, Al Armatei (Spateie Blocuiue A) jud Hunedoara

: g:t i ffffgsf;%'c . SUPf‘afata* (mi‘-') R Gbsewatii/ Refer!n;e
jConstrucf;ii
Cf.t- N?ﬁ!‘f:;l:gsg%lc o '-Adm_§§ : : R RS Obser\iatiilRef.éﬁnté' R
ALLl | 68393-c1 | Loc. Deva, AlArmatef [Spate Bloca), |NF. Mvelur1; 5. consiruits 1a sol 18 TR Gara) .l
" EREIO P Jud. Hunedoara, spate Bloc & - {regimul de inaltime P, construit in anut 20, 0 cu fundatie

continua din b.a., boltari, mveiztoare dln p_g_ca de betcm

8. Partea i Propnetarl si acte

Tnscrleri privitnare la dreptui de proprletate si alte drepturl reale ' S Referin;e

129717 05/02/2013 ' e

JAct Administrativ nr. 28/2815, din 30/01/2013 emis de CLM DEVA SERVICIUL UATAC (act notanbl nr, 151/17-
-|01-2001 emis de BNP STOICA ELENA: act administratlv nr. 354/11936/20-07-2000 emis de PRIMARIA MUN
DEVA; act administrativ nr. 3808/01-02-2013 emis de MUNICIFIUL DEVA  SERVICIUL IMPOZITE S! TAXE
1LOCALE:);

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cofa ALl
factuala 1/1
1 1) SARB DOINA VIORICA
23932 / 23/05/2018 ' ' |
Act Normativ nr. 1352/2001, din 28/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEL
85 Entabufare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11
: 11} MUNICIPIUL DEVA, DOMENIUL PRE\IAT
23967 [ 23/05/2018
[Act Administrativ nr. 1, din 14/05/2019 emis de MUNICIPIUL DEVA; ;
B7 : Intabulare drept de CONCESIUNEpana la data de 14.05,2028 Al |
1) SARB DOINA VEORICA

~C, Partea il SARCIN%

Inscrien prlvind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale "Refer}nte
‘de garantle $l sarcin
NUSUNT
“Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funclard Nr. 68393 Comuna/o

rag/Municipiu: Deva

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

68393 18

3 Supr_§$§t1§§§$ determinata’in planu! de proiectie Stereo 70.
|

OETALI LINIARE IMOBIL
4

preom

-

Date referitoare la feren

nr { Categotie finua Suprafata . .
ot folosings |vien| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
i curtl DA 18 . i R "
canstructli _
Date referitoare ia constructii
EVI ‘Destinatie Situatie o . ,
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridics Observatii / Referinte
- ; 5. construita la sol.18 mp; «Gara)”, cu regimul
ALl 68393-C1 construct_i_i anexa 18 JCu actefde inaltime P, comstruit in anul 2000, cu
' ' U acte fundatie continua din h.a., boltari, Invelitoare
din pla_ca d_e bs__»t_on
Lungime Segmente E '
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punctf  Punctl " T Lungime segment| - o
inceput sfarsit = {m}
1 2 5.999
2 3 2.98¢
3 4 8.0

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederite Legit Nr. 6772/2001,
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Carte Funciard Nr. 68393 Comuna/Orag/Municipiu: Deva

Punct Punct Lungime segment
fhceput sfargit = {m)
4 1 3.0

** Lungimlle segmentelor sUnt determinate in planui de prolectle Stereo 70 st sunt rotunjite iz 1 millimetry,

|
l
* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoares 1 milimetry,|

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciarg active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nrj 455/2001,
coroharat cu art. 2 din 0.U.G. nr, 41/2016, excluslv in mediul electronic, pentru activitadti st proceke
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentulul, fara semnaturs olografs, cu acceptul expres sau pracedural al institutiei publice o entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras, ‘ :
Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rojverificare, folosind codul de varificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentulut, : : Co L .

Data 5l ora genersril, TR BT O G
12/01/2022, 12:01 . _ _ RER R o SRR TR

Dacumment care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Cﬁm-raci de Concesiune”
i«( s f%/;;fz w; // /{/ 2% /‘l’xnﬁz«/)é % é‘ 3 ’?//j{/ J
L. PARTILE CONTRACTANTE -

decareo hcntatref pubhc;g/g

..................... G concesiondrij terenufu: srtuct tn str. :
entul con tract de ‘concesiune. /V o

Lo R S AT ..}%,f':,.,\
1 se preda de cqtre parteq: fntq;,

saverbal ide, ;aredare
erwcml urbcmsm sk

Ar, 2, . Terenyl Precizat la grt,
a. H-a - concesuonar -pe bazo de .. Proce
dn cemftccztuf de urbamsm ehberat de 5
Consnhulut local af mumc:plufur Devc 5
.,boztatsea Durota de executse este de m

concedent catre pcrrtec:_
~Primire, qvand destmatm pmvczute o
qmena;areq tenfonm‘q; dln chngl _

i cond,iti-i_{&d{i,n oferta care.q. stat Ja, baza gdj;.;dgccni
axamqm ium de lc data, mche:em tprezentu!u; contrcct.
| . ‘g e TC A0 o
L . Aa‘t 3 - Duruta conces:unn este de e anl, - incepand - cup- R fe

conces:unn pqrtea a do?xa (con~ L
it , _?n scn’s pér;ii_ ?n_téi' k(concedent) prezentureu” '




. PRETUL CONCESIUN]

_— 560 FT
Art. 5, - Prgz;u! ﬂconcerg_sunn este de 0L, ((

echivalenty] g - USD. Iq cursy|

de referintd of Béncii Nationale din Ziva licitatis
!')f § Ve e
publice ce g avut loc o datqg de ziug = - lung 5/5! J/(/{ e I 1] ‘/ﬁ j
5-a adjudecat licitatia,

- $1 pe bazg carei,

Art. 6, — Pretul stabil lit in conditiile qrt. 5 va fi reccricu!at c:vcmdu -5e in vedere cursy
refering de fﬁf data efec:ttganr redeventez d,e catre conceseonor e LT
V. MODAL; ITATEA DE F’!.ﬁJA T

yIN vy

f de

At 7, - Pre;?u! concesiunii se v

a plati.
. va cc;!cu{

m USD e pregtu ui in
ﬁ'%ri. 8 - P[@ta Ya {ncepe dupa
dare pnmfre G terenuiut

pPand lg 31 dece—mbrre a crnu!un m curs cond se
a. e\ch:yafentu

lei al conceszunu

e zile de la data mc_:heierié_p_r_ocesu!

EXRERrS

uf \verbci de pfe'- .

Art 9 - lntarzlemie for b!am fpré‘mlui_ satiNg rate‘iar se vor(ﬁery‘@f}m‘ cu f‘ ..... d
- datoratg ccfcu!

Lare intdrzierile d

PR

in sump

2 i intdrziere in situatii in epc;:esc '%0 de zzfe Ianga peno-—

 va proceaa 5: fo refra%}e:eo concesrun

v, mcmcssa c:om:*esmmn B | SRNTI

o Bt ?E) —- Concemunea d

: Tare o [ T 4 i
urawter poote in cetcx prin : , ‘
a) expirareq durater pentru care a fost

g:rec contractu}q: ;

E ?“:: Ly

mchesat ,sr pcsrta € Nu sunt de acord ¢

TR
U prelun~
B). rdscumpérareq conceseunu e BTN

¢) retragereq concesiun;

tie in care contractul este reliziat de drept

d) renuntareq concesionary
‘nunje concedentuf

ui mtent:a $a cu cei pugm 30 de zrie mmnte

& a concesmnu depase
e\&drept iar

e) dqca mt

amers!e pentru- p!atc mtegral
contractu!

de conces;une se considerg anulat d
Sd procedeze la ehbemrea cm!

li‘» B

sc 60 de zde coﬂsacutzve
ppncégbngf es\fe olghgot de mdatas _

ascrmentu!ui
C Dacs concesroncru!

=3 prefufm cdn*ces:unu
tuattq perstsfa rhar mult di- ‘18&

qtecrsca’ i nfreg ! brettit




Daca, in termen de 15 ile de la primireq somatiei, concesionary] nu. se ___confqrm@ogqj

o datg intocmirij Procesului-verbal de neres.
Pectarea destinatie;, , ‘{, e A o \< o
Reziliereq contr’acgufu; %€ va constata prin D:spoziﬁ.e g -\P:;i,rpgm_tuj municipiul\uiw,gevo

L R,

Vi, OBLIGATHLE PARTILOR

At 11, - Partea intg; are obligatia .
a) ca prip imputemicitii sgj g urméreascd eg executdren 'f’dc‘ii"‘éfff"cf:!_é'

Ce se va real]

. jare, gmp{as_czre, etc. la obiectivy|
et Y - RN

NI Wy ) . .f":‘..,_.- L
- cailtatii constructis, respectdri acorddurifor,
. drareg in“termenu) de punere ‘in

avizelor s autb‘:‘i_zatfi'_ldr.i.é!i_b’_é‘fdfé. precum ' si inca-
. N EER T R R Sy e
'_fu'ncfi'u’n_e_ ‘étd_bf__iif pe(‘-‘»p‘r‘ézéh‘tuf contract, I A

b) partea intéj are drept :

ul s& retragd ¢o neesiy

a deua..-nu.imcepe lucrdrile in -

erile din ofertg ¢e a stat |

evizute in Hotardreq Consih‘u!ua’_ Local nr“fgﬁg prin. care: ‘5“9 GPI’ObeQ_
N Co .\' Y . ‘,.’ ay

VOOV RN Nyt o

1 -baza -gdiudecdrii licitatiei si

itate cy proiectele eloborgte «
- - A

d decei in drept ;

4ONd si 5G obting acordul detindtorilor i
€) sG respecte toate cel

elalte obligatii
Pentru licitatie.

] : o . = ' 15\("--.'- g \ ; .”
Vi Lmicy k S : ' L ' ‘

nelor jud_f_cicgre.__
viii, CLAUZE SPECIALE _ L U SN \."‘**ﬁffi;k'-' yo
- . SRR S " X ‘{:L‘ ‘,\ A ,li&\\'“
Art. 14, - Terenul oferent cqjf

or de acsec necesare ase, rg'\oﬁzo\n\g@ntr\u\{b\unq dunctionare

9 spatiilor rémane ui proprietar,

in proprietateqg actualu]
Lucrarile de drum

Uri necesare §i retel ehnico-edilitare se vor executa de_c_c'i_tre__cona -

cesionarii de terenuri, .

RURRFEEN
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X. DISPOZITI FINALE

Art. 1s, ~ Mod;’ﬁc._c},r{!
-dul. partilor.

€ sau adq;_)__targg Prezentyl

Ui contract se poate face umai cu acor-

;zfl exemp

in eviden tel

e de Ppublicitate. imobiliarg

o, CONCEDENT.
o
, //;{% 3 .

“CONCESIONAR

-

s

>3
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ACTADITIONAL, A% / / 200G

La contractul de concesiune nr.7/2001

fncheiat in Deva, Ia data _de

/f(gw glﬂg intre:

I Trezoreria Deva, reprezentat prin Nicolge-
lorin Oances, avang functia de Primar 1n calitate de concedent, pe de o parte, si '
~ Doamna Sirb_Doina - Vioriea, persoans fizicd ¢
bld, scl, erq

tefefcn:()?zsls_é?s{;s 5

i tei,
seriaHD nr.622887, CNP 2570923201022
In calitate de coneesionar, pe de altx parte, - SRR Lo
in cénfo_rrhitate cu prevederile Legii nr.227/2015 privind Cody] fiscal, ¢y modificarile si
_ comple_térﬂ_e_ ul_terioare;__- . _ g '
- Potrivit brevederilor Hotérérﬂ: Cox_lsiliul_m' local py, 141/201_9, contractul de concesiune
nr. 7/2001 va Suporta urmitoarele modificiri; : ' - & R '
- Artl. - Se modifica art.] 4

Contractuly; de concesiune nr.7/2001, ¢are va avea unné_toru_I
confinut : B : _ - ' o

“Obiecty] prezentului contract de concesiune este exploatarea unyj bun-teren- in Suprafats de 18
mp, identificat conform CF.68393 hr.cad.68393 situat iy intravilan, Aleeq Armatei , sp S

aleblA»
CArtl, neesiunii ey 10 ani, fncepand cy data de 14

_ .05.201__9.
cd art, 7 a) Contractuluj de concesiune nr, 772001 , care
Plati la sediy) concedentuly; anual, in dous rate egale

martie §i 30 Septembrie incly

$1V, sau in conty] concedentylyj Municipiu] De
RO24TREZ36621A300530§Q{XX deschis Ia Trezoreria Deva,» = .
ArtIV.

= Se modifics art,9 g Contractulu; de concesiune nr, 7/2001, care va avea urmitory]
- confinut S S S ' : T R s

” Neplata redeventei, pang I3 termenul maj
Intarziere in Cuantum SN

~Se prelungeste durata co

ArtIdl, - se modifi
Confinut; * Redevenga se va

va aveg mmétoml
pani la data de 33
va CUI 43 74_3_9_3 numaryl

de 1% pe luns »,

Sus menfionat, conduce Ja perceperea de majorari de
Art.V. Comple_teazé art, 12

a
umatorul conginyt ;-

_I_contracmlui de concesiune nr7/2001 ey .Iit@"@_i)_gme va avea

“In termen de cef mult 90 de zjje de la datg semndrii actylyj adifional | Ja Tfespectivul contragg ,A
sd depung cu tigy de garanic | ¢ sumé egals cy redeventa datorags In primu] an > TeSpectiv suma de -
fOQ ‘%l lei, in contul ROSSTRE23665006XXX000122, '

Municipiul Deva Cyy 4374393 -




Art.V. Celelalte articole ale Contractului de concesiune nr.7/2001, riméan valabile in for
inifiala,

Prezentu] act adifional s-a inchejat in 3 exemplare, din care 2 bentru concedent $1 1 exemp]
~pentru concesionar, o L ' .

: CONCEDEN'I

L  CONCESIONAR
PRIMAR MUNICIPIUL, DE@\ A - . :Sﬁr@na-_ Vioriea
' N:colae-l"lorm Oance T .

SEF SERVICI AT P
Avram Manoara _

CONSI.LIER JURIDIC % o //9%{
Stanescu (‘heorghe—Adnan T

g , :vv I, A % VA‘_{I ) .: ‘ / 64’
S NF'Mg—.EL\_HTm : | | Seire oo

int cmit,
-Mi_nl?iu Cristina
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FUBLICETATE

VANZAFGR

simionbuble

Pe OLX din lenuasle 2621
Aglviestls zbay
[fofere/user/qav4))

Sutia vanzatons Trirdte rmesa)

Mat mule anurgunt ale scedul vanzitor 3
l/oferte/user/uckVa/j
LOCALIZARE

Deve,

Hutedoara

PUBLICITAYE

FoumCEhme T ' . : : . &
Gara] nou chirle spativ de depozitare - i '

{/PURCHASE/RECRESH FPROVIDER /P AT
© REACTUALEZEAZAMI=A361EBBERPRODUCT.
I‘BHFUSEGP&&S&AD?AGE._N_JSHQP]

{/PURCHASE/PROMOTE/VARANT /2R D
B ROV 611653 60BS=ADPAGE, PRONOTE]

{ Ffm-sa‘” Mege categona: Garale I

L {¥) &Toro: Brasdew preferate cu 8% womisies

DESCRIERE
Geraje Nol de inchiriat. Dimensiund 6,2 m lungime, 4.2 m ifiime s 33 m inlime. Uslle au 3 m Jatime gi 2.8 m indliime.

Carajele au pazs 24/24 ore pe zi . Au curent, aps st conalizare. Zone este i centu Deva pe strade Cuze Vodiin curte
Cprvata. - - ST _ . o

¥ 236116808 Vizusfizbri, 566 : P Bsnongas

PUBLICITATE
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LOCALIZARE
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DESCRIERE

Vénd gers] de 2imp2.
Garalut se trece direct pe cumpdrétor le Primade s notar,
Prequl pentiu teren la primire este de 20 de lai an/mp?,
- Garajl este cu toate actele [z 2, Intehuiat Garagul se afié lingd scosle generald nrd-Andrei Saguna, Pretul este

negocishi
. £ 216750008 - . JRTI—— . f= g T———
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vénzémf . .

Irird In cont £ Cont now

B Stiha vanzetoryl “Trimite messj |
| LOCAUZARE
. (S Deve,
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3
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BUBLICITATE
Fostat U5 ure 2023 -
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( {P) eToro: Aflte despre criptomonedele de top ]
_ DESCREERE
gara] plata centrala Deva, 24 mip, fundetie solida placa beton scoperl cu tabla, structura BCA. apa contorizata,
camel curent electrc, usa acces Hormann, teren concestonat situat in Deva, Polana Marciselor In bowe de geraje
1 Z23ERTE E Vizuialtrde 1421 ’ £ Rsporseazs
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PUBLICETATE

Foctst 05 unle 2022
Inchirlez garaj zona Dmobam Deva

00 €

R PRG“OV‘&K&UPBRCHHEIPRQMQTHW&REANW?Al}-

s3I T50060888-ALPAGE, PROMOTE]

1 Fersoans fizica H Alege categotia Garge

DESCRIERE

Inchinez garg]
Zona dorobani ~ Dave
Garalul este proaspat 2ugravit si vopsit
27 2 costral
Hu are uiliitsti
- Pretul ru este negociabil
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