ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU] DEVA

HOTARAREA

nr. 285 din 29.07.2022

. privind vénzarea prin negociere directd a unui teren in suprafats de 20 mp, inscris in CF nr. 68330
proprferatea pri vata a mumcwru!w Deva, situat in Deva, str. |, L. C‘aragfa/e in spatefe blocului 7 si 9,
L L ' ;ude;ul Hunedoara [ AN SRR

- ! ta-de urgenta
u mod;ﬂcar;le s: comp]etar:le ultenoare :

 Primaria municipiului Deva, prin ar
de 20 mp,: s:tuat m mummplu Dev,
teren p _'care _este '- edlf‘ cat un garaJ af

:.fvérifi.{:éﬁlé'fa" te de_.catre Compartimentul cadastru, fond funcsar m urma caror
L, 72897/28 08. 2020 cu__'__pnwre ia suprafata de te
: ldentiﬁcata 'c """

' epropﬂ '

_1. ge -:nr169/1997 .Legea nr?lZO'GD Legea 7/

' -'nr 10925/28 08.2017 pent&*_ﬁ i suprafatd de 20 mp si 23 mp, masuratd, inscris
ide o vechi 1831184/1/2 il’]SCI’iS_InC F_ vachl 5094 dm care_reie

~Hicitat ' __a negoaehlo'_”dlrecté prlwn
-fjapartenand domemulur pubh ;

: _ _egoz_:iere
: propnetatea privata a mumupjuiul Deva _s:tuat in -Deva
,_-_fudef;ufHunedoara,_ e

str 1, L Carag:alé" n spateie

szu! Com:ssen pentru admmlstragle publfca !ocaEa jundlca apararea ordmu pubnce .resp tarea L
"_dreptunlor §| a hberta;:for ceta;emfor agncuitura nr. 664/82281/28 07. 2022 de avnzul Comrsne: de'-_ L
- studii, prognoze economlco -sociale, buget~f;nante Nr.467/82285/28, 07.2022, precu_ -
'Comlsaer de orgamzare si dezvoitare urbanlsmca admmlstrarea domemulm pubi:c & privat
: ._.mun:mpzu]u; reahzarea iucrar;!or pubhce conservarea'_'monumente!or ;stonce -sr-de arhi




nr.576/82282/28.07.2022,

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile uitenoare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotarare:

Al - fsi insuseste Raportul de evaluare al terenului in suprafatd de 20 mp, intocmit de catre evaluator
- Tamas Marius Costel - S.C. TMK STAEF EXPERT HD S.R.L, membru ANEVAR, prezentat in Anexa, care face
- parteintegrant3 din prezenta hotaréare.

- Art. Art.2. - Aproba véanzarea prin negociere directa cu doamna Sutac Elvira, a terenului in suprafata de 20
mp, situat In municipiul Deva, str. |, L.Caragiale, in spatele blocului 7 si 9, Judetui Hunedoara, inscris in CF_ o
.. 68330 Deva nr. cadastral 68330, aﬂat in proprletatea prnvata a mumcnpzulu: Deva AR '

'l_\_rt_._3. -'_P_regul c_ie pcmire al neg_ocie_rii este_.de__] 8.5_1_ 9 :Iei, .res_p_ectiv 925,_95__.!6;&/

Art. 4 - } La preguf de vanzare al lmobzluiw se adauga_ §:_ suma de
rvscnlor»de‘ eva!uare AL :

3 este necesard interventia la RN
sta mterven;te m mod gratunt: FEE R

- aceste retele, proprietarul va permite institutiilor abilitate sa realizeze acea
‘reparatiile utter:oare asupra constructiei fiind in sarcma propnetaru!u:

Art 7 - !mputermceg;te Primarul mumcaplulur Deva pentru semnarea contractu!un de vanzare cumparare

Art.8. - Prezenta poate fi atacats potrivit prev_edenfor Leg:_i contencsosuiu;__a_dmi_ni__st(at;v nr.554/2004 cu_ .
modlﬂcanfesn compietarife uEterloare RN L SR U S EAEIRN

B ’b,;Art 9. -Cu aducerea la mdepimtre a prezentel hotaran se :mputemlce§te Serv;aul admsmstrare domemuf_ oL
Ipubhcypnvat el - : Sne R

;Art 10 Prezenta hotarare se comunica:

, 1 lnstttu;:e: Prefectului judetului Hunedoara

BRI Przmarufur municipiului Deva

= Serviciului administrare domemul public §z privat;

- Servac;ufur fmanuar contabtlltate

- Doamnei Sutac E!vara

"PRE,S,EDIiE DE SEDINTA, o : f CONTRASEMNEAZAPENTRU LEGAL!TATE
© . "Ovidiu-Gabriel IORGA ‘ SECRETARULGEN :




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: 120417212014

Rt $a Ho i Cowlundouns locadl wh LQE/M47/2022

RAPORT DE EVALUARE

Priméria é}mfz Eagw Deva

1. SINTEZA EVALUARI
Zma&%ﬁ&ma ﬁ Anud 29 ,Z,

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
| CF NR. 68330; CAD.: 68330
§ =20 mp. |

. PROPRIETARZ: MUNICIPIULDEVA _ DOMENIUL PRIVAT - SRR
' L ' -Proprietar/t garaj __ sxtuat pete:ren SUTACELVIRA IR T

" LOCALIZARE; ' o - 'Deva, Str. I L, Caragnaie
B R -_]udHunedoa.ra_"

: SOL!CITANTUL EVALUARH MU_NI_CI_P_IUL DEVA
UTILIZATORUL EVALUARH MUNICIPIUL DEVA

DATA INSPECTIEI/EVALUARII 12.04.2022

'DATA RAPORTULUI: 3 22.0_4.2022 _
_ bREPTUL EVALUAT: - dreptul deplin de proprletate asupra proprietagn evaluate TR
SCOPUL EVALUARIL: . vAnzare o
BAZA EVALUARH EIR valoarea echitabila
'REZULTATUL EVALUARII:
VALOREA ECHIT ABILA oblmm‘af prin ABORDAREA PRIN PIATA
'_ ] Valoarea proprietﬁtii subiect unitérﬁ. (Eei/mp) [ 925 95 l
' = ' 20 mp
LVaioarea proprzetatn sublect (LEI) l 18 519 ,00 [ S AR R
| o f‘aréTVA—__-_
- Cusmna, R A S . EVALUATORAUTORIZAT TAMA.SMARIUSCOSTEL . :_'
- 8.C. TMKSTAFFEXPERTHD RL R SRR S0 MEMBRU TULARANEVAR_

. Mobil: 0725.606.668; ¢_mail: staff. expert@pakoo.com . - . e A T _-'_:p@gina o




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDGARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20172/2014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

“Prin prezenta certxf' ic ci:

P -'Prezentarlle faptelor dm raport sunt corecte 51 reﬂecta ceie mai pertmente cun0§tm§e ale evaluatomlul, . e _
R Anahzele opmule si concluznle din prezentul raport sunt hmltate doar de 1potezele §1 1potezele spaclaie SO

' prezentate in acest raport ;

» Nu am nici un interes actuai sau de perspectlva in propraetatea asupra actwe!or ce fac obxectul acestul ETRNR

:raport de evaluare §1 nuy am mc; un mteres personai §1 nu_sunt partlmtor fa;é de Vreuna dm pargile_ o

o implicate;

% Nici evaiuatorul si nxcl 0 persoana af llaté sau 1mphcata cu acesta nu este acuonar asoclat sau persoana__ S

- 'aﬁhata sau 1mphcata cu beneficiarul ;

e _Remunerarea evaiuatorulun nu depinde de nici un acord aran_]ament sau m;elegere care sé-i confere_ :

acestma sau unei persoane af‘ ]aate sau rmplfcate cu acesta un stlmulent ﬁnanc;ar pentru concluznie_ o

' exprnnate in evaluare ; S
¥ Tariful iucraru nu este mﬂuen;at de rezultatul evaluam sau de declararea unor conciuzu xmpuse de
<oooclient., : . - . . - : o :
% Nici evaiuatoruI si nici 0 persoana aﬁhata sau imphcata cu acesta nu are alt 1nteres ﬁnanmar legat de _
finalizarea tranzactiei; : : DR L :
g Evaluatorul nu a primit consultanti din pm’tea aItor persoane in afara celor care semneazi raportui
g ‘Analizele §1 opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardeie, recomandarde si

metodologia de Iucru recomandate de céitre ANEVAR (Asoczapa Nagxonaia a Evaluatonlor Autonza;s dm L

-~ Romania). :
% Raporiul de evaiuare a fost intocmit in concordan;a cu STANDARDELE DE EVALUARE A

* “BUNURILOR 2022. _ -

> Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere de citre ut111zator11 desemnap cu acordul scns §1_
. prealabil al evaluatorulul Verificarea se va face conform SEV 400 Venﬂca_rea Evaluéru S

- % - Evaluatorul arespectat Codul Deontologic al profesiei sale; .~ o

> n prezent sunt membru ANEVAR §i am mdephmt / mdephnesc programul de preganre profesmnaia . .

‘continud; : ’ :
> Prm prezenta certific faptul cé sunt competent si efectuez acest raport de evaiuare,

- MEMBRU TITULAR ANEVAR
“NR. LEGITIMATIE: 16514 {5

Mobil; 0723.606.668; e_mail; staff_expert@yahoo.com




LEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, Jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U.L: 32824850
Nr, O.R.C.: J200172/2014

3. CUPRINS
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4.1, 1DI:N'1 IFlCAREA SI COMPb’] ENTA EVALUATORULUI .................................................................................. 4

42, IDENT}FICAREA CLiENTULUI gr A ORICAROR ALTOR R UHILIZATORI DLS};MNATI
- 4 3 SCOPUL EVALUARJI ........ _ ...... S m——- S ”
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_ ..4._12.ABORDAREA_iN EVALUARE SIRATIONAMENTUL wovvvv.vvoveeosscoseacsseeneesessssessssssssnnns et 7
413 'VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE w.cccvnvveerecssssssssssssssssssssessessessosesssessmsesssesssssssssnnes SR I
S 4, 14.DATA RAPORTULUI DE EVALUARE ................. eveerensens ettt st se et eneaoneas e nesereseneaes 7 o _
5. PATRIMONIUL EVALUAT ...ttt s 7 i
5.1 DESCRIEREA PROPRIETATIL.........0.ooooooe e s s ]
5L Amplasamem .................................. et 7
5 1 2Acces ................... 8
-3, 1 3. Ulzlttaﬂ ...... T e e et ha s bR AR e RN et hnne e saeEesane e b ee 2Rt e e et beeernnemntee st e e s tre et mesnsesenns &
CA 4Descrzereapropmetafu............................,..........,............‘...._. .......... PR s sy 8
5.2. CEAMAI BUNA UTILIZARE (CMB.UL) ot s 9.
5.3 ANALIZA PIETEL svcovnsececsscrsscessssessrnnnns —— v ....... 9
5.3.1. ANALIZA CERERL...rorrvrcn S
5.3. 3 ANALIZA ECHIL{BRULUI PIETEI ............................................................................................................ 10
5 EVALUAREA PROPRIETATII ]MOBILIARE .......................................................................................... 10
7.ANALIZA REZULTATELOR §I _C_ONCLUZ!A ASUPRA VALORIL.v.ieceveveiereervsseseiseeeeese s 12
7. 1ANALIZA REZULTATELOR w1vvvvvvvveveceeseesseeseesesssesssessesseessesssessssossossssesssseeesseeseeeesseeseesesosesesssssseseeeeeee 12
7.2.CONCLUZIA ASUPRA VALORIL.....ccvrvonsrareanssasesssessosessesseeesssssessssssesesessasssssssssessesessoseesessessseeeesseeeese s 12
8. ANEXE.....ooeccvmcsnsssgomsnsssssesesssssssesmssss st sssesseesessasses e seessoessssesssessssee e eeose s 13
Mobil: 0723.606.668; ¢_mail; sta_ﬁ' expert@yahao.com B R Y  paging
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DEVA B-DUL TULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.. HUNEDGARA S8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL;: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

4. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

4.1.Identificarea si competenta evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.L., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR
ANEVAR, Eegltlmape ar. 16514, evaluator autorizat care define specializirile evaluarea proprietafilor

1m0b111are (EPI) 5i evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei apllcablle in Roménia.

‘Evaluatorul poate oferi ¢ eva!uare nbiectivi 51 :mpamala, neavand nici un mteres actual sau de
perspectlvé in proprietatea analizats,

Evaluatoml a mdephmt programul de pregatlre 51 are competenta de a mtocml acest raport

4 2, Ident f icarea cltentulm ;s‘l a arzcémr a!tor utthzatort desemnajt .
Solicitantul evaluarn MUNICIPIUL DEVA :
Destinatarul evaluaru MUNICIPIUL DEVA

“Avand in vedere Codul deontologlc al profesiunii de evaluator, evaiuatoru[ nu»~§: asuma raspmdema e
o decat fafi de sollcxtantul §1 destmataml lucrénz g

4 3 Scopul evaluaru o i

Scopul prezentulm raport de evaluare este esnmarea Valom de pzata a terenulul in vederea vanzaru

44. Idetzt f careq actwulm saua datortel subtect al evaluam e A
Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliard: TEREN INTRA VILAN _ 20 mp. situat in

' Municipiul Deva, str. LL. Caraglaie, Jud. Hunedoara, in proprietatea; MUNICIPIUL DEVA DOMENEUL
o PRIVAT dreptul evaiuat fiind dreptui dep!m de proprietate asupra proprietégu

IDENT IFICAREA PROPRIE TA T HE VAL UATE, ASPECT ¥ JURIDICE

_' &, mrzaal aescﬁem imobitului e
B OF veshb B 3s

RIS Lo VT iy, enduiend vanidiATTE
TUREH Intrandian 00 : LR ) .ﬁawmwwﬁ; o
- #avess: Loe, Dovs, gw W‘&Wrﬁ - - )
| P Feieeiet ) mpmf&;a*{mm ST Gsarenl § Referings
Bl e v Co . st o
o [OERENEL L adnes b obserestit) Refaringa
Al eIy p '-m&m Judl, Sonionre 's mm@ﬁass&;am
EL i&maa 1 ngrtamri g% W@
hicciwiywmmt#ﬁmptw%é&pwr&&wmgaﬁaﬁmﬁ ragle z . Beterings
- B0X3 { SEIUEIZAGT e
: MWﬁwmmwzﬂ%@
B TTREE
8243 [ IBIOBIZ0T '
ik BBHrSra B, FETT, ammmmamme%mmmﬂmwwm& -
\ 53 iﬁmE Eﬁﬁ;ﬁ. ﬁ?ﬁ»pi W Wﬁmﬁ mm.,egw ToiE i’taz TR
i &t ﬁuxscmm BEVA BORERIL R
' o & paren i1, Sﬁﬁt&%‘ét i
!&smaﬁ priving des $he il pran rsmm s .
e g mm do ﬁmﬁgi% si samﬁE p : é feberinte
: :&5?3{%&2!2@% R .
T T e u&e&mmﬂmésmmmy&ﬁ% SR
2 letsbutste, &@%d&c@&mﬁmﬁwmEmata@%&m&a&n S A
m RUTAL FLVL

Mobil: (0723.606,668; ¢_mail: staff__experi@yahoo.com .
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DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CU.L: 32824850
Nr. O.R.C: J20/172/2014

4.5. Tipul valorii
Avénd In vedere cf vénzarea se va face cfitre un cumplritor identificat, valoarea estimati este
valoarea echitabilg.
Tipul valorii estimate este valoarea echitabild, aga cum este ea definita in STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR 2022:
~ Valoarea echitabild este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pargi
identificate, aflate in cunostingi de cauzi st hotéirdte, pref care reflecti interesele acelor parti.
Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate,
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.
Spre deosebire de valoarea echitabili, valoarea de piaté cere ca orice avantaj sau dezavanta_], care nu
s-ar putea obfine sau suporta de citre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare. . - U
. - Valoarea echitabild este un concept mai larg decat Valoarea de piata. Desi, in multe cazuri, pre;u] L
- care este just pentru ambele piri va fi egal cu cel care sc poate obtine pe piatd, vor fi situafii in care . .
_estamarea valorii echitabile va presupune luarea in consxderare a unor aspecte care nu zrebuze consmerate L I A A
. estimarea valorii de piags, cum ar fi anumite elemente ale valorii smerglel rezultate in urma 4 R
> dreptunlor asupra proprxeta;n RIS : : -
' Valoarea ech:tabila estlmata nu contme TVA

46thtaevaluaru o _ e T e
. :La baza efectuaru evaluam au stat 1nformajule prlvmd mvelul pre;urxior coreSpunzatoare datel B

' f‘;inspecglel data la care se consuiera valabﬂe 1potezele luate In. consnderare 51 valorlle estlmate de catre R

:evaluator
: Evaluarea a fost reahzata Ia data de 12 04 2022 Ia un curs de 4 9412 Iex/EUR

4 7 Documentarea necesard pentru efectuarea evaluar

Documentele §i mformatule mi-au fost puse la dispozitie de solicitantyl evaluaru
- Inspectia proprietaii a fost realizati i in data de 12.04.2022 de citre Marius TAMAS ca reprezentant
-l ﬁrme: de evaluare. Nu s-au realizat Ainvestigatii privind eventualele contaminiri ale propnet&tu terenulm L
sau ampiasamentelor mvecmate, §l nu au fost mspectate parglle ascunse ale proprletapz ol

4 8 Natura si sursa mforma}.‘u[or pe care 5-a bazat evaluarea el e -_Z I _'
" a. Puse la dispozifia evaluatorului de cdtre solicitantul prezentului de evaluare _ FERE
= Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru lNFORMARE NR 6833(} DEVA/M 02 2019
= Informatii verbale. .~ =
. Aceste surse de informatii au fost puse la dxspozrpa evaluatom]ui de cétre sohcltantul prezentu[ux
-.faport de evaluare, solicitantul poarta in exclusmtate raspunderea pentru acuratetea acestor mforma;u o (A
R h..mforma;nmtemet B . B T A R R
. d. Surse b:bhograf ice:
-, STANDARDELEDEEVALUAREA BUNURILOR2022 AT e
- *EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”, Editia romana dupa edxtla in limba engleza SRR
_ orlgmala editat3 de Appraisal Institute — — Chicago, SUA IR T TS
- - Modulul 1 Bazele Evaluirii (Colectiv de autori) - Edltura Troval, Bucurestf, 2015 > TR VR
~Alte informatii 1 necesare ex:stente in blbhograf“ it de sPemahtate B S e
€. alte mforma;u Sl SRS
= informtii preluate cu ocazia msPecpel prOprIetéIn S
R mformatn fumlzate de catre propr:etar :

_ 4. 9 Ipoteze §i lpoteze specmle
4.9.1. Ipoteze . . : SRR ;
& - Aspectele _]uradice se bazeaza exclusnv pe informatiile si documenteie fumlzate de catre sohc1tant st
au fost prezentate fird a se Intreprinde verificari sau mvestzgagn suplimentare. Dreptul de proprietate .~ -
este con31derat vaiabil sx marketabii : ' R

- Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff expers@yahoo.com . .. . G paging




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CU.L: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/1722014

¢ Informatia furnizatd de citre terfi este consideratd de incredere dar nu i se acordi garantii pentru
acuratete;

® Alte abordéri nu s-au aplicat, deoarece datele de intrare pentru abordarea prin piatd sunt suficient de
relevante;

La cererea solicitantului valoarea s-a estimat in lei, fird TVA;

Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificatdi o non-conformitate, descrisi si Juati in
considerare in prezentul raport;

*  Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitifilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o mspec§1e sau raport care s mdxce prezen;a
contaminantilor sau a materialelor periculoase; '

% Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea ex1sten§ef contammanpior Se presupune

¢l nu_ existd condlgn ascunse sau Deaparente ale proprietdfii, solulului, sau_structurii care si -~ .-

' mﬂuen;eze valoarea, Evaluatorul nu-gi .asumd nici 0 responsablhtate pentr'u asem ea__c nd'gu
~pentry obpmerea studnlor necesare pentru a le descoper; S

% Situatia actuald a proprleta;u si scopul prezentei evaluéﬁ au stat Ia baza selectaru metode]or de: :
- evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s conduca la N

 estimarea cea mai probablla a valorii proprietitii in conditiile tipului valom selectate,

* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de. evaluare au fost__. SRR

g 'rezonablie in iumma fapteior ce sunt dlspombﬂe Ia data evaluém, '

-.evaluatorulul de catre mlzc;tantul raportulm de evaluare. Evaiuatorul nu I$I asuma mcl un fel de e
raspundere pentru datele puse la dispozifie de citre solicitant sl proprietar §1 nici pentru rezultatele_ RN

obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date mcomplete say gresite ; - .

* - Suprafetele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop mformatw g;x

“pentru atmgerea scopului evaluirii, neputind fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici o raspundere

pentru sﬂua‘;ia in care, in urma efectudirii eventualelor masuritori topometrice in vederea intabuldrii

“sau pentru. orlce alte scopurl suprafegeie rezultate diferd de ce]e luate in con31derare in prezentul

. 'rapcrt L .

~*  Evaluatorul a utlhzat in estimarea valorii numai mformatnie pe care le-a avut la dlspozme ex1stand_ -
' pombxhtatea ex1sten;e1 si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostingd. " '
* - Orice valori estimate in raport se aplica intregii propneta;l si orice divizare sau distribuire a valoru

pe interese fractionate va mvahda vaioarea estimatd, in afara cazului in care 0 astfel de distrlbuwe a. . o

fost prevazuts in raport
* - Intrarea in posema unei copii a acestui rapoﬁ nu 1mphca dreptul de publlcare a acestula, .
Vs Evaluatorui prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd sau s& depuna 3
. marturie in instan{a relativ la proprletatea in chestmne in afara cazuiui in care s-au 1nchelat astfel de .

“intelegeri in prealabil; -

# . Raportul sau parti din acest raport nu poate ﬁ pubhcat sau transmls tertllor féra acordul scris s: R

prealabil al evaluatorului;

- * - Raportul poate fi verificat la cerere de catre unhzatoru desemnap cu acordu£ scrls 51 prealabﬂ al i L

:_evaluatorulul Verlﬁcarea se va face conform SEV 400 Verlf' icarea Evaiuaru

4. 9 2. Ipoteze specnale si semmficanve : : .
- Exista o cutumi in Consiliul Local Deva de a vmde actwele cu un pref majorat cu un procent_

cuprins intre 10% i 20% mai mare decdt . De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, apllcand un .
procent de majorare dciS%, urmitoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar. =~

fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi considerate comparabiEe deoarece daca ar f
considerate comparabile pentru evaludrile ulterioare, valoarea ar cregte la infinit. - ' ' -
Pentru ca aceste valori de tranzactionare s poatd fi considerate comparabile, este necesar s fie ajustate _
'negatw cu procentul de majorare stab1ht de comisia de negoc1ere Practlc, comparabﬂa devme vaioarea__- '
stabllita in raportul de evaluare :

4.1 O.Resrricﬁi de utilizare, difuzare, publicare :
- Raportul sau pirti din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tertilor firé acordul scris gi

Mobil; 0723.606.668; e_mail: stoff_ expert@pakoo.com > oo c 0 paging
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DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. DI, AP 28, jud: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD SREL
CUL: 32824850
Nr O.R.C.: 2071722014

prealabil al evaluatorului.

- 4.11.Declararea conformititii evaludrii cu SEV

Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022:
¢ Standardele generale:
SEV 100 Cadrul general;
SEV 101 Termenii de refermga ai evaludri;
SEV 102 Documentare si conformare;
SEV 103 Raportare;
SEV 104 Tipuri ale valorii:
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
¢ Standarde pentru acnve . o
Bunurl imobile: s
v SEV.230 Drepturn asupra propr:eta;u 1mob1!1are
¥ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile. - : L _ _
. Raportul poate fi Venﬁcat la cerere de catre utilizatori desemna;z, cu acordui scns §1 preaiab:l al RS
eva]uatoruiul Venﬁcarea seva face confonn SEV 400 Venﬁcarea Evalaaru ' = : - '

AN NN

4 12 Abordarea in evaluare §i m;mnamemul g . .=
- Pentru estimarea valorn de p1a;é s-a folosit o smgura abordare abordarea prm p;a;a R TR R e
Raportul a fost ‘intocmit pe -baza datelor . obtinute prin inspectarea proprxeté;u 1mob1hare, -3 :
mformatulor documentelor puse la dlspozma evaluatorulm de cétre solicitant. =~ .- S
Informatiile obpnute de la terfi se considera autentzce dar nu se acordi garan;u pnvm_d acura_t_e_;ea_ lo;._
: Toate documenta;ule tehmce se con31deraaﬁ corecte S e

4‘ 13, Valoarea sau valorlle objinute
Valoarea este prezentata in moneda convemta 1e1 _farda TVA,

4 1 4.Data mportulm de evaluare
Data raportulux de evaIuare este: 22 04. 2022

5 PATRIMON IUL EVALUAT

B -_5._]_. DESCRIERM PROPRIE TA T II

: 5 11 Amplasament B . : - o

_ Proprietatea imobiliara evaluati este situatd in  Deva, str. ILCaraglale jud. HUNEDOARA nr._ S '

- niveluri:1, suprafats constmlta la sol 20 mp, suprafata constmita desfﬁwrata 20 mp, gara_;, parter dm anui . ik
2000, Sd = 20 mp. SEt o L

Terenul este snuat itr-o zond remdenpala

- Mobil: 0723.606,668; e_mail; staff’ expert@yehoo.com SRR ' . 0 paging
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DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA $.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850
Nr. OR.C.: J20/172/2014

_ 5 J 2 Acces : S .
Accesui la propr;etate se face pletonal §i auto pe drum asfaltat

5.1, 3 Utrhta;z
Proprletatea are acces la energle electnca apa canahzare §1 gaz

5 14 Descmerea propneta;u

R Acfresa Str. 1L, Caragiale '
“Teren in suprafa;& de 20 mp, CF NR 68330 DEVA
‘Terenul este plat. - Y

. Terenul evaluat este ocupat de un garaj pentru autoturlsm - garajul este proprletatea iu1 SUTAC
ELVIRA : :

- Existd mai multe terenurl in proprletatea munic:lplulul Deva (une]e s-au vandut ia proprletaru_
gara_;eior), pe care sunt constrmte garaje ' '

pagma -
w816

- Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com .




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDGARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

5 2 Cea mai buna utdtzare { C MBU)

o Def‘ m;la celei mai bune utnlxzﬁrl ,,Utihzarea probablié m mod rezonabll §;1 justlﬁcaté ( _
o unui teren libersau ‘a unei proprletép constrmte, _ut1hzare care. trebuxe 53 fie. poszblia din punc e ﬁa_dere S
. fﬁzm, perrnlsa iega! fezabﬂa financiar si din care rczu]ta cea mai mare valoare a. proprietatii imobiliare.” © -l

SR Condx;ule avute in vedere la ana]:za celel maz bzme u‘uhzan a]e propnetagn au fost nnétoarel :
% - permisi legal - utal:zan perrmse de lege : .
K posibila fizic; - : : SR : o
@ fezabila ﬁnanmar daea este poszbﬂa ob];merea unui vemt care sa acopere cheltulehfe de i
- exploatare, obhga;nle fi inanciare §1 amomzarea cap:talulu;, - S =
‘maxim- productiva ARSI ' T
: Ut111zarea ‘curentd se presupune a ﬁ cea maj buna utlllzare daca nu ex1sta :nd;ca;u dln pla;a sau alt;a SR
- factorl care si conduca ia concluz1a cd ex1sta ) alté utihzare care ar maximiza vanarea subrectulul evaluaru R
Terenul este construit _ garaj autotunsm, proprietar persoani fizica. : SRR
: Din formatiile primite de la solzmtant vinzarea acestul teren se va face cﬁtre un cumpérator 1dent1ﬁcat _
: propnetaruf garajului, - S
' Ca urmare, utllaz:area va ﬁ cea curenta propnetate rez1dentlala

5 3 Anahza pte;et

- Anal:za de pxaga presupune cercetarea condlmlor p;el;ei 1m0bxhare spec:lﬁce unui anumlt tip de
 proprietate. Anahza de piad consta in exammarea cereru §1 ofeﬁe: §1 a ariei geograﬁce de plata pentru ace!
t1p de proprietate,
‘Analiza de piatd trebune s& ﬁe mdmduallzata in mod corespunzator pentru ﬁecare proprletate Sy
“evaluatii si trebuie sa faci referire la piaa proprietitii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competltlvé SRR
se identificd s:tua;:a curents si cea de perspectivd a echilibrului pietei (sau dezechihbrulul) R PR
. Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piafd trebuie si fie prezentat in raport Evaiuatorui _
“trebuie si identifice tlpuI/tipurﬂe spec:1ﬁc(e) de. propnetate/proprietan imobiliare luat(e) inconsiderare si s - .. .
" prezinte relapa existentd intre cererea §i oferta de pe piata specxﬁca precurn §1 factorii potenpah care ar R
'_pute_a_ influenta aceasta relagle SR =
Analiza de piatd va trebui sa fum;zeze mforma;u suport pentru eiementele care vor fi utlhzate m_ L
- aplicarea abordarilor in evaluare care, fird a se limita la acestea, pot fi: nivelul chiriilor, gradul de neocupare R
ratele de capltahzare pretunie propnetat:lor comparablie costurile de construire. x

531 Analtza cerem _'

Cererea este medie pentru astfel de proprneta;z cumpératom achlzmonand astfei de terenur; m_
: scopunrezrdenpaie R oI ¥ R R I E RN

5 3.2. Analiza oferret

_ Pe piata 1m0b111ara, oferta reprezintd numarul dmtr—un tip ¢ de propnetate care este d:spombll pentru SRS
. vanzare sau inchiriere la diferite pre;un pe o piafd datd, intr-o anumita perioadi de timp. Existenta ofertei
pentru 0 anumitd proprietate la un anumlt moment, anumlt prc; §1 un anumit loc mdlca gradul de raritate a .
'acestui tip de proprietate . : TR o
‘Oferta poate fi segmentatd. astfei
e Ofertanti _ municipiul Deva, persoane fizice si mai pupn jurldlce

s Mab:! 0723 606 668 e mml sta_[f expert@pahoa com . S o - N a8 :-_ : _' -"_'_':j;;zgina S
' SN A I T s/ [ R




DEVA, B-DUL TULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, Jud.: HUNEDOARA S8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. OR.C.: J20/1 7272004

Oferta este micd _ ofertele/preturile terenurilor similare variind intre 800 lei/mp si 950 lei/mp.

5.3.3.Analiza echilibrului piefei

Se poate considera ca piata este o piaid a vanzdtorilor, avand in vedere cele Spuse mai sus.

6. EVALUAREA PROPRIE TATH IMOBILIARE
6.1. Abordarea prin piati

Abordarea prin piafd este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 -
SEV 105 Abordiri si metode de evaluare, para.20.1 astfel: ,, Abordarea prin piatad oferd o indicatic asupra
“valorii prin compararea achvuiu: sublect cu act:ve 1dentzce sau sumiare, ale céror mformagn prwmd pregul de L
vénzare se cunosc."” - ST
. Valoarea ech:tabllé a proprietatu evaluate este dlrect iegata de pre;urfle competttwe ale propr;
_xmobxhare comparabile, =
S “In abordarea prin_ piata, valoarea echltablla este estimaté prm compararea proprletagu 1mob3hare_- R
-SUbiBCt cu proprletagl imobiliare. samalare care au fost recent vandute sau cu pmprzetﬁtl smmlare_ care sunt
" propuse spre vinzare ori sunt contractate, = . . . £ R
. ‘Analiza comparativi din cadrul abordaru prin plaza se concentraza pe s&mlhtudmlle $i dlferentele_ AR
: constatate intre propr:etéple comparab;!e §x pmpnetatea subzect s: care au 1mpact asupra valorn celex din .o
' m‘ma N o RENE
i Acestea se numesc elemente de comparagle §1 mcIud dlferengele mtre dreptunle de proprletate_ S
transmise condn;nle de fi nan;are condmaie de vAnzare, cheltuielile necesare 1medxat ‘dupa vanzare , ool
- conditiile de piatd precum si d;ferente de Iocahzare caractenstlcx fi zme, _caracterlstlm economtce utillzare IR
componente non-imobiliare. T
Toate aceste elemente de comparatie se regésesc m ,,Grﬂa datelor de pla];a " = DU
‘Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile comparabile Identxce cucel in cauzi, trebule .
- -aplicate a_]ustan ale pretun!or bununlor imobile aseminitoare véndute pentru a asigura comparablhtatea intre .
- acestea pe baza diferentelor intre caracterlstzclle lor esenpaie numite elemente de comparatie. Elementele pe
- baza carora se. fac comparatiile si ajustirile sunt luate de pe piata si reﬂecté ceea ce cumpératom con51dera a0
fi cauza diferengelor preturilor pe care sunt dxspu,si si le pliteasca. .
Daca bunurile imobile comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumlta caracterzsticﬁ a 1or, atunm .
preful acestor bunun imobile este ajustat in jos.. Invers daca pretul acestor bunurl 1mob11e este mferior_- o
subiectului, se va face © ajustare pozitiva. > DTN
Pentru evaluarea proprietaii se va aplica metoda compara}ufor drrecte in acest scop 5€ analtzeaza R
tranzactii sau oferte cu proprietiti comparabile in scopul de a determma daca acestea au caracterlstim_ S

.mfenoare, supetioare sau egale fatd de proprietatea evaluati, SRR
oo Se anahzeaza asemananle §1 dlferen;ele intre. pmprletatt si tranzactu, care pot sa 1nﬂuen§eze_
valoarea _ S : SO
S Atunci cand ex1sté mforma;u dlspombﬂe abordarea prin comparatia vanzarllor este cea mai dlrecta_ AN
51 pertinentd abordare pentru estimarea valorii de pla;é B : L
- Proprietitile comparabﬂe sunf:
Compargbila . A" '
Teren situat pe str. M. V:teazu bi 44, 1n suprafaga de 20 mp _
_ " Conform HCL 233/2_020 Deva tere;nul a fost evaluat la 837.50 lez/mp fﬁra TVA
. Comparabilg ,B” _ e
... "Teren situat pe str. M. Vlteazu bi 44 in suprafaté de 20 mp
. Conform HCL 234/2020 Deva terenul a fost evaluat la 837, 50 ieifmp ﬁré TVA
“Comparabily .C” . '
- Teren situat pe str. M. Viteazu bl. 47, in suprafa;ﬁ de 20 mp. -
‘Conform HCL 339/2020 Deva, terenui a fost evaluat Ia 837, 50 lellmp fard TVA :
- Comparabila ,.D” oo
*Teren situat pe str. 1. L. Caraglaie bi 7,bl. 9, msuprafa;é de 20 mp
-Conform HCL 32/2021 Deva, terenul a fost evaluat Ja 925,95 lei/mp _ fard TVA
NOTA: Existd o cutumi in Consiliul Local Deva de a vinde terenurile cu un pret maJorat cu un procent cuprins intre
10% s 20% De exemplu penn'u 1 mp teren evaluat la 100 lei, aphcand un procent de majorare, unné.toarea valoare arfi o

- Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com - o SR T pagina_--.". )




8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CULL: 32824850
Nr. ORC: J20/172/2014

DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP, 28, jud.: HUNEDOARA

115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi 132,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi
considerate comparabile, deoarece daci ar fi considerate comparabile pentru evaludrile ulterioare, valoarea ar creste la
infinis,
~ Pentru ca aceste valori de tranzactionare s poati fi considerate comparabile, este necesar si fie ajustate negativ cu
procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea stabilitd in raportul de
evaluare. o _ . - R
FISA ABORDARE PRIN PIATA

Comp. D
A justiri
% | leimp

Comp. C
Ajustiri
% i lei/mp

Subiect Comp. A
Ajuastiri

% | lei/mp

Comp. B
Ajustiri
Y% ] lei/mp

Elemente de comparatie

Pret vﬁé_zare(iei/mp) R
S  Oferta (E_ei/m__ﬁ) 02595 ]
| e 0% [ LE L

92595 ]

837,50

0% J ST
1w [0

837,50 .
R
837,50

837,50
| Pref ajustat [ L
ULl Afustird specifice tranzactien |

Asiare

Dré'ptt__'i.épro;i.rietafe . EEE T NS TR T R
tramsmis 00T Deplin . Deplin - : _D_cpi}n - Deplin Depim R

| Ajustare 0% | 0o Jow [ o o |0 0% e

: Pré;'ajﬁstér -

837,50

837,50

837,50

| Conditii de finanfare .

De piatg

De piats

De piaga

Do piag

" De piaﬁz
T 0% i )|
925,95
Independent
0% , Y
925,95

0% I B
837,50
Independeni
0% l “ig
837,50

0% | 0
837,50
Indepencient

0% | o
83750

0% | 0
837,50
' Independent
0% | o
837,50

Aju's't__aré' '

Pret cy_"u;.tar
| Conditii de vinzare

Indep.

| Ajustare >

: P_f_e; ajustal
| Cheltuieli necesare imediat
dupd cumpiirare

Nu Nu Nu Nu

0% | 0
" 92595
2021
0,00% | 0,00
| eeses

0% | o
837,50
2020

3,00% | 25,13

862,63

0% | o0
| 837,50
2020
3,00% | 25,13
862,63

% | o
Cgarse
2020
| 3,00% | 25,13
862,63 -

Ajl.;._sta.r.e o

Pre { ajustat
Congitii de piaga =~

" Data eval,

Ajustare

Pret ajustat

S Ajustiri specifice proprietitii

similar
0% | 0
:925595 . B

e
0% | 0
""_.::'Z.:.:92.5,.95 ;

M. Viteazu | M. Viteazu M. Viteazu -
s% [ 430313 | s% |43,3125 | 5% | 4303125
905,76 905,76 905,76
REELERE 0% | 0
905,76 905,76 90876

: Localizare L L. Caragiale

Ajustare -

Pre_;'ajugtat ' _
Suprafaga -~ 29

. Aj'u'st'are 3

Pref aju&.‘!a.t o

Aééeséﬁio/piétomﬂ_ 5 asfalt ©Similar - : pa.mant o Similae, ] oo Simitar

0% | o
92595

0% | o
92595
‘Similar

0% | o

0% | o
905,76
e

0% | o

905,76
" Similar
0% | o

0% | 0
905,76
Nu

% | o
905,76
Similar

0% | 0

0% i : 0
905,76, -
e
% | 0
905,76
Similar
0% | 0

| Ajustare

Pret ajustar
{ Caracteristici economice

“Nu

Ajuétare

| _Pret ajustar
Utilizare

rezidential

. Aj_ustare_
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"1’ ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7 1 Anahza rezulmtelar

DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.- HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CULL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/17212014
Preg ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
Utilizabil DA DA DA DA DA
Ajustare 0% | 0 0% | 0 % | o 0% | o
Prej ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
Tip Intravilan Simiiar Similar Similar Similar
Ajustare 000%| o Jooow| o Jooow| o Joow| o
Pref ajustat 905,76 903,76 905,76 925,95
Teren in panti NU Similar Similar Plan Plan
Ajustare 000% | o Jooo%| o 0,00% | 0 0,00% | o
Pref ajustat 905,76 905,76 905,76 925,95
S vl CCoda ""Si_mitar' Similar ] - Si_s_n'ilé,r.' Samilar
Ajustare 0% | 0 ) 0% 1 0. 0% 1 '0_.*-" 0% -.'.-EG
¥ Prey ajustat 005,76 905,76 995,76 925 95
: Afustare totala netd absoluta (LEI/mp) '_ ' 68,26 "68,2_6 o 68 26 _ . 0 GO
Ajustare totalabmta absolard (LEI/mp) 6826 68,26 68,26 1 T 0,00
Namﬁrmﬂm _ P 2 : T e
Valoarea p'roprietégiisubi.éct_ (Eé.in'fl;t.lp_)_ - [ _ ..'925_,_9.5 | _ o
DR : g m ; o
Valoarea prepnetétn subiecl (LEE) ' } 18,319, 00 i

Pentru anahza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri, a abordérilor si
: _-metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranta ci datele dzspomblle ob;mute
tehmcﬂe ra;mnamentul §'1 Eogxca aphcata au dus la _]udecap corecte. e R

7 2 Concluzm asupra valom

f01051te

de scopul evaludirii, opinia evaluatoruim este
- abordarea prin plaga

- Avénd in vedere scopul evaluarn datele de pe pla;a dlspombnle despre tranzac;u snmllare s ;mand cont
valoarea echitabili a tferenului este cea estimatd prin

| EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL
© MEMBRU TITULARANEVAR :

'NR. LEGITEMATIE 16514

- Mebil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com

- pagina
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' Crltemle care au stat Ea -estimarea valorn finale sunt: adecvarea prec1z1a 51 cant:tatea mfomla;uler R




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDGARA S8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850
Ne. O.R.C.: J20/172/2014

8. ANEXE

» ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentu INFORMARE NR. 68330
©UDEVAO4.022019; o R TRREAE AR AR

| Mobi: 0723.606.668; ¢_mail sef_esper@atoocom 7




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, 4P. 28, Jud: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
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Nr. O.R.C.: J20/172/2014
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