ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr.295 din 28.06.2023

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a doud spatii cu suprafata de T mp fiecare pentru
amplasare aparate de tip Vending in holul din incinta Primariei municipiului Deva, Piafa Unirij, nr.4,
Judetul Hunedoara

Analizind temeiurile juridice, respectiv:

Art.861, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

Art.108 lit."c”, art.129 alin.2 lit."c”, alin.6 lit."a", precum si art.332 - art.348 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinénd cont de:

Raportul de evaluare nr.54814/22.05.2023, intocmit de catre expert evaluator SC Gama Eval Invest
SRL., prin evaluator autorizat ANEVAR - Sendroni Mihai, privind pretul de pornire al licitatiei publice
pentru inchirierea spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending,

Ludnd act de:

Proiectul de hotirare nr.300/2023, Referatul de aprobare nr.300/2023 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Nicolae - Florin Oancea, din care reiese necesitatea si oportunitatea
adoptarii unei hotdrdri privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a doua spatii pentru
amplasare aparate de tip Vending Tn holul din incinta Primariei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4,
judetul Hunedoara,

Raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat nr.65744/21.06.2023,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agriculturd nr.1184/82281/27.06.2023, de avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea lucrdrilor  publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.1033/82282/27.06.2023, precum si de avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale,
buget-finante nr.885/82285/27.06.2023,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedint& ordinard, adopta prezenta hotarare:

Art.1. - Isi insuseste Raportul de evaluare nr.54814/22.05.2023, privind pretul de pornire al licitatiei
publice pentru inchirierea spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending, intocmit de catre SC GAMA
EVAL INVEST S.R.L., prin expert evaluator Sendroni Mihai, membru ANEVAR, prezentat in Anexa nr.1 care
face parte integranta din prezenta hotarare.




Art.2. - Aproba inchirierea prin licitatie publica a doua spatii cu suprafata de 1 mp fiecare pentru
amplasare aparate de tip Vending - automate de sucuri, cafea, sandwich-uri, etc., in holul din incinta
Primariei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara.

Art.3. - Pretul de pornire al licitatiei publice pentru amplasare aparate de tip Vending conform Raporului
de evaluare mentionat la art.1 din prezenta hotdrére este de 600 lei/mp/automat/luna, la care se va

adauga TVA.

Art.4. - Aprobd Documentatia de atribuire pentru licitatia publica organizata in vederea inchirierii spatiilor
pentru amplasare aparate de tip Vending in holul din incinta Primériei municipiului Deva, Piata Unirii,
nr.4, judetul Hunedoara, care cuprinde Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii, Contractul de
inchiriere, formulare si modele de documente, prezentata in Anexa nr.2, care face parte integranta din

prezenta hotdrare.
Art.5. - Durata contractelor de inchiriere va fi de 2 ani de la data semnadrii contractelor de inchiriere.
Art.6. - Se imputerniceste Primarul municipiului Deva sa semneze contractele de inchiriere.

Art.7. - Prezenta poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.8. - Cu aducere la indeplinire a prezentei hotarari se Tmputerniceste Serviciul administrarea
domeniului public si privat.

Art.9. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNATA PENTRU LEGALITATE:
Lucian-Marius MARA _SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
d T Florina-Doris VISI.?\IN
R

N




GAMA Eval Invest
; S.R.L.

Hunedoara

Paﬁsiis Mare, nr. 203A
38750972 J20/107/2018 email;: gamaevalinvest@gmail.com

Nr. raport 206, data 22.05.2023

Pero Ao, Hotrante, Coumdlindia Lol ut &957010023

RAPORT DE EVALUARE — STUDIU DE PIATA
CHIRII APARATE DE TIP VENDING

Q; M &
ihd ia Eu:

NI
Deva, Piata Unirii, nr. 4, ngm
Jud. Hunedoara

00O 00O O A

Client: Primaria Municipiului Deva 23-54814-PDV Primaria Deva 22.05.2023
Utilizator desemnat: Primaria Municipiului D
Proprietar: Municipiul Deva

Membru corporativ: GAMA EVAL INVEST S.R.L.
Evaluator: Sendroni Mihai, egiimatial18 ‘,dﬁ,wr ww::"“\%
A s’ $‘ — anmtil M\“A‘




Z‘\VAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

CUPRINS
2. SINTEZA RAPORTULUI cov vttt etes s st s sss e sasaes e s s s s s sas s s et s es s sas s ab s ss st s bttt o nb bbb 3
2. CERTIFICARE ...t eve e ee vt eesses st s s s b s e es s ba b e b st s s e as b s A s e s A e b bbb st 4
3. TERMENH DE REFERINTA AL EVALUARIL ....covvitititiieteeee st tereses et seasasebs bt sh e st b st beb st bb st seb st st saabas b 5
3.1, IDENTIFICAREA EVALUATORULUL . c...covaveeveceeciertee s ias s sss st es s ss s s ss st bbb st 0 5
3.2. IDENTIEICAREA CLIENTULUI (CLIENTILOR) ..o veoctvecitrtersesse i sessesaassasses s aessesse s s sssse b sssssss e sestsssssessssesssessiessannens 5
3.3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNAT c.covuiviteieeseteessise s isssssaeses s ssssss s ss s st st ssssssesssssssesssssosssssnsnss 5
3.4. ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARII ....ovvivieeteieeceestese et ia s s s s s s s s sisan et as st et srassessessssssbenssasinins 5
3.5, MONEDA EVALUARIT ...cocvveveveceetete e veee et b etev st stesassssatesasassssssesessssessssesasseses et st ses b as et ebabatssheae st san et s et o bas bbb bbb 6
3.6. SCOPUL EVALUARIL ..ottt et vt b s b sae e s bt 4554828 h ek ee bbb nee st et e0s 6
3.7. TIPUL/ TIPURILE VALORI UTILIZAT(E) c.vcvvuvvueveeiesisessesssssssse s ssessesssesssssssss s ssessessesssssssissssassssssssssssssssssesanssensorsassansssn 6
3.8 DATA EVALUARI «..ovvveseeviee vttt s bt es st s s bbb s bs st eb s s b st e b as e s b st a st n s s cb et 6
3.9. NATURA S| AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE ACESTORA......ccvvmvvrinrmariirinsians 6
3.10. NATURA $I SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA .........c.oouiiuiremeiaeiessevsesesssessessssasssssesssssssiasassanns 7
3.11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $I/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE ....couvvvvirerereecesiesessenscsessessssassesss s sssaessessssans 7
3.12. TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT ......cvuiueierieisessetsesestessesssstessess s s s ssessessssssa s sss s sssssssssas s sasssssaassassans 8
3.13. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI «...covvvirieeriiieieesesisisiesiensssassissassesssesaesssssasanens 8
3.14. DECLARAREA CONFORMITATH EVALUARI CU SEV ....ocouiviivecinieivencieeisssisecsiesisesessessasassssassssassississsssssssissesssassssesnse 9
4. PREZENTAREA DATELOR ....ccoccvmiirimeiisesie ettt st st s s s saese s ss et st sss s asss s s s s e sossessass st ssseesnsstsossosanessens 10
4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI $I LOCALIZARE .....c.ooueeeeeveeeereesvieeeesieseessesiosssesssosssssssneassasssassins 10
4.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE ......cvuiuctntiriesieisetsessseesses et ee s s sas s ssss s sas s s sss st sssssasisssassssensssssnsessesneassemenns 12
4.3. DESCRIEREA PROPRIETATIN IMOBILIARE «....covovovevereeevecesocseeesessosssses s caessesss st essessossesesesessnessanesesassasseesssssassnnaees 12
5. PIATA APARATELOR DE TIP VENDING (AUTOMATE) ......cooiuvereeieeeessieissis s sessssseesescsss s sases st sneaesessssasesetensasansassansans 13
6. ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIVIND APARATELE DE TIP VENDING «...u.coeererneerecnreerereeseessssesseesesssssssaseossesesesssnssses 15
7. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZII ASUPRA VALORIL..c....voieeveereeieiecsiecvesvssctessesosiosssesesenessees s sesesenesassassssesrsssnes 16

B ANEXE. ..ottt ettt bttt et san 42ttt sttt e e st st ant e s e st ae b 17
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1. SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul raportului: Chiria pentru aparatele tip vending (automate de sucuri, cafea, sandwich-uri, etc.)

pozitionate in incinta Primaria Municipiului Deva.

Client: Primdria Municipiului Deva

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA

Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Deva

Localizare proprietate: Municipiului Deva, Piata Unirii, nr. 4, Judetul Hunedoara

Data inspectiei: 19.05.2023

Data evaluarii: 19.05.2023

Scopul raportului: Informarea clientului asupra chiriei de piata pentru aparatele de tip vending.
Sarcini inregistrate: Nu sunt.

Ipoteze speciale: Nu.

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finald a evaludrii este prezentata in LEI.
Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabil3 in anul 2023.

Evaluator autorizat: Sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 valabil3 in anul 2023.

Concluzia asupra valorii: in urma studiului de piata, valoare chiriei (fird TVA) este:

VALOAREA CHIRIEI PENTRU APARATELE DE TIP VENDING

600 lei/mp/automat/luna

intocmit: Sendroni Mihai,
Membru titular ANEVAR

Zab NATIgR

——

pag.3




?VAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

2. CERTIFICARE
Referitor la studiul de piaté certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

v’ afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

v’ analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate
in raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

v' nu am niciun interes actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si
nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

v" nu sunt influentat de nicio constrdngere legatd de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate in aceasta activitate de evaluare;

v’ implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaz pe solicitarea din partea nimanui,

de obtinere a unor rezultate predeterminate;
v' onorariul platit de catre client nu are nicio legiturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate

sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor

prezentului raport;
v analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de

evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

v' am realizat personal inspectia bunului evaluat;

v" detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

v' pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;

v’ la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evaludrii bunurilor
imobile;

Semnatura si data certificarii
Sendroni Mihai, Membru titular ANEVAR

19.05.2023 \0 %_\\ Sowpmele

a&\“ sl
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?\/AL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI
Prezentul raport de evaluare este realizat de catre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ

ANEVAR, nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara,
adresa de email gamaevalinvest@gmail.com, prin evaluator Sendroni Mihai, membru titular ANEVAR
nr. legitimatie 18635. Evaluatorul detine cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod

competent a acestei lucrari.
Evaluatorul actioneazd in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectiva
si impartiald, fird si existe un conflict de interese. in procesul de evaluare nu a fost necesard

consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare alta natura.

3.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLIENTILOR)

Primadria Municipiului Deva prin reprezentantul legal, a solicitat stabilirea chiriei de piatd asupra
aparatelor de tip vending care vor fi amplasate in Municipiului Deva, Piata Unirii, nr. 4, Judetul
Hunedoara, in institutia publicd, Primdria Municipiul Deva, avand nr. cadastral 64944, CF nr. 64944
Deva.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv Primdria Municipiului Deva in calitate de client. Orice alt3
persoanad care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul/studiul nu poate fi
considerata client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alt3
circumstantd in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv utilizatorului desemnat, Primaria Municipiului Deva prin
reprezentantii legali. Orice altd persoand care detine o copie a acestui raport/studiu sau care poate
avea acces la acesta nu poate 1’ considerat ca utilizator desemnat in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fsi asumd responsabilitatea in fata niciunui ter, niciodats si in nici o altd
circumstantd in care raportul/studiul ar putea fi utilizat.

3.4. ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARII
Prezenta evaluare se referd la stabilirea chiriei de piatd pentru aparatele de tip vending
(automate de sucuri, cafea, sandwich-uri, etc.) ce vor fi pozitionate in incinta Primaria Municipiului
Deva.
Pentru imobilul unde vor fi amplasate aparatele de tip vending, reprezentantul clientului a
prezentat urmdtoarele acte ce atest3 dreptul de proprietate asupra constructiei:
» Extras de carte funciar nr. 64944 a localitatii Municipiului Deva.
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3.5. MONEDA EVALUARII
Valoarea estimata este raportata in LEL.

3.6. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea este cerutd de catre Primdria Municipiului Deva pentru estimarea valorii de piatd a

chiriilor pentru aparatele de tip vending. Aceasta evaluare nu poate fi folosita in alte scopuri si/sau in

afara contextului prezentat.

3.7. TIPUL/ TIPURILE VALORI UTILIZAT(E)
Tipul valorii a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietéatii, de recomandarile standardului de

evaluare SEV 104 - ,Chiria de piatd” si se bazeazd pe nevoile de informatii ale clientului si ale
utilizatorului desemnat in legaturd cu valoarea dreptului de proprietate asupra proprietatii imobiliare
subiect.

In prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii de piatd a chiriilor pentru aparatele de tip
vending ce vor fi pozitionate in incinta sediul Prim&ria Municipiul Deva.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104),
para. 40.1 definitia chiriilor de piatd este urmatoarea: ,Chiria de piatd este suma estimatd pentru care
un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrét si
un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard costréngere”.

3.8. DATA EVALUARII

Inspectia a fost efectuatd in data de 19.05.2023 de citre evaluator Sendroni Mihai in prezenta
reprezentantului clientului. Cu aceast3 ocazie, a fost inspectats si fotografiats proprietatea imobiliard
unde vor fi amplasate aparatele de tip vending.

Data evaluarii, adicd data la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de
lucru si concluzia privind valoarea de piata estimata, este 19.05.2023.

3.9. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITA',I'ILOR EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE

ACESTORA

Documentarea facutd pe durata evaludrii este adecvats scopului evaludrii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv chiria de piata.

Inspectia proprietdtii a avut loc in data de 19.05.2023 si a fost realizati de citre evaluatorul
sendroni Mihai in prezenta reprezentatului clientului cu aceast§ ocazie s-au facut fotografii, au fost
preluate informatii referitoare la amplasarea aparatelor.

in realizarea analizelor, judecdtilor si calculelor din prezentul raport/studiu, in vederea
documentdrii si colectdrii datelor despre stabilirea chiriei de piatd a aparatelor de tip vending, precum
si a celorlalte date necesare identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite
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de catre client, respectiv la:

> Extras de carte funciard nr. 64944 a localitatii Municipiului Deva.

> Informatii referitoare la amplasarea si pozitionarea acestora, in incinta imobilului Primaria
Municipiul Deva.

Documentarea necesara evaluarii a avut in vedere:
v' inspectia proprietétii si zona in care vor fi amplasate aparatele de tip vending;
v’ cercetarea pietei specifice;

Documentarea realizata pentru efectuarea studiului a fost suficientd pentru a emite o opinie

total justificabild asupra chiriilor de piata.

3.10. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza c3rora a fost realizat3 evaluarea au fost:
> Informatii din Extrasul de Carte Funciarg;
» Informatii privind piata specifica;
> Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
> Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Sursele de informatii au fost:
> Reprezentantul clientului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard
evaluatd (situatie juridica, suprafete, istoric etc.) si care este responsabil exclusiv
pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
> Presa de specialitate;
> Informatii existente pe site-urile de profil;
> Baza de date a evaluatorului;
> Informatii furnizate de citre firme specializate in aparatele de vending;
» Reviste de profil.

3.11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Chiria de piatd determinati in taportul de evaluare este estimatd in conditiile realizrii
ipotezelor care urmeaz3 si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii. Daci se va demonstra c3 cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, chiria estimat3 este
invalidata.
Ipoteze:

» Chiria opinat§ in acest raport/studiu este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaz3
si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun
fel de restrictii in afara celor aritate pe parcursul raportului si al cdror impact este expres scris
cd a fost luat in considerare. Daci se va demonstra c cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul nu este valabil3, chiria estimat3 este invalida;

> Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de céitre beneficiarul lucrdrii. Se
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presupune cd acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind

descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate.
> Se presupune cd afirmatiile facute de catre evaluator cu privire la descrierea legald a proprietatii
unde vor fi amplasate aparatele, nu se substituie avizelor juridice exprimate de citre specialist,

evaluatorul neavand competenta in acest domeniu;

> Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integranta. Orice diferentd intre
scriptic si faptic determinad invalidarea acestui raport, evaluatorul neavind nicio responsabilitate
n privinta corectitudinii informatiilor primite.

> Se presupune cd proprietatea unde vor fi amplasate aparatele de ti vending este in concordant3
cu toate reglementarile locale privind mediul inconjurdtor, reglementdrile si restrictiile de
zonare, urbanism si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisd si luata in considerare in prezentul raport;

> Proprietatea nu a fost expertizaty detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportului
sa vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate;

> Evaluatorul nu a ficut nicio méisuritoare a proprietdtii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie. Se presupune c3 planurile, schitele, dimensiunile puse la
dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se asum3 nicio responsabilitate in aceasta privint§;

> Se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizdrile pe care se
bazeazd estimarile valorii din cadrul raportului/studiului;

> Se presupune ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot sa apar4 in perioada urmitoare;

Ipoteze speciale semnificative: nu sunt.

3.12. TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT

Raportul de evaluare (stud ul de piat4) este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu
SEV 103 si cuprinde, pe langd termeni. de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra chiriei de piata
raportate, nefiind necesaré nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3.13. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI

Acest raport/studiu este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se adreseaza
doar clientului Prim3ria Municipiului Deva si utilizatorului desemnat specificat in raport. Evaluatorul nu
isi asuma nicio responsabilitate dacs acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau
pentru oricare alt scop.

Raportul/studiul de piata, in totalitate sau pe pdrti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
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publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa

sine incetarea obligatiilor contractuale.
Chiria estimata de catre evaluator este valabila la data prezentata in raport si inca un interval de

timp limitat dupa aceasta data, daca nu apar modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
in prezenta modificirilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evaluérii sunt:

Concluziile sunt valabile numai la data evaluarii;

Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;

Raportul/studiul nu trebuie sa fie utilizat partial;

Posesia nu confera dreptul de a-l publica;
Estimarea valorilor nu este validd pentru scopuri de asigurare sau alte scopuri decét cele

YV V VYV VY

specificate Tn raport;
Nu ne asumdm responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusi

A4

raportului/studiului;
» Pentru validitate este necesard semnétura original3.
Raportul/studiul este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dac aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea.

3.14. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV
Raportul/studiul a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de evaluare a
bunurilor si ih conformitate cu metodologia de lucru recomandatd de ANEVAR.
Definitiile si conceptele pe care se bazeazs acest raport sunt cele din:
» SEV 100 - ,Cadrul general (IVS Cadrul general)”
» SEV 101 -, Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)”.
Misiunea de evaluare a fost condus4 in conformitate cu prevederile
> SEV 102 - ,Documentare si informare (IvS 102)”,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
> SEV 103 - ,Raportare (IV 103)”
si a tinut cont si de prevederile
» SEV 104 "Tipuri ale valorii” (IVS 104)
» SEV 105 ,Abordari si metode de evaluare”
> SEV 230 - ,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)”,
» GEV 630 - ,Evaluarea bunurilor imobile”,
> SEV 400 - ,Verificarea evalu3rii”
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii nu a fost necesar3 nicio deviere
de la Standardele de evaluare a bunurilor.
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE
in procesul de evaluare este necesara colectarea si analiza datelor care se refer3 la aria pietei.

»Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cénd
este necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geograficd a acestei arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date se referd la
tendintele sociale, situatia economicd, reglementdrile si restrictiile legale si conditiile de mediu
inconjurdtor care influenteazd valoarea proprietdtii imobiliare in aria de piatd definitd in acest scop”
(Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 18).

Datele generale sunt preluate de pe site-ul Primariei Deva si includ informatii referitoare la
fortele sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

DEVA este municipiul de resedintd al judetului Hunedoara, format din localitétile componente Deva
(resedintd) si Sdntuhalm, si din satele Archia, Bércea Micd si Cristur.

Deva se situeazd in partea centrald a judetului Hunedoara, la o altitudine de 187 m fatd de nivelul mdrii,
pe malul sténg al cursului mijlociu al Muresului. Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana Ruscd si Muntii
Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Mdgura Uroiului in est. Spre sud cénd conditiile
atmosferice sunt propice, se zdresc in depdrtare Muntii Paréng si Muntii Retezat. Dealurile din
aproprierea orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Ruscd (indltimea lor maximé
este de 697 metri) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-I de excese climatice. Védrful Piatra Cozia
(din satul Cozia) are altutidinea de 686 m.

La recensdmdntul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiard ca limbd
maternd, 2417 romdna si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodocsi, 1292
reformati, 791 evrei, 314 greco-catolici §i 242 luterani.

Conform recensdmdntului efectuat in 2011, populatia Municipiului Deva se ridicd la 61.123 de
locuitori, in scddere fatd de recenséméntul anterior din 2002, cénd se inregistraserd 69.257 locuitori.
Majoritaea locuitorilor sunt roméni (82,98%). Principalele minoritdti sunt cele de maghiari (7,21%) si
romi (1,24%). Pentru 7,84% din populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (76,5%), dar existd si minoritdti de romano-catolici
(6,46%), penticostali (2,68%), reformati (2,34%), baptisti (1,38%) si greco-catolici (1,14%). Pentru 8,13%
din populatie nu este cunoscutd apartenenta confesionald.

Prima atestare documentard a cetdtii Deva dateazd din anul 1269, fiind mentionatd prin
cuvintele latine castro Dewa. Pe hdrtile medievale ea apare fie sub numele de Deva sau Dewan.

Ruinele Cetdtii Deva, de pe dealul Cetdtii, au fost si rdmdn un obiectiv turistic important. In
ultimii ani a fost conceput un program de amenajare a Cetdtii, proiect foarte controversat, pentru a o
pune in valoare si a o face accesibild tuturor vérstelor: instalarea unui telescaun si amenajarea unui
terse in incinta fortificatiei (idee abandonatd ulterior la insistentele reprezentantilor Muzeului Deva).
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Odatd ajuns sus ldngd ruinele cetdtii, ni se dezvdluie panorama orasului si a imprejurimilor. Se
vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoara. La
poalele dealului se intinde ,Parcul Cetdtii”. La intrarea dinspre sud a parcului se afld casa lui Dr. Petru
Groza. In nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetdtii, se afld castelul Magna Curia, construit
in secolul XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile ulterioare i-au addugat
si elemente de artd barocd. In prezent complexul arhitectonic Magna Curia addposteste Muzeul
Judetean Deva.
Amplasament imobil

Ag

oo Deva B
G,

10aD3 B Gun

Zona de
amplasare a
aparatelor
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4.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare ,Dreptul asupra unei proprietdti

imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si
constructii (...). Dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept
absolut de a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu,
afectat numai de drepturi subordonate si ingrddiri stabilite prin lege {(...)".

PRIMARIA MUNICIPIUL DEVA in calitate de proprietar detine dreptul de proprietate asupra
imobilului din Municipiului Deva, Piata Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara inscris in CF nr. 64944 Deva, unde

vor fi amplasate aparatele de tip vending.

Extras de Carte Funciard:
Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciara, din care s-au extras datele mai sus

prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integranta. Din Extrasul de carte funciara
pentru informare eliberat de BCPI Deva partea a ll-a si partea a lil-a, reiese ca dreptul de proprietate

deplin si nu este afectat de sarcini.

4.3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Proprietatea imobiliara unde vor fi amplasate aparatele de tip vending, se afld in proprietatea
Municipiului Deva, situatd in Municipiul Deva, Piata Unirii, nr. 4, Jud. Hunedoara si reprezintd sediul
primariei.

Proprietatea este amplasatda intr-o zond administrativd/comerciald a Municipiului Deva.
Proprietatea are iesire la strada Piata Unirii, domeniu public, fiind pozitionat intre clidiri administrative
si comerciale. Accesul la imobil este facil, se efectueaza direct din Piata Unirii, mijloacele de transport in
comun sunt la distantd mica, iar proprietatea are toate utilititile necesare: ap3-canalizare, energie
electrica, gaz.
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5. PIATA APARATELOR DE TIP VENDING (AUTOMATE)

Asociatia European3 de Vending (EVA) a dat publicitatii Raportul sdu privind Piata Europeana de
Vending pentru anul 2019 unde se afld si o analiza foarte interesanta a pietei de vending din Romania.
Veniturile pietei romanesti de vending au fost de 1.190.000.000 RON in 2019 (cca 245 milioane de
euro), n scadere cu 11,2% fatd de 2018. Aceastd scidere s-a datorat mai cu seamd interpretarii
diferitelor reglementdri care au interzis efectiv automatele de vending in exterior si au dus la o
reducere cu 16% a numdrului total de aparate. Cota roméaneasca din totalul pietei de vending din
Europa este de aproximativ 2% (98.600 de automate), ceea ce face ca Romania sd fie in top 15 dupa
numarul de masini din cele 22 de téri acoperite de acest raport de piatd, cea mai mare fiind Italia cu
aproape 800.000 de aparate.

Gradul de penetrare a aparatelor de vending in Romania este de un automat pentru aproximativ
235 de persoane, comparativ cu media europeana de 190 de persoane per automat, in crestere fata de
anul 2018 cand era de 200 de automate la o persoand. Cel mai inalt nivel de penetrare a vendingului in
Europa raportat la marimea populatiei este in Olanda, cu 60 de persoane pentru fiecare aparat de
vending aflat pe piata.

Aproximativ 55% din automatele din Romania se afld la locul de munca, semnificativ sub media
europeand de 80%, dar in crestere cu 5% fatd de anul precedent, cAnd reprezenta doar o cotd de 50%
din totalul aparatelor operate pe piata.

in 2019, reglementarile privind protectia consumatorilor au fost reinterpretate in ceea ce
priveste automatele care au afectat aparatele amplasate in aer liber si, de asemenea, vendomatele de
bauturi calde conectate la reteaua de ap4. Rezultatul final a fost interzicerea masinilor exterioare (si un
anumit impact si asupra aparatelor instalate in interior) si acest lucru a determinat o reducere
semnificativd a numarului total de automate, in special pentru b3uturile calde.

Reglementadrile privind fiscalizarea pietei de vending au fost convenite la sfarsitul anului 2019 si
urmeaza sd intre in vigoare in 2021. Asa cum s-a intdmplat deja in alte citeva tdri, acest lucru va
impune distribuitoarelor automate atasarea de ,cutii negre” care vor trimite date in mod regulat
autoritatilor fiscale. Acest lucru va reduce probabil baza de automate de vending, deoarece costurile
aferente achizitionarii de cdtre operatori a cutiilor negre vor face ca vendomatele cu un consum redus
de produse sa nu fie rentabile.

Segmentul Bauturile Calde domind piata de vending, iar influenta furnizorilor cheie de marc3 de
cafea este semnificativa. Proprietarii de mérci colaboreazi cu grupuri de operatori parteneri pentru a
stimula penetrarea marcilor lor. Tendinta achizitiilor a continuat: Gruppo Orasesta a cumparat o
participatie majoritard la Nova Prompt, iar DAIR, o altd companie italiani de vending, a cumparat o
participatie de 50% in Eurcomtur si alti operatori mai mici. Vending Zone a achizitionat divizia de
operare a lui Alcor si alti 2 operatori mai mici.

Raportul EVA a efectuat o analiza a mediului economic general la nivelul Europei si se arata c3
industria de vending a inregistrat o redresare a consumului mediu in comparatie cu 2020, dar nivelurile
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raman mult sub cele din 2019.
Acolo unde contractele nu mai erau sustenabile din punct de vedere financiar, operatorii au fost

proactivi in efectuarea de modificiri. Covid a perturbat grav lantul de aprovizionare la nivel global.
Industria de vending fiind cea mai afectatd in ceea ce priveste aprovizionarea cu aparate si pahare de
hartie, insd majoritatea produselor au fost afectate intr-o masura sau alta.

Raportul Asociatiei Europene de Vending mai mentioneaza ca munca hibrida pare sa devina o
obisnuintd la nivelul Europei, cel putin pentru companiile mari. Acset lucru inseamnd c¢d In mod
obisnuit, aproximativ 2 zile pe sdptdmand se va lucra de acasd, ceea ce va conduce la o reducere a
consumului cu aproximativ 40%. In raport se mai aratd cd existd oportunitdti semnificative pentru
micro-marketuri si alte optiuni de alimente proaspete, cum ar fi frigiderele inteligente.

De asemenea, pana la jumatatea anului 2022, majoritatea operatorilor au introdus cel putin o
crestere semnificativa a preturilor, iar multi dintre ei planuiau si altele. Una peste alta, documentul EVA
conchide cd Tn ciuda tuturor provocarilor considerabile din ultimii 2 ani, industria de vending s-a dovedit
a fi remarcabil de robusta si adaptabila si, pdna in prezent, majoritatea companiilor au supravietuit.
Intrand Tn analiza pietei de vending din Romania putem spune cé:

» Veniturile pietei roméanesti de vending au fost de 1,04 miliarde de RON in 2021, in crestere cu

9% fata de anul precedent.

> 1n 2021 automatele au vandut 1,59 milioane de produse alimentare si bauturi in fiecare zi.

> Bduturile calde reprezintd 91% din totalul pietei din punct de vedere al numérului de vanzari, iar
bauturile reci 4%, gustérile 3% si produsele alimentare 2%.

> Aproximativ 40% din automatele din Romania se afl la locul de munci, semnificativ sub media

europeand de 80%.

Totalul numarului de aparate este de 86.800 (cu 0,7% mai multe automate ca in 2020) care au
vandut 582 de milioane de produse de vending (cu 2,4% mai multe ca in 2020), inregistrand venituri de
1.038.000.000 lei (inclus TVA), cu 9,1% mai mari ca in anul precedent raportérii.

Bduturile calde domin3 piata, iar influenta principalilor furnizori de méarci de cafea este
semnificativd. Proprietarii de mérci lucreaza cu grupuri de operatori parteneri pentru a impulsiona
penetrarea marcilor lor. Nu au exist 1t achizitii semnificative de citre operatori sau furnizori tn 2021.

Piata globald a aparatelor de vending este posibil s ajunga la 130 de miliarde de dolari in 2023,
in timp ce se va extinde cu un CAGR de 9%. Cresterea cererii de cafea si bauturi energizante in diverse
verticale se anticipeazd cd va extinde utilizarea aparatelor de vending cu amanuntul. Jucatorii de pe
piata iau diverse initiative care pot stimula cresterea pietei in perioada de prognoza. De exemplu, in
iulie 2022, Coca-Cola a anuntat lansarea unui nou aparat de cafea revolutionar. Compania se va
concentra pe aparatele sale de vending de cafea numite “Costa Smart Cafes”. Astfel de factori sunt
susceptibili sd stimuleze piata aparatelor de vending in perioada urmatoare.
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6. ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA PRIVIND APARATELE DE TIP VENDING

Pentru aparatele de tip vending (automatele de suc, cafea si sandwich-uri, etc.) propunem un
pret pe metrul patrat/automat pe lund de 600 lei. Stabilirea pretului s-a facut pe baza unor informatii
primite de la diferiti comercianti care detin astfel de automate, care sunt in exploatare in diferite
institutii publice si private.

in urma discutiilor purtate cu acestia ( Indprodcom SRL, Art RO SRL, Nordexim SRL) preturile
fluctueazd in functie de zona de amplasare si vadul comercial, pentru amplasarea aparatelor de tip
vending in diferite zone din institutiile publice, zone cu flux mare de persoane, pretul de pornire de la
care acestia au inceput negocierea (licitatia) in cele mai multe cazuri a fost situat intre 400 - 600
lei/mp/automat/luna.

In cele mai multe cazuri din discutiile cu acestia, aceastd suma a fost depisitd in urma
negocierilor, datorita faptului ca exista un interes mare din partea acestor societdti sa amplaseze
aparatele in institutii publice si zone cu un vad comercial mare, zone care aduc profit de pe urma
amplasarii aparatelor.

Din pricina faptului cd nu exista o piata propriu-zisa cu oferte pe site-urile de specialitate, presa,
reviste de profil, ci un schimb de negociere (licitatie) intre comerciant si beneficiar, care se perfecteazi
cu un contract de inchiriere pentru un astfel de segment, evaluatorul concluzioneazd ci pretul de
pornire pentru amplasarea aparatelor de tip vending in incinta sediul Primaria Municipiul Deva, s fie
de 600 lei/mp/automat/lund, motivat de faptul ci zona si amplasarea acestora este una foarte bun
din punct de vedere al vadului comercial.
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7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA VALORII

in fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul raportului/studiului, de calitatea, cantitatea
si credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul prin rationamentul sdu, in procesul de evaluare a
stabilit o chirie de piatd estimatd pe baza unor informatii culese din piatd. Avand in vedere scopul
raportului/studiului, aceastd estimare trebuie perceputd de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate, ca o concluzie impartiald, rezonabild, bazatd pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora
evaluatorul a formulat opinia finala asupra chiriei de piata.

Precizia este legatad de increderea evaluatorului in acuratetea datelor, informatiilor folosite in
procedurile si tehnicile de analiza aplicate, cu alte cuvinte este datd de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor si a calculelor efectuate.

Adecvarea si precizia influenteazad calitatea si relevanta rezultatului unei estimari. Ambele
criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor furnizate de informatiile culese din piata.

Concluzia asupra valorii: in urma studiului de piata, valoare chiriei (fara TVA) este:

VALOAREA CHIRIEI PENTRU APARATELE DE TIP VENDING

600 lei/mp/automat/luni

Evaluator autorizat ANEVAR,
Sendroni Mih egitimagie 18635

ai o,
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8. ANEXE
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Oficiul de Cadastru si Pubficitate Imobiliars HUNEDOARA v D Nrocerere | 43238

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Deva . Zius 08
o Luma 08
Andl 2021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficars

PO PENTRU INFORMARE ; ﬁﬁmm
Carte Funciard Nr. 64944 Deva li ﬂ!ﬂ

Semnat : cu semnhatura
electronica extinsa, ¢f. L
455/2001 si elDAS

Nr. CF vechii2631N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5576

Adresa: Loc. Deva, Str Piata Unirii, Nr. 2-4, jud, Hunedoara

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. INr. cadastral Nr. «
Crt| topografic | SuPrafata*(mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;
Al . by, . . N , .
G444 1.031 Teren delimitat de ziduri de cladiri. Proprietar Municipiul Deva-Domeniul Public.

Constructll

Nr cadastral
= Crt | Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl 64844.C1 Loc. Deva, Str Piata Uniril, Nr. 2-4, Jud. |NF. niveluri-2: S, construita 13 so 808 mp; S. construita
) Hunedoara desfesurata:1612 mp; Sediu Primarie, P+1, Sc=806 mp,
S5d=1612 mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscriert privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

43235 /] 08/09/2021
Act Administrativ nr. 103905-ADRESA & MONITORUL OFICIAL, din 08/10/2021 emis de PRIMARIA DEVA:
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1.32-Declaratie, din 07/09/2021 emis de CIPLEU VICTOR; Act Administrativ
nr. PAD vechi, din 21/12/2007 emis de CIOBANU VASILE; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1.31-Cerere de
receptie si inscriere, din 07/09/2021 emis de CIPLEU VICT OR; Act Administrativ nr. B8576-Adresa, din
30/08/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Calculul suprafetelor,
din 07/09/2021 emis de CIPLEU VICTOR; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1.35-PAD, din 07/09/2021 emis de
CIPLEU VICTOR; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1.33-Memoriu, din 07/09/2021 emis de CIPLEU VICTOR:

B2 i;}tlabm&re, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al A1l

1

1) MUNICIPIUL DEVA, CIF:38125506, domeniul public

C. Partea lil. SARCINI .

= Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
= de garantle si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentry informare on-line ls adresz epay.ancpiro Formuler versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 64944 Comuna/Oras/Municipiu: Deva
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64844 1.031 Teren delimitat de ziduri de cladiri. Proprietar Municipiul Deva-Domeniul Public.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII UNIARE IMOBIL
14

60170

72314

Date referitoare la teren
nr | Categorie |imes | Suprafata < .. .
| folosints |viien (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] et dpatl 1031 - - N

constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S, construita 12 sol:806 mp; S. construita
ALl 64944-C1 industriale si 206 Cu acte |desfasurata:1612 mp; Sediu Primarie, P+1,
edilitare Sc=806 mp, Sd=1612 mp.

Lungime Segmente
1} Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct Funct Lungime segment
inceput sfarsit - {m)
1 2 44.796

2 3 6.62

3 4 1.15
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Carte Funciard Nr. 64944 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

Punct Punct Lungime segment

friceput sfarslt - (m}
4 5 10.89

5 6 1.15

6 7 6.66

7 8 12.402

8 9 5.853

9 10 6.432

10 11 3.897

1 12 3.184

12 13 0.531

13 14 13.019

14 1 22.114

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proieciie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

= Distariz dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, tar informatiife prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263,

Data solution3rii, Asistent Registrator, Referent,

08-10-2021 RAMONA STOICA

Data eliberarii,

e {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3din 3

Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancpira Formular versiynesz 2.2




ROMANIA Anexa nr.2 la HCL 2023
JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIULUI DEVA

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI

PUBLIC SI PRIVAT

SERVICIUL ADMINISTARE DOMENIUL

PUBLIC SI PRIVAT

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending in holul din incinta
Primiriei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Continut:

1. Informatii generale privind Locatorul, in special denumirea ,codul fiscal ,
adresa, numirul de telefon/ fax, adresd de e-mail a persoanei de contact etc;
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

Caietul de sarcini,

Fisa de date a procedurii;

Contractul cadru de inchirere, continind clauze contractuale obligatorit;
Formulare si modele de documente.

B

L XN

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA
CONTRACTANTA

Denumirea autoritétii contractante :

Primaria Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,

Locul de desfasurare a licitatiei este la:

Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat

Deva, Piata Unirii nr. 16. Telefon / Fax: 0254/217899

e-mail: serviciul.adpp@primariadeva.




2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

A. Procedura Licitatiei Publice

Conform art.333 alin (5), art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
inchirierea bunurilor apartindnd unitdtilor administrativ teritoriale se face pe bazd de
Licitatie publicd.

In cazul acestei proceduri autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea aVl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationali si intr-unul de circulatie locala, precum si pe pagina de internet a Primariei Deva.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Autoritatea contractanti are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de
intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentel
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data i ora.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
dous oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura §i sa
organizeze o noud licitatie.

Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Documentatia de atribuire se ridica fard nici un cost de la sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat, Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun intr-un singur exemplar, in doud
plicuri sigilate unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractanta
in ordinea primirii lor, in registru Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului pentru care este
depusa oferta si cu mentiunea: ,,A nu se deschide nainte de ora din data de

*%
.




Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnaté de ofertant fara ingrosari,

stersdturi sau modificari;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

¢) dovada constituirii garantiei de participare;

d) acte doveditoare privind calitatiile si capacitatiile ofertantiilor

Plicul interior va cuprinde oferta propriu - zisd. Pe plicul interior se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz,
precum si datele de identificare ale spatiului pentru care se depune oferta.

Ofertele se depun direct de citre ofertant sau de imputernicitul sdu la adresa
organizatorului, primind un numar de inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.
Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Fiecare ofertant poate depune o singurd

oferta.
Formularul de ofertd de licitatie va purta stampila Primariei Municipiului Deva, in

original si va fi inclus in documentatia de ofertare.
Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostintd de continutul ofertelor

numai dupi aceasta data.

in urma analizarii plicului exterior de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste procesul- verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmi de la procedura de licitatie. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre
toti ofertantii.

Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
mentionat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre toti ofertantii.

4. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE
DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM S1 PONDEREA LOR

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmétoareie:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia

— pondere 40 %;
b) capacitatea economico — financiard a ofertantilor — disponibilitati banesti —

pondere 30 % ;




¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu
privire la o activitate similara obiectului inchirerii - pondere 15 %.

d) protectia mediului inconjurdtor — implementarea sistemului de protectie ISO
14001 sau echivalent - pondere 15%;

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

@ pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acorda
astfel :

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste
licitatia se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n)= ( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 40 puncte

® pentru criteriul privind capacitatea economico- financiaria punctajul D(n) se
acorda astfel:

ege e

maxim alocat de 30 puncte;
b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeazd proportional astfel:

D(n) =( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 30 puncte

Daci ofertantul face dovada disponibilititilor banesti in valoare de cel putin § chirii
lunare, raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publicd, respectiv
suma de 3.000 lei, se va acorda punctajul maxim alocat acestul criteriu, respectiv 30 puncte,
in caz contrar se va acorda 0 (zero) puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul egalitafii dintre
ofertanti, pentru departajarea acestora, recalculéndu-se punctajul pentru stabilirea
castigatorului licitatiei publice.

e pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat
— punctajul se acorda astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 15 puncte, ofertatii la licitatia publica trebuie
si facd dovada ca principalul obiect de activitate al sau este ,, Comert cu amanuntul efectuat
in afara magazinelor, standurilor, chioscurilor si pietelor - cod CAEN 4799”.

Cod CAEN 4799 include urmatoarele activitati: comertul cu amanuntul al oricarui tip
de produs, in orice mod care nu este inclus in clasele precedente respectiv:

- prin vanzari directe sau prin intermediul comis-voiajorilor

- prin intermediul automatelor de vindut produse

Daca ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acorda 0 (zero)

puncte.




® pentru criteriul _privind protectia mediului inconjuritor — implementarea
sistemului de protectie ISO 14001 — punctajul se acordi astfel:

Daci ofertantul prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 valabil — se acordd 15 puncte.

Daci ofertantul nu prezinti dovada implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 valabil - se acorda 0 ( zero ) puncte.

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publicd pentru a primii
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiara trebuie
si faca dovada ci vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii
sau linii de credit, in valoare minima de 5 chirii lunare, raportate la pretul minim solicitat
de la care porneste licitatia publica, respectiv suma de 3.000 lei. Operatorii economici vor
face dovada prin prezentarea oricdrui tip de document emis de unititi bancare ( prezentat in

original ).

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
fiecarui criteriu de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertanfii clasafi pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupa acesta.

Auloritatea contractantd poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertanti a deciziilor referitoare la
atribuirea contractului de Inchiriere.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

in masura in care partiile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului
de inchiriere se realizeazd potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completiriile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la
sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carei jurisdictie se afld autoritatea
contractanta.




6. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending in holul din incinta
Primariei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Spatiul nr.
Zona: Parter
in suprafatd de 1 mp

avand destinatia de: amplasare de aparate te tip Vending ( automate de sucuri, cafea,

sandwich-uri, etc)
Pret pornire licitatie publicd: lei mp/automat/luna: repectiv suma de 600 lei/ automat/

luna,

INFORMATII GENERALE:

Licitatia publicd este organizatd de catre Primaria municipiului Deva, prin Serviciul
Administrare Domeniul Public si Privat, cu sediul in municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16,
judetul Hunedoara, in conformitate cu prevederile art.108 lit ,,c”, art. 129 alin. (2) lit.”c” si
alin.(6) lit. “b”, art.139 alin.(3) lit.”g”, art.333 alin.(1), alin.(2) si alin.(5), art.334,precum si
art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul

Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Baza legala:

Hotirarea Consiliului local al municipiului Deva nr. / , privind
aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending
in holul din incinta Primdriei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Tipul procedurii: Licitatie Publica

OBIECTUL_INCHIRIERII:

Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in holul din inicinta Primariei
municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Spatiul nr. , zona Parter, in suprafata del mp,

destinatia de amplasare de aparate te tip Vending ( automate de sucuri, cafea,
sandwich-uri, etc)

Tnchirierea spatiului mentionat, se face prin licitagie publica, pentru care trebuie sa
existe cel putin 2 oferte valabile, respectiv sd indeplineasca conditiile de eligibilitate gi sa
fie depuse in termen, organizatd dupd cum urmeaza:

data primei licitafii:

ora.




locul desfasurarii licitatiei: la Sediul Serviciului Administrare Domeniul Public si
Privat din Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara

Anuntul licitatiei a fost facut public in:

Ziarul de circulatie nationala
din data de ,

Ziarul de circulatie locala
din data de ,

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a din data de , precum
si pe pagina de internet a Primariei Municipiului Deva: “www.primariadeva.ro”

Inchirierea spatiului ce face obiectul licitatiei publice conduce la suplimentarea
veniturilor la bugetul local

SUBINCHIRIEREA

Subinchirierea spatiului inchiriat in tot sau in parte este interzisa.

DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 2 ani de la data semnirii contractului de inchiriere.
La expirarea contractului, locatarul ( chiriagul ) va fi obligat sa predea spatiul in
termen de 10 zile calendaristice.

CUANTUMUL CHIRIEI

Preful de pornire la licitatia publicd in vederea inchirierii spatiilor pentru amplasare
aparate de tip Vending in holul din incinta Primariei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4,
judetul Hunedoara, este stabilit in baza Raportului de evaluare nr. 54814/22.05.2023,
intocmit de catre societatea comerciala GAMA EVAL INVESR S.R.L., prin expert evaluator
domnul Sendroni Mihai, membru ANEVAR, conform Anexei nr.l parte integrantd din
prezenta Hotirare a Consiliului local al municipiului Deva.

Chiria se va plati la sediul Serviciul Administrare Domeniu Public si Privat din
municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393 deschis la Trezoreria

Deva.

Neplata chiriei, pana la termenul mai sus mentionat, conduce la perceperea de
majorari de intArziere in cuantum de 1% pe luna.

Plata chiriei va incepe dupa 1zi de la data semndrii contractului de inchiriere.

GARANTII:

Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezintd echivalentul a 2 chirii si va fi platitd in lei,
valoarea calculata raportata la pretul minim de pornire a licitatiei publice: lei / mp / aparat/
luni x suprafata spatiului, respectiv in valoare de 1.200, 00 lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, sau prin virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122,

Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva.




Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.
Se retine garantia de participare atunci cénd ofertantul se afla in oricare din
urmatoarele situatii:
a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in

termenul prevazut in prezentul in Caietul de Sarcini.

Garantia de participare, constituita de ofertantul a cérui oferta a fost stabilita ca fiind
castigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semnarii contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a céror ofertd nu a fost stabilitad
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data
primirii unei solicitdri in acest sens.

Garantia de buni executie, in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii
stabilite la pretul stabilit prin Raportul de adjudecare al licitaiei publice, asa cum prevede
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare.

Contractul de inchiriere nu se poate semna pand la constituirea garantiei de buna

executie.

Garantia de bund executie se constituie in numerar la sediul sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, sau prin virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122,

Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR

- data limita de solicitare a clarificarilor:

Data limitd pentru solicitarea clarificarilor este .
in termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclaritatile intdmpinate, persoana
interesatd va primi un raspuns de la organizatorul licitatiei.

- termenul limita de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie si pand in
data de , orele °° la sediul sediul sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara.

Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor i pand
in momentul incheierii contractului de inchiriere.




ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

Spatiul nr. , amplasat in zona_Parter 1in suprafatd de 1 mp situat in
holul din incinta Primariei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, se
inchiriaza prin aplicarea procedurii licitatiei publice conform art.333 alin.(5), art.335,
art.336, precum si ale art.340 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

La Licitatia Publica are dreptul de a participa orice operator economic persoana
juridicd, asociatie familiald, persoand fizica autorizata, intreprindere individuala roména sau
striind, autorizate in conditiile legii s exercite acte de comerf cu produse alimentare, care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit garantia de participare la licitatie;

b) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local al
municipiulut Deva;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la
o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitifilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare.

Ofertele vor fi elaborate conform Caietului de sarcini si vor fi depuse la adresa /locul
precizat in anuntul licitatiei, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor la sediul sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, precizdndu- se data si ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se va indica datele de identificare ale spatiului pentru care este
depusi oferta : numarul spatiului, zona de amplasare.

Plicul exterior va trebui sa contind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul, semnaté de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;
b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;
¢) dovada constituirii garantiei de participare;
d) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertanilor dupd cum
urmeaza :




- Certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrul Comertului in copie cu
mentiunea ,, conform cu originalul ” si semnétura reprezentantului;

- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului din care sa
rezulte obiectul de activitate si situatia societatii, societatea nu se afla in stare de dizolvare
sau de lichidare, reorganizare judiciara sau faliment - 1in original si s fie emis cu mai putin
de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatului ;

- Actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la actul constitutiv,
daca este cazul, in copie cu mentiunea ” conform cu originalul 7 si semnatura
reprezentantului legal

- Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu
privire la plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul general consolidat de stat si
la bugetul local - in origial. fn acest sens este necesard prezentarea atat a Certificatului de
atestare fiscali emis de Administratia financiard din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald ( ANAF ) de la sediul si/ sau punctul de lucru al persoanei juridice
pentru debitele intregistrate la bugetul consolidat de stat, cét si a Certificatului de atestare
fiscala emis de Directia de Taxe si impozite din cadrul Primariei municipiului Deva pentru
debitele inregistrate la bugetul local al municipiului Deva. Aceste certificate trebuie sa ateste
lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
lor.

- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,
conform cu originalul ” si semndtura reprezentantului;

- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in
calitate de repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al
persoanei fmputernicite in copie cu mentiunea ,, conform cu originalul ”;

- Certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,
conform cu originalul ” si semnétura reprezentantului;

- Cazier judiciar al operatorului economic ( persoand juridicd ) si a
persoanelor fizice, membrii ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere
al respectivului operator economic, sau a celor care au putere de reprezentare, de decizie in
cadrul acestuia asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/ actul constitutiv/
contract de societate/ acord de constituire etc, a persoanei imputernicite legal — in original ;

- Extras de cont curent din care si reiasa capacitatea financiard de a inchiria
spatiul, nu mai vechi de 2 zile lucritoare de data de depunere a ofertelor, in original, cu
semndtura si stampila unitatii bancare la care este deschis contul;

Toti participantii la licitatia publica trebuie sd depund actele doveditoare privind
calitatile si capacitatile ofertantilor mentionate mai sus sau echivalent in functie de situatia
juridicd sau statutul fiecdruia.

fn cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sd prezinte toate documentele
prezentate mai sus.

In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice strdine se vor prezenta certificate
echivalente care si ateste ci acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile
legii incidente in tara de rezidentd, la momentul prezentirii sau declaratii notariale din care
si reiasd ca nu au datorii fatd de Statul Romén si fatad de Municipiul Deva la momentul
prezentirii. Acestia mai trebuie sa depuna si documentele mentionate mai sus sau echivalent.




CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTEI

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fard penalizdri, dacd retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei.

in cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de
participare la licitatie.

Daca dupa adjudecarea licitatiei, adjudecatorul licitatiei nu se prezintd la semnarea
contractului de inchiriere in termenul stabilit, pierde garantia de licitafie, iar adjudecarea
licitatiei este anulata.

MODUL DE PREZENTARE AL OFERTEI SI DESFASURAREA LICITATIEI

Deschiderea licitatiei are loc 1in data de orele _la sediul
Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat din Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si ofertantii care au
depus oferte, personal sau prin reprezentant pe baza de imputernicire scrisa.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicérii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru spatiul amplasat in zona Parter, in
suprafatd de 1 mp, cu destinatia de apartate de tip Vending ( automate de sucuri, cafea,
sandwich-uri, etc ) amplasate in holul din incinta Primériei municipiului Deva, Piata Unirii,
nr.4, judetul Hunedoara.

Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare
climina ofertele care nu respectd prevedrile art.336 alin.(2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

in urma analizérii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate,

comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si sunt excluse, precizénd motivele excluderii acestora.
Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei. Procesul-verbal se semneaza de ctre toti membrii comisiei
si de catre ofertanti.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 ( douad ) oferte sa intruneascd conditiile
previzute In documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va
dispune anularea procedurii §i va organiza o noud licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului — verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de ctre toti ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul - verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

in urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneaza preturile.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire . Procesul — verbal se semneaza de cdtre toti membrii comisiei de
evaluare.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

Daci in cazul in care in urma analizirii plicurilor exterioare se constatd ca nu se
intrunesc cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid, licitatia se anuleaza si
va trebui organizati alta licitatie in termenul prevazut de lege, ofertanilor restituindu-li-se
garantia de participare la licitatia publica.




Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevéazute la art.336 alin (1) - (12)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificarile si completdrile ulterioare.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia

— pondere 40 %o;
b) capacitatea economico — financiard a ofertantilor — disponibilitati banesti —

pondere 30 % ;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu
privire la o activitate similara obiectului inchirerii - pondere 15 %.

d) protectia mediului inconjurdtor — implementarea sistemului de protectie ISO

14001 sau echivalent - pondere 15%;
Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmaétorul:

@ pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acorda
astfel :

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste
licitatia se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n)= ( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 40 puncte

@ pentru criteriul privind capacitatea economico- financiaria punctajul D(n) se
acorda astfel:

eqe Ly

maxim alocat de 30 puncte;
d) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:

D(n) =( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 30 puncte

Daca ofertantul face dovada disponibilititilor banesti In valoare de cel putin 5 _chirii
lunare, raportate la pretul minim solicitat de Ja care porneste licitatia publica, respectiv
suma de 3.000 lei, se va acorda punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 puncte,
in caz contrar se va acorda 0 (zero) puncte.




Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul egalitdtii dintre
ofertanti, pentru departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea
céstigatorului licitatiei publice.

e pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat
— punctajul se acorda astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 15 puncte, ofertatii la licitatia publicd trebuie
s facd dovada ca principalul obiect de activitate al sdu este ,, Comert cu amanuntul efectuat
in afara magazinelor, standurilor, chioscurilor si pietelor - cod CAEN 4799”.

Cod CAEN 4799 include urmatoarele activitati: comertul cu amanuntul al oricarui tip
de produs, in orice mod care nu este inclus in clasele precedente respectiv:

- prin vanzari directe sau prin intermediul comis-voiajorilor

- prin intermediul automatelor de vandut produse

Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acorda 0 (zero)

puncte.

@ pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor — implementarea
sistemului de protectie ISO 14001 — punctajul se acorda astfel:

Daci ofertantul prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001valabil — se acorda 15 puncte.

Dacd ofertantul nu prezintdi dovada implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 valabil - se acorda 0 ( zero ) puncte.

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primii
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiard trebuie
s facd dovada ca vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii
sau linii de credit, in valoare minima de 5 chirii lunare, raportate la pretul minim solicitat
de la care porneste licitatia publicd, respectiv suma de 3.000 lei. Operatorii economici vor
face dovada prin prezentarea oricérui tip de document emis de unitati bancare ( prezentat in

original ).

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
fiecdrui criteriu de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitéii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupai acesta.

Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a cdrui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractant poate incheia contractul numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a deciziilor referitoare la
atribuirea contractului de inchiriere.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris , cu confirmare de primire , nu mai tarziu de 3
zile lucrdtoare de la emiterea acestora .

B




Predarea — primirea spatiului se face prin proces- verbal in termen de maximum 30
de zile de la constituirea garantiei de buni executie, contravaloare a doud chirii lunare.

Suma adjudecata va constitui chiria lunara , timp de 2 ani si va fi achitata in lei.

NOTIFICAREA CATRE OFERTANTI A ADJUDECARI LICITATIEI

Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiel
publice de la comisia de evaluare, organizatorul licitatiel publice are obligatia de a informa
ofertantii in scris, cu confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele
excluse si motivele excluderii lor daci este cazul, dupad deschiderea plicurilor exterioare si
informarea ofertantilor ale caror oferte nu au fost declarate castigatoare, asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective, dupa deschiderea plicurilor interioare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comunicri autoritatea contractanta
are obligatia de a informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea oferteil prezentate,
precum si de a informa ofertantii declarafi respinsi, sau a caror ofertd nu a fost declaratd
cAstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii cu privire la atribuirea
contractului de inchiriere, comunicare care se face dupa publicarea anuntului de atribuire in
Monitorul Oficial al Romaniei.

Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice ( dupd expirarea celor
20 de zile de dupa transmiterea comunicarii privind atribuirea contractului ) poate atrage
plata daunelor interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul in termenul mentionat
atrage dupi sine plata daunelor — interese, care consté in retinerea garantiei de particiapare la
licitatia publica.

Predarea — primirea spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei de bund executie.

Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chiril,
conform prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din aceasti suma sunt retinute dacd este cazul, penalitati si alte sume datorate
locatorului. In acest caz titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeascad garantia,

CONDITII DE_RESPINGERE A OFERTELOR

Ofertele sunt respinse ( nu participa la licitatie ) in urmatoarele cazuri:

- cand pretul oferit pentru inchirierea spatiului este sub cel stabilit in urma raportului
de evaluare, Anexa nr.l parte integrantd din prezenta Hotarére a Consiliului local al
municipiului Deva.




- cénd nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

- cand oferta se depune dupa termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupa data de

Participantii la licitatia publica privind spatiul nr. , amplasat in zona
Parter, in suprafatd de Imp, cu destinatia de aparate de tip Vending ( automate de sucuri,
cafea, sandwich-uri, etc) situat in holul din incinta Primériei municipiului Deva, Piata Unirii,
nr.4, judetul Hunedoara, nemultumiti de modul de organizare si desfagurare a licitatiei
publice, precum si de criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare se
pot adresa instantei de contencios administrativ competenta.

CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Drepturile si Obligatiile Locatorului :

a) Locatorul se obligd sa puna la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui
proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare —
primire se constituie ca parte integrantd a contractului de inchiriere.

b) Spatiul inchiriat va fi predat de cétre Locator conectat la utilitdti (energie electricd).
¢) Se obligd sd furnizeze utilitatile si serviciile aferente spatiului inchiriat (energie

electricd).

Drepturile si Obligatiile Locatarului :

a) Si foloseascd in liniste spatiul inchiriat, potrivit destinatiei prevazute in contract.
Locatarul

b) Si preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul
verbal de predare—primire se constituie ca parte integrantd a contractului de inchiriere.

c) S3 informeze imediat pe Locator asupra oricdror accidente si striciciuni care s-au
produs in spatiul inchiriat.

d) Sa respecte programul de functionare, normele P.S.I., in care se afla spatiul inchiriat.
€) Sa efectueze platile previzute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul
contract.

) S4 mentina curitenia, Intretinerea spatiul inchiriat.

g) Si efectueze un comert civilizat fird a deranja in mod evident si repetat ceilalti
ocupanti ce se afla in Primiria municipiului Deva in care se gaseste spatiul inchiriat.

h) S nu afecteze si si nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune din
incinta Primariei municipiului Deva, unde se afla spatiul inchiriat.

i) Si nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.

1) S& obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autorititile locale, necesare
desfasurarii unei activitdti conform destinatiei spatiul inchiriat.

k) Locatarul se obliga sa predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului

de inchiriere.
1)  Locatarul se obliga sa plateasca chiria lunara,




CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza in urmitoarele cazuri:

1. La expirarea termenului prevazut in contract.
2. Prin acordul partilor.

3. Prinreziliere:

a) Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de
citre Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:

a.1) neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de 5 zile
lucratoare de la data scadenta,

a.2) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea,

a.3) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat,

a.4) necompletarea garantiei de bund executie prevazutd in prezentul

contract,
in aceste cazuri Locatorul poate inceta furnizarea utilitdtiilor necesare spatiului

inchiriat, iar contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indatd fara a
mai fi necesard punerea in intdrziere si fard o alta formalitate prealabila,fara interventia
instantei de judecata.

b) Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. in
perioada de preaviz Locatarul va datora chirie si Cheltuieli Locative Locatorului in
conformitate cu prevederile prezentului contract.

¢) In caz de neexecutare sau executare necorespunzdtoare de catre Locatar a altor
obligatii contractuale, Locatorul va soma Locatarul pentru indeplinirea corespunzdtoare a
acestor obligatii iar in cazul in care in termen de 15 zile de la primirea somatiei Locatarul nu
s-a conformat, contractul de inchiriere este desfiintat de drept fard a mai fi necesard punerea
in intarziere , fard o altd formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecatd.

d) Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare
de citre Locator a obligatiilor contractuale esentiale.

4. DPierirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa manierd Incat acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.
5. in caz de fortd majori asa cum este definita de legea roména.

Prevederile prezentului contract de inchiriere pot fi modificate sau completate,
numai cu acordul de vointa al partilor contractante, sub forma unui act aditional.

fn caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementari amiabile in termen de 30
(treizeci) de zile de la data notificarii adresate de partea reclamants, partea interesatd va
putea sesiza numai instanta din oragul in care se afla sediul social al Locatorul




7. FISA DE DATE A PROCEDURII

pentru inchirierea spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending in holul din incinta
Primariei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Spatiul nr.
Zona Parter
in suprafata de 1 mp

avand destinatia de amplasare de aparate te tip Vending ( automate de sucuri, cafea,

sandwich-uri, etc)
Pret pornire licitatie publica: lei mp/automat/lund: repectiv suma de 600 lei/ automat/

luna,

Denumirea autorititii contractante :

Primaria Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,

Locul de desfasurare a licitatiei este la :

Serviciul Administrare Domeniul Public si Privat, Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara

Obiectul contractului de inchiriere:

Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in holul din incinta Primariei
municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Spatiul nr. _, zona Parter, suprafata de 1 mp,

destinatia de amplasare de aparate te tip Vending ( automate de sucuri, cafea,

sandwich-uri, etc)
Durata contractului de inchiriere este de 2 ani.

Procedura aplicata:

Licitatie publica, conform art. 333 alin (5 ) si art.362 alin.(3) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile

ulterioare.

Situatia personali a ofertantului:

La Licitatia Publicd are dreptul de a participa orice operator economic persoand
juridicd, asociatie familiala, persoand fizicd autorizata Jintreprindere individuald roméana sau
straind, autorizate in conditiile legii s exercite acte de comert cu produse alimentare sau
nealimentare, care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit garantia de participare la licitatie;

b) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al
municipiului Deva;

d) nueste in stare de insolventd, faliment sau lichidare.




Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cégtigatoare la
o licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept céstigitoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere :

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
fiecdrui criteriu de atribuire.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Conditii de valabilitate a ofertelor :

- data limiti de solicitare a clarificarilor:

Data limitd pentru solicitarea clarificdrilor este 1n termen de maxim 2
zile de la notificarea cu privire la neclaritdfile intdmpinate, va primi un raspuns de la
organizatorul licitaiei respectiv -Serviciul Administrare Domeniul Public si Privat.

- termenul limiti de depunere a ofertelor :

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentafiei de licitatie si pand In
data de ,orele  °° la sediul Serviciului Administrare Domeniu
Public si Privat, din Deva Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara

Ofertele depuse dupa termenul limitd stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor :

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si
pana in momentul incheierii contractului de concesiune .

GARANTII:

Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezintd echivalentul a 2 chirii si va fi platita in lei ,
valoarea calculat raportata la preful minim de pornire a licitatiei publice : lei /mp/lund x
suprafata spatiului comercial , respectiv valoarea de 1.200, 00 lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat, Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau
prin virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva, CUI
4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva .

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu comercial in parte.

Se retine garantia de participare atunci cind ofertantul se afla in oricare din
urmitoarele situatii :

a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
¢) Ofertantul nu se prezinia in vederea incheierii contractului de inchiriere In

termenul previzut in Caietul de Sarcini.




Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cérui oferta a fost stabilitd ca fiind
castigatoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semndrii contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigétor.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data
primirii unei solicitdri In acest sens.

Garantia de buni executie, in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii
calculate la pretul stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare. Contractul de inchiriere nu se poate semna pana la constituirea
garantiei de buna executie.

Garantia de buna executie se constituie in numerar la sediul Serviciului Administrare
Domeniul Public si Privat, din Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin
virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI
4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva .

Din aceasti sumi sunt refinute dacd este cazul, penalitati si alte sume datorate
locatorului. In acest caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

Pretul de pornire a Licitatiei publice:

Pretul de pornire la licitagia publica in vederea inchirierii spatiilor situate in holul din
incinta Primariei municipiului Deva, nr.4, judetul Hunedoara sunt cele prevazute in raportul
de evaluare nr.54814/22.05.2023, intocmit de cdtre societatea comerciald GAMA EVAL
INVEST S.R.L., prin expert evaluator dl. Sendroni Mihai, membru ANEVAR, conform
Anexei nr.1 parte integrantd din Hotarérea Consiliului local al municipiului Deva prin care
s-a aprobat inchirierea.

Stabilirea ofertei cAstigiitoare si atribuirea contractului de inchiriere.

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire .

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilité ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comunicari autoritatea contractanta
are obligatia de a informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate,
precum si de a informa ofertantii declarai respinsi, sau a cdror ofertd nu a fost declarata
cAstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérul
ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii cu privire la atribuirea
contractului de inchiriere.

Predarea — primirea spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei de buna executie .

Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii,
conform prevederilor din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Din aceastd suma sunt retinute dacd
este cazul, penalitati si alte sume datorate locatorului. In acest caz titularul dreptului de
inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia.




8. CONTRACTUL CADRU DE INCHIRIERE

CONTRACT DE INCHIRIERE
Pentru spatiile din incinta Primériei municipiului Deva
privind amplasarea de aparate te tip Vending
( automate de sucuri, cafea, sandwich-uri, etc)

ART.1. PARTILE CONTRACTANTE :

Municipiul Deva activitate economicd, avand sediul in Deva, Piata Unirii
nr.4,Judetul Hunedoara,telefon 0254213435, fax 0254226176, email
primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO 39125506, reprezentatd prin Primar, domnul

, in calitate de LOCATOR ( PROPRIETAR)

si
, cu sediul in ,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului al judetului sub nr.
, cod unic de inregistrare , reprezentatd prin
, in calitate de Administrator, tel. , In calitate de
LOCATAR ( CHIRIAS)

In temeiul prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in baza Hotararii
Consiliului local al municipiului Deva nr. ,

au convenit incheierea prezentului contract in urmatoarele condifii:

ART.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul inchiriazs, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat in holul din incinta
Primériei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara, in suprafata de
1 mp, amplasat la_Parter denumit in continuare « spatiul inchiriat ».

2.2. Destinatia spatiului inchiriat este pentru

ART.3. CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA:

3.1. Cuantumul chiriei este de lei /mp/ lund, la care se adaugd T.V.A,,
respectiv suma de lei/luna, la care se adaugd T.V.A.

3.2. Chiria se va factura lunar in prima zi lucritoare a fiecarei luni. “Zi lucratoare”
inseamni o zi (oricare in afard de sdémbitd, duminica sau sarbatorile legale) in care bancile
efectueazi operatiuni pentru activitdtile curente.

3.3. Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucritoare de la emiterea facturil.

3.4. Platile vor fi efectuate prin transfer bancar in contul indicat pe factura, sau




numerar la casieria Locatorului - Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat, situat
in municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara.

ART.4 PENALITATI DE INTARZIERE

4.1. Orice sumi neplatita de Locatar exact la termenul ei contractual, va fi de drept
purtatoare de o penalitate de 1 % pe lund de intdrziere. Aceste penalitéti vor fi datorate si
calculate cu incepere de la data scadentei sumei neplatite fard necesitatea vreunei somatii
suplimentare si pana la data stingerii sumei datorate.

4.2. In cazul neefectudrii platilor stabilite in contract in termen de 5 zile lucratoare
de la data scadentei, Locatorul are dreptul sa rezilieze contractul, fara somatie si fard
interventia instantelor de judecata,

ART. 5. DURATA DE INCHIRIERE

5.1. Durata contractul de inchiriere este de 2 ani incepand cu data de
si pand la data de

ART. 6. GARANTII

6.1. Locatarul se obligi la semnarea contractului de inchiriere sd plateasca Garantia de
buna executie in cuantum de lei si reprezintd echivalentul chiriei pe 2 ( doua
) luni . Garantia de buni executie se constituie in numerar la sediul Serviciului Administrare
Domeniul Public si Privat din Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin
virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva, CUI
4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva. Locatarul se obligd s& menfina garantia
pe toata durata perioadei contractuale.

6.2. Eventualele daune, inclusiv plata chiriei si/sau penalitétilor de intarziere vor fi
recuperate din garantia de buna executie, in acest caz locatarul este obligat sa reintregeasca
garantia. in cazul in care garantia de buni executie nu acoperd cuantumul datoriilor,
Locatarul se obliga si pliteascd de indatd diferenta existentd, in caz contrar urménd a fi
demarate procedurile judiciare.

6.3. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fard nici o formalitate
prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

6.4. Garantia de buni executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupad verificarea in
evidentele contabile din care si reiasa ca locatarul nu prezinta debite fata de Locator si doar
dupa semnarea procesului- verbal de predare- primire a spatiului la incetarea contractului de

inchiriere.

ART. 7. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

7.1 DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

7.1.1. Si foloseasci in liniste spatiul inchiriat, potrivit destinatiei prevazute in contract..

7.1.2. Si preia spatiul inchiriat in baza unui proces - verbal de predare - primire. Procesul
verbal de predare—primire se constituie ca parte integrantd a prezentului contract.




7.1.3. Si respecte programul de functionare din incinta Primariei municipiului Deva, unde
se afla spatiul inchiriat.

7.1.4. Sa efectueze plata chiriei lunare in conditiile si la termenele stabilite in prezentul
contract.

7.1.5. S& mentina curdtenia la locul unde se afld spatiul inchiriat.

7.1.6. Sa nu afecteze si si nu blocheze In nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune si
caile de acces din cadrul Primariei municipiului Deva in care se afl spatiul inchiriat.

7.1.7. Sinu schimbe destinatia spatiului inchiriat.
7.1.8. Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

7.1.9. Si obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile locale, necesare
desfasurarii unei activitdti conform destinatiei spatiul inchiriat.

7.1.10. Locatarul se obligd si predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea
contractului de inchiriere.

6.1.11. Si raspundi pentru pagubele produse ca urmare a utilizarii neconforme a spatiului si
a aparaturii din spatiul inchiriat ce face obiectul prezentului contract si sa efectueze pe
cheltuiala proprie reparatiile necesare;

7.1.12. Locatarul are obligatia sa anunte in scris Locatorul cu privire la orice modificare a
elementelor de identificare a firmei.

7.1.13. Locatarul se obligi ca in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului
sau radierii firmei sa notifice de indata acest fapt Locatorului.

7.2 DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

7.2.1. Locatorul se obligd si puni la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui
proces - verbal de predare - primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare —
primire se constituie ca parte integrantd a prezentului contract.

7.2.2. Spatiul inchiriat va fi predat de catre Locator conectat la utilititi (energie electricd).

7.2.3. Se obligd si furnizeze utilitdtiile si serviciile aferente spatiului inchiriat, respectiv
energie electrica.

ART. 8. CEDARE SI SUBINCHIRIERE

8.1. Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract si nici
sa procedeze la o subinchiriere, totald sau partiald, nici sa le foloseascd in cadrul unui
contract de asociere in participare.




ART. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii comerciale desfasurate
de catre Locatar si nu poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de cétre Locatar
in spatiul inchiriat.

ART. 10. INCETAREA CONTRACTULUI

10.1. Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele cazuri :

10.1.1. La expirarea termenului de inchiriere prevazut in contract.

10.1.2. Prin acordul pértilor

10.1.3. Prin reziliere:
10.1.3.1. - Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare
necorespunzitoare de citre Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:
a) neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de 5 zile
lucritoare de la data scadenta,
b)nerespectarea clauzei contractuale privind cedarea si subinchirierea
spatiului care face obiectul prezentului contract
¢) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat,
d) necompletarea garantiei de bund executie prevazuta in prezentul
contract,
e) nerespectarea obligatiilor legale privind masurile de sigurantd si
prevenire in caz de incendiu .
in aceste cazuri Locatorul poate inceta furnizarea utilitafilor necesare spatiului
inchiriat, iar contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indata fard a
mai fi necesard punerea in intdrziere si fara o altd formalitate prealabild fara interventia
instantei de judecat.
10.1.3.2. - Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui
preaviz de 30 zile. In perioada de preaviz Locatarul va datora chirie i Cheltuieli Locative
Locatorului in conformitate cu prevederile prezentului contract.
10.1.3.3. — in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de
catre Locatar a altor obligatii contractuale decat cele prevazute la pct 10.1.3.1 Locatorul va
soma Locatarul pentru indeplinirea corespunzitoare a acestor obligatii iar in cazul in care in
termen de 15 zile de la primirea somatiei Locatarul nu s-a conformat, contractul de
inchiriere este desfiintat de drept fara a mai fi necesard punerea in intarziere , fard o altd
formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecata .
10.1.3.4. - Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare
necorespunzitoare de citre Locator a obligatiilor contractuale esentiale.

10.1.4. - Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa manierd incat acesta nu
mai poate fi intrebuintat conform destinatiei.

10.1.5. - In caz de fortd majora asa cum este definita de legea romana.

10.2. Locatarul se obliga la incetarea prezentului contract fie ca urmare a expirdrii
termenului de inchiriere, fie ca urmare a oriciruia dintre cazurile prevazute la articolul
10.1.2 si 10.1.3 sa elibereze si si predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de 48 ore de
la data Incetdrii prezentului contract.




10.3. De asemenea, dacd Locatarul decazut din toate drepturile de ocupare nu elibereaza
spatiul inchiriat sau dac opune rezistentd unui ordin de evacuare, va trebui sa achite pe zi de
intarziere, o despagubire egald cu de doud ori chiria zilnica, aceasta pand la pardsirea
spatiului inchiriat. In acest caz, Locatorul poate si intrerupd furnizarea de utilitati pentru

spatiul ocupat abuziv.

ART. 11. LITIGII

e ———

11.1.  in caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementéri amiabile in termen
de 30 (treizeci) de zile de la data notificarii adresate de partea reclamantd, partea interesata
va putea sesiza numai instanta din orasul in care se afla sediul social al Locatorului.

ART. 12. DREPTUL GUVERNANT

12.1.  Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate

cu dreptul roméan.
13.2. Partile convin ca prezentul contract sd fie titlu executoriu in conditiile

prevazute de legea romana.

ART. 13. ALTE CLAUZE

13.1.  Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele parti, In caz
contrar acesta fiind nul si neavenit.

13.2. Locatarul va plati chiria pana la expirarea / rezilierea contractului de inchiriere sau
denuntarea contractului, respectiv pana cand spatiul inchiriat este efectiv eliberat.

133. Se interzice Locatarului si desfisoare alte activitati decat cele prevazute in prezentul
contract de inchiriere.

13.4. Notificarile si orice alte comunicari referitoare la prezentul contract vor fi facute in
scris prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire la adresele indicate in preambulul

contractului.

ART. 14. FORTA MAJORA

14.1. In caz de forta majord partile sunt exonerate de rdspundere pentru neindeplinirea
obligatiilor contractuale, determinata de acest eveniment.

14.2. Partea aflata in caz de forta majord va notifica celeilalte parti atat aparifia cat si
incetarea evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificarii evenimentului in
termen decade partea aflatd in for{a majora de dreptul de a fi exonerata de raspundere.

14.3. Forta majora este produsd de un eveniment aflat in afara controlului partilor,
imprevizibil si de neinldturat, intervenit dupd intrarea in vigoare a contractului care
impiedica partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate partial sau total.




Prezentul contract a fost intocmit si semnat in 3 (trei) exemplare, 2 (doud) exemplare
pentru Locator si 1 exemplar pentru Locatar.

LOCATOR, LOCATAR,

Municipiul Deva,
Primar,

Sef Serviciu A.D.P.P.,
Control Financiar Preventiv,
Consilier Juridic,

fntocmit,




PROCES VERBAL

Incheiat la data de ........ccoveuinnnns intre Municipiul Deva activitate economicd,
avind sediul in Deva, Piata Unirii nr.4,Judetul Hunedoaratelefon 0254213435, fax
0254226176, email primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO 39125506, reprezentatd prin

Primar, domnul ,in calitate de LOCATOR ( PROPRIETAR)
si
, cu sediul in ,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului al judetului sub nr.
, cod unic de inregistrare , reprezentata prin
, in calitate de Administrator, tel. , in calitate de
LOCATAR ( CHIRIAS)

la sediul locatorului (alt loc, adresd, etc.) Deva, str. Piata Unirii_nr. 4
Locatorul ( proprietarul ) predd locatarului ( chiriasului ) spatiul, in suprafatd de
1 _mp, situat in holul din incinta Primariei municipiului Deva, Piata Unirii nr.4, judeful

Hunedoara,

Destinatia spatiului inchiriat este pentru

Prezentul Proces- verbal constituie parte integrantd din contractul de inchiriere nr.
................ /v i s-a incheiat in 3 (trei ) exemplare, din care 2 pentru locator si 1

exemplar pentru locatar.

Am predat, Am primit,
Din partea locatorului , Din partea locatarului,

Sef Serviciu A.D.P.P,,
Avram Mairioara

Control Financiar Preventiv,
Consilier Juridic,

Intocmit,




9. FORMULARE

FORMULAR NR.1
INFORMATII GENERALE

1. Denumire/ Numele :
2. Codul Fiscal :
3. Adresa sediului
4. Adresade

corespondenta:
5. Cont IBAN: deschis la Banca
6. Telefon
7. E-

mail:

8. Obiectul de activitate:

NS

Persoana imputernicitd pentru semnarea contractului de inchiriere
, avand functia de

OFERTANT

( semnditura autorizatd )

Data :




FORMULAR NR.2

Citre,
DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea spatiului nr. , amplasat in zona Parter, holul din incinta
Primiriei municipiului Deva, in suprafatd de 1mp, cu destinatia de

Subsemnatul(a) , , cu
domiciliul in , posesor al
B.I/CI. / Pagaport — seria: nr. , eliberat la data de
, de catre , avand
C.N.P , in calitate de reprezentant legal al
, cu sediul in
, inregistrati la ON.R.C: sub

nr. , avand CUI , nr. telefon
Prin prezenta vi solicit Inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind
inchirierea spatiului nr. . amplasat in zona Parter, in suprafatd de 1 mp, cu
destinatia , holul din incinta Primariei

Municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara.

Pretul de incepere a licitatiei publice este de 600 lei / mp/aparat/ luna la care se
adaugd T.V.A.

Declar ¢ mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini si ale
dispozitiilor aprobate prin Hotararea Consiliului local al municipiului Devanr.___/ ,

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei
de participare la licitatie, prevdzute in instructiunile de licitatie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din
partea noastré va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte §i sa semneze actele
incheiate cu aceastd ocazie.

Ofertant Data:

( semndtura autorizatd )




OFERTANT: FORMULAR NR.3

REPREZENTATA PRIN:

CU SEDIUL N :

OFERTA

Pentru finchirierea  prin licitatie publica a spatiului nr. ,
amplasat in zona Parter, in suprafati de 1 mp, domeniul de activitate
, situat in holul din

incinta Primariei Municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara.

Pretul de la care porneste licitatia este de: 600 lei/ mp/aparat/ luna,
la care se adaugdT.V.A., )

Pretul licitat este de: lei/ mp/aparat/luna,
la care se adaugaT.V.A.,

OFERTANT

( semndtura autorizatd )

Deva, Ia 28 iunie 2623

Pregedinte de sedintd Contrasemne
Consilier, \R Secretar gener
Lucian Mariu%a \\ Florina Doris Vi

it
Bi i




