ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DEVA
Piata Unirii, nr. 4, mun. Devs, jud. Hunedoara
Tel: 0254 - 213435 E-mail: pril imariadev;

www.primariadeva.ro

HOTARAREA

nr.371 din 28.09.2026

privind concesionarea prin licitatie publics a unui teren in suprafata de 21 mp, inscris in CF nr.82450, nr. cadastral
82450 din domeniul privat al municipiului Deva, str, Dr. Victor Suiaga, judetul Hunedoara

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.129 alin.2 lit."c”, alin.6 lit."b", art.308, art.309, art.310, art.312, art.313, art.314, art.318, precum si art.362 alin.1 si
alin.3 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile

ulterioare,

Tinand cont de:

Cererea cu nr.3154028/18.03.2026, inregistrata la Primdria municipiului Deva sub nr.31787/18.03.2026, prin care
Inspectoratul de Jandarmi judetean ,Decebal” Hunedoara solicitd concesionarea terenului in suprafata de 21 mp, situat
in municipiul Deva, str. Dr. Victor Suiagd, judetul Hunedoara, inscris in CF nr.82450, nr. cadastral 82450, in vederea

construirii Post Trafo,

Verificarile fdcute de catre Compartimentul cadastru, fond funciar, in urma cdrora, conform adresei
nr.69326/22.06.2026, s-a constatat ca terenul inscris in CF nr.82450, nr.cadastral 82450, in suprafata de 21 mp, situat in
intravilanul municipiului Deva, str. Dr. Victor Suiagd, judetul Hunedoara, nu face obiectul legilor proprietdtii - Legea
nr.18/1991, Legea nr.10/2001, Legea nr.1/2000, Legea nr.169/1997, Legea nr.247/2005 si nu este inscris in Registrul
local al spatiilor verzi al municipiului Deva,

Avizul nr.3563/23.09.2026 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, inregistrat la
Primaria municipiului Deva cu nr.103419/24.09.2026, potrivit ciruia terenul in suprafat3 de 21 mp, situat in municipiul
Deva, str. Dr. Victor Suiags, judetul Hunedoara, inscris in CF nr.82450, nu se incadreazi in infrastructura sistemului

national de apdrare,

Ludnd act de:

Proiectul de hotarare nr.389/2026, Referatul de aprobare nr.389/2026 prezentat de Primarul municipiului Deva, domnul
Lucian loan Rus, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei hotarari privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui teren in suprafatd de 21 mp, inscris in CF nr.82450, nr. cadastral 82450 din domeniul privat al
municipiului Deva, str. Dr. Victor Suiagi, judetul Hunedoara,

Raportul Directiei administrarea domeniului public si privat nr.103744/24.09.2026,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si a
libertatilor cetatenilor nr.356/110815/25.09.2026, avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget-finante
nr.254/110818/25.09.2026, precum si de avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici, administrarea
domeniului public si privat al municipiului, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de

arhitecturd nr.276/110817/25.09.2026,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotarare.




Art.1. - Tsi insuseste Raportul de evaluare nr.96965/07.09.2026 privind redeventa minima de pornire a licitatiei publice pentru
concesionarea terenului inscris in CF nr.82450, nr. cadastral 82450, intocmit de citre Plesa Marinel, expert evaluator
autorizat membru ANEVAR, prezentat in Anexa nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafatd de 21 mp, inscris in CF nr.82450, nr.cadastral
82450 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Dr. Victor Suiagd, judetul Hunedoara, apartinitor domeniului privat al
municipiului Deva, n vederea construirii unui Post Trafo.

Art.3. - Redeventa minima de la care porneste licitatia publici pentru concesionarea terenului identificat la art.2 este de
14,30 lei/mp/an, respectiv redeventa de 300,30 lei/an.

Art.4. - Aproba Studiul de oportunitate prezentat in Anexa nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. - Aprobd Documentatia de atribuire pentru licitatia publicd organizata in vederea concesionirii terenului prevazut la
art.2, care cuprinde Caietul de sarcini, Contractul cadru de concesiune, formulare si modele de documente, prezentatd in

Anexa nr.3, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.6. - Durata contractului de concesiune va fi de 49 ani, de la data semndrii contractului de concesiune.
Art.7. - imputerniceste Primarul municipiului Deva pentru semnarea contractului de concesiune.

Art.8. - Prezenta poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Art.9. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Directia administrarea domeniului public si privat,
prin Serviciul administrarea domeniului public si privat.

Art.10. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat.
P
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PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR - CIF 47490871
Expert evaluator membru titular ANEVAR,

Specializarea El, EPI, EBM

Deva, Aleea Independentei, bloc D8/19

Tel. 0722288135, e-mail : finasdeva@gmail.com

"""%\
3

Primaria Mumcspfu!u Devaj

Nrm.»iﬁ_{%%
Zival7 Luna_09 Anul )JZ&

Estimare redeventa pentru concesionare teren
inscris in CF 82450 DEVA, Str. Dr. Victor Suiaga

Solicitant/client: MUNICIPIUL DEVA

Proprietar : MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PRIVAT
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL DEVA

Adresa solicitant: Deva, Piata Unirii nr. 4, Judet: Hunedoara

Numar inregistrare Raport: 24/2026

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare integrala sau
fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valori. Intentia de
transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al autorilor precum si al partilor implicate(solicitant,

client, utilizator desemnat), pentru nici un motiv in nicio circumstanta.
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PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR - CIF 47490871
Expert evaluator membru titular ANEVAR,

Specializarea El, EPI, EBM

Deva, Aleea Independentei, bloc D8/19

Tel. 0722288135, e-mail : finasdeva@gmail.com

Catre

Solicitant/utilizator desemnat/client: MUNICIPIUL DEVA

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd, va transmitem Raportul de evaluare pentru
estimare redeventa, pentru concesionare bunul imobil teren intravilan proprietatea
MUNICIPIUL DEVA - DOMENIUL PRIVAT, situat in Municipiul DEVA, jud Hunedoara,
str. Dr. Victor Suiaga, inscris in CF 82450 Deva.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorii
desemnati, am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului de evaluat,
prelucrarea datelor, cercetare de piatd specifica si apoi la estimare de valori si redactare

Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretata ca obligativitate a mentinerii valorilor in tranzactii ci doar ca o opinie
asupra valorilor estimate. Tn elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care
au influenta asupra proprietétii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea redeventei estimate este valabila la data evaluarii si poate constitui valoare de
incepere a l|C|tat|e| pentru concesionare. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim cé ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta i impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

PLESA MARINEL,
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275)
finasdeva@gmail.com ) m
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Raport evaluare

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze spec:ale
10 Restrlctu de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
Identificarea proprietétilor subiect. Descrierea juridica
ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea constructiilor
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Hi. Anallza pietei activelor analizate
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare. Abordari.
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin cost
3. Abordare prin venit
VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VIil. Anexe raport

LN LN =

\‘P’S”PS*’!\’.-‘
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Raport evaluare

SINTEZA

Autor lucrare
Evaluator autorizat
Autorizatie/Legitimatie
Asigurare profesionala
Solicitantul evaluarii /

Utilizator desemnat
Adresal/Sediu:

Proprietatile evaluate

Utilitati existente:

Proprietar
Ipoteze speciale

Data evaluarii
Data finalizare raport

Curs euro la data evaluarii

Scopul evaluarii

Tipul valorii

Declararea valorii

PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR, CIF
47490871, prin PLESA MARINEL evaluator
autorizat leg. 15275, Tel: 0722288135

E_mail: finasdeva@gmail.com.ro;

Legitimatie si parafa 15275, valabil pana la
31.12.2026

Allianz Tiriac Asiguréri SA - 10.000 EUR, valabila
péna la 31.12.2026

MUNICIPIUL DEVA
Deva, Piata Unirii nr. 4, Judet: Hunedoara.

Obiectul evaludrii. - Stabilire redeventa, pentru
concesionare teren situat in intravilanul Municipiului
Deva, proprietatea MUNICIPIUL DEVA -
DOMENIUL PRIVAT.

Teren inscris in CF 82450 DEVA, Str. Dr. Victor
Suiaga, in suprafata de 21 mp, teren neimprejmuit.

Specifice zonei, energie electrica, apa-canal, gaz
metan — in imediata apropiere
MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PRIVAT

Redeventa a fost estimatéd considerand perioada de
concesionare de 49 ani, conform datelor comunicate
de proprietar
03.09,2026.

07.09.2026

5,2536 lei
Estimarea redeventei, in vederea concesionarii .

Redeventa se calculeaza functie de valoarea de
piatd estimatd a terenului, sau a costului de
oportunitate.

Redeventa estimata prin: abordarea prin venit

Valoarea rezultatd in urma abordarii prin venit este:

Valorile estimate au fost stabilite pe baza Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025.

Valoarea prezentata nu contine TVA.

Cu stima,
PLESA MARINEL,

A
e

Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275)  ,

finasdeva@agmail.com
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Raport evaluare

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuatd de Evaluator Autorizat PLESA MARINEL, Membru Titular

ANEVAR, specializat EPI, EBM, EI, posesor legitimatie nr. 15275.
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si
impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva privitor la bunurile imobile care
fac obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului
nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau
unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzéatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu
a fost necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR.

2, ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezenta lucrare se adreseaza solicitantului - MUNICIPIUL DEVA , in calitate de client si
destinatar. Raportul de evaluare va fi utilizat pentru informarea clientului privind cea mai
probabila valoare de piata din care sa rezulte redeventa pentru concesionare..

3.Scopul evaluarii
Estimarea redeventei, in vederea concesionarii, terenului situat in intravilanul Municipiului
Deva, Str. Dr. Victor Suiaga, in suprafatd de 21 mp., inscris in CF 82450 DEVA,
proprietatea MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PRIVAT. Rezultatele evaluarii sunt

destinate informarii clientului.
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decét cel

declarat.

4.ldentificarea imobilelor supuse evaluarii
Denumire: Imobilul supus evaluarii este terenul situat in intravilanul Municipiului Deva,
Str. Dr. Victor Suiaga, in suprafata de 21 mp., inscris in CF 82450 DEVA,

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PRIVAT.
A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al proprietarului asupra activelor la
care se face referire. Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil

si neafectat de eventuale sarcini.

5.Tipul valorii
Se estimeaza Chiria de piata. Aceasta este definita ca: " Chiria de piatd este suma
estimatad pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere". Valoarea estimata nu va

contine TVA. :
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Raport evaluare

Relatia dintre chirie $i concesiune este una de tip juridic si economic, ambele fiind
forme de transmitere a folosintei unui bun, dar cu regimuri si scopuri diferite.
Asemanari intre chirie si concesiune:
« Transmit folosinta unui bun: Atat chiria, cat si concesiunea implicd cedarea
dreptului de folosinta asupra unui bun (mobil sau imobil) catre o altd persoana.
« Contractualitate: Ambele se bazeaza pe un contract intre parti, cu clauze privind
durata, obligatiile si remuneratia.
o Plata periodica: In ambele cazuri, beneficiarul plateste o suma (chirie sau
redeventa) pentru folosinta.
« Nu transfera proprietatea: Titularul dreptului de folosinta nu devine proprietar.
Deosebiri intre chirie si concesiune
1. Regim juridic:
o Chirie: reglementata de dreptul civil (Codul civil).
o Concesiune: reglementata de dreptul administrativ (Legea 100/2016, Codul
administrativ).
2. Tipul de bun:
o Chirie: de regula bunuri private (locuinte, spatii comerciale).
o Concesiune: bunuri publice (terenuri, constructii, infrastructura, servicii
publice).
3. Durata contractului:
o Chirie: pe termen scurt sau mediu (luni—ani).
o Concesiune: pe termen lung (10-49 ani).
4. Scopul folosintei:
o Chirie: locuire, activitate comerciala .
o Concesiune: exploatare economica, investitii, furnizare de servicii publice.
5. Autoritatea contractanta:
o Chirie: proprietar privat sau institutie publica.
o Concesiune: autoritate publica (stat, primarie, consiliu judetean).
6. Forma de plata:
o Chirie: chirie lunara sau periodica.
o Concesiune: redeventa anuala (platibila anual sau lunar), uneori cu obligatii
investitionale si riscuri economice asumate.
7. Complexitate contractuala:
o Chirie: contract simplu, fara obligatii de investitii, sau cu investitii compensate
contractual.
o Concesiune: contract complex, cu clauze privind investitii, riscuri,
durabilitate.
8. Reglementare specifica:
e Chirie: Codul civil, reglementari generale.
o Concesiune: Legea nr. 100/2016, Codul administrativ, norme metodologice.

Suma platita pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de Tinchiriere/arendare/concesionare a terenului. Aceasta corespunde castigului

proprietarului terenului si al dreptului de folosinta.
Inchirierea se poate referi la orice forma de cedare a dreptului de utilizare (de

exemplu, leasing, concesiune, inchiriere .
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Raport evaluare

‘6.Data evaludrii:
Data inspectiei: 03.09.2026
Data evaluarii: 03.09.2026
Data furnizarii ultimelor documente: 25.08.2026
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 07.09.2026

7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre clientul in
calitate de utilizator desemnat si solicitantul subiectului analizat, impreuna cu informatii
culese din piata specifica, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale, nu au existat limitari
sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul

declarat al evaluarii.

8.Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

Informatiile referitoare la dreptul de proprietate au fost furnizate de catre
proprietar/solicitant/client;

Informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din
surse publice, site-uri specializate Tn anunturi bunuri, presa locala etc.;

Informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri
de investitii ale unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Roménia
ale unor companii multinationale de consultanta; ‘

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;

Suporturi de curs si seminarii de pregétire continué publicate de ANEVAR si
IROVAL;

Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii;

Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente miscarilor bunurilor analizate. Informatia
furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii

pentru acuratete.

9.lpoteze si ipoteze speciale semnificative

Ipoteze:
in realizarea raportului au fost luate in considerare urmétoarele aspecte care sunt

general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod
specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

Aspectele juridice si cele legate de posibilitatea de utilizare in continuare a bunurilor
imobile se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in
afara cazului in care a fost identificatd sau indicatda de catre proprietar o
neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.
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Raport evaluare

Aspecte fizico-dimensionale:

L]

Evaluatorul a prelucrat informatiile ipotetice dimensionale, furnizate de proprietar.

Urbanism:

Se presupune ca bunurile se vor conforma tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare.

Mediu:

Avand in vedere scopul evalarii, tipul imobilelor si a valorilor estimate, nu se pune
problema existentei de situatii care ar putea duce la afectarea acestor valori de
situatii particulare cauzate de probleme de mediu.

Metodologie:

Scopul prezentei evaluéri si situatia actuald a proprietéatilor analizate au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
astfel ca valorile rezultate sd conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in
conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tindnd seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare.

Consultanta viitoare:

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date:

[

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostintd. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul
nu Tsi asuma nicio responsabilitate in cazul mentionat anterior;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale.

Ipoteze speciale: nu este cazul

10.Utilizarea unui specialist

Avand in vedere ca evaluatorul detine competentele tehnice, experienta si cunostintele

necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele acesteia, nu s-a recurs la sprijinul
contractual al unui specialist sau al unui furnizor extern de servicii.

11.Factorii de mediu , social si de guvernanta (ESG)
Reprezentantii clientului nu au prezentat evaluatorului nici un aspect care sa implice un
impact semnificativ al factorilor ESG asupra valorilor estimate .

Aplicand rationamentul profesional constatdm ca elementele disponibile privind factorii

ESG si mediul de reglementare al acestora nu sunt masurabile si nu sunt considerate
rezonabile de catre evaluator, astfel incat nu sunt luate in considerare in evaluare.

pag. 8




Raport evaluare

12.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

13.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordantd cu prevederile din Standardele de
evaluare ANEVAR 2025, compuse din:

Standarde Internationale de Evaluare — SEV 2024:
SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400)

Ghidurile metodologice de evaluare:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

14.Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

« Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

o Premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de
abordare al evaluarii;

» Prezentarea datelor, descrierea bunurilor, situatia juridica si analiza pietei specifice;

« Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

« Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectérii valorii si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

» Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunului, documentele de proprietate, date de piata, fotografii etc.

il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
S-a evaluat dreptul integral, al actualului titular proprietar, asa cum rezultd din informatiile
prezentate de client. Terenul analizat este amplasat in Municipiul Deva, reprezinta teren

din domeniul privat.
In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de

proprietate este considerat deplin.

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu este cazul

3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Municipiul Deva este resedinta judetului Hunedoara si un important centru administrativ,
economic si cultural din vestul Roméniei, situat strategic in zona centrala a Transilvaniei.
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Descriere generala — Municipiul Deva

Municipiul Deva este un oras de rang I, cu statut de resedintad de judet, situat in partea
central-vestica a Romaniei, in judetul Hunedoara. Aflat pe malul stang al raului Mures, la
intersectia unor importante axe de transport rutier si feroviar, Deva beneficiaza de o pozitie
geografica favorabila, fiind traversat de autostrada A1 si de calea feratd principald
Bucuresti—-Arad.

Orasul este organizat administrativ in mai multe cartiere, printre care Micro 15, Dacia,
Progresul, Gojdu si zona centrala istorica.

Profil economic si urbanistic
Deva are un profil economic mixt, cu activitdti in domeniul serviciilor, comertului,

administratiei publice si turismului.

Zona industriald este in reconversie, iar dezvoltarea imobiliara este concentrata in zona
centrald si in cartierele rezidentiale periferice. Orasul beneficiaza de un Plan Urbanistic
General actualizat, care reglementeaza dezvoltarea durabila si echilibrata a teritoriului.

In cadrul anexelor la localizare este detaliata zona fiscalda C a Municipiului Deva, unde

este amplasat imobilul analizat

4. Descriere amplasament
Teren intravilan amplasat in zona B, conform Hotaréarii Consiliului local Deva Nr. 392/2018,

ce defineste zonele fiscale ale municipiului, respectiv zonele A,B,C,D.
Utilitati edilitare  specifice  zonei: gaze, energie  electrica, apa-canal.
Acces public, stradéa asfaltata, strada Dr. Victor Suiaga.

5. Decrierea imobilului
Obiectul evaluarii: - Terenul analizat reprezinta parte din parcarea de autoturisme a

Unitatii Jandarmeriei, zona adiacenta strazii Dr. V. Suiaga, respectiv categoria de
folosinta este curti-constructii, cu destinatia parcare autoturisme.

6. Date privind impozitele si taxele — daca este cazul
In conformitate cu prevederile legale de cod fiscal si Hotaréarile Consiliilor locale, daca este

cazul.

7. Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobiliard locald cu obiectiv analitic extins, sunt vizate terenuri aflate in
intravilanul municipiului Deva, amplasate conform Hotararii Consiliului Local Deva Nr.
392/2018 in zonele A, B, C si D, cu destinatii privind utilizarea locativa, comerciala,
industriala si conexe acestora, atat pentru scopul de inchiriere, stabilire redevente
concesionare, cét si pentru tranzactionare.

lll. ANALIZA PIETEI ACTIVELOR ANALIZATE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
véanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatéd presupune ca bunurile sau
servicile se pot comercializa fara restricti intre cumparatori si  vanzatori.
Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la

nevoile si dorintele individuale.
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Piata imobiliard a terenurilor intravilane din Deva este caracterizatd de o oferta
diversificatd, o cerere moderatd si un context economic national si local marcat de
incertitudine, dar si de oportunitati de investitii si dezvoltare.

1. Descriere generala a pietei imobiliare specifice — Terenuri intravilane
construibile, Deva

Prezentul studiu analizeaza piata terenurilor intravilane cu destinatie general construibila
din municipiul Deva, resedinta judetului Hunedoara, in contextul economic national si
international actual. Municipiul Deva are o populatie de aproximativ 53.100 locuitori
(recensamént 2021), o suprafatd administrativa de 60,03 km? si include, pe langa zona
centrala, mai multe localitati componente — Archia, Barcea Mica, Cristur si Santuhalm —
zone in care se concentreaza majoritatea ofertei de terenuri intravilane construibile.

Pozitia orasului la intersectia DN7 cu accesul la autostrada A1, precum si statutul de
resedinta de judet, fac din Deva un pol administrativ, comercial si logistic pentru vestul
Transilvaniei, insa piata sa imobiliard rdmane una de dimensiune redusad si moderat
lichida, comparativ cu marile centre urbane regionale (Timisoara, Cluj-Napoca, Sibiu).

Segmentul de terenuri intravilane construibile din Deva este format predominant din
parcele mici si mijlocii (300 — 7.700 mp), tranzactionate de persoane fizice si mici agentii
imobiliare locale, cu destinatie majoritar rezidentialéa (case unifamiliale), dar si, punctual,
industriald/comerciald (zona Traian Vuia, viitorul parc industrial Cristur). Oferta este
dispersata geografic in zone precum Zavoi, Santuhalm, Archia, Cetatii, Coziei, Viile Noi,
Prelungirea Vulcan, Prelungirea Prunilor si periferia dinspre Soimus/Simeria Veche.

Metodologie: analiza combina date oficiale (ANCPI, INS, BNR, Comisia Europeana, FMI,
AJOFM Hunedoara, Primaria si Consiliul Local Deva) cu informatii culese din anunturi
imobiliare active (publi24.ro, blitz.ro, casedeva.ro, romimo.ro), actualizate in perioada
iulie—septembrie 2026.

2. Context economic national si international. Evolutia tranzactiilor si a volumului
tranzactionat

2.1. Context economic international

Economia globala a intrat in 2026 intr-un climat de incertitudine ridicatd, marcat de
conflictul militar din Orientul Mijlociu (izbucnit la finalul lunii februarie 2026), de tensiunile
comerciale legate de politica tarifarda americana si de nivelul ridicat al datoriilor publice la
nivel mondial. Fondul Monetar International si-a revizuit totusi usor in sus, in ianuarie
2026, estimarea de crestere economica globala, la 3,3%, apreciind ca economia mondiala
a demonstrat rezilienta in fata perturbarilor comerciale. Ulterior, pe fondul conflictului din
Orientul Mijlociu, FMI a redus la juméatate estimarea de crestere pentru Romania, de la
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1,4% la 0,7%.

Compania de asigurare a creditelor Coface estimeaza o incetinire a cresterii globale la
2,6% in 2026 (de la 2,8% in 2025), intr-un context de riscuri geopolitice, financiare si
sociale persistente. Banca Centrald Europeana a semnalat o crestere a inflatiei in zona
euro catre 3,1% in trimestrul al doilea din 2026, ca urmare a scumpirii petrolului (circa
+84%, pana la aproximativ 104 dolari/baril) si a gazelor naturale, pe fondul dificultatilor de
tranzit prin Stramtoarea Ormuz.

Pentru piata imobiliard locald, contextul international se transmite indirect, prin: (i) costul
mai ridicat al energiei si materialelor de constructie, (ii) presiunea asupra cursului de
schimb si a dobanzilor, si (iii) prudenta sporitéd a investitorilor fatd de pietele emergente,
inclusiv Romaénia.

2.2. Context economic national

Roménia a intrat Tn 2026 intr-o faza de stagnare economicd sau chiar de recesiune
tehnica usoara. Comisia Europeané estimeaza, in prognoza de primavara, o crestere a
PIB de doar 0,1% pentru 2026 (dupa un avans de 0,7% in 2025), cu revenire la 2,3% abia
in 2027, in timp ce datoria publica este proiectatd sa creasca de la sub 55% din PIB
(2024) la aproximativ 63% in 2027. Analistii BCR au revizuit prognoza de crestere la -
0,3%, iar echipa ROEM-UBB FSEGA estimeaza o contractie de 0,5%, ambele institutii
mentionand al treilea trimestru consecutiv de scadere a PIB in primul trimestru din 2026 si
impactul instabilitatii politice interne.

Inflatia s-a mentinut la cote ridicate pe parcursul anului, Roménia rdmanand tara cu cea
mai mare rata a inflatiei din Uniunea Europeana (9,5% in aprilie 2026, cu estimari BNR de
peste 10% si un varf raportat de 10,71%), de aproape trei ori peste media UE. Banca
Nationald a Roméniei a mentinut dobanda de politicd monetara la 6,50%, rata Lombard la
7,50% si facilitatea de depozit la 5,50%, iar analistii BCR anticipeazd mentinerea acestui
nivel pana cel putin in mai 2027. Prima jumatate a anului 2026 s-a derulat, de asemenea,
pe fondul unei crize politice interne si al unui guvern interimar, cu un deficit bugetar redus
fatd de 2025, dar cu o economie oficial In recesiune, moneda slabitd si dobanzi
apasatoare pentru companii si populatie.

Costul creditarii — prin ratele ROBOR si dobanda-cheie mentinute ridicat — afecteaza
direct capacitatea de finantare a achizitilor de terenuri si, indirect, cererea pentru
dezvoltari imobiliare noi, un factor esential pentru interpretarea evolutiei pietei terenurilor
construibile in perioada analizata.

2.3. Evolutia numarului de tranzactii imobiliare la nivel national (2026)
Datele ANCPI arata o piatd imobiliard nationala fluctuanta si, per ansamblu, in usoara
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contractie fata de 2025. lanuarie 2026 a debutat cu o scédere abrupta (24.598 tranzactii, -
20,2% fata de ianuarie 2025 si cu 31.605 mai putine fatd de decembrie 2025), urmata de o
revenire graduald, cu un varf de 53.375 tranzactii in martie. In primele cinci luni ale anului
s-au inregistrat peste 61.700 de tranzactii cu unitati individuale (-12% fatd de aceeasi
perioada din 2025), iar in primele sase luni, volumul cumulat a ajuns la 272.657 imobile
tranzactionate, cu 16.229 mai putine decéat in perioada similara a anului 2025.

Tranzactii la nivel Variatie fata de

o e national perioada similara 2025 Ulservap

Cel mai slab nivel lunar din

Tanuarie 24.598 -20,2% (-6.236) 2026
Martie 53.375 — | Cea mai activi luni a anului
. *unitati individuale, date

— * ~1909, s
Ian.—Mai (cumulat) peste 61.700 12% Storia.o pe baza ANCPU/INS
Mai 50314 420 (aprox. :0,8%) | CrestereJunard (+2.170 fai de

aprilie)

B ) Cea mai completd imagine

Ian.—Iun. (cumulat) 272.657 16.229 semestriala disponibila

Surséd: ANCPI (Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara), prelucréri INS,
Storia.ro, presa economica (Newsweek, Gandul, Mediafax, Forbes, Adevaérul).

La nivel de piatd de investiti imobiliare (tranzactii corporative, nu segmentul
rezidentialteren de mica amploare), volumul tranzactionat in Roménia a fost de 211
milioane euro in primul semestru 2026, in scadere cu 46% fata de aceeasi perioada din
2025, potrivit raportului Cushman & Wakefield Echinox — un indicator al prudentei sporite
a investitorilor institutionali Tn actualul ciclu economic.

Pe segmentul specific al terenurilor, datele ANCPI pe luna martie 2026 indica 12.977
tranzactii cu terenuri agricole la nivel national (+34% faté de februarie, usor peste nivelul
din martie 2025), cu cele mai multe tranzactii in Dolj, Timis, Buzau si Braila — o dinamica
ce confirma interesul crescut pentru terenuri ih general, chiar daca piata rezidentiala per
ansamblu s-a temperat.

3. Context local economic, forta de munca, nivel venituri, proiecte in derulare, trend,
riscuri, oportunitati

3.1. Piata muncii i nivelul veniturilor in judetul Hunedoara

Piata muncii din judetul Hunedoara a inceput anul 2026 in contractie: la finalul lunii
ianuarie, numarul total de salariati era de 106.734 persoane, in scadere cu peste 700 de
locuri de munca fatad de aceeasi perioada a anului anterior. Castigul salarial nominal mediu
brut s-a situat la 6.970 lei (loc 38 in ierarhia nationald), iar in termeni neti la 4.173 lei, o
scadere de 8,5% fata de decembrie 2025.
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Rata somajului a urmat un trend usor ascendent pe parcursul anului: 5,0% in ianuarie,
5,04% in februarie, 5,12% in mai si 5,14% in iunie 2026 — nivel constant peste media
nationala (3,3% in perioada similara), plasand Hunedoara pe locul 28 in topul judetelor cu
cele mai afectate piete ale muncii. Aceasta combinatie de venituri modeste si somaj
peste medie limiteaza, structural, puterea de cumparare a populatiei locale pentru
achizitii imobiliare, inclusiv de terenuri.

3.2. Proiecte de investitii in derulare

Municipiul Deva administreaza, potrivit declaratiilor autoritatilor locale, peste 60 de
proiecte de investitii, dintre care 18 finantate prin PNRR, alaturi de proiecte sustinute prin
Ministerul Mediului, Ministerul Dezvoltérii, Programul Operational Regional si Programul
de Tranzitie Justa (PTJ). Bugetul local pentru 2026 a fost stabilit la aproximativ 447,9
milioane lei (venituri) si 480,4 milioane lei (cheltuieli estimate).

» Parc industrial Cristur — primul de acest tip din Deva, pe un teren de 62.750 mp, cu
acces direct din DJ 687 Deva—Hunedoara; finantare vizata prin Programul de Tranzitie
Justa (program de finantare, in care judetul Hunedoara beneficiaza de o alocare de
peste 525 milioane euro pentru reconversia economica dinspre industriile poluante —
carbune si metalurgie);

* Modernizarea cartierului Micro 15 — investitie estimata la 13,5 milioane euro;

» Reabilitarea Corpului C al Palatului Administrativ — peste 7 milioane euro;

* Modernizarea Pietei Cetatii si reabilitarea sistemului de iluminat public la nivelul
municipiului;
 Proiecte de reabilitare a infrastructurii educationale si sociale (unitati de invatamant,
sedii ale serviciilor sociale).
Aceste proiecte, in special parcul industrial din Cristur, sustinut prin fonduri europene
dedicate tranzitiei juste, reprezintd principalul factor structural cu potential de a influenta
pozitiv, pe termen mediu, cererea si valoarea terenurilor din zonele adiacente (Cristur,
culoarul DJ 687).

3.3. Trend, riscuri gi oportunitati

* Trend: economie locala in tranzitie dinspre profilul industrial traditional (minerit,
metalurgie) catre servicii, logistica si industrie usoara, sustinuta de fonduri de Tranzitie
Justa; populatie stabila, dar cu emigratie a fortei de munca tinere cétre centre
regionale mai atractive salarial;

* Riscuri: recesiune/stagnare economica nationala, inflatie ridicatd, dobéanzi ridicate la
creditul ipotecar, somaj peste media nationald, venituri sub media nationala,
instabilitate politica si fiscala, care pot améana deciziile de investitie ale populatiei si ale
micilor dezvoltatori;
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- Oportunitati: finantare europeand masiva pentru intregul judet prin Programul de
Tranzitie Justa (peste 525 milioane euro), proiectul parcului industrial din Cristur,
pozitia strategica pe axa A1/DN7, statutul de resedinta de judet (concentreaza institutii
publice si servicii), precum si preturile incd accesibile ale terenurilor fatd de alte
resedinte de judet, care pot atrage cumparatori din afara zonei.

4. Situatia cererii, factorii ce influenteaza cererea, cumparatorii, evolutie, prognoza
pe termen scurt

4.1. Factori care influenteaza cererea

* Costul finantarii: dobadnda de politicd monetara mentinuta la 6,50% si ROBOR-ul la
niveluri ridicate scumpesc creditul ipotecar si de investitii, descurajand achizitiile
finantate prin credit;

* Nivelul veniturilor locale: venitul salarial net mediu de 4.173 lei in Hunedoara, sub
media nationala, limiteaza bugetul disponibil pentru achizitia de terenuri, in special in
zonele centrale, mai scumpe;

* Incertitudinea macroeconomica: recesiunea/stagnarea anticipatd pentru 2026, inflatia
ridicata si instabilitatea politica améana deciziile de cumparare, mai ales pentru cei care
cumpara in scop investitional, nu de necesitate;

* Proiectele locale de infrastructura: anuntarea parcului industrial din Cristur si a altor
investitii publice genereaza un interes crescut, dar inca prudent, pentru terenurile din
zonele adiacente;

 Factori calitativi ai terenului: accesul la utilitati (apa, gaz, curent, canalizare), frontul
stradal, tipul drumului de acces (asfaltat/pietruit), existenta documentatiilor de
urbanism (PUZ/PUD) si privelistea/pozitia panoramica ramén criterii esentiale de
decizie pentru cumparatorii individuali.

4.2. Profilul cumparatorilor

Cererea de terenuri intravilane construibile din Deva este dominatd de persoane fizice
locale sau din zona metropolitand (Hunedoara, Simeria, Soimus) care doresc construirea
unei locuinte unifamiliale, adesea prima locuintd a familiei. Un al doilea segment, mai
restrdns, este format din investitori mici (persoane fizice sau firme locale) care cumpara
parcele pentru revanzare ulterioard sau dezvoltare de mici ansambluri rezidentiale. Un al
treilea segment, incipient, este reprezentat de firme interesate de terenuri cu destinatie
industriala/logistica, in special in zonele cu acces facil la drumurile judetene si la viitorul

parc industrial.
Cererea din partea investitorilor institutionali sau a dezvoltatorilor mari este practic

nesemnificativa la nivelul pietei locale a terenurilor, aceasta fiind o piata tipica de cerere
"organica", generata de nevoia locala de locuire, nu de fluxuri investitionale externe.
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4.3. Evolutie si decalaj cerere—tranzactii

Un indicator relevant al dinamicii cererii la nivel judetean este raportul dintre numarul
cererilor de informare privind proprietatile si numarul efectiv de tranzactii finalizate. Potrivit
unei analize la nivel de iunie 2026, judetul Hunedoara a inregistrat un profil atipic: 8.073
de cereri de informare (mai multe decéat in Cluj, Timis sau lasi), dar doar 682 de tranzactii
finalizate gi 161 de ipoteci inscrise — un decalaj considerabil intre interesul manifestat si
materializarea efectiva a tranzactiilor.

Acest decalaj sugereaza existenta unei cereri latente semnificative (interes ridicat pentru
informatii despre proprietati, cadastru, evaluari), dar cu o ratd de conversie scézuta in
tranzactii efective, explicabila prin costul ridicat al finantarii, precautia cumparatorilor in
contextul economic actual si, posibil, un proces de negociere mai indelungat decét in

pietele mai lichide.

4.4. Prognoza pe termen scurt

Pe termen scurt (urmatoarele 6-12 luni), cererea pentru terenuri intravilane construibile in
Deva este de asteptat s& raman& moderata spre stagnanta, in linie cu tendinta nationala
de temperare a pietei imobiliare descrisa la sectiunea 2. Elementele care ar putea sustine
o revigorare punctuala a cererii sunt avansul proiectului parcului industrial din Cristur si
posibila stabilizare a dobanzilor catre finalul anului 2026 / inceputul lui 2027, conditionata
insa de evolutia inflatiei si de rezolvarea instabilitatii politice interne.

5. Situatia ofertei, factorii ce influenteaza, vanzatorii, evolutia ofertei, prognoze pe
termen scurt si mediu

5.1. Factori care influenteaza oferta

« Fragmentarea proprietatii: terenurile intravilane din Deva sunt, in marea majoritate, in
proprietatea unor persoane fizice, adesea mostenite, ceea ce genereaza o oferta
dispersata, cu suprafete si conditii eterogene;

* Trecerea terenurilor din extravilan in intravilan: o parte a ofertei provine din foste
terenuri agricole aflate la periferia orasului, trecute sau in curs de trecere in intravilan
prin documentatii de urbanism, fenomen accentuat de extinderea limitelor construibile
ale orasului;

« Nevoia de lichiditate a proprietarilor: in contextul economic dificil (inflatie, venituri reale
in scadere), unii proprietari pot opta pentru vanzarea unor terenuri neexploatate pentru
a genera lichiditati;

* Proiectele publice de infrastructura: anuntarea parcului industrial din Cristur poate

determina proprietarii din zonele adiacente fie sa retina terenurile in asteptarea unei
cresteri de valoare, fie sé le scoata la vanzare pentru a profita de cresterea interesului.
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5.2. Profilul vanzatorilor

Vénzatorii sunt, in cvasi-totalitate, persoane fizice — proprietari individuali sau mostenitori
— care valorifica terenuri prin intermediul unor mici agentii imobiliare locale (ex. Coral
Imobiliare, Mimason) sau prin anunturi directe pe platforme online (publi24.ro, blitz.ro,
casedeva.ro, storia.ro, romimo.ro). Vanzarile directe realizate de dezvoltatori sau de
entitati publice sunt marginale pe acest segment, spre deosebire de segmentul terenurilor
destinate parcului industrial, unde vanzatorul/initiatorul proiectului este autoritatea publica

locala.

5.3. Evolutia ofertei

La momentul analizei, oferta activa de terenuri de vanzare in Deva cuprindea aproximativ
90 de anunturi active doar pe platforma Blitz.ro, la care se adauga zeci de anunturi
suplimentare pe Publi24, CaseDeva si Romimo — un volum de ofertad considerat generos
in raport cu dimensiunea pietei locale si cu numarul redus de tranzactii efective raportate
de ANCPI la nivel judetean (682 in iunie 2026). Suprafetele oferite variaza larg, de la loturi
mici de 325-950 mp, potrivite pentru o singura locuinta, pana la parcele de 3.000-15.000
mp, unele cu destinatie mixta (rezidential/industrial dezafectat).

Zonele cu cea mai activa oferta identificate in cercetare includ: Zavoi, Santuhalm, Archia,
Cetétii, Coziei, Nucilor, Brandusei, Vile Noi, Prelungirea Vulcan, Prelungirea
Prunilor/Aleea Minei, precum si periferia dinspre Soimus .

5.4. Prognoza pe termen scurt si mediu

Pe termen scurt, oferta de terenuri intravilane construibile este estimata sa ramana stabila
sau sd creascd usor, sustinutd de continuarea proceselor de trecere din extravilan in
intravilan la periferia orasului si de o eventuala crestere a numarului de proprietari care
doresc sa lichidizeze active neproductive intr-un context economic incert. Pe termen
mediu (1-3 ani), avansul proiectului parcului industrial din Cristur poate stimula aparitia
unei oferte suplimentare de terenuri cu destinatie industriald/logistica in zona de sud-est a
orasului (S&ntuhalm, Cristur), in timp ce oferta rezidentiald va continua sa fie dominata de
proprietari individuali, fara presiune semnificativa din partea unor dezvoltatori majori.

6. Echilibrul pietei, preturi medii pe zone, factori de influenta a preturilor, negociere,
timp de expunere

6.1. Preturi de oferta pe zone (terenuri intravilane construibile, Deva)

Analiza anunturilor active de vanzare terenuri intravilane construibile Tn municipiul Deva
releva o plaja larga de preturi, cuprinsa, in general, intre 30 si 90 euro/mp, (exceptie 160
euro/mp. — cartier Gojdu) Tn functie de zona, acces la utilitati si pozitionare.
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Zona / strada Pret oferta (€/mp) up ra(fnalg;)txp = Observatii

Zavoi ~5) 7 694 Utilitdti in apropiere; zond in
dezvoltare
Viile Noi =52 581 Utilitati la strada, drum asfaltat
Str. Nucilor ~ 38 7.487 Front stradal 88 m, negociabil
Prglugglre Prunilor / Aleea ~43 360 — 600 Cu PUZ/PUD, panqramé asupra
Minei orasului
Prelungirea Vulcan (zona ~ 90 820 — 856 Utilitai la limita terenului
Vulcan)

Sursa: anunfuri active culese din publi24.ro, blitz.ro, casedeva.ro, romimo.ro (iulie—septembrie 2026); preturi de ofertd, nu de

tranzacfie efectivi — prefurile finale de tranzactionare sunt, de reguld, mai mici, ca urmare a negocieril.

Terenurile situate pe culoarul industrial (str. Traian Vuia — 14700 mp., zona destinata
viitorului parc industrial din Cristur) urmeaza o logica de pret diferita, dictatd de destinatia
economica (productie/logistica) si de valoarea constructiilor existente (hale dezafectate),
nefiind direct comparabile cu segmentul rezidential.

6.2. Factorii cu cea mai mare influenta asupra preturilor

.

Accesul la utilitdti la limita/in apropierea terenului (apa, curent, gaz, canalizare) —
factorul cu impactul cel mai direct asupra pretului de ofertd, dubland practic valoarea
unor parcele lipsite de utilitati;

Frontul stradal si tipul drumului de acces (asfaltat vs. pietruit/neamenajat);

Existenta documentatiilor de urbanism (PUZ/PUD aprobate), care reduc riscul si timpul
necesar obtinerii autorizatiei de construire;

Pozitia si privelistea (zonele cu panorama asupra orasului sau a vaii Muresului obtin
prime de pret);

Proximitatea fatéd de drumurile de mare capacitate (DN7, A1) si fatd de proiectele
publice de infrastructura (ex. viitorul parc industrial din Cristur);

Contextul macroeconomic general — costul creditarii, nivelul veniturilor locale si
increderea generala a cumparatorilor, asa cum sunt descrise la sectiunile 2—4.

6.3. Nivelul negocierii

Majoritatea anunturilor analizate mentioneazad explicit marja de negociere ("usor
negociabil”, "negociabil", "deschidere la variante"), sugerand o marja tipica de negociere
estimata intre 5% si 15% fata de pretul afisat, mai extinsa in cazul parcelelor fara utilitati,
cu vechime mare pe piatd sau al vanzatorilor cu nevoie de lichiditate. Tntr-o piata cu cerere
moderata si oferta relativ generoasa, precum cea descrisa la sectiunile 4 si 5, puterea de
negociere favorizeaza, in prezent, cumparatorul.
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6.4. Timpii de expunere pe piata

Desi nu existd o statistica oficiala dedicata exclusiv timpului mediu de expunere a
terenurilor pe piata din Deva, decalajul semnificativ observat la nivel judetean intre cererile
de informare si tranzactiile efective (8.073 cereri fatéd de doar 682 tranzactii finalizate in
iunie 2026, la nivelul intregului judet Hunedoara) indica timpi de expunere relativ
indelungati pentru segmentul de terenuri, comparativ cu piata locuintelor finalizate.
Anunturile analizate — multe republicate sau actualizate periodic pe parcursul mai multor
luni — sustin aceastd observatie: terenurile bine pozitionate, cu utilititi complete si
documentatie de urbanism, se tranzactioneaza intr-un interval estimat de cateva luni, in
timp ce parcelele fara utilitati, cu acces dificil sau situate in zone periferice pot rdméne
expuse pe piatd 6-12 luni sau mai mult, pana la gasirea unui cumparator dispus sa
accepte conditiile sau pana la ajustarea pretului de oferta.

7. Concluzii

 Piata terenurilor intravilane construibile din Deva este o piata locala, de dimensiune
redusa, dominata de tranzactii intre persoane fizice, cu preturi modeste (in general
30-90 €/mp) comparativ cu alte resedinte de judet din Romania;

+ Contextul macroeconomic national si international din 2026 — stagnare/recesiune
usoara a economiei romanesti, inflatie ridicata, dobanzi de politicd monetara mentinute
la 6,50% si instabilitate politicd — exercitd un efect de temperare asupra cererii, vizibil
in scaderea la nivel national a numarului de tranzactii imobiliare fatéd de 2025,;

* La nivel local, veniturile salariale sub media nationala si rata somajului peste medie
(5,1%-5,14% in Hunedoara fatd de aproximativ 3,3% media nationald) limiteaza
suplimentar puterea de cumparare a populatiei pentru achizitii de terenuri,

« Cel mai important factor pozitiv identificat este proiectul parcului industrial din Cristur,
sustinut prin Programul de Tranzitie Justa (peste 525 milioane euro alocati judetului),
care poate genera, pe termen mediu, o crestere a cererii si a valorii terenurilor din
zonele adiacente acestuia;

» Decalajul semnificativ dintre cererile de informare si numarul efectiv de tranzactii
finalizate la nivel judetean sugereaza o cerere latentd importantd, dar cu o rata de
conversie scazuta, explicabila prin costul ridicat al finantarii si prudenta cumparatorilor
in contextul economic actual;

« Echilibrul actual al pietei favorizeazd cumparatorul: oferta relativ generoasa, marje
de negociere estimate intre 5% si 15%, si timpi de expunere pe piata care pot depasi,
pentru parcelele fara utilitati complete sau documentatie de urbanism, 6-12 luni;

* Pe termen scurt (6-12 luni), se anticipeaza mentinerea unei cereri moderate spre
stagnante, conditionata de evolutia dobanzilor si a inflatiei la nivel national, cu
un potential de revigorare punctuala generat de avansul proiectelor publice de

investitii locale.

pag. 19



Raport evaluare

Surse principale

o  Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) — comunicate lunare privind volumul
tranzactiilor imobiliare;
Institutul National de Statistica (INS); Banca Nationald a Romaniei (BNR);
Comisia Europeand — prognoza economicé de primavard 2026; Fondul Monetar International — World
Economic Outlook, ianuarie si aprilie 2026;
Agentia Judeteana pentru Ocuparea Fortei de Muncd (AJOFM) Hunedoara — statistici lunare privind somajul;
Directia Judeteand de Statisticd Hunedoara — date privind efectivul de salariati si castigul salarial;
Primaria si Consiliul Local al Municipiului Deva — hotéréari de consiliu local, buget local 2026, comunicate
privind proiectele de investitii;
¢  Presid economicid: Newsweek Roméania, Gandul, Mediafax, Forbes Roménia, Adeviarul, Economedia,
BankingNews, Bursa, AGERPRES, News Alert HD, G4Media, Business24, Capital.ro;
¢ Platforme de anunfuri imobiliare: publi24.ro, blitz.ro, casedeva.ro, romimo.ro (anunturi active, iulie—
septembrie 2026).
Terenurile libere intravilane identificate de evaluator situate in zona analizata C se
afla in intervalul valoric de 55-85 eur/mp (sub mentiunea cad anumite situatii

particulare pot diminua, sau depdasi acest interval):
P COMPARABILE VANZARE TEREN !NTRAVILAN "ZONA C”

! Bejan C 42.500
2 Deva Granitului  |C 480 15 da da da da 39.100
3 Deva I.Vulcan C 1.400 26 da da da da 119.000
4 Deva Topaz C 864 25 da nu da da 55.000
S Deva Depozitelor |C 13.000 50 da da da da 715.000
90,0 —
85,0 85,0 85,0, 85,0 85,0
85,0 ‘ ;
80,0 107 I—T))
80,0 773 —
a75,0
2
570,0
65,0
£ 60,0
55,0
=
50,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0
1 2 3 4 5

wemes Comparabile (EUR/mp) «=smee Mediana (EUR/mp) wmemces Minim (EUR/mp) e Maxim (EUR/mp)

Incertitudinea pietei:

In contextul economic si geopolitic actual, marcat de tensiuni internationale persistente,
reforme fiscale interne, incertitudini privind accesul la finantare si tranzifia energetica la
nivel european, piata imobiliard nationala si locald din municipiul Deva resimte un grad
crescut de volatilitate, cu perspective influenfate de evolufia dobanzilor, absorbtia
fondurilor europene si dinamica investitiilor publice si private preconizate pentru perioada
2025-2027.

In consecintd, un grad mai mare de prudentd trebuie preconizat in viitor; astfel, se
recomanda reevaluarea periodica a bunurilor privind valorile de piafa.
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI BUNURI IMOBILE

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a
abordarilor in evaluare.Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei
de piata si ale analizei vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare — este definitd ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care
este fizic posibila, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate. in cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei
proprietati este utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr-una din urmatoarele situatii:
e cea mai buna utilizare a terenului liber
e cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a terenului liber se bazeaza pe observatii privind actele urbanistice,
proprietati din zona amplasamentului de evaluat si proximitatea acestuia, precum si in
zone cu atractivitate similara, din care se desprind aspectele ca utilizarea — dupa caz —
pentru scopuri locative, comerciale, industriale si conexe acestora este probabila, in mod
rezonabil. Observarea vecinatétilor, de obicei, nu releva alte aspecte care ar putea afecta
legal dezvoltarea scopurilor particulare ale bunurilor analizate.

Utilizarea curenta la data evaluarii se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista
indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care
ar maximiza valoarea terenului ca fiind liber.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd este caracteristica utilizarii unei
proprietati prin prisma constructiilor existente.

Data fiind situatia proprietéatii in fapt, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a
zonei si subpiata specifica analizata, se contureaza alternativa care indeplineste toate
testele de mai jos ca fiind cea adecvata. Acestea sunt:
o Permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de
urbanism.
o Fizic posibila: in cazul utilizarii (utilizarea actuala sau dupa caz), posibilitatea fizica
este evidenta.
o Fezabilitate financiard si productivitate maxima: pentru proprietatea imobiliara
analizata nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca
- exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii analizate, care sa respecte definitia de
mai sus, este utilizarea parcare autoturisme. Se analizeaza daca, pe termen mediu si lung,
exista probabilitatea schimbarii utilizarii actuale. Se analizeazd segmentul cel mai probabil
de cumparatori — persoane juridice, persoane fizice — si se parcurge metodologia de

evaluare.
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V. EVALUARE

in evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea,
extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare.

Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica
rezidualéd combinad metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei
metode.

Abordarea in evaluare se referd la metodologiile analitice general acceptate, utilizate de
obicei. Tn unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de

evaluare.

Abordarile de evaluare sunt:

o Abordarea prin piata

e Abordarea prin venit

e Abordarea prin costuri
Pentru evaluarea terenurilor libere, tehnicile principale de evaluare derivate din abordarile
de baza sunt:

o Comparatia directa

o Tehnici alternative:

- Extractia

- Alocarea
- Tehnicile capitalizarii venitului — tehnica reziduald, capitalizarea rentei funciare,

analiza parcelarii si dezvoltarii — tehnici aplicate in cadrul prezentei analize.
Abordarea prin piata:
Descriere metodologica:

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplicd informatiile culese
urmarind raportul cerere—ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte
surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber
pentru scopul evaluérii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date
comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea unitara pe
metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Abordarea prin piatd este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de
piata prin compararea proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se
cunosc. Proprietatea subiect este comparata cu proprietati fie tranzactionate recent, fie
oferite spre vanzare, avand la baza o analiza prealabila a relevantei acestor informatii.
Analiza comparativa poate avea in vedere ajustari cantitative estimate prin analiza pe
grupe de date, analiza pe pereche de date sau analiza datelor secundare, dar si ajustari
calitative.

Datoritéd specificului imobilului analizat, respectiv teren cu utilizare paracare autoturisme
aceasta metoda nu s-a putut aplica.
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Tehnicile capitalizarii venitului. Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare se determina prin metoda capitalizarii
directe. Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care conferd o anumita valoare
unui bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeazé o satisfactie din achizitia respectiva. in cazul proprietatii, aceasta satisfactie se
reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietatii.

in cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

o determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru, castigul disponibil
prin inchiriere)

o stabilirea ratei de capitalizare

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe bazid de venit pentru a
converti venitul anual obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de
valoare de piatd a acestei proprietati. La aplicarea acestei metode se presupune cd un
investitor mediu isi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea proprietatii
dezvoltate prin inchirierea spatiilor create. Se analizeaza daca sunt necesare cheltuieli
care trebuie efectuate pentru o exploatare bund a spatiului, pentru ca acesta sa
functioneze in conditii optime.

e Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a fi generat de
proprietatea imobiliara supusé evaluarii, in conditii de utilizare maxima.

e Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu
pierderile aferente gradului de neocupare.

e Venitul net efectiv (VNE) - rezultd prin deducerea cheltuielilor aferente
proprietarului din totalul veniturilor brute, si anume: impozit pe proprietate,
asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, curatenie etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin
intermediul céaruia venitul realizat din inchirierea proprietatii imobiliare se transforma in

valoarea proprietatii respective.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii
concrete furnizate de piata imobiliard privind tranzactii (inchirieri, vanzari, cumparari)
incheiate.

Dacéa aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuatd pornind
de la o rata de baza deflatata, la care se adauga prime de risc aferente investitiei.

Pentru faptul ca pe piata lipsesc informatiile credibile si relevante pentru a estima
valoarea de piata pentru terenuri similare , in suprafatd mica, neconstruibile, cu
destinatie actuala si viitoare de parcare autoturisme, o valoare de piatd pentru
terenul analizat este dificil de estimat in mod credibil.

Redeventa anuala aferenta unui teren supus concesionarii sau inchirierii estimata
ca redeventd de incepere a licitatiei pentru concesionare a fost determinata prin
metoda capitalizarii directe, utilizatd in cadrul abordarii prin venit, corelatd cu
necesitatea acoperirii costului de oportunitate, utilizind o rata a redeventei minima.
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Aceasta metoda presupune conversia unui flux anual de venituri intr-un indicator de
valoare, reflectand capacitatea proprietatii de a genera castiguri reproductibile in timp.

Fundamente teoretice
Metoda deriva din teoria utilitatii economice, conform careia valoarea unui bun este data

de satisfactia (beneficiul) anticipat de catre investitor. In cazul terenurilor, aceasta
satisfactie se materializeazad prin venitul anual disponibil obtfinut din exploatarea
economica a bunului (ex. prin inchiriere, concesionare, dezvoltare).

Conform Standardele internationale IVS si SEV / ANEVAR, aceasta se aplica ca Income
Capitalization Approach — Finite Term.
Tn cazul concesiunii de terenuri, metoda poate fi folosita pentru a determina:

« Valoarea terenului concesionat, pe baza redeventei anuale, din care se extrage

o Redeventa minima justificabila, inversénd formula:

Valoarea terenului % v
1—-(14+r)®

Redeventd anuald =

unde:
e Valoarea terenului = valoarea de piaté estimata a terenului supus evaluarii
e r=rata de actualizare (capitalizare), exprimata in procente
e n = durata contractuala (numar de ani pentru care se stabileste redeventa)

Etapele metodologice
1. Determinarea valorii de piata a terenului
o Se realizeaza prin abordarea comparativa sau prin capitalizare directd, in functie de
disponibilitatea datelor
2. Stabilirea ratei de actualizare (r)
Se fundamenteaza pe tranzactii de piata similare (vanzari, inchirieri)
In lipsa acestora, se utilizeaza o rata de baza ajustata cu prime de risc (localizare,
utilizare, regim juridic)
3. Definirea duratei contractuale (n)
¢ Se stabileste conform legislatiei aplicabile sau prevederilor contractuale (ex. 10—49
ani pentru concesiuni publice)
4, Aplicarea formulei
e Se obtine o valoare anualé constanta, care reflecta echivalentul economic al
utilizarii terenului
Avantajele metodei:
o Transparenta si justificabila
» Permite integrarea duratei concesiunii si a riscului
« Este compatibila cu OG 54/2006, Legea 50/1991 si standardele ANEVAR

i
Tip activitate R?ta re(.leyenga (Rr) Observatie
orientativa
Garaje ”7,0 % ”risc scizut, venituri modeste |
g;)ritilcl:i(i:)o merciale (alimentar / birouri / 10,0 % risc mediu, activitate urbana
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Tip activitate Rz}ta re(.leYenta (Rr) Observatie
orientativa
Industrial / depozite / hale 11,0 % risc mai ridicat, lichiditate
redusd
lLocuin;e (teren concesionat) ”6,0 % Hrisc scdzut, regim rezidential ]
|Active destinate pentru utilitdti publice ”4-5% |Rata minim3 de fructificare |

Observatii practice
1. Acesti coeficienti sunt utilizati de evaluatori ANEVAR / IVS pentru a ajusta

redeventele in functie de caracteristicile concrete ale activului.
2. Coeficientii pot fi determinati pe baza:
o analizei pietei locale,
o standardelor din sector,
o experientei evaluatorului.
3. Aplicarea lor permite o estimare realista a redeventei, corelaté cu riscul, tipul
activitatii si suprafata efectiva exploatata.
poate fi ajustata cu coeficienti corectori pentru a reflecta suprafata si tipul activitatii.

¢ 1. Aplicarea coeficientilor corectori
a) Coeficient de suprafata (Ks)
o Se aplica pentru a ajusta redeventa in functie de dimensiunea activului: terenuri mai
mici sau mai mari decat referinta.
e Exemplu:
Reorectata = R - ks

o ks < ldac suprafata este sub dimensiunea standard; ks > ldaca suprafata este
mai mare sau beneficiaza de scala.
b) Coeficient de tip activitate (ka)
» Reflecta randamentul diferit in functie de sectorul economic / tipul activitatii:
industrial, comercial, rezidential.
s » Exemplu:
Y Rfmal =R ks kg

« Daca activitatea este mai profitabild sau mai stabild, Xz > 1; daca riscantd sau cu
venituri mai mici, ka < 1.

¢ 2. Formula completa cu coeficienti
V-r
Renar = ="
unde:
o V=valoarea activului
7= rata de capitalizare
e N= pumarul de ani
ks= coeficient corector suprafata
k.= coeficient corector tip activitate / domeniu economic/zona

ks - kq
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Pentru determinarea ratei de capitalizare s-a utilizat metoda sumarii, luand ca baza rata
activelor fara risc reflectata de titlurile de stat. Avand in vedere destinatia tehnico-edilitara
fixa, riscul de neocupare nul pe perioada concesionarii si specificul de utilitate publica
(deservirea unei unitati M.A.l.), s-au aplicat corectii negative pentru risc de piata si
management, fundamentand o rata de capitalizare finala a terenului de:

R=56,5%—-0,5% = 5%.

Pentru a determina un flux de venit relevant se considera ca maxim venit realizabil de
proprietar, contravaloarea abonamentului anual pentru inchirierea locului de parcare, pe
suprafata de 21 mp., respectiv 1,68 locuri de parcare.

Se considera ca un loc de parcare autoturism standard are suprafata de 12,5 mp.

La data evaluarii abonamentul standard pentru parcare autoturisme, cu proprietari
persoane fizice (personal MAI) este 170 lei/an, fara TVA — persoane fizice

Ca atare Venit anual =170 *1,68 = 285,6 lei/an
Costul de oportunitate = 285,6 lei /21 mp. = 13,6 lei/mp./an

Ca atare pentru estimarea redeventei minime se aplicd rata direct pe costul de
oportunitate, considerat venitul anual obtenabil :

Redeventa minima = 13,6 lei *1,05 = 14,28 lei/mp./an, rotunjit 14,3 lei/mp./an

VI. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru
a ajunge la estimarea valorii finale, recapituleaza intreg procesul de evaluare si se asigura
ca datele obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la
judecati consecvente.
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt:

o Adecvarea fiecarei abordari la tipul de proprietate si scopul evaluarii

o Precizia rezultatelor obtinute prin fiecare metoda aplicata

« Cantitatea si calitatea informatiilor disponibile pentru fiecare abordare

Justificarea abordarii prin Metoda Costului de Oportunitate bazat pe Tarife de
Referinta:

Desi in prezent suprafata de 21 mp este utilizata cu titlu gratuit ca parcare pentru angajatii
unitatii publice (fara a genera venituri directe la buget), ocuparea definitiva a terenului de
catre postul trafo elimina o utilitate publica existenta.
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Pentru a cuantifica economic aceastd pierdere fard a apela la o valoare de piata
speculativd a terenului gol (activ care nu are piata libera si are destinatia blocata), s-a
apelat la Metoda Costului de Oportunitate prin Asimilare.

Ca baza de calcul s-a utilizat un tarif de referintd obiectiv, respectiv tariful standard
pentru abonamentele anuale de parcare (considerat pentru persoane fizice) ce se va

aplica de UAT in localitate (170 lei/an/loc).
 Suprafata afectatd: 21 mp, echivalentul a 1,68 locuri de parcare standard.

« Valoarea utilitatii pierdute (simulatd): 1,68 locuri x 170 lei/loc = 285,60 lei/an.

Aceastd abordare oferd o fundamentare matematica certa, bazata pe actele normative ale
UAT-ului, stabilind o redeventd minima de pornire de 14,3 lei/mp/an. Metoda asigura o
reparatie economica echitabild pentru spatiul retras din uzul curent al institutiei.”

Recomandare privind adaptabilitatea si sustenabilitatea redeventei:

Avand in vedere perioada lungd a concesiunii (49 de ani), pentru ca redeventa sa nu
devind nesustenabild pentru concesionar prin indexdri anuale mecanice cu inflatia, se
recomanda ca valoarea redeventei s fie reevaluata periodic in interval de 3-5 ani, functie
de situatia pietii imobiliare si/sau taxele si tarifele locale.

Valoarea prezentatd nu confine TVA.

Cu stima,

PLESA MARINEL,
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275)

finasdeva@agmail.com
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Vil. ANEXE

Localizare
Documentele de proprietate si cadastru

Localizare.
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ZONA B
Nr. Tip (alee, Denumire Numere
Crl. strada, veche/Nr. HCL administrative
bulevard) Denumire actuala atribuire denumire cuprinse Zona fiscala
actuala
(stdnga/dreapta)
Numere vechi Numere noi
1 | Aleea Armatei 1A,- 1-19, 2 B
2 | Aleea Begoniei HCL 44/2000 26A-9,- 19,- B
3 | Aleea Castanilor 1-9, 2-6 1-9, 26 B
4 | Aleea Flamingo HCL 44/2000 1-15, 2-12 1-15, 2-12 B
5 | Aleea lasomiei 1-11, - 1-11, - B
6 | Aleea Jiului - 1-3 B
7 | Aleea Jupiter B-dul Dorobandilor - 1-3, 212 B
8 | Aleea Luceafarului 1B-5, 2-10 1A-5, 2-10 B
9 | Aleea Motilor - 1-7, 2A-12 B
10 | Aleea Panselutelor B-dul Dorobantilor -4-8 1-7, 2-16 B
11 | Aleea Petuniei HCL 304/2001 nu sunt imobile B
12 | Aleea Plopilor - 1-11, 2-6 B
13 | Aleea Romanilor 1-25, 2-16 1-25, 2-16 B
14 | Aleea Rozelor 1A-3,4 1A-3, 2 B
15 | Aleea Salcamilor - 1, 2-12 B
16 | Aleea Saturn - 1-11, 2-6 B
17 | Aleea Topaz HCL 311/2014 - 1 B
18 | Aleea Violetelor - 1-31, 2-4 B
19 | Aleea Zambilei 5-,4- 1-9, 2-6 B
20 | Strada Ady Endre E. Varga 17A-53, 16A-46A 17A-53, 16A-46A B
21 | Strada Alexandru Viahuta 1B-33, 2A-28 1B-33, 2A-28 B
22 | Strada Ana Ipatescu 1-19, 2-16 1-19, 2-16 B
23 | Strada Arh.Liviu Oros Aleea Mihail 3-13, 2A-14 1-15, 2A-14 B
Sadoveanu/ HCL
188/2006
A=1-47,2-60;
B=49-115,62-
24 | Strada Aurel Vlaicu 1-141, 2-198 1-155, 2-202 170; C=117,172-
192; D=119-
155,194- 202
25 | Strada Barbu Lautaru 1-49, 2-40 1-49, 2-40 B
26 | Strada Barbu Stefanescu 1-13A, 2A-22 1-13A, 2A-22 B
Delavrancea
27 | Strada Balata 1-5, 2-16 1-5, 2-16 B
28 | Strada Béla Bartok Str.l.Fonag 1-3, 2-16 1-3, 2-16 B
29 | Strada Brandugsei HCL 44/2000 1D-13, 2-18 1D-33, 2-18 B
30 | Strada Bucegi 1-13, 2-8 1-13, 2-8 B
31 Strada Constantin A. Rosetti HCL 220/2002 1-21, 2-16 1-23, 2-16 B
32 Strada Calugareni 1-137, 2-116 1-141, 2-116 A=1-37,2-24;
B=39-77,26-72;
C=79-141,74-
116
33 Strada Cetatii 1-41, 2-8B 1-41, 2-8B B
34 Strada Cioclovina - 1-7, 2-8 B
35 Strada Coziei HCL 304/2001 - 1-193, 2-166 B=1-17,2-20;
D=19-1,74-116
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36 Strada Crangului 1-29, 2-42 1-41, 2-52
37 Strada Dr.Victor Babes 1-45, 2A-42 1-45, 2A-42 B
38 Strada Dr.Victor $uiaga Str. C.A.Rosetti/ 1-9, 2-22 117, 2-16 B
220/2002
39 Strada Dorobantilor -, 2-10 1-3, 2-10 B
40 Strada Eroilor 1A-21, 2-16 1A-21, 2-16 B
41 Strada 16 Februarie 1-23, 2-6 1-23, 2-6A B
42 Strada Gheorghe Doja 7-33, 20-54 7-33, 20-54 B
43 Strada Gheorghe Lazar 1-29D, 2-29C 1-37, 2-30 B
44 Strada Grivitei 1-49, 2-34 1-49, 2-38 A=1-13,2-14;
B=15-49,18-38;
45 Strada Horea 1-243A, 18-212 1-245, 2-212 A=1-19,2-16;
B=19A-165,18-
176; C=167-
245,178-212
46 Strada inocentiu Micu Klein Str. N. Balcescu 1A-23, 2A-42 1A-23, 2A-42 B
/Decizia 26/1994
47 Strada loan Corvin Decizia 26/1994 -4 1-11, 2-10 B
48 Strada loan Slavici 1A-13, 2-22 1A-17, 2-26 B=1-3,2-6; C=5-
17,8-26
49 Strada lon Budai Deleanu 1-21, 2-20 1-21, 2-20 B
50 Strada lon Buteanu Str.30 Decembrie 1-13, 2-20 1-13, 2-20 B=1-3,2; C=5A-
13,2A-20
HCL 304/2001 A=1-39,2-44;
B=41-63,46-78;
51 Strada losif Vulcan 1-135, 2-146 1-147, 2-164 C=65-69,80-82;
D=71-147,84-
164
52 Strada Lastun HCL 304/2001 -, 7-74 -, 2-74 B
53 Strada Livezilor 1-23, 2-38 1-23, 2-38 B
54 Strada Luncii 1-11, 2-8 1-11, 2-8 B
55 Strada 1 Mai 1-25, 2A-24 1-27, 2A-24 B
56 Strada Matei Corvin 1-65B, 2-24 1-65B, 2-24 B
57 Strada Marasesti 1-43, 6-42 1-43, 6-42 B
58 Strada Merilor 1A-19A, 2-24 1A-25, 2-24 B
59 Strada Mihai Eminescu 1-85, 2-176 1-125, 2-186 A=1-BL. H1,2-
118; B=63-
87,118- BL.35;
C=BL.35-186,87-
125
60 Strada Mihail Sadoveanu HCL 304/2001 1-59, 2-56 1-51, 2-68 B
61 Strada Minerului - 1-15, 2-14 B
62 Strada Minerva 1-9, 2-12 1-9, 2-12 B
63 Strada Nicolae Grigorescu 1A-61, 2A-62 1A-55, 2A-62 B
64 Strada Nicolae Tonitza HCL 304/2001 1-7, 2-26 1-11, 2-26 B
65 Strada Nucilor 1, 2-36 1, 2-36 B
66 Strada Oituz 1-37, 2-50 1-43, 2-46 A=1-29,2-44;
B=31-43,46-;
67 Strada Olarilor 1-25, 2-36 1-27, 2-38
68 Strada Orhideelor 1-9, 2-8 1-9, 2-8 B
69 Strada Parangului 1-25, 2-18 1-25, 2-18 B
70 Strada Pescarusului 1-33, 2-40 1A-33, 2-40 B
71 Strada Petre Ispirescu HCL 458/2006 1-15, 2-4 1-17, 2-4 B
72 Strada Petru Maior 1-27, 2 1-27, 2 B
73 Strada Piersicilor -, 2-8 -, 2-8 B
74 Strada Pietroasa 1-21, 2A-32A 1-25, 2A-32A B
75 Strada Piscului -2 - 2-4 B
76 Strada Plevnei 1A-7, 2-28 1A-13, 2-28 B
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77 Strada Portului 1, 2 1-11, 2-6 B

78 Strada Privighetorilor 1-15, 2B-8 1-19, 2B-20 B

79 Strada Prunilor 1-27, 10 1A-27A, 2-16 B

80 Strada Raului 2-12,1-7 2A-12,1-7 B

81 Strada Retezat HCL 44/2000 1-7C, 2-20 1-11, 2-40 B

82 Strada Scarigsoara - 1-3, 2-4 B

83 Strada Scorus -, 8-24 -, 2-24 B

84 Strada Silviu Dragomir Str. Fr. Engels 1-17, 2-20 1-17, 2-20 B

85 Strada Soarelui -, 2A-8 1-7, 2A-8 B

86 Strada Socului -, 2-18 -, 2-18 B

87 Strada Stadion HCL 30/2005 -4 1, 2-6 B

88 | Strada Stefan cel Mare 1-7, 2-26 1-7, 2-26 B

89 | Strada Stefan Octavian losif 1A-9, 2-34 1A-8, 2-34 B

90 | Strada Titu Maiorescu Str. Minerului 1A-19, 2-16 1A-43, 2-36 A=1-15,2-16;
B=17-43,18-36;

91 Strada Vanatorilor 1A-33, 2-34 1A-33, 2-34 B

92 | Strada Veronica Micle HCL 246/1999 1-7, 2-10 1-7, 2-10 B

93 | Strada Viilor 1-43, 2-58 1-43, 2-46 B

HCL 284/2007
_— prelungita pana la N g } % B=1-7,2-12A;
94 | Strada Zavoi Archia cu HCL 1-89, 2-96 1-107, 2-96 C=9-107,14-96
375/2010

95 | B-dul Dacia - 1-11, 2-8 B

96 | B-dul 22 Decembrie B-dul. 23 August 37A-265, 58-244 | 1-135, 2-146 A=1-21,2-28;
B=23-135,30-

146;
97 | B-dul Nicolae Balcescu - 1-565, 2-52 B
08 Calea Zarandului 1A-87, 20-258 1A-101, 2-172 A=1A-1B,2-
28; B=23-
135,30- 146;
99 Piafa Cetatii HCL 499/2004 - 1-2 B
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PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 82450 Devs

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa; jud. Hunedoara, UAT Deva, Loc. Deva, str Dr.Victor Suiaga

NI INr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 2450 21 Teren neimprejmuit; _
L 8 Strada Dr. Victor Suiaga; Se identifica in CF 1481 Deva, LOT 2

B. Partea II. Proprietari si acte

N Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

52870/ 18/06/2026

Cadastral 82265 inscris in cartea funciara 82265; o
i ' is iei; Act Administrativ nr. 14661, dinl
cal

22/12/2017 emis de Consiliul Local Deva; Act Administrativ nr, 11580, din 18/09/2017 emis de Consiliul Lo

Deva; ) o . _ . ]
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’ Al '
1/1 . —

1) MUNICIPIUL DEVA, domeniul privat .
| , Inscrisa prin incheleres nr. 18109 din 03/04/2026; pozitie,

OBSERVATI: bozitie transcrisa din ¢F 82265/Deva
transcrisa din CF 75536/Deva, inscrisa prin_incheierea nr, 49140 din 21/11/2017; ) ;
: : ———
C. Partea lll. SARCINI « o
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
: Referinte
de garantie sl sarcini ) » ) -
| NUSUNT ]

sCens Fegl a~zan L (UE) pr 679/2016 si Legii 19072018 Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter Personal, protejat de preye 3

Extrase pentry inforrare on-line Ja adresa epay.ancpl.ro Formular versiures 2.1



Carte Funciard Nr. 82450 Comunayuras/murici. .. _ -
Anexa Nr. 1 La Partea |

@

Teren

Nr cadastral B Suprafata (mp)*J Observatii /.Refe('inte

82450 21 lstréda Dr. Victor Suiaga; Se identifica in CF 1481 Deva. LOT 2

* Suprafata este determinats in planul de proiectié Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren .

.. |Nr | Categorie |intra Suprafata » ’ < ' o ,
mg crt| folosints |vilan (mp) Tar?a Par;ela Nr. topo Observam‘x/Refermrt;e

1 curti - Tpp 21 . - . LOT 2
| constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit] o =+ (m)
1 2 3.0

2 3 7.0

3 4 3.0

4 1 7.0

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Pegics o=

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 s/ Legii 190/2018

FEUINT nfarrrata oolling fa adresa epay.ancpl.ro



Certific c3 prezenty ile in vi i iara originals, DE3irzti ng 3
birou,

area de catre notary! Cudliic 3 allgic _rn
zbaterea succesiuniler, ‘ar informati e :

Care se sting drepturile reale precum $i pentru de
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S-a achitat tarify| de 0 RON, -, pentru serviciul de Publicitate imobi; zrs Gy cegul =, 2

CL:i~r 221,
Data solutionsrij, Asistent Registrator, Referens,
02-07-2026 JENJCA,LAPUGEAN » _
o . ———
Data eliberarij, .
ot/ TCE3% S sam I

e 3%, rm ey
caras slsemnsturs.

v -7 4 N i
C3EE 5 Semnaturg)

Deva, la 28 septembrie 2026

— Contrasemnea
Pregedinte de sedints Secretar gone a;l
Consiler, ' Bogdan Cipriay Bilan
Ioan Dorin Petrui / g (;‘A

Acest document se elibereazs gratyjt pentru proprietarii imobilelor, Pentry alti solicitanti, costul
eXtrasulul este de 25 de lej Ia ghiseu, respectiy 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Decument care COnLire sae cu caracior z

acier personal, brotejat de prevederile Bog Hl{UIE) 767912076 5t 2 ; ragina 3din 3

Extrase pentru informare cn-hine iz adress epay.ancpl.ro




JUDETUL HUNEDOARA ANEXA nr. 2
MUNICIPIUL D E V A la H.C.L. nr. 3Z/( /2026

CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

1.  Descrierea siidentificarea bunului care urmeaza si fie concesionat:

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit in vederea concesiondrii unui teren care se afla
in domeniul privat al municipiului Deva, fiind situat in intravilanul municipiului Deva, str. Dr.
Victor Suiagd, judetul Hunedoara, in suprafatd de 21 mp, inscris in CF nr.82450, cu nr.cadastral
82450, care a fost solicitat in vederea construirii unui Post Trafo.

fn ceea ce priveste asigurarea utilitatilor, terenul beneficiazd de alimentare cu apa potabild
de lareteaua municipiului Deva, de retea de gaze naturale, in zond se afla retea de distributie energie
electrica si de iluminat public, iar canalizarea este racordatd la reteaua orasului. Colectarea
deseurilor in zona in care se afla terenul se realizeaza prin contract cu operatorul autorizat pentru

municipiul Deva.
2. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii:

Realizarea postului de transformare este necesard pentru asigurarea unei alimentéri cu
energie electrici corespunzitoare, sigure si stabile a Inspectoratului de Jandarmi Judetean
,,Decebal” Hunedoara.

Amplasarea postului de transformare pe terenul identificat permite realizarea investitiei n
conditii tehnice corespunzitoare si contribuie la asigurarea infrastructurii energetice necesare
desfasurarii activitatii unei instituii publice.

Concesionarea terenului sus mentionat constituie, prin redeventa stabilitd prin contract, o
sursa sigurd, permanentd si garantata de venituri la bugetul local al municipiului Deva.

Totodatd, realizarea postului de transformare va contribui la cresterea sigurantei si
continuitatii alimentdrii cu energie electricd a Unitatii de Jandarmi din municipiul Deva precum si
a altor agenti economici din zona respectiva.

in scopul exploatirii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie publicé, sunt
create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari, ce
activeazi in acelasi domeniu de activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

fn ceea ce priveste impactul asupra mediului, concesionarul va lua toate masurile pentru
respectarea tuturor prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durati a contractului
de concesiune si va obtine toate aprobdrile, avizele i autorizatiile necesare in conformitate cu
prevederile legislatiei de mediu pentru bunul concesionat.

Concesionarul are obligatia ca pentru lucrdrile/activitéile ce le va desfasura pe terenul
concesionat s solicite si sa obtind de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.

3. Nivelul minim al Redeventei :

Redeventa minimi pentru inceperea licitatiei publice privind concesionarea
terenului in suprafatd de 21 mp, inscris in CF nr.82450, in vederea construirii unui Post Trafo,



conform raportului de evaluare nr.96965/07.09.2026, intocmit de catre Plesa Marinel expert
evaluator autorizat membru ANEVAR, este de 14,30 lei/mp/an, respectiv redeventa in suma de

300,30 lei/an.

4. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune:

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica,
conform prevederilor art. 312 alin (1), precum si ale art.362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
privata a municipiului Deva sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesai a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publicd,
a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitate - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este
parte;
e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

5. Durata estimati a concesiunii:

Durata concesiunii pentru terenul in suprafatd de 21 mp, inscris in CF nr. 82450, nr.cadastral
82450 va fi de 49 ani, de la data semnirii contractului de concesiune.

6. Termenele previzibile prentru realizarea procedurii de concesionare

Dupa aprobarea de catre concedent a Studiului de Oportunitate, a Documentatiei de
atribuire care cuprinde si Caietul de Sarcini, se va publica anuntul licitatiei in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a-Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
precum si pe pagina de internet a Primariei municipiului Deva, cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Fiecare participant poate depune o singuri oferta.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractant este obligata si anuleze procedura si sd organizeze 0 noud
licitatie.

Daci in cazul in care in urma analizarii plicurilor exterioare se constatd ca nu se intrunesc
cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid.

Comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii si va organiza o noua
licitatie, care se va desfasura in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepand cu publicarea
anunturilor privind licitatia publics, ofertantilor restituindu-li-se garantia de participare la licitatia
public, in baza unei solicitéri scrise din partea acestora.

1. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului —verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii prezenti. AR .



fn urma deschiderii plicurilor interioare si analizrii ofertelor de catre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza preturile si punctajele fiecarei
oferte in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii
criteriilor de atribuire. Procesul — verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi cu respectarea procedurii prevdzute la art.3 14 alin.1-
13 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile
si completarile ulterioare.

fn cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila.

fn cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici
o oferti valabili, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Autoritatea contractanti poate incheia contractul de concesiune numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii citre ofertanti a deciziilor referitoare la

atribuirea contractului de concesiune.

7. Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale

Conform avizului nr. 3563/23.09.2026 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat
si Probleme Speciale, inregistrat la Primaria municipiului Deva cu nr.103419/24.09.2026, terenul
in suprafatd de 21 mp, situat in municipiul Deva, str. Dr. Victor Suiagd, judetul Hunedoara, inscris
in CF nr. 82450, nu se incadreaza in infrastructura sistemului nafional de apérare.

Viceprim4r,
Sorin Tuder Lavu

Directia A.D.P.P.,
Director Executiv, Sef ServiciwA.D.P.P.,

Petrutesc Boaru Lacrimioara Suzana Minoi/f ristina

5 |

Deva, 2026
INITIATOR PROIECT, AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE,
PRIMARUL MUNICIPIULUI DEVA SECRETARUL GENERAL AL

MUNICJIPIULUI DEVA
Bogdan Ciprjdn Bilan

Lucian loanRa
ultf%&%@Q S




ROMANIA ANEXA nr. 3 1a H.C.L.nr. /2026

JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIUL DEVA

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT

SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIUL
PUBLIC SI PRIVAT

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 21 mp, inscris in
CF nr.82450, nr.cadastral 82450 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Dr. Victor Suiaga,
judetul Hunedoara

Continut:
I. Informatii generale privind concedentul;
1. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
I11. Caietul de sarcini;
IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Denumirea autoritétii contractante:

Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,

Locul de desfasurare a licitatiei este la sediul:

Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat
Deva, Piata Unirii nr. 16. Telefon / Fax: 0254/217899

e-mail: serviciul.adpp@primariadeva.ro



I1. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $§1 DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Procedura Licitatiei Publice

Conform art.312 alin (1), art.362 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd prin aplicarea
procedurii de licitatie publica.

in cazul acestei proceduri autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de licitatie
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a-VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul
de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a Primdriei municipiului Deva.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

La Licitatia Publica are dreptul de a participa orice persoand juridica romand sau straind,
constituita si autorizatd in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a platit taxa de participare la licitatia publica;

¢) a platit garantia de participare la licitatie;

d) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate,
in termenele previzute in documentatia de atribuire;

e) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local, indiferent de natura acestora
(inclusiv penaliziri de intérziere si/sau dobanzi);

f) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

g) nu au fost condamnate prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
comiterea de infractiuni de ordin economic.

h) impotriva ofertantului nu a fost pronuntatd o hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i revin dintr-un contract de
concesiune, achizitie publica sau oricare alt contract incheiat cu o autoritate /institutie publica si
care a avut ca obiect darea in folosinta si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt mod
a bunurilor prorpietate public sau privatd. Restriclia opereaza pentru o perioada de 3 ani de la data
pronuntarii hotérarii judecatoresti definitive de neindeplinire culpabila a obligatiilor.

Ofertele se redacteazi in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
care se intregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire contra
cost de la Registratura Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat din Piata Unirii nr. 16,
localitatea Deva,

Costul unei documentatii de atribuire este de 500,00 lei.

Documentatia de atribuire, respectiv a Caietului de sarcini se poate transmite si in format

electronic pe e-mailul solicitantului. In acest caz nu se percepe nicio taxa.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fard ambiguitéti, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucratoare de la primirea

unei astfel de solicitari.



Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

Concedentul are dreptul de a solicita clarificéri si dupa caz completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitétii ofertei si cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusa de comisia de evaluare a ofertelor si se transmite de
citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de

evaluare.
Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de

la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile sau completérile solicitate sa creeze un
avantaj in favoarea unui ofertant.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila.

fn cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o oferti valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Concedentul are obligatia de a stabili oferta cstigatoare pe baza criteriilor de atribuire

precizate in documentatia de atribuire.

Prezentarea modului de deschidere a ofertelor si notificarea adjudecirii
licitatiei publice

Deschiderea Ofertelor

Deschiderea licitatiei are loc in data de ora la sediul Serviciului
Administrarea Domeniului Public si Privat din Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, unde
vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si ofertantii care au depus oferte, personal
sau prin reprezentant pe baza de imputernicire scrisé.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru terenul care face obiectul concesiunii, teren care
apartine domeniului privat al municipiului Deva.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute la art.316 alin.2-5 din
Ordonanta de Urgenfd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ofertele care nu contin toate documentele prevazute in Caietul
de Sarcini.

fn urma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate,
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea criteriilor
de eligibilitate, in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si care sunt excluse, precizdnd motivele excluderii acestora.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute

in caietul de sarcini al licitatiei.




Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei si de catre ofertantii prezenti.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 (doud) oferte sd intruneasca conditiile prevazute in documentatia
de atribuire.

Daca in cazul in care in urma analizirii plicurilor exterioare se constatd ca nu se intrunesc
cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid.

Comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii §i va organiza o0 noud
licitatie, care se va desfisura in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepand cu publicarea
anunturilor privind licitatia public, ofertantilor restituindu-li-se garantia de participare la licitatia
publici, in baza unei solicitari scrise din partea acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii prezenti.

Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul-verbal se va consemna in cuprinsul
acestuia. ,

fn urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile si punctajele fiecdrei
oferte in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Procesul — verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Orice ofertant are dreptul de a
participa la deschiderea ofertelor.

Ofertele vor fi semnate pe fiecare pagind de reprezentantul legal al acestui ofertant.

in cazul documentelor emise de institutii / organisme oficiale abilitate in acest sens,
documentele respective trebuie si fie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Pe oferta financiard (Formularul nr.5) nu sunt admise stersaturi, adaugiri, ingrosdri, in caz
contrar oferta va fi declarati neconforma.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi cu respectarea procedurii prevézute la art.314 alin.1-
13 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completirile ulterioare, incepand cu publicarea anunfului licitatiei cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

fn cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o ofertd valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici
o oferti valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Notificarea Adjudecirii Licitatiei Publice

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei publice de
la comisia de evaluare, organizatorul licitatiei publice are obligatia de a informa ofertantii in scris,
cu confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele excluse si motivele excluderii
lor daci este cazul, ca urmare a deschiderii plicurilor exterioare, precum si informarea ofertantilor
ale caror oferte nu au fost declarate castigatoare si motivelor ce au stat la baza deciziei respective,
ca urmare a deschiderii plicului interior, care contine oferta propriu-zisd (oferta financiara).

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a-VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea

procedurii de atribuire.




Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la publicarea
anuntului de atribuire in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a-VI-a. In cadrul acestei comunicari
autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantul cstigitor cu privire la acceptarea
ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii declarati respinsi, sau a caror oferta nu a fost
declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii cu privire la atribuirea contractului de
concesiune, comunicare care se face dupa publicarea anuntului de atribuire in Monitorul Oficial al
Romaniei.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune atrage dupd
sine plata daunelor — interese, care consti in retinerea garantiei de participare la licitatia publica.

fn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

Daunele interese se stabilesc de citre tribunalul in a cirei raza teritoriald se afld sediul
concedentului, la cererea partii interesate, daca partiile nu stabilesc altfel.

in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia sa depuni cu titlu de garantie, o suma egald cu redeventa datorata in primul an. Din
aceastd suma sunt retinute daca este cazul, penalitati si alte sume datorate concedentului.

Predarea — primirea terenului se face in baza procesului — verbal de predare — primire, care
face parte integrantd din contractul de concesiune.

Contractul de concesiune se incheie in forma scrisé, sub sancfiunea nulitatii.



I1I. CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 21 mp, inscris in
CF nr.82450, nr.cadastral 82450 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Dr. Victor Suiaga,
judetul Hunedoara

a) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:

a.1) descrierea si indentificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Bunul care face obiectul concesiunii este un teren intravilan in suprafatd de 21 mp, inscris
in CF nr. 82450, nr. cadastral 82450, situat in Deva, str. Dr. Victor Suiaga, judetul Hunedoara, fiind

liber de sarcini.
a.2) destinatia bunului ce face obiectul concesiunii:
Terenul mentionat va fi concesionat in vederea construirii unui Post Trafo.

a.3) conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu, urmirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face

obiectul concesiunii.

Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, fird afectarea mediului inconjurétor, cu
respectarea autorizatiei de construire emisa in conditiile legii.

Concesionarea terenului sus mentionat constituie, prin redeventa stabilitd in contractul de
concesiune, o sursa sigurdi, permanentd si garantata de venituri la bugetul local al municipiului
Deva.

in scopul exploatarii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie publica, sunt
create i asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari, ce
activeazi in acelasi domeniu de activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

Obiectivele de ordin de mediu au in vedere stoparea degradarii terenului. [n ceea ce priveste
impactul asupra mediului, concesionarul va lua toate mdsurile pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si va
obtine toate aprobdrile, avizele si autorizatiile necesare in conformitate cu prevederile legislatiei de
mediu pentru bunul concesionat.

Concesionarul are obligatia ca pentru lucririle/activitatile ce le va desfasura pe terenul
concesionat si solicite si s obtind de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.

b) CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

b.1) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate_de concesionar in
derularea concesiunii

In contractul de concesiune vor fi precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi

utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:
- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. In acest caz sunt bunuri de retur terenul intravilan in suprafatd

de 21 mp, inscris in CF nr. 82450, cu nr. cadastral 82450.



- bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de ctre acesta pe durata concesiunii.

b.2) Obligatiile privind protectia mediului

Concesionarul va lua toate miasurile pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind
protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si va obtine toate aprobirile,
avizele si autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat.

Concesionarul are obligatia ca pentru lucrarile/activitatile ce le va desfasura pe terenul
concesionat si solicite si s obtina de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.

b.3) Obligativitatea asiguririi exploatérii in regim de continuitate si permanenti

Concesionarul este obligat si asigure folosirea permanentd si continud a bunului
concesionat, conform destinatiei lui pe toatd durata contractului de concesiune.

b.4) Subconcesionarea

Conform art.305 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, subconcesionarea in tot sau in parte este
interzisa.

b.5) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul nu poate inchiria bunul care face
obiectul concesiunii, respectiv terenul in suprafatd de 21 mp, situat in municipiul Deva, str. Dr.
Victor Suiagd, judetul Hunedoara, inscris in CF nr.82450, nr. cadastral 82450.

Este interzisi constituirea de garantii asupra bunului concesionat.

b.6) Durata Concesiunii

Durata concesiunii este de 49 ani de la data semnérii contractului de concesiune.

b.7) Redeventa

Redeventa minima pentru inceperea licitatiei publice privind concesionarea terenului in
suprafatd de 21 mp, inscris in CF nr. 82450, in vederea construirii unui Post Trafo, s-a stabilit in
baza Raportului de Evaluare intocmit de evaluator autorizat membru ANEVAR.

Astfel redeventa minima de la care porneste licitatia publica este in valoare de 14,30
lei/mp/an, respectiv valoarea de 300,30 lei/an.

Redeventa se va plati la sediul Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat din
municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
municipiului Deva, deschis la Trezoreria Deva.




Neplata redeventei, pana la termenul mentionat in contractul de concesiune, conduce la
perceperea de majoréri de intrziere in cuantum de 1% pe luna.

Redeventa se indexeazi anual, in luna ianuarie, tindnd cont de evolutia ratei inflatiei de la
ultima indexare, comunicati de Institutul National de Statistica.

b.8) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica trebuie sa achite

Costul documentatiei de atribuire in valoare de 500,00 lei.

Documentatia de atribuire, respectiv a Caietelui de sarcini se poate transmite si in format
electronic pe e-mailul solicitantului. In acest caz nu se percepe nicio taxa.

Taxa de participare la licitatia publici in valoare de 30,03 lei,

Taxa de participare la licitatia publica reprezinta 10 % din valoarea redeventei pentru primul
an de concesiune, stabilitd la pretul minim de la care porneste licitatia publicd respectiv 10 % din

valoarea de 300,30 lei / an.
Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publicd platesc o garantie de
participare la licitatia publica.

Garantia de participare la licitatia publici care se va achita anticipat este in sumé de
300,30 lei si reprezinti valoarea redeventei datoratd pentru primul an de concesionare calculatd la
pretul minim de pornire a licitaiei publice.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Serviciului

Administrarea Domeniului public si privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, sau prin virament bancar in contul RO83TREZ3665006XXX000122, Municipiul

Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva .

Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare din urméatoarele
situatii:
- Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
- Ofertantul refuzi incheierea contractului de concesiune;

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind
castigitoare, se restituie in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator, in termen de 3
zile lucritoare de la data semndrii contractului de concesiune.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita castigatoare,
se restituie in baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data primirii unei solicitéri

in acest sens .

Garantia de participare are drept scop protejarea Organizatorului fatd de riscul unui
comportament necorespunzitor al ofertantului pe toata perioada implicarii sale in procedura de

atribuire.



Garantia de buni executie a contractului de concesiune, in cuantum egal cu redeventa
datoratd in primul an stabilitd conform Raportului de adjudecare al licitatiei publice, asa cum
prevede Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare se constituie in numerar in termen de cel mult 90 de zile de
la semnarea contractului de concesiune, la sediul Serviciului Administrarea Domeniului public si
privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in
contul RO83TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria
municipiului Deva .

Din aceasts sumi sunt refinute daci este cazul, penalititi si alte sume datorate
concedentului. In acest caz concesionarul este obligat s reintregeasca garantia de buna executie.

¢) CONDITIILE DE VALABILITATE §I ELIGIBILITATE PE CARE
TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertantii au obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
Ofertele se vor redacta in limba roména.

Ofertele se depun la Registratura Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat din
cadrul Primariei municipiului Deva, cu sediul in Deva, P-ta Unirii, nr.16, judetul Hunedoara,
intr-un singur exemplar, in doud plicuri sigilate unul exterior i unul interior, care se inregistrazi de
autoritatea contractanti in ordinea primirii lor, in Registru Oferte, precizandu-se data si ora .

- data limiti de solicitare a clarificarilor:

Data limita pentru solicitarea clarificarilor este ora

in termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclaritaile intimpinate, ofertantul
va primi un rispuns de la organizatorul licitafiei respectiv de la Serviciul Administrarea
Domeniului Public si Privat - Directia Administrarea Domeniului Public si Privat, din cadrul

Primariei municipiului Deva.

- termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de atribuire a licitatiei si pand

in data de , ora , la sediul organizatorului din Deva, Piata Unirii
nr. 16, Registratura.

Ofertele depuse dupd termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor i pand in
momentul incheierii si semndrii contractului de concesiune.

Conditiile de retragere si respingere a ofertelor

in cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de participare
la licitatia publicé.



Daca dupd adjudecarea licitatiei, cstigatorul licitatiei nu se prezintd la semnarea
contractului de concesiune, in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea licitatiei
este anulata.

Ofertele sunt respinse (nu participa la licitatie) in urmatoarele cazuri:
- cand pretul oferit pentru concesionare este sub cel stabilit si aprobat prin Hotdrarea
Consiliului local al municipiului Deva privind licitatia publica de concesionare,

- cand nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

- cand oferta se depune dupi termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupd data
de: ora

Conditiile de eligibilitate a ofertelor

Toti participantii la licitatia publica privind concesionarea terenului in suprafata de 21 mp,
situat in municipiul Deva, str. Dr. Victor Suiaga, judetul Hunedoara, inscris in CF. nr. 82450,
nr.cadastral 82450, trebuie si depuni ofertele intr-un singur exemplar, in doud plicuri sigilate unul
exterior si unul interior,

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta si
mentiunea: ,,A nu se deschide inainte de ora din data de ”,

Plicul exterior va trebui sii contind urmitoarele documente:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari — Formularul nr.1 in original;

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificdri —
Formularul nr.2 in original;

c) declaratie pe propria rispundere, ci nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare,
nu au fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecétoresti, pentru comiterea unei
infractiuni de ordin economic — Formularul nr.3 in original;

d) declaratie privind respectarea reglementérilor referiivare la protectia mediului,
securitatea si sinitatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor - Formularul nr.4 in
original;

e) declaratie pe propria raspundere privind respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile
mediului, social si al relatiilor de muncd, stabilite prin legislatia adoptatd la nivelul Uniunii
Europene, prin legislatia nationald, prin contractele colective sau prin tratatele, conventiile si
acordurile internationale in aceste domenii. - Formularul nr. S in original;

f) opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de citre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document dacai este in original sau
in copie conform cu originalul);

g) dovada constituirii garantiei de participare la licitatia publici, in copie;

h) dovada intrarii in posesia documentatiei de atribuire (caietului de sarcini), respectiv
chitanta sau e-mailul prin care a solicitat si primit documentatia, in copie;

i) dovada achitarii taxei de participare la licitatia publicd, in copie;

j) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor conform prevederilor
precizate in Caietul de Sarcini a licitatiei publice.
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Plicul interior va trebui si contini:

- Oferta Financiara propriu - zisi, respectiv Formularul nr.6 in original;
- Programul privind nivelul investitiei, sursele de finantare, descrierea investitiei.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupi caz.

Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

Fiecare ofertant depune o singurd oferta.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita.

Perioada de valabilitate a ofertei este pana la semnarea contractului de concesiune.

Participantii la licitatia publicd privind terenul in suprafatd de 21 mp, situat in municipiul
Deva, str. Dr. Victor Suiagd, judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 82450, nr. cadastral 82450,
nemultumiti de modul de organizare si desfasurare a licitatiei publice, precum si de criteriile de
atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare se pot adresa instantei de contencios

administrativ.

d) CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Contractul de concesiune poate inceta:

d.1) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin in scris
prelungirea iui in conditiile previzute de lege;

d.2) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, concedentul va notifica de indatd intentia sa si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masuré; '

d.3) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d.4) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

d.5) la disparitia, dintr-o cauzd de fortda majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri. In aceasti situatie concesionarul va notifica de indata concedentului disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. in acest
caz, concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de

concesionar;
d.6) prin denuntare unilaterala de cétre concedent in cazul in care se constatd nerespectarea

destinatiei pentru care a fost concesionat terenul;
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d.7) prin denuntare unilaterald de cétre concedent in cazul in care concesionarul
subconcesioneaza sau inchireazi unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul care face obiectul
concesiunii;

in cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleaza in conditiile stabilite
initial.

fn urma adjudecirii licitatiei intocmirea contractului de concesiune rdméne in seama
concedentului. -

La expirarea contractului de concesiune concesionarul are obligatia de a restitui terenul ce
face obiectul contractului de concesiune concedentului in stare bund, fara nici o sarcind si fard a
emite nici o despagubire din partea proprietarului terenului.

Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard prin grija concesionarului.

La incetarea contractului de concesiune se va proceda la radierea din cartea funciard a

dreptului de concesiune.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A
OFERTELOR

Concesionarea terenului in suprafata de 21 mp, situat in municipiul Deva, str. Dr. Victor
Suiagd, judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 82450, nr. cadastral 82450 se face prin licitatie
publicii, pentru care trebuie si existe cel putin 2 oferte valabile, respectiv sa indeplineasca
conditiile de eligibilitate si sa fie depuse in termen, organizata dupd cum urmeaza:

data licitatiei:

ora:

locul desfasurarii licitatiei:

Anuntul licitatiei a fost facut public in:

Ziarul de circulatie nationald din
data de ,
ziarul de circulatie locald din
data de )
M.O.a Roméniei, Partea a-VI-a din data de , precum §i pe pagina

de internet a Primariei Municipiului Deva: “www.primariadeva.ro”

La Licitatia Publica are dreptul de a participa orice persoand juridicd romana sau straind,
constituiti si autorizatd in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) face dovada intrarii in posesia documentatiei de atribuire (caietului de sarcini),
respectiv chitanfa sau e-mailul prin care a solicitat si primit documentatia;

b) a platit taxa de participare la licitatia publica;

c) a platit garantia de participare la licitatia publica;

d) a depus oferta de participare la licitatia publicd, impreuna cu toate documentele
solicitate, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
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e) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local, idiferent de natura acestora
(inclusiv penaliziri de intdrziere si/sau dobanzi );

f) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

g) nu au fost condamnate prin hotarére definitivé a unei instante judecatoresti, pentru
comiterea unei infractiuni de ordin economic.

h) impotriva ofertantului nu a fost pronuntatd o hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i revin dintr-un contract de
concesiune, achizitie publica sau oricare alt contract incheiat cu o autoritate /institutie publica si
care a avut ca obiect darea in folosinta si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt mod
a bunurilor prorpietate publica sau privati. Restrictia opereaza pentru o perioad3 de 3 ani de la data
pronuntarii hotararii judecatoresti definitive de neindeplinire culpabild a obligatiilor.

Concesionarul are obligativitatea de a obtine toate avizele si autorizatiile pentru terenul
concesionat, in conformitate cu prevederile legale, precum de a se inscrie in evidentele imobiliare.

Ofertele se redacteazi in limba romani si se depun intr-un singur exemplar, in doud plicuri
sigilate unul exterior si unul interior, care se inregistraza de autoritatea contractuald in ordinea

primirii lor, in Registru Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si
mentiunea: ,,A nu se deschide inainte de ora din data de 7.

Plicul exterior va trebui si contini urméitoarele documente:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant, fara ingrosdri, stersédturi sau
modificiri — Formularul nr.1 in original;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau modificari —
Formularul nr.2 in original;

¢) declaratie pe propria raspundere, cd nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare,
nu au fost condamnate prin hotirare definitiva a unei instante judectoresti, pentru comiterea unei
infractiuni de ordin economic —Formularul nr.3 in original;

d) declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sanitatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor - Formularul nr.4 in

original;

e) declaratie pe propria raspundere privind respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile
mediului, social si al relatiilor de muncd, stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii
Europene, prin legislatia nationald, prin contractele colective sau prin tratatele, conventiile si
acordurile internationale in aceste domenii. - Formularul nr. § in original;

f) opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de citre ofertant in plicul exterior ( precizénd la fiecare document daci este in original sau
in copie conform cu originalul );

g) dovada constituirii garantiei de participare la licitatia publica in copie;

h) dovada intrarii in posesia documentatiei de atribuire (caietului de sarcini), respectiv
chitanta sau e-mailul prin care a solicitat si primit documentatia - in copie;

i) dovada achitarii taxei de participare la licitatia publicd in copie;

j) acte doveditoare privind calitatile si capacittile ofertantilor dupd cum urmeaza:
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Persoani juridicid romana
Se vor depune, dupi caz:
certificatul de inregistrare / inmatriculare (CUI), emis de Oficiul Registrul Comertului in
copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
act de infiintare/actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la actul
constitutiv, daca este cazul, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnétura
reprezentantului legal;
certificat. inregistrare fiscal;(CIF)
certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea ”
conform cu originalul ” si semnatura reprezentantului legal;
certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari asupra
datelor de inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie, cu mentiunea ,,conform cu
originalul”;
dovada ci persoana juridica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si
la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru
si / sau sedii secundare ale ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis
cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii ) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;
dovada cd persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu
mentiunea ~ conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;
extras de cont curent din care sa reiasd capacitatea financiarad de a concesiona terenul;
bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente;
cazier judiciar al operatorului economic si al persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis
de ONRC/actul constitutiv — in original;
actul de identitate al reprezentantului legal, in copie ;
imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al
ofertantului);
In cazul asociatiilor de producitori sau asocierii intre mai multi ofertanti pe langi
documentele solicitate mai sus mentionate se depune actul constitutiv al asociatiei precum
si cazierul judiciar al fiecdrei firme din asociatie, al presedintelui asociatiei, precum si
cartile de identitate ale acestora.
o Pentru P.F.A
certificatul de fnregistrare / inmatriculare (CUI), emis de Oficiul Registrul Comertului in
copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului
certificat de inregistrare fiscald (CIF) emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului legal — daca este cazul;
certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului 1in copie cu mentiunea
”conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;
certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificéri asupra
datelor de inregistrare a ofertantului (dacé este cazul), in copie, cu mentiunea ,,conform cu
originalul”;
dovada ci persoana fizica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si /
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sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

dovadai ci persoana fizica nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald emis
cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnitura reprezentantului legal;
extras de cont curent din care si reiasi capacitatea financiard de a concesiona terenul;
cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare , de decizie in cadrul acestuia asa cum rezulté din certificatul constatator emis
de ONRC/actul constitutiv — in original;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea “conform cu originalul”
si semnitura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).
o Pentru L.L

certificatul de inregistrare / inmatriculare (CUI), emis de Oficiul Registrul Comertului in
copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului

certificat de inregistrare fiscald (CIF) emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal — daca este cazul;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari asupra
datelor de inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie, cu mentiunea ,conform cu
originalul”;

dovada c3 persoana fizica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum sila
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si /
sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

dovada cii persoana fizici nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala emis
cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnitura reprezentantului legal;

extras de cont curent din care si reiasi capacitatea financiara de a concesiona terenul;
cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare , de decizie in cadrul acestuia asa cum rezulté din certificatul constatator emis
de ONRC/actul constitutiv — in original;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea ”conform cu originalul”
si semnatura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).
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o Pentru LF.

certificatul de inregistrare / inmatriculare (CUI), emis de Oficiul Registrul Comertului in
copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului

certificat de inregistrare fiscald (CIF) emis de ANAF, in copie cu mentiunea »conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal — dacé este cazul;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari asupra
datelor de inregistrare a ofertantului (daci este cazul), in copie, cu mentiunea ,.,conform cu
originalul”;

dovada ci persoana fizicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si /
sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentérii) - in original sau 1in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

dovadi ca persoana fizica nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala emis
cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentérii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” gi semnétura reprezentantului legal;

extras de cont curent din care sa reiasa capacitatea financiard de a concesiona terenul;
cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare , de decizie in cadrul acestuia aga cum rezultd din certificatul constatator emis
de ONRC/actul constitutiv — in original;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea “conform cu originalul”
si semnitura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).
o Persoani juridici striaina

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (6 luni valabil);

certificat de bonitate bancara;

‘declaratii notariale din care sd reiasa ci nu au datorii fafa de Statul Roman si fatd de
Municipiul Deva;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezulta din certificatul constatator emis
de ONRC/actul constitutiv — in original;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd, in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).
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Toti participantii la licitatia publica trebuie si depund actele si documentele doveditoare
privind calititile si capacitatile ofertantilor mentionate mai sus sau echivalent in functie de situatia

juridica a fiecaruia.

in cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat si prezinte toate documentele prezentate
mai sus.

Plicul interior va cuprinde:

- Oferta Financiara propriu- zisi, respectiv Formularul nr.6 in original;
- Programul privind nivelul investitiei, sursele de finantare, descrierea investitiei.

Pe plicul interior trebuie trecut numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia.

Ofertele se depun direct de citre ofertant sau de imputernicitul sau la adresa organizatorului,
primind un numar de inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar.

Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

Formularul de ofert3 la licitatia publics va purta stampila Primariei Municipiului Deva, in
original si va fi inclus in documentatia de ofertare - Formularul nr.6.

Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urméand a lua cunostinté de continutul ofertelor numai dupa aceasta data.

fn urma analizirii plicului exterior de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste procesul- verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la

procedura de licitatie.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

Procesul - verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre toti
ofertantii.

Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul-verbal se va consemna in cuprinsul
acestuia.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal mai sus
mentionat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de ctre toti ofertantii.
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V. INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE

ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carei oferta
a fost stabilita ca fiind castigitoare.

Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii
criteriilor de atribuire.

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmétoarele:

a)

b)
<)

d)

¢)

cel mai mare nivel al redeventei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia—

pondere 40 %;
conditii specifice impuse de natura bunului concesionat, nivelul investitiei— pondere 30%;

capacitatea economico — financiard a ofertantilor, nivelul disponibilitatilor banesti —
pondere 20%;

protectia mediului inconjurator, implementarea sistemului de protectie ISO 14001
valabil si implementat— pondere 5%;

respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca,
stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationald, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste
domenii — pondere 5%

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmdtorul:

a)

pentru criteriul privind cel mai mare nivel al redeventei punctajul R( n) se

acordi astfel:

® pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertat peste pretul minim de la care

porneste licitatia se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

e pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel:

Redeventa ( R) = (R n/ R maximi oferitd ) x 40

b) pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat
(programul de investitii) — punctajul se acorda astfel:

@® pentru cel mai mare nivel al Investitiei, se acorda punctajul maxim alocat de 30
puncte;
® pentru celelalte niveluri ale Investitiei punctajul se calculeaza proportional astfel:

I(n) =( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 30
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Investitia sa fie realizata in termen de maxim 1 an de la data emiterii ordinului de incepere
a lucrérilor;

¢) pentru criteriul privind capacitatea economico — financiard (Disponibilititi béinesti)
— D (n), punctajul se acordi astfel:

o eyt

® pentru cel mai mare nivel al Disponibilitatilor banesti, se acordd punctajul maxim
alocat de 20 puncte;

@ pentru celelalte niveluri ale disponibilitailor banesti punctajul se calculeazd
proportional astfel:

D(n) =( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 20

o

Daci ofertantii fac dovada disponibilitatilor banesti, resurse reale negrevate de datorii sau
linii de credit, in valoare egald cu suma de 3.003,00 lei, se va acorda punctajul maxim alocat acestui
criteriu, respectiv 20 puncte, in caz contrar se vor acorda zero puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul egalitatii dintre ofertanti,
pentru departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea castigatorului licitatiei
publice.

d) pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor — implementarea
sistemului de protectie ISO 14001 valabil si implementat — punctajul se

acordi astfel:

Daci ofertantul prezinta dovada implementirii sistemului de protectie a mediului ISO
14001 valabil si implementat — se acorda 5 puncte.

Daci ofertantul nu prezinta dovada implementirii sistemului de protectie a mediului ISO
14001 valabil si implementat - se acordd 0 (zero) puncte.

; ¢) pentru criteriul respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al
relatiilor de munci, stabilite prin legislatia adoptati la nivelul Uniunii Europene, prin
legislatia nationalii, prin contractele colective sau prin tratatele, conventiile si_acordurile
internationale in aceste domenii- punctajul se acordi astfel:

Daci ofertantul depune o declaratie pe propria raspundere privind respectarea obligatiilor
aplicabile in domeniile mediului, social i al relatiilor de munci, stabilite prin legislatia adoptatd la
nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationald, prin contractele colective sau prin tratatele,
conventiile si acordurile internationale in aceste domenii (Formularul nr. 5) — se acorda 5 puncte.

Daci ofertantul nu va depune declaratia pe propria raspundere privind respectarea
obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de muncd, stabilite prin legislatia
adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationald, prin contractele colective sau prin
tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii (Formularul nr. 5) — se acordd 0

(zero) puncte.
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Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publicd pentru a primii
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiara trebuie sa faca

dovada ci vor avea acces la disponibilitati binesti resurse reale negrevate de datorii sau linii de
credit, in valoare egald cu suma de 3.003,00 lei.

Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea oricarui tip de document emis de
unitati bancare, nu mai vechi de 2 zile lucritoare de data de depunere a ofertelor, prezentat in

original.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile fiecarui
criteriu de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare (cel mai mare nivel al redeventei), iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta, respectiv conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat - programul de
investitii (cel mai mare nivel al investitiei), iar daca egalitatea se va mentine in continuare se va
tine seama de criteriul de atribuire privind capacitatea economico financiara a ofertantului (cel mai

. wyt

mare nivel al disponibilitatilor banesti).

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cérui ofertd
a fost stabilitd ca fiind castigitoare.

Concedentul poate incheia contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea

contractului de conceiune.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor aparute
in legiturd cu atribuirea, concesionarea, executarea, modificarea si incetarea contractului de
concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificdrile si completiriile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contecios
administrativ a tribunalului in a cdrui jurisdictie se afla concedentul.
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VII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

1. Drepturile concesionarului:

1.1 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul i pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent;
1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului
ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti prin contractul de

concesiune.

2. Drepturile concedentului:

2.1 Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar. Verificarea se va efectua numai
cu notificarea prealabild a concesionarului si in urmétoarele conditii; - in cazul nerespectarii
proiectului de executie, a avizelor primite si a destinatiei pentru care a fost concesionat terenul;

2.2 Concedentul poate modifica in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupd caz;

2.3 in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul s& primeasca fara intarziere o justd despagubire. in
caz de dezacord cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de instanta judecatoreasca
competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

2.4 Concedentul are dreptul si retragi concesiunea fard nici o despagubire daca
concesionarul nu incepe lucririle in termen de 1 an de la data predarii bunului concesionat,
concesionarul nu realizeaza investitia in termen de 1 an de la data emiterii ordinului de incepere a
lucrarilor sau in cazul in care nu respects prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarii licitatiei

publice.

3. Obligatiile concesionarului:

3.1 sa respecte intocmai prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecdrii licitatiei si a
conditiilor previzute in Documnentatia de Atribuire si in Caietul de Sarcini anexd la Hotéararea
Consiliului Local prin care s-a aprobat concesionarea;

3.2 si respecte termenele si conditiile prevazute in contractul de concesiune si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat;

3.3 si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat;

3.4 si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a bunului care
face obiectul concesiunii;

3.5 sa respecte destinatia pentru care a fost concesionat bunul, precum si toate celelalte
obligatii previzute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire;

3.6 si exploateze in mod direct bunul ce face obiectul concesiunii, fard a putea
subconcesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul concesiunii;

3.7 pe durata contractului de concesiune, concesionarul nu poate inchiria bunul care face

obiectul concesiunii;
3.8 si plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit prin contractul de concesiune;
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3.9 in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii contractului de concesiune sd depuna
cu titlu de garantie, o sumi egala cu redeventa datoratd in primul an.

3.10 si restituie concedentului, pe bazi de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de
orice sarcind bunul concesionat la incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune;

3.11 la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului,
in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de catre concedent;

3.12 in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natura si conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatirii bunului;

3.13 in momentul deschiderii procedurii insolventei si/sau a falimentului concesionarul/
administratorul judiciar are obligatia de a notifica de indata acest fapt concedentului;

3.14. sd inceapa lucririle in termen de 1 an de zile de la data predarii bunului concesionat;

3.15. si finalizeze constructia in termen de maxim 1 an de zile de la data emiterii ordinului
de incepere a lucrarilor, in caz contrar contractul inceteazd de drept fira interventia instantei de
judecatd;

3.16. si respecte programul de investitii depus la ofertd, respectiv valoarea minimd a
investitiei, finalizarea investitiei la termen, crearea numarului minim de locuri de muncé, in caz
contrar contractul inceteaza de drept fird interventia instantei de judecata.

4.0bligatiile Concedentului:

4.1 si nu-l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract

de concesiune;
4.2 si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aduca atingere

drepturilor acestuia;
4.3 si nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazute

de lege.

4.4 si urmdreascd prin imputernicitii sai, executarea lucrdrilor de constructii, amenajare,
amplasare la obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederea asigurdrii calitaii
constructiei, respectirii acordurilor, avizelor si autorizatiilor eliberate, precum si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit prin prezentul contract de concesiune;
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VIIIL. Contract cadru de concesiune

I. PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat in Municipiul Deva, la data de ...................oeee. intre Municipiul Deva

activitate economica, cu sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, CUI RO 39 125506, CONT ....... ey

deschis la Trezoreria Deva, reprezentat prin , avand functia de Primar,

in calitate de concedent, pe de o parte,

si
, persoand juridicd cu Sediul in judetul
, inregistrata la O.R.C. sub nr. C.U.L ,
reprezentatd legal prin domnul/ doamna , avand functia de ,
telefon . , e-mail: , in calitate de concesionar, pe de alta parte,

la sediul concedentului (alt loc, adres, etc.) Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara

in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
si a Hotéararii Consiliului Local nr. privind concesionarea prin licitaie publicd
a unui teren in suprafatd de 21 mp, inscris in CF nr.82450, nr.cadastral 82450 din domeniul privat
al municipiului Deva, str. Dr. Victor Suiag, judetul Hunedoara

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1. - Obiectul prezentului contract de concesiune il constituie exploatarea terenului
intravilan, proprietate privatd a municipiului Deva, teren in suprafata de 21 mp, identificat conform

CF nr.82450, nr.cadastral 82450 situat in municipiul Deva, str. Dr. Victor Suiagé,' judetul

Hunedoara.

Vecinatati:

23



Art.2. — imobilul precizat la art. 1 se preda de citre concedent concesionarului pe baza de
proces — verbal de predare - primire, care face parte integranta din prezentul contract de concesiune,

terenul avand destinatia de

Art.3. — Obiectivele concedentului sunt:
a)  Saincaseze redeventa conform contractului de concesiune
b)
c)
d)

Art.4. — In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii

de bunuri:

a) bunurile de retur: teren intravilan in suprafatd de 21 mp, inscris in CF 82450,

nr. cadastral 82450, care revine de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului, la

incetarea contractului de concesiune;

b) bunurile proprii: , care la expirarea contractului de

concesiune riméan in proprietatea concesionarului.

III. TERMENUL
Art.5. — Durata concesiunii este de de ani, incepand cu data incheierii
contractului de concesiune, respectiv de la data de si péna la data de

Art.6. — Cu cel putin 3 luni inaintea expirarii duratei concesiunii, concesionarul are obligatia
si solicite, in scris concedentului prezentarea punctului de vedere cu privire la incetarea concesiunii
sau, dupd caz, a prelungirii acesteia.

Art.7. — Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,

incheiat in forma scris, cu conditia ca durata insumati si nu depdseascd 49 de ani, acesta se¢ va

derula in conditiile stabilite initial.
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IV. REDEVENTA

Art.8. — Pretul concesiunii, intitulat REDEVENTA, care reprezintd taxa anuald de

concesionare este de lei/mp/an, respectiv valoarea de lei/an,

stabilitd in baza raportului de adjudecare a licitaiei publice nr. , licitatie care

a avut loc la data de

Art.8.1. — Pretul stabilit in conditiile art.8, va fi indexat anual, in luna ianuarie, tindnd cont

de indicele inflatiei de la ultima indexare, comunicat de Institutul National de Statistica.

V. PLATA REDEVENTEI

Art.9. - Redeventa se va plati la sediul concedentului anual, in doud rate egale pana la data
de 31 martie si 30 septembrie inclusiv, sau in contul concedentului Municipiul Deva, CUI 4374393,
IBAN RO24TREZ36621A300530XXXX deschis la Trezoreria Deva sau CUI R0O39125506,
IBAN RO10TREZ366502205X013051 deschis la Trezoreria Deva.

Neplata redeventei, pand la termenul mai sus mentionat, conduce la perceperea de majorari

de intarziere in cuantum de 1 % pe luna.

Art.10. — Plata redeventei pentru primul an de concesiune se va face dupd 1 zi de la data

incheierii contractului de concesiune.
VI. DREPTURILE PARTILOR

A) Drepturile concesionarului
Art.11. — Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea

sa, bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre

concedent.

Art.12. — Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin

contractul de concesiune.
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B) Drepturile concedentului

Art.13. — Concedentul are dreptul si verifice in perioada derularii contractului de
concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

Art.14. — Verificarea previzuti la art.13 a contractului de concesiune se va efectua numai
cu notificarea prealabila a concesionarului.

Art.15 — Concedentul poate modifica in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupd caz.

Art.15.1. - Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

Art.15.2 - In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune i aduce un
prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul sd primeasca fara intarziere o justd despagubire. in
caz de dezacord cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreasca
competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

Art.16. - Concedentul are dreptul si retragi concesiunea fara nici o despagubire dacd
concesionarul nu incepe lucrarile in termen de 1 an de la data predarii bunului concesionat,
concesionarul nu realizeazi investitia in termen de maxim 1 an de la data emiterii ordinului de

incepere a lucrérilor sau in cazul in care nu respecta prevederile din oferta ce a stat la baza

adjudecdrii licitatiei publice.
VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.17. — Concedentul are obligatia:

a) sa nu-1 tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de

concesiune;

b) si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de natura sa aduca atingere

drepturilor acestuia;

¢) si nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazute

de lege;
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d) si urmareascd prin imputernicitii sdi, executarea lucrérilor de constructii, amenajare,
amplasare la obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederea respectarii acordurilor,

avizelor i autorizatiilor eliberate, precum si incadrarea in termenul de finalizare a constructiilor.

Art.18. - Concesionarul are obligatia:

a) sa respecte intocmai prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarii licitatiei si a
conditiilor previzute in Documnentatia de Atribuire si in Caietul de Sarcini anexa la Hotdrarea
Consiliului Local nr. prin care s-a aprobat concesionarea;

b) s respecte termenele si conditiile prevazute in contractul de concesiune si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat;

¢) si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat;

d) sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate gi permanentd, a bunului care
face obiectul concesiunii;

e) sd respecte destinatia pentru care a fost concesionat bunul, precum si toate celelalte
obligatii prevazute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire;

f) s exploateze in mod direct bunul ce face obiectul concesiunii, fara a putea subconcesiona
unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul concesiunii;

g) pe durata contractului de concesiune, concesionarul nu poate inchiria bunul care face

obiectul concesiunii;

h) sa plateasci redeventa la valoarea si in modul stabilit prin prezentul contract de
concesiune;

i) in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii contractului de concesiune sa depund cu
titlu de garantie, o suma egald cu redeventa datoratd in primul an. Aceasta se va depune in contul
ROS83TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393; Din aceastd sumd sunt
retinute daca este cazul redeventa restanta si penalitaiile de intérziere datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor legale in vigoare. Dupa ce
concedentul isi va exercita dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusad de
concesionar, acesta din urma, in termen de cel mult 30 de zile va reintregi garantia pand la nivelul
initial, in caz de executare partiala, iar in caz de executare a intregii garantii, concesionarul va

depune o noud garantie in cuantumul stabilit initial.
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i) in cazul in care concesionarul nu va respecta obligatiile prevazute la art. 18 lit. ,,i”,
concedentul va fi indreptitit si rezilieze contractul de concesiune, fara interventaia instantelor
judecatd;

k) s# restituie concedentului, pe bazi de proces — verbal, in deplind proprietate, liber de
orice sarcind bunul concesionat la incetarea contractului de concesiune;

1) la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, forta
majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatdrii bunului, in
conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestuia de catre concedent;

m) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului;

n) in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului sau radierii societaii,
concesionarul / administratorul judiciar are obligatia de a notifica de indatd acest fapt
concedentului;

0) sd inceapa lucririle in termen de 1 an de zile de la data predarii bunului concesionat;

p) in termen de maxim 1 an de zile de la data emiterii ordinului de incepere a lucrarilor sa
finalizeze constructia, in caz contrar contractul inceteaza de drept fird interventia instantei de
judecata;

q) s respecte programul de investitii depus la ofertd, respectiv valoarea minima a investitiei,
finalizarea investitiei la termen, crearea numarului minim de locuri de muncé, in caz contrar
contractul inceteaza de drept fard interventia instantei de judecata.

r) concesionarul se obligd si obtind toate avizele si autorizafiile necesare realizarii
investitiilor si desfasurdrii activitatiilor;

s) concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor aprobari de
constructie, amenajare, mediu, etc;

t) in caz de instriinare a constructiilor efectuate pe terenul concesionat, concesionarul are
obligatia ca in termen de maxim 5 zile sd notifice in scris acest fapt concedentului, iar noul
proprietar al constructiilor are obligatia de a prelua contractul de concesiune in aceleasi conditii, in

caz contrar, contractul de concesiune se va rezilia i terenul trebuie adus la forma inifiald si predat

concedentului.
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VIII. CLAUZE SPECIALE

Art.19. — Lucrarile de drumuri necesare si retelele tehnico - edilitare se vor executa de cétre

concesionar, pe cheltuiala acestuia.

Art.20. — Bunul care a ficut obiectul concesiunii, revine pe deplin drept, gratuit si liber de

orice sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune.

Art.21. - La expirarea contractului de concesiune, concedentul poate hotérf preluarea unor

bunuri care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii, in

schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila a acestora.

IX. INCETAREA CONCESIUNII

Art.22. — Contractul de concesiune poate inceta astfel:

a)
b)

c)

d)

g2)

la expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

prin acordul pértilor;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, concedentul va notifica de indata intentia sa si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masura;

in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri. In aceastd situatie concesionarul va notifica de indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand
renuntarea la concesiune. In acest caz, concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar;

prin denuntare unilaterala de catre concedent in cazul in care se constata nerespectarea

destinatiei pentru care a fost concesionat bunul;

Constatarea nerespectdrii destinagiei concesiunii se face de catre reprezentantii

concedentului prin proces - verbal contrasemnat de martori neutri.

fn urma semnirii procesului verbal concedentul va soma in scris pe concesionar, in sensul

respectirii destinaiei concesiunii.
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Daci in termen de 15 zile de la primirea somatiei, concesionarul nu se conformeaza,
contractul de concesiune se reziliazi de drept fara interventia instantelor de judecata.

Rezilierea contractului se va constata prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Deva.

Art.23. - Contractul va inceta de plin drept, fird somatie si fara interventia instantei de
judecats, in cazul in care concesionarul nu incepe lucrdrile in termen de 1 an de la data predarii
bunului concesionat sau concesionarul nu realizeaza investitia in termen de 1 an de la data emiterii
ordinului de incepere a lucrarilor sau in cazul in care nu respectd prevederile din oferta ce a stat la
baza adjudecdrii licitatiei publice.

Art.24. - Contractul se desfiinteaza de plin drept, fard somatie si fard interventia instantei
de judecats, in cazul in care concesionarul intarzie in achitarea integrala a redeventei datorate mai
mult de 90 de zile.

Art.25. - Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard prin grija concesionarului.
Concesionarul se obliga ca in termen de 10 zile de la incheierea contractului de concesiune sa
inscrie dreptul de concesiune in cartea funciara.

Art.26. - Concedentul va radia din cartea funciard dreptul de concesiune la incetarea
contractului de concesiune.

Art.27. — La incetarea din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunul ce a fost utilizat

de concesionar in derularea concesiunii va fi repartizat dupd cum urmeaza:

a) bunurile de retur: teren intravilan in suprafatd de 21 mp, inscris in CF 82450, nr.

cadastral 82450, care revine de plin drept, gratuit i liber de orice sarcini concedentului;

b) bunurile proprii: ,rdman in proprietatea concesionarului.

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT $I
CONCESIONAR

Art.28. Concesionarul are obligatia s preia toate responsabilitatile prevdzute in legile

privind protectia mediului.
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Art.29. Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului contract si pentru a obtine toate
aprobdrile si avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,

efectusrii investitiilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei bunului

concesionat.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.30. - Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa. Raspunderea Qontractualé
naste obligatia reparérii intregului prejudiciu cauzat, precum si plata de daune interese, dupa caz.

Art. 31. - Concesionarul se afla de drept in culpa in urmatoarele situatii:

a) Orice declaratie sau garantie datd de concesionar prin acest contract ce se

dovedeste a fi falsa sau de natura si inducé in eroare pe concedent;
b) Concesionarul greveaza obiectul concesiunii cu orice fel de sarcina;
¢) Subconcesionaezi catre un tert bunul care face obiectul prezentului contract de

concesiune;
d) Inchireazi bunul care face obiectul concesiunii;
e) Concesionarul abandoneazi obiectul concesiunii fard instiinfarea prealabild a

concedentului;
f) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de plata a redeventei si/ sau a oricarei

obligatii financiare asumate prin prezentul contract de concesiune;
g) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de

reintregire a acesteia in caz de executie de cétre concedent;
h) Concesionarul nu isi recunoagte obligatiile asumate prin prezentul contract de

concesiune.

XII. LITIGII

Art.32. — Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract

de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,

cu modificarile si completariile ulterioare.

XIII. DREPTUL GUVERNANT

Art. 33. Acest Contract de concesiune este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu

dreptul romén.
Art.34. Partile convin ca prezentul contract si fie titlu executoriu in conditiile prevazute de

legea roméana.

31



XIV. FORTA MAJORA

Art.35. In caz de forta majora partile sunt exonerate de raspundere pentru neindeplinirea

obligatiilor contractuale, determinata de acest eveniment.

Art.36. Partea aflati in caz de fortd majora va notifica celeilalte parti att aparifia cat i
incetarea evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificarii evenimentului in termen

decade partea aflata in forta majord de dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Art.37. Forta majora este produsd de un eveniment aflat in afara controlului partilor,
imprevizibil si de neinlaturat, intervenit dupa intrarea in vigoare a contractului care impiedica
partile si-si indeplineasci obligatiile asumate partial sau total.

XV. DISPOZITII FINALE

Art.38. — Modificarile sau completarile prezentului contract de concesiune se fac numai cu

acordul  partilor, printr-un act adifonal aporbat prin Hotarare a Consiliului

Local al municipiului Deva.

Art.39. - Orice corespondenta sau notificare cu privire la prezentul contract de concesiune
se va face in scris, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire si se consider3 primitd de
destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art.40. - Prezentul contract impreund cu anexa (procesul verbal de predare- primire) care
face parte integrantd din cuprinsul siu, reprezintd vointa pértilor si inlatura orice alta intelegere
verbali dintre acestea, anterioard sau ulterioara incheierii lui.

Art.41. — Contractul de concesiune s-a incheiat in 3 exemplare din care 1 exemplar pentru

concesionar si 2 exemplare pentru concedent;

Art.42. - Prezentul contract de concesiune intra in vigoare la data semndrii sale.

CONCEDENT: CONCESIONAR:
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PROCES - VERBAL

de predare - primire bun concesionat

Incheiat in Deva, la data de intre Municipiul Deva activitate economica,
cu sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, CUI RO 39125506, CONT , deschis la
Trezoreria Deva, reprezentat prin , avand functia de Primar, in calitate de

concedent, pe de o parte,

si

Societatea , persoana juridica cu Sediul in
judetul Hunedoara, inregistratd la O.R.C. sub nr. C.U.L ,
reprezentatd legal prin domnul/ doamna , avand functia de ,
telefon. , e-mail: , in calitate de concesionari, pe de alté parte,

la sediul concedentului (alt loc, adresi, etc.) Deva, str. Piata Unirii nr. 4,

prezentul proces - verbal s-a incheiat in baza prevederilor Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

precum si ale Hotérarii Consiliului Local al municipiului Deva nr. / ,

Concedentul predd concesionarului bunul imobil teren liber de sarcini, in suprafatd

de mp, situat in b-dul/str./ alee , nr. jud.

, inscris in CF nr. , hr.cadastral

intabularea dreptului de concesiune se va face in conformitate cu Legea nr. 169/2026
privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, precum si a art.305 alin (4) din

Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, prin grija

concesionarului.
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Prezentul Proces - verbal constituie parte integrantd din contractul de concesiune
nr. / si s-a incheiat in 3 exemplare din care 1 exemplar pentru concesionar si 2

exemplare pentru concedent;

Am predat, Am primit,
Din partea concedentului, Din partea concesionarului,
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IX. FORMULARE $SI MODELE DE DOCUMENTE

FORMULAR NR.1
INFORMATII GENERALE
1.  Denumire:
2.  Codul Fiscal:
3. Adresa sediului:
4. Adresa de corespondenta:
5. Cont IBAN: deschis la Banca

6. Telefon/ Fax:

7. E-mail:

. Obiectul de activitate:

e

9. Persoana imputernicitd pentru semnarea contractului de concesiune ,
avand functia de '

OFERTANT

(Nume, semndturd si stampild)
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FORMULAR NR.2

Catre,
Primaria Municipiului Deva — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -

Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat.

DECLARATIE DE PARTICIPARE
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului compus din teren in suprafata de 21
mp, inscris in CF nr.82450, nr.cadastral 82450 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Dr.
Victor Suiagd, judetul Hunedoara

Subsemnatul(a), , Cu
domiciliul In , posesor al
B.1./C.1./Pasaport seria: nr. , eliberat la data de s
de cétre , avand C.N.P. ,in
calitate de reprezentant legal al ,
cu sediul in , inregistratd la O.N.R.C
sub nr. , avand CUI , nr. telefon

Prin prezenta vi solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind
concesionarea terenului in suprafatd de 21 mp, inscris in CF nr.82450, nr.cadastral 82450 din
domeniul privat al municipiului Deva, str. Dr. Vicor Suiagd, judetul Hunedoara, in vederea
construirii unui post trafo.

Redeventa minima de la care porneste licitatia publicd este de 14,30 lei/mp/an, respectiv de
300,30 lei/an.

Declar ci mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini si ale
dispozitiilor aprobate prin Hotararea Consiliului local al municipiului Devanr.__/ ,

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatdi de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu
aceasta ocazie.

Ofertant: Data:
(Nume, semndturd si stampild)
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FORMULAR NR.3

Citre,
Primaria Municipiului Deva — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -

Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat.

DECLARATIE

Subscrisa, ,
(se insereazd numele persoanei juridice)

In calitate de participant la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea terenului in
suprafatd de 21 mp, inscris in CF nr. 82450, nr.cadastral 82450 din domeniul privat al municipiului
Deva, str. Dr. Victor Suiagd, judetul Hunedoara, in vederea construirii unui post trafo, organizata
de Primdria municipiului Deva, prin Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat, in data
de , ora , declar pe propria raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd /faliment, afacerile mele nu sunt
conduse de un administrator judiciar sau activititiile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii;

b) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romania;

c) nu am fost condamnat, in ultimii 5 ani prin hotirdre definitivd a unei instante
Jjudecétoresti, pentru o insfractiune de ordin economic.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

OFERTANT

(Nume, semnditurd si stampild)

Data:
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FORMULAR NR.4

Citre,
Primiria Municipiului Deva — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -

Serviciul Administrare Domeniul Public si Privat.

DECLARATIE
Subsemnatul(a), , CU

domiciliul in , posesor al
B.1./C.1./Pasaport seria: nr. , eliberat la data de ,
de citre , avand C.N.P. , In
calitate de reprezentant legal al ,
cu sediul n , Inregistratd la O.N.R.C
sub nr. , avand CUI , nr. telefon

Declar pe propria rispundere, sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte publice, cd ma
angajez si prestez activitdti in cadrul bunului concesionat, pe toatd durata contractului de
concesiune, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria rispundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sindtatea in munci si a
normelor de aparare impotriva incendiilor.

OFERTANT

(Nume, semnditurd si stampild)

Data:
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FORMULAR NR.S

Citre,
Primiria Municipiului Deva — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -

Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat.

DECLARATIE
Subsemnatul(a), , Cu

domiciliul in , posesor al
B.1./C.1./Pasaport seria: nr. , eliberat la data de ,
de catre , avand C.N.P. , In
calitate de reprezentant legal al ,
cu sediul in , inregistrata la O.N.R.C
sub nr. , avand CUI , nr. telefon

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicati faptei de fals in acte publice, cd ma
angajez si respepect obligatiile aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca,
stabilite prin legislatia adoptati la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nafionald, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii,
asa cum prevede art. 318 lit. e din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

OFERTANT

(Nume, semnditurd §i stampild)

Data:
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FORMULAR NR.6

PERSOANA JURIDICA

REPREZENTATA PRIN:

CU SEDIUL IN:

OFERTA FINANCIARA

Pentru concesionarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 21 mp, inscris in CF
nr. 82450, nr.cadastral 82450 din domeniul privat al municipiului Deva, str. Dr. Victor Suiaga,
Jjudetul Hunedoara, in vederea construirii unui post trafo.

Redeventa de la care porneste licitatia publica pentru teren este de:

14,30 lei/ mp/ an , respectiv 300,30 lei/ an. Redeventa este farid T.V.A.

Redeventa licitata este de:

lei/mp/an,  respectivde lei/an.

Redeventa este fari T.V.A.

OFERTANT

(Nume, semndturd §i stampild)

Deva i
//»Jia:%ﬁegi\embne 2026

Presedinte de sedints ' Contrasempéazi
. C(;;xsn{ler, . Secretar general
oan Dorin Petrui Bogdan' Cipripn Bilan




