ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

nr.374 din 25.09.2025

privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 271 mp din domeniul privat al
municipiului Deva, situat in municipiul Deva, str. Zenitului, nr.9, zona Archia, judetul Hunedoara, inscris
in C.F. nr.65392, nr.cadastral 65392

Analizdnd temeiurile juridice, respectiv:

Art.129 alin.2 lit.“c", alin.6 lit."b”, art.308, art.309, art.310, art.312, art.313, art.314, art.318 precum si
art.362 alin.1 si alin.3 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificrile si completdrile ulterioare,

Tindnd cont de:

Cererea inregistratd la Primaria municipiului Deva sub nr.8387/28.01.2025, prin care societatea
comerciald Meridian Trust SRL, solicitd concesionarea terenului in suprafatd de 271 mp, situat n
municipiul Deva, str. Zenitului, nr.9, zona Archia, judetul Hunedoara, inscris in C.F. nr.65392, nr.
cadastral 65392, in vederea construirii unui spatiu comercial,

Verificarile efectuate de citre Compartimentul cadastru, fond funciar, in urma cérora s-au constatat
urmatoarele:

- terenul proprietatea municipiului Deva, inscris in C.F. nr.65392, identificat cu nr.parceld 519/5/46,
face parte din parcela 519/5 inscrisa in titlu de proprietate nr.21054/57 din 23.01.1996, obtinut in
baza Legii nr.18/1991 de cétre Biserica Ortodoxd Romana, iar ulterior prin Contractul de vénzare
cumparare nr.3869/2006 este proprietatea municipiului Deva si nu a facut obiectul legilor proprietatii
- Legea nr.10/2001, Legea nr.169/1997, Legea nr.1/2000 si Legea nr.247/2005,

Avizul nr.241 PS/20.01.2023 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale din cadrul Ministerului Afacerilor Interne, inregistrat la Primaria municipiului Deva sub
nr.12351/07.02.2023,

Ludnd act de:

Proiectul de hotirare nr.388/2025, Referatul de aprobare nr.388/2025 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Lucian loan Rus, prin care se propune concesionarea prin licitatie publica a
terenului in suprafatd de 271 mp din domeniul privat al municipiului Deva, situat in municipiul Deva,
str. Zenitului, nr.9, zona Archia, judetul Hunedoara, inscris in C.F. nr.65392, nr.cadastral 65392,

Raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat nr.101011/1 5.09.2025,

Avizul Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apérarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetdtenilor, agricultura nr.434/110815/24.09.2025, Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.252/110818/24.09.2025, precum si de avizul Comisiei
de organizare si dezvoltare urbanisticd, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea lucrdrilor  publice, conservarea monumentelor istorice s de arhitectura
nr.329/110817/24.09.2025,
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n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotdrare.

Art.1. - Isi insuseste Raportul de evaluare nr.84921/05.08.2025, privind redeventa minima de pornire a
licitatiei publice pentru concesionarea terenului inscris in C.F. nr.65392, nr. cadastral 65392, intocmit de
citre S.C. Gama Eval Invest S.R.L.,, prin evaluator autorizat, domnul Sendroni Mihai, membru ANEVAR,
prezentat in Anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. - Aprobéa concesionarea prin licitatie publica a terenuluiin suprafata de 271 mp din domeniul privat
al municipiului Deva, situat in municipiul Deva, str. Zenitului, nr.9, zona Archia, judetul Hunedoara, inscris
in C.F. nr.65392, nr. cadastral 65392, in vederea construirii unui spatiu comercial.

Art.3. - Redeventa minima de la care porneste licitatia publica pentru concesionarea terenului mentionat
la art.2 este de 39,61 lei/mp/an, respectiv redeventa de 10.734,31 lei/an.

Art.4. - Aproba Studiul de oportunitate prezentat in Anexa nr.2, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.5. - Aprobd Documentatia de atribuire pentru licitatia publica organizata in vederea concesionarii
terenului situat in municipiul Deva, judetul Hunedoara, care cuprinde Caietul de sarcini, Contractul cadru
de concesiune, formulare si modele de documente, prezentata in Anexa nr.3, care face parte integranta

din prezenta hotdrare.
Art.6. - Durata contractului de concesiune va fi de 10 ani de la data semndrii contractului de concesiune.
Art.7. - Imputerniceste Primarul municipiului Deva pentru semnarea contractului de concesiune.

Art.8. - Incepand cu data prezentei se abroga Hotdrdrea Consiliului local al municipiului Deva
nr.293/2023.

Art.9. - Prezenta poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.10. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se mputerniceste Directia administrarea
domeniului public si privat prin Serviciul administrarea domeniului public si privat.

Art.11. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat.

PRESEDINTE DE SEDINTA, i CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
? ez N:\\\k SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULWI DEVA,

Ferdinand-Zoltan POGO
’1\ LN Florina-Doris VISIRIN

A N
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GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Proprietate imobiliard de tip — teren intravilan avand categoria de
folosinta curti constructii, in suprafata totald de 271 mp.

Client: Prim&ria Municipiului Deva

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA

Utilizator desemnat: Priméaria Municipiului Deva

Localizare proprietate: Municipiului Deva, Zona Archia, nr. FN, Judetul Hunedoara
Data inspectiei: 30.06.2025

Data evaluarii: 30.06.2025

Scopul evaludrii: informarea clientului in vederea concesionarii.

Tipul valorii estimate: Valoarea de piatd a proprietatii.

Dreptul de proprietate: Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat
asupra imobilului analizat, detinut de catre MUNICIPIUL DEVA. Dreptul de proprietate asupra terenului
este Tnscris in Cartea Funciara nr. 65392 Deva, nr. cadastral 65392.

Sarcini inregistrate: Nu sunt.

Ipoteze speciale: Nu sunt necesare.

Moneda in care se exprimé valoarea estimata: Opinia final3 a evaludrii este prezentatd LEL
Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabild in anul 2025.

Evaluator autorizat: Sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 valabila in anul 2025.

Concluzia asupra valorii: in urma aplicarii metodologiei de evaluare, valoare de piata (fara TVA)
estimata prin abordarea prin piatd (metoda comparatiei directe) este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA
107.332 lei respectiv 396,06 lei/mp

VALOARE REDEVENTA TEREN — 39,61 lei/mp/an

~

Intocmit: Sendroni Mihai,

mto embru titular ANEVAR

AT e
5 . 30.06.2025
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EVRALINVESY GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

) 2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliard — TEREN INTRAVILAN, inscris in Cartea Funciara nr. 65392
DEVA certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

v’ afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

v analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate
in raport si reprezinté opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este in niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

v nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaludrii si
nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

v nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate in aceasta activitate de evaluare;

v’ implicarea mea in aceast activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;

v’ onorariul platit de citre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

v’ analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

v' am realizat personal inspectia bunului evaluat;

v’ detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

v’ pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;

v’ la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evaludrii bunurilor

imobile;

Semnatura si data certificarii
Sendroni Mihai, Membru titular ANEVAR
30.06.2025 A [
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GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de citre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ
ANEVAR, nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara,
adresa de email gamaevalinvest@gmail.com, prin evaluator Sendroni Mihai, membru titular ANEVAR
nr. legitimatie 18635. Evaluatorul detine cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod
competent a acestei lucrari.

Evaluatorul actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectiva
si impartiald, fird s3 existe un conflict de interese. in procesul de evaluare nu a fost necesara
consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare alta natura.

3.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLIENTILOR)

Prim&ria Municipiului Deva prin reprezentantul legal, a solicitat evaluarea dreptului integral de
proprietate asupra proprietatii imobiliare, respectiv teren intravilan localizat in Municipiului Deva, Zona
Archia, nr. FN, Judetul Hunedoara, avand nr. cadastral 65392, CF nr. 65392 Deva.

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv Primaria Municipiului Deva in calitate de client al evaluarii
proprietatii imobiliare. Orice altd persoand care detine o copie a acestui raport sau care poate avea
acces la raportul de evaluare nu poate fi considerati client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fisi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd si in nici o alta
circumstantd in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.3 IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Prezenta lucrare se adreseazi exclusiv utilizatorului desemnat al evaludrii proprietatii imobiliare
Primaria Municipiului Deva prin reprezentantii legali.

Orice alt¥ persoand care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de
evaluare nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodatd si in nici o altd
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.4 ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARII

Prezenta evaluare se referd la o proprietate imobiliara de tip teren intravilan — categoria de
folosinta curti constructii, situat in Municipiului Deva, Zona Archia, nr. FN, judetul Hunedoara, avand o
suprafatd totald de 271 mp, avand numir cadastral 65392, intabulat in Cartea funciard nr. 65392 a
localitstii Municipiului Deva, conform extrasului de carte funciar, eliberat de 0.C.P.I. Hunedoara. A fost
evaluat intregul dreptul de proprietate asupra bunului imobil prezentat mai sus, considerat drept real
principal, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini, neexistand nicio diferenta
scriptico-fapticd intre dreptul de proprietate dovedit prin extrasul de carte funciard si situatia
identificat3 de citre evaluator. Proprietatea privata reprezintd ,"dreptul titularului de a poseda, folosi si
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EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

dispune de un bun, in mod exclusiv, absolut si perpetud, in limitele stabilite de lege"(Codul Civil Romdn,
art.555(1)). Pentru proprietatea imobiliara de tip teren intravilan ce face obiectul prezentului raport de
evaluare, reprezentantul clientului a prezentat urmitoarele acte ce atesta dreptul de proprietate:

> Extras de carte funciara nr. 65392 Deva.

3.5 MONEDA EVALUARII
Valoarea estimatd este raportatd in LEl. Conversia valorii in lei s-a facut la cursul de 1 EUR =

5,0777 lei, valabil pentru data de 30.06.2025.

3.6 SCOPUL EVALUARII
Evaluarea este cerutd de citre Primdria Municipiului Deva pentru estimarea redeventei de piatd

in vederea concesionarii pe o perioadd de 49 de ani, respectiv a terenului intravilan in suprafatd totald
de 271 mp, avand categoria de folosinta curti constructii. Aceastd evaluare nu poate fi folosita in alte

scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

2,7 TIDIH / TIDLIREE VAL QDI UTHIZATIE)

Tipul valorii a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietdtii, de recomandarile standardului de
evaluare GEV 630 — ,Evaluarea bunurilor imobile” si se bazeaza pe nevoile de informatii ale clientului si
ale utilizatorului desemnat in legiturd cu valoarea drentului de proprietate asupra nronrietatii
imobiliare subiect. In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piatd a proprietatii subiect aga
cum este aceasta definitd in standardul general SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general). Tipul
valorii este adecvat scopului evaludrii si anume — estimarea valorii de piat3 a proprietdtii imobiliare.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104),
para. 30.1 definitia valorii de piata este urmétoarea: ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrédtor hotdrdt si un
vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdré constrdngere”.

Activul subiect este expus pentru vanzare pe o piatd deschisd si concurentiald unde participantii
actioneaza in mod liber. Valoarea de piata este exprimata in lei. Aceasta poate fi necorespunzatoare

pentru o alt3 dat3, deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica.

3.8 DATA EVALUARII
Inspectia a fost efectuatd in data de 30.06.2025 de citre evaluator Sendroni Mihai in prezenta

reprezentantului clientului. Cu aceasta ocazie, a fost inspectatd si fotografiatd proprietatea evaluata.
Data evaludrii, adica data la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru i
concluzia privind valoarea de piatd estimata, este 30.06.2025.

3.9 NATURA $I AMPLOAREA ACT IVITATILOR EVALUATORULUI $I ORICARE LIMITARI ALE

ACESTORA
Documentarea ficutd pe durata evaludrii este adecvatd scopului evaludrii solicitate si tipului

valorii care se va raporta, respectiv valoarea de piata.
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Inspectia proprietdtii a avut loc in data de 30.06.2025 si a fost realizatd de cétre evaluatorul
Sendroni Mihai in prezenta reprezentatului clientului cu aceastad ocazie s-au facut fotografii, au fost
preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata si au fost analizate documentele existente.
in urma examindrii documentelor, evaluatorul a identificat proprietatea in baza numarului
cadastral si cu ajutorul planului extras din georportalul ANCPI. Locatia indicatd si limitele proprietatii
precizate de acesta se considerd a fi corecte. Proprietatea nu a fost masurata de catre evaluator
intrucat nu intrd in atributiile sale acest lucru. La momentul inspectiei terenul intravilan era imprejmuit
cu gard si a fost considerat limitele proprietétii subiect. Termenii de referinta ai evaludrii au fost stabiliti

fmpreunad cu clientul si au fost mentionati in scris.
In realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentarii si

colectarii datelor despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificarii,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de cdtre client, respectiv la:

> Extras de carte funciars nr. 65392 DEVA a localitatii Municipiului Deva din 27.05.2025.
Documentarea necesara evaludrii a avut in vedere:

v’ inspectia proprietdtii si zona din care face parte proprietate inclusiv a cailor de acces;

v’ cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietatilor
comparabile;

v’ interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si
juridice - vanzatori ai unor proprietati imobiliare comparabile cu proprietatea subiect
supusa evaluarii;

v au fost efectuate verificdri impreund cu reprezentantii clientului privind corespondenta
scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatari in urma inspectiei conform
fotografiilor anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea imobilului si
situatia sa scriptica si fizica, nefiind identificate neconcordante.

Documentarea realizatd pentru efectuarea evaluérii a fost suficientd pentru a emite o opinie
total justificabild asupra valorii. La data inspectiei terenul este nefolosit.

3.10 NATURA Sl SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza carora a fost realizata evaluarea au fost:
» Informatii din Extrasul de Carte Funciara;
> Informatii privind piata imobiliara specifica;
> Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;
» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
> Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Sursele de informatii au fost:
> Reprezentantul clientului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara
evaluatd (situatie juridica, suprafete, istoric etc.) si care este responsabil exclusiv
pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
> Tnregistrari ale dreptului de proprietate (oficii/birouri de cadastru);
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» Presa de specialitate, reviste de profil;

» Informatii existente pe site-urile de profil;

> Piata imobiliaré referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din
zona in care se situeaza imobilul supus evaluarii;

> Baza de date a evaluatorului;

> Interviurile cu partile implicate in tranzactii;

» Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

3.11 IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
Valoarea de piatd determinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii

ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd nici un fel de restrictii. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazad nu este valabild, valoarea estimata este

invalidata.
Ipoteze:

>

Valoarea opinata in acest raport de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate pe parcursul raportului si al cdror impact
este expres scris cd a fost luat in considerare privind concesionare terenului pe o perioadd de
zece ani. Dacd se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul nu
este valabil3, valoarea estimata este invalida;

Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cdtre beneficiarul lucrarii. Se
presupune ci acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si tranzactionabil (in circuitul civil) daca nu se specifica altfel;

Se presupune ca afirmatiile facute de ctre evaluator cu privire la descrierea legald a proprietatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de cétre specialist, evaluatorul neavand competenta
in acest domeniu;

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integranta. Orice diferenta intre
scriptic si faptic determind invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate
in privinta corectitudinii informatiilor primite.

Se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementarile locale privind mediul
fnconjurator, reglementarile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, n afara cazului in care
a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

Nu a fost realizatd niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii,
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
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» Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietétii si este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportului
s3 vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (mdsuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate;

» Evaluatorul nu a ficut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie. Se presupune cd planurile, schitele, dimensiunile puse la
dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privintd;

> Se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
citre autoritétile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile pe care se
bazeazd estimérile valorii din cadrul raportului;

> Se presupune ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sd apara in perioada urmatoare;

> Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism, astfel cd evaluarea la
solicitarea destinatarului a fost realizatd fara certificat de urbanism. Conform inspectiei in teren,
evaluatorul a constat ci zona din care face parte proprietatea de evaluat este exclusiv
rezidentiald, iar in calculul evaludrii au fost alese comparabile in calculul evaludrii avand cea mai
buni utilizare de proprietate rezidentiala.

Ipoteze speciale semnificative: nu sunt.

3.12 TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,

pe langs termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3.13 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se
adreseazd doar clientului Primaria Municipiului Deva si utilizatorului desemnat specificat in raport.
Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat sau pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeazd sd apara. Publicarea, partiald sau integrala,
precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa
sine ncetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimat3 de cétre evaluator este valabild la data prezentata in raport si inca un interval
de timp limitat dupd aceastd datd, dacd nu apar modificari semnificative care pot afecta opiniile
estimate. In prezenta modificdrilor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evaluarii sunt:
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» Concluziile sunt valabile numai la data evaluarii;

» Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;

» Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;

» Posesia raportului nu conferd dreptul de a-I publica;

» Estimarea costurilor nu este validd pentru scopuri de asigurare sau alte scopuri decat cele
specificate in raport;

Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului;

A\

Pentru validitate este necesard semnatura originala.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea.

A7

3.14 DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV
Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a

bunurilor si in conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR.
Definitiile si conceptele pe care se bazeazd acest raport sunt cele din:
» SEV 100 —,,Cadrul general (IVS Cadrul general)”
> SEV 101 -, Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)”.
Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile
» SEV 102 -, Documentare si infoemare (IVS 102)”,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
> SEV 103 —,Raportare (IV 103)”
si a tinut cont si de prevederile
» SEV 104 "Tipuri ale valorii” (IVS 104)
» SEV 105 , Abordari si metode de evaluare”
» SEV 230~ ,,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)”,
» GEV 630 — ,Evaluarea bunurilor imobile”,
» SEV 400 -, Verificarea evaluarii”
Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele utilizatorului au determinat
gradul adecvat de detaliere al raportului. Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii
nu a fost necesara nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor.
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE
Tn procesul de evaluare este necesard colectarea si analiza datelor care se refera la aria pietei.

,Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cdnd
este necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geograficd a acestei arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date se referd la
tendintele sociale, situatia economicd, reglementdrile si restrictiile legale si conditiile de mediu
inconjurdtor care influenteazé valoarea proprietdtii imobiliare in aria de piatd definitd in acest scop”
(Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 18).

Datele generale sunt preluate de pe site-ul wikipedia si includ informatii referitoare la fortele
sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

DEVA este municipiul de resedintd al judetului Hunedoara, format din localitdtile componente Deva
(resedintd) si Séntuhalm, si din satele Archia, Bdrcea Micd si Cristur.

Deva se situeazd in partea centrald a judetului Hunedoara, la o altitudine de 187 m fatd de nivelul marii,
pe malul sténg al cursului mijlociu al Muresului. Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana Ruscd si Muntii
Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Mdgura Uroiului in est. Spre sud cdnd conditiile
atmosferice sunt propice, se zdresc in depdrtare Muntii Pardng si Muntii Retezat. Dealurile din
aproprierea orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Ruscd (indltimea lor maximd
este de 697 metri) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-I de excese climatice. Vérful Piatra Cozia
(din satul Cozia) are altutidinea de 686 m.

La recensdmdntul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiard ca limbd
maternd, 2417 roména si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodocsi, 1292
reformati, 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 luterani. Conform recensdmdntului efectuat in 2011,
populatia Municipiului Deva se ridicd la 61.123 de locuitori, in scddere fatd de recensdmdntul anterior
din 2002, cénd se inregistraserd 69.257 locuitori. Majoritaea locuitorilor sunt romdni (82,98%).
Principalele minoritdti sunt cele de maghiari (7,21%) si romi (1,24%). Pentru 7,84% din
populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (76,5%), dar existd si minoritdti de romano-catolici (6,46%), penticostali
(2,68%), reformati (2,34%), baptisti (1,38%) si greco-catolici (1,14%). Pentru 8,13% din populatie nu este
cunoscutd apartenenta confesionald. Prima atestare documentard a cetdtii Deva dateazd din anul 1269,
fiind mentionatd prin cuvintele latine castro Dewa. Pe hdrtile medievale ea apare fie sub numele de
Deva sau Dewan. Ruinele Cetdtii Deva, de pe dealul Cetdtii, au fost si rdmdn un obiectiv turistic
important. In ultimii ani a fost conceput un program de amenajare a Cetdtii, proiect foarte controversat,
pentru a o pune in valoare si a o face accesibild tuturor vdrstelor: instalarea unui telescaun si
amenajarea unui terse in incinta fortificatiei (idee abandonatd ulterior la insistentele reprezentantilor
Muzeului Deva). Odatd ajuns sus léngd ruinele cetdtii, ni se dezvdluie panorama orasului si a
imprejurimilor. Se vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de
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la Hunedoara. La poalele dealului se intinde ,Parcul Cetétii”. La intrarea dinspre sud a parcului se afld
casa lui Dr. Petru Groza. In nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetdtii, se afld castelul
Magna Curia, construit in secolul XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile
ulterioare i-au addugat si elemente de artd barocd. In prezent complexul arhitectonic Magna Curia

addposteste Muzeul Judetean Deva.
Amplasament imobil
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4.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra imobilului — teren intravilan, aflat in
proprietatea MUNICIPIUL DEVA, conform actelor juridice prezentate, asupra imobilului nu exista sarcini.

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare ,Dreptul asupra unei proprietdti
imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si
constructii (...). Dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept
absolut de a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu,
afectat numai de drepturi subordonate si ingrddiri stabilite prin lege (...}".

MUNICIPIUL DEVA in calitate de proprietar detine dreptul de proprietate asupra imobilului din
Municipiului Deva, Zona Archia, nr. FN, jud. Hunedoara constand in teren intravilan cu suprafata totala
de 271 mp, inscris in CF nr. 65392 Deva, nr. CAD 65392, categoria de folosinta curti constructii, nr. top.
519/5/46. Exista o corespondentd scriptico-faptica intre actele de proprietate ale clientului, cele de la
Oficiul de Cadastru si rezultatele obtinute in urma inspectiei. Nu existd neconcordante intre amplasarea

din teren si documentele primite.
Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciara, din care s-au extras

datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integrantd. Din Extrasul de
carte funciard pentru informare eliberat de BCPI Deva partea a ll-a si partea a lll-a, reiese cd dreptul de
proprietate este deplin.

PLAN ANCPI

s Ao i s Tanciw s as3e T T
L4 Anul zborului ortofoto: 2022 : s carte funciar’ - E O
ANCEY  Exteas din planul cadastral pe arolutoplan . elanend Pawered by Es6
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4.3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT
Proprietatea imobiliard supusd descrierii, se afld in proprietatea MUNICIPIUL DEVA, situatd in

Municipiul Deva, Zona Archia, nr. FN, jud. Hunedoara si reprezintd un teren intravilan in suprafatd de
271 mp, imprejmuit.

Proprietatea este amplasatd in zona perifericd a Municipiului Deva, zona Archia, in zona
rezidentiald. Terenul are iesire la un drum pietruit care duce la Strada Paiului si face legatura cu Strada
Zavoi, fiind pozitionat lang3 alte imobile.

Accesul la teren se efectueazd dintr-un drum pietruit care face legdtura la Strada Paiului i
ulterior la Strada Zivoi, mijloacele de transport in comun sunt la distantd mic§, frontul stradal are o
lungime de circa 18 ml, respectiv 15 ml, iar terenul are la limita de proprietate toate utilitatile necesare:
apé-canalizare, energie electrica, gaz.

Descrierea si analiza amplasamentului
Caracteristici ale amplasamentului:

Amplasament: zona Archia;

Suprafati: 271 mp teren - curti constructii;

Destinatie: teren cu destinatie pentru imobile de tip rezidentiale;

Topografie: teren plan;

Forma: regulatd;

Utilitati: utilitdti existente la limita proprietatii (apd-canal, energie electrica, gaz).

Acces: accesul se realizeaza citre proprietate dintr-un drum pietruit care face legdtura la Strada Paiului

si ulterior la Strada Zavoi.
Deschidere: 18 ml pe o laturd si 15 ml pe alta laturd a terenului citre drumuri care deservesc ca acces;

Situatia actuald a terenului: teren liber, situat in Municipiului Deva.
Puncte de interes: terenul este amplasat in zona perifericd a Municipiului Deva, avand o pozitie buna
din punct de vedere al amplasamentului pentru imobile de tip rezidential/comercial.

4.4. ISTORICUL PROPRIETATIH SUBIECT
Terenul se afld in proprietatea MUNICIPIUL DEVA, conform documentelor puse la dispozitie.

Terenul a intrat in proprietatea MUNICIPIUL DEVA prin contract de vanzare-cumparare nr. 3869 din
13.11.2006 emis de BNP Stef Ovidiu, dobéndit prin Conventie, cotd actuala 1/1.

4.5. DATE PRIVIND IMPOZITELE $i VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotérari ale

Consiliului Local Deva.

pag.14




?VAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate
imobiliard (analiza cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizata
(analiza ofertei) si pentru a studia modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea
proprietatii subiect (analiza echilibrului). Analiza pietei pune bazele determinarii celei mai bune utilizari
a unei proprietati imobiliare si, totodatd, furnizeaza informatii importante necesare aplicarii celor trei
abordiri in evaluare. O analizd corectd a pietei impune parcurgerea de catre evaluator a urmatorilor
pasi:

Analiza productivitatii proprietatii;

Delimitarea pietei specifice;

Analiza cererii;

Analiza ofertei competitive (investigarea si previziunea concurentei);

Analiza interactiunii dintre cerere si oferta;

Estimarea absorbtiei in piata a proprietatii subiect.

Analiza pietei are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creeaza valorile
proprietdtilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultantd a intercatiunii intre acestia: utilitatea,
raritatea, dorinta si puterea efectivd de cumparare.

ok wN R

5.1 ANALIZA PRODUCTIVITATII PROPRIETATII

Proprietatea imobiliara dispune de o localizare bung, zona periferica a Municipiului Deva.

In zona, se afld preponderent constructii unifamiliale in clddiri independente cu regim de
indltime P, P+1/M, dar si blocuri de locuinte la micd distantd. Distanta fatd de proprietdtile
complementare este mare. Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la distanta
mic3. Strada la care are acces proprietatea are utilitdtile uzuale necesare : apa-canal, energie electrica,
gaze. Tinand cont de caracteristicile imobilului supus evaludrii, teren intravilan cu suprafata de 271 mp
(dimensiuni, facilitate, utilitati existente) precum si de zona in care acesta este amplasata se poate
aprecia ca proprietatea evaluata este usor atractiva.

5.2 DELIMITAREA PIETE!I SPECIFICE

Zona studiaté si piata specificd este cea a Municipiului Deva. Piata specificd a acestei proprietati
este cea a terenurilor intravilane. Caracteristicile predominante ale proprietatii, enumerate anterior,
sunt cele care o particularizeaza pe piata, deci exista o corelare intre descrierea proprietdtii si analiza
pietei sale. Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locala — zona periferica, dar
poate fi extinsd la nivelul intregului oras. Oferta de astfel de proprietati la nivelul este variata, pornind
de la preturi mai accesibile la preturi mai mari, in functie de nevoile fiecarui client si de elementele
specifice pentru astfel de proprietate. Proprietatile cu o atractivitate mai mare, ce concureazd cu
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proprietatea subiect in aria de piatd au o disponibilitate curentd mici prin oferte, o parte din ele

regisindu-se si in grila datelor de piatd.

5.2.1 Tipul proprietdtii imobiliare

Pentru proprietatea imobiliard supusa analizei, subpiata delimitatd este cea a terenurilor
intravilane libere, situate in Municipiului Deva, zona periferic3, dar si alte zone din oras.

5.2.2 Caracteristicile proprietdtii imobiliare
Proprietatea evaluatd este un amplasament cu suprafata de 271 mp, situat in Municipiul Deva,

regimul acestuia fiind de teren intravilan liber-categoria de folosintd curti constructii. Accesul la
proprietate se realizeaza dintr-o strada pietruitd care face legatura cu Strada Paiului (drum asfaltat) si
ulterior cu Strada Zivoi, topografia este in usoara panta, utilitdtile disponibile la limita proprietatii sunt

energie electricd, gaz, apa-canal.

5.2.3 Aria pietei
Proprietatea imobiliard supusa descrierii, se afld in Zona Archia, nr. FN, a Municipiului Deva si

este amplasata in zona periferica a orasului.

Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locald. Gradul de ocupare al
terenului Tn zona de interes a evaludrii este mic, parcelele de teren libere sunt construibile, destinate
pentru utilizdri rezidentiale, dar existd si terenuri extravilane in zona respectiva.

fn zona perifericd, existd parcele de teren libere, construibile cu utilizdri permise zonei
rezidentiale, respectic constructii de tip case/vile, dar si parcele de teren cu destinatie extravilan. Aria
pietei din care face parte proprietatea subiect este una locald. Zona a urcat rapid in preferintele
cumpératorilor imobiliari datorita avantajelor: acces facil, acces la utilitatile necesare, zona linistita.

5.2.4 Proprietdti substitut disponibile
Oferta terenurilor libere este variat3, pornind de la preturi mai accesibile la preturi mai mari, in

functie de nevoile fiecdrui client. Proprietdtile cu o atractivitate similard, ce concureazd cu proprietatea
subiect in aria de piat3 au o disponibilitate curenta mic3 prin ofertele afisate.

fn urma analizei preferinelor consumatorilor finali ai acestor tipuri terenuri se observa cd un
impact pozitiv asupra valorii propriettii il pot avea: localizarea, utilititile existente si suprafata
terenului.

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea
subiect, care au suprafata a terenurilor curpinsd intre 300-350 mp. Aceste dimensiuni sunt recunoscute

pe piata proprietatilor imobiliare de tip teren liber in zona urbana.

5.3 ANALIZA CERERII
Cererea pietii reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferintele consumatorilor.

Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdrdtori, chiriasi) pentru un anume
tip de proprietate. Puterea de cumpérare este in stagnare in aceastd perioadd, datoritd efectelor
economice la nivel global si a cresterii dobénzilor pentru Tmprumuturile bancare.

Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la distanta apropriatd. Strada la
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care are acces proprietatea este sistematizatd cu utilitdtile aferente existente pe amplasamente sunt

cele uzuale necesare: apé-canal, energie electricd, gaze.
Acest tip de proprietate se adreseaza familiilor interesate de constructia unei case, celor cu

copii, care au venituri medii si mari, cu preferinte superioare in privinta confortului, la zona verde.
Preferintele pe piatd ale acestor familii se indreaptd catre casa unifamiliala sau pentru constructii
comerciale.

Terenurile ocupate de citre proprietari sunt mai multe decat cele inchiriate, fiind o cerere
crescutd pentru cumpdrari de terenuri si o cerere mai scazuta pentru inchirieri de terenuri libere.

Tipul acesta de proprietéti are un numar mare de vizualizari pe site-urile agentiilor imobiliare,
fapt care prezintd rata mare de atractivitate si dorinta utilizatorilor de pe piatd, dar puterea de
cumpirare se regiseste doar la acei utilizatori cu venituri medii-superioare. Tn ultimii ani si in special
datorita anului 2020, cererea de terenuri libere este in crestere deoarece datoritd izbucniri COVID-19,
declarata de 0.M.S. drept Pandemie la data de 11 martie 2020, a avut impact seminificativ asupra
pietelor financiare globale, impunand restrictii de calatorie si distantare sociald. Incertitudinea in
evaluare nu ar trebui confundata cu riscul, acesta poate fi generat de factori diversi care afecteaza fie
activul propriu-zis, fie piata pe care acesta este tranzactionat. Incertitudinea in evaluare poate fi data
de factori diferiti, care pot fi impartiti in trei categorii: perturbarea pietei, disponibilitatea datelor de
intrare si alegerea metodei sau a modelului. Aceste categorii ale incertitudinii evaludrii nu se exclud
reciproc.

De exemplu, perturbarea pietei poate afecta disponibilitatea datelor relevante, ceea ce poate
conduce implicit la incertitudine cu aceea la alegerea celei mai adecvate metode sau model. Prin
urmare, este probabil s3 existe o interdependenta si corelare intre cauzele incertitudinii si trebuie sa
tinem seama de acest fapt in timpul procesului de evaluare.

Evenimentele pot fi de naturd macroenomicd (criza financiard din 2009) sau naturd
microeconomic3 (dezastru natural, modificare legislative). in ceea ce priveste pandemia, poate fi
privitd ca o perturbare a pietei la nivel microeconomic, insa in viitor s-ar putea sa ne confruntam si cu
implicatii macroeconomice.

La data evaludrii, consideram c& putem acorda o credibilitate mai mare ofertelor existente in
piatd iar in ceea ce priveste tipul de proprietate analizata la nivelul municipiului, putem concluziona ca
pandemia nu a afectat preturile, acestea rdmanénd la acelasi nivel. in consecinta, evaluare trebuie
tratatd cu un grad rezonabil de certitudine si o doza mai mare de prudentd. Disponibilitatea facilitatilor
din acestd zond si prezenta serviciilor locale reprezinta unul din factorii importanti in analiza cererii pe
piata terenurilor libere si a terenurilor cu constuctii edificate, care aduce un plus valoare proprietatii

subiect.

5.4 ANALIZA OFERTEI

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare care sunt asimilabile proprietatii subiect
se numeste ofertd competitiva. Pe parcursul ultimilor ani, pretentiile vanzatorilor de terenuri libere si-
au mentinut tendinta de crestere. in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliara
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subiect, aceasta este in stagnare. Pentru acest tip de proprietate am ales ofertele de mai jos, iar
preturile pornesc de la circa 87 euro/mp pand la 89 de euro/mp. Ofertele de astfel de terenuri pentru
inchiriere este inexistentd, fapt care deteremina o piata a vanzatorului.

Negocierea preturilor pentru terenurile intravilane avand cea mai buna utilizare de teren
construibil la nivelul municipiului Deva este cuprinsd intre 1-10% din pretul de oferta al proprietatii.

in cazul prezentei evaludri, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin
selectarea ofertelor similare cu proprietatea de evaluat, cu date si informatii verificate si documentate,

privind proprietati imobiliare oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.

Inform piata Terenul analizat c1 C2 Cc3
relevante
Suprafata (mp) 271 300 350 350
Pret (Euro) 2 26.100 31.150 30.450
Pret (Euro/mp) 87 89 87
. Deva zona Archia | Deva zona Archia Deva zona Archia
. Deva - Archia
Localizare . . (Deva noua) - (Deva noua) - str. (Deva noua) -
str. Zenitului . R . ) R
prelungire str. Paiului Lotusului prelungire str. Paiului
drum neasfzilltat drum neasfaltat asfalt drum neasfgltat drum neasfaltat asfalt
asfalt la mica la mica distanta asfalt la mica la mica distanta
Drum acces distanta distanta
Forma in plan si . . R .
ligon ol 1 I
deschidere (ml) poligonala poligonala poligonala poligonala
Utilitati disponibile toate utilitatile similar similar similar
Utilizari admise rezidential rezidential rezidential rezidential
Reglementari urbanistice - - - -
Componente non
imobiliare/ Constructii | considerat liber liber liber liber
demolabile

5.5 ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

Activitatea pietei imobiliare este ciclica, fiind caracterizatd prin perioade succesive de
expansiune, varfuri, restrangeri si epuizare. In perioada analizatd, comparand cererea existenta si
potentiald cu oferta curenta si anticipata se observa o tendinta de crestere a cererii.

Piata achizitiilor este influentatd si de dezvoltarea rapida a sistemului de credit ipotecar si
imobiliar, datoritd cresterii dobanzilor la credite in ultima perioada acestea au avut un efect de stagnare
a cererii pe piata asupra imobilelor similare.

Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta curenta si anticipatd competitiva se poate
observa cd existd o cerere pentru un numar mai mare de terenuri intravilane, in special terenurile
rezidentiale. Tn ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani, raporturile s-au inversat
pe piata imobiliard, aceasta devenind o piatd a vanzatorului incepand cu a doua parte a anului 2015.
Transformarea pietei imobiliare intr-o piata a vanzatorului s-a realizat in contextul cresterii economice
locale, a cresterii numarului locurilor de munca si a emigrarii din alte zone mai slab dezvoltate ale tarii,
coroborat cu cresterea numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar si previziunile de mentinere a
unui trend de stagnare a evolutiei preturilor pe piata mentionata.
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5.6 PREVIZIUNEA ABSORBTIEI PROPRIETATII SUBIECT IN PIATA
Prin compararea caracteristicilor proprietdtii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive,
existd o ratd a absorbtiei proprietatii subiect micd, in conditiile de piatd, cerere si ofertd competitive
prezentate anterior. Din datele analizate este vorba despre o piatd in stagnare, caracterizata printr-o
stagnare a cererii si a existentei unui trend ascendent al valorilor pe piata specificd, caracterizata printr-

un numar mic de oferte.
Proprietatea imobiliar3, subiect — teren intravilan liber face parte din proprietatile ce prezinta

potential atractiv, datoritd elementelor favorabile cumulate: pozitie bund - mediu urban, zona central-
mediand, zond accesibila.
Analiza pietei si analiza celei mai bune utilzdri sunt interdependente si ambele sunt esentiale

pentru aplicarea abordarii prin piata.
6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,cea mai bund utilizare” reprezint alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buni utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - SEV 104
,Tipuri ale valorii”, para.140.1: ,utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza pietei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utilizari (CMBU) a unei
proprietéti imobiliare. Piata specificd proprietatii imobiliare subiect este piata terenurilor intravilane,
din Municipiul Deva.

ih analiza celei mai bune utilizdri, evaluatorul considerd mai intai utilizarile probabile in mod
rezonabil ale proprietétii subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai buna utilizare a
proprietatii subiect, evaluatorul aplica patru teste:

1. permisibilitatea legald: se determind care sunt utilizdrile permise de legislatia in vigoare data
evaluarii ;

2. posibilitatea fizicd: se urmaresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;

3. fezabilitatea financiard: se identifica utilizdrile din care rezulta fluxuri financiare pozitive;
profitabilitate maximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.
Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizarile existente si potentiale, este

cea prezentata mai sus, permisibilitatea legala si posibilitatea fizica a utilizarilor analizate fiind cele care
reduc substantial numarul de variante de utilizare a proprietatii imobiliare subiect.

Obiectul evaludrii este un teren cu suprafata de 271 mp, avand forma regulata, situat in zona
perifericd din Municipiul Deva, cu acces direct la strada. imobilul dispune la limita de proprietate de

toate utilitatile necesare.
ih realizarea analizei celei mai bune utilizdri a terenului liber, sunt identificate, mai intai,
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utilizdrile probabile in mod rezonabil ale terenului evaluat. Acestea sunt analizate apoi in cadrul celor
patru teste: de permisivitate legald, de posibilitate fizicd, de fezabilitate financiard si de valoare

maxima.

Utilizdri probabile in mod rezonabil

fn cadrul analizei pietei au fost observate terenurile construite si terenurile libere din zona
Archia, Strada Paiului si Strada Zavoi, si de pe strazile din imediata apropiere.

Concluziile care se retin sunt urmatoarele:

> toate terenurile construite sunt ocupate de constructii de tip rezidential (locuinte colective sau
case unifamiliale) la mica distanta;

» in imediata vecindtate existd terenuri libere; acestea devin mai numeroase la marginea
localitatii din care face parte proprietatea subiect;

> in zond nu s-au identificat constructii cu alte utilizari, in afara celei pentru proprietate
rezidential. De altfel, se apreciaz cd este putin probabild aparitia unor proprietati industriale
intr-o astfel de zona.

Amplasamentele de langd proprietate subiect sugereaza ca terenul este atractiv pentru
constructii de tip rezidential de altfel cum este mentionat, dar poate fi construitd si o cladire
comerciald. Din punct de vedere al altor tipuri de constructii putem mentiona cd cererea de cladiri
administrative (birouri) are un nivel scizut in Municipiul Deva, astfel ca la nivel de oras se gasesc multe
cladiri cu destinatie adminstrativad-birouri care sunt libere.

Concluzia care se desprinde este ci utilizarea terenului poate fi doar rezidentiald datorita

constructiilor de acelasi tip din zona analizata.

Testul de permisivitate legald

Pentru a verifica dacd utilizarea terenului este permisa legal am analizat documentele, pus la
dispozitie de catre client, iar din analiza efectuatd se observd ca terenurile din imprejurime sunt
construite cu imobile rezidentiale cu regim inaltime P, P+M, P+1E.

De asemenea, observarea vecinatitii nu relevd aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea
rezidentiald. Ca urmare, consider c& dezvoltarea pentru constructie rezidentiald este permisa legal. Nu
se identificd niciun fel de constrangeri care si afecteze regimul tehnic permis al dezvoltarii.

Testul pentru posibilitatea fizicd

Faptul c3 in imediata vecinitate sunt edificate constructii rezidentiale aduce indicii suficiente
pentru a considera cd terenul poate fi construit. Dimensiunile si topografia terenului, existenta
utilitdtilor si faptul cd nu se identificd riscuri de producere a unor dezastre permit edificarea unei

constructii cu standardul zonei, adica rezidential.
Drept urmare, apreciez cd dezvoltarea este fizic posibild. Nu se identifica niciun fel de

constrangeri impuse de caracteristicile fizice asupra regimului tehnic permis al dezvoltarii.

Testul fezabilitdtii financiare
Constructia posibild si permisad tipicd este o constructie de tip rezidential conform zonei
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analizate din care face parte si proprietatea subiect. Nu sunt necesare amenajari ale terenului constand

in nivelare, indreptare, etc.
Asa cum s-a prezentat anterior, analiza pietei a relevat tranzactii recente cu amplasamente catre

utilizatori finali. Astfel de constructii se pot realiza deoarece este o zond activa iar amplasamentul este
ideal pentru astfel de constructii rezidentiale. Amenajdrile terenului pot fi minime, avand toate
utilitdtile necesare reprezinta un factor important in dezvoltarea unei constructii noi. Ca urmare,
activitatea pietei indica faptul ca utilizarea este fezabila financiar.

O astfel de utilizare poate fi realizatd imediat si se poate mentine pe termen lung.

Testul valorii maxime
Tntrucat exista doar o utilizare permisé legal, fizicd posibild, fezabil financiar si care conduce la o

valoare maxima a proprietatii imobiliare, aceasta este, firesc, cea mai buna utilizare.
Astfel, in realizarea analizei celei mai bune utilizdri a proprietatii construite a fost identificata ca

fiind CMBU teren intravilan rezidential.

Concluzii:
> cea mai buna utilizare a terenului evaluat este pentru o proprietate de tip rezidential;

» utilizarea poate fi realizatd imediat si se poate mentine pe termen lung;

7. EVALUAREA PROPRIETATII

7.1 ESTIMAREA VALORII TERENULUI
Valoarea terenului constituie o analizd distinctd, realizatd fnainte de aplicarea abordarii prin
piata.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale
valorii: abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
Metodele de evaluare a terenului liber se clasifica astfel:
s Metoda comparatiei directe;
¢ Metode alternative:
o Extractia de piat3;
o Alocarea (proportia);
o Tehnicile capitalizarii venitului:
» (Capitalizarea directd: Metoda reziduala;
= Capitalizarea directd: Capitalizarea rentei funciare;
= Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltarii.
in abordarea prin piatd se analizeazd asemandrile si diferentele fintre caracteristicile
proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustdrile necesare, ajustari ce trebuie
sd reprezinte perceptia pietei specifice.
Abordarea prin piatd — cunoscutd in domeniul evaludrii proprietdtii imobiliare si sub denumirea
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de comparatie directd sau comparatia vénzarilor (GEV 630, para. 44) este procesul de obtinere a unei
indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin analiza comparativd cu proprietdti similare
care au fost véndute recent sau care sunt oferite pentru vdnzare (GEV 630, para. 43) ori sunt
contractate.

Comparatia directd este cea mai credibild metoda de evaluare a terenurilor libere. Aceasta se
realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piata:

a) tehnicile cantitative:

analiza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piata sunt
comparate pentru a se obtine o indicatie despre mdrimea unei singure ajustdri aferente unei

singure caracteristici;
e analiza datelor secundare: o metoda pentru determinarea ajustdrilor bazate pe date ce nu se
referd direct la proprietatile imobiliare comparabile;
e analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analiza prin regresie;
e analiza costurilor: ajustarile se bazeaza pe indicatorii costului.
b) tehnicile calitative:
e analiza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piata fira a recurge la
cuantificari;
e analiza tendintelor: analiz3 bazata pe un numar mare de date de piat3;
e analiza clasamentului: folosita pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele dintre
elementele de compartie specifice proprietatii;
e interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscatoare in materie si ale unor participanti
pe piata imobiliara.
Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folositd analiza pe perechi de date.
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate transmise; conditiile
de finantare; conditiile de vanzare; cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare; conditiile de piata;
localizarea; caracteristici fizice: suprafata, destintia, amenajari exterioare, topografie, forma in plan,
deschidere; utilitati disponibile; zonarea.

Primele cinci sunt elemente de comparatie specifice tranzactionarii, iar urmatoarele sase sunt
specifice proprietatii. In cadrul abordérii prin piatd a fost analizatd oferta de proprietdti comparabile
disponibile pentru vanzare la data evaluarii, situate in aceeasi arie cu proprietatea subiect. Oferta de
proprietdti comparabile disponibile pentru vanzare a fost preluatd de pe site-urile OLX.ro, imobiliare.ro,
storia.ro, agentii imobilare, etc. Pentru a stabili veridicitatea informatiilor prezentate in ofertele de
vanzare, proprietarii sau reprezentantii acestora au fost contactati telefonic. Tn urma discutiilor
telefonice, s-a stabilit ca toate proprietatile comparabile analizate sunt reale si au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile scriptice.

Din analiza pietei imobiliare a rezultat faptul c3d, pe piata imobiliara specifica, preturile de
ofertare pentru terenurile rezidentiale nu au suferit modificari semnificative n ultimul an.
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_ GRILADEPIATA
; _| Comparabilal | Comparabila2 | dilad |
Deva zona Archia Deva zona Deva zona Archia
Localizare Deva - Archig (Deva npua) - Archia (Deva (Deva n_oua) -
str. Zenitului prelungire str. noua) - str. prelungire str.
Paiului Lotusului Paiului
Suprafata teren (mp) 271 300 350 350
Data iun.25 iun.25 iun.25 iun.25
Pret ofertd/tranzactie (Euro) 26100 31150 30450
Pret oferté/tranzactie (Euro/mp) 87 89 87
Marjad de negociere Oferta Ofertad Oferta
medie a pietei (%) (1) -10% 10% | -9 -10% | -9 10% | -9
_Valoare ajustatd | 8 80 78
Drept de pr op rietate integral integral integral
transmis .
Valoarea ajustare (%,eur) integral 0% ] 0 0% | 0 0% ] 0
Pret ajustat (Euro) 78 80 78
Conditii de finantare cash cash cash
Valoarea ajustare (%,Eur) cash 0% ] 0 0% ] 0 0% { 0
Pret ajustat (Euro) 78 80 78
Conditii de vanzare independent independent independent
Valoarea ajustare (%,Eur) independent 0% I 0 0% | 0 0% I 0
Pret ajustat (Euro) 78 80 78
. Ch_eltu:el I necesare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
imediat dupa cumpérare
Valoarea ajustare (%,Eur) Nu este cazul 0% I 0 0% T 0 0% l 0
Pret ajustat (Euro) 78 80 78
Conditiile pietei Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Valoarea ajustare (%,Eur) Dataevaludrii | 0% | 0 0% | o % | o
Pret ajustat (Euro) 78 80 78
Deva zona Archia Deva zona Deva zona Archia
Localizare ] (Deva noua) - Archia (Deva (Deva noua) -
Deva - Archia prelungire str. noua) - str. prelungire str.
str. Zenitului Paiului Lotusului Paiului
Valoarea ajustare (%,Eur) 0% 0 0% 0 0% 0
Explicatie ai Nu este cazul, toate comparabiele au fost selectate din zona imobilului de
xplicatie ajustare
evaluat
Suprafata teren (mp) 300 350 350
Diferenta de suprafata (mp.) 271 -29 -79 -79
Valoare ajustare (%, Eur) 0% l 0 0% l 0 0% I 0
Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei loturilor
Explicatie ajustare (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai mare cu
atat pretul unitar tinde sa scada. In cazul de fata nu s-au aplicat ajustéri
drum drum neasfaltat | drum neasfaltat drum neasfaltat
Drum acces as'}:?ts}faa::\z}::a asfalt la mica asfalt la mica asfalt la mica
distanta distanta distanta
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Valoare ajustare (%, Eur) distanta | 0% ] 0o | 0% | o l 0% | 0o
Explicatie ajustare Nu este cazul
Forma in plan si . , . .
deschidere poligonala poligonala poligonala poligonala
Valoare ajustare (%, Eur) 0% ] 0 0% | 0 0% [ 0
Explicatie ajustare Nu este cazul
Utilitati disponibile toate utilitatile similar similar similar
Valoare ajustare (%, Eur) 0% l 0 0% f 0 0% l 0
Explicatie ajustare Nu este cazul
Utilizari admise rezidential rezidential rezidential rezidential
Valoare ajustare (%, Eur) 0% l 0 0% I 0 0% I 0
Explicatie ajustare Nu este cazul
Reglementari urbanistice i - - -
Valoare ajustare (%, Eur) 0% ! 0 0% [ 0 0% i 0
Explicatie ajustare Nu este cazul
Pret ajustat (Euro/mp) 78 80 78
Componente non
imobiliare/ Constructii N ¢ ' Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
demolabile (2) u este cazu
Valoarea ajustare (%,Eur) 0% ] 0 0% | 0 0% I 0
Explicatie ajustare
Pret ajustat (Euro/mp) 78 80 78
Ajustare totald netd absoluta (%) 0% 0% 0%
Ajustare totald netd absoluta (Euro) 0 0 0
Ajustare totald bruta absoluta (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totald bruta absolutd (Euro) 0 0 0
Numar ajustari 0 0 0
S-a ales C1 fiind asemanator cu proprietatea subiect 1 Euro = 5,0777
VALOARE DE PIATA 21.138 EUR 107.332 RON
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8. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA VALORII

In fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul prin rationamentul siu, in procesul de evaluare a
stabilit o valoare de piata a proprietatii subiect folosind abordarea prin piats, utilizat3 in evaluarea
propriettii imobiliare. In cadrul datelor de intrare au fost utilizate oferte de vanzare din zona specifica,
la care s-au aplicat marje de negociere. Avand in vedere scopul raportului, aceastd estimare trebuie
perceputa de destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate, ca o concluzie impartial3,
rezonabild, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute.

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora
evaluatorul a formulat opinia finala asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cit de pertinent este abordarea / metoda, scopul
si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordarii se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia: Precizia evaludrii este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor, informatiilor
folosite in procedurile si tehnicile de analiza aplicate precum si in abordarea in evaluare utilizat3, cu alte
cuvinte este datd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor si a calculelor efectuate precum
si de ajustdrile aduse preturilor de vanzare a proprietatiilor comparabile.

Cantitatea_informatiilor: Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatului unei
abordari in evaluare. Ambele criterii au fost studiate n raport cu cantitatea informatiilor furnizate de o

anumita comparabild sau de o anumita abordare.

8.1 ANALIZA REZULTATULUI S| CONCLUZIA EVALUARII

Proprietatea subiect analizata din punct de vedere al abordarii prin piat3, face parte dintr-o
categorie de teren intravilan aflat intr-o zond rezidentiald unde se tranzactioneaza astfel de proprietati.
In ceea ce priveste precizia rezultatului, la stabilirea valorii de piata prin abordarea prin piata s-a gdsit
proprietati comparabile, in zona evaluata cu proprietatea de evaluat, asupra cirora s-a aplicat un minim
de ajustari. Astfel, avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare,
relevanta acestuia si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii, si pe de altd parte scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de
piata estimatd prin metoda comparatiei directe a proprietatii imobiliare este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA
107.332 lei respectiv 396,06 lei/mp

VALOARE REDEVENTA TEREN — 39,61 lei/mp/an

Evaluator autorizat ANEVAR,
S %itima’;ie 18635

Sendroaibdtkaint. le
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9. ANEXE
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EVAL INVEST

TEREN INTRAVILAN
DEVA, ZONA ARCHIA, NR. FN, JUD. HUNEDOARA
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA Nr. cerere 26069
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Deva Ziua 27
Luna 05
Anul 2025
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE : 'ﬁﬁﬁﬁm
Carte Funciara Nr. 65392 Deva '“"l Hmm

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2282N Archia
‘ Nr. cadastral vechi:5007
TEREN Intravilan Nr. topografic:519/5/46
Adresa: Jud. Hunedoara, UAT Deva, Loc. Deva '

o [\ cadastral N1 Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 65392 271

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refen‘nté
15260 / 14/11/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3869, din 13/11/2006 emis de bnp Stef O.1.;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL DEVA, domeniul privat
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2282N Archia)
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

NU SUNT

D’pcument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

E)ltrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro




, Carte Funciard Nr. 65392 Comuna/Oras/Municipiu: Deva
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral [Suprafata (mp)* ‘ Observatii / Referinte
65392 271 ' R
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

AR imoBIL

i

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosintd |vilen|  (mp)

1 arabil DA 271 - - 519/5/46

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente o
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit =+ (m)
1 2 17.246

2 3 1.939

3 4 1.362

4 5 1.435

5 6 14.864

6 7 - 16.164

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciard Nr. 65392 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit =+ (m)
7 1 12.029

* Lunglmiie segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

%kt Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstltutuer publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

27/05/2025, 13:02

Acest document se elibereaz gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Q. Ce anume caugi? © Toats (ara cauare Q

. Publicitate
< napol  pagina erinciala 1)/ fmobil 11/ Terenwi ] f 11/ Terenyri-} 1 udet/} / Tetepuri = 96689/1
pRIVAT (D
&> RADU
@z PeOLXdinoctombrie 2014
Activ pe 27 iunie 2025
{/oferte/user/wiPn/}
Trimite mesa)
{ Suna vanzatorul
>
Mat multe anunturi ale acestul vanzdtor >
{/oferte/user/wiPn/}
LOCAUTATE
Asgaria DHS -
@ ﬁuavu \nggolrri‘ Deva
u%) F°
g2
¢y
Vez locatia pe hartd
Postat 14 unie 2025 \ DREPTURILE CONSUMATORILOR
Teren intravilan in ZAVOI-DEVA [DEVA NOUA | Acest anunt a fost publicat de citre un vanzitor privat.
g7¢€ Ca urmare, feglie privind drepturile consumatorior nu se aplicd in cazul

{1 eromoveazh (' REACTUALIZEAZA Aratd mal multe \/

I' Persoana fizica } { Suprafata utila: 450 m? [( Bxravilan / intravilam; Irtravilan ]

DESCRIERE

Suniteti in cautarea unui fot de casa? Nu mai stati pe ganduri,

Va oferim loturi de case incepand de la 300 mp pana la 650 mp. in cel mai exclusivist cartier, DEVA NOUA | in spatele parcelelor oferite
tinerilor de catre Prirnaria Deva |

FACILITATE ;

- Cartierul de afla intr-0 zona linistita, cu o priveliste deosebita asupra Cetatli Devei la nord, iar la sud se zaresc piscurile semete ale
Muntifor Retezat:
- Biserica Sf. Mare Mucenic Gheorghe, care va polariza intreaga zona (in constructie), iar vizavi se va construi un parc cu o piatets; Ppublicitate
- Cartier modern in care sunt impuse si respectate regulile de urbanismy;
- Gazul metan si curentu! electric sunt la marginea cartierului, urmand sa se aduca pe proprietate in cel mai scurt imp posibit [ pe Str.
Paiului §i Str. Lotusului sunt toate utifitatile trase-apa/canalizare, gaz metan st curent efectric &
- Licitatia pentru aps/canalizare in tot cartierul este cagtigats, urmand a se implementa acest project anul acesta-cu camine §i
brangamente individuale pentru fiecare lot;
- Proiectul de iluminat stradal este realizat si se finanteaza prin PNRR,;
- Strazi de 10 m latime care strabat intregul cartier in suprafata de cca. 40.000 m.p.;
- In partea de Nord a cartierului se realizeaza un drum de 26 m latime care duce pana in str. Sadoveanu ( Dacla Service ). lar la Sud, se
- extinde actualul drum spre Macon, pe langa Baltata Romaneasca si Sala Polivalenta {proiect finantat prin CNLE
- Minimarket si spatii comerciale;
~Transport facil spre centrul orasului cu ajutorul microbuzelor;
- Gradinita noua construita pe str. Viorelelor;
- - Spatii verzi cu locurl de joaca pentru copil §i piste de biciclete;
- Bazin de Inot, cresa [ in constructie pe cca, 2 ha. ] §i scoala;
- - Centru de echitstie Paradise Horses si Conacuf Archia se affa la doi past;

Preturie pornesc de ta 87 Euro/mp pana la 147 Euro/mp, in functie de amplasamentul lotului.

(https://www.obx.ro/cont/2ref{0f params]
O chat Q.{{anunturi- 0 o Contulfuril=httpsX3A%2FX2Fwww.obx.roX2Fd%2Foferta%2fteren-intravilan-in- Adaugs anung nou
salvate/searchl (1 tu  zavol-deva-deva-noua-Dg¥tEX.htmlGref0]action]eredirectoraref{0] g
[methodl=index!
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{ Tnapoi g QO

8 Toate imaginile (3) “ 1 Schita } c L
i J

Vand teren intravilanin Deva

31000 RON 5o ronm PRET  Blovo ev2o [ 9 €/ mp

& Deva, Hunedoara

Teren de vinzare

Suprafata utila: 350 m?
Tip teren: farg informati
Localizare: fard informatii

Dimensiuni: f&rd informatii @Q " ' &K 2 5~ Me J\Q&b/
Gard: fdrd informatii
quolivvfe de

Tip acces: fard informatii N (v
Imprejurimi: férd informatit R

Media: fard informatii

Tip vénzdtor: agentie

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 350mp situat in Deva, zona Zavoi
Utilitati: apa, canal, curent

ID: 9529139 E raporteazi

& Vreisé primesti notificdri cu anunturi similare?
Vreau notificéri

Activeaz) alertele si nu pierde nicio oferté.

Istoric si statistici

e T A A DG
VRS di=-ia-n

Mesaj
Dats Modificare Pret




JUDETUL HUNEDOARA ANEXA nr.2
MUNICIPIUL D E V A la H.C.L. nr._)74 /2025

CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. Descrierea siidentificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit in vederea concesiondrii unui teren care se
afld in domeniul privat al municipiului Deva, fiind situat in intravilanul municipiului Deva,
str. Zenitului, nr. 9, zona Archia, judetul Hunedoara, in suprafati de 271 mp, inscris in
CF nr.65392, cu nr.cadastral 65392 si a fost solicitat in vederea construirii unui spatiu comercial.

fn ceea ce priveste asigurarea utilitatilor, terenul beneficiaza de alimentare cu apd potabild
de la reteaua municipiului Deva, de retea de gaze naturale, refea de distributie energie electrica si
de iluminat public, iar canalizarea este racordati la reteaua orasului. Colectarea deseurilor in zona
in care se afli terenul se realizeazi prin contract cu operatorul autorizat pentru municipiul Deva.

2. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii:
Motivatia economico - financiard privind concesionarea terenului mentionat este nivelul
investitiei, crearea de noi locuri de muncé, stoparea degradarii terenului.

Concesionarea terenului sus mentionat constituie, prin redeventa stabilitd prin contract, o
sursd sigurd, permanentd §i garantata de venituri la bugetul local al municipiului Deva.

Din punct de vedere social, se creeaza noi locuri de muncd, de asemenea este necesar in
zona Archia un spatiu comercial pentru deservirea locuitorilor zonei, avand in vedere faptul ci
este un cartier nou creat in municipiul Deva, indepértat de zonele comerciale.

in scopul exploatirii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie publica, sunt
create i asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari, ce
activeazi in acelasi domeniu de activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

in ceea ce priveste impactul asupra mediului, concesionarul va lua toate madsurile pentru
respectarea tuturor prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durati a contractului
de concesiune si va obtine toate aprobrile, avizele si autorizafiile necesare in conformitate cu
prevederile legislatiei de mediu pentru bunul concesionat.

Conscesionarul are obligatia ca pentru lucrarile/ activitatiile ce le va desfasura pe terenul
concesionat sa solicite si si obtina de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.

3. Nivelul minim al Redeventei :

Redeventa minima pentru inceperea licitatiei publice privind concesionarea terenului in
suprafati de 271 mp, Inscris in CF nr.65392, in vederea construirii unui spatiu comercial, conform
raportului de evaluare nr. 84921//05.08.2025, intocmit de cétre S.C Gama Eval Invest S.R.L. prin
evaluator autorizat domnul Sendroni Mihai membru ANEVAR, este de 39,61 lei/mp/an, respectiv

redeventa in suma de 10.734,31 lei/an.




4. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune:

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia public,
conform prevederilor art. 312 alin (1), precum si ale art.362 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
privatd a municipiului Deva sunt:

a) transparenia - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea
publics, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici;

c) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie s fie necesara
si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicé, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care
Romaénia este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romaénia este parte.

5. Durata estimati a concesiunii:

Durata concesiunii pentru terenul in suprafatd de 271 mp, inscris in CF nr.65392,
nr.cadastral 65392, este de 10 de ani, incepand de la data semnirii contractului de concesiune.

6. Termenele previzibile prentru realizarea procedurii de concesionare

Dupi aprobarea de cétre concedent a Studiului de Oportunitate, a Documentatiei de
atribuire care cuprinde si Caietul de Sarcini, se va publica anuntul licitatiei in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a-VI-a, intr-un contidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
pe pagina de internet a Primdriei municipiului Deva, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limitd de depunere a ofertelor.

Fiecare participant poate depune o singura oferta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie.

Daci in cazul in care in urma analizirii plicurilor exterioare se constata ca nu se intrunesc
cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid.

Comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii si va organiza o noua
licitatie, care se va desfasura in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepand cu publicarea
anunturilor privind licitatia publicd, ofertantilor restituindu-li-se garantia de participare la licitatia
publica, in baza unei solicitéri scrise din partea acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de ctre toti ofertantii prezenti.




In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazd preturile si punctajele
fiecirei oferte In urma aplicirii criteriilor de atribuire.

Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire. Procesul — verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratdi documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie. '

Cea de-a doua licitatie se organizeaza cu respectarea procedurii previzute la art.314
alin.1-13 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabila.

In cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici o ofertd valabili, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Autoritatea contractanti poate incheia contractul de concesiune numai dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii cétre ofertanti a deciziilor
referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

7. Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale

Conform avizului nr. 241 PS/25.01.2023 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale din cadrul Ministerului Afacerilor Interne, inregistrat la Primaria
municipiului Deva cu nr.12351/07.02.2023, terenul in suprafatd de 271 mp, situat in municipiul
Deva, str. Zenitului , nr. 9, zona Archia judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 65392, nu se
incadreazi in infrastructura sistemului national de apérare.
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ROMANIA ANEXA nr. 3
JUDETUL HUNEDOARA laH.C.Lor D Hy 2025
MUNICIPIUL DEVA

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI

PUBLIC SI PRIVAT

SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIUL

PUBLIC SI PRIVAT

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 271 mp din domeniul
privat al municipiului Deva, situat in municipiul Deva, str. Zenitului, nr. 9, zona Archia, judetul
Hunedoara, inscris in CF nr. 65392, nr.cadastral 65392

Continut :
I. Informatii generale privind concedentul;
II. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
[I1. Caietul de sarcini;
IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

V. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cagstigatoare, precum si ponderea lor;

V1. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;
VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;
VIII. Contract cadru de concesiune;

IX. Formulare si modele de documente.

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Denumirea autoritétii contractante :

Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,

Locul de desfasurare a licitatiei este la sediul:

Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat
Deva, Piata Unirii nr. 16. Telefon / Fax: 0254/217899
e-mail: serviciul.adpp@primariadeva.




IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Procedura Licitatiei Publice

Conform art.312 alin (1), art.362 alin.(1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica prin
aplicarea procedurii licitatiei.

In cazul acestei proceduri autoritatea contractanti are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a-VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a Primdriei municipiului Deva.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

La Licitatia Publica are dreptul de a participa orice persoana juridici roménd sau strding,
constituitd si autorizatd in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Roménia este
parte, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a plitit taxa de participare la licitatia publica:

c) aplatit garantia de participare la licitatie;

d) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

e) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, idiferent de natura
acestora ( inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi );

f) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

g) nu au fost condamnate prin hotédrdre definitivd a unei instante judecitoresti,
pentru comiterea de infractiuni de ordin economic.

h) impotriva ofertantului nu a fost pronuntatd o hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i revin dintr-un contract de
concesiune, achizitie publicd sau oricare alt contract incheiat cu o autoritate /institutie publica si
care a avut ca obiect darea in folosinta si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt
mod a bunurilor prorpietate publica sau privata. Restrictia opereaza pentru o perioadd de 3 ani de
la data pronuntarii hotararii judecatoresti definitive de neindeplinire culpabila a obligatiilor.

Fiecare participant la licitatia publica trebuie sd prezinte un program de investitii propriu,
angajat si realizabil in termen de 1 an de la data emiterii ordinului de incepere a lucrdrilor si sa
prezinte nivelul si descrierea investitiilor pe care le va realiza, esalonarea lor in timp si sursele de
finantare.

In cazul in care investitia nu se va realiza in termenul specificat in programul de investitii,
aceasta poate duce la perceperea de daune interese si pand la rezilierea contractului de
concesiune.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
care se intregistreazi de Organizator, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizndu-se
data si ora.

Persoana interesaté are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire contra
cost de la Registratura Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat din Piata Unirii nr. 16,
localitatea Deva,
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Costul unei documentatii de atribuire este de 500 lei.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Concedentul are obigatia de a raspunde in mod clar, complet si fira ambiguititi, la orice
clarificare solicitats, intr-o perioada care nu trebuie sa depidseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebiérile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile
respective.

Concedentul are dreptul de a solicita clarificari si dupa caz completdri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei si cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusd de comisia de evaluare a ofertelor si se transmite de
citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de
la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificérile sau completirile solicitate sd creeze un
avantaj in favoarea unui ofertant.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicdrii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitaie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligata s3 anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferta valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o oferti valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

Prezentarea modului de deschidere a ofertelor si notificarea adjudecarii
licitatiei publice

Deschiderea Ofertelor

Deschiderea licitatiei are loc in data de ora la sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat din Deva, Piata Unirii,nr.16, judetul Hunedoara, unde vor
fi prezenti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si ofertantii care au depus oferte, personal
sau prin reprezentant pe baza de imputernicire scrisa .

Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru terenul care face obiectul concesiunii,
teren care apartine domeniului privat al municipiului Deva.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la art.316 alin. 2-5 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, precum si ofertele care nu contin toate documentele prevdzute in Caietul
de Sarcini.
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In urma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate,
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si sunt excluse, precizand motivele excluderii acestora.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previdzute in caietul de sarcini al licitatiei.

Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei si de catre ofertantii prezenti.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 (doud) oferte sd intruneasca conditiile prevazute in documentatia
de atribuire.

Daci in cazul in care in urma analizirii plicurilor exterioare se constatd cd nu se intrunesc
cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid.

Comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii si va organiza o noud
licitatie, care se va desfisura in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepand cu publicarea
anunturilor privind licitatia publica, ofertantilor restituindu-li-se garantia de participare la licitatia
publicd, in baza unei solicitari scrise din partea acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii prezenti.

Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul-verbal se va consemna in cuprinsul
acestuia.

In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile si punctajele fiecarei
oferte in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.

Procesul — verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Orice ofertant are dreptul de a
participa la deschiderea ofertelor.

Ofertele vor fi semnate pe fiecare pagind de reprezentantul legal al acestui ofertant.

In cazul documentelor emise de institutii / organisme oficiale abilitate in acest sens,
documentele respective trebuie sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Pe oferta financiard (Formularul nr.5) nu sunt admise stersaturi, addugiri, ingrosari, in caz
contrar oferta va fi declarata neconforma.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi cu respectarea procedurii previzute la art.314
alin.1-13 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare, incepand cu publicarea anuntului licitatiei cu cel putin 20
de zile calendaristice inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

In cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici o ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.




Notificarea Adjudecarii Licitatiei Publice

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei publice de
la comisia de evaluare, organizatorul licitatiei publice are obligatia de a informa ofertantii in scris,
cu confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele excluse si motivele excluderii
lor daci este cazul, ca urmare a deschiderii plicurilor exterioare, precum si informarea ofertantilor
ale ciror oferte nu au fost declarate castigitoare si motivelor ce au stat la baza deciziei respective,
ca urmare a deschiderii plicului interior, care contine oferta propriu-zisa (oferta financiara).

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a-VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucrétoare de la publicarea
anuntului de atribuire in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a-VI-a. In cadrul acestei
comunicari autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul céastigétor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii declarati respinsi, sau a céror
ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicirii cu privire la atribuirea contractului de
concesiune, comunicare care se face dupa publicarea anuntului de atribuire in Monitorul Oficial
al Romaniei.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune atrage dupa
sine plata daunelor — interese, care consta in retinerea garantiei de particiapare la licitatia publica.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

Daunele interese se stabilesc de catre tribunalul in a carei raza teritoriald se afla sediul
concedentului, la cererea partii interesate, daca pértiile nu stabilesc altfel.

In termen de cel mult 90 zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia si depuni cu titlu de garantie, o suma egald cu redeventa datorata in primul an. Din
aceastd sumi sunt retinute daca este cazul, penalitati si alte sume datorate concedentului.

Predarea — primirea terenului se face in baza procesului — verbal de predare — primire, care
face parte integranta din contractul de concesiune.

Contractul de concesiune se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulitatii.
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II1. CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 271 mp din domeniul
privat al municipiului Deva, situat in municipiul Deva, str. Zenitului, nr. 9, zona Archia, judetul
Hunedoara, inscris in CF nr. 65392, nr.cadastral 65392

a) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:

a.1) descrierea si indentificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Bunul care face obiectul concesiunii este un teren intravilan in suprafatd de 271 mp, situat
in Deva, str. Zenitului, nr. 9, zona Archia, judetul Hunedoara si face parte din domeniul privat al
municipiului Deva, Inscris in CF nr.65392, cu nr.cadastral 65392 si este liber de sarcini.

a.2) destinatia bunului ce face obiectul concesiunii:

Concesionarea terenului mentionat a fost solicitatd in vederea construirii unui spatiu
comercial.

a.3) conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu, urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face
obiectul concesiunii.

Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, fard afectarea mediului inconjurétor, cu
respectarea autorizatiei de construire emisd in conditiile Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, cu modificérile si completérile ulterioare.

Obiectivele de ordin economic - financiar privind concesionarea terenului mentionat este
nivelul investitiei, crearea de noi locuri de munca, stoparea degradarii terenului.

Concesionarea terenului sus mentionat constituie, prin redeventa stabilitd in contractul de
concesiune, o sursi sigurd, permanenta si garantatd de venituri la bugetul local al municipiului
Deva.

Obiectivele de ordin social duc la crearea de locuri de munci, de asemenea este necesar in
zona Archia un spatiu comercial pentru deservirea locuitorilor zonei, avand in vedere faptul ca
este un cartier nou creat in municipiul Deva, indepértat de zonele comerciale.

in scopul exploatirii ct mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie publica, sunt
create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari, ce
activeazi in acelasi domeniu de activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

Obiectivele de ordin de mediu au in vedere stoparea degradarii terenului. In ceea ce
priveste impactul asupra mediului, concesionarul va lua toate mésurile pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga duratd a contractului de concesiune si
va obtine toate aprobirile, avizele si autorizatiile necesare in conformitate cu prevederile
legislatiei de mediu pentru bunul concesionat.

Conscesionarul are obligatia ca pentru lucrarile/ activitatiile ce le va desfasura pe terenul
concesionat sa solicite si sd obtina de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.




b) CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

b.1) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii

in contractul de concesiune vor fi precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. in acest caz sunt bunuri de retur terenul intravilan in
suprafati de 271 mp, inscris in CF nr. 65392, cu nr. cadastral 65392.

- bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdméin in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

b.2) Obligatiile privind protectia mediului

Concesionarul va lua toate masurile pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind
protectia mediului pe intreaga duratd a contractului de concesiune si va obtine toate aprobarile,
avizele si autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunul concesionat.

Concesionarul are obligatia ca pentru lucrarile/ activitatiile ce le va desfasura pe terenul
concesionat si solicite si si obtind de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.

b.3) Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta

Concesionarul este obligat si asigure folosirea permanentd si continud a bunului
concesionat, conform destinatiei lui pe toatd durata contractului de concesiune.

b.4) Subconcesionarea

Conform art.305 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, subconcesionarea in tot sau in
parte este interzisa.

b.5) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul nu poate inchiria bunul care face
obiectul concesiunii, respectiv terenul in suprafatd de 271 mp, situat in municipiul Deva, str.
Zenitului, nr. 9, zona Archia, judetul Hunedoara, inscris in CF nr.65392, nr. cadastral 65392. Este
interzisi constituirea de garantii asupra bunului concesionat.

b.6 ) Durata Conceiunii

Durata concesiunii este de 10 _de ani incepdnd de la data semndrii contractului de
concesiune.
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b.7) Redeventa

Redeventa minima pentru inceperea licitatiei publice privind concesionarea terenului in
suprafati de 271 mp, inscris in CF nr.65392, in vederea construirii unui spatiu comercial, conform
raportului de evaluare nr. 84921/05.08.2025, intocmit de catre S.C Gama Eval Invest S.R.L. prin
evaluator autorizat domnul Sendroni Mihai membru ANEVAR, este de 39,61 lei/mp/an, respectiv
redeventa in suma de 10.734,31 lei/an.

Redeventa se va pliti la sediul Serviciului Administrare Domeniul public si privat din
municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
municipiului Deva, deschis la Trezoreria Deva.

Neplata redeventei, pand la termenul mentionat in contractul de concesiune, conduce la
perceperea de majorari de intarziere in cuantum de 1% pe lund.

Redeventa se indexeazi anual, in luna ianuarie, tindnd cont de evolutia ratei inflatiei de la
ultima indexare, comunicata de Institutul National de Statistica.

b.8) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publica trebuie s achite

Costul documentatiei de atribuire in valoare de 500 lei .

Taxa de participare la licitatia publica in valoare de 1.073.43 lei.

Taxa de participare la licitatia publica reprezintd 10 % din valoarea redeventei pentru
primul an de concesiune, stabilita la pretul minim de la care porneste licitatia publica respectiv
10 % din valoarea de 10.734,31 lei an.

Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publica plitesc o garantie de
participare la licitatia publica.

Garantia de participare la licitatia publicd care se va achita anticipat este in suma de
10.734,31 lei si reprezintd valoarea redeventei datoratd pentru primul an de concesionare
calculati la pretul minim de pornire a licitatiei publice.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Serviciului
Administrare Domeniul public si privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, sau prin virament bancar in contul RO83TREZ3665006XXX000122, Municipiul
Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva .

Se retine garantia de participare atunci cind ofertantul se afld in oricare din urmdtoarele
situatii:
- Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
- Ofertantul declarant castigitor refuza incheierea contractului de concesiune;

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigitoare, se restituie in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator, in termen de 3
zile lucritoare de la data semnarii contractului de concesiune.
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Garantia de participare, constituitd de ofertantii a cédror ofertd nu a fost stabilitd
castigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucrdtoare de la data
primirii unei solicitéri in acest sens .

Garantia de participare are drept scop protejarea Organizatorului fatd de riscul unui
comportament necorespunzitor al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale in procedura de
atribuire.

Garantia de bunii_executie a_contractului_de concesiune, este in cuantum egal cu
redeventa datoratd in primul an conform Raportului de adjudecare al licitatiei publice, agsa cum
prevede Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.

Garantia de buni executie a contractului de concesiune se constituie in numerar in termen
de cel mult 90 de zile de la semnarea contractului de concesiune, la sediul Serviciului
Administrare Domeniul public si privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, sau prin virament bancar in contul RO83TREZ3665006XXX000122, Municipiul
Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

Din aceastd sumi sunt retinute dacd este cazul, penalitdti si alte sume datorate
concedentului. In acest caz concesionarul este obligat si reintregeasca garantia de buna executie.

¢) CONDITIILE DE VALABILITATE §I ELIGIBILITATE PE CARE
TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertantii au obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se vor redacta in limba romana.

Ofertele se depun la Registratura Serviciului Administrare domeniul public si privat din
cadrul Primdriei municipiului Deva, cu sediul in Deva, P-ta Unirii, nr.16, judetul Hunedoara,
intr-un singur exemplar, in doud plicuri sigilate unul exterior si unul interior, care se inregistraza
de autoritatea contractuald in ordinea primirii lor, in Registru Oferte, precizdndu-se data si ora .

- data limita de solicitare a clarificirilor:

Data limit4 pentru solicitarea clarificarilor este ora

In termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclaritatile intdmpinate,
ofertantul va primi un rispuns de la organizatorul licitatiei respectiv Serviciul Administrare
Domeniul Public si Privat - Directia Administrarea Domeniului Public si Privat, din cadrul
Primériei municipiului Deva.

- termenul limiti de depunere a ofertelor :

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de atribuire a licitatiei si pAna
in data de , ora , la sediul organizatorului din Deva, Piata Unirii

nr. 16, Registratura.

Ofertele depuse dupad termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor :

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pand in
momentul incheierii si semndrii contractului de concesiune.
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Conditiile de retragere si respingere a ofertelor

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fard penalizari, dacd retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei.

in cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de
participare la licitatia publica.

Daci dupd adjudecarea licitatiei, castigatorul licitatiei nu se prezintd la semnarea
contractului de concesiune, in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea
licitatiei este anulata.

Ofertele sunt respinse (nu participa la licitatie) in urmatoarele cazuri:
- cand preful oferit pentru concesionare este sub cel stabilit prin raportul de evaluare nr.
84921/05.08.2025, respectiv sub valoarea de 39,61 lei/mp/an.

- céand nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

- cand oferta se depune dupd termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupd data de
ora

Conditiile de eligibilitate a ofertelor

Toti participantii la licitatia publica privind concesionarea terenului in suprafatd de 271
mp, situat in municipiul Deva, str. Zenitului, nr. 9, zona Archia, judetul Hunedoara, inscris in CF.
nr. 65392, nr.cadastral 65392, trebuie si depuna ofertele intr-un singur exemplar, in doud plicuri
sigilate unul exterior si unul interior,

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta si
mentiunea: ,,A nu se deschide inainte de ora din data de ”,

Plicul exterior va trebui si contini urméitoarele documente :

a) o fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fira ingroséri, stersdturi sau
modificiri — Formularul nr.1 in original;

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari —
Formularul nr.2 in original;

c¢) declaratie pe propria raspundere, cd nu este in stare de insolventd, faliment sau
lichidare, nu au fost condamnate prin hotirdre definitivd a unei instante judecdtoresti, pentru
comiterea unei infractiuni de ordin economic —Formularul nr.3 in original;

d) declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sanatatea in muncé, normele de aparare impotriva incendiilor - Formularul nr.4 in
original;

e) Opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de catre ofertant in plicul exterior (precizdnd la fiecare document dacd este in original sau
in copie conform cu originalul);

f) dovada constituirii garantiei de participare in copie;

g) dovada intrérii in posesia caietului de sarcini in copie;

h) dovada achitarii taxei de participare la licitatie in copie;
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i) acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor conform prevederilor
precizate in Caietul de Sarcini.

Plicul interior va trebui sa contina:

- Oferta propriu- zisd, respectiv Formularul nr.5 in original;
- Programul de investitii.

Fiecare participant la licitatia publicd trebuie sd prezinte un program de investitii
propriu care trebuie sa cuprindd urmétoarele elemente:

- Nivelul investitiei;

- Descrierea investitiei;

- Sursele de finantare pentru realizarea investitiei;

- Investitia si fie realizatd in termen de maxim | an de la data emiterii ordinului de
incepere a lucrérilor;

- Numirul minim de locuri de munci ce le va crea

In cazul in care programul de investitii asumat si depus la ofertd nu se va respecta aceasta
poate duce la perceperea de daune interese si la rezilierea contractului de concesiune.

Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupd caz.

Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de

atribuire sunt descalificate.

Fiecare ofertant depune o singura oferta.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

Perioada de valabilitate a ofertei este pand la semnarea contractului de concesiune.

Participantii la licitatia publica privind terenul in suprafatd de 271 mp, situat in municipiul
Deva, str. Zenitului, nr. 9, zona Archia, judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 65392, nr. cadastral
65392, nemultumiti de modul de organizare si desfisurare a licitatiei publice, precum si de
criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare se pot adresa instantei de
contencios administrativ.

d) CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Contractul de concesiune poate inceta :

d.1) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, dacd partile nu convin in scris
prelungirea lui in conditiile prevdzute de lege;

d.2) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, concedentul va notifica de indata intentia sa si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura;

d.3) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d.4) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de céatre concedent, prin reziliere de
cétre concesionar;
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d.5) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri. In aceastd situatie concesionarul va notifica de indatd concedentului disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune.
In acest caz, concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar;

d.6) prin denuntare unilateralda de catre concedent in cazul in care se constatd
nerespectarea destinatiei pentru care a fost concesionat terenul;

d.7) prin denuntare unilaterala de catre concedent in cazul in care concesionarul
subconcesioneazid sau inchireazi unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul care face obiectul
concesiunii;

In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazd in conditiile stabilite
initial.

In urma adjudecirii licitatiei intocmirea contractului de concesiune rimane in seama
concedentului.

La expirarea contractului de concesiune concesionarul are obligatia de a restitui terenul ce
face obiectul contractului de concesiune concedentului in stare buna, farad nici o sarcind si fard a
emite nici o despagubire din partea proprietarului terenului.

Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard prin grija concesionarului.

La incetarea contractului de concesiune se va proceda la radierea din cartea funciard a
dreptului de concesiune.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTARE A
OFERTELOR

Concesionarea terenului in suprafatd de 271 mp, situat in municipiul Deva, str. Zenitului,
nr. 9, zona Archia, judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 65392, nr. cadastral 65392, se face prin
licitatie publicd, pentru care trebuie sa existe cel putin 2 oferte valabile, respectiv si indeplineasca
conditiile de eligibilitate si sa fie depuse in termen, organizatd dupd cum urmeaza:

data licitatiei:

ora:

locul desfasurarii licitatiei:

Anuntul licitatiei a fost facut public in:

Ziarul de circulatie nationala din
data de ,
ziarul de circulatie locala din
data de ,
M.O.a Romaéniei, Partea a-VI-a din data de , precum §i pe pagina

b

de internet a Primariei Municipiului Deva: “www.primariadeva.ro’
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La Licitatia Publica are dreptul de a participa orice persoand juridicd roména sau straind,
constituitd si autorizatd in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este
parte, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a plitit taxa de participare la licitatia publica;

c) a platit garantia de participare la licitatie;

d) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

e) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, idiferent de natura
acestora ( inclusiv penalizdri de intarziere si/sau dobanzi );

) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

g) nu au fost condamnate prin hotdrdre definitivd a unei instante judecitoresti,
pentru comiterea unei infractiuni de ordin economic.

h) impotriva ofertantului nu a fost pronuntatéd o hotarare definitivd a unei instante
judecitoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i revin dintr-un contract de
concesiune, achizitie publicd sau oricare alt contract incheiat cu o autoritate /institutie publica si
care a avut ca obiect darea in folosintd si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt
mod a bunurilor prorpietate publicd sau privatd. Restrictia opereaza pentru o perioada de 3 ani de
la data pronuntirii hotérarii judecatoresti definitive de neindeplinire culpabila a obligatiilor.

Concesionarul are obligativitatea de a obtine toate avizele si autorizatiile pentru terenul
concesionat, in conformitate cu prevederile legale, precum de a se inscrie in evidentele
imobiliare.

Ofertele se redacteazd in limba roméni si se depun intr-un singur exemplar, in doud
plicuri sigilate unul exterior gi unul interior, care se inregistrazi de autoritatea contractuald in
ordinea primirii lor, in Registru Oferte, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta si
mentiunea:,, A nu se deschide inainte de ora _____din data de ”

Plicul exterior va trebui si contini urmaitoarele documente :

a) o fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingroséri, stersaturi sau
modificari — Formularul nr.1 in original;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingroséri, stersdturi sau modificari —
Formularul nr.2 in original;

c¢) declaratie pe propria raspundere, cd nu este in stare de insolventd, faliment sau
lichidare, nu au fost condamnate prin hotarare definitiva a unei instante judecitoresti, pentru
comiterea unei infractiuni de ordin economic —Formularul nr.3 in original;

d) declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdnatatea in muncé, normele de aparare impotriva incendiilor - Formularul nr.4 in
original;

e) opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de citre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document dacd este in original sau
in copie conform cu originalul);

f) dovada constituirii garantiei de participare in copie;
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g) dovada intrarii in posesia caietului de sarcini in copie;
h) dovada achitarii taxei de participare la licitatie in copie;
i) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor dupd cum urmeaza:

i.1) Certificatul de inregistrare / inmatriculare, emis de Oficiul Registrul
Comertului in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

i.2) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care
si rezulte obiectul de activitate si situatia societitii, societatea nu se afld in stare de dizolvare sau
de lichidare, reorganizare judiciara sau faliment - in copie cu mentiunea ,conform cu originalul”
si semnitura reprezentantului legal si si fie emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul
prezentdrii certificatului;

i.3) Statutul sau Actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la
actul constitutiv, daci este cazul, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului legal;

i.4) Certificate de atestare fiscala din care s rezulte lipsa datoriilor restante
cu privire la plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local in original. In acest sens este necesard prezentarea atit a Certificatului de atestare
fiscald emis de Administratia financiard din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscald
( ANAF ) de la sediul si/ sau punctul de lucru al persoanei juridice pentru debitele intregistrate la
bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscald emis de directiile sau serviciile
de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ teritoriale att de la
sediul principal cat si de la punctele de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrate la
bugetul local, cét si certificat de atestare fiscald de la Directia de taxe si impozite din cadrul
Primariei municipiului Deva (in cazul in care sediul princial si punctele de lucru a ofertantului nu
sunt pe raza municipiului Deva). Aceste certificate trebuie s ateste lipsa datoriilor restante si sa
fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentérii lor;

i.5) Certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea
,» conform cu originalul”_si semnatura reprezentantului;

i.6) Bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele
competente, in copie cu mentiunea , conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

i.7) Extras de cont curent din care si reiasd capacitatea economico-
financiara a ofertantului de a concesiona terenul, emis cu maxim 2 zile calendaristice inainte de
data depunerii ofertei — in original;

i.8) Cazier judiciar al operatorului economic (persoand juridicd) si a
persoanelor fizice, membrii ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor care au putere de reprezentare, de decizie in cadrul
acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/ actul constitutiv/ contract de
societate/ acord de constituire etc — in original;

i.9) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
» conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

i.10) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica
in calitate de repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite in copie cu mentiunea , conform cu originalul” si semnitura reprezentantului ( in
cazul 1n care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);
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Toti participantii la licitatia publica trebuie s depuna actele si documentele doveditoare
privind calititile si capacitatile ofertantilor mentionate mai sus sau echivalent in functie de
situatia juridica a fiecéruia.

In cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sd prezinte toate documentele prezentate
mai sus.

In cazul ofertantilor Persoane fizice autorizate, Intreprinderi individuale, Intreprinderi
familiale se vor prezenta toate documentele de mai sus sau echivalentul acestora in functie de
specificul operatorului economic sau situatia juridica a fiecaruia.

In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice strdine se vor prezenta toate documentele
enumerate mai sus sau echivalent, traduse dupa caz, in limba roména de catre un traducétor
autorizat, precum si documente care sa ateste ca acestia nu inregistreazi obligatii fiscale restante
in conditiile legii incidente in tara de rezidentd, la momentul prezentirii sau declarafii notariale
din care si reiasd ci nu au datorii fatd de Statul Romén si fatd de Municipiul Deva la momentul
prezentdrii.

Plicul interior va cuprinde :

- Oferta propriu- zisa, respectiv Formularul nr.5 in original;

- Programul de investitii.

Fiecare participant la licitatia publicd trebuie sa prezinte un program de investitii
propriu care trebuie sa cuprinda urmétoarele elemente:

- Nivelul investitiei;

- Descrierea investitiei;

- Sursele de finantare pentru realizarea investitiei;

- Investitia si fie realizatd in termen de maxim 1 an de la data emiterii ordinului de
incepere a lucrdrilor;

- Numadrul minim de locuri de muncé ce le va creea.

Pe plicul interior trebuie trecut numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia.

In cazul in care programul de investitii asumat si depus la ofertd nu se va respecta aceasta
poate duce la perceperea de daune interese si la rezilierea contractului de concesiune.

Ofertele se depun direct de catre ofertant sau de imputernicitul sdu la adresa
organizatorului, primind un numér de inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar.
Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta.
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Formularul de oferta de licitatie va purta stampila Primériei Municipiului Deva, in original
si va fi inclus in documentatia de ofertare, formularul nr.S.

Continutul ofertelor trebuie sd ramadna confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul ofertelor numai dupa
aceastd data.

in urma analizirii plicului exterior de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste procesul - verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre toti
ofertantii.

Refuzul ofertantiilor prezenti de a semna procesul-verbal se va consemna in cuprinsul
acestuia.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal mai sus
mentionat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de ctre toti ofertantii.

V. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM S$I PONDEREA LOR

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cérei

oferta a fost stabilitd ca fiind castigitoare.
Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire.
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei ofertat peste pretul minim de la care porneste
licitatia— pondere 40 %;

pondere 20 % ;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat, cel mai mare nivel al
investitiilor — pondere 30%;

d) protectia mediului inconjurdtor, implementarea sistemului de protectiec ISO
14001 valabil si implementat— pondere 10%;
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Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmétorul:

a) pentru criteriul privind cel mai mare nivel al redeventei punctajul R(n) se
acorda astfel :

@ pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertat peste pretul minim de la care
porneste licitatia se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
@ pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel:

Redeventa (R) = (R n/ R maxima oferitd) x 40

b) pentru_criteriul privind capacitatea economico- financiard punctajul D(n) se
acorda astfel :

@ pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acordd punctajul maxim
alocat de 20 puncte;
@ pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:

D(n) =( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 20

e1e, iyt

anuale, raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publicd, se va acorda
punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 20 puncte, in caz contrar se va acorda 0 ( zero )

puncte.
Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul egalitatii dintre ofertanti,

pentru departajarea acestora, recalculdndu-se punctajul pentru stabilirea castigatorului licitatiei
publice.

¢) pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat
- ( nivelul investitiilor ) punctajul se acorda astfel :

® pentru cel mai mare nivel al investitiilor, se acordd punctajul maxim alocat de

30 puncte;
® pentru celelalte niveluri ale investitiei punctajul se calculeaza proportional astfel:

Nivelul Investitiei (N. I.) = (N.I. n/ N.I. maxim ) x 30

Nivelul investitiei reprezintd valoarea investitiilor asumate prin programul de investitii
depus la oferta.

d) pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor — implementarea
sistemului de protectie ISO 14001 valabil si implementat — punctajul se
acorda astfel :

Daci ofertantul prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO

14001 valabil si implementat — se acorda 10 puncte.
Daci ofertantul nu prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO

14001 valabil si implemen - se acorda 0 (zero) puncte.
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Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publicd pentru a primii
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiard trebuie sa
facd dovada printr-o scrisoare de garantie bancard de participare la licitatie publicd sau
printr-un Extras de Cont (emis cu maxim 2 zile calendaristice inainte de data depunerii ofertei)
cd vor avea acces la disponibilititi banesti in valoare minima de 2 redevente anuale, raportate la
pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publica.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile fiecarui
criteriu de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare (cel mai mare nivel al redeventei), iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupa acesta, respective pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului
concesionat - (nivelul investitiilor), iar dacd egalitatea se va mentine in continuare se va tine
seama de criteriul de atribuire privind conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat,
respectiv cel mai mare nivel al investitiilor.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui ofertd
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Concedentul poate incheia contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data comunicirii citre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea
contractului de conceiune.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

In miasura in care partiile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
apdrute in legituri cu atribuirea, concesionarea, executarea, modificarea si incetarea contractului
de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificirile si completdriile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contecios
administrativ a tribunalului in a cdrui jurisdictie se afld concedentul.

VII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

1. Drepturile concesionarului:

1.1 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de cétre
concedent;

1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune.
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2. Drepturile concedentului:

2.1 Concedentul are dreptul s verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar. Verificarea se va efectua
numai cu notificarea prealabildi a concesionarului si in urmaétoarele conditii: - in cazul
nerespectirii proiectului de executie, a avizelor primite si a destinafiei pentru care a fost
concesionat terenul;

2.2 Concedentul poate modifica in mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz;

2.3 In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul sd primeasca fard intarziere o justa despagubire. in
caz de dezacord cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreasca
competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

2.4 Concedentul are dreptul si retragd concesiunea fard nici o despagubire dacd
concesionarul nu realizeazi investitia in termen de 1 an de la data emiterii ordinului de incepere a
lucrdrilor sau in cazul in care nu respectd prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarii
licitatiei publice.

3. Obligatiile concesionarului:

3.1 si respecte intocmai prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecirii licitaiei si a
conditiilor previzute in Hotérérea Consiliului Local prin care s-a aprobat concesionarea;

3.2 si respecte termenele si conditiile prevazute in contractul de concesiune si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat;

3.3 si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat;

3.4 si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunului care
face obiectul concesiunii;

3.5 si respecte destinatia pentru care a fost concesionat bunul, precum si toate celelalte
obligatii previdzute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire;

3.6 si exploateze in mod direct bunul ce face obiectul concesiunii, fard a putea
subconcesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul concesiunii;

3.7 pe durata contractului de concesiune, concesionarul nu poate inchiria bunul care face
obiectul concesiunii;

3.8 si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit prin contractul de concesiune;

3.9 in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii contractului de concesiune sd depuna
cu titlu de garantie, o suma egala cu redeventa datoratd in primul an.

3.10 sa restituie concedentului, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de
orice sarcind bunul concesionat la incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune;

3.11 la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de citre concedent;

3.12 in cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd s conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatérii bunului;
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3.13 in momentul deschiderii procedurii insolventei si/sau a falimentului concesionarul/
administratorul judiciar are obligatia de a notifica de indatd acest fapt concedentului;

3.14 si inceapi lucrarile in termen de 1 an de zile de la data predarii bunului concesionat;

3.15 si finalizeze constructia in termen de maxim 1 an de zile de la data emiterii ordinului
de incepere a lucririlor, in caz contrar contractul inceteaza de drept fara interventia instantei de
judecata;

3.16 si facd dovada prin facturi/bilant contabil, sau alte documente contabile la finalizarea
constructiei ci a respectat programul de investitii depus la oferta, respectiv valoarea investitiei,
termenele de finalizare, crearea numarului minim de locuri de muncé, in cazul nerespectdrii
programului de investitii contractul inceteaza de drept fara interventia instantei de judecata.

4. Obligatiile Concedentului:

4.1 si nu-1 tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract

de concesiune;
4.2 si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sd aducd atingere

drepturilor acestuia;
4.3 si nu modifice iIn mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile

prevézute de lege.
4.4 si urmireasca prin imputernicitii sdi, executarea lucrarilor de constructii, amenajare,

amplasare la obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederea asigurdrii calitatii
constructiei, respectdrii acordurilor, avizelor si autorizatiilor eliberate, precum si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit prin prezentul contract de concesiune;

Talocrut
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VIIL. Contract cadru de concesiune

I. PARTILE CONTRACTANTE

Incheiat in Municipiul Deva, la data de ...........ccoeeennennne. intre Municipiul Deva

activitate economici, cu sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, CUI RO 39125506, CONT ....... -

..... , deschis la Trezoreria Deva, reprezentat prin , avand functia de
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

, persoand juridicd cu Sediul in judetul

, inregistratd la O.R.C. sub nr. C.U.L ,

reprezentata legal prin domnul/ doamna , avand functia de ,

telefon , e-mail: , in calitate de concesionar, pe de altd parte,

la sediul concedentului (alt loc, adresa, etc.) Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara
in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ

si a Hotararii Consiliului Local nr. privind concesionarea prin licitatie

publicd a terenului in suprafatd de 271 mp din domeniul privat al municipiului Deva, situat in
municipiul Deva, zona Archia , judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 65392, nr.cadastral 65392.
II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.1. - Obiectul prezentului contract de concesiune il constituie exploatarea terenului
proprietate privatd a municipiului Deva in suprafa{d de mp, identificat conform

CF nr. nr. Cadastral. , situat in intravilan (extravilan) in municipiul

Deva, b-dul/str/alee nr. judet. ,

Vecindtati:

..................
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Art.2. — Terenul precizat la art. 1 se preda de catre concedent concesionarului pe baza de
proces — verbal de predare - primire, care face parte integranti din prezentul contract de

concesiune, terenul avind destinatia de

Art.3. — Obiectivele concedentului sunt:
a) Siincaseze redeventa conform contractului de concesiune
b)
)
d)

Art.d. — In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele

categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: teren inscris in CF ,nr.cadastral

care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului
de concesiune;

b) bunurile proprii: , care la expirarea contractului de

concesiune rdman in proprietatea concesionarului.

I11. TERMENUL

Art.5. — Durata concesiunii este de de ani, incepand cu data incheierii

contractului de concesiune, respectiv de la data de si pand la data de

Art.6. — Cu cel putin 3 luni inaintea expirdrii duratei concesiunii, concesionarul are
obligatia si solicite, in scris concedentului prezentarea punctului de vedere cu privire la incetarea
concesiunii sau, dupi caz, a prelungirii acesteia.

Art.7. — Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumatd s nu depédseasca 49 de ani, acesta se va

derula in conditiile stabilite initial.
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IV. REDEVENTA

Art.8. — Pretul concesiunii, intitulat REDEVENTA, care reprezintd taxa anuald de

concesionare este de lei anual, stabilita in baza raportului de adjudecare a

licitatiei publice nr. , licitatia a avut loc la data de

Art.8.1. — Pretul stabilit in conditiile art.8, va fi indexat anual, in luna ianuarie, tindnd

cont de indicele inflatiei de la ultima indexare, comunicat de Institutul National de Statistica.

V. PLATA REDEVENTEI

Art.9. - Redeventa se va plati la sediul concedentului anual, in doud rate egale pana la
data de 31 martie si 30 septembrie inclusiv, sau in contul concedentului Municipiul Deva,
CUI 4374393, IBAN RO24TREZ36621A300530XXXX deschis la Trezoreria Deva sau
CUI RO39125506, IBAN ROI10TREZ366502205X013051 deschis la Trezoreria Deva.

Neplata redeventei, pand la termenul mai sus mentionat, conduce la perceperea de
majordri de intarziere in cuantum de 1 % pe luna .

Art.10. — Plata redeventei pentru primul an de concesiune se va incepe dupd 1 zi de la

data incheierii contractului de concesiune.

V1. DREPTURILE PARTILOR

A) Drepturile concesionarului

Art.11. — Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
rispunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de
cétre concedent.

Art.12. — Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune.

B) Drepturile concedentului

Art.13. — Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de

concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cdtre concesionar.
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Art.14. — Verificarea previzutd la art.13 a contractului de concesiune se va efectua numai
cu notificarea prealabild a concesionarului si in urmitoarele conditii; - in cazul nerespectarii
proiectului de executie, a avizelor primite si a destinafiei pentru care a fost concesionat terenul.

Art.15. — Concedentul poate modifica in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local dupi caz.

Art.15.1. - Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile condiii
stabilite de concedent, firi a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

Art.15.2 - In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune 1i aduce un
prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul si primeasca fard intarziere o justa despagubire. in
caz de dezacord cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecdtoreasca
competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

Art.16. - Concedentul are dreptul sd retragd concesiunea férd nici o despagubire daca
concesionarul nu incepe lucririle in termen de 1 an de la data predarii bunului concesionat,
concesionarul nu realizeazi investitia in termen de maxim 1 an de la data emiterii ordinului de

incepere a lucrdrilor sau in cazul in care nu respectd prevederile din oferta ce a stat la baza

adjudecirii licitatiei publice.
VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.17. — Concedentul are obligatia:

a) si nu-l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune;

b) si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sd aducd atingere
drepturilor acestuia;

¢) si nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile prevazute
de lege;

d) sa urmidreascd prin imputernicitii sdi, executarea lucrérilor de constructii, amenajare,
amplasare la obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat in vederea asigurarii calitétii
constructiei, respectdrii acordurilor, avizelor si autorizatiilor eliberate, precum si incadrarea in

termenul de finalizare a constructiilor.
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Art.18. - Concesionarul are obligatia:

a) sd respecte intocmai prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecirii licitatiei si a
conditiilor previzute in Documnentatia de Atribuire si in Caietul de Sarcini anexi la Hotirdrea
Consiliului Local prin care s-a aprobat concesionare;

b) si respecte termenele si conditiile previzute in contractul de concesiune si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat;

¢) sd respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat;

d) sé asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si permanent3, a bunului care
face obiectul concesiunii;

e) sa respecte destinatia pentru care a fost concesionat bunul, precum si toate celelalte
obligatii prevazute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire;

f) sa exploateze in mod direct bunul ce face obiectul concesiunii, fird a putea
subconcesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul concesiunii;

g) pe durata contractului de concesiune, concesionarul nu poate inchiria bunul care face
obiectul concesiunii;

h) sd plateascd redeventa la valoarea si in modul stabilit prin prezentul contract de
concesiune;

i) In termen de cel mult 90 zile de la data semnrii contractului de concesiune sd depuna
cu titlu de garantie, o suma egald cu redeventa datorati in primul an. Aceasti se va depune in
contul RO83TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393; Din aceastd sumi
sunt retinute daci este cazul redeventa restanta si penalititiile de intarziere datorate concedentului
de catre concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor legale in vigoare. Dupa
ce concedentul isi va exercita dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusi de
concesionar, acesta din urmd, in termen de cel mult 30 de zile va reintregi garantia pani la nivelul
initial, in caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii, concesionarul va
depune o noua garantie in cuantumul stabilit initial.

J) in cazul in care concesionarul nu va respecta obligatiile previzute la art. 18 lit.,,i”,
concedentul va fi indreptatit s rezilieze contractul de concesiune, fari interventaia instantelor
Jjudecats;

k) sa restituie concedentului, pe baza de proces — verbal, in deplina proprietate, liber de

orice sarcind bunul concesionat la incetarea contractului de concesiune;
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1) la incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pna la preluarea acestuia de citre concedent;

m) in cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natura sa conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii
exploatérii bunului;

n) in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului sau radierii societitii,
concesionarul / administratorul judiciar are obligatia de a notifica de indatd acest fapt
concedentului ;

0) sd inceapd lucrérile in termen de 1 an de zile de la data predarii bunului concesionat;

p) in termen de maxim 1 an de zile de la data emiterii ordinului de incepere a lucrarilor sa
finalizeze constructia, in caz contrar contractul inceteaza de drept fird interventia instantei de
Jjudecata;

q) sa faca dovada prin facturi/bilant contabil, sau alte documente contabile la finalizarea
constructiei cd a respectat programul de investitii depus la ofertd, respectiv valoarea investitiei,
termenele de finalizare, crearea numérului minim de locuri de muncd, in cazul nerespectirii
programului de investitii contractul inceteaza de drept fara interventia instantei de judecati;

r) concesionarul se obligd sd obtind toate avizele si autorizatiile necesare realizirii
investitiilor si desfasurarii activitatiilor;

s) concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor aprobari
de constructie, amenajare, mediu, etc;

t) In caz de instrdinare a constructiilor efectuate pe terenul concesionat, concesionarul are
obligatia ca 1n termen de maxim 5 zile sd notifice in scris acest fapt concedentului, iar noul
proprietar al constructiilor are obligatia de a prelua contractul de concesiune in aceleasi conditii,
in caz contrar, contractul de concesiune se va rezilia si terenul trebuie adus la forma initiala si

predat concedentului.
VIII. CLAUZE SPECIALE
Art.19. — Lucrdrile de drumuri necesare si retelele tehnico - edilitare se vor executa de

catre concesionar, pe cheltuiala acestuia.
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Art.20. — Bunul care au facut obiectul concesiunii, revine pe deplin drept, gratuit si liber
de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune.

Art.21. - La expirarea contractului de concesiune, concedentul poate hotéri preluarea unor
bunuri care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii,

in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabild a acestora.

IX. INCETAREA CONCESIUNII
Art.22. — Contractul de concesiune poate inceta astfel:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
de citre concedent, concedentul va notifica de indata intentia sa si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere
de cétre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri. In aceasti situatie concesionarul va notifica de indatd concedentului disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.
In acest caz, concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar;

f) prin denuntare unilaterald de céatre concedent in cazul in care se constatd
nerespectarea destinatiei pentru care a fost concesionat bunul;

Constatarea nerespectdrii destinagiei concesiunii se face de céatre reprezentantii
concedentului prin proces - verbal contrasemnat de martori neutri.

In urma semnirii procesului verbal concedentul va soma in scris pe concesionar, in sensul
respectarii destinatiei concesiunii.

Dacd in termen de 15 zile de la primirea somatiei, concesionarul nu se conformeaza,
contractul de concesiune se reziliaza de drept fard interventia instantelor de judecata.

Rezilierea contractului se va constata prin Hotédrarea Consiliului Local.
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Art.23. - Dacid concesionarul, din propria culpd, plateste numai fractiuni ale pretului
concesiunii, se va face notificarea acestuia pentru plata, dupa care, daci situatia persistd mai mult
de 180 de zile, contractul se va rezilia de drept fard interventia instantelor de judecatd, iar
concesionarul va fi obligat si plateascd intreg pretul concesiunii pe toatd durata de ocupare a
terenului.

Art.24. - Contractul se desfiinteaza de plin drept, fird somatie i fara interventia instantei
de judecati, in cazul in care concesionarul intarzie in achitarea integrald a redeventei datorate mai
mult de 90 de zile.

Art.25. - Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara prin grija concesionarului.
Concesionarul se obligd ca in termen de 10 zile de la incheierea contractului de concesiune sa
inscrie dreptul de concesiune in cartea funciara .

Art.26. - Concedentul va radia din cartea funciard dreptul de concesiune la incetarea
contractului de concesiune.

Art.27. — La inceterea din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunul ce a fost

utilizat de concesionar in derularea concesiunii va fi repartizat dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur: teren inscris in C.F. cu nr. cadastral

b) bunuri proprii:

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI
CONCESIONAR

Art.28. Concesionarul are obligatia sd preia toate responsabilitdgile prevazute in legile
privind protectia mediului.

Art.29. Concesionarul va lua toate maésurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga duratd a prezentului contract si pentru a
obtine toate aprobdrile si avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectudrii investitiilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei

bunului concesionat.
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XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.30. - Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a pértii in culpa. Réspunderea
contractuald naste obligatia repardrii intregului prejudiciu cauzat, precum si plata de daune
interese, dupd caz.

Art. 31. - Concesionarul se afld de drept in culpa in urmatoarele situatii :

a) Orice declaratie sau garantie datd de concesionar prin acest contract ce se
dovedeste a fi falsa sau de naturd s induci in eroare pe concedent;

b) Concesionarul greveaza obiectul concesiunii cu orice fel de sarcina;

¢) Subconcesionaezi citre un tert bunul care face obiectul prezentului contract de
concesiune;

d) Inchireaza bunul care face obiectul concesiunii;

e) Concesionarul abandoneazd obiectul concesiunii fard instiintarea prealabila a
concedentului;

f) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de platd a redeventei si/ sau a oricarei
obligatii financiare asumate prin prezentul contract de concesiune;

g) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garanfiei sau de
reintregire a acesteia in caz de executie de citre concedent;

h) Concesionarul nu isi recunoaste obligatiile asumate prin prezentul contract de

concesiune.

XII. LITIGII

Art.32. — Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,

cu modificdrile si completariile ulterioare.

XIII. DREPTUL GUVERNANT

Art. 33. Acest Contract de concesiune este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu

dreptul romén.
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Art.34. Pirtile convin ca prezentul contract si fie titlu executoriu in conditiile prevazute

de legea romana.

XIV. FORTA MAJORA

Art.35. in caz de fortd majora pirtile sunt exonerate de raspundere pentru neindeplinirea

obligatiilor contractuale, determinata de acest eveniment.

Art.36. Partea aflati in caz de forti majord va notifica celeilalte parti atat aparitia cat si
incetarea evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificdrii evenimentului in termen

decade partea aflatd in forta majora de dreptul de a fi exoneratd de raspundere.

Art.37. Forta majora este produsd de un eveniment aflat in afara controlului partilor,
imprevizibil si de neinldturat, intervenit dupa intrarea in vigoare a contractului care impiedicd

pirtile sa-si indeplineasca obligatiile asumate parfial sau total.

XV. DISPOZITII FINALE

Art.38. — Modificirile sau completarile prezentului contract de concesiune se fac numai
cu acordul pértilor, printr-un act adifonal aporbat prin Hotérare a Consiliului local al municipiului
Deva.

Art.39. - Orice corespondentd sau notificare cu privire la prezentul contract de concesiune
se va face in scris, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire i se considerd primitd de
destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Art.40. - Prezentul contract impreuni cu anexa (procesul verbal de predare- primire) care
face parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inliturd orice altd infelegere
verbald dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Art.41. — Contractul de concesiune s-a incheiat in 3 exemplare din care 1 exemplar pentru

concesionar si 2 exemplare pentru concedent;
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Art.42. - Prezentul contract de concesiune intrd in vigoare la data semndrii sale.

CONCEDENT:
MUNICIPIUL DEVA,
PRIMAR,

DIRECTIA A.D.P.P.,
DIRECTOR EXECUTIV A.D.P.P.,

SEF SERVICIU A.D.P.P.,

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV

CONSILIER JURIDIC,

iNTOCMIT,

b
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PROCES - VERBAL

de predare - primire bun concesionat

Incheiat in Deva, la data de intre Municipiul Deva activitate economica,
cu sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, CUI RO 39125506, CONT , deschis la
Trezoreria Deva, reprezentat prin , avand functia de Primar, in calitate de

concedent, pe de o parte,

S.C. , persoana juridicd cu Sediul in judetul
Hunedoara, inregistratd la O.R.C. sub nr. C.U.L X
reprezentata legal prin domnul/ doamna , avand functia de ,
telefon: , e-mail: , in calitate de concesionari, pe de altd parte,

prezentul proces - verbal s-a incheiat in baza prevederilor Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
precum si ale Hotdrdrii Consiliului Local al municipiului Deva nr.____ / _ ,privind
concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 271 mp din domeniul privat al
municipiului Deva, situat in municipiul Deva, zona Archia, judetul Hunedoara, inscris in CF

nr. 65392, nr.cadastral 65392.

Concedentul preda concesionarului bunul liber de sarcini, in suprafata de mp,
situate in Loc. b-dul/str./ alee , Ir. jud. Hunedoara,
inscris in CF nr. , nr.cadastral

Intabularea dreptului de concesiune se va face in conformitate cu Legea nr. 50/1991, art.
21, precum si a art.305 alin (4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, prin grija concesionarului.
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Prezentul Proces - verbal constituie parte integrantd din contractul de concesiune
nr. / si s-a incheiat in 3 exemplare din care 1 exemplar pentru concesionar si
2 exemplare pentru concedent;

Am predat, Am primit,
Din partea concedentului, Din partea concesionarului,

DIRECTOR EXECUTIV A.D.P.P,

SEF SERVICIU ADPP,
CONTROL FINANCIAR PREVENTILY,

CONSILIER JURIDIC,

INTOCMIT,
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IX. FORMULARE $1 MODELE DE DOCUMENTE

FORMULAR NR.1
INFORMATII GENERALE
1.  Denumire:
2. Codul Fiscal:
3. Adresa sediului:
4. Adresa de corespondenta:
5. Cont IBAN: deschis la Banca

6. Telefon/ Fax:

7. E-mail:

=

. Obiectul de activitate:

9. Persoana imputernicitd pentru semnarea contractului de concesiune ,
avand functia de

OFERTANT

(Nume, semndtura si stampild)
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FORMULAR NR.2

Catre,
Priméria Municipiului Deva — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

- Serviciul Administrare domeniul public si privat.

DECLARATIE DE PARTICIPARE
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 271 mp din domeniul
privat al municipiului Deva, situat in municipiul Deva, str. Zenitului, nr. 9, zona Archia, judetul
Hunedoara, inscris in CF nr. 65392, nr.cadastral 65392

Subsemnatul (a), , cu
domiciliul in , posesor al
B.1./C.1./Pasaport seria: nr. , eliberat la data de ,
de catre , avand C.N.P. , In

calitate de reprezentant legal al ,

cu sediul in , inregistratd la O.N.R.C

sub nr. , avand CUI , nr. telefon

Prin prezenta vd solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publicd privind
concesionarea terenului in suprafatd de 271 mp, apartindnd domeniului privat al municipiului
Deva in vederea construirii unui spatiu comercial.

Redeventa minima lunara de incepere a licitatiei publice este de 39,61 lei /mp/an ,
respectiv suma de 10.734,31 lei/an.

Declar cd mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini si ale
dispozitiilor aprobate prin Hotédrarea Consiliului local al municipiului Devanr._ / ,

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte si s semneze actele incheiate cu
aceasta ocazie.

Ofertant: Data:
Nume, semndturd si stampild)

-35-




FORMULAR NR.3

Caitre,
Primiria Municipiului Deva — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

- Serviciul Administrare domeniul public si privat.

DECLARATIE

Subscrisa, R
(se insereazi numele persoanei juridice)

in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru concesionarea terenului in
suprafati de 271 mp, situat in municipiul Deva, str. Zenitului, nr. 9, zona Archia, judetul
Hunedoara, inscris in CF nr. 65392, organizatid de Primdria municipiului Deva, prin Serviciul
Administrare domeniul public si privat, in data de , ora , declar pe propria

raspundere ci:
a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd /faliment, afacerile mele nu sunt

conduse de un administrator judiciar sau activitétiile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii;

b) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;

¢) nu am fost condamnat, in ultimii 5 ani prin hotdrdre definitivd a unei instante
judecdtoresti, pentru o insfractiune de ordin economic.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita in scopul verificérii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

OFERTANT

(Nume, semndturd si stampild)

Data:
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Catre,

FORMULAR NR.4

Primiria Municipiului Deva — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

- Serviciul Administrare domeniul public si privat.

DECLARATIE
Subsemnatul (a), ,cu
domiciliul in , posesor al
B.1./C.1./Pasaport seria: nr. , eliberat la data de s
de cétre ,avand C.N.P. ,In
calitate de reprezentant legal al ,
cu sediul in , inregistratd la O.N.R.C

sub nr. , avand CUI

, nr. telefon

Declar pe propria rispundere, sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte publice, cd ma
angajez si prestez activitdti in cadrul bunului concesionat, pe toatd durata contractului de
concesiune, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in munca si a normelor de apérare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si séndtatea in munca si a
normelor de aparare impotriva incendiilor.

OFERTANT

Data:

(Nume, semnditurd §i stampild)
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FORMULAR NR.5

PERSOANA JURIDICA

REPREZENTATA PRIN:

CU SEDIUL SAU DOMICILIUL iN:

OFERTA FINANCIARA

Pentru concesionarea prin licitatie publicid a terenului in suprafata de 271 mp,
inscris in CF nr.65392, nr.cadastral 65392, situat in municipiul Deva, str. Zenitului, nr. 9, zona
Archia, judetul Hunedoara.

Redeventa de la care porneste licitatia publicd pentru teren este de:

39,61 lei/mp/an, respectiv 10.734,31 lei/an Redeventa este fira T.V.A.

Redeventa licitat3 este de:

lei/mp/an, respectiv de lei/an.

Redeventa este farda T.V.A.

OFERTANT

(Nume, semndturd i stampild)

*

L3

-

Presedinte §edinrii Contrasemneazi
i

Consilie

Ferdinand Zoltan W'

Secretar general
Florina ﬁ)ris Visir
A oY




