ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

HOTARAREA

nr.377 din 25.09.2025

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a doud spatii cu suprafatd de 1 mp fiecare pentru
amplasare aparate de tip Vending in holul din incinta Primériei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4,
Judetul Hunedoara

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.861, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, S

At 108 lit"c", art.129 alin.2 lit."c”, alin.6 lit."a”, precum si art.332 - art.348 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Luand act de:

Proiectul de hotirare nr.412/2025, Referatul de aprobare nr.412/2025 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Lucian loan Rus, din care reiese necesitatea si Opbrtunitétea adoptadrii unei
hotaréari privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a doua spa;ii pentru amplasare aparate de
tip Vending in holul din incinta Primariei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara,

Raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat nr.103201/19.09.2025,

Avizul Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.438/110815/24.09.2025, avizul Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.255/110818/24.09.2025, precum si de avizul Comisiei
de organizare si dezvoltare urbanistic3, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice §i de arhitectura

nr.333/110817/24.09.2025,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

ntrunit n sedintd ordinard, adopta prezenta hotarare.

Art.1. - Tsi insuseste Raportul de evaluare nr.99996/11.09.2025, privind preturile de pornire a licitatiei
publice pentru inchirierea spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending, intocmit de catre societatea
comerciald G.L.G. Eval Complex S.R.L., prin expert evaluator, domnul Barna Voicu Lucian, membru
ANEVAR, prezentat in Anexa nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. - Aproba inchirierea prin licitatie publicd a doua spatii, cu suprafata de 1 mp fiecare, pentru
amplasare aparate de tip Vending in holul din incinta Primériei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4,
judetul Hunedoara, prevazute in Anexa nr.2, care face parte integranta din prezenta hotédrare.

Art.3. - Pretul de pornire a licitatiei publice pentru amplasare aparate de tip Vending, conform Raportului
de evaluare mentionat la art.1 din prezenta hotérare, este de 700 lei/aparat/luna, la care se va adauga

TVA.

Art.4. - Aproba Documentatia de atribuire pentru licitatia publica organizata in vederea nchirierii spatiilor
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pentru amplasare aparate de tip Vending n holul din incinta Primariei municipiului Deva, Piata Unirii,
nr.4, judetul Hunedoara, care cuprinde Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii, Contractul de
inchiriere, formulare si modele de documente, prezentatd in Anexa nr.3, care face parte integranta din
prezenta hotdrare.

Art.5. - Durata contractelor de inchiriere va fi de 2 ani de la data semnarii contractelor de inchiriere.
Art.6. - Se imputerniceste Primaru municipiului Deva sd semneze contractele de inchiriere.

Art.7. - Prezenta poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.8. - Cu aducere la indeplinire a prezentei hotdrari se Tmputerniceste Servici
domeniului public si privat.

Art.9. - Prezenta hotdrare se comunica:

ul administrarea

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;

- Directiei administrative - Compartiment administrativ.

SEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
L GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,

|| Florina-Doris VISIRIN /\\
1

- CONT
ﬁ&\REZ!‘AR

PRESEDINTE DE EDINTA,

A “
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Nr...../10.09.2025

RAPORT DE EVALUARE

Estimarea chriei de piata a spatiului situat in incinta sediului Primadriel

Municipiului Deva (hol), in scopul amplasérii unor aparate de cafea, automate de

snacky (sucuri/ produse proaspete tip sandvis si pati serie) — aparate de tip vending

CLIENT:

DESTINATAR:

PROPRIETAR :

EXECUTANT:

INTOCMIT:

MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

ec. BARNA VOICU- LUCIAN

expert evaluator- membru titular ANEVAR

legitimatie numirul 10569/2025

DATA EVALUARII : 10.09.2025

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate

partial sau integral si nu pot fi transmise unor terfi fard acordul scris in prealabil al evaluatorului si al

clientului




Catre,

Municipiul Deva

Ca urmare a comenzii de evaluare numarul 33/AE/02.09.2025, am estimat valoarea chiriei
de piatd a spatiului situat in incinta sediului Primariei Municipiului Deva (hol), 1n scopul
amplasérii unor aparate de cafea, automate de snacky (sucuri/ produse proaspete tip sandvis si
patiserie) — aparate de tip vending.

Am evaluat dreptul de proprietate al Municipiului Deva asupra spatiului descris mai sus.

Avind in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomanddrile

Standardelor de Evaluare ale Bunurilor 2025, care au la baza Standardele Internationale de

Evaluare.

g

Astfel, tindnd cont de toate cele prezentate in raport, valoare de piatda chiriei estimate prin;

la data de 10.09.2025, este:

700 lei/aparat/luna

Avand in vedere valorile estimate, rezulti ca:

toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii: 10.09.2025;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin piata;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu
care promoveazi transparenta si minimizeaza influenta oricdror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Ec. Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membju ANEVAR (Legitimatie numdrul 10569)

[all/
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referint ai evaludrii
1. ldentificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
Scopul evaludrii
Identificarea bunurilor imobile supuse evaludrii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesari pentru elaborarea evaludrii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
9. Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

©No L s W

12. Descrierea raportului
I1. Prezentarea datelor
1 ldentificarea bunului evaluat
2 Descriere juridica si prezentarea Hotararea Consiliului Local al Municipiului Deva
numarul 372/23.12.2024
3 Date despre amplasare
4 lstoric
5 Utilizarea prezentd

111. Analiza pietei bunului imobil

1. Definirea pietii specifice
Cererea solvabila si probabila
Oferta competitiva
Echilibrul pietei

5. Cea Mai Buna Utilizare (CMBU)
IV. Analiza datelor

4.1.Procedura de evaluare

A

4.2 Metoda specifica de evaluare
4.2.1. Abordarea prin piata
V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VI Anexe raport
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator BARNA Voicu Lucian

Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)
Autorizatie )

Specializarea EPI

10.000 EUR — pentru persoand fizica si 50.000 EUR pentru membru
Asigurare

corporativ ANEVAR

Bunurile evaluate

Spatiul situat in incinta sediului Primariei Municipiului Deva (hol), in
scopul amplasdrii unor aparate de cafea, automate de snacky (sucuri/

produse proaspete tip sandvis si patiserie)

Proprietar

MUNICIPIUL DEVA

Destinatar raport

MUNICIPIUL DEVA

Locatia bunului la

data evaluarii

Municipiul Deva, Piata Unirii, nr. 4, judetul Hunedoara

Data inspectiei

09.09,.2025

Data evaludarii

10.09.2025

Curs de

schimb

1 EURO = 5,0733LEI, curs BNR la data de 10.09.2025

Scopul evaluarii

Inchiriere spatiu pentru amplasarea de aparate tip vending

Tipul valorii

Valoarea chiriei de piatd

Ipoteze sau conditii

speciale

Valoare chiria de

piata estimata

700 lei/aparat/luna

EVALUATOR

BARNA Voicu Lucian, membru ANEVAR, legitimatia 10569
Stampila,

l/“l/

[P

—

s
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L TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII *

1. Identificarea si competenta evaluatorului

GLG EVAL COMPLEX S.R.L., in calitate de evaluator, membru corporativ ANEVAR,
nr. Autorizatie 0434, conform OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor,
certificd In cunostintd de cauzid ci la intocmirea raportului de evaluare a respectat cerintele
etice si profesionale continute in Standardele de Evaluare a bunurilor 2025.

Barna Voicu Lucian declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarea EPI
(Evaluarea Proprietafilor Imobiliare), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.

10569, valabila la data evaluarii.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute pana la data evaluarii,
declardm ci nu avem niciun interes prezent sau viitor legat de activul ce face subiectul prezentului
raport de evaluare, avand totodati competenta necesard exercitarii activititii de evaluare, evaluarea
fiind efectuatd in mod obiectiv si impartial.

2. Certificarea. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare
Referitor la obiectul evaludrii (conf. Cap. I1.7), prin prezenta, declardm urmitoarele:

v" Nu avem niciun interes prezent sau viitor legat de activul/activelor ce reprezinta subiectul
prezentului raport de evaluare;

v’ afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte, in limita cunostintelor si
informatiilor detinute pani la data evaluarii;

v" Suma ce revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturi cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior;

v’ In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistents semnificativi din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos;

v' Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardelor

de Evaluare a bunurilor (2025) — colectie ce incorporeazd Standardele Internationale de

Evaluare (IVS), patru standarde europene de evaluare (EVS) si Ghidurile de evaluare

(GEV), strict necesare evaluirii bunurilor.

Prezentul raport poate fi verificat, in conformitate cu SEV 400 — Verificarea Evaluarilor.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ai

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), au indeplinit

cerinfele programului de pregatire profesionala si au competenta necesara intocmirii acestui

raport.

AN

Cu deosebita consideratie,

Evaluator Autorizat Administrator

BARNA Voicu Lucian

Barna Voicu Lucian

i’

*Termenii de referinta — fac parte integrantt din Comanda de evaluare, acceptarea prezentului Raport de evaluare,

inseamna si acceptarea integrala a termenilor de referinta, astfel cum sunt ei inscrisi in cadrul Rapoltului.
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3. Moneda evaluirii

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leuw/EUR valabil la data
evaludrii este cel afisat de BNR, si anume 5.0733 Lei/€.

4. Data evaluarii, data inspectiei si data raportului

Data evaludrii: 10.09.2025 — datd la care se considerd valabile ipotezele utilizate si valoarea
estimata (curs de schimb BNR, la data evaludrii 1 EURO=5.0733 lei.

Data intocmirii raportului:10.09.2025

Data inspectiei: 09.09.2025, realizata de citre evaluator autorizat Barna Voicu Lucian, in prezenta
agentului de securitate din holul Primdriei, iar accesul in incintd a fost permis, constatdrile fiind
efectuate doar la nivel de suprafat, fara interventii de detaliu sau profunzime. Nu au fost efectuate
inspectii detaliate ale instalatiilor si/sau a posibilelor contaminari, aceste aspecte depésind sfera de

activitate a evaluatorului.
Inspectia bunului evaluat s-a realizat de catre evaluator autorizat Barna Voicu Lucian , in

data de 09.09.2025, incepand cu ora 10,25, cu participarea persoanei angajate, iar accesul In incint¥ ™

a fost posibil, constatérile fiind efectuate doar la nivel de suprafata, fird interventii de detaliu sau
profunzime.

OBSERVATII: Conform inspectiei, in spatiul enalizat este amplasat un aparat de tip
vending — aparat de cafea si alte bauturi specifice

LOCALIZAREA a fost realizatd pe baza adresei postale si datelor furnizate de catre
reprezentantul proprietarului. Documentele proprietitii imobiliare au fost puse la dispozitia
evaluatorului de citre client, fiind mentionate in Capitolul I1.10 (Natura si sursa informatiilor).

Evaluatorul nu isi asumi niciun fel de rdspunderea pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
5. Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatorilor desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primaériei Municipiului Deva in calitate de utilizator si in

calitate de client. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul de Eticd al profesiei de evaluator,

autorizat, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fatd de client si utilizator.

Utilizatorii raportului de evaluare sunt dupd cum urmeaza:
Client: Municipiul Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, judet Hunedoara, compartimentele de
specialitate si membrii Consiliului Local.

Utilizarea desemnata constd in estimarea valorii de piatd a chiriei spatiului din holul
Primariei Municipiului Deva, in vederea inchieirierii in vederea amplasarii unor aparate de tip

vending.

6. Tipul valorii utilizate
Raportul de evaluare a fost Intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2025.
Valoarea estimatid nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care
trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb, fie asupra beneficiilor economice rezultate
din detinerea unui activ.

Valoarea estimati in Raportul de evaluare este valoarea chiriei de piatd, asa cum este
definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025, standarde ce au caracter obligatoriu pentru
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membrii ANEVAR incepind cu data 01.07.2025. In continutul Raportului de evaluare, orice
referire la ,,valoarea sau indicatia valoricd obfinutd”, va fi inteleasa si interpretatd conform definirii
si sensului dat in acest Capitol.

Chiria de piatd (definiti in SEV 102, A20, pg. 19) reprezintd suma estimati pentru care un drept
asupra proprietatii imobiliare]l ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un
locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si In care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent si fara constrangere

7. ldentificarea activului si/sau datoriei supuse evaluarii

Obiectivul evaluate este reprezentat de dreptul de proprietate considerat deplin (absolut),
asupra spatiului, amplasat in Deva, Piata Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara.

8. Drepturi de proprietate evaluate

La data evaludrii, dreptul de proprietate evaluat este considerat ca fiind deplin (absolut), conform
acceptiunii date de Standardele de evaluare a bunurilor, deoarece

DREPTUL DE PROPRIETATE: se consideri deplin

9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului
in cadrul documentrii pentru efectuarea evaluarii s-a tinut cont de urmitoarele:
- Informatii privind situatia juridica a proprietitii imobiliare;
- Studii si date privind piata imobiliara din Romania ("Wall-Street", "Ziarul Financiar",
"Capital" etc.);
- Studii si analize de piata publicate de firme specializate (Revista Valoarea, Imobiliare.ro,

FelxMLS, Colliers, DTZ etc);

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la autoritati publice sl private, sau
de la vanzitori si cumparatori de pe piata imobiliara specifica;

- Informatii transmise verbal de catre agenti imobiliari, experti sau terfe persoane, privind
situatia Proprietatii Subiect si a zonei analizate.

10. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluatorul

La baza evaludrii au stat in principal urmitoarele documente si elemente informative:
a)  Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia
(ANEVAR);
b)  Standardele de evaluare a bunurilor — Ed. 2025:

- Definitii SEV;

- Standarde generale: SEV 100 — Cadrul General al evaluarii; SEV 101 — Termenii de referinta
ai evaluarii; SEV 102 — Tipuri ale valorii; SEV 103 — Abordari in evaluare; SEV 104 —
Informatii si date de intrare; SEV 105 — Metode de evaluare; SEV 106 — Documentare si
raportare.

- Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare; GEV 630 —

Evaluarea bunurilor imobile;
- Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 — Verificarea evaludrii; SEV 102 — Tipuri ale

valorii Valoarea justd (Standardele Internationale de Raportare Financiari - IF RS) A70.1
- Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat;

c¢) Legislatia in domeniu:
- Ordonanta Guvernului nr. 24 / 2011 privind unele masuri in domeniul evaluirii bunurilor;

Page7




- Legea 99 / 14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24 / 30.08.2011 — privind unele masuri in
domeniul evaludrii bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei
nr. 373 / 11.04.2013 si publicatd in Monitorul Oficial nr. 213/15.04.2013, partea I cu intrare

in vigoare in data de 19.04.2013.

Documente puse la dispozitie de client si OCPI:

a) Comnada de evaluare si Contract de prestari servicii

11. Ipoteze si ipoteze speciale

Pentru intocmirea acestui raport am utilizat o serie de ipoteze si ipoteza speciale:

Raportul de evaluare se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client,
fiind prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza Proprietatea

Subiect, sau dreptul de proprietate asupra acestuia si care nu sunt aduse la cunostintd anterior
datei evaluarii. Aspectele juridice au fost analizate doar in baza actelor si documentelor puse la

dispozitie de client (enumerate la Cap. 11.10), fiind prezentate fara a se intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare, conform mentiunilor punctuale existente in raportul de evaluare, in cea
mai plauzibild ipotezd. Evaluatorul nu isi asuma in niciun fel responsabilitatea cu privire la
valabilitatea acestora, corectitudinea sau lipsa unor astfel de documente, neavand calitatea legald

si procesuala de pronuntare asupra acestui aspect;

Evaluatorul obtine informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare din
surse pe care le considerd a fi credibile, adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de alte parti, el neavand calitatea

legala de cercetare exhaustiva a acestor aspecte;

Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza ipotezei ci este conform datelor estimate si utilizatd
corespunzitor, iar dreptul de proprietate evaluat este considerat deplin (integral), valabil,
tranzactionabil si neafectat de nicio alta sarcing;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata prezentei evaludri au stat la baza
selectirii metodelor de evaluare utilizate, pentru ca valorile rezultate s conduci la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietatii conform tipului valorii selectate;

Raportul de evaluare si valoarea estimatd isi pastreazi valabilitatea doar la data evaluarii.
Aceastd valoare este afectatd pe viitor de mai multi factori fizici, functionali si conditiile de
piatd, putdnd a varia in timp. Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor

valabile si cunoscute la data evaluarii;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd, sau
asistentd de orice fel, legatd de bunul evaluat, In afara cazului In care s-au incheiat astfel de
intelegeri contractuale in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, sau identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil scris al evaluatorului,
iar intrarea in posesia unei copii a acestui raport de evaluare nu implica dreptul de publicare a

acesteia;

Orice valori estimate in raportul de evaluare se aplicd intregii proprietéti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Functionalitatea §i starea completa a proprietitii imobiliare sunt considerate a fi similare
elementelor observate cu ochiul liber la momentul inspectiei i datelor disponibile pana la data
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evaluarii, fara modificari sau disfunctionalitati suplimentare de orice alt fel. Nu se asuma
responsabilitatea pentru existenta unor eventuale disfunctii, sau pentru eventualele procese de
testare necesare descoperirii lor. Se presupune ¢ sunt respectate toate standardele si prevederile
legale in vigoare §i nu existd alte conditii, sau disfunctionalititi neaparente (probleme structurale,
de sol, calitate, poluare, sau orice fel de factori negativi ce actioneaza direct, sau indirect, asupra
proprietitii subiect), care pot majora sau micsora valoarea estimatd. Evaluatorul nu-si asumd
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii, sau pentru realizarea si obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi, astfel de investigatii depasind sfera de activitate a evaluatorului;

e Procesul evaludrii presupune o serie de analize si calcule multiple, iar valoarea finald este
subiectivd, influentatd de experienta evaluatorului, datele disponibile la data evaludrii si de
numerosi alti factori, ce nu pot fi enumerati in mod exhaustiv in raportul de evaluare. De
asemenea, existenta unei volatilitati ridicate in piata specifici poate produce practicarea unor
preturi diferite pentru bunuri similare, in aceeasi perioada de referintd, estimarea neputdnd a fi

una exacti, sau valabild pentru alte bunuri;

e Orice avize, autorizari, certificate etc, existente asupra Imobilului Subiect/Bunurilor si luate in
considerare in cadrul raportului de evaluare, sunt considerate ca putand fi reinnoite fara restrictii
si/sau transferate, in aceleasi conditii, nefiind luate in calcul orice fel de alte limitéri

suplimentare;

e Suprafetele utilizate sunt preluate din mésuratorile cadastrale si/sau actele de proprietate, sau pe
baza documentelor si informatiilor puse la dispozitie de cétre institutia de credit. In cazul
observiarii unor inadvertente, sau erori in cadrul datelor si documentelor primite, acestea sunt
mentionate in cadrul Raportului de evaluare, iar evaluarea este realizatd In cea mai probabild
ipoteza, evaluatorul neasuméndu-si responsabilitatea pentru niciun fel de diferente sau
inexactitati. Orice schitd si estimare din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative
ale proprietitii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea,
putand exista si alte date, sau parametri, ce nu sunt enumerati, acestia neputénd a fi prezentafi in

totalitate;

Ipoteze speciale: N/A

12. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa
depun3 mirturie in instanta relativ la proprietéatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil scris al evaluatorului
autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét clientul si
utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

13. Tipul raportului
Raportul de evaluare este de tipul unui document narativ scris, detaliat.

Rezultatele obtinute in prezentul raport de evaluare reprezintd o indicatie asupra valorii si
prezintd analizele, opiniile si concluziile evaluatorului, valabile la data evaluarii, elaborate in

conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2025.
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Raportul de evaluare a fost structurat dupd cum urmeaza:

- Sinteza raportului;

- Termenii de referinta ai evaluarii;

- Prezentarea datelor;

- Analiza pietei imobiliare;

- Evaluare (contine aplicarea metodelor de evaluare);
- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;

- Anexele raportului de evaluare.

14. Specialist
Daca evaluatorul nu detine toate informatiile necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele
acesteia, este acceptabil ca evaluatorul si recurga la un specialist sau la un furnizor extern de
servicii. Inainte de a recurge la un specialist sau la un furnizor extern de servicii, evaluatorul trebuie
si se asigure c# acestia(acestea) detin competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnate si
trebuie sd documenteze aceste capabilititi. Conform SEV 100 Cadrul general al evaluarii, acest fapt

trebuie sa fie convenit intre parti.

Pentru prezentul raport nu a fost cazul.

15. Factori de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Impactul factorilor ESG semnificativi ar trebui luat in considerare in estimarea valorii unei/unui
companii, activ sau datorie. Factorii ESG pot influenta evaludrile atat din perspectiva calitativa, ct
si cantitativa si pot prezenta riscuri sau oportunititi care ar trebui luate in considerare.

()
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Proprietatea este conforma cu reglemetarile de mediu : X DA NU

Riscuri fizice

Riscuri fmc‘e care pot Da X Nu
afecta proprietatea
Factori dependenti climatic
S-a
Nivel Este Motiv tinut
. .. .. . Detal
Risc de diminuat/aten | diminuare/atenu Diital cont in i
risc uat riscul? are risc evaluar

e?

Inundatie (rau)

Inundatie de coasta
N (crestea nivelului
marii)

Stresul termic

Seceta

Incendiu

Viitura

Grindina

Risc de precipitatii

Furtuna

Alunecare de teren I : / -}—' -

Avalansa

Eroziunea solului

Degradarea solului

Factori independenti climatic

Cutremur

Contaminare

Poluarea aerului

Poluare fonica

Alte aspecte ESG Lo Biodiversitate
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16. Cerinte privind verificarea procesului de evaluare si verificarea valorii

Verificarea evaludrii nu reprezintd o evaluare. Termenii de referinta ai verificarii evaludrii trebuie sa
specifice daci verificarea evaludrii reprezintd o verificare a procesului de evaluare sau o verificare a

valorii ori ambele.

(a) verificarea procesului de evaluare se referd la conformitatea cu SEV;

(b) verificarea valorii se referd la cét de rezonabila este valoarea
Termenii de referinti ai unei misiuni care este fie o verificare a procesului de evaluare, fie o
verificare a valorii sau ambele trebuie sa includi cel putin urmétoarele: (a) tipul de verificare care se
realizeaza; (b) scopul agreat din care si reiasd dacd verificarea evaludrii reprezintd o verificare a
procesului de evaluare, o verificare a valorii sau ambele; (c) activul (activele) si/sau datoria
(datoriile) evaluat(d/e) supus(d/e) verificarii; (d) identitatea verificatorului;(e) identitatea
clientului;(f) utilizarea desemnatd;(g) utilizatorii desemnati daca este cazul;(h) ipotezele
semnificative sau speciale si/sau conditiile limitative aferente evaludrii care va fi verificatd;(i)
utilizarea si rolul unui specialist sau furnizor extern de servicii, daca se apeleaza la acestia in cadrul

verificirii evaludrii;(j) procedurile care vor fi aplicate si
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IL. PREZENTAREA DATELOR

1. Identlficarea bunurllor evaluate

NUMA . L
: DEN UMIRE, : s
RU,;.:.CR OBIECTIV ; Descriere |

cladlrca .prmc1
centrul de ’can

1 Spatiul propus

: spre inchiriere
| primar
primari

Proprietar: Municipiul Deva

2. Descriere juridica

Situatia juridicd actuald: nu au fost puse la dispozitie acte de proprietate, se considerd drept

de proprietate deplin.

Sarcini de care este grevat: nu se cunosc informatii.




3. Date despre amplasare si vecinatati

In zona ultracentrala a municipiului Deva

4. Istoric
Descrierea zonei
» Peva (in maghiard Déva, in germand Diemrich) este municipiul de resedintd al judetului

Hunedoara, Transilvania, Romania, format din localitatile componente Deva (resedinta)

si Santuhalm, si din satele Archia, Barcea Mica si Cristur.

Geografie

Deva se situeazd in partea centrald a judetului Hunedoara, la 45° 52" latitudine nordica si 22° 54'

longitudine estici, la o altitudine de 187 m fatd de nivelul marii, pe malul stdng al cursului mijlociu

al Muresului

Orasul se invecineaza cu Muntii Poiana Rusca si Muntii Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in
nord, cu Magura Uroiului in est. Spre sud, cind conditiile atmosferice sunt propice, se zéresc in

departare Muntii Parfng si Muntii Retezat.

Dealurile din apropierea orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Rusca

(inaltimea lor maxima este de 697 metri) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-1 de excese

climatice.
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Evolutie istorica

La recensdmantul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiara ca limba
maternd, 2417 romana si 276 germana. Dupa religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodocsi,
1292 reformati, 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 luterani.

Toponimie
Toponimul Deva provine din cuvantul slav deva, care inseamna ,,fecioard”.
Prima atestare documentard a cetatii Deva dateazi din anul 1269, fiind mentinoatd prin
cuvintele latine castro Dewa. Pe hartile medievale ea apare fie sub numele de Deva sau Dewan.

Clima
Asezat la o altitudine relativ joasa, intr-o depresiune, orasul Deva beneficiazi de cea mai temperati
climd din intreg Ardealul, fiind ferit de curenti. Aerul vine dinspre vest si nord-vest. De-a lungul
culoarului Muresului se simt influente submediteraneene, iar masele de aer atlantic incircate cu
umezeald nu afecteazi orasul, fiind protejat de Muntii Apuseni si Muntii Poiana Rusci. Verile nu
sunt excesiv de cdlduroase, iar iernile sunt blande, lipsite de geruri puternice.

Istorie

Pe dealul cetitii din Deva au fost gasite urme de locuire din epoca neolitica.

Cetatea Deva a fost construitd in timpul regelui Béla al [V-lea al Ungariei la mijlocul secolului al
XiI-lea. La sfarsitul secolului al XIII-lea cetatea devine resedinta voievozilor Roland

Borsa si Ladislau | Kan, de unde acestia isi exercitau autoritatea asupra voievodatului Transilvaniei.

Alegerea cetitii drept resedinta voievodala dovedeste cd aceasta era puternici si dispunea de
constructii suficiente pentru a satisface pretentiile curtii. Dupd 1315 cetatea reintrd in stipanirea

autoritatii regale, sub regele Carol Robert de Anjou. Castelanii cetiitii Deva au fost in secolul al XIV-

lea si comiti ai comitatului Hunedoara.

in anul 1871 a fost infiintat Liceul Real din Deva, in prezent Colegiul National ,,Decebal” din Deva.

Péana in 1920 orasul a fost resedinta comitatului Hunedoara, apoi a judetului Hunedoara (interbelic).

Tribunalul din Deva s-a aflat sub jurisdictia Curtii de Apel Cluj, pani la desfiintarea curtilor de

apel in anul 1952. Din 1992 se afla sub jurisdictia Curtii de Apel Alba Iulia.

intre 1952-1968 a fost resedinta Regiunii Hunedoara, una din cele 18, apoi (din 1960) una din cele

16 regiuni ale Romaniei comuniste.

Cultura

Biblioteca Judeteand ..Ovid Densusianu” Hunedoara — Deva este o institutie cu profil enciclopedic

pusd In slujba comunitatii judetene si care permite accesul nelimitat si gratuit la colectii, baze de date

si la alte surse proprii de informatii.
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Asociatia Culturald "Casina Nationald" din Deva. A fost infiintatd in anul 1842. Are ca scop
promovarea culturii din orasul Deva, dar si din judetul Hunedoara.

Teatrul de Artd Deva, renovat in 2009, este un alt reper al culturii devene, pe scena acestuia fiind
prezentate celebre piese de teatru, cum ar fi "Oscar si tanti Roz", regia artistica Mihai Panaitescu, "
Frida " regia artistici MC Ranin sau "Arta adulterului " regia artistici Marius Oltean iar in 2017
organizator al Festivalului International de operd "Hunedoara lirica" cu ajutorul Consiliului Judetean

Hunedoara. De regie tehnica ocupandu-se multi ani Moraru Eugen.

Obiective turistice

Ruinele Cetatii Deva, de pe Dealul Cetatii, au fost si raman un obiectiv turistic important. in

ultimii ani a fost conceput un program de amenajare a cetatii, proiect foarte controversat, pentru a o
pune in valoare si a o face accesibila tuturor vérstelor: instalarea unui telescaun §i amenajarea un
terase in incinta fortificatiei (idee abandonatd ulterior la insistentele reprezentantilor Muzeului
Deva). Odata ajuns sus 1anga ruinele cetdtii, ni se dezvaluie panorama orasului si a imprejurimilor.
Se vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la
Hunedoara.

La poalele dealului se intinde ,Parcul Cetdtii”. La intrarea dinspre sud a parcului se afld casa

lui Dr. Petru Groza (,,casa fird acoperis” cum 1i spun locuitorii varstnici), care se preconizeaza a fi

transformati in muzeu memorial. In centrul parcului rezisti de decenii chiogcul orchestrei, aflat in

paragind.

In nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetdtii, se afld castelul Magna Curia,

construit in secolul XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile ulterioare

]

(din timpul lui Gabriel Bethlen, in anul 1621, precum si cele din prima jumatate a secolului XVIII) f

au adaugat si elemente de artd barocad. In prezent complexul arhitectonic Magna

Curia adaposteste Muzeul Judetean Deva (sectiile de istorie si stiinte naturale).

La marginea de est a parcului se afld Colegiul National Sportiv ..Cetate” din Deva, renumit pentru

generatiile de gimnaste precum: Nadia Comdneci (sub  indrumarea  antrenorului Bela

Karolyi), Ecaterina __ Szabo (antrenori Octavian _ Belu si Mariana _ Bitang), Daniela _ Silivas s.a.

Olimpicele au fiecare cite o statuie-bust. Dupa sala de sport se ascunde ,,Stadionul Cetate”, unde
evolueaza echipa de fotbal ,,Muresul Deva”, terenul de antrenamente, terenuri de tenis de camp si
Complexul Aqualand (tara apei). Proiectul de amenajare a cetatii a fost in final realizat cu plecarea

cabinei din acest punct: parcarea stadionului.

De-a lungul strazii pietonale a orasului si pe strizile adiacente, incd mai rezista cladiri caracteristice
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Deva, renovat in 2004, Teatrul de Artd Dramaticd, fostul sediu al Bancii Nationale,

Primaria, Biserica Reformatd, restaurantul Casina (fostul Bachus si mai apoi cazarmid militard),

Liceul Pedagogic ,,Sabin Dragoi” si Scoala Generala ,,Regina Maria”.

Minastirea Franciscand se afld intr-un cartier invecinat cu parcul orasului.

in Deva exista o statuie a impdaratului Traian, precum si mai multe statui ale lui Decebal. Casa

de Cultura poartd numele interpretului Dragan Muntean. Un alt obiectiv memorial este Cimitirul

Eroilor Sovietici, situat pe strada Célugéreni, strada care urcd din spatele Casei de Culturd. Pe

bulevardul Decebal functioneaza o galerie de art.
Foarte recent a fost construit un sens giratoriu care concureaza cu cel din orasul Alba lulia.
Aceastad lucrare este vizavi de Piata Arras sau "La Place Arras", simbolul infratirii Devei cu

orasul Arras din Franta. Piata Arras este infrumusetata cu un grup statuar al gimnastelor devene, iar

acum este pusd in valoare de noul sens giratoriu.” *

5. Utilizarea prezenta

In spatiu este amplasat un aparat pentru cafea si alte bauturi specifice

£,

* _sursa: htips://ro.wikipedia.org/wiki/Deva
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III. ANALIZA PIETEI

1. Definirea pietei specifice
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix.

- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpdratori care actioneaza

este relativ mic; proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de

cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbare
nivelului salariilor, numarul de locuri de muncd influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobénzile, etc.; in
general, proprietitile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitatd; spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si
locale; cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;

cumpdratorii si vinzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare

nu au loc in mod frecvent.

Datoriti tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata,
pe de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietdtile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata specifici bunului evaluat este piata spatiilor inchiriate pentru aparate tip vending la nivel

national, in incinte pazite.
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2.Cererea solvabili si probabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de
timp. Nivelul acestei cereri determini atractivitatea unei proprietati. Cererea manifestata pe piatd este
in functie de cererea unor produse competitive.

In ceea ce priveste interesul pentru bunul supus evaludrii, cerere este reprezentati, in special de
persoane juridice ce se ocupa cu amplasarea acestor aparate de tip vending, in spatii intens circulate,

pentru vanzarea de bauturi calde/reci, sau pentru produse alimentare tip sandwich, cornuri, s.a.

3.0Oferta competitiva
Oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru
0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate al
acestui tip de proprietate.
Oferta de astfel de bunuri este limitata pentru segmentul analizat deoarece cele mai bune spatii
destinate aparatelor de tip vending sunt acele spatii intens circulate, dar si acele spatii care asigura si

paza aparatelor, implicit prin amplasarea lor in incinte pazite, cum este cazul spatiului analizat.

| Supra Pretdeincepere |
: 3 . ata S . k- e : .‘k . ~ .‘ i 5P ;
Comparabila | . Localizare f . Descriere . == ‘Q lmt G‘t‘leﬁ Sursa
o ‘ ~ e | Leifapparat/lun | = T
mp | TEVERK L
o a -
C bi ' . proiect de hotarare
o la Cluj 1 mp USMV Gj 1274 lei/ 't””a/ USAMV Cj -
nr. apara 05.2025
Comparabila Deva, 700 lei / luna /
nr. 2 Aqualand 1mp UAT Deva aparat HCL 295/2025
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4 Echilibrul pietei
Echilibrul pietei este denumiti in economie situatia de pe o piata, in care pretul unui bun economic
conduce la o egalitate intre cantitatea cerutd si cantitatea oferitd. Pretul este denumit pret de
echilibru, iar cantitatea este denumita cantitate de echilibru.
Cu céat existd mai multi ofertanti cu atit pretul este mai mare si cu cit existd mai putini
ofertanti, cu atét pretul este mai mic. Astfel piata se regleaza si se formeaza echilibrul.

Conform celor de mai sus, echilibrul pietei nu este atins, existdnd o ofertd mai micd decat

cererea.

5.CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU)

Cea mai buna utilizare este definita ca:

,,Cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd
legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.”
Utilizari posibile fizic, maxim productive, justificate adecvat si permise din punct de vedere
legal sunt: inchiriere pentru amplsare aparate de tip vending.

Astfel, pornind de la analiza zonei, de la posibilititile de dezvoltare posibild, se constata

faptul ca Cea Mai Buna Utilizare a holului, partial, pentru: spatiu destinat inchirierii de

aparate de tip vending.
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IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1.Procedura de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unui chiriei, Standardele Internationale de Evaluare prevad

posibilitatea utilizarii abordarii prin piatd — in acest caz, deoarece o altd abordare nu se poate aplica, tinand

cont de specificul evaluarii.

4.2. Procedura specifici de evaluare

Pentru determinarea valorii raportate au fost parcurse urmitoarele etape:

documentarea, pe baza de informatii solicitate clientului;
inspectia bunului imobil — a fost furnizata de catre client, fiind realizate fotografii
Y reprezentative;
' stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice activului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;
o aplicarea abordirilor si a metodelor de evaluare considerate adecvate pentru
estimarea valorii propuse;
o analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;
in cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii chiriei de piati a fost aplicatd

o]
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urmatoarea Abordare:

Abordarea prin piati — metoda comparatiei directe pe perechi de date

Pentru a estima valoarea chirei de piata sunt analizate, comparate si ajustate tranzactiile, ofertele

si alte date despre bunuri similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru chirie. Valoarea

chiriei este influentata atat de caracteristicile sale fizice cat si de localizare :
e Amplasare si trafic de persoane zilnic;
e existenfa utilitafilor cum ar fi: apa, canalizare, energie termica si electrica;

e pazasi accesul pentru alimentare si intretinere.

Pentru estimarea chiriei de piatd, s-a folosit metoda comparatiei directe pe perechi de date. in

procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre comparabilele utilizate.

Aceastd metoda este recomandati pentru estimarea chiriei de piata, fiind preferata atunci cand

exista date comparabile suficiente.
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Prin aceastd metodd, preturile si informatiile referitoare la bunuri similare sunt analizate,

comparate si corectate in functie de aseménari sau diferente.

Pentru a estima chiria de piatd s-au folosit un numar de 2 (doua) comparabile, asa cum au fost

prezentate in analiza ofertei.

Spatiu destinate inchiriere pentru
aparate tip vending CURS EURQ/LE! 10.09.2025 5.0733 lei/1 euro

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

ELEMENTE DE COMPARATIE COMPARABILE
Comparabile 1 2
PRET (EURO)Y MP 1274.0 700.0
propunere de propunere de
incepere a incepere a

TIPUL TRANZACTIEI licitatiei licitatiei

Marja de negociere 0% 0%

Ajustare valorica 0 0

Pentru faptul ca sunt propuneri de chirii pentru inceperea licitatie, conform Codului Administrativ — nu se poate
negocia o valoare sub aceasta chirie.

Pret ajustat (EURQO) 1274 700
DREPTURI DE PROPRIETATE integral integral integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate - % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 1274 700
CONDITII DE FINANTARE la piata la piata la piata
Ajustare pentru finantare - % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 1274.00 700.00
CONDIT!H DE VANZARE independent independent independent
Ajustare pentru vanzare- % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 1274 700
RESTRICTII LEGALE nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare pentru restrictii legale % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0

Pret ajustat (EURO)
CONDITII DE PIATA
Ajustare pentru conditii de piata- %
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 1,274 700
Deva - sediu primariei Cluj ~USMC - trafic Deva — Aqualand -
LOCALIZAREA si trafic — trafic intens intens trafic intens
Ajustare pentru localiazare- % -45% 0%
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Ajustare valorica -573.3 0
Pret ajustat (EURO) 700.70 700.00
Ajustare realizatd prin analiza pe perechi de date, intre cele doua comparabile
Saptiu cu circulatie intensa DA da da
Ajustare % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQ) 701 700
Spatiu cu acces usor la utilitati DA DA DA
Ajustare (%) 0% 0%
Ajustare valorica 0.00 0
Pret ajustat (EURO) 701 700
Spatiu pazit DA da da
Ajustare % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
. Pret ajustat (EURQ) 701 700
' Ajustare totala netd (EURO) -573 0
Ajustare totald neta (%) -45% 0%
Ajustare totala brutd (EURO) 573,3 0.00
Ajustare totald bruti (%) 24% 0%

stimata

* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica Ajustare totala bruta

700 | flei/luna/ap

Valoarea chirie de piati estimati este:

700 lei/aparat/luni

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valorile rezultate:

In urma aplicarii unei metode a fost estimata valoarea chiriei de piata:

700 lei/luna/aparat
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Fundamentarea deciziei

Criteriile pentru estimarea finald a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele:

Adecvarea
Prin acest criteriu, se analizeazi cét de pertinentd este fiecare metoda in concordantd

cu scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul
proprietitii si viabilitatea pietei. Desi estimarea finald a valorii este bazatd pe metodele care
sunt cele mai aplicabile, opinia finald nu este in mod necesar identicd cu valoarea obtinuta

prin abordarea cea mai aplicabila.
Din acest punct de vedere, am optat pentru Abordarea prin piatd — deoarece utilizeaza

date din piata.

Precizia
Precizia unei evaluiiri este masurati de increderea In corectitudinea datelor, de calculele

efectuate si de corectiile/ajustirile aduse preturilor de vénzare/ofertelor a proprietatilor -

comparabile. Numarul de proprietdti comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si
nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De reguld, ajustarea totald neta
este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile in
corectiile pozitive si negative se compenseaza.Precizia mai mare este datd de abordarea prin

piatd, datorita faptului cd utilizeazi date de pe piata.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de
adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. in
termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile: in acest caz, cantitatea informatiilor este mai mare la

Abordarea prin piata.

Reconcilierea rezultatelor. Selectarea valorii

Criterii analiza ‘ Abordarea prin piati
Cantitate si calitate informatii v

Adecvare v

Precizie v

Valoare selectata { DA

Astfel ca,
Valoarea chiriei de piata estimate este:

700 lei/aparat/luna.

Barna Yoicu Lucian
. Evalubitor Autorizat, Membru ANEVAR

% (Legili 1atze[/umarull 0569)

&
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VI. ANEXE

Anexa 1 Documente — Comparabile
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOQARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr.29s din 31 .07.202§

privind aprobared inchirierii prin licltaile publicd a unor spafit comercisle precum §i a Spa fiilor
destinate amplaséni de automate de tp vending din incinta Complexuldi Aqualand, situatin municipiul
Devs, str. Axente Sever, nf.34, Jjudeftl Hunedoara

Analizind temeiurite juridice, respectiv
atd, cu modificarile §i

ArLB61, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009, privind Codul civil, rapublic

completérile ulterioare,
precurn §i 3rt.332 - art.348 din Ordonanta de urgentd a

Art.108 lit"c, art.129 alin.2 fit.*c, alin.g liv&".
cu modificérile §i completdrile ultericare,

Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,

Luand act de:

ratyl de aprobare nr.324/2025 prezentat de Primarul

din care reiese necesitatea sl oportunitatea adoptaril unei
spatii comerciale, precum st &
Complexului Agualand, situatin

Proiectul de hotdsdre nr.324/2025, Refe
municipiviui Deva, domnul Lucian loan Rus,
hotararl privind aprobarea {nchirierli prin licitatie publicd a unor
spatiilor destinate amplasarii de automate de tip vending din incinta
municipiul Deva, str. Axente sever, nr. 34, judetul Hunedoara,

Raporiul Directiei baze agrement nr.79956/23.07.2025,

Avizul Comisiei pentru administratie publici locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor §i a hbertstilor cetdtenilor, agriculturad nr.373/110815/30.07.2025. avizul Comisiel de
organizare §i dezveltare urbanistica, administrarea domeniulvi public i privat al municipiulyi,
realizarea lucrdrilor  publice, conservarea  monumentelor istorice st de arhitecturd
nr.263/110817/30.07.2025, precum si de avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale,

buget-finante nr.199/11 0818/30.07.2025,

in temeiul prevederilor art, 139 alin. (1) 5i atin. (3) lit. g) coraborat cu art. 196 atin. {1} lit. a) din Ordonanta
de urgentd & Guvernului nr. §7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gl completarile
ultericare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in gedinga ordinard, adopta prezenta hotarére.

72831/09.07.2025, privind preturile de pornire a licigatie
or destinate amplasarii de atitomate de

societatea Garna Eval Invest S.R.L., prin
arte integranta din

Art.], - Tsi insuseste Raportul de evaluare nr
publice pentru inchirierea spatiilor comerciale, precurn si a spasiil

tip vending din incinta Cornplexului Aqualand, intocmit de catre
expert evaluator Sendroni Mihai, membru ANEVAR, prezentat in Anexa nr.1 care face p

prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba inchirierea prin licitatie
amplasarii de automate de tip vending din incinta Complexului Aqual

Axente Sever, nr.34, judetul Hunedoara, prevazute in Anexa nr.2 carg
hotdrare,

publicd a unor spatii comerciale, precum 5i a spatiilor destinate
and. sityat in mu nicipiui Deva, str.

face parte integranta din prezenta

Pagra idinZ




organizatd in vederea inchirierii spatiilor

lor destinate amplasdrii de automate de tip vending din incinta Complexului
sarcini, Figa de date a procedunti, Contractul da inchiriere, formulare

sl modele de documente, prezentatd in Anexa nr.3 care face parte integrantd din prezenta hotérare.
hitiere va fi de 2 ani de la data semndrii contractelor de inchiriere, lar
al, in luna lanuarie, tinand cornt de evolutia inflagiei.

Art.3. - Aproba Documentatia de atribuire pentru licicatia publicd

comerciale, precum si a spafil
Aqualand, care cuprinde Caletul de

Art.4, - Burata contractelor de inc
cuantumul chirtel va fi indexat anu
ul municiplului Deva sa semneze contraciele de inchiriere.

Art.S. - Se imputerniceste Primar
potrivit prevederilar Legii contenclosuiul administrativ nr.554/2004, cu

Art.6. - Prezenta poate fi ataca:d
modificirile 51 completarile ultericare,

Art.2. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se imputerniceste Direclia baze agrement,

Art.8. - Prezenta hotardre se comunica:

- Institugiel Prefectului judefului Hunedoara;

+ Primarulul municipiulul Deva

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Directiei administrarea domeniulul public §i privat;
. Directiei baze agrement Deva.

v'I/’—\\
PRESEDINTE DE JEDIN'{E,
Ferdinand-Zoltan POGOLSAN

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
Fiorina-Dor}sylS!RlN

{

~ .
¢ \
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CAIET DE SARCINI

PENTRU INCHIRIEREA UNOR SPATII PENTRU AMPLASARE
AUTOMAT DE CAFEA
SITUATE N INCINTA UNIVERSITATII DE STIINTE AGRICOLE SI MEDICINA
VETERINARA CLUJ- NAPOCA

I.1. OBIECTUL LICITATIEI
fnchirierea de spatii pentru amplasarea unor automate de cafea in cladirile din incinta

USAMYV Cluj-Napoca, Calea Manastur nr. 3-5, respectiv Calea Floresti nr.64.

L.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publicd cu depunere de oferta in plic.

I.3. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 251 euro/spatiu necesar pentru un automat /luna.
Pretul include chiria si contravaloarea energiei electrice consumate de aparat.

Pretul ofertei (tariful lunar) inscris in propunerea financiara (anexa nr.2) se va exprima in

euro si se va calcula prin multiplicarea pretului unitar/aparat cu numarul total de aparate.

I.4. DESCRIEREA SPATIULUI
Automatele de cafea vor fi amplasate in urmatoarele locatii:
1 automat — in incinta Cladire DSTSS - Mecanizare;

1 automat - in incinta Cladire Zootehnie si Biotehnologii (parter);
1 automat - in incinta Cladire Medicina Veterinara, hol Anatomie;
1 automat — in incinta Cladire ICHAT (parter);
1 automat — in incinta Cladire Horticultura (cliadirea veche Horticultura)
1 automat — in incinta Cladire Aula
1 automat — in incinta Cladire ICAR- parter (Calea Floresti nr.64)
Total = 7 locatii pentru amplasare automate cafea
Aparatele vor fi dotate cu jetoniere care sa permita inménarea restului.

L5. TERMENE
Licitatia va avea loc in data de 15.04.2025, ora 11:00, la sediul USAMV Cluj-Napoca,

Serviciul Achizitii §i Aprovizionare.
Termenul limitd de predare a ofertei este de 15.04.2028, ora 10:00, la sediul USAMYV

Cluj- Napoca, Registratura.
Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de doi ani.

1.6. MODALITATI DE PLATA
Chiria aferentd spatiului se va achita lunar, pentru luna in curs pénd la data de § ale

lunii pentru luna in curs.

1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
Neplata chiriei pana la termenul stabilit (60 zile) atrage dupd sine rezilierea contractului

de inchiriere fira somatie si pierderea garantiei de buna executie.







ROMANIA Anexa nr2 la HCL 3TF 1025
JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIULUI DEVA

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI

PUBLIC SI PRIVAT

SERVICIUL ADMINISTARE DOMENIUL

PUBLIC SI PRIVAT

Lista spatiilor situate in holul din incinta Primériei Municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4,
judetul Hunedoara pentru amplasare de aparate de tip Vending

Nr. Zona Suprafata Destinatia Pretul minim de
spatiu | amplasarii: spatiului la care porneste
(mp) licitatia,
Preturi fird TVA
1. parter 1 automate de tip vending (pentru 700 lei

vanzare de apd, bauturi
racoritoare, cafea, sandwich-uri,
snack-uri, etc)

2. parter 1 automate de tip vending pentru - 700 lei
vanzare de apa, bauturi
racoritoare, cafea, sandwich-uri,
snack-uri, etc)

Deva, 25 septembrie 2025

Contrasemneazi
Secretar general

Florina Doris Visirif\
-~ LA
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ROMANIA Anexa nr.3 la HCL o7 12025

JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIULUI DEVA

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT

SERVICIUL ADMINISTARE DOMENIUL
PUBLIC SI PRIVAT

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending in holul din incinta
Primériei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Continut:

1. Informatii generale privind Locatorul, in special denumirea ,codul fiscal ,
adresa, numirul de telefon/ fax, adresd de e-mail a persoanei de contact etc;
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

Caietul de sarcini;

Fisa de date a procedurii;

Contractul cadru de inchirere, continind clauze contractuale obligatorii;
Formulare si modele de documente.

bl

© o0 N o

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA
CONTRACTANTA

Denumirea autoritatii contractante :
Primaria Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,

Locul de desfasurare a licitatiei este la:

Sediul Primdariei municipiului Deva

Deva, Piata Unirii nr. 4, judetul Hunedoara







2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGAIA\IIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

A. Procedura Licitatiei Publice

Conform art.333 alin (5), art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,
inchirierea bunurilor apartindnd unititilor administrativ teritoriale se face pe bazd de

Licitatie publicd.
Tn cazul acestei proceduri autoritatea contractanta are obligatia si publice anuntul de

licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea aVI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a Primiriei Deva.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de

atribuire. Autoritatea contractanti are obligatia de a riaspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie sd depaseasca 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, Juand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificérile respective.

Ofertele se redacteaza in limba roména.
Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anunful de

licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data i ora.
Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de

licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin

doudi oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura i s

organizeze o noui licitatie.
Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza

criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Serviciului Administrarea
Domeniului Public si Privat, str. Piata Unirii, nr. 16, judetul Hunedoara.

Costul unei documentatii de atribuire, respectiv a caietului de sarcini este de 30,00

lei.
Documentatia de atribuire se poate transmite si in format electronic PDF pe e-mailul

solicitantului, in acest caz nu se percepe nicio taxa.
Plata se va face in numerar la casieria Serviciului Administrarea Domeniului Public si

Privat din cadrul aparatului de specialitate a Primarului Municipiului Deva situat in Deva, str.
Piata Unirii, nr. 16, sau cu ordin de platd - beneficiar Municipiul Deva - CUI 39125506,

CONT IBAN: RO10TREZ366502205X013051, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba roména i se depun intr-un singur exemplar, in doud
plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanta
in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data i ora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului pentru care este
depusi oferta si cu mentiunea: ,,A nu se deschide inainte de ora din data de

29
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Plicul exterior va trebui s confina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant fard ingrogari,

stersaturi sau modificari;

b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosdri, stersituri sau
modificéri;

¢) dovada constituirii garantiei de participare;

d) dovada intrdrii in posesia caietului de sarcini (chitanta sau e-mailul in

cazul primirii documentatiei in format electronic);
e) acte doveditoare privind calitatile §i capacitatile ofertantilor.

Plicul interior va cuprinde oferta propriu - zisi. Pe plicul interior se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz,
precum si datele de identificare ale spatiului pentru care se depune oferta.

Ofertele se depun direct de citre ofertant sau de imputernicitul siu la adresa
organizatorului, primind un numdr de inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.
Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Fiecare ofertant poate depune o singurd

oferta.
Formularul de ofertd de licitatie va purta stampila Primariei Municipiului Deva, in

original si va fi inclus in documentatia de ofertare.
Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilitd pentru

deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul ofertelor

numai dupa aceastd data.

fn urma analizarii plicului exterior de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de

valabilitate, secretarul comisiei intocmeste procesul- verbal in care mentioneazi ofertele
valabile ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora

din urmi de la procedura de licitatie.
Sunt considerate oferte valabile cele care indeplinesc criteriile de valabilitate

previzute in caietul de sarcini al licitatiei.
Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre

toti ofertantii.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal

mentionat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii.

4. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE
DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM §I PONDEREA LOR

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu

ofertantul a cirui oferti a fost stabilitd ca fiind cagstigatoare.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii

criteriilor de atribuire.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmitoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia

— pondere 40 %;
b) capacitatea economico — financiard a ofertantilor — disponibilitati bénesti —

pondere 30 % ;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu
privire la o activitate similard obiectului inchirerii - pondere 20 %.

~d) protectia mediului inconjurator — implementarea sistemului de protectie ISO

14001 sau echivalent - pondere 10 %;

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:







@ pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acorda
astfel :

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste
licitatia se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel:
C(n)= ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 40

@ pentru_criteriul privind capacitatea economico- financiari punctajul D(n) se
acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor binesti, se acordd punctajul
maxim alocat de 30 puncte;

b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:

D(n) =( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 30

Daca ofertantul face dovada disponibilititilor banesti in valoare de cel putin 3 chirii
lunare, raportate la preful minim solicitat de la care porneste licitatia publicd, respectiv
suma de 3.500,00 lei, se va acorda punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30

puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero) puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul egalititii dintre
ofertanti, pentru departajarea acestora, recalculdndu-se punctajul pentru stabilirea

castigatorului licitatiei publice.

@ pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat
— punctajul se acordi astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii la licitatia publicd
trebuie si facd dovada ca principalul obiect de activitate al sdu este ,, Comert cu amanuntul
efectuat in afara magazinelor, standurilor, chioscurilor si pietelor - cod CAEN 4799”.

Cod CAEN 4799 include urmitoarele activitati: comertul cu amanuntul al oricarui tip
de produs, in orice mod care nu este inclus n clasele precedente respectiv:

- prin vanziri directe sau prin intermediul comis-voiajorilor;

- prin intermediul automatelor de vandut produse.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acorda 0 (zero)

puncte.

® pentru_criteriul privind protectia mediului inconjuritor — implementarea
sistemului de protectie ISO 14001 — punctajul se acorda astfel:

Daca ofertantul prezinti dovada implementdrii sistemului de protectie a mediului

ISO 14001valabil — se acordd 10 puncte.
Daca ofertantul nu prezintd dovada implementdrii sistemului de protectie a

mediului ISO 14001 valabil - se acorda 0 ( zero ) puncte.
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Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primi
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiard trebuie
si facd dovada ci vor avea acces la disponibilitdti banesti, resurse reale negrevate de datorii
sau linii de credit, in valoare minima de 5 chirii lunare, raportate la preul minim solicitat
de la care porneste licitatia publicd. Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea
oricdrui tip de document emis §i vizat de unitati bancare, prezentat in original, emis cu

maxim 2 zile lucritoare inainte de data depunerii ofertei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
fiecarui criteriu de atribuire.

fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupé acesta.

Autoritatea contractanti poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data comunicdrii catre ofertanti a deciziilor referitoare la
atribuirea contractului de inchiriere.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

in masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i incetarea contractului
de inchiriere se realizeazi potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completariile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la
sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carei jurisdictie se afld autoritatea

contractanta.

P
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6. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending in holul din incinta
Primériei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judeful Hunedoara

Spatiul nr.
Zona: Parter

in suprafati de 1 mp

avand destinatia de: amplasare aparate de tip Vending (automate de api, bauturi
ricoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc)

Pret pornire licitatie publicd: lei mp/automat/luna: respectiv suma de 700 lei/ aparat/

luna,

INFORMATII GENERALE:

Licitatia publica este organizatid de citre Primaria municipiului Deva, prin Serviciul
Administrare Domeniul Public si Privat, cu sediul in municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16,
judetul Hunedoara, in conformitate cu prevederile art.108 lit ,,¢”, art. 129 alin. (2) lit.”c” si
alin.(6) lit. “b”, art.139 alin.(3) lit.”g”, art.333 alin.(1), alin.(2) si alin.(5), art.334,precum i
art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul

Administrativ cu modificérile si completarile ulterioare.

Baza legala:

Hotararea Consiliului local al municipiului Deva nr. / , privind
aprobarea inchirierii prin licitatie publicé a spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending
in holul din incinta Primariei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Tipul procedurii: Licitatie Publica

OBIECTUL_INCHIRIERII:

Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in holul din incinta Primariei
municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Spatiul nr. , zona Parter, in suprafata del mp,

avand destinatia de amplasare aparate de tip Vending (automate de apa, bauturi
ricoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc)

inchirierea spatiului mentionat, se face prin licitatie publica, pentru care trebuie sd
existe cel putin 2 oferte valabile, respectiv sd indeplineasca conditiile de eligibilitate si sa
fie depuse in termen, organizati dupd cum urmeaza:

data primei licitatii:

ora:

locul desfasurarii licitagiei: la Sediul Primdriei municipiului Deva, Piata Unirii, nr4,
judetul Hunedoara.







Anuntul licitatiei a fost facut public in:
Ziarul de circulatie nationalad
din data de ,

Ziarul de circulatie locala
din data de 5

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a din data de , precum
si pe pagina de internet a Primariei Municipiului Deva: “www.primariadeva.ro”

inchirierea spatiului ce face obiectul licitatiei publice conduce la suplimentarea
veniturilor la bugetul local

SUBINCHIRIEREA
Subinchirierea spatiului inchiriat in tot sau in parte este interzisa.

DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 2 ani de la data semndrii contractului de inchiriere.
La expirarea contractului, locatarul (chiriagul) va fi obligat si predea spatiul in
termen de 10 zile calendaristice.

CUANTUMUL CHIRIEI

Pretul de pornire la licitatia public in vederea inchirierii spatiilor pentru amplasare
aparate de tip Vending in holul din incinta Primdriei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4,
judetul Hunedoara, este stabilit in baza Raportului de evaluare nr. 99996/11.09.2025,
intocmit de catre societatea comerciald GL.G Eval Complex S.R.L., prin expert evaluator
domnul Barna Voicu- Lucian, membru ANEVAR.

Cuantumul chiriei, stabilitd in urma licitatiei, va fi indexat anual, in luna ianuarie,
tinand cont de evolutia inflatiei.

Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucritoare de la emiterea facturii, iar

factura se emite in prima zi lucratoare a fiecdrei luni.
Neplata chiriei, pana la termenul mai sus mentionat, conduce la perceperea de

majorari de intarziere in cuantum de 1% pe luna.

GARANTII:

Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezinti echivalentul a 2_chirii si va fi platita in lei,
valoarea calculata raportati la pretul minim de pornire a licitatiei publice: lei /aparat/ luna,
respectiv in valoare de 1.400, 00 lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Serviciului

Administrare Domeniul Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, sau prin virament bancar fin contul ROS3TREZ3665006XXX000122,

Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva.
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Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.
Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare din

urmitoarele situatii:
a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in

termenul previzut in prezentul Caiet de Sarcini.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semndrii contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator.

Garantia de participare, constituiti de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data
primirii unei solicitari in acest sens.

Garantia de buni executie, in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii
stabilite la pretul stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile

si completdrile ulterioare.

Contractul de inchiriere nu se poate semna pand la constituirea garantiei de bund
executie.

Garantia de bund executie se constituie in numerar la sediul Serviciului
Administrarea Domeniului Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, sau prin virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122,

Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR

- data limita de solicitare a clarificirilor:

Data limiti pentru solicitarea clarificarilor este

in termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclarititile intimpinate,
persoana interesatd va primi un rdspuns de la organizatorul licitafiei.

- termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie si pand in
data de , orele °o la sediul Serviciului Administrarea

Domeniului Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara.

Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.
- termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pana
in momentul incheierii contractului de inchiriere.
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ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

Spatiile amplasate in zona Parter in suprafatd de 1 mp fiecare situate in holul din
incinta Primiriei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara, se inchiriaza prin
aplicarea procedurii licitatiei publice conform art.333 alin.(5), art.335, art.336, precum si
ale art.340 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ

cu modificarile si completarile ulterioare.

La Licitatia Publici are dreptul de a participa orice operator economic persoand
juridica, asociatie familiald, persoana fizica autorizati, intreprindere individuald roména sau
straina, autorizate in conditiile legii si exercite acte de comert cu produse alimentare, care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit garantia de participare la licitatie;

b) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local al

municipiului Deva;
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati cagtigatoare la
o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit preful, din culpd
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si completarile

ulterioare.

Ofertele vor fi elaborate conform Caietului de sarcini si vor fi depuse la adresa /locul
precizat in anuntul licitatiei, in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor la sediul Serviciului Administrarea
Domeniului Public §i Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara,

precizdndu- se data si ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se va indica datele de identificare ale spatiului pentru care este
depusa oferta : numarul spatiului, zona de amplasare.

Plicul exterior va trebui si contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnaté de ofertant fara ingroséri,
stersaturi sau modificari;

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau
modificéri;

¢) dovada constituirii garantiei de participare;

d) dovada intririi in posesia caietului de sarcini (chitanta sau e-mailul in

cazul primirii documentatiei in format electronic);
e) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor dupd cum

urmeaza :







Persoani juridici romini (societiti comerciale - S.R.L., S.A., S.N.C)

extras de cont curent din care si reiasd capacitatea financiard de a inchiria spatiul;
dovada ca persoana juridicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva
precum si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la
punctele de lucru si / sau sedii secundare ale ofertantului, unde este cazul( certificat
de atestare fiscald emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii ) - in
original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului legal;

e dovada cd persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat ( certificat de atestare
fiscald emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentrii ) - in original sau
in copie cu mentiunea ” conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

e cazier judiciar al operatorului economic si al persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia aga cum rezultd din certificatul constatator
emis de ONRC/actul constitutiv — in original;

e actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la actul constitutiv , daca
este cazul, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnétura
reprezentantului legal;

e certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea ”
conform cu originalul ” si semnitura reprezentantului legal;

o certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului legal;

e bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente;
actul de identitate al reprezentantului legal, in copie ;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al
ofertantului);

e fin cazul asociatiilor de producdtori sau asocierii intre mai multi ofertanti pe langa
documentele solicitate mai sus mentionate se depune actul constitutiv al asociafiei
precum si cazierul judiciar al fiecarei firme din asociatie, al presedintelui asociatiei,
precum i cartile de identitate ale acestora.

Pentru P.F.A

extras de cont curent din care sa reiasa capacitatea financiara de a inchiria spatiul;
dovada ci persoana fizicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva
precum si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la
punctele de lucru si / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de
atestare fiscald emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii) - in
original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semndtura
reprezentantului legal;

e dovada ci persoana fizicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare
fiscald emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii) - in original sau
in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

e cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare , de decizie in cadrul acestuia aga cum rezultd din certificatul constatator
emis de ONRC/actul constitutiv — in original;

e certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

o certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului legal;
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certificat de inregistrare, mentiuni de la Registrul Comertului privind modificéri
asupra datelor de inregistrare a ofertantului(daci este cazul), in copie conform cu
originalul;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea ”conform cu
originalul” si semndtura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

Pentru LI

extras de cont curent din care si reiasa capacitatea financiard de a inchiria spatiul;
dovada ca persoana fizicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva
precum si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la
punctele de lucru si / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de
atestare fiscali emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in
original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul” §i semndtura
reprezentantului legal;

dovadd cd persoana fizicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare
fiscald emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau
in copie, cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;
cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare , de decizie in cadrul acestuia asa cum rezulta din certificatul constatator
emis de ONRC/actul constitutiv — in original ;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnitura reprezentantului legal ;

certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ”conform cu
originalul” si semntura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari
asupra datelor de inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie, cu mentiunea
,,conform cu originalul™;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ” conform cu
originalul ” si semndtura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

Pentru L.F.

extras de cont curent din care s reiasd capacitatea financiara de a inchiria spatiul;
dovada ¢ persoana fizici nu are datorii la bugetul local al Municipivlui Deva
precum si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la
punctele de lucru si / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de
atestare fiscald emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentérii ) - in
original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semndtura
reprezentantului legal;

dovada ca persoana fizicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare
fiscald emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii) - in original sau
in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;
cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare , de decizie in cadrul acestuia aga cum rezultd din certificatul constatator

emis de ONRC/actul constitutiv — in original;
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e certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

e certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ”conform cu
originalul” si semntura reprezentantului legal;

e certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari
asupra datelor de inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie cu mentiunea
,,conform cu originalul”;

e actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semndtura reprezentantului legal;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).
Persoani juridicd striina

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (6 luni valabil);

e certificat de bonitate bancar;
declaratii notariale din care sa reias cd nu au datorii fafa de Statul Romén si fatd de
Municipiul Deva;

e cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare , de decizie in cadrul acestuia asa cum rezulta din certificatul constatator
emis de ONRC/actul constitutiv — in original;

o actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;
imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica, in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru
a primi punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiara
trebuie si faca dovada ci vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de
datorii sau linii de credit, in valoare minima de 5 chirii lunare, raportate la preful minim
solicitat de la care porneste licitatia publicd. Operatorii economici vor face dovada prin
prezentarea oricirui tip de document emis si vizat de unititi bancare, prezentat in original,

emis cu maxim 2 zile lucritoare inainte de data depunerii ofertei.

CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTEI

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fara penalizari, daca retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei.

in cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de
participare la licitatie.

Daca dupa adjudecarea licitatiei, adjudecitorul licitatiei nu se prezintd la semnarea
contractului de inchiriere in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea
licitatiei este anulata.
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MODUL DE PREZENTARE AL OFERTEI SI DESFASURAREA LICITATIEI

Deschiderea licitatiei are loc in data de orele la sediul
Primariei municipiului Deva - Serviciul Administrativ din Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul
Hunedoara, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si ofertantii care au
depus oferte, personal sau prin reprezentant pe baza de imputernicire scrisa.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacé in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru spatiile situate in zona Parter, in
holul din incinta Primériei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoar, spatii in
suprafati de 1 mp fiecare, destinate pentru amplasare de aparate de tip Vending (automate
de apa, bauturi racoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc).

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respectd prevedrile art.336 alin.(2) - (5) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

fn urma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate,

comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si sunt excluse, precizand motivele excluderii acestora.
Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei. Procesul-verbal se semneazi de cétre tofi membrii comisiei
si de catre ofertanti.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 (doud) oferte sa intruneasca conditiile prevazute
in documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va dispune
anularea procedurii si va organiza o noui licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre toti ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul - verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneazi preturile.

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire . Procesul — verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de
evaluare.

Fiecare participant poate depune o singura ofertd pentru fiecare spatiu in parte.

Daci in cazul in care in urma analizirii plicurilor exterioare se constatd ca nu se
intrunesc cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid, licitatia se anuleaza si
va trebui organizati alta licitatie in termenul prevézut de lege, ofertantilor restituindu-li-se
garantia de participare la licitatia publica.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o oferta valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute la art.336 alin (1) - (12)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu

modificérile si completarile ulterioare.
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CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OF ERTEI
CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia

— pondere 40 %;
b) capacitatea economico — financiara a ofertantilor — disponibilitati banesti —

pondere 30 % ;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu

privire la o activitate similara obiectului inchirerii - pondere 20 %.
d) protectia mediului inconjuritor — implementarea sistemului de protectie ISO

14001 sau echivalent - pondere 10%;

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

® pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acorda
astfel :

a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste
licitatia se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaz proportional, astfel:
C(n)= ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 40

@® pentru criteriul privind capacitatea economico- financiard punctajul D(n) se
acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acordd punctajul
maxim alocat de 30 puncte;

b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeazi proportional astfel:

D(n) =( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 30

Daci ofertantul face dovada disponibilitatilor banesti in valoare de cel putin 3 chirii
lunare, raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publica, respectiv
suma de 3.500,00 lei, se va acorda punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30
puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero) puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul egalitatii dintre
ofertanti, pentru departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea
castigitorului licitatiei publice.
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@ pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat
— punctajul se acorda astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertatii la licitatia publici trebuie
sd faca dovada ca principalul obiect de activitate al sdu este ,, Comert cu aminuntul efectuat
in afara magazinelor, standurilor, chioscurilor si pietelor - cod CAEN 4799”.

Cod CAEN 4799 include urmitoarele activititi: comertul cu amnuntul al oricarui tip
de produs, in orice mod care nu este inclus in clasele precedente respectiv:

- prin vanziri directe sau prin intermediul comis-voiajorilor;

- prin intermediul automatelor de vandut produse.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acorda 0 (zero)

puncte.

@ pentru criteriul privind protectia mediului_inconjuritor — implementarea
sistemului de protectie ISO 14001 — punctajul se acorda astfel:

Daci ofertantul prezinti dovada implementirii sistemului de protectie a mediului

ISO 14001valabil — se acordd 10 puncte.
Daci ofertantul nu prezinti dovada implementarii sistemului de protectie a

mediului ISO 14001 valabil - se acordd 0 ( zero ) puncte.

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publicd pentru
a primi punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiard
trebuie si faca dovada ci vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de
datorii sau linii de credit, in valoare minima de 5 chirii lunare, raportate la preful minim
solicitat de la care porneste licitatia publicd. Operatorii economici vor face dovada prin
prezentarea oricdrui tip de document emis si vizat de unititi bancare, prezentat in original,

emis cu maxim 2 zile lucritoare inainte de data depunerii ofertei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
fiecdrui criteriu de atribuire.

fn cazul in care existdi punctaje egale intre ofertantii clasai pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupd acesta.
Oferta cAstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui oferti a fost stabilita ca fiind castigdtoare.

Autoritatea contractantd poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii citre ofertanti a deciziilor referitoare la
atribuirea contractului de inchiriere.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3

zile lucratoare de la emiterea acestora .
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Predarea — primirea spatiului se face prin proces- verbal in termen de maximum 30
de zile de la constituirea garantiei de buna executie, contravaloare a doud chirii lunare.

Suma adjudecatd va constitui chiria lunard, timp de 2 ani, va fi achitatd in lei §i va fi
indexatd anual in luna ianuarie, tindnd cont de evolutia ratei inflatiei.

NOTIFICAREA CATRE OFERTANTI A ADJUDECARI LICITATIEI

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei
publice de la comisia de evaluare, organizatorul licitatiei publice are obligatia de a informa
ofertantii in scris, cu confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele
excluse si motivele excluderii lor daca este cazul, dupa deschiderea plicurilor exterioare si
informarea ofertantilor ale cdror oferte nu au fost declarate cAstigitoare, asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective, dupa deschiderea plicurilor interioare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucriitoare de la emiterea acestora. fn cadrul acestei comuniciri autoritatea contractantd
are obligatia de a informa ofertantul cAstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate,
precum si de a informa ofertantii declarati respinsi, sau a cdror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a crui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupi implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii cu privire la atribuirea
contractului de inchiriere, comunicare care se face dupa publicarea anuntului de atribuire in
Monitorul Oficial al Romaniei.

Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice (dupd expirarea celor 20
de zile de dupd transmiterea comunicdrii privind atribuirea contractului) poate atrage plata
daunelor interese de cétre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul in termenul mentionat
atrage dupi sine plata daunelor — interese, care consti in retinerea garantiei de particiapare la
licitatia publica.

Predarea — primirea spatiului se face prin
de zile de la data constituirii garantiei de buni executie.

Garantia este obligatorie si se stabileste la nive
conform prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privin
Administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare.

Din aceastd sumi sunt retinute dacd este cazul, penalitdfi si alte sume datorate
locatorului. In acest caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia.

proces — verbal in termen de maximum 30

lul contravalorii a doud chirii,
d Codul

CONDITII DE RESPINGERE A OFERTELOR
Ofertele sunt respinse (nu participi la licitafie) in urmatoarele cazuri:

- cand preful oferit pentru inchirierea spatiului este sub cel stabilit in urma raportului
de evaluare nr. 99996/11.09.2025 intocmit de cétre societatea G.L.G. Eval Complex SRL,
prin expert evaluator autorizat domnul Barna Voicu — Lucian, membru ANEVAR.
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- cand nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

- cand oferta se depune dupd termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupd data
de: ora

Participantii la licitatia publicd privind inchirierea spatiile situate in zona Parter, in
holul din incinta Primériei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judeful Hunedoara, spatiu
in suprafatd de 1mp fiecare, destinate pentru amplasarea de aparate de tip Vending (automate
de apa, bauturi ricoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc), nemulfumiti de modul de
organizare si desfasurare a licitatiei publice, precum si de criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigdtoare se pot adresa instantei de contencios administrativ

competenta.

CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Drepturile si Obligatiile Locatorului :

a) Locatorul se obligd si pund la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform
unui proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare —
primire se constituie ca parte integranta a contractului de inchiriere.

b) Spatiul inchiriat va fi predat de catre Locator conectat la utilititi (energie
electricd).

¢) Se obligd si furnizeze utilitatile si serviciile aferente spatiului inchiriat (energie
electricd).

Drepturile si Obligatiile Locatarului :

a) Sa foloseascd in liniste spafiul inchiriat, potrivit destinatiei prevazute in contract.

Locatarul
b) Sa preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul

verbal de predare—primire se constituie ca parte integranti a contractului de inchiriere.

¢) Si informeze imediat pe Locator asupra oricdror accidente si striciciuni care s-au
produs in spatiul inchiriat.

d) Sa respecte programul de functionare, normele P.S.I.,
inchiriat.
e) Sa efectueze platile prevazute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul

in care se afla spatiul

contract.

f) Sa mentind curdtenia, intretinerea spatiul inchiriat.

g) Si efectueze un comert civilizat fird a deranja in mod evident si repetat ceilalti
ocupanti ce se afld in Primaria municipiului Deva in care se gaseste spatiul inchiriat.

h) Si nu afecteze si si nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune
din incinta Primariei municipiului Deva, unde se afla spaiul inchiriat.

i) Sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.

j) Si obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autorititile locale, necesare
desfasurdrii unei activitati conform destinatiei spatiul inchiriat.

k) Locatarul se obliga si predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea

contractului de inchiriere.
1) Locatarul se obligd sd plateasca chiria lunara,
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CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele cazuri:

1. La expirarea termenului prevdzut in contract.
2. Prin acordul partilor.

3. Prin reziliere:
a) Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de

catre Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:

a.1) neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de 5 zile
lucritoare de la data scadenta,

a.2) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea,

a.3) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat,

a.4) necompletarea garantiei de bunid executie prevazuta in prezentul
contract,

in aceste cazuri Locatorul poate inceta furnizarea utilitatiilor necesare spatiului
inchiriat, iar contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indata fard a
mai fi necesard punerea in intdrziere si fard o altd formalitate prealabild, fard interventia
instantei de judecata.

b) Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. in
perioada de preaviz Locatarul va datora chirie Locatorului in conformitate cu prevederile
contractului.

¢) In caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de catre Locatar a altor
obligatii contractuale, Locatorul va soma Locatarul pentru indeplinirea corespunzitoare a
acestor obligatii iar in cazul in care in termen de 15 zile de la primirea somatiei Locatarul nu
s-a conformat, contractul de inchiriere este desfiintat de drept fard a mai fi necesara punerea
in intarziere , fird o altd formalitate prealabild si fard interventia instantei de judecata.

d) Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de
citre Locator a obligatiilor contractuale esentiale.

4. Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa manierd incat acesta nu mai poate fi

intrebuintat conform destinatiei.
5. in caz de fortd majori asa cum este definitd de legea romana.

Prevederile prezentului contract de inchiriere pot fi modificate sau completate,
numai cu acordul de vointa al partilor contractante, sub forma unui act aditional.

in caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementiri amiabile in termen de 30
(treizeci) de zile de la data notificarii adresate de partea reclamanti, partea interesati va
putea sesiza numai instanta din orasul in care se afli sediul social al Locatorul
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7. FISA DE DATE A PROCEDURI

pentru inchirierea spatiilor pentru amplasare aparate de tip Vending in holul din incinta
Primariei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judeful Hunedoara

Spatiul nr.
Zona Parter
in suprafatd de 1 mp

avand destinatia de amplasare de aparate de tip Vending (automate de apd, bauturi

ricoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc).
Pret pornire licitatie publici: lei mp/automat/luna: repectiv suma de 700 lei/ aparat/ luna,

Denumirea autorititii contractante :

Primiria Municipiului Deva - activitate economicd,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,
Locul de desfisurare a licitatiei este la :
Priméria municipiului Deva

Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Obiectul contractului de inchiriere:

Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in holul din incinta Primdriei
municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara

Spatiul nr. , zona Parter, suprafata de 1 mp,

avand destinatia de amplasare de aparate de tip Vending (automate de api, bauturi

ricoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc)
Durata contractului de inchiriere este de 2 ani.

Procedura aplicati:

Licitatie publica, conform art. 333 alin ( 5 ) si art.362 alin.(3) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile

ulterioare.

Situatia personali a ofertantului:

La Licitatia Publici are dreptul de a participa orice operator economic persoand
juridica, asociatie familiald, persoand fizica autorizata ,intreprindere individuald romana sau
striind, autorizate in conditiile legii sd exercite acte de comert cu produse alimentare sau
nealimentare, care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit garantia de participare la licitatie;
b) a platit contravaloarea documentatiei, respectiv a caietului de sarcini in
cazul in care nu a solicitat trasmiterea acesteia in format electronic pe e-
mail;
b) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului §i citre bugetul local al
municipiului Deva;
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
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Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigitoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile

ulterioare.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere :

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile
fiecarui criteriu de atribuire.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Conditii de valabilitate a ofertelor :

- data limiti de solicitare a clarificirilor:

Data limita pentru solicitarea clarificrilor este .In termen de maxim 2
zile de la notificarea cu privire la neclarititile intdmpinate, va primi un raspuns de la
organizatorul licitatiei respectiv -Serviciul Administrare Domeniul Public si Privat.

- termenul limiti de depunere a ofertelor :

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie si pana in
data de , orele °° 1a sediul Serviciului Administrare Domeniu
Public si Privat, din Deva Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara

Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor :

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si
pana in momentul incheierii contractului de concesiune .

GARANTII:

Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezintd echivalentul a 2 chirii si va fi platitd in lei,
valoarea calculatd raportatd la pretul minim de pornire a licitatiei publice : lei/aparat/lund,
respectiv valoarea de 1.400, 00 lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat, Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau
prin virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva, CUI
4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu 1n parte.

Se retine garantia de participare atunci cdnd ofertantul se afla in oricare din
urmitoarele situatii:

a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuzi incheierea contractului de inchiriere;
¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in

termenul previzut in Caietul de Sarcini.
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Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cirui oferta a fost stabilita ca fiind
cagstigatoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semndrii contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului céstigdtor.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
castigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data
primirii unei solicitdri in acest sens.

Garantia_de buni_executie, in cuantum egal cu contravaloarea a doudi_chirii
calculate la pretul stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare. Contractul de inchiriere nu se poate semna pand la constituirea
garantiei de bund executie.

Garantia de buna executie se constituie in numerar la sediul Serviciului Administrare
Domeniul Public si Privat, din Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin
virament bancar in contul ROS83TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI
4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva .

Din aceastd sumi sunt retinute dacd este cazul, penalititi si alte sume datorate
locatorului. in acest caz titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca garantia.

Pretul de pornire a Licitatiei publice:

Pretul de pornire la licitatia publica in vederea inchirierii spatiilor situate in holul din
incinta Primiriei municipiului Deva, nr.4, judetul Hunedoara sunt cele prevazute in raportul
de evaluare nr.99996/11.09.2025, intocmit de citre societatea comerciald G.L.G Eval
Complex S.R.L., prin expert evaluator dl. Barna Voicu - Lucian, membru ANEVAR.

Stabilirea ofertei cistigiitoare si atribuirea contractului de inchiriere.

Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a cirui oferti a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
sile lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comunicri autoritatea contractanta
are obligatia de a informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate,
precum si de a informa ofertantii declarati respinsi, sau a céror oferta nu a fost declaratd
castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii cu privire la atribuirea
contractului de inchiriere.

Predarea — primirea spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei de buna executie .

Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii,
conform prevederilor din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare. Din aceastd suma sunt retinute daca
este cazul, penalititi si alte sume datorate locatorului. in acest caz titularul dreptului de

inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

< ,
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8. CONTRACTUL CADRU DE INCHIRIERE

CONTRACT DE INCHIRIERE
Pentru spatiile din incinta Primariei municipiului Deva
privind amplasarea de aparate te tip Vending
(automate de apa, bauturi racoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc)

ART.1. PARTILE CONTRACTANTE :

Municipiul Deva activitate economicd, avand sediul in Deva, Piata Unirii
nr.4,Judetul Hunedoara,telefon 0254213435, fax 0254226176, email
primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO 39125506, reprezentatd prin Primar, domnul
, in calitate de LOCATOR ( PROPRIETAR)

si
, cu sediul in ,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului al judetului sub nr.
, cod unic de inregistrare , Teprezentatd prin
, in calitate de Administrator, tel. , in calitate de
LOCATAR ( CHIRIAS)

in temeiul prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in baza Hotararii
Consiliului local al municipiului Deva nr. ,

au convenit incheierea prezentului contract in urmétoarele conditii:

ART.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.  Locatorul inchiriazi, iar Locatarul ia in chirie Spatiul nr. situat in holul
din incinta Primiriei municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara, in
suprafata de 1 mp , amplasat la _Parter denumit in continuare « spatiul
inchiriat ».

2.2. Destinatia spatiului inchiriat este pentru amplasare aparate de tip vending cu vanzare
de

ART.3. CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA:

3.1. Cuantumul chiriei este de lei /aparat/lund, la care se adaugi T.V.A,
pe care Locatarul se obligd sd o plateasca Locatorului.

3.2. Chiria a fost stabilitd conform Raportului de adjudecare a licitatiei publice nr.
/ si se datoreazd incepand cu data semndrii prezentului contract.

3.3. Chiria va fi actualizatd anual cu rata inflatiei, iar atunci cand aceasta este
negativa, se va mentine cuantumul chiriei din anul anterior. Noul cuantum al chiriei va fi
comunicat chiriasului printr-o notificare.
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3.4. Chiria se va factura lunar in prima zi lucratoare a fiecarei luni. “Zi lucratoare”
inseamni o zi (oricare in afard de sdmbatd, duminicd sau sarbatorile legale) in care bincile

efectueazi operatiuni pentru activitatile curente.

3.5. Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucritoare de la emiterea facturii.

3.6. Locatarul va primi factura in format electronic la adresa de e-mail indicatd / SPV
sau prin postd la adresa de domiciliu fiscal indicata.

3.7. Platile vor fi efectuate prin transfer bancar, in contul indicat pe facturd, prin
numerar la casieria Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat sau prin oricare din
modalitatile electronice de platd puse la dispozitie de Municipiul Deva.

ART. 4 PENALITATIDE INTARZIERE

4.1. Orice suma neplatitd de Locatar, exact la termenul ei contractual, va fi de drept
purtitoare de o penalitate de 1 % pe Jund de intarziere. Aceste penalititi vor fi datorate si
calculate cu incepere de la data scadentfei sumei neplatite fird necesitatea vreunei somatii

suplimentare si pana la data stingerii sumei datorate.

4.2. In cazul neefectuarii platilor stabilite in contract, in termen de 5 zile lucratoare

de 1a data scadentei, Locatorul are dreptul:
a) Sa rezilieze contractul, fard somatie si fard interventia instantelor de judecatd;

b) Si intrerupd furnizarea utilitatiilor necesare spatiului inchiriat.

in cazul in care, din vina sau la solicitarea Locatarului, contractul inceteazi inainte
de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, Locatorul va percepe cu titlu de daune-
interese, o sumi egala cu valoarea chiriei pe 2 (doud) luni.

ART. 5. DURATA DE INCHIRIERE

Durata inchirierii este de 2 ani de la data semnirii contractului de inchiriere.

Tacita relocatiune nu oprereaza.
La expirarea confractului, chiriagul va fi obligat s predea spatiul in termen de 15

zile calendaristice.

ART. 6. GARANTII

6.1. Locatarul se oblig la semnarea contractului de inchiriere sa plateasca Garantia de buna
executie in cuantum de lei si reprezintd echivalentul chiriei pe 2 (doud) luni.
Garantia de bund executie se constituie in numerar la sediul Serviciului Administrare
Domeniul Public si Privat din Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin
virament bancar in contul ROS83TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva, CUI
4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva. Locatarul se obligd si mentind garantia

pe toati durata perioadei contractuale.

6.2. Eventualele daune, inclusiv plata chiriei si/sau penalititilor de intérziere vor fi
recuperate din garantia de buna executie, in acest caz locatarul este obligat sd reintregeasca
garantia. fn cazul in care garantia de buni executie nu acoperd cuantumul datoriilor,
Locatarul se obliga si plateasca de indatd diferenta existentd, in caz contrar urmand a fi

demarate procedurile judiciare.
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6.3. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nici o formalitate
prealabild, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

6.4. Garantia de bund executie va putea fi eliberatd Locatarului numai dupd verificarea in
evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezinti debite fatd de Locator si doar
dupa semnarea procesului- verbal de predare- primire a spatiului la incetarea contractului de

inchiriere.

ART. 7. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

7.1 DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

7.1.1. Si foloseasca in liniste spatiul inchiriat, potrivit destinatiei prevazute in contract.

7.1.2. Si preia spatiul inchiriat in baza unui proces - verbal de predare - primire. Procesul
verbal de predare—primire se constituie ca parte integranta a prezentului contract.

7.1.3. Sa respecte programul de functionare din incinta Primariei municipiului Deva, unde
se afla spatiul inchiriat.

7.1.4. Sa efectueze plata chiriei lunare in conditiile si la termenele stabilite in prezentul
contract.

7.1.5. Sa mentina curdtenia la locul unde se afld spatiul inchiriat.

7.1.6. Sa nu afecteze si si nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune §i
caile de acces din cadrul Primariei municipiului Deva in care se afld spatiul inchiriat.

7.1.7. Si nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.
7.1.8. S respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

7.1.9. Si obtind toate autorizatiile legale de functionare de la autorititile locale, necesare
desfasuririi unei activititi conform destinatiei spatiul inchiriat.

7.1.10. Locatarul se obligd si predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea
contractului de inchiriere.

7.1.11. Sa rispunda pentru pagubele produse ca urmare a utilizdrii neconforme a spatiului §i
a aparaturii din spatiul inchiriat ce face obiectul prezentului contract si sd efectueze pe

cheltuiala proprie reparatiile necesare;

7.1.12. Locatarul are obligatia si anunte in scris Locatorul cu privire la orice modificare a
elementelor de identificare a firmei.

7.1.13. Locatarul se obliga ca in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului
sau radierii firmei sa notifice de indata acest fapt Locatorului.
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7.2 DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

7.2.1. Locatorul se obligi si puni la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui
proces - verbal de predare - primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare —
primire se constituie ca parte integrantd a prezentului contract.

7.2.2. Spatiul inchiriat va fi predat de catre Locator conectat la utilitati, respectiv la energie
electrica.

723. Pe durata contractului de inchiriere, datorita lucrarilor de modernizare sau reparatii,
pot apirea disfunctionalititi in furnizarea de utilitati. Locatarul finfelege aceste
disfunctionalitati, iar pe perioada nefunctiondrii utilitatilor nu se percepe chirie, dacd din
cauza acestora locatarul nu isi poate desfasura activitatea.

ART. 8. CEDARE SI SUBINCHIRIERE

8.1. Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultdnd din prezentul contract i nici
si procedeze la o subinchiriere, totald sau partiala, nici si le foloseascd in cadrul unui

contract de asociere in participare.

ART. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activittii desfasurate de cdtre
Locatar si nu poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de citre Locatar in spatiul

inchiriat.

ART. 10. INCETAREA CONTRACTULUI

10.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmétoarele cazuri :

10.1.1. La expirarea termenului de inchiriere prevézut in contract.

10.1.2. Prin acordul partilor.

10.1.3. Prin reziliere:

10.1.3.1. - Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare
necorespunzitoare de catre Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:

a) neefectuarea platilor stabilite in contract, in termen de 5 zile lucritoare de la data

scadenta;
b) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea previzuta la articolul 6 din

prezentul contract;

¢) afectarea structurii de rezistenta si / sau pértilor si suprafetelor comune , ca urmare
a actiunilor locatarului; '

d) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat;

e) necompletarea garantiei de bund executie prevazuta in prezentul contract,

f) nerespectarea obligatiilor legale privind masurile de siguranta si prevenire in caz

de incendiu.
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in aceste cazuri Locatorul poate inceta furnizarea utilitatilor necesare spatiului
inchiriat, iar contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indat, fard a
mai fi necesard punerea in intirziere, fird o altd formalitate prealabild si fara interventia

instantei de judecata.
10.1.3.2 - Ca drept al Locatorului, prin acordarea Locatarului a unui preaviz

de 30 zile. In perioada de preaviz, Locatarul va datora chirie si Cheltuieli Locative

Locatorului, in conformitate cu prevederile prezentului contract.
10.1.3.3 — In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de citre

Locatar a altor obligatii contractuale decét cele prevazute la pet 9.1.3.1, Locatorul va soma
Locatarul, pentru indeplinirea corespunzitoare a acestor obligatii, iar in cazul in care in
termen de 15 zile de la primirea somatiei, Locatarul nu s-a conformat, contractul de
inchiriere este desfiintat de drept, fard a mai fi necesara punerea in Intarziere, fird o altd

formalitate prealabila si fira interventia instantei de judecata.
10.1.3.4 - Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare

necorespunzitoare de cdtre Locator a obligatiilor contractuale esentiale.

10.1.4 - Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat, de aga manierd incét acesta nu mai

poate fi intrebuintat conform destinatiei.
10.1.5 - in caz de forta majora, asa cum este definita de legea romana.

10.2. Locatarul se obligd la incetarea prezentului contract, fie ca urmare a expirdrii
termenului de inchiriere, fie ca urmare a oriciruia dintre cazurile previzute la articolul
10.1.2 si 10.1.3, sa elibereze si s predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de 48 ore de

la data incetirii prezentului contract.

10.3. De asemenea, daci Locatarul decdzut din toate drepturile de ocupare, nu elibereaza
spatiul inchiriat sau daca opune rezistenta unui ordin de evacuare, va trebui si achite pe zi de
intarziere, o despigubire egald cu de doud ori chiria zilnica, aceasta panid la pérdsirea
spatiului inchiriat. fn acest caz, Locatorul poate sa intrerupd furnizarea de utilitdti si servicii

pentru spatiul ocupat abuziv.

ART. 11. LITIGII

11.1. in caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementéri amiabile in termen de
30 (treizeci) de zile de la data notificérii adresate de partea reclamanti, partea interesatd va
putea sesiza numai instanta din orasul in care se afla sediul social al Locatorului.

ART. 12. DREPTUL GUVERNANT

12.1. Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu

dreptul romén.
12.2. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile prevazute

de legea roména.

ART. 13. ALTE CLAUZE

13.1. Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele parti, in caz

contrar acesta fiind nul si neavenit.
13.2. Locatarul va plati chiria pand la expirarea / rezilierea contractului de inchiriere sau

denuntarea contractului, respectiv pana cénd spatiul inchiriat este efectiv eliberat.
13.3. Se interzice Locatarului si desfisoare alte activitati decdt cele prevazute in prezentul

contract de inchiriere.
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13.4. Notificarile si orice alte comunicdri referitoare la prezentul contract vor fi facute in
scris prin scrisoare recomandaté cu confirmare de primire la adresele indicate in preambulul

contractului.

ART. 14. FORTA MAJORA

14.1. in caz de forta majora partile sunt exonerate de raspundere pentru neindeplinirea
obligatiilor contractuale, determinata de acest eveniment.

14.2. Partea aflata in caz de forta majord va notifica celeilalte parti atat aparitia cat §i
incetarea evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificirii evenimentului in
termen decade partea aflatd in forta majora de dreptul de a fi exonerati de raspundere.

14.3. Forta majora este produsid de un eveniment aflat in afara controlului pdrtilor,
imprevizibil si de neinldturat, intervenit dupa intrarea in vigoare a contractului care
impiedica partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate partial sau total.

Prezentul contract a fost intocmit si semnat in 3 (trei) exemplare, 2 (doua) exemplare
pentru Locator si 1 exemplar pentru Locatar.

LOCATOR, LOCATAR,

Municipiul Deva,
Primar,

Director Executiv A.D.P.P.,
Sef Serviciu A.D.P.P.,
Control Financiar Preventiv,
Consilier Juridic,

intocmit,
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PROCES VERBAL

fncheiat la data de ........ccccevvvnnne. intre Municipiul Deva activitate economica,
avand sediul in Deva, Piata Unirii nr.4,Judetul Hunedoara,telefon 0254213435, fax

0254226176, email primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO 39125506, reprezentatd prin
Primar, domnul , in calitate d¢ LOCATOR ( PROPRIETAR)

si

, cu sediul in ,

inregistratd la Oficiul Registrului Comertului al judetului sub nr.
, cod unic de inregistrare , reprezentatd prin

, in calitate de Administrator, tel. , In calitate de

LOCATAR ( CHIRIAS)

la sediul locatorului (alt loc, adresa, etc.) Deva, str. Piata Unirii _pr. 4

Locatorul ( proprietarul ) predd locatarului ( chiriasului ) spatiu nr. , In
suprafati de 1 mp, situat in holul din incinta Primdriei municipiului Deva, Piata Unirii nr.4,
judetul Hunedoara,

Destinatia spatiului inchiriat este pentru amplasare de aparate de tip vending cu

vanzare de

Prezentul Proces- verbal constituie parte integrantd din contractul de inchiriere nr.
................ /oo i s-a incheiat in 3 (trei ) exemplare, din care 2 pentru locator sil

exemplar pentru locatar.

Am primit,

Am predat,
Din partea locatarului,

Din partea locatorului ,

Director Executiv A.D.P.P.,

Sef Serviciu A.D.P.P.,
Control Financiar Preventiv,
Consilier Juridie,

Intocmit,
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9. FORMULARE

FORMULAR NR.1
INFORMATII GENERALE

1. Denumire/ Numele :
2. Codul Fiscal :
3. Adresa sediului
4. Adresade

corespondenti:
5. Cont IBAN: deschis la Banca
6. Telefon
7. E-

mail:

8. Obiectul de activitate:

9. Persoana imputernicitd pentru semnarea contractului de inchiriere
, avand functia de
OFERTANT
( semnditura autorizatd)
Data :
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FORMULAR NR.2

Citre,

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchirierea spatiului nr. , amplasat in zona Parter, holul din incinta
Primariei municipiului Deva, in suprafatd de 1mp, cu destinatia de
amplasare de aparate de tip vending cu vanzare de

Subsemnatul(a) , , Cu
domiciliul in , posesor al
B.1./C.1. / Pagaport — seria: nr. , eliberat la data de ,
de catre , avind C.N.P. , In

calitate de reprezentant legal al

cu sediul in ,
sub nr. , avand CUI , nr. telefon

inregistrata la ON.R.C:

Prin prezenta vi solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind
inchirierea spatiului nr. , amplasat in zona Parter, in suprafatd de 1 mp, cu

destinatia amplasare de aparate de tip vending cu vanzare de

holul din incinta Primariei Municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara.

Pretul de incepere a licitatiei publice este de 700 lei /aparat/ lund la care se adauga
T.V.A.

Declar ci mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini si ale
dispozitiilor aprobate prin Hotirarea Consiliului local al municipiului Devanr.___/ ,

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea
pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicati de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu

aceasti ocazie.

Ofertant Data:
( semnditura autorizatd)
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FORMULAR NR.3

OFERTANT:

REPREZENTATA PRIN:

CU SEDIUL IN:

OFERTA_FINANCIARA

Pentru inchirierea prin licitatie publici a spatiului nr. , amplasat in zona
Parter, in suprafatd de 1 mp, cu destinatia amplasare de aparate de tip vending cu vanzare de

>

situat in holul din incinta Priméariei Municipiului Deva, Piata Unirii, nr.4, judetul Hunedoara.

Pretul de la care porneste licitatia este de: 700 lei/aparat/ luni, la care se

adaugd T.V.A.,

Pretul licitat este de: lei/aparat/lund, la care se adaugi T.V.A,,

OFERTANT

( semndtura autorizatd )

M Ta Sy
/4, 25 septembrie 2025
o W ‘4
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