ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr. 382 din 29.09.2022

privind vanzarea prin negociere directa a unuf teren in suprafatd de 21 mp,inscris in C.F. nr. 756501,
proprietatea privatd a municipiului Deva, situat in Deva, Piata Victoriel, in spare/e b/ocu;‘w nr.z poz;tfa 6
: : juderu! Hunedoara

Anailzand temelun[e]undlce respectlv

'Art 129 alsnz lie."c". §| ahn 6 lie."b", precum art. 364 alin.1 dm Ordoaanta de urgenta a Guvernuiul R
S 57/2019 prlvmd Codul administrativ, cu modificarile si completarile uiterloare SRR R

. :Tmand ccmt de

Cererea mregsstrata sub nr. 33730/29 03.2022 la anana mumuplufun Deva pnn care domnul Popa_ .
‘loan solicita cumpararea terenului in suprafatd de 21 mp, situat In municipiul Deva, Piata Victoriei, in
spate!e blocutu nr.2, pozma 6, teren pe care este edificat un garaj aflatin proprietatea soiimtantutun '

Verificarile -facute de -cadtre Compammentul cadastru, fond -func:ar, conform adresel
'nr.32046/24.03.2022, prin care se adevereste cd imobilul teren In suprafatd de 21 mp, situat in
intravilan, Deva, Plata Victoriel, Tn spatele blocului nr.2, pozitia 6, nseris in C.F. nr.75501 Beva, cu id
75501, identificat pe harta de carte funciara veche pe numar topo vechi (258/1, 259)/1/1 inscris in CF .
vechi 2980-Deva, a fost notificat in baza Legii nr.10/2001, notificare solutionatd cu respingere prin
Dispozitia Primarului nr.1903/2014 si nu a facut obiectul Legiior proprietatn - Legea nr. 18/1991 Legea

nr.169/1997, Legea nr.1/2000 si E_egea nr. 247/2005 R e

Prevederlle Hotararii Consﬁ ului local nr.428/2020, pr:vmd numirea comisie de evaluare a ofertelor
pentru licitatiile pubtice, a negoaenlor directe privind vanzarea, inchirierea sau concesionarea
bunuriior . apartindnd domeniului public sau privat al municipiului Deva, precum si pentru_
achizitionarea sifsau inchirierea de imobile, cu modificarile si completarile ulterioare, S o

Luand act de;

Proiectul de hotdrdre nr.393/2022, Referatul de aprobare nr.393/2022 prezentat de Primarul
municipiuiui Deva, domnul Nicolae-Florin .Oancea din care reiese nrecesitatea si oportunitatea
“adoptarii unei hotdrari privind vanzarea prin negociere directd a unui teren in suprafata de 21 mp,
inscris in C.F. nr.75501 proprietatea privatd a mumcnpiulm Deva, situat in Deva, PJata VJCtOﬂEI m E
' spateie bloculu nr.2, pozma 6, Judetui Hunedoara : '

Raportu! Semc:uiw admlmstrarea domemu%un pubhc i pnvat nr. 92066/20 09. 2022

_szzul Comzsml pentru admmsstrat;le publica local3, ;ursdlca apararea ordinii pub%me respectarea
drepturilor si a libertdtilor cetatenilor, agricultura nr.742/82281/28.09.2022, avizul Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.526/82285/28.09.2022, precum si de avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public gi privat al municipiului,
- realizarea lucrarilor - publice, = conservarea . monumentelor istorice si .de . arhitectura
nr.645/82282/28.09.2022, - SRR T
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in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) fit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

-adoptad.prezenta hotarare: .o

Art.1. - Tsi insugeste Raportul de evaluare nr.80927/17.08.2022 al terenului in suprafata de 21 mp,
intocmit de citre evaluator autorizat, domnul Sendroni Mihai - S.C. Gama Eval Invest S.R.L, membru
ANEVAR, prezentat in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aprobd vanzarea prin negociere directd cu domnul Popa loan, a terenului in suprafata de 21 mp,
situat in municipiul Deva, Piata Victoriei, In spatele blocului nr. 2, pozitia 6, judetul Hunedoara, inscris in
CF nr.75501 Deva, nr. cadastral 75501, aflat in proprietatea privata a municipiuiui Deva,

Art.3. - Pretu] de pormre al negocueru este de 17. 41700 lei, respectiv 829,38 les/mp la care se adauga
TV.A. ‘

» ~Art.4. - La pretul de vanzare al lmobtlulu se adauga si suma de 1100 }el reprezentand contravaioarea_
iserwcnior de evaluafe : s O

Art.S. - Inceteaza de drept Contractul de concesiune nr.184/2020, cu modificarile si complje_térj_!_e o

- ulterioare, la data semndrii contractului de vanzare-cumparare.

- ArtS. - In cazul in care pe terenul de sub constructie trec retele de utilitati si este necesara interventia la
aceste retele, proprietarul va permite institutiilor abilitate sa realizeze aceasta interventie, in mod gratuit,
reparatiile ulterioare asupra constructiei fiind in sarcina proprietarului.

Art.7. - Imputerniceste Primarul municipiului Deva pentru semnarea Contractului de vanzare-cumpdrare.

Art.8. - Prezenta poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Art.9. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se |mputern|ce§te Serviciul admlmstrarea
domeniului public i privat. S

Art.10. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului administrarea domeniului public gi privat;
- Serviciului financiar - contabilitate;

- Domnului Popa loan.

(7 "\ CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
, ‘%%RETARUE_ GENERAL AL KUNECIPIULUL DEVA,

PRESEDINTE D@
Lol Florina-Dorfa|ISIRIN

Ovidiu-Gabri
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_Nr.raport 142, data 16.08.2022

anéna jﬁ%my i Deva

2 .
RAPORT DE EVALUARE Zsua%una Anul 252
TEREN INTRAVILAN |

Deva P:ata VICtOI‘IE’I in spatele bloculw nr. 2, poz.'t:a6 T
L Jud Hunedoara | e

Client: anarla Municipiului Deva _
Utshzator desemnat Primiria Mumcnp:uiul _.
Proprietar: Mumc:piu! Deva RN '

N

»qawp. '
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Proprietate imobiliard de tip — teren intravitan avand categoria de
folosintd curti constructii, in suprafats totals de 21 mp.
Client: Priméaria Municipiului Deva
Proprietar asupra terenului: Municipiul Deva
' Utihzator desemnat Primaria Municipiului Deva
'Locahzare proprletate Mumuplulu: Deva, Piata Victoriei, In spate!e blocuim nr. 2, pozngia 6, Judetui
Hunedoara ' : ' ' L =
Data mspec;te: 08.08.2022
l_)_at_a_ evaludrii: 08.08.2022
Sqd_p_ui e'véluérii: Stabilirea valorii de piatd pentru vanzare
- Tipul valorii estimate: Valoarea de piata a proprietatii
Dreptui_ de prbptiet_a_te: in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat
asupra imobilului analizat respectiv teren intravilan Tn suprafatd de 21 mp, detinut de citre Municipiyl
Deva. Dreptul de proprietate asupra terenului este tnscris in Cartea Funciar nr. 75501 Deva, nt. cadastrai
75501 din 07.03.2022. |
Sarcini inregistrate: Nu sunt.
Moneda in care se exprimi estimati: Opinia finala a evaluirii este prezentatd Tn EURO si LEL Cursul de
valoare schamb LEU/EUR vaiabal la data evaludrii (08.08.2022) este cel afisat de BNR, anume 4,9210
lei/euro. -
Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabili in anul 2022,
Evaluator autorizat: Sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 valabild in anul 2022 o

Conciuzia asupra valorii: in urma aplicdrii metodologiei de evaluare, valoare de piati (fird TVA)
estimata este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN
3.538.euro, respectiv 17.417 lei (169 euro/mp)

| intocmit: Sendroni Mihai,
N Membru titular ANEVAR
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EVAL INVEST GAMA EVAL INVESTS.R L. - Hunedoara ... ...

2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imohiliard — teren intravilan, inscris in Cartea Funciard nr. 75501 Deva din

07.03.2022 certific, dup cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

v
v

<

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
anahzele, opmn!e si concéuzn!e sunt Itmita‘te numar la ;potezeie sr Jpotezele specnaie prezentate in

raport si reprezmta oplma mea impartiala opmle care nu a fost mﬂuentata de teri,‘e parti $f nu este :

in mccun mod supusa vreunei cermte de a a;ange la conc!uzn predetermmate

nu am_niciun interes actua! sau de perspectiva, refentor la bunui care face oblectul evaluaru 5| nu_ _

am niciun interes personal. fa’;a de vreuna din partile Jmphcate,

nu_ sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat in raportul_ de evaluare sau de

'pér‘giie implicate in aceasté activitate de evaluare;

implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaz pe solicitarea dm partea nimanui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de cétre client nu are nicio legaturs cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau
cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor i concluziilor
prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de etici al profesiei de evaluator autorizat; -

am realizat personal inspe_c_tia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesars pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

pentru realizarea raportuh.u nu am primit as;stenta din partea altor persoane nesemnatare ale

certificdrii;
la data acestui raport, evaiuatorui este membru titular ANEVAR in domentul eva!uaru bununlor

'lmoblie R S A N R PURTEPI I BRI P

Semndtura si data certificirii

sendroni Mihai, Membru tltuiar A
16.08.2022 l
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de citre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ
ANEVAR nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 2034, Jud. Hunedoara,
'adresa de email gamaevaimvest@gma:l com, prin evaluator $endronz Mihai, membru titular ANEVAR nr.

GAMA EVAL INVEST SRL. - Hunedoarq ... .

.Eegatlmat:e 18635 Evaluatorul detﬁne cunogtmtele $f expenenta necesara pentru efectuarea m mod_. o

- competent a acestez Iucran

Eva!uatoru! actloneaza in tahtate de evaluator extern mdependent ofermd o evaluare oblectiva ss_ o

:mpartsa!a fard s existe un confhct de interese. in procesul de evaluare nu a fost necesara consultarea :
- altor spec;ahstf tehmcz sau de oracare alta natura g ' RPN

2. IDENTIFiCAREA CLIENTULUI (CLIENTII.OR) : SR
Primaria Mumcmlulu: Deva prin reprezentantul legal, a solicitat evaluarea dreptulun mtegra! de

‘proprietate asupra proprietdtii imobiliare, respectiv teren intravilan localizat in Municipiului Deva, Piata
Victoriel, in spatele biocuiul nr. 2, pozma 6, Judeful Hunedoara avand nr. cadastral 75501 CF nr. 75501
i.“}eva _
Prezenta Iucrare se adreseazd exclusiv Priméria Municipiului Deva in calitate de ciient al evaluarii
proprietatii imobiliare. Orice alt3 persoani care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces
la raportuE de evaluare nu poate fi considerat client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fsi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, mcrodata $I in mca o aita
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat, ' o .

3, IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv utilizatorului desemnat al evaiuam propnetatn tmoblhare_
Primdria Municipiului Deva prin reprezentantii legali. o

Orice altd persoand care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de -
evaluare nu poate fi consuderata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia. .

~ Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, n:cmdata $I in mu o alta_ o

-Cfrcumstanta in care raportul de evaiuare ar putea fi utilizat.

4, ACTIVUL (ACT!VELE) SUPUS(E) EVAE.UARII i : R
Prezenta evaiuare se referd la o propnetate 1mob:ltara de tip teren mtraw!an - curtl construc’gss,
situat in Municipiului Deva, Piata Victoriei, in spatele blocului nr, 2, pozitia 6, judetul Hunedoara, avénd o
suprafata totald de 21 mp, avind numér cadastrai 75501, intabulat Tn Cartea funciar3 nr. 75501 a iocalatatn__. .
Municipiului Deva, conform extrasului de carte funciara, eliberat de 0.C.P.1. Hunedoara. ' e
- A fost evaluat intregul dreptul de proprietate asupra bunului imobil prezentat mai sus, considerat
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L INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara
drept real principal, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini, neexistdnd nicio
diferentd scriptico-faptic intre dreptul de proprietate dovedit prin extrasul de carte funciard si situatia
identificatd de cdtre evaluator. Proprietatea privats reprezinta ,"dreptul titularului de a poseda, folosi si
dispune de un bun, in mod exclusiv, absolut si perpetuy, in fimitele stabilite de lege"{Codul Civil Romén,
art.555(1)).

Pentru proprietatea imobiliard de tip teren intravilan ce face obiectul prezentului raport de

evafuare, reprezentantul clientului a prezentat urmatoarele acte ce atests dreptul de proprietate:

| ¥ Extras de_c_:ar_te funciaréd nr. 75501 a localitdtii Municipiului Deva din 07.03.2022, - - FSRIRE

5. MONEDA EVALUAR!! . : N :

Valoarea estlmata este raportatd in Euro. Conversaa vaiom in lei s-a facut la cursul de 1 EUR =
'4 9210 lei, valabil pentru data de 08.08.2022. Exprimarea valorii in cele doud monede este valabil3 la
momentul expnmaru oplmel, evoiutia ultenoara a valorii putand fi dsfenta pentru cele doua monede

5 scomn EVA_!._UARH

Evaluarea este cerutd de citre Primiria Municipiuiui Deva pentru estimarea valorii de piaid a
proprietatii imobilare in vederea valorificirli, respectiv teren intravilan in suprafatd totald de 21 mp, avand
categoria de folosinta curti constructii. :

Aceasta evaluare nu poate fi folosit3 in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

7. TIPUL/ TIPURILE VALORH UTILIZAT(E)

Tipul valorii a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii, de recomanddrile standardului de
evaluare GEV 630 — ,,Evaluarea bunurilor imobile” si se bazeazd pe nevoile de informatii ale clientului si ale
utilizatorului desemnat in legdturd cu vanarea dreptului de proprietate asupra propnetatu lmoblllare
subiect. S

' in prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a proprietatii subiect asa cum este
aceasta definitd in standardul general SEV 100 ~ Cadrul general (IVS Cadrul general). Tipul valorn este
~adecvat scopului evaludrii si anume ~ estimarea valorii de piata a proprietdtii imobiliare. ' '

“Conform Standardelor de evaluare o bunurilor editia 2022, SEV 104 - Tipuri ale valorii (VS 104),
para. 30.1 definitia valorii de piatd este urmétoarea: ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie or puteq fi schimbat(d} la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrGt si un vénzétor
- hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketmg adecvat siin care par;n'e au actionat ﬂecare in

cuno;tm;‘a de cauzd, prudent si farg constrangere - g S
" Activul subiect este expus pentru vénzare pe o p:ata deschisa si concurentiald unde partacnpantn
actsoneaza in mod liber. Valoarea de piatd este exprimatd in lei si euro. Aceasta poate f|_
necorespunzatoare pentru o a!ta data, deoarece pietele si condlgnle de p:ata se pot modlflca
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8. DATA EVALUARH

Inspectia a fost efectuatd in data de 08.08.2022 de citre evaluator sendroni Mihai in prezenta
reprezentantului proprietarului. Cu aceastd ocazie, a fost inspectats si fotografiatd proprietatea evaluati.
Data evaluarii, adica data la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru si
concluzia privind valoarea de piatd estimati, este 08.08.2022.

9. NATURA SI AMPLOAREA ACT IVITATH.OR EVALUATORULUI $1 ORICARE LIMITARI ALE ACESTORA
) Documentarea facuta pe durata evaluarn este adecvata scopu%un evaiuaru solac:tate $I tlpulw va!om_ .

care se va raporta, respectiv valoarea de plata ' : : : o

Inspectia proprietdtii a avut loc in data de 08,08.2022 s: a fost reahzata de catre evaluatorui
Sendroni Mihai pe baza documenteior primite, cu aceasta ocazie s-au facut fotografn au fost preluate :
informatii refentoare la proprietatea evaluata si au fost analizate documentele existente. o '

‘In urma examinérii documentelor, evaluatorul a identificat proprietatea in baza numarului cadastral
dar si cu ajutorul planului extras din georportalul ANCPI. Locatia indicatd si limitele proprietatii precizate de
: acesta se considera a fi corecte. Proprietatea nu a fost misurati de catre evaluator intrucat nu intrd in
atributiile sale acest lucru. Termenn de refermta ai evaluadrii au fost stabiliti i impreuna cu cllentul si au fost
mentlonatl in scris. '

In realizarea analizeior, judecatilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentsrii si
colectarii datelor despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare ldentaficarn,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de citre client, respectiv la: ' k

P Extras de carte funciaré nr. 75501 a localitatii Mumcspmlun Deva din 07. 03. 2022
Documentarea necesari evaluarii a avut in vedere:
v inspectia proprietatii si zona din care face parte proprietate inclusiv a cailor de acces;
v cercetarea pietei focale speceflce, inclusiv rdenteﬁcarea si mspectla propnetatilor
comparabile; |
v interviuri cu reprezentanti ai proprietaruiui, discutii telefonice cu persoane fizice $i juridice -
-vénzatori ai unor propﬂetatl imobiliare comparabile cu propnetatea sublect supusa_
evaluarii; o : '
v" au fost efectuate verificiri fmpreund cu reprezentantii clientului privind corespondenta
' scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatdri in urma_inspectiei conform
fotografiilor anexate) si s-a investigat corespondenta intre ampEasarea lmobaﬁulu: §| sntuataa
sa scriptica si fizicd, nefiind identificate neconcordante. ' '
Documentarea reahzata pentru efectuarea evaluaru a fost sufluenta pentru a emite o opmle total
' justificabild asupra valorii. La data inspectiei terenul este folosit, pe acesta fiind edlflcata Q constructle tip
_garaj, care se afEa in propnetatea persoanelor fizice Popa foan si Popa Liv:a : -

10. NATURA SI SURSA INFORMATIELOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza cirora a fost realizats evaluarea au fost:
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EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST SR L. - Hunedoara ..

» Informatii din Extrasul de Carte Funciari;
» Informatii privind piata imobiliard specifici;
» Istoricul utilizdrii proprietatii imobiliare;
» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Sursele de informatii au fost:
> Reprezentantul clientului pentru mformatuie iegate de proprietatea imobiliara evaluata
: ,(mtuatue juridica, suprafete istoric etc.) si care este responsab:i excius;v pentru
veridicitatea mformatnler furmzate . R T S
: Inregustran ale dreptului de proprietate (of:csi/blrourf de cadastru)
Presa de specrahtate, . ERER
Informatii existente pe site-urile de proﬂi
Plata imobiliara refentoare la oferte si cereri de propreetatt tmob:hare s:msiare dm zona_ _
in care se situeazd m‘mbtlul supus evaluam o
Baza de date a evaluatorului;
interviurile cu pértile implicate Tn tranzactii;
Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii s;mliare
Rewste de proﬁi

v"v v ¥

Y ¥ ¥ N

11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
Valoarea de piatd determinatd in raportul de evaluare este estimata In conditiile realizirii
ipotezelor care urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii. Dacs se va demonstra c3 cel putin una din ipotezele sub care este reallzat
raportul si care sunt detallate in cele ce urmeazd nu este valab:la valoarea est:mata este mvalldata '
tgoteze ' ' :
P Valoarea opinatd in acest raport de evaluare este estimats in condltufe realizarii lpotezelor care
‘urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazs
niciun fel de restrictii in afara celor aritate pe parcursul raportului si al cror impact este expres
scris ca a fost luat ih considerare. Daci se va demonstra c& cel putin una din ;poteze!e sub care este
realizat raportul nu este valabild, valoarea estimats este invalida; e
¥ - Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre beneficrarul lucrarii. Se presupune
cd acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice sau a titlurilor de propnetate Dreptul de propnetate este consrderat valabll $l
tranzactionabil {in circuitul civil) dacd nu se specn‘lca altfel; : '
> Se presupune cd afirmatiile ficute de citre evaluator cu privire la descrierea Jegaia a propnetatn nu
se substituie avizelor juridice exprimate de catre specsahst evaluatorui neavand competenta in
acest domeniu; ' L L
¥ Evaluatorul a avut la dispomle documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport $| considerate parte integrants. Orice dlferenta intre
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scriptic si faptic determind invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate in
privinta corectitudinii informatiilor primite.

> Se presupune ¢ proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale privind mediul
inconjurdtor, reglementdrile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, In afara cazului in care a
fost identificatd o neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

» Nu a fost realizatd niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii, care
sd influenfeze vatoarea Evaluatorul nu Isi asuma nicio responsabtlltate pentru asemenea condltn
sau pentru ob‘glnerea studiilor necesare pentru ale descoperi; - AT RRL

> Propnetatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schlta din raportul de evaluare prezintd
dlmensmmie aproximative ale proprietdatii si este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care ex:sta documente relevante (masuratori de cadastru,

_ expertize} acestea vor avea prioritate; R _ IR e

» Evaluatorul nu a ficut nicio misuritoare a proprietatii. Dimenszum!e au fost pre!uate din
documentele puse la dispozitie. Se presupune ca planurile, schitele, dimensiunile puse la dlspozztse_
'evaluatoruiul sunt corecte, dar nu se asumd nicio responsabilitate in aceastd privints;

> Se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
cdtre autoritdtile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizirile pe care se
bazeazd estimaérile valorii din cadrul raportului;

> Se presupune c legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost iuate in calcul eventuale modlf:can
care pot s3 apar4 in perioada urmitoare;

Ipoteze spectal_g semmftcat:_ve.
» Pe teren se afla o constructie tip garaj care este in proprietatea persoanelor fizice Popa loan si Popa
Livia st nu face obiectul prezentului raport de evaluare. Solicitarea clientului a fost facuta doar
pentru evaiuarea terenulu: de sub constructie in vederea vanzérii acestuia. ' '

12, TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe
langd termenii de referints, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra vaioru raportate, nefnnd necesara nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard

13 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLECARE A RAPORTULUI _

Acest raport de evaiuare este confidential, destinat numai pentru scopui mentionat si se adreseaza
doar clientului si utilizatorului desemnat specificat Tn raport. Evaluatorul nu fsi asumi nicio responsabrhtate_ :
daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau pentru oricare alt scop. '

~Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare alt3 referire la acesta, nu poate fi
pubhcat nici inclus intr-un document destinat publicititii f3r acordu! scris si prealabil al evaluatorului cu
spec:f:carea formei si contextuiu; in care urmeazé s apara Publicarea, partiald sau mtegrala precum si
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utilizarea lui de citre alte persoane decat cele la care s-au ficut referiri anterior, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimata de citre evaluator este valabila la data prezentata in raport si incd un interval de
timp limitat dupé aceastd datd, dacd nu apar modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate. In
prezenta modificarilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaludrii,

‘Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezuitatelor evaiuarn sunt:

Concluziile sunt va!ablle numal la data evaludrii; '

Nu ne asumam responsab;latatea pentru efectelejuridtce

-Raportul nu trebuie sa fie utlhzat partual

-Poses;a raportuiu; nu confera dreptul de a-i publeca o L

Estimarea costunlor nu este vahda pentru ‘scopuri de amgurare sau alte scopun _cie_cat ceie

specuﬁcate in raport; : : L

Nu ne asumam responsabllttatea pentru orice modsflca re neautonzata adusa raportulw, .

» Pentru validitate este necesara semndtura originald, - f o
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data

intocmirii sale, Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport si vor pierde valabilitatea.

'-V\%v.vv

v

14. DECLARAREA CONFORMITATH EVALUARII CU SEV
Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementérile Standardelor de evaiuare a
bunurilor si in conformitate cu metodologia de lucru recomandatad de ANEVAR,
Definitiile si conceptele pe care se bazeazd acest raport sunt cele din:
» SEV 100 ~ ,Cadrul general (IVS Cadrul general)”
» SEV 101 - ,Termenii de referint3 ai evaludrii (VS 101)".
Misiunea de evaluare a fost condusd in conformitate cu prevederile
© > SEV 102 -, Documentare si infoemare {IVS 102)", '
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu fespectarea cerinielor
» SEV 103 - ,Raportare {IV 103)”
si a tinut cont si de prevederile
» . SEV 104 "Tipuri ale valorii” {IVS 104)
» SEV 105 ,Abordari si metode de evaluare”
- » SEV 230 - ,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
» - GEV 630 — ,Evaluarea bunurilor imobile”, '
> SEV 400 - ,Verificarea evalusrii”
Scopui eva%uarn complexitatea activului supus evaludrii si cerintele utilizatorului au determinat
gradul adecvat de detaliere al raportului. Conform prevederilor contractuaie sia mstructtumior evaiuam nu
a fost necesard mcso deviere de ia Standardele de evaiuare a bunurilor. : P
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI S1 LOCALIZARE

in procesul de evaluare este necesari colectarea sl analiza datelor care se referd |a aria pietei.

~Datele despre aria de piotd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cénd este
necesar, la nivel national si international, in funcﬂe de intinderea geograficd a acestej aril, justificat .

GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

apr&crata de evaiuator ca fnnd adecvata pentru propnetatea :mobrham sub;ect Aceste date se refera la

: -care mﬂuen;eaza valoarea propnetarn :mob;hare in aria de p:a;a defmrta m acest 5cop” (Standardele de__. Lo

' evaluareabununior edma 2022 - GEV 630 Evaiuarea bununior;mobile, para. 18). S : _
Datele generaie sunt preluate de pe site-ul Primériei Deva si includ mformai;lt refentoare ia fortele L
_ somale, economlce, Eeglslatlve si ale mediului din jurul amplasamentului. - SR Tr D
DEVA este mumt:ipfui de resedmta al ;udetulu: Hunedoam, format dm iocahtaf:le componente Deva_
(re,sedm,ta) si Santuhalm, sidin sateleArch:a Barcea Micd si Cristur. . L B
- Deva se s:tueaza in partea centrald a Judetufm Hunedoara, la o alt:tudme de 187 m _fa;a de mveiui mdrii, pe
malul stdng al cursului mijlociu ol Muresului, Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana Ruscd si Muntii
Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Mdgura Uroiului in est. Spre sud cdnd conditiile
atmosferice sunt propice, se zéiresc in depdrtare Munﬁi Pardng si Muntii Retezat. Dealurile din aproprierea
. orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Ruscd (indltimea lor maximéd este de 697
metri) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, fenndu { de excese climatice. Varfu! P:atra Coz:a (dm satul_ :
Cozia) are altutidinea de 686 m, : SR
Y La recensamantul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau magh:ara ca hmba
-maternd, 2417 roméno si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau roman0~catoirc: 2551 ortodoc;;f 1292__

R reformap 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 luterani,

- Conform recensamantuiw efectuat in 2011, populatia Mumap;ulur Deva se ndtca la 61 123 de
Hocuitori, in scddere fatd de recenséméntul anterior din 2002, cdnd se inregistraserd 69.257. Jocuitori.
Magjoritaea locuitorilor sunt roméni (82,98%). Prmc;pa!ele minoritdti sunt cele de maghiari (7,21%) si romi
(1,24%). Pentru 7 84% din populatre,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
. _confesional, majontatea Iocu:tor:lor sunt ortodoc;:f {(76,5%), dar existd si mmonfat: de romano-catolici
© {6,46%), pentlcostah {2, 68,6), reforma;: {2 34%), baptisti (1, 38/ ) ;: greco- catohc: (1 14% ) Pentru 8 13/ dm _
_ popu!arle nu este cunoscuta  apartenenta confes:onaia B T A
. . Prima atestare documentara a ceta;u Deva dateaza din anu! 1269 fund mentmnata prm cuvmtele B =
. Iatme castro Dewa Pe hartile med;evale ea apare fie sub numeie de Deva sau Dewan N Lo
_ ' Rumeie Cetatn Deva de pe dealul Cetdtii, au fost si rémén un obrect:v turistic :mportant In ultimii
ani a fost conceput un program de amenajare a Cetdtii, prorect foarte controversat pentru a o pune in

valoare sigo face acces:blla tuturor vérstelor: instalarea unui telescaun si amenajarea unui terse in mcmta_ C

fortificatiei (idee abandonata ulterior la insistentele reprezentantilor Muzeului Deva).
Odata ajuns sus Ianga rumele cetdtii, ni se dezva!u:e panorama orasului si o :mprejunmtior Se
S | Copagdl o
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vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoard. La
poalele dealului se intinde ,Parcul Cetdtii”. La intrarea dinspre sud a parcului se afld casa lui Dr. Petru
Groza. In nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetéitii, se afid castelul Magna Curia, construit in
secolul XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile ulterioare i-au addugat si
elemente de ortd barocé. in prezent compiexul arh:tectomc Magna Curia adaposte,ste Muzeul Judetean
Deva, '

4 2 DESCREEREA SITUAT!EIJURIDICE - L = :

A fost eva!uat dreptul absoiut de propnetate asupra amobllufm teren mtrav:ian in suprafai;a de 21
mp, af!at in proprietatea Municipiul Deva, conform actelor juridice prezentate, asupra imobilului exista un
-contract de concesiune nr. 184/2020 din 27. 02,202020 emis de Mumcnplul Deva, drept de conces:une pe o_
durata de 2 ani, pané la data de 14.10.2022 in favoarea Popa loan si Popa Livia. RERRE IR

Conform SEV 230 Drepturz asupra proprtetﬁtu imobiliare ,,Dreptul asupra unei propr:etat;
imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructii
f...). Dreptui absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un. drept absolut de a
- poseda si a d:spune de teren si de orice constructu ex:stente pe acesta, m mod perpetuu, afectat numm a’e__

: dreptun subordonate si mgrad.rn stabilite prin fege ()" a e

' Munlaplul Deva In calitate de proprietar detine dreptul de proprietate asupra mobn!uiur din
‘Municipiului Deva, Piata Victoriei, in spatele blocului nr. 2, pozitia 6, jud. Hunedoara constdnd in teren
intravilan cu suprafata totaia de 21 mp, inscris in CF nr. 75501 Deva. Constructia edificatd pe teren nu face
‘obiectul prezentului raport de evaluare, aceasta fiind in proprietatea persoanelor fizice Popa loan si Popa
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Livia.
Exista o corespondentd scriptico-fapticd intre actele de proprietate ale clientului si rezultatele
obtinute in urma inspectiei. Nu existd neconcordante intre amplasarea din teren si documentele primite.
Extras de Carte Funciard:
Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciard din data de 07.03.2022, din care s-au
extr_as datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport §i considerat parte integranta. |
' ~Din Extrasul de carte funciard pentru informare eliberat de BCPI Deva partea a ll-a ;;i parteaa il-a,
reaese ca dreptul de proprletate depim, exustand un contract de concessune m favoarea persoane!or fmce

4 3 DESCRIEREA PRDPRIETATII !MOB!UARE SUBIECT

Propnetatea imobiliard supusa descrteru, se aﬂa in proprietatea Mumcsp:uiu! Deva, sntua‘ta in
Mumc;plui Deva Piata Victoriei, in spatele bioculuu nr, 2, pozitia 6, Jud. Hunedoara si reprezintd un teren
mtra\ntan in suprafata de 21 mp, pe care este ed|f|cat un garaj, constructle aflata ln proprtetatea

-persoanetor ﬁzice Popa loan si Popa Livia,
' Proprietatea este amplasata intr-o zond rezndentlala a Mumc:p;ufun Deva, zona centrala Terenul are
iesire la Aleea Patriei domemu public, fiind pozitionat intre alte garaje. Accesul la teren se efectueazd din

Aleea Patriei, accesul este facnl si amgura intrarea mal multor garaje din Z0na respectiva, afiate mtre biocurl L

de locumte
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Caracteristici ale amplasamentului:

Amplasament: zona A;
Suprafata: 21 mp teren - curti constructii;
Topografie: teren plan;

Forma: regulat;
Utilitati: toate utilitatile. _
- Acces: accesul se realizeaza cétre proprietate din drumul public de acces {drum asfaltat) Aleea Patriei.

‘Deschidere: 3,314 mila stradd;

Situatia "a_né:tua!a‘i a ter_'e'n'ului: teren construit, este edificatd o constructie de tip garaj aflatd in proprietate

-persoanelor fizice Popa loan si Popa Livia. © S SR e
‘Puncte de j‘nte_r_es: terenul este amplasat in zona rezidentiali a Municipiului Deva, avind o pozitie buna din

punct de vedere al amplasamentului fatd de unele unit&ti comerciale §i administrative.

4.4. ISTORICUL PROPRIETATH SUBIECT S S
- Terenul se afld in proprietatea Municipiului Deva, conform documentelor puse la dispozitie prin act
normativ nr. 1352/2001 din 28.08.2002 emis de Guvernul Romdniei, act administrativ nr. 12367 din
23.10.2017 emis de SCCA Deva, cotd actuals 1/1. Pe teren este edificati o constructie aflatd in
proprietatea perscanelor fizice Popa loan si Popa Livia tn baza act notarial contract de vénzar_e autntic nr.
2139 din 30.05.2018 emis de Orsa Marius. o o

- 4.5. DATE PRIVIND IMPOZITELE $I VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotdréri ale
Consiliului Local Deva. Terenul se afls in categoria terenurilor intravilane de impozitare, fiind situat in
subzona A. ' R
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu.
Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliard (analiza
cererii) si pentru a determina conformarea pletea pentru proprietatea analizata (analzza ofertei) si pentru a
“studia modul in care fnteractlunea dmtre cerere si cferta afecteazi valoarea propnetatn sublect {analiza .
_echlhbrulus) Anahza pietei pune bazele determindrii celei mai bune utilizéri a unei proprietati amobmare si,

totodata, furmzeaza mformatn nmportante necesare aphcam celor trej abordan ln evaiuare O anahza_ S
o 'corecta a pietei impune parcurgerea de cdtre evaluator a urmatorilor pasi: SRR

~1. Analiza preductlwta’;n proprietatn

Delimitarea pietei specaﬁce,

Analiza cererii;

Analiza ofertei ccmpet:tzve (investigarea si previziunea concurem;en)

Analiza interactiunii dintre cerere si oferts;

Estimarea absorbtiei in piatd a proprietdtii subiect.

Analiza pietei are permanent In atentie cei patru factori interdependenti care creeazi valorile
proprietatilor imobifiare, fiind, de fapt, chiar o rezu!tanta a mtercatfunu intre ace$t:a ut:htatea, raritatea,
derm‘ga si puterea efectlva de cumparare ' ' |

.m.if'f.h“s».N

5.1. ANALIZA PRODUCTIVITATH PROPRIETATH

Proprietatea imobiliard dispune de o localizare bun3, fiind situat in zona centrald a Municipiului
' in zong, se afld preponderent constructii rezidentiale (locuinte colective), spatii comerciale cu
magazine situate la parter de bloc sau in clidiri independente in imediata apropiere, dar si locuri de
parcare si garaje. Distanta fatd de proprietstile complementare este mici. Accesul este facil, iar mijloacele
de transport in comun sunt la distantd mica. Strada la care are acces proprietatea are utilitdtile uzuale
.hecesare: apa-canal, energle electricd, gaze Imoblful este intabulat tn Cartea Funaara nr. 75501 a
Iocahta’;u Deva. : |

Tindnd cont de caracteristicile imobilului supus evaludrii, teren intravilan cu suprafata de 21 mp

(dimensiuni, facilitate, utilitti existente} precum si de zona in care acesta este amplasat se poate aprecia .

cd propnetatea evaluata este atractlva pentru tipui de construc‘cle edlﬂcata pe acesta, respect:v gara;

5 2. DELIMITAREA PIETEI SPECIFICE
_ Zona studiatd si piata specificd este cea a Municipiului Deva. Piata specificd a acestei proprietéti
este cea a terenurilor intravilane pentru constructia de proprietdfi destinatd transporturilor si anume
constructia de garaje. Caracteristicile predominante ale proprietdtii, enumerate anterior, sunt cele care o
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particularizeaz pe piat, deci existd o corelare intre descrierea proprietdtii si analiza pietei sale. Aria pietei
din care face parte proprietatea subiect este una local3 st anume zona intregului oras. Oferta de astfel de
proprietdfi este variata.

5.2.1. Tipul proprietdiii imobiligre

Pentru proprietatea imobiliard supusd analizei, subpiata delimitatdi este cea a terenurilor
intravilane avand ca scop. constructaa de proprtetats destmata transportun!or $| anume construc‘;la de o
_gara;e srtuate in Mumupjufu: Deva S . R

5.2, 2 Caractenst:ale proprieta f” :mobmare

Propnetatea evaluata este un amplasament cu suprafata de 21 mp, situat in Mumcnpm! Deva,
regimul acestuia fiind de teren intravilan. Accesul la proprietate se realizeazd din Aleea Patriei, strada
'amenajata (asfaltata) topografia este in usoara pantd, iar utilitatile disponibile in apropriere sunt energie
electnca, gaz, apa-canal. Utilizatorii finali sunt persoane fizice sau jLir‘EdICE care vor sa detlna 0 astfei de_

propnetate in scopun persoanele .

5.2.3. Aria pietef

Proprietatea imobiliars supusé descrierii, se afld in Piata Victoriei, in spatele blocului nr. 2, pozitia 6,
a Municipiului Deva si este amplasatd in zona centrald a orasului.

Aria pietel din care face parte proprietatea subiect este una local. Gradul de ocupare al terenului
in zona de interes a evaludrii este mare, suprafetele libere fiind destinate céilor de acces, spatuior verzi .5: _
parcérilor. '

in zona de interes a evaludrii si anume zona centrald nu existd parcele de teren libere, construibile
cu utilizéri permise, utilizéri privind cea mai bung utilizare de teren intravilan curti constructii. In aceast3
‘situatie aria piefei a fost extinsa si citre alte zone din mumup:uf Deva si au fost alese doar mformatiie de
v plat;a adecvate scopuiu; $I tlpuluu evaludrii, S S '

524, Proprietditi substitut disponibile

Oferta de garaje este variata, pornind de la preturi mai accesibife Ia preturi mai mari, insd cea mai
mare ofertd este doar de garaje oferite spre inchiriere, deoarece in majoritatea cazurilor terenurile sunt
concesionate. Exista putme oferte prmnd gara;ele ofente spre vanzare cu terenui aﬂat in propr:etatea
.--aceEeasl persoane. S . Lo : ' ; : : -

in urma analizel prefermtefor consumatonior finali ai acestor tlpurt de constructn se observa ca un
impact pozitiv asupra valorii proprietatii il pot avea: localizarea si suprafata. o |

Analiza efectuats s- a bazat pe :dentlﬁcarea proprletattlor zmoblhare stmliare cu propnetatea ‘.

- subiect dm Mumcsplul Deva
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5.3. ANALIZA CERERH

Cererea pietii reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare i preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeaz4 pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpadratori, chiriasi) pentru un anume tip
de proprietate. Puterea de cumpdrare este in mentinere spre o usoara crestere.

Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt Ia distantd foarte mici. Strada la care
are acces proprietatea este sistematizaté supenor, utilitatile aferente existente sunt cele uzuale necesare:
apa, energie electrica, gaze. Acest tip de proprietate se adreseazd persoaneior ﬁzece sau }undnce care__:
- doresc s& dei;mao astfe! de propnetate destlnata trasportunlor si anume garaj. . . cooouil o
e Cererea este umara crestere datorlta faptulu: ca iocunie de parcare si garajeie sunt cautate m_

' pentru prote;area automob:!uiun persona!
Tlpul acesta de proprietdti are un numér de wzuallzan pe snte unle agentnlor |moblhare pe 5|t unie
- de spauahtate fapt care prezmta rata mare de atractrwtate $I donnta uttlszatonlor de pe plata. L

5.4, ANALIZA OFERTEI _ : S

. Oferta aferenta pmpr:eta;l!or dlspomblle spre vanzare care sunt asmmiab:le propr;etatu sublect se
numegte oferta competltlva
' Pe parcursul uitlmifor ani, pretentiile vanzétorilor de astfel de constructii si-au mentinut tendinta
de crestere. In ceea ce priveste oferta competitiva pentru propnetatea lmobihara sublect ‘aceasta este in
mentinere spre usoard crestere. o : - '
_ Ofertele pentru garaje sunt variate, pretunle pornesc de la circa 6.000 euro (cele aflate in zona
__medlanoﬂpenferrca a Jocalitatii) si ajung in unele cazuri la cca. 15. 000 de euro, in functie de Zona. Variagla
pnncapala a prefurilor este antrenatd de localizarea proprietafilor si suprafata constructiei. - B -

- -Oferta pentru inchirierea garaje!or este medle, sunt mal putme decat cererea, fapt care deteremma
0 plata a vanzatorului. ' - '

- dn cazul prezentel evaludri, procesul de obtinere a mformai;nlor relevante s~a concretlzat prin

' setectarea ofertelor similare cu proprietatea de evaluat, cu date si informatii venﬂcate $| documentate,
prnnnd propnetai;t lmobli!are ofente spre vanzare, valablle Ia data evaiuarn._ _ '

Ul s nrare : 00 o000 | b ogaoe ] 14800 - - e
Pret de ofertd vEndace e Tv—

inchiriereflyng) § ~ " e -7 AR IR R s 00 SRR IR
Conditii depiata fun.2z jun.22 “jun22 “iunz2 Tjunga n22 ] iun22 T un22
- E.. . : ~Deva str. - | Deva, str, Cuza Be\(a_str. M. - Devé cart. Deva ?oé.ana ) Deva - : Deva 22 :bévé str
ocalizare AT N Eminescu - : N : . :
ST L LLCaragiale Voda - micre 15 Gojdu - Marciselor ﬂcrcbantf Decembrie Independentel

Suprafata teren/constructie in
proprietate {mp)

26,04/26,04 2424 0/21 /24 0/27 0/25 G/21
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5.5. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

Activitatea pietei imobiliare este ciclics, fiind caracterizats prin perioade succesive de expansiune,
varfuri, restrangeri si epuizare. In perioada analizatd, comparand cererea existentd si potentiald cu oferta
curenta si anticipatd se observi o tendinti de mentinere a cererii.

Compardnd cererea existenti si potentiald cu oferta curents si anticipata competltlva se poate
observa cd extsta 0 cerere pentru astfel de propnetatl '

Prm compararea caractenstsceior propnetatn sublect cu cele ale propneta'g:for competitlve, _exssta o

ratd a absorb‘;zel propﬂeta‘;u subiect mare, in condltnie de plata, cerere si ofertd competitwe prezentate T

antenor {)m datele anahzate este vorba despre o piatd in usoars dezvoltare, caractenzata printr-o usoara
' -crestere a cereru $i.a existentei unui trend ascendent al valonlor pe pea*ga specsfaca caractenzata prmtr-un _
numar mediu de oferte/tranzactii. _ R SR ETr L
- Proprletatea imobiliara, sublect face parte din proprietatnle ce prezinta potential atracttv, datorlta
~elementelor favorabile cumulate: pozitie bund - mediu urban zona centrald, zond accesibil. Cresterea_
' cererii coroboratd cu oferta actuald ne prezintd o rati de absorbtie ridicatd a proprietétii subiect.
Analiza pletei si analiza celei mai bune utilzdri sunt interdependente si ambele sunt esentiaie_
pentru aplicarea abordarii prin piata. IR
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6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,,cea mai bund utilizare” reprezint3 alternativa de utilizare a proprietdtii selectatd din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de Iucru necesare aphcam
metodelor de evaluare. - EERRE :

Cea mai buna utilizare este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, edttla 2022 SEV 104 - -

,,Tlpur: ale va!om , para.140.1; ,,ut:hzarea care, dm perspectrva unui pamcrpant de pe p:a;a, are ca rezuitat L

| cea. mai mare va!oareaunu: activ”. o i R
Analiza. ptetei constltwe baza pentru determmarea celei mai bune ut:hzan (CMBU) a unei
- propnetati smob:hare Pla‘;a speafica propnetatn mobnhare subzect este piata terenurlior mtravﬂane, dm__ _ '
_.Mumcnpaui Deva. I
o n anallza celei mai bune utllizan, ‘evaluatorul considerd mai intai utilizirile pmbablle in mod .
| rezonabli ale proprzetatu subiect. Pentru a ajunge la o opame pnvmd cea mai buna uttlszare a propneta;ai _
' sublect evaluatoruf aplicd patru teste: '
1. perm:s:b:htatea legald: se determind care sunt uhhzanie permise de ieglslat;ia in vigoare data
evaluarii ; '
2. posibilitatea fizicd: se urmiresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;
3. fezabilitatea financiard: se identifica utilizdrile din care rezults fluxuri financiare pozitive;
4. profitabilitate maximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.
Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizérile existente si potentiale, este cea
prezentata mai sus, permisibilitatea legald si posibilitatea fizicd a utilizirilor analizate fund ceie care reduc
substantial numarul de variante de utilizare a proprietdtii imobiliare subiect.
Obiectul evaludrii este un teren cu suprafata de 21 mp, avind forma regulats, situat in Z0nd
centrald din Municipiul Deva, cu acces direct la strada amenajatd asfaltata. Propnetatea dispune de toate_
“utilitdtile necesare.
Avdnd in vedere forma, dimensiunile si tipul constructiei edificate pe terenul sub:ect cea ma: buna _
utthzare este cea actuald si anume teren cu destma;:a constructie de flp gargj. B ' |
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7. EVALUAREA PROPRIETATH

7.1 ESTIMAREA VALORH TERENULUI

Valoarea terenului constituie o analiz3 distinct3, realizatd inainte de aplicarea abordarii prin piata.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei abordri traditionale aie valorii:
abordarea prin piatd, abordarea prin venit i abordarea prin cost. ' '
Metodele de evaluare a terenului liber se c!as:ﬂca astfel:
. Metoda comparat!el d:recte, .
. Metode alternatlve
0 Extractla de piaté;
e Alocarea (proportla),
o Tehnicile capitalizarii venitului:
- ®  Capitalizarea directd: Metoda rezzduala, N
- Capitalizarea directd: Capitalizarea rentei funciare; =
-®  Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelrii si dezvoltdrii.
ln abordarea prin piatd se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietétilor
comparabile si cele ale proprietétii subiect si se fac ajustarile necesare, ajustdri ce trebuie s reprezinte
perceptia pietei specifice. - IR |
Abordarea prin piatd ~ cunoscutd in domeniul evaludrii proprietdtii imobiliare si sub denumirea de
comparatie directd sau comparatia vénzarilor {GEV 630, para. 44) este procesul de obtinere a unei indicatii
asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin analiza comparativd cu proprietdfi similare care au fast _
véndute recent sau care sunt oferite pentru vinzare (GEV 630, para. 43} ori sunt contractate. '
‘Comparatia directd este cea mai credibil metoda de evaluare a terenurilor hbere Aceasta se
realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordan: prin p:ata DR R
-a) tehnicile cantitative:

'+ analiza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate
pentru a se obfine o indicatie despre mérimea unei singure a;ustars aferente unei smgure
caracteristici; - ' ' B

. » _analiza datelor secundare: o metoda pentru determmarea ajustan!or bazate pe date ce nu se refera _
direct la proprietatile imobiliare comparabile; o - CEREER SRR

* analiza statistica: analiza prin inferenta statisticd si analizd prin regresie;

¢ analiza costurilor: ajustanle se bazeaza pe indicatorii costuiu: :

- b) tehmcnle calitative: S SR £
e anahza comparatu!or refatlve studlul re!atnior sndlcate de dateie de plata fara a recurge ia
cuantificiri; ' : : o

* analiza tendintelor: analizd bazaté pe un numir mare de date de piat3;

* analiza clasamentului; folositd pentru a sorta datele comparabfle in func‘;;e de dlferentele dintre
elementele de compartie specifice proprietatii;
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e interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscitoare in materie si ale unor participanti pe
piata imobiliara.
Dintre tehnicile enumerate anterior vor fi folosite dous metode alternative si anume:

7.1.1 EXTRACTIA DE PE PIATA - conform GEV 630 art. 91, este o metod3d prin care valoarea
terenului subiect este extrasd din pretul de vanzare al unor proprietti construite prin scaderea vaiorn
contnbutlea constructnlor acestora, vafoarea estlmata prin metoda costufu: de mfocusre net :

Valoare pmpnetate comparablla A (VP)

5 Suprafata desf‘ésurata constmc’;:e (Sd) SR mp & B 2604
|cost umtar de inlocuire brut (CIBU) . o ' EUR/@ | o ZSOL
1Cost total de mlocmre brut {CIB CIBU de) N EUR 7.28’7

Uzurd ﬁzma a constmcpel (Ut) ' R | % 5

1Cos1 de miocmre net (CIN= CIB x(1- UFF100) x {1 - De/100) EUR 6.923.
|valoare total}i teren (VT = VP- CEN) EUR 5.07'?
| Suprafata teren comparab;ia A (5t) ' ' mp .26,04

Valoare unitari teren (VU = VT /St ' . EUR - 194,98)
Subréﬁz;é ié: . .de.'e\;ﬂalh.éi (Ste}

Valoarea de piaté prin metoda extractiei = 3.510 euro, 17.271 lei

7.1.2 METODA ALOCARII - conform GEV 630 art, 92, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeazs
pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirmd c3 existd un raport tipic sau normal intre
valoarea terenului si valoarea propnetatn amobahare, pentru anumite categoru de propraetat! amobi!lare _
dm anumlte Eocahzan AR
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Chirielunara solicitata 70
Venit Brut Potential (EUR/an) ' 840
Grad de neccupare 10%
|Venit Brut Efectiv (EUR/an) : : 756
Cheltuieli aferente proprietarului . . S i
Venit Net din Exploatare (EURfan) o 7sy

- |Valoarea sbtic_i_t_a_l_;aé_bropfietétiinegbciaié (_E_l_Jﬁ) - 12000 .

apitalizare (%) -

NOTA: In anexa se regasesc datele de identificare ale comparabilelor. -

i’r_ooerttﬁé_?
%

: Chirie (€} .
lunara anuala

1 GARAJ O ' C2hmp .U E5€ . 185 € Rata de neocupare : L 30.00% o s
: L L L Impozit pe proprigtate ©1,30% oo BBE
Acigurare cladire : ' T00% . ©osz€

Spatiu / utifizare * Suprafata

Cheliuieli aferente proprietaruluf 5,00% 38,24 €
Venituri din chirii 65 € 785 € Costuri cumulate ' ; R [ 237 €

A._Venit brut din inchiriere 785 €| |B. Costuritotale 237¢€

€. Venit netdin inchiriere 847 €

[D. _Ratade capitalizare : o o 6,3%

E._Valoaredeplata . . . : ' _ R R : T sk

F. EHemente aditionale care afecteaza valoarea

' "_ﬁr[oar'ea_de pidfﬁ Jgrfn_ﬁietéggr alocirii = 3,539 euro, 1 7.417 Iel e
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8. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA VALORII

in fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaiudrii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorui prin rationamentul sdu, in procesul de evaluare a
stabilit o valoare de piatd a proprietd{ii subiect folosind metode altemative Avand in vedere scopul

EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoarq

raportuluz aceasta estimare trebuie perceputd de destmatar -asa cum este definitd in lateratura de L
specaalttate ca 0 concluzte nmpar;uala rezonabila bazata pe anahza tuturor mformatu!or relevante ss_. S

cunoscute. : RN : : _ . - . S
. Adecvarea, precma 51 cant:tatea mformai;ulor utlhzate in evaluare sunt critemie pe baza carora evaluatoruf_ E
' _aformulat oplnla fmala asupra valorii propnetatn subsect ' FE T AL S

Adecvarea Prin acest criteriu, evaluatarul a ;udecat cat de pertinents este abordare / metoda scopui Si

_utslzzarea evaluaru Adecvarea unei abordarl sia metodez din cadrul abordaru se refera direct ia tipui. o

.propnetatu lmob;hare s vzabllttatea acestem pe pla'ga

Prec:z:a Prec1z|a evaluam este legatd de mcrederea eva!uatorulw in acuratetea datelor, mformatuior
folosite in procedurile si tehnicile de analizi aplicate precum si in abordarea in evaluare utilizata, cu alte_
cuvinte este data de increderea evaluatoruiu: In corectitudinea datelor si a ca!culelor efectuate

Cantitatea in orma mfor Adecvarea si precizia mﬂuenteaza calitatea si relevanta rezultatuiui unei abordari
‘in evaiuare Ambeie criterii au fost studiate in raport cu canﬂtatea mformatuior furmzate de o anumita
comparabua sau de 0 anumitd abordare ' ' '

8 lANAuZA REZULTATULUI St CONCLUZIA EVALUARIE SR S :

"~ Pentru proprietatea subiect analizatd din punct de vedere a seiectaru unei anumite abordarl pentru
estimarea valorii de piat4, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este o anumit3 metoda de evaiuare ln .
aceastd sitatie la stabilirea valon de piata s-au ales doud metode alternative (alocarea si extractla)

deoarece proprietatea subiect in Opinia evaluatorului, face parte dintr-o categorie de propnetate R

imobillarara speciald si anume teren cu destmatle constructte pentru transporturi (gara;e parcart, etc)

~ teea ce prwe§te precizia rezuitatulue, la stabilirea vaiorn de piatd prin selectarea metodelor de evaluare in . -

. 52 gasnt proprietati comparablle in zona evaluata $I in zone stmaiare cu propnetatea de evaiuat Jdarin.

;opmla evaluatorulun metoda alocam prezmta o cred:brhtate mar mare decat ceaiaita medoda daionta __- o

g mformatnlor relevante 5: credublle gaSIte pe pzata

) .pag._é’.i_ .




Astfel, avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare,
relevanta acestuia si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii, si pe de altd parte scopul evaludrii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimats
prin a proprietatii imobiliare este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN
- 3.539.euro, respectiv 17.417 lei (169 euro/mp)

Evaluator autor:zat ANEVAR
$endron| Mlhal nr. !eg;ttmatle 18635_ .
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9. ANEXE

GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara
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TEREN INTRAVILAN
DEVA, PIATA VICTORIEI, iN SPATELE BI.OCU_L_UI NR. 2, POZITIA 6, JUD. HUNEDOARA
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RAPORT DE EVALUARE nr. 142

L en il . s Data evaluarii: 31.07.2022 f Gurs fa data svaluari: 4,921 lei!Euﬁ
Beneficiar raport: PRIMARIA DEVA - Destinatar: PRIMARIA DEVA : o " : e _
Proprietate Evalusta: GARAJ Coef.de corectie pontru distanta transport: 1 {cont. tabel din ANEXA 2)

HUNEDOARA, DEVA, DEVA PIATA VICTORIE! IN SPATELE BLOCULU! 2 POZITIA 8 Cosf. corectie manopera: 0,963 (cont. tael din ANEXA 2)

FISA NR. 1 - GARAJ - CUZA VODA

index | 1 _ SRR & - : R ; S 7=Bxe "9=7Tx8/100 . 10=7-9 11 . 42
1. .GARAJZID  :Structuragaraj pentru 1 autoturism, gin | CompAd 0 B 2804 88023 . 4749229 10000 17,192 ¢ 3 : 54
: " zidarie caramida de 24 cm grosime pe ; : L ; :
sfundatii din beton simply, fara planseu
‘din beton armat; pardoseala din beton
-simplu de 10 cm grosime : - P o
2 B8 | . Finisaj intérior garg) din zidarie: tencuieli | _ iompAd B . 2604 64,28 - 167411 - 10000 1674 0 3 55
f ‘interioare (lavan netencult), spolala de . : P : :
‘var, usi metalice vopsite; pardoseala nu
s este sclivisita,

UMPQ . -;usametg};caz;sﬂ};gé;{m(m'm;{a et g}m . 1 e .sgg'01._. ST 599!01 - 100,0{} e 5_99__ B o A _....55 .

. X- o di'n'pan'c':?{#}i:ermoiédlat'aaré'i' ”_'r;np '48 26()4 s "1‘?9,08? . é66324 wb,do e 4.663 Sy PR
(din Isopan de 8 om grosime (decupare, : : - :
‘montare si transpert panour)) :

T S %;X-'Sarparztame%aticapemm e » e ‘o ._12.,53; %95&,8{)1{;{){)@ e T T e
- usoare (montaf profile metalice, grund . : : : : o -
e YVoPSEie Suprafete etalice, transport) . L o 0 NN AR S BT R . _ B

‘6 | ELBUCAT _ instalati electrice bucatatie de vars: un _ . mpAd B 2804 Lo oe2eR 1683062 10000 | 1631 0 3 | 56
SRS B " corp de fuminat cu incandescenta si 2 : SR : R : S _ ol P : :

. przemonofezate . B S T A S I S
- Instalatii sanitare buctarie de varar o~ S mpAd B 0 2804 0 - 32790 o . B14505 . 10000 8.145° 0 3 86
ichiuveta de fonte emailata cu afmentare’ - 0 . 7 ¢ . L Lo . { S P : :

- cuapasiscurgereacpel mengjere .




RAPORT DE EVALUARE nr. 142

e . ; ; - Data evaluarii: 31.07.2022 / Curs 1a data evaluarii: 4,921 ie:!EUii?
.- Benefickar raport: PRIBARIA DEVA  Destinafar: PRIMARIA DEVA
Proprietate Evaluata: GARAJ Toef.de corectie pentru distanta fransport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2)

| HUNEDOARA, DEVA, DEVA PIATA VICTORIE! IN SPATELE BLOCULUI 2 POZITIA 6 Coef. corectie ‘?‘?‘“”ng dﬁ?jmig"g* tabel din ANEXA 2)

FISA NR. 2 - GARAJ - P-TA VICTORIE!

v

N TR T R 7=6%6 B e=7xB/0 . 1087-5 1 12

Pt GARAJCRE " | Structura garaj pentru 1 autcturism, din | . mpAd 0 B el 87778 18 432 96 -10&!}0 : 18.433 0 3 | B4
. N ‘zidarie caramida de 24 om grosime pe : : : ‘ : : 1
Afunclatii din beton simplu si piaca din
‘beton armat de 10 cm grosims;
:pardoseala din bieton simplu de 10 cm
: gromme

2. . IOFTERMO Hidroizolatie slmpia (fara termo:zoiahe} E CompAd 0 B 29 65,24 1.370.04 40000 1.370 0 2 58
: {12 acoperis garg din Ziderie cu planseu ' ; : : : ‘ : : : :
: ! ;din beton armat 5 _ : : : _ :
3 Bis ‘Finisa] inferior garg) din #idarie: tencuial ;. mpAd . B 21 : 64,28 138008 10000 1,350 o 3 55
! inferioare (tavan netencult), spoialade | ; : : : : D ' '
Jvar, usi metalice vopsite; pardoseala nu |
‘esie sclivisita, :

4 E[LFT : ;:Comgfeﬂgm;nat;n%ndescenf : R buc B o s :.. et 5.0’40é i 6{}'4{3 1{}9'9{3 o T P s

“errop """s!ééﬁisajexéeréérgafa;&:néi&ar@a:te»nc'uieﬁf B S S e T e P o o
“UAUTO-2525 - Usa auto 2500X2500 mm - o T - ~AB0288 .. 490269 . 100,00 4903 03 101

Nafe S




Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDGARA ] ;ﬂ@:ﬁ@l&}é;ﬁjﬁ:j;f R
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Deva " fiaa
.. lyna 177 3

Anul

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 75501 Deva

s RN RN AT YN R oo
M Ead

A Ly
FUAESITAYL iV BeR gy

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Deva, Piata Victoriei, Jud. Hunedoara, in spatele blocului nr 2, pozitia_ﬁ.

Nr. INr. cadastral Nr. b o AT
| topografic | Suprafata*(mp) | - L Observatii / Referinte
AL | 75501 st U reren neimprejmuit; ' ' '
—.Constructfi
1 Nr cadastral S i e .
» Crt Nr. topografic Adresa . . Observatii / Referinte
AL 75501-C1 Loc. Deva, Piata Victorter, Jud. Nr.nivelurl 17 5. constriita 1a sorsi mp; (ara) P. Anul
R B | Hunedoara, in spatele blocului nr 2, [construiri: 2004, Suprafats desfasurata: 21mp
pozitia 6,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare ia dreptui de pmpriétate si alte drepturi reale | Referinte

45499 /31/10/2017

Act Normativ nr. 1352/3001, din 28/08/2002 emis de Guvernyl Romaniel; Act Administrativ_nr 12367, din
23/20/2017 emis de SCCA Peva:

Bl limobilul s-a transcris din Cf. 2553 Deva. ‘ Al
B ;r}tlabura_re, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL DEVA, domeniul privat
24757/ 31/05/2018
Act Notarial nr.Contract de vanzare autentic nr.2139, din 30/05/2018 emis de Orsa Marius;
gg j/ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota ALl
actuala 1/1 -
1) POPA I0AN, bun comun cu sotia
o ; 2} POPA LIVIA '
16070 / 06/05/2026 '
Act Administrativ ‘nr. 184/2020, din 27/02/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPILULUI DEVA:
511 Intabulare, drept de CONCESIUNEpé © durata de 2 ani pana la Al
14.10.2022
1} POPA JOAN
2) POPA LIVIA
: R C. Partea Ili. SARCIN! .
tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
. o de garantie sl sarcini '
NUSUNT o T - -
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din3
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' Nr cadastral Suprafata (mp)4 Observatii / Referinte
75501 21

* Suprafata este d

eterminata in planul de profectie Steres 70,

DETALI LINIARE HMOBIE

738504

1

Date referitoare la teren

nr | Categorie [ingrg Suprafata % . .

ot fol osints {vian (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti 1 pa 21 . - .

constructii N _
Date referitoare la constructii -
- . - Destinatie ' Situatie _ N .
cn Numér constructie Supraf, (mp) juridica Observat(F/Refennte
ALl '75501 1 constructiE anexa 91 Cu acte S. construliz Ta sot:21 “mp; Garaj] P, Anui

' Lungime Segmente

1) Valorile iunglmilor segmentelor sunt ob

tEnute dfn protectne in plan

Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevedenle Legu Nr. 67 7/2001.

Punct{ - Punct Lungime segment
inceput - stérsit e )
1 3.314

2 -8 6.348

3 4 3.314

4 17 '6.3£J

construsru 2004, Suprafata desfasurat_a_:_Z_lmg

Extrase pentry informare ot iine i& adresa epay.ancpi.ro

Pagina 2 din 3

Formular versiunga 11
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Carte Funciard Nr. 75501 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 mitimetry,
= Distan{a dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciard-active 1a data genersrll"Acests este valabil 1n conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 45572001, 1"

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabiiitatea poate fi extinsd si In forma fizica a
documentului, f8rd semnétura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei pubiice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor confinute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/03/2022, 12:17 ’

Document care confine date cu caracter personal, protejate oe prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpiro o : Formular versivnea 1.1 . .' :
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& Contullurllehtps%IA%IF I Ewvew ol ro % ZFAR ZFoferta%2Fgara)- Adsugs
0 £ Messjel/mysccounslanswers/) 00 e lonseed | © mew rou-Chirie-spativ-de-depozhare-DIAN2 himigref(a] snurt
Putdicitate {sctionj=redirectortiref{0fmethod]=indesx]
O s i e & — mq

< Tnepol  pacion snziatadl)/ imabiiue (emoiiete ! Hosedost ) firatonr-iudoy/|/ Deva (el

PUBLICITATE

| VAHZAYOR
simionbuble

P OLI diy leresarfe 2081

Actly teri fa 2503

Foferte/user/gay4/}

Suns vanzatorad Teirits mesaj

. hal multe anuntur ale acestu vanzBor 3 )
Lfoterte/user/qekva/] -

LOCALEZARE

G Deva,
Hunedoara

PUBLICITATE

Postgt 06 kel 20 . . I S T T = BRI
Garaj nou chirle spetiv de depozitare ' s '
2€ ; _ .
: {/PURCEASE/REFRESH/PROVIDER /7AD

¢ REACTUALIZEAZAIDZEEGRSEEPRODUTT.
(DePUSHUPERSEADFAGE, FUSHUF)

AUP&kcmsz;noasmENAE!AME/?AI:-

e FM}VEH S GBS 6B ES=ADPAGE LFROMOTEL

[ flrrna IE Alege categons. Gargje

[ (P} eTore: Brandurt preferate oe 6% comision

-BESCRIERE

Garaje Noi de Inchiriat, Dimensluni 6.2 m lungime, 4.2 m ii2me § 33 m indltime, Uglle au 3 m laime 9 28 m indliime,
Garalele sy paza 24/24 ore pe 2. Au curent, ape §l canalizate. Zone este T contra Deva pe strada Cuze Voddin curte
pivats, . ; . e h N -

1 235016856 : Vigualiudet 596 . : 5 Renorseass
FUBLICITATE

Y. .. . [ L3




FILTREAZA Orice Tip Oferta v Qric_:e Pret v

f#$ = Sorteaza dupa Oferte Evident.. v

" Baraje

o Garaj zémp Deva Str M;hai EmmescuwM;cr 15 ANL

i 9 Qeva str Emmescu

v = .94‘0:09._

B g

i Uff care sun’c angmmlmte Veti ﬂawga am}mm
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Publicitate

Ce anume caui? @ Toatifaa Cautare (3

( Tnapol  Paoins oinguels 1)/ bnelifare imokilare) / Hunedsase | /innedoars-usetsi / S e}

PUBLICITATE

VAHZATOR

Py

| Pe OLX dih octontuele 2012
Activ fert s 1149 |
{foferafuser/Fovvil

' 5 It in contul tiu OLX sy crecezd
L cont hais pentiy @ contacta aoest @
vatizator :

IteE By comt / Cont nou

< he
Pat rrafte anurdurt 2le acestut vanzator }
{fosme,!user!?ﬁyw]
LOCALIZARE
(3] Deva,
L . Hunedoara
Postat U7 iunis 2022 ' S L . AV
Garaf zona Gojdu - Deva : _ R R ——
8100 € Pretul e negociabi C
: [/PURCHASE/REFRESH/PROVIDERFTAD-
& mcmevs&zﬁf;i g:‘:;;‘:ii‘;’:‘g:g:gﬁ:‘:fﬁ‘;;ﬁ} © REACTUALIZEAZ AL 21676944 56FRODUCT-
’ 1DeFUSHUPBESSADPAGE PUSHUP]
[ Persoans flzica 1 { Aege categoria Garaje § Camere: | camera ]
{ {8) eToro: eVore - actiust oy .0% cominbeate E
DESCRIERE
Véand garaf de 2imp2.
Garajul se trece ditect pe cumpdriitor ia Primatie gl notar.
Pretul pentru teren la primiie este de 20 de el anfmp.
Garajf este cu toate sctele la 2, intebulat, Garaidl se afid lingd geosls generald nrd-Andrel Saguna. Preful este
riegociabil,
1. 216759446 - Vipusliztn, 2515 2 Renprteazs
(https:/ferewobeeafeont / TreffG  params] e
FUBLICITATE Ly ComuHurﬁ]nhﬁpz%iﬂ%ﬂwmmo%ﬂdﬁm’ufem%ngsra— . Buga
£ Messjel/mysccount/answers/] i Aot refolseeyerd) * - mmew zonz-gojdu-deva-iDefiDobftmitred 6] . T a;z::t

Iﬁ.] . L " L factonleredivectorBrefi Dlfrsethodicindex]




N { it fwrnve ol rofcont/ Freff G params) : s
. Contelfurl=hitps S A%2E 2P arww, a!x.ro%&l‘d%&f’ﬁfert&%?ﬂnnd' .
e . garaflange-plata-centrale-deve-{Drai, hmwas :
Eacﬁm}we&mor&eﬁﬁl{meﬁ&u&}#ndex}

Q2 Cesnume cause? AR o o . o Toats tara

Inepot pyoin incionts A/ ol Uimbiered] / Higslosa frunestons e/ / Do | ferga)

Caytare

LICFRATE
WANEZATOR
Comelia
Fe QLY din septerminie 2006
Activ pe 06 lurde 2022 '
Intrd I contul b OLY say creeazd
uT cont oy penti: & contactz acest . {3}
vénzdtar
1nted I cont / Cont nou
Suna vanzatoro] Trimite mess] :
LOCALEZARE
Beva,
Hunedgara
3
3]
L PUBLICIEATE
Fostat 06 hirie 2022 : : L
vand garaf lange piata centrala Deva
14 BOO € progut e negocishil :
[FPURCHASE/REFRESH PROVIDER/FAD-
[ PkbmevtazAiiiﬁ:;ﬁ;;i?;if::;?;:x;ﬁ} © KEACTUALIZEAZAID=Z 23143 75RFAODUCE-
EruFUSBUPEBS = ADFAGE, PUSHUP)
¢
l Pevscana fizice } [ Alsge categoria Garale ] [ Carnerg: | cameri_] { Preferinte: Fars prefetrte E
[ Pi eToro: Afts despre cripfewenedels de top I
DESCRIERE
garal plata centrale Deva, 24 mp, fundatie solida placs betohatoperit cu tabla, structurs BCA, apa contorizata,
canal,curent electric, uss acces Hormann, teren conceslionat situat in Deva, Polana Narclssior, in boxa de Qareje

1D, ZZEMEETS Vizuiizst W i e

" BUBLCITATE




Publiciate

Q Ce anume cauj?

( Ihapot

FLBLECITATE

Esvins aricinadl 13 / impbiiars Lfmobifeesd) f Hunatines §inpdoma et} / Doy g/}

Povtal 05 unie 2022
Inchiriez gatal zona Dorobani - Deva

m €

i PROMOVEAZ

k!ﬁ‘uRCR&SUFR(}MOT!!\MR!ANT!?AQ»
iD-E???SBU‘Gi&B%ﬂAB?ﬁGE PROMOTE]

! Persoans fizica M Alege categoria: Garaje ]

DESCRIERE

Inchiriez gara]

Zema derobant - Deva

Garaju} este proaspat zugrawt st vopset
27 mZ costrulti

Nt are utilhat]

Pretd nu este negocisbi

Tostd jara

p e, 4 e e s g e e g s

Cautare

VANZAIOR

edi

$e QLY din il 2013
Activ 521 a 1159

- [olenefuser/ceCT/)

Suna vangatorul

Trimite mesaj

{/oferte/uset/ceOT/)

EQLALIZARE

Beva,
@ FHunedoara

BUBLICITATE

LFPURCHASESKEFRESH/FAOVIDERFTAD-
O REACTUALIZEAZAID=23T TS FR6SAPRODBLLT.
: memsms?usmnmashmsaupz

1 E3TIS069 Viralizin: 28
PUBLICITATE
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1 L S (s Asenalirolobserved)

B Banoment
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VANZAYOR

costeacosteld2?
Pe OLX i henle 2020

Activ pe 1ienie 2022
[fofenefusst/mybl3/ L

fted By contil 180 OLY sau creeazs
. un cont nou penif & Contacta scest ﬁ} .

Erctel By cont / Cont nou

Sung venzatorl - Trimdte mesa)
r\.éal sulte snuniud ale scesiul vanzdter b
[foferte/user/myhi3/]
L .
®A & Deva,
b Hunedoara
Perstast 20 et 2622 ' C o o . <

vand garaj deva zong bund
5200 ¢ Prequt e negacisbif

{FPURCHASEFREFRESH/BROVIDER/ZAD-
o REACTOALIZEAZAINEZES12658DEFROBUCT.
=P SHUPEBSeADPAGE, PUSHUP]

FPURCHASE/BROMOTE VARIANT/2AD-

!
B FPRoM w”‘z"!mzs& E2EZE0EES=ADPACE FROMOTE]

{ Fereoana fizica H Afege catedota: Garaie “ Carvere: | camets é‘[ Preferinte: Fars prefetinte i

DESCRIERE

Vand garal in Deva 22 decembrie
Chiar I intrares in bloc,zons ceangdl
bai muke detali la telefon

i 234126340 Vinshzdo: 153 . . £ Reporrezs

It I contuf this OLX sels creeazd un cont now ety & confacie acest bntrd fn cont £ Cont
vénzémf@ ’ . . . i

costeacostetd2? N
Pe GLX din unie 2020 LR +0. 84,9 4+ SN
Aty pre T iunte 2022 e

Scrie messiul &,

Aduuge stasament

S, +a i . Cee memas %
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vand ga;mj m&ev zona &ambanta supfafat nstmst& 2? mp,

10 5&@%

389 €/m?

Rata estsmata 228 RON f!una _

Avans 7. ’?96 RON {1 5%}

F’enoada Emprumutuiui 30 ani 0

Prezentare generala

% Suprafata construita -

& Suprafata utila

Tip propnetaté

% Suprafata teren (m?2)

3 Stare

Tip vanzator B

LY Viwierisra s ictants

Y, éézj;?ea uaf’zmm- Brevs

, Hunedoara (fudel}

Foloseste calculatorul de credite

27 mz

27 mz _

| inéus@*é&f _

utilizat

. agentie

R Y a1




VELHUEECHT € 1O b laarpuex U RL ERUiAftRidiedd

i=1 Tip locuinta focuinta utilizata

Descriere anunt

Vand garaj in Deva, zona Dorobanti, suprafata construita 27 mp, constructie din zidarie,
. acoperit cu tabla, renovat recent atat exterior cat si interior, pe teren concesionat de la
_primarie. Concesiunea este valabila pana in anul 2027, cu posibilitate de pre!ungtre sau.
A ;'_camparare a terenuiuz Valoarea concesiunii este aprox;matsv de 1000 lei/an. Pret: 10 500

mentedevarosaula

- ’T>Z'Agent ia Emob;hara OVEdIU Deva

:Partic_u_laritati
Orientare ara nformatii
Anulwnstmctfei — ,2010
N@maf iocuri de parcare | | fa_ram;&rmat}j o
fmpre}wm e {am mfom}aw
é}.ﬁ)m_aditati - : : .fara informatii
mﬁastmcmm R ‘ | canahzare T - o

Siguranta .. . fara informatii
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