ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! DEVA

HOTARAREA

nr. 386 din 29.09.2022

privind vanzarea prin negociere directd a unui teren in suprafatd de 18 mp, inscris in CF nr.69683
proprietatea privatd a municipiului Deva, situat in Deva, B-dul Decebal, intre b1.S si bl.U - str. Cuza Voda,
: /ua’erul Hunedoara :

Anahzénd teme:ursie 1urld;ce respectw

'_"':Art 129 ahn 2 1it "c" §| aliné It "b", precum si art, 364 ahn 1 din Ordonanta de. urgenta a Guvernuiul_.f.'- o

: _."nr 57/2{}1 9, prtvznd Codul admmestratw cu mocf:ficar:le §t compietanEe ultenoare

'Tlnand cont de

: Cererea mreglstrata ia anana mumcnpiului Deva sub nr. 38604/11 04 2022 prin. care chmrzuE Ruste_.;' _
Aurel si doamna Ruste Liliana- Rodica, solicita cumpararea terenu!w in suprafata de 18 mp, s:tuat in.

- 'muniupzul Deva, B-dul. Decebal intre bi.S si bLU - str, Cuza Voda, judetul Hunedoara, inscris in CF nr.

69683, teren pe care este edzf”cat un garaj aﬂat ) proprietatea sohc;tangnior B R

Ver;ﬁcarlle facute de catre Compammentui cadastru foz’xd funcrar conform adreset .
86671/05.09.2022, prin care se adevereste ca |mob|Eul teren in suprafatd de 18 mp, situat in intravilan,
* municipiul Deva, B-dul Decebal, intre blS si bI U - str.Cuza Voda, inscris in C.F, nr.69683 Deva, cu id.
69683, tdentlﬂcat pe harta de carte funciard veche pe numdarul topograﬂc vechi (788 7891, Tnscris In -
- 'C.F vechi nr. 274/a Deva si pe numaru! topografsc vechi (788 789)/1, inscris in C.F. vechi 274/b Deva a.
fost solicitat in baza Legii nr.10/2001, notificare solutionata prin Dispozitia Primarului nr.512 si
513/2016, si nu a facut obiectul Ieglior propnetatn - E,egea nr. 18/1991 Legea nr. 169/1997 Legea._
' nr1/2000 Legea nr.247/2005, g - RS

Hotararn Consniluius iocai nr. 428/2020 privmd numlrea comisiei de evaluare a ofertelor pentru
_hcztatnle publsce a negcc:eraior directe privind vénzarea, inchirierea sau concesionarea _bunurilor

apartinand domeniului public sau privat al municipiului Deva, precum. sn pentru ach12|teonarea SI/S&U_ '
; mchlrierea de imobile, cu modsf:canfe si completarile uiterzoare S

;Luand act de

_Proaectul de hotarare nr. 389/2022 Referatui de aprobare nr. 389/2022 prezentat de Pramarui

municipiului Deva, domnul Nlcolae = Florin Dancea din_care reiese necesitatea i oportunitatea . -
- adoptarii unei hotaréri pnv:nd vanzarea prin negociere dn’ecta a unui teren in suprafaga de 18 mp,
- nscris In CF nr,69683 propmetatea pmfata a mumcspiulu: Deva SItuat m Deva B- dul Decebal tntre bl S :

si bEU strCuza Voda judetui Hunedoara LR Col L SR '

: Raportu! Semcnuiul admnmstrarea domemulut pubiic §1 pnvat nr. 92064/20 09, 2022

' szui Comls iej pentru admimstragze pubE:ca Eocaia 3und|ca apararea ordsmt pubhce respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.746/82281/28.09. 2022, avizul Comisiei de studii,
“ prognoze economico-sociale, buget-finante nr.530/82285/28.09.2022, precum si de avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistics, administrarea domeniului public §i privat al municipiului,
realizarea lucrdrilor  publice, - conservarea —-monumentelor istorice i de : _ar_h_itectura _
nr.649/82282/28.09.2022, . T et Tra - LT
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In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adoptd prezenta hotarare:

L ;semcnicr de evaluare,

Art.1. - Tsi insuseste Raportul de evaluare nr.80936/17.08. 2022, al terenului in suprafatd de 18 mp,
mtocmlt de catre evaluator autorizat domnul Sendroni Mihai - Gama Eval Invest S.R.L, membru ANEVAR,
prezentat in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba vanzarea prin negociere directd cu domnul Ruste Aurel si doamna Ruste Liliana-Rodica, a
terenului in suprafata de 18 mp, situat in municipiul Deva, B-dul Decebal, intre bl.S si blLU - str.Cuza Voda,
judetul Hunedoara, inscris in CF nr.69683 Deva, nr. cadastra! 69683 aflat m propreetatea prtvata a
muniap:uiur Deva. S

Art 3. - Pretul de pornire al negocierii este de 18. 780 lei, respectiv 1043,33 lei/mp, la care se adauga TVA,

Art4 - La pretul de vanzare al imobilulul se adauga §E suma de 1100 Iel reprezentand contravaloarea .

. F Arts - Inceteaza de drept ContractuE de concesmne nr. 66/2019 la data semnarn contractuiuz de RERI
. vanzare-cumpdrare. : . R A

, : g fArt 6. - Tn cazul In care pe terenul de sub constructie trec retele de utilitati si este necesara interventia la
R aceste retele, proprietarul va permite institutiilor abilitate si realizeze aceasta ;ntervengie in mod gratwt o

’ reparatnle ultenoare asupra constructiei fiind in sarcina proprietarului. _
Art.7. - Imputermceg_te Primarul municipiului Deva pentru semnarea Contractului de vanzare-cumparare,

Art.8. - Prezenta poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Art9. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se lmputernnce§te Servncrul admlnlstrarea
, domemulu: public si privat. . . : oo

_A_r;_]_t_)__ - Prezenta hotédrére se comunica;

~¢thstitu§iei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului administrarea domeniului public §| privat;
- Serviciului financiar - contabilitate;

- Domnului Ruste Aurel si doamnei Ruste Liliana-Rodica.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CRETARUL GENERAL AL ICIPIULUL DEVA,

PRESEDIE\(I# DE SEDI
 Florina-Dogs YIS|RIN

Qvidiu-Gabriel 10 G‘f
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EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Proprietate imobiliard de tip — teren intravilan avand categoria de
folosintd curti constructii, in suprafaté totald de 18 mp. ‘
Client: Primaria Municipiului Deva
Prdprietar ésupra fefenului Municipiul Deva
o :Ut:hzator desemnat Priméria Mumcnpsu!uu Deva Gl R

- vl.ocahzare proprletate Mumcapaufun Deva, Bulevardui Decebaf FN Judetul Hunedoara

Data inspectiei: 08.08.2022 , R RT PR

2 evalusrii; 08.08,2022
co vulvevatuam Stabaitrea valorii de p:ata pentru vanzare

'f’z:Tlpulvvalom estimate: Valoarea de piat3 a proprietatii

.Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat
asupra imobilului analizat respectiv teren intravilan in suprafatd de 18 mp, detinut de citre Municipiul
"Deva, Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard nr, 69683 Deva nr. cadastral
69683 din 08.02.2019. ' '

. Sarcini inregistrate: sunt.

ﬂ,ﬁMoneda in care se exprima estimatd: Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO si LEI. Cursul de

f”ﬂf_valoare schlmb LEU/EUR valabli la data evaludrii (08. 08 2022) este cel aflsat de BNR, anume 49210:

; v'lel/euro
. -Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabila in anul 2022
Evaluator autonzat Sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 vaiablia inanul 2022

Concluzia asupra valorii: in urma apllcaru metodologrel de evaluare, vaioare de plata (féiré TVA) _
estnmata este: ' '

VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN
3.816.euro, respectiv 18.780 lei (212 euro/mp) =

"’;l‘ntocmit- Sendroni Mihai,
Membru tltular ANEVAR
' { : 16082022
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliard ~ teren intravilan, Inscris in Cartea Funciard nr. 69683 Deva din

08.02.2019 certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

R4

v

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

anailzele, opmnle si conciuzule sunt limitate numai !a lpotezete si |potezefe specuaie prezentate in

.raport $I raprezmta opmla mea lmpartlala oplme care nu a fost mﬂuentata de terte par‘;l $| nu este o

in mc&un mod supusa vreunei cermte clea ajunge la conciuzu predetermmate, R S PR

nu am niciun mteres actual sau de perspect:va referltor Ia bunuE care face obiectui evaluarn $I nu.

'am niciun mteres personal fatd de vreuna din partile implicate;

nu sunt mﬂuentat de nicio constrangere Iegata de bunul evaluat in raportui de evaiuare sau de L

par’gile :mp!tcate in aceasta activitate de evaluare;
implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nim3nui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de cdtre client nu are nicio legaturé cu obfinerea unor rezultate predeterminate sau

cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizdrii analizelor, opiniilor si concluziilor

prezentului raport;
analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile_st_and_arde__lor de
evaluare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat; | e
am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucriri;

pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale

certificarii;

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evalusrii bunurilor

imobile; .

. Semnétura si data certificarii .
Sendroni Mihai, Membru tltular ANEVAR

16.08.2022
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EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hurnedoara

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI
Prezentul raport de evaluare este realizat de citre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ
ANEVAR, nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara,
adresa de email gamaevalinvest@gmail.com, prin evaluator Sendroni Mzha:, membru titular ANEVAR nr.
iegitimatfe 18635 Evaluatorul detine cunostmtele si expenenta necesara pentru efectuarea m mod_
competentaaceste; Iucran ' o : R _ : : R ORI i R
_ Evaiuatorui acttoneaza in cahtate de evaluator extern mdependent ofennd ¢] evaluare obiecttva si
tmpartlala, fara sa existe un conflict de interese. n procesu! de evaiuare nu a fost necesara consultarea _
altor speczallstltehmm sau de oricare altd natura. SR o T R

2. iDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLiENTILOR) _ -

‘Primaria Municipiului Deva prin reprezentantul legal, a solicitat evaluarea dreptuim mtegfal de
propriefate asupra proprietdtii imobiliare, respectiv teren intravilan localizat in Mumcsplulu: Deva,
Bulevardul Decebal, FN, Judetul Hunedoara, avand nr. cadastral 69683, CF nr. 69683 Deva.

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv Priméria Municipiului Deva in calitate de client al evalusrii

- proprietatii imobiliare. Orice altd persoand care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces
'Ia raportul de evaluare nu poate fi considerati client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu fsi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, nscmdata 5| :n mcn o aita
crrcumstam;a tn care rapartuf de evaluare ar putea fn utilizat.

3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI
Prezenta lucrare se adreseazi exclusiv utilizatorului desemnat al evaludrii propr:eta’;u lmobtlaare_
Primaria Mumcrplului Deva prin reprezentantii legali. - -
' Orice alta persoand care define o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de
evaluare nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.
Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, nacuodata $I in nici o afta _
cwcumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utihzat ' '

4, ACT NUL(ACT IVELE} SUPUS(E) EVALUARI! o
Prezenta evaluare se refera lao proprtetate imobiliard de tip teren intravilan - curti constructii,

~ situatin Mumup:ulm Deva, Bu!evardul Decebal, EN, Judetul Hunedoara, avind o suprafatd totals de 18 mp,

avand numir cadastral 69683, intabulat in Cartea funciar§ nr. 69683 a Iocahtai;u Munzczpnulut Deva
conform extrasului de carte funciard, eliberat de 0.C.P.I. Hunedoara. S B o

A fost evaluat Intregul dreptul de proprietate asupra bunului imobil prezentat mai sus, considerat
drept real principal, n ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini, neexistand nicio

o opags




EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

diferenta scriptico-fapticd intre dreptul de proprietate dovedit prin extrasul de carte funciara si situatia

identificatd de catre evaluator. Proprietatea privata reprezinta ,“dreptul titularului de o poseda, folosi si
dispune de un bun, in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege"(Codul Civil Romdn,
art.555(1)).
Pentru proprietatea imobiliard de tip teren infravilan ce face obiectul prezentului raport de
evaluare, reprezentantul clientului a prezentat urméatoarele acte ce atestd dreptul de proprietate: |
> Extras de _c_arte funciara nr. 69683 a localitatii Municipiului Deva din 08.02.2019. = -

5. MONEDA EVALU]&RIE C

Vatoarea estimata este raportata in Euro. Conversua valom in lei s-a facut la cursu! de 1 EUR =
4 9210 lei, valablf pentru data de 08.08.2022. Exprimarea valorn in cele douda monede. este va!ablia la
'momentul expnmarn opiniei, evofutna uEterioara a valorii putand f! dlferata pentru cele doua monede G

8. s_chUL_EvALuARn | | o
_ Evaluarea este cerutd de catre Primaria Municipiului Deva pentru estimarea valorii de piatd a
proprietatii imobilare in vederea valorificdrii, respectiv teren intravilan in suprafaid totald de 18 mp, avénd
categoria de folosinta curgi constructii. B E
Aceastd evaluare nu poate fi folosita in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

7. TIPUL/ TIPURILE VALORII UTILIZAT(E)

Tipul valerii a tinut cont de scopul evaludrii, tipu! proprietdtii, de recomandarile standarduiui de
evaluare GEV 630 — ,Evaluarea bunurilor imobiie” si se bazeazd pe nevoile de informatii ale clientului si ale
utilizatorului_ desemnat in Eegatura cu valoarea dreptuluz de proprietate asupra propnetatn :mobzl:are_
subiject. ' S

B in prezentul raport s-a urmérit o estimare a valorii de piatd a proprietétii subiect asa cum este
aceasta definitd in standardul general SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general). Tipul valorii este
~ adecvat scopului evaludrii si anume —estimarea valorii de piat3 a proprietitii imobiliare. 7
_ ‘Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valorii (VS 104,

para. 30.1 definitia valorii de piata este urmateoarea: ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(é) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdérgt si un vlnzdtor
hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketmg adecvat ;i in care partfie au ac;:onat ﬁecare in.
cuno,stm;a de cauza, prudent si fdrd constrangere a
actaoneaza in. mod Eiber Vanarea de p:a‘ga este exprlmata in lei $I euro. Aceasta ._po_a_te__ fl .
necorespunzatoare pentru o altd dats, deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica. =~ S

8. DATA EVALUARII
Inspectia a fost efectuatd in data de 08.08.2022 de cadtre evaluator Sendroni Mihai in prezenta
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EVAL HNVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

““Yeprezentantului proprietarulil, Cu aceasts ocazie, 3 fost 'iﬁébectaté"ﬁmfotagraﬁaté propnetateaeva!uaté S

Data evaludrii, adicd data la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru si
concluzia privind valoarea de piatd estimats, este 08.08.2022.

9. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI St ORICARE LIMITARI ALE ACESTORA
Documentarea facutad pe durata evaludrii este adecvata scoputun evaluarii soilutate 5: t:pulul valorn

care se va raporta, respectiv valoarea de piata. _ - - _
' ‘Inspectia prcpnetatn a avut loc in. data de 08.08, 2022 $i a fost reallzata de catre evaluatorul_ e

:Sendrom Mlha: pe baza documenteior pnmlte, cu aceastd ocazie s-au facut fotografu, au fost pre!uate._ _

informatii refentoare la proprletatea evaluata siau fost anal;zate documentele exustente SR _

_ “in urma examinarii documentelor, evaluatorul a identificat propnetatea in baza numaruiu: cadastrai .

dar .$| cu ajutorul planulu: extras din georportalul ANCPI, Locaf;ua mdtcata Si, hm;tele propr;etatu precizate de
_acesta se considerd a fi corecte. Proprietatea.nu a fost mdsuratd de cétre evaiuator intrucat nu intréd in

- atributiile sale acest Jucru Termenu de refermta ai ev&%uarsl au fost stab[hti lmpreuna cu cilentul sl au fost Lo

mentionati 1 in scris. R : :
in realizarea analizelor, ;udecatl!or si calculelor din prezentul raport in vederea documentaru si

colectdrii datelor despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificarii,

evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de citre client, respectiv la: L

» Extras de carte funciara nr. 69683 a localitatii Municspiuiut Deva din 08. 02 2019 .
Documentarea necesaré evaluarii a avut In vedere: ' '
v inspectia proprietatii si zona din care face parte proprietate inclusiv a ciilor de acces;
v cercetarea pietei Iocale specifice, mclusnv edentlflcarea $i mspectla proprtetapior
L comparablie :
v interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice -
vanzitori ai unor proprietati imobiliare comparabile cu propnetatea subiect supusa_ _
evaluarii; ' R
v au fost efectuate verificdri impreund cu reprezentantii clientului privind corespondenta
- scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatdri in urma inspectiei conform
fotografiilor anexate) si s-a investigat corespondenta mtre amplasarea wnobnlu!un $I sutuatla .
sa scriptica si fizicd, nefiind identificate neconcordante. RN .
Documentarea realizatd pentru efectuarea evaludrii a fost suficienta pentru a emite o opinie total
justificabild asupra valom La data inspectiei terenul este folosit, pe acesta fiind edificata o constructne tnp
garaj, care se afla in propreetatea persoaneiorfiz:ce Ruste Aurel si Ru$te L:Ilana Rod:ca ' ' R

10 NATURA $I SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza cdrora a fost reallzata evaluarea au fost
S informatu din Extrasul de Carte Funciard; '
» Informatii privind piata imobiliard specifici;
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» Standardele de evaluare a bunurilor ed:tia 2022;
> Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Sursele de informatii au fost:

» Reprezentantul clientului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluats
{situatie juridicd, suprafete, istoric etc.) si care este responsabll excluszv pentru
veridicitatea mformatulor furnizate; S R ' '
“nreg;strer; ale dreptului de propnetate (of:cn/btrourl de cadastru) :

Presa de speaalltate ' '

lnforma‘gn ex:stente pe site- unie de profel : - S
_ 'Pla;a :mobihara referitoare la oferte i cereri de proprieta;s lmobglaare snmslare dm zona
in care se situeazi :mobiiui supus evaluam LR e e
_Baza de date a evaluatoru!u; _ :

Interv;unle cu part:le impiicate in tranzactn _
Informatu furmzate de catre agem;u lmoblllare pnvmd tranzad;u samliare
Revaste de profcl

-ﬁ\%'v.v' \7'-

viv Vv

11. IPOTEZE SEMN'IFICA_TNE SI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
Valoarea de piatd determinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii
ipotezelor care urmeazd i in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
- genereazd nici un fel de restrictii. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este real;zat
_raportul 5i care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, va!oarea estimata este mvalidata
- Igoteze . . R R :
-#.Valoarea opmata in acest raport de evafuare este estimata in conditiile realizarii :potezelor care
urmeaza siin mod special In ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza_
niciun fel de restrlctn in afara celor aratate _pe parcursul raportului si al cdror impact este expres
scris cd a fost luat In considerare. Dac se va demonstra ci cel putin una din |potezete sub care este
reallzat raportui nu este valabjia valoarea estimata este invalids; N RRT R
> Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul Iucrarn Se presupune__ _
ca acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asumi_ nici o responsabllttate pnvmd descrierea
situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este consnderat vaiabif $I o
tranzactionabll (in circuitul civil) dacd nu se spec:f;ca aitfei : PEEEN R .

¥ Se presupune cé aflrmatnie facute de catre evaluator cu pnwre la descnerea Eegata a proprteta’;u ny
- se substltme awzelor Jurldice expramate de catre speual:st evaiuatoruE neavand competenta in -

"~ acest domeniu; _ : o .

» -Eva!uatorul a avut la d:spozn;ce documenteie din care s-au extras datele prezentate antenor
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte mtegranta Orice dffereni;a mtre
'scnptuc si faptic determma invalidarea acestui raport, evaluatorui neavand mc:o responsabﬂntate in
privinta corectltudmu mformatnlor prlmite o '
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»Se presupune ¢ proprietates este in concordants cu toate reglementarile Tocale privind mediul

Inconjurator, reglementdrile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, in afara cazului Tn care a
fost identificatd o neconformitate, descrisé si luaté in considerare in prezentul raport;
» Nu a fost realizatd niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune ¢d nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii, care
sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii
sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descopen S
> _Propnetatea nu a fost expertlzata detaliat. Orice schitd din raportul de evaiuare prezinta
: _'dlmensaumle aproximatlve ale propnetatu :51 este realtzata pentru a ajuta ut;ilzatorul raportului sd
. wzuahzeze proprletatea ln cazul in care exista documente relevante (masuraton de cadastm, .
expemze) acestea vor avea prioritate; NIRRT . R T :

R £valuatorui nu a facut nicio masuratoare a proprletatn Dzmensnumie au fost preluate dm

| documentele puse la dtspomle Se presupune ca planunie schitele, dimens:umle puse la dtsp_qz_a_t_se__

: evaluatorulue sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabmtate in aceasta privinia;

> -Se presupune ca toate autorizatule certlflcatele de functnonare si alte documente solicitate de

. cétre autontatile locale, au fost sau pot fi obi;mute pentru oncare dmtre utallzanie pe care se
bazeaza estimdrile valorii din cadrul raportului; '

» Se presupune ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcui eventuale modlf;can _

care pot sa apara in pertoada urmatoare,
Ipoteze speciale semnificative:

> Pe teren se afld o constructie tip garaj care este in proprietatea persoaneior fizice Ruste Aurel si
‘Ruste Liliana Rodica si nu face obiectul prezentului raport de evaluare. Solicitarea cltentului a fost '
facuta doar pentru evaluarea terenului de sub constructle in vederea vanzarii acestula '

12. TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT

Raportui de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe
Eanga termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefnnd necesara mc:o_
exc!udere sau abatere de Ea respectlvui Standard ST - R '

~-13. RESTRICTil DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI R
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se adreseazd

doar clientului si utllzzatoruiul desemnat speuf:cat in raport, Evaluatorui nu Isi asuma nicio responsabliitate SN
daca acesta este transmis altei persoane, fle pentru scopul declarat sau pentru oricare alt scop. -

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicittii fard acordul scris i prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeazs si aparé. Publicarea, partiald sau mtegrala, precum gi

utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior, atrage dupd sine

mcetarea obiigatuior contractuale
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Valoared estimatd de citre evalluator este valabild 1a data prezentats in raport si inca un interval de

timp limitat dupd aceastd datd, dacd nu apar modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. In
prezenta modificarilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile st cunoscute de
acesta la data evaluarii.

VV'V.VV

V'V'j

Conditiile de limitare a utilizdrii raportului sau a rezuitatelor evaluirii sunt;

Concluziile sunt valabile numai la data evaludrii;

Nu ne asumam responsabilitatea pentru efecteie;uridlce _ L _

Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial; - = R
Posesaa raportului nu confera dreptul de a-| pub!tca, _ _ ' = S N
:Estlmarea costurilor, hu este valada pentru scopurl de as:gurare sau alte scopurx decat cele._.

: spec&ftcate in raport

Nu ne asumam responsabalntatea pentru once modificare neautorizata adusé raportuiw, C
Pentru validitate este necesara semnatura originala. S
Raportui de evaluare este vaiabal in conditiile economice, fiscale, juridice i polltsce de la data

~intocmirii sale. Dac__a aceste condlts_l_se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea. . - -

14. DECLARAREA CONFORMITATH EVALUARI CU SEV
Raportul de evaluare a fost realizat in concordant3 cu reglementirile Standardelor de evaluare a

bunurl!or si in conformitate cu metodologia de lucru recomandati de ANEVAR.

- Scopul evaludrii, comptemtatea act:vulun supus evaluarii si cerintele utilizatorului au determinat |
gradul adecvat de detaliere al raportului. Conform prevederilor contractuale, $i a mstruc‘;sumior evaluaru nu o
a fost necesara nicio devnere de la Standardele de evaluare a bununtor R '

Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din:

» SEV 100 - ,Cadrul general {IVS Cadrul general)”

» SEV 101 - ,Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)”.
Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile _
_ » SEV 102 -, Documentare si infoemare (IVS 102)",
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor

~» SEV 103 - ,Raportare (IV 103)"

5; a tinut cont si de prevederile

> SEV 104 "Tipuri ale valorii” (VS 104)

» SEV 105 ,Abordari si metode de evaluare”

» SEV 230 - - »Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)”

». GEV 630 -, Evaluarea bunurilor lmoblie”, .

> SEV 400 - ,Verificarea evaludrii” '
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI $1 LOCALIZARE
in procesul de evaluare este necesari colectarea si analiza datelor care se refera la aria pietei.
»Datele despre aria de piatd sunt colectate lo nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cénd este

© necesar, la nivel naponm’ si international, in functre de intinderea geograficd o acestei arii, justificat

aprec:ata de evaluator ca fiind adecvatd. pentru _proprietatea fmobmam subject. Aceste date se refera e}
tendmtele sociale, s:tuat!a economrca, reg!ementanle si restrictule !egale si.conditiile de med:u Inconjurdtor

“care mﬂuenteaza vaioarea propnetaru :mobmare in aria de piatéd def:mta in acest sc0p" (Standardele de :
evaluare a bunurilor, edma 2022 - GEV 630 Euaiuarea bunun!or 1mob:le, pora. 18). R RELTR LR

Dateie generale sunt preluate de pe site-ul Primdriei Deva si includ mformatn refentoare a forteie

'soc:ale, economice, Iegaslat[ve siale mediuiw din jurul amplasamentu!ua

DEVA este mumc:p:ul de re,sedmta al ;udetulu: Hunedoara, format din Iocahtat:le componente Deva :

_(re,sedm;a) si Santuhalm, si din satele Archia, Barcea Micd si Cristur.

Deva se situeazd in partea centrald a jude;ulu: Hunedoara, la o altitudine de 18?’ m fata de mveluf madrii, pe
malul stdng al cursului mijlociu al Muresului. Orasul se invecineazé cu Muntii Poiana Ruscd si Muntii

“Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Mdégura Uroiului in est. Spre sud cdnd conditiile

atmosferice sunt propice, se zdresc in depértare Muntii Paréng si Muntii Retezat. Dealurile din aproprierea
orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Ruscd (indltimea lor maximé este de 697
metri} si cuprind orasul ca intr-un semicerc, fermdwf de excese climatice. Val:ful Piatra. Cozra (dm sotui
Cozia) are altutidinea de 686 m. R
La recensdmdntul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiard ca limbd
maternd, 2417 romdna si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodoc,s: 1292
reformatr 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 luterani., - '
' Conform_ recensdmdntului efectuat in 2011, populatio Municipiului Deva se ridicd la 61.123 de

~locuitori, in scddere fatd de recensdmdntul anterior din 2002, cénd se inregistraserd 69.257 locuitori.

Majoritaea locuitorilor sunt romdni (82,98%). Principalele minoritdti sunt cele de maghiari (7,21%) si romi
(1,24%). Pentru 7,__84%_ din populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (76,5%), dar existd si minoritdti de romano-catolici

(6,46%), penticostali (2,68%), reformati (2,34%), baptisti (1,38%) si greco~catohc: (1, 14/ ) Pentru 8 13/ dm o

populaﬂe nu este cunoscutd apartenenta confes:onala T N .
Prima atestare documentard o cetatu Deva doteazd din anui 1269, ﬁmd menponata prm cuwnteie_ o

. Iatme castro Dewa Pe harﬂle med!evale ea apare fie sub numele de Deva sauDewan, 0

Rumele Cetdtii Deva, de pe dealul Cetdtii, au fost si raman un obiectiv turistic important. In ultimii
ani a fost conceput un program de amenajare a Cetdtii, pro:ect foarte controversat, pentru a o pune in
valoare i o o face accesibild tuturor vérstelor: instalarea unui telescaun si amenajarea unui terse m tncmta e
fortificatiei (idee abandonatd ulterior la insistentele reprezentanrrior Muzeului Deva). ' .

' Odata ajuns sus lénga ruinele cetatu ni se dezvdluie panorama orasulu: sr a :mprejunm:lor Se
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vorbeste despre existenfa unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoara. la

poalele dealului se intinde , Parcul Cetdtii”. La intrarea dinspre sud a parcului se afld casa lui Dr. Petru
Groza. In nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetdtii, se afld castelul Magna Curia, construit in
secolul XVI. Initial castelul o fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile ulterioare i-au oddugat si
elemente de artd barocd. in prezent complexul arhitectonic Magna Curia adaposteﬁte Muzeul Judetean
Deva :

Amplasament imobil

4 2 DESCRIEREA SlTUATIE! SUREBICE . : 5 R
A fost eva!uat dreptui absolut de proprletate asupra umobllulul teren mtra\nian in suprafata de 18

mp, aflatin proprnetatea Municipiul Deva, conform actelor juridice prezentate, asupra imobilului extsta un
contract de concesiune nr. 66 din 07.02.2019 emis de Municipiul Deva, drept de concesnune pe o} durata de_
10 am pana la data de 06.02.2029 in favoarea Ruste Aurel si Ruste Liliana- Rodica. '
Conform ‘SEV .230 Drepturi asupra proprietatii mob|l|are ,,Dreptul asupra unei propnetap
imobiliare confera t:tuiaru!u: dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune. de teren si constructii
. .J). Dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a

poseda si a dfspune de teren si de orice construc;n ex:stente pe acesta in mod perpetuu, afectat numa: de_ L

'dreptun subordonate si mgradm stabmte prin Iege ()"
Mumc:tplui Deva in calitate de proprietar de’glne dreptul de proprletate asupra amoblluiu: din
Municipiului Deva, Bulevardul Decebal FN, jud. Hunedoara consténd in teren intravilan cu suprafata total3
de 18 mp, inscris in CF nr. 69683 Deva. Construciia edificatd pe teren nu face obtectul prezentuiw raport
de evaluare, aceasta fiind in proprietatea persoanelor fizice Ruste Aurel si Ruste Liliana Rodica. o
Exista o corespondentd scriptico- faptlca intre actele de proprietate ale chentuiu: 5: rezultatele
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" ob{inute in urma inspectiei. Nu existd neconcordante intre amplasarea din teren si documentele primite.

Extras de Carte Funciard:

Evaluatorui a avut la dispozitie Extrasul de carte funciard din data de 08.02.2019, din care s-au
extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integranta.

Din Extrasul de carte funciara pentru informare eliberat de BCPI Deva partea a ll-a si partea a lii-a,

reiese cd dreptul de proprietate deplin, existand un contract de concesiune in favoarea persoanelor fizice
Ruste Aurel §| Ru§te Lullana Rodlca. o I ' e Lo R
Plan ANCPI .

4 3 DESCRIEREA PROPR!ETATII IMOBH.IARE SUBIECT
Proprsetatea imobiliard supusd descnern, se afld in proprietatea Mummpluiun Deva situata in

Mum(:lplui Deva, Bufevardui Decebal, FN, Jud. Hunedoara si reprezintd un teren intravilan in suprafata de
18 mp, pe care este ed:flcat un garaj, constructle af!ata in propﬂetatea persoaneior ﬁzme Ruste Aurei $I_ _
Ruste Llhana Rod:ca . ' SRR '
_ Propnetatea este amp!asata intr-o zona rezzdenpala a Mumupiuluz Deva, zona centrafa Terenui are
zesere la Strada Cuza Voda domeniu public, fiind pozitionat intre alte garaje. Accesul la teren se efectueaza
din Strada Cuza Voda accesul este facil sl asigurd intrarea mai muitor garaje dm zona respectwa, afiate o ':
intre blocuri de locuinte o
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““Descrierea sianaliza amplasamentilui
Caracteristici ale amplasamentului:

Amplasament: zona A;

Suprafata; 18 mp teren - curti constructii;
Topografie: teren plan;

Forma: regulata;

-Utsistan toate utahtatlfe

| ) neschldere 3 62 ml Ia strada, o _ _ E _ R
: Sttua;:a actuaia a terenu!ul teren constrwt este eduf:cata o constructae de tsp gara; afiata g_n p_ropréet_a_t;ea S

o -'-persoanelor fsz;ce Ru;;te Aurei si Rugte i_lhana Rod;ca

" Puncte de mteres terenul este ampiasat m zona rez:dentlaia a Mummpuuiun Deva, avand o pozme buna dln L
punct de vedere aE ampiasamentufut fata de unele unitati comerc:afe si administrative. R TEE T IN

4 4, ISTORICUL PROPRIETATI! SUB!ECT S . o
. Terenul se afla in proprietatea Mumc;plulu: Deva, conform documentelor puse ia dlspomtse prm act

admlmstratlv nr. 6003 din 28, 04.2017, cota actuald 1/1. Pe teren este edificatd o constructie aflatd in
proprietatea persoaneior fizice Ru$te Aurel si Ruste Lshana Rodica in baza autor:zatie de constrwre pentru
executarf de iucrart - : ' '

- 4.5, DATE PRIVIND IMPOZITELE SIVALORILE DE iMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotéréari ale

Consiliului Local Deva Terenul se afld in categona terenunlor mtravniane de lmpomare fnnd s:tuat in

subzona A.
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciy.
Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate imobiliard (analiza
. cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizats (anahza ofertet) si pentru a

... studia modul in care interactiunea dtntre cerere si oferta afecteaza vaioarea propruetatu subtect (analiza
'echzhbrutm) Anahza p:et;el pune bazele determmanl celei mai bune utmzan a unei pmpneta;l tmobliiare ga _

' corecta a pletel :mpune parcurgerea de catre evaluator a urmatenior pasi:
-1, Anahza product;wtai;u proprietatii;
Delimitarea pletel specrfice, '
Anahza cereru, ; _—
Analiza ofertei competitlve (investigarea si previziunea cancurentee),
Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd;
Estimarea absorbtiei in piatd a proprietatii subiect.
‘Analiza pietei are permanent In atentie cei patru factori interdependenti care creeazd valorile

oV W

" proprietatilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultant a intercatiunii intre acestla ut!lltatea rantatea,

dorinta §| puterea efectlva de cumparare

5.1. ANALIZA PRODUCTIVITATH PROPRIETATII
~ Proprietatea imobiliara dispune de o localizare bunj, fiind situat in zona centrald a Municipiului
D_e_va. : : . o . : e
"~ in zond, se afld preponderent constructii rezidentiale {locuinfe colective), spatii comerciale cu
magazine situate la parter de bloc sau in clddiri independente in imediata apropiere, dar si locuri de
parcare si garaje. Distanta fatd de proprietdtile complementare este mici. Accesul este facil, iar mijloacele
de transport in comun sunt la distantd mici. Strada la care are acces proprietatea are utilitdtile uzuale

- . necesare : apd-canal, energie electrica, gaze. Imobilul este intabulat in Cartea Funcnara nr. 69683 a.

“localititii Deva. - : L B : . S _
~Tindnd cont de caractertsticzle imobilului supus evaiuaru teren mtravn[an cu suprafata de 18 mp
(d:mensnunl fac;l:tate, utlhtatl exlstente) precum si de zona in care acesta este amplasat se poate aprema

' _5._2_. DELIMITAREA PIE]‘Ei SPECIFICE _
Zona studiat si piata specifica este cea a Municipiului Deva. Piata specifici a acestei proprietsti
este cea a terenurilor intravilane pentru constructia de proprietéti destinatd transporturilor si anume
constructia de garaje. Caracteristicile predominante ale proprietatii, enumerate anterior, sunt cele care o

EVIAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

Copagls




INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

particularizeazd pe piata, deci existd o corelareé intre descrierea proprietitii si analiza pietei sale. Aria pietei
din care face parte proprietatea subiect este una locald si anume zona Intregului oras. Oferta de astfel de
proprietafi este variata.

5.2.1. Tipul proprietéitii imobiliare

Pentru proprietatea imobiliard supusa analizei, subpiata delimitatd este cea a terenurilor
intravilane avand ca scop constructia de propneta‘gz detmata tranSportunEor si anume constructaa de__ _
--garaje sutuate in Mumcnpfului Deva R SRR

5 2.2, Caracterfstfaie propneta;‘u :mobflfare

: Proprletatea evaluata este un amp!asament cu suprafata de 18 mp, SItuat in Mumcuplul Deva,
reglmui acestuia fiind de teren intravilan. Accesul la proprietate se realizeazs din Strada Cuza Voda, strada
-amenajata (asfaitata), topografia este pland, iar utilittile disponibile in apropriere sunt energie eiectrica,

gaz, apa-canal. Utilizatorii finali sunt persoane fmce sau }ur:dice care vor sa detma o astfe[ de proprsetate R

in scopurl persoane[e

5.2.3. Aria pfere:

Propnetatea imobiliard supusd descrierii, se afld pe Bulevardul Decebal, FN, a Mummpiulul Deva si
este amplasata in zona centrald a orasului. -

Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locald. Gradul de ocupare al terenului
in zona de mteres a evaiuam este mare, suprafetele libere fiind destmate cailor de acces, spatnlor verzi sn_
parcérilor, : _ R
in zona de interes a evaluarii si anume zona centrali nu existd parcele de teren libere, construibile
cu utilizari permise, utilizdri privind cea mai bund utilizare de teren intravilan curti constructii. In aceasts
situatie aria piefei a fost extinsd si cdtre alte zone din mumc;plul Deva si au fost alese doar mfarmatlfe de
‘piatd adecvate scopulut si tlpulul evatuarn ' o T

5.2.4. Proprietditi substitut disponibile

Oferta de garaje este variatd, pornind de la prejuri mai accesibile la preturi mai mari, ins3 cea mai
mare oferta este doar de garaje oferite spre inchiriere, deoarece \n majoritatea cazurilor terenurile sunt
concesionate, Exrsta putme oferte pnvmd garajele ofente spre vanzare Cu terenul afiat in proprletatea
' _aceleas: persoane. o _ _ AR R RIER

“In urma analizei prefermi;elor consumator:lor finali ai acestor tlpun de constructu se observa o un.. :
impact pozitiv asupra valorii proprietatii il pot avea: localizarea si suprafata. R

Analiza efectuatd s-a bazat pe Jdentlﬁcarea propnetatn!or zmoblliare szmllare cu propr:etatea _
subiect din Municipiul Deva. o Lo
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T 5.3 ANALIZA CERERII S——

Cererea pietii reflectd nevolle, dorintele, puterea de cumpdrare si preferiniele consumatorilor.

Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori, chiriagi) pentru un anume tip
de proprietate. Puterea de cumpdrare este in meniinere spre o usoara crestere.

Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la distantd foarte mica. Strada la care

are acces proprietatea este sistematizata superior, utilitdfile aferente existente sunt cele uzuale necesare:

apa, energie electricd, gaze, Acest tip de proprietate se adreseazd persoanelor fmce sau jund;c:e care_

- doresc sd de‘;tna o astfel de proprietate destinatd trasporturilor si anume garaj.

Cererea este usoara crestere datortta faptulw ¢& locurile de parcare si garajeEe sunt cautate in

-speua! de. persoane care stau la blocuri in zone rez:dentaaie $: doresc o astfel de propnetate m spemal _

pentru protejarea automobllului personal

Tlpul acesta de propnetatl are un numdr de vizualizari pe site- unle agentulor ;moblllare pe sit- ur:le o
_de spacuahtate, fapt care prezmta rata mare de atract:vntate si dorinta utniizatontor de pe plata

5.4. ANALIZA OFERTE!
e Oferta aferenta propnetat:!or dlspon:blie spre vanzare care sunt as:mltablie propreetatu sub!ect se
numeste oferta competitiva.

Pe parcursul ultimilor ani, pretentiile vanzdtorilor de astfel de constructii si-au mentinut tendinta
de crestere. In ceea ce priveste oferta competitivd pentru propnetatea imobiliarad SUbIE‘C‘t aceasta este m
'mentmere spre usoard crestere. ' ' B

Ofertele pentru garaje sunt variate, pretunie pornesc de la circa 6.000 euro {(cele aflate in zona
mediano-periferica a localitatii) si ajung Tn unele cazuri la cca. 15.000 de euro, in functie de zona Varnat;a_ -

- principala a preturilor este antrenatd de localizarea proprietétilor si suprafata constructiel.

- Oferta pentru inchirierea garajeior este medle sunt mai putme decat cererea, fapt care, deteremma _

o piata a vanzdtorului. - .

In cazul prezentei evaludri, procesul de obtinere a mformatu!or relevante s-a_concretizat prin
selectarea ofertelor similare cu proprietatea de evaluat, cu date si. mformatu venﬂcate ;~;| documentate,
-pnwnd propnetat: 1mobthare ofente spre vanzare, valablie ia data evaluaru. Lot
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_______________________________________________ 5.5. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEL
Activitatea pietei imobiliare este ciclic, fiind caracterizaté prin perioade succesive de expansiune,
varfuri, restrangeri si epuizare. In perioada analizat, comparand cererea existentd si potentiald cu oferta
curentd si anticipatd se observd o tendintd de mentinere a cererii.
Compardnd cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivd se poate
observa cd exista o cerere pentru astfe_l de proprieté;i.

5.6, PREVIZIUNEA ABSDRBTIES PROPRIETATH SUBIECT IN PIATA

Prin compararea caractensttulor proprietatii sublect cu cele ale propnetatilor competltzve existd 0.

rata a absorbg:el pmpneta;u sublect mare, in condﬂ;nle de plata cerere §i oferta competttlve prezentate_..

3 antenor Dm datele anahzate este vorba despre o p:ata m usoara dezvottare, caracterizata prmtr o u50ara_ C

crestere a cererii si a existentei unui trend ascendent al valonlor pe paata spec:fnca caracterezata pnntr—un L

numdr mediu de oferte/tranzactu _ . _ _
' Proprzetatea imobiliara, subiect face parte dm proprletatnie ce prezmta poten’glai atractlv, datonta_

elementelor favorabile cumulate; pozitie bund - mediu urban, zond centrald, zond accesibil3, Cresterea__ -

cereru coroborat3 cu oferta actuali ne prezintd o ratd de absorbtie ridicatd a proprietatii subiect.
Analiza pietei si analiza celei mai bune utilzari sunt interdependente si ambele sunt esent:ale _
pentru aphcarea abordam prin piata.
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6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectats din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de iucru necesare aphcarn
metodefor de evaluare.

Cea mai buna utliizare este definita in Standardeie de evaluare a bunurilor, ed:tfa 2022 - SEV 104 .

,,T:purt aie valoru para 140 1: ,,ut:hzarea care, din perspect:va unu: parttc:pant de pe piata are ca rezultat L
~cea mai mare valoare a unui activ’”. L SR SO R
: Analuza p:etez constntule baza pentru determmarea ceies man bune ntilszan (CMBU) a unei
'propnetatl amoblilare Plata spec;flca proprietatu lmobltlare subsect este piata terenurltor mtrawlane dm_ :
‘Municipiul Deva ' - : ' : P D
_ n anahza cele; mai bune utitizari, evaluatorul con5|dera mai intai atiilzartle probabale In mod
rezonabzi ale propnetatn subiect. Pentru a a}unge la o opm:e pnvmd cea mai bund utlhzare a proprnetatu
-subiect, evaluatorul aplica patru teste: SR L : o : -
1. permisibilitatea Iegala se determind care sunt utlhzanle permlse de !eglslatla in vagoare data _
evaludrii; : .
2. posibilitatea fizicd: se urmédresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;
fezabilitatea financiard: se identifica utilizérile din care rezult fluxuri financiare pozitive;
4. profitabilitate maximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.

Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizirile existente si potentiale, este cea
prezentata mai sus, permisibilitatea legala si posibilitatea fizicd a utilizarilor analizate fesnd ceie care reduc

substantial numarul de variante de utilizare a proprietatii imobiliare subiect IR o
Obiectul evaludrii este un teren cu suprafata de 18 mp, avind form# regulats, situat in zoni
centrald din Mumcnplul Deva, cu acces direct la strada amenajata asfaltata Proprletatea d:spune de toate
utllltatlle necesare. S B S e
Avdnd in vedere forma, dimensiunile si tipul constructiei edificate pe terenul sub:ect cea mai buna_
ut:hzare este ceq actum’a 51 anume teren cu destma;!a constructze de t:p garaj. o RN

w
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7. EVALUAREA PROPRIETATI

7.1 ESTIMAREA VALORH TERENULUI
 Valoarea terenului constituie o analizé distinctd, realizatd inainte de aplicarea abordarii prin piats.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei abordari trad:taonaie ale valorn
abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost. o '
Metodela de evaluare a terenului liber se clasificd astfei
'  ~ Metoda comparatlel dlrecte
' Metode aiternatwe _
' o Extractla dé'blata :
0 Alocarea (proport;la)
© Tehmcﬁe capltahzaru vemtulus
:#  Capitalizarea directa Metoda rezuduala R
® Capitalizarea directa: Capltallzarea rentei funczare, _.f'j'; LS
= Analiza fluxului de numerar actuai:zat Metoda parcelaru si dezvoltaru S
_ ln abordarea ;:mn plaga se analnzeaza asemandrile si d:ferentele intre caractenstm!e propnetatlior
comparabile si cele ale proprietatii sub:ect si se fac ajustarlfe necesare, ajustéri ce trebuue sa reprezmte_.
perceptia pietei specifice. ' : E - SRR *
‘Abordarea prin prata cunoscuté in domemul evaludrii proprietdtii nmabmare si sub denumirea de
- comparatie directa sau comparatia vanzarilor (GEV 630, para. 44} este procesul de obtinere a unei indicatii

asuprg vaioru propnetam imobiliare subiect, pnn anahza comparativd cu proprietéti similare care au fost A

véndute recent sau care sunt ofente pentru vdnzare (GEV 630, para. 43) ori sunt contractate.
‘Comparatia directd este cea mai credibila metodd de evaluare a terenunlor I!bere Aceasta se
reahzeaza pe baza tehnicilor recunoscute 1 in cadrul abordamprm piata SRR R R
. a) tehnicile cantitative: ' : D
s analiza pe perechi de date: un proces in care doua sau mai multe tranzact;u de piatd sunt comparate
pentru a se obi;me ("] mdica’;le despre manmea unei smgure ajustan aferente unE| smgure_
. caracteristici; : . S T ' TR :
o _anallza datelor secundare; o metoda pentru determmarea ajustanior bazate pe date ce nu se refera_ :
-'dlrect la propnetatlte 1mob1hare comparabile; R T TP
. _analiza statfstica anahza prm mfereni;a statisticd si analiza prin regresne,
) anallza costurzlor ajustanfe se bazeaza pe mdlcatoru costuluf
b) tehmc;ie caE:tatlve y ey

L anai:za comparat;nlor relative studmi reiatu!or mdicate de datele de plai;a fara a recurge Ia__.:-._'.-:.

cuant;flcan - : S T NS E
e anaEuza tendintelor: analiza bazata Pe un numdr mare de date de piata EET I

' elementele de compartle spec:flce propnetatﬂ,
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............................................... “Entewiurj:cu!egereadeopini] afe unorpersoanecunoscgtoare Tn materie $ia'eUnor partiCipanti pe
. piata imobiliara.
Dintre tehnicile enumerate anterior vor fi folosite dou# metode alternative si anume:

7.1.1 EXTRACTIA DE PE PIATA - conform GEV 630 art. 91, este o metodd prin care valoarea
terenului subiect este extrasd din pretul de vanzare al unor proprietdti construite prin scaderea valorii
contributiei constructnior acestora valoarea est:mata pnn metoda costuiu: de m!ocu:re net. T

: Valoare pmpnetate comparabﬂa A (VP}

. Suprafa;ﬁ desfasurata constmctle (Sd) T A mp

1Cost umtar de m}ocuzre brut (CIBU) o o EUR/mp R 280
Cost ot de inlocuire brut (CII = CIBU de) |  mr | 7 72w

' Uznré ﬁzmé a constmcpm (Uf) ' ' o % ' o 5
Cest de mloculre net (CiN = CIB x (1- Uf'100) x(I - De/100) EUR 6.925»

.' Va!oare totald teren {VT = VP-CIN} EUR 5.0’}7
Suprafa;ﬁ teren comparab fla A (St) ' | mp 26,04
Va[oare umtarﬁ teren (VUT VE/ St) | 0 mr | 19498
Supréfété teren de evaluat (Ste) -

V"%’?’.d'reg de_ biﬁtiprin_rﬁeto'gfa extra__t?tie:" .-.'3-510 euro, 17.2 17.272 lei N

7.1.2 METODA ALOCARH conform GEV 630 art. 92, cunoscutd si ca metoda propoﬂ;sel se bazeazd
pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ci existd un raport tipic sau normal intre
valoarea terenului si valoarea proprietatii amobihare, pentru anumite categorii de propnetati xmobillare,_ _
din anumite Iocahzarl ' ' L

e
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Chirie lunara solicitata
Venit Brut Potential {EUR/an)
Grad de neocupare

Venit Brut Efectiv (EUR/an}
Cheltuleli aferente proprietarului

70
840
10%
756
5

-
600
10%
540
5

100

1.200
10%

1.080
5

{Venit Net din Exploatare (EURfan) . = .. - : 751 535 1075 -

{Valoarea solicitataa proprietatii negociats (EUR) - 14.800 -

| 12,000 . 8.000

dual '.\'(Ia_l'qare i
R p
6007 e
©d30%

- 'thi_"e..(.é) -
anuala
714 €

Spatiu / utilizare Suprafata
o funara

18 mp 60 €

“Y1E
~ 5S¢
e

1 GARAJ Rata de neocupare
: impozit pe proprietate

Asigurare cladire

35,70 €
204 €

Cheltuieli aferente proprietarufui

5,00%
714 € .

Venituri din chitii 60 € Costuri cumulate

714€| B. Costuri totale 204 €|

1A, Venit brut dininchiriere

1€, Venit net din inchiriere 510€

0. Rata de capitatizare

E. Valoare de piata 8.032¢€

F. Elemente aditionale care afecteszs valoarea N TR T ' : j.' S En ;.ﬁf

ii = 3.816

- Voloarea de piatd prin rﬁétoda a_ldcé_ euro, 18. 780!et RS
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8. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZII ASUPRA VALORII

in fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul prin rationamentul siu, in procesul de evaluare a
stabilit o valoare de prata a pmprletatn sublect folosmd metode alternative. Avand in vedere _scopul

cu noscute.

Adecvarea, precma §i cantttatea mformatltlor utlhzate in evaiuare sunt cnterflie pe baza carora evaluatorul

a formuiat op:nla fmaIa asupra valoru propnetatn sublect

Adecvarea Prm acest criteriu, evafuatoruf a judecat ¢at de pertinentd este abordare / metoda, scopui si

3uta|:zarea evaluaru Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordaru se refera dtrect ia tlpu!_ o

' 'proprletatu lmobllaare si viabilitatea acestela pe p:ata

- s-a gasit proprietdti comparabile, in zona evaluata si in zone similare cu propnetatea de evaluat iarin .-
“opinia_evaluatorului metoda alocirii prezmta 0 credlblhtate mal mare decat cealalta medoda datonta L

Precizig: Precizia evaludrii este legatd de increderea evaluatorului tn acuratetea datelor, informatiilor

folosite in procedurile si tehnicile de analizi aplicate precum si in abordarea in evaluare utilizata, cu aite _

cuvinte este data de Tnerederea evaiuatoruiun in corect:tudmea dateior sia calcuieior efectuate TR

Cantitatea informg;iﬂor' Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului unei abordari

in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu Cantitatea informatiilor furmzate de o anumlta .

comparablta sau de 0 anumitd abordare

8 1 ANALIZA REZULTATULUI St CONCLUZIA EVALUARH
‘Pentru proprietatea subiect analizatd din punct de vedere a selectdrii unei anumite abordan pentru

'estimarea valorii de piatd, evaluatorul a judecat cit de pertinentd este o anumiti metod3 de evaluare. Tn

aceastd sitatie la stabilirea valori de piata s-au ales doud metode alternative (alocarea i extractia)

‘deoarece proprietatea subiect in opinia evaluatorului, face parte dintr-o categorie. de proprietate

imobiliarara speciald i anume teren cu destinatie constructie pentru transportun (garaje, parcdri, etc D
ceea ce priveste precizia rezuitatului, la stabilirea valorii de piaté prin selectarea metodelor de evafuare in

mformatulor relevante sl CI“Edlblle gasste pe piata.

spec;alztate ca o cencluzee lmpargtaia, rezonabjla bazata pe anahza tutumr mformatulor refevante sn_ S




gy
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- relevanta acestuia si informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii, si pe de alt3 parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata
prin a proprietatii imobiliare este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA TEREN INTRAVILAN
- 3.816.euro, respectiv 18,780 lei (212 euro/mp)

. pag2d

Astfel, avind in vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare,




9. ANEXE
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. TEREN INTRAVILAN
DEVA, BULEVARDUL DECEBAL, FN, JUD. HUNEDOARA
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RAPORT DE EVALUARE nr. 141

i L e i i ; . ; ... Data evaluarii: 31.07.2022 | Curs ia data evaluarii: 4,921 leifEUR
Beneficiar raport: ?;Rmﬂﬁfm BEEV? g?ﬁfx‘am PRIMARIA DEVA  Cosf.de corectie pentru distanta transport: 1 {conf. tabel din ANEXA 2)
_ roprietate Evaluata: GARAJ : _ Goef. corectis manopera: 0,983 (conf, tabel din AMEXA 2)
HUNEDOARA, DEVA, DEVA B:DUL DECEBAL R e conoigor

'FISANR. 1 - GARAJ - CUZA VODA

| _ 2 3 s SRR O TEEXE. - ® . 9a7x8/100  10s7-8 11 12
1 “GARAJZE‘Q _ Structa.zra gara;pentm1au!atunsmém | it st mpAd | o 2694 i 66023 e 1?19239 i wam e I 6 s e
:  Zidarie caramida de 24 cm grosime pe : : ' 1 ' ' : : !

[ fundatii din beton simply, fara planseu

idin beton armat; pardoseala din baton
it PR A0 CmgroSime Gt e e B oo SRR IENCHEURI SO ST R SO S
2 B18 ?Fﬁnisaj interior garal din zidarie: tenciiel . mpAd - B . 2604 64,28 e 10000 1674 0 3 : 55

Jinterioare (tavan netencult), spolslade | : ; Z ' - : : :
var, usi matalice vopsite; pardosesla nuy :
3o UMp2 ‘Usametalica 2.5 m% 2,1 m vopsita : : bk B 1 : 599,01, - 599,01 100,00 : 589’ o 3 55

T Srsolac m?.).émIﬁ@sﬁeﬁdin'péﬁé{,aﬁtaﬁﬁuize!é!éafénf B .@ R o pel e Tié’sééé." e : e o res
: din Isopan de 8 om grosime (decupare, - : : _ I :

e MOMAre sitansport panowr) N SRR N N B

5 - SPISARPMET _ X - Sarparita etalica pentruinuelitori _ : g . B 1w 12,23 1856800 10000 1.957 : 0 4 192
L :usvare {montaj profile metalice, grund | _ : : : : : : : |

i *vobseitesuprafele metalice, transport) | . B B ol RN NN SRR IR TR DO

6. ELBUCAT . Instalaliielectrice bucatarie devarsiun = . | mpAd | B 2604 . @282 . . 183062 - 10000 . 1631 0 3 s

SR “oorp de fluminat cu incendescentasiz - 0 Co : Lo o o P : !

' prizemonchazate . -

Hnstalath sanitare bucstatie devara’s

| chiuveta de fonta emailata cu alimentare”




RAPORT DE EVALUARE nr. 141

ek i L o s Data evalua#ii: 31.07.2022 / Cirs ta data evaluarii: 4 821 fel/EUR
Beneficiar raport: PRIMARIA DEVA _ Desfinatar: PRIMARIA DEVA
Propristite Evaluata: GARAJ ‘Coef.de corectie pentey distanta ransport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2)

HUNEDOARA; DEVA, DEVA B-DUL DECEBAL ' B . Coof. corectie m“"f’g;:dig?:m‘,g"gf fabel din ANEXA 2)

FISANR. 2 -GARAJ - DECEBAL :

3 . Y

"7-"5&6 8 | 9=7x8/100 . 10k7.9 1z

11 GARAJCRE - - Struetura gara) peniru 1 sutclurism, din | - ! mpAd - B % arrTs. 15. ?99 68? 190,00 15.800" o 3 54
. -Zidarie caramida de 24 cm grosime pe i i ‘ : o : : : :
- Hundatii din beton simplu si placa din
. *beton armat de 10 cm grosime;
- pardoseala din beton simplu de 10 om
_ grosime

o ~ oprams ;;thmaza!mnas;mp!a(faratenmnzoiat;e} R mpAd e T e 6524 il 117#32 . ey B e _ o s s
{ta acoperis garaj din zidarie cu planseu | . Lo : : . : ; : !
_idinbeton armat .-

3 i B1g - :-Fmrsa; mtersor gara_g dm zsdane tencwel: . :omp Ad B 18 64,29 1.487.22 10000 1187 ! 0 3 | BB
o interioare (tavan nefencoit), spoiglade : ' : : : . :
var, ust metalice vopsite; - pardoseala nu
L esto sciivisita,

, 4 E!LF‘{' icmpde;]ummatmcgnﬁesgem B R .b_m., o i et 6@}'49 5{}34{] mg,(m S 5{) " 3 5

T R i e s mmeh BT o e e T Vet I
cu stropi - L '- T i = o

. UM?Q e Usa megakcag 5 mx21 mvcpsﬂg S :.buc . 5 1 - 539,0:}1 i 599,()1 100,&0 O S oo o 3 55

No{e . e o i e




’!"’ Oficiul de Cadastry §i Publicitate Imobitiars HUNEDGARA Nr. cerere | T BZIET T
ﬁﬂf Blroul de Cadastru si Publicitate Imobitiars Deva Ziua [1]:]
5” Luna a2
- Anul 2018
ANCPL ~ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S
| PENTRU INFORMARE RRR AR
LICTERTE TG L & ;_: I ‘l. :"‘

Cante Funciard Nr. 69683 Deva 100066676892

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4069N

TEREN Intravilan : o o Nr. cadastral vechi:7001

Adresa: Loc, Deva, jud, Hunedoara

Nr.1 Nr. cadastral . R T ———— T ————
{€rt| Nr. topografic | Suprafata* (mp)| : ~ Observatil / Referinte Lo
Constructil .

crt Nr.c_é&fstrai T premm T . _. --Obssi%_r\!a;?ilkeferin;é

ALY 69683-C1 |  Lac. Deva, jud, Hunedoara . . |NF. NIVEIUrT;1; 5. CONSErulta 15 50118 mp; 5. construita

12288 / 06/02/2009

de_sf_a_surat_:a: 18 me; GARAJ

'B. Partea Il. Proprietari si acte

inscr__ieri'pri_\.r_it_care la dreptul de proprietat'e' si aite drepturi reale Referinte

Autorizatie De Constructie Pentry Executari De Lucrari nr, 0;

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1 -

1) RUSTE AUREL

2) RUSTE LILIANA RODIC

23484 / 09/06/2017

Act Administrativ nr, 6003, din 28/04/2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA,

gq |INtabulare, drept de PROPRIETATE, dobanglt prin Lege, coty actuala Al

1) MUNICIPIUL DEVA, domeniul privat

C. Partea 1il. SARCINI

inscrieri_.privi_nd dezmembrdmintele dreptului de proprietate, . Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini
5233 7 08/02/2019 —

Act Administrativ nr.'contract de concesiune nr 66, din 07/02/2019 emis de MUNICIPIUL DEVA:
c2 intabuiare, drépt de CONCESIUNEpe o durata dé 10 ani, incepand cu Al

data Incheleril contractului de concesiune, pana la data de 06.02,2029
1) RUSTE AUREL. -~ e AR A

2} RUSTE LILIANA-RODICA

Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/20031. Pagina 1 din3

:, Bxtrass pentrg infarmace an-ling 1 adrasa evav.ancsi.ro o F . : ) o Foeusnr veech nea by




Carte Funciard Nr. 69683 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastra!

Suprafata (mp)*

Observatli / Referinte

69683

18

teren imprejmuit

. Suprafata ested

LA

eterminata-in p!anut de” proiect € Stereo 70,
SRR DETALN LINIARESMORIL

Date referi'toafe la teréh

Inr | Categorle {intra | Suprafata : % - o .

crt{ folosintd {vilan Fmp} Tarta Parcela Nr. topo Observatll / Referinte
jaf o eurtine DA 18 - N - {teren imprejmuit '
: constryctii ' )
Date referctoare ia constructu

_ : Destinatie .~ ' Situatie TR i
Crt Numér constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
ALl '69683-C1 'cohstr_uttii anexa 18 - {cu acte ges‘}?“f‘ﬁgﬁa{al;a;gg 18 nps 5. construita

: Lunglme Segmente :
_ 1) Valorile lungimilor sagmentefor sunt ob;mute dzn pro:ectie in pian.

~Punct| - Punct Lunglme segment
mceput sf&rgit ' w{m)
A2 3.62

2 3 4.973

3 4 3.621

4 1 5.0

Documaent care congine date cu caracter persongl, p'sterale [+1] prevedeme Lagii Mr. 577/2091
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Carte Funciard Nr. 69683 Comuna/Orag/Municipiu: Deva

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjlte la 1 milimetru.
“* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras cores

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrats de acest... .i..|. ..
birou ) R -G 1%

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre not
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunitor,
susceptibile de orice modificare, in conditiile fegii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta internargr.20170768/08-02-2019 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 232. :

arul public a actelor juridice prin
lar informatiile prezentate sunt

Data solutionarii, AsisteRt Registrator, [Ebart ddisabets Tind
19-02-2019 LILIANA TMALITA KOVACS Bef ; (
Data eliberarii, ) L ;
o _ (par_afﬁ‘;i i&;h}nétura) _ : (parafa si semnétura)

. Document care conting date cu caracter personal, protejate ds preveden

e LeQii Nr. 877/2001. Pagina 3 din 3
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{Rttes/ Svesiveolr refeont f fredl B ) params]

] Contulurl=hitps % AN UIF varn. ol 1o 2P 2R olerta¥ 2 peraf Adeaga
u, D Mesajel/myaccount/answers/] (htRs/fomeoiro/onsevesl] | Meu  hou-chirie-spatiu-de-deporitate-IDIYINE htrni@ref{0] S

o w.loam [actonisredirectorre{ 0 methodj=index]
O Ceanume ca 102 @ Toats e 55505 s t’%utamQ

( lrsagrest Faios Rincionl? [/} / imetitsrs Limobilares)  Hineriones | fhunedan sden/! / Dews fdevslt

PUBLIITATE

VANERTCR

simionbuble

Fe OLX din lensaarie 2071
Actlv dost £ 2103
{/ofertefuserfqekVd/}

Sune vanzatora Trimite mesaf

Mt enutle: anuntur sfe scestdl winzitor Yy

{{olterte/user/gekva/}

" EGCALIZARE

. Deva,
Hunedoara

FUBLICIPATE

Fosiat 66 inje 2022 o S R S &
.Gara} nou chirie spatiu de depozitare :
2€ . S

E/FURCHASE/BEFRESH/PROVIDER /TAD-
C REACTUALIZEAZAR=2SHGR566MRSBELY-
o SoEUEHUPRBSADBAGE _PIISHUP)

R(}’F’UHCKASEr’PROMC}YE!\f&E[kNTI?ﬁb-

R PR.GMQVEAZ IRuZ3ETIG8 b8 EE v ADPAGE. FROMUTE]

( Flrrsa ] [ HAloge caegora: Gaae

I {F) eToro: Brasderd prof ou §% Eai b 1
DESCRIERE
Garaje Nol de inchiriat. Dimensiuni 8,2 m lungime, 42 m 3gl2me ¢ 3,3 m ndliime. Usie au 3 m [&fime §i 28 m Indlirme,
. Garalels au paza 24/24 ore pe 2. AU curent, apa st canalizere. Zona este In centris Deva pe strada Cuze Vodi ln curte
privatd, . : . L :
- 1 236116656 R  Visualizirs 595 - i ‘ B =
- PUBLICITATE

e . N fam e S

B oy



‘FILTREAZA Orice ?tp Ofe;'ta v Grice Pret v

B == Sorteazadupa OferteEvident.. v

~Ble vanzare . Daraje

':Garag 24mp neva Str M:has Emmescu-Mecm‘ssAﬁL :

? Deva str Emfnescu

@ emaa

a8 o Bam

Aces’c s:te fefosesie cookie uri totaE mofenswe, care nu coiecteaza Enfe:trmatn persena&et Cum ar ﬁ spre exempEu, tP*
EIRTR I “urd, c:are sunt anen:mazate \fet; nawga anomm

Perfect! Inchide bara, S
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< Imapol Fauina orincioaif) )/ mobtie Uiotiare) ¢ Hunegony § frunedcss-kuder/t ¢ Rnye | ideysil

PUBLECITALE

VANZATOR

Rézvan -
: @y e OLY din octombrie mz
Aty leri b 1p4g

l.fofene}usegfmy\e',f}

Entrd i contul 15y OLY saw creeaza
A1 cont ou pentny & contacta acest . {1}
CommEs vémgBor

“intedl T cont £ Cont now
fubveiebobuimisf Mt

< >
Sunavenzatorul 0 - - Teimite mesaj
Poal st anunfued ale acestul VENZEOF
E!ufefte!userf?ﬂyfv/;
LI ALZARE
3] . & Deve,
B3 T Hunedora
Potiat OF funis 2622+ [ : : : . . Q’)

Garaf zona Gojdu - Deva
& IQQ € Preple negociebll |

[FRURCHASE/PROMOTE/VARIANS /2AD-
f-l FRQMOVEA:&IBNZI&TS%GGE&BSIAB?AGE_PKO‘&QE'E!

PUBLICITATE

C/PURCHASE/REFRESH/PROVIDER /TAD~
© REACYTUALEZEAZAD=2igTERs46AFRODUCT-
| WePUSHUFAOSTADPAGE, PUSHUF] -

&ersoanaﬁﬁca ” Aiegecaie:gorla:(}ara}e ” Cama:e:lcamere?

{ {F} eTare: e¥ore - Fow 8% isk . 1

" 'DESCRIERE
Vand Qar&} ce dimip2.
Garajul se rece direct pe cumpddtor la Pimatie s notar.

- Prequl pertns teten la priménie este de 20 de jei anfrp?.
Garajul este cu toate actele ls 2L Intabulat, Gam}ul se afid langd scoals generaié nnH\ndfel Sagune. Pregui este

. negociabil,
P Vipushed 2585 ' R - e
. ) {hitps:/ fwwwoltrofoont frefiOiparems] C
PUBLICHATE v} . c:onwgure;-:e:mx&mzf%zsmmmmmmmmﬁgmp <. Adeuca

O Mesidimysccoutimowersl] (X ool ot aone-gojdu-devariDebxDoktmiBre0] . o e
DRI : : R faerﬁmim&rmmmuﬂmahwwamt AR IREEE T ot
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: SO R intips:/ formrv ool cont/ tref|Ufipesams} -

o R P R Cﬂmﬁﬁﬁlﬁmps%l%%ﬁ%ﬂwwe&ro%ﬁ%am%ﬂvmé-
rpelfwywobao/obeervedt - 0 m@ﬁ garsl-langa-plets-centrale-deva-IDISIS buviBrera) |

o e fWmeMﬂﬁmeﬁtoMn:x]

Q Ce anume caufi? R : S L : Toatiarta . . . ) . : - G&u_qu

inzpol mwtl!m&@mﬂm@tum&mﬁmrw

VAHZATOR
Cornelia
P OLX din septemdeie 2018
Activ pe P56 junle 2022
@% trd bn contul 180 OLX say resazd
LK CORE (S pemru 2 contacza aces& @
% vénz®or -
el in cont / Cont nou
“Butie venzatorul ‘Teimite mess]
LOCALIZARE
& Deva,
Hunedoara
L33
'3")
. ) . . BUBLICITATE
Pastat 06 iurde 2022 AR : B R DR & :
vand garal lenga piata centrata Deva
4800 € Prejul e negociabil
(/P URCHASEFFROMOTE VATIART FPAD- {FPURCHASE/REFRESK/FROVIDER/TAD-
2 PROMOVEAZ "mazzszsss:‘s&asunmsf L FECMETS) -0 REACTURLIZEAZRIDSZE31483 736 FRODUCT-
’ DsPUSHUPBES=ADPAGE, PISHUF]
{ Persoana filca i [ Alege categorta Gatae E [ Camere: § camers ] ! Frefennte: Fara prefednte
{ (P} eToro: Afie despre criptomonsdele de tap ]
DESCRIERE
gatal plata centrala Deve, 24 mp, fundatie solida,placa beton,acopert cu tabla, structurs BCA, spe contorizata,
canal.curent electric, uss auces Hormann, teren concesionst situst in Deva, Polane Narciselor, in boxe de garaje
10z 225485 TS Mizualizin. 1431 . P paaieass

FUBLICETATE

o .- . ’ P —— .

&



Fubliciate

Q Leanume Caui;‘ @ Youth R s Cém&m Q S

< Insgol et orincips U1 { imeldiare fmobilaed| / Nunedour f fumsdeare-udets] / Deve /demll

FUBLICTRATE

| VANZATOR
edi
Pa OLX din lanie 2615

Activ ezt la (5%
[foferte/userfceOT}}

Seria vanpatorat " Trinite mess]

Ral muke anuntud ale acestut vﬁnzamr b3
{fcfenefuser/ce&?/ 1

EOCALZZARE

Deva,
Hunedosra

PUBLICITATE

Fostat 05 funde 2022 ) R . . ] L ] {:?
Inchiriez gara; zona Doroban - Deva -

w0oe

R PROMGVERZA,

{FPURCHASE/REFRESH PROVIDER/ZAD-
© REACTUALIZEAZ AiDw23 FFES04S4PROBUCT
EDB?HSHﬂFISS‘ﬁ_ﬁPﬁGﬁ,@US”Uﬂ

RIfFURCKASE{F‘FEOMO‘EHVAKIANF{?&m
0023 FTES0ELEREADPAGE FROMOTES

{ Persoana fizice H Alege categotla: Garale ]

DESCRIERE

inchitiez gara)

Zona dorobenl - Deve

Garalul este proaspat zugravit s vopsit
27 md costrultl

P sre utllitati

Frewl nu este negociabd

- L Z3Ise0ee ¢ . Vipuatizsr: 218 ¥ Eeportears
- PUBLICHATE
{ttpsf feenwolerofcontfhretf Ol pararns] A
<7 Conmiiuri}nhrtps%m%z?%z?wwa!x.m%ﬁ?d%ﬂoiwtn%l&nc@tixﬁez- ) - Adaugs
£> Messjel/myaccount/answers/] (s (feswole rofobreryed] - mou  garaFzona-dorobani-deva-DgSBZH AimiGre0] - . Lo S

. : - L LR {actienlarediractortsafl flimethodi=ndex)
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Efibpiss fudwrne. ol o/ Cortf Tret O pavarms]

) < Contulfurli=htips 53 A% %I wer olx o 2 % 2R aferta% P vand- Adauga
i [ Mesajel /myaccount/ answers/] (bt S ol o/ observed . mey  garaj-deva-zona-bune-IDIGmYS. hmigref 0} H:;:k
Subpetate {actionjeredirectorBref{ 0 methodl=inde]

Q Ca.anurmie.caui? i i s T I Céume

< tnapol MMR/MMMMUMMWMHMM

VANZATUR
e costeacosteld2?
Fe QLY dirs bunber 2020
Actlv be I kinle 2022
Afofere/user/mybis/]

% . dntrd in contig thu QLY sau creenzd
T U cofi Nou pentiy & contacts acest @
_V&HZ&QO%’__ T *

ke B cont / Cong noy
et o,

Suna vareatorut C - Trimite nwesal
hat mudte anunud ate acestul VENZEOE »
fofertefuser/mybl3f) - - ¢ -

LGCALEZARE
[ 33 @ Devs,
L3 @ Huniedoara
Fostat 20 el 2028 . s . Q?

vénd geraj devas zond bund
15 20ﬂ € Freful & negociabil

R[fPUﬁCRASEIPRQHEGTENAMANE‘!?&D»
- 2B EE IS ORBS=ADPAGE FROMOEE]

E/PURCHASE/REFRESH /SR OVIDER/TAD-
G REACTUALIZEAZALDRE S41 26 B8 DEPROBULT.
{B=PUSHUPEESwADPAGE  PUSHUS]

1 PROMOVEAZ,

{ Persoana fizlca } ( Alege categorla: Garale ] [ Camere § camera ] (Preferime: Fara preferinte l

DESCRIERE

Vand gara) in Deva 22 decembrie
Chiar la Intrates In bloc.rone ceangl
Mt mulie detali ls telefan

1D: 238126380 C o Virsedizh 763 : : i
@% irdrd I comut tBu OLX sau creeazd U cont how pentru a contacts soest it in cont £ Cont
: vénzéto{@ : . ; now -
costeacostel4zy S
Pe OLX dir kunle 2020 . S MEN KOO XHX hests

-Activ pe T idnte 2022

Sorie mesaial thu..

Adzugs atesament

.a Fa 4 4= aeewe .

B




10500 €

389 €/m?

Rata estamata 228 RON iEuna S

Avans 7 796 RON {1 5%}

Penoada smprumuta!us‘ 353 am"; Lo

S

Prezentare _gm;era&a

Suprafata constru

Suprafata utzia o

Tfp propreetate

Suprafata teren (m?)

Stare

Tip vanzator

Miviesare s Adickanes

- DE?QEJK/H&ia»dEMﬁHZEVQ 1Y) {.}e.d(gara L geva {{Gm unal )‘DEV a. WY 3ﬂﬁ g& fa j i s

\ia_m ;g%air_a' in &eva zena Qorabanﬂ mpraf&t mtm&ta 27 mp, e

Foloseste calculatorul de credite

2? e

2’? mz

mdustriai

cere b fTi}ﬁ”ﬁEUI

utilizat
agentie

e irvfeaerve s it




VEILIRJEICH © 1O WL LG B R E L N TS

=i Tip locuinta focuinta utilizata

Descriere anunt

Vand garaj in Deva, zona Dorobanti, suprafata construita 27 mp, constructie din zidarie,
acoperit cu tabla, renovat recent atat exterior cat si interior, pe teren concesionatdela
SR primarie. Concesiunea este valabila pana in anui 2027, cu posibilitate de preéungure sau
ERTR cumparare a terenului. Valoarea concesiunii este aproximativ de 1000 lei/an. Pret: 10500
- euro usor neg. Tel: 0724 293226. Mai multe poze s; deta!n pe _apartamented‘eva ro sau fa e
. f,Agentxa tmoba%;ara vadsu Deva. BERETEY o

| "__*Part_icularitati_
{}r;eniare o | fa.f:&. mfez*mé.ts; S
Anuxconstmmei } “20@3 e
Numa:’ iursde g;)a,rc”afe o N fara _mfﬁrma‘é‘i_ '
mp ,@ummi L famnfwmam
5’;;;;;’5dgta£; - - g;;;;«,.m

CcraLtes istic ; ' ' fara informatii

infrastmctura canahzare | R P

f&?’& imo;’mat_és‘, o

Harta




