ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr. 388 din 29.09.2022

privind vanzarea prin negociere directd a unui teren in suprafatd de 1.000 mp, proprietatea privatd a
municipiului Deva, situat in Deva, strada Dr. Victor Suiagad, nr. 10, judetul Hunedoara, inscris in CF
-nr.é 1207, nr. cadastral 61207 : :

: Anahzand temetur:le jurtdsce respectlv

Art. 129 aEm 2 ht "c” §s ahn 6 hit"b", precum$l art364 alm? dm Ordonanta de urgenta a Guvemulun -
nr. 57/2019 pnvmd Coduiadmmastrat;v cu mod;f:cante si comp!etarlie ultenoare SR PR R -

: Tmand cont de

Cerereamregzstrata Ia Przmana munaceplulu Deva sub ar. 68269/07 07 2{)22 prm care soc:etatea :
. ‘comerciald "Orion Rebeca S.R.L., prin admimstrator doamna Bubte Cristina Carmen, solicita
- cumpararea terenului in suprafatd de 1.000 m.p, situat in munlapiut Deva, str. Dr. Victor Suiagd,
nr.1D, judetul Hunedoara, inscris in CF nr.61207, nr. cadastrai 61207, teren pe care este ed fécata
' constructia Showroom, depoz;t produse ;ndustrlale propnetatea pﬂvata a sohcstantel Lo

Venﬁcar;ie facute de catre Compartlmeﬂtui cadastru fond functar in urma carora, conform adresei
nr.68421/05.07.2021, se adevereste ca imobilul teren In suprafata de 1.000 mp, situat in intravilan
Deva, str.Dr. Victor Suiaga, nr.1D, judetul Hunedoara, inscris in CF nr.61207 Deva, cu nr. topografic
161207, identificat pe harta de carte funciard veche ca parte numarului topografic vechi (3515 -
3518)/81, inscris in CF vechi nr.1788 - Deva, nu a ficut oblectul Legilor proprtetatu - Legea

nr18/i991 Legea nr. 16/2001, Legea nr. 247/20{}5 Legea nr. 169/1997 Legea nr1/2000 B

Prevederile Hotararii Cons;isufua locai nr.428/2020, privind numirea com:ssei de evaluare a ofertelor
pentru lcitatiile publice, a negocieriior directe privind vanzarea, Inchirierea sau concesionarea
bunurilor . apartinand domenijului public sau privat al municipiului Deva, precum s: pentru__
achlzmonarea si/say mchlnerea de lmobue cu modmcanle si completarile ultericare. - :

' L;J_and act de:

 Proiectul de hotardre nr.382/2022, Referatul de aprobare nr, 382/2022 prezentat de Primarul

~municipiulyi Deva, domnul Nicolae - Florin Oancea din care reiese necesmatea si oportunitatea
adoptarii unei hotarari przvmd vanzarea prin negociere directd a unui teren in suprafata de 1.000 mp,
proprietatea privatd .a municipiului Deva, situat in Deva, strada Dr. Victor .Suiaga, nr
1D, judetal Hunedoara fnscris in CF nr.61207, nr. cadastral 61207, S

Raportul Serwauiui admlmstrarea domenauiue pubhc §| privat nr. 92679/21 09 2(}22

-szui Comnslef pentru admmsstragte publicd locald, jurldfca apararea ordmu publrce respectarea
“drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.748/82281/28.09.2022, avizul Comisiei de studii,
. prognoze economico-sociale, buget-finante nr.531/82285/28.09.2022, precum si de avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanisticd, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea. - lucrarilor - publice, conservarea ‘monumentelor istorice . si . .de . -arhitecturd
nr.651/82282/28.09.2022, L R

_Pagina fdind




in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 afin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotdrare:

Art.1. - Tsi insugeste Raportul de evaluare nr.88143/08.09.2022, al terenului in suprafatd de 1.000 mp,
intocmit de catre S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L, prin evaluator, domnul Tamas Marius Costel, membru
ANEVAR, prezentat in Anexa, care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art.2. - Aproba vanzarea prin negociere directd cu societatea comerciala Orion Rebeca S.R.L., a terenului
in suprafata de 1.000 mp, situat in municipiul situat in Deva, strada Dr. Victor Suiags, nr.10D, judetul
Hunedoara, inscris In CF nr. 61207, nr. cadastral 61207 aflat in proprietatea privata a municipiului Deva.

Art.3. - Pretul de pormre al negocnem este de 258.380,00 lei, respectnv 258,38 Ieu/mp, la care se adauga _
TVA. _ _ R EIRLA LT

“Art.4. - La pretul de vanzare al :mob:[ulul se adauga sisuma de 1100 lei, reprezentand contrava!oarea

. servscnlor de evaluare

’ ﬂﬁgrt 5. - In cazul in care pe terenul de sub constructie trec retele de utilitati si este necesard interventia la

"zaceste retele, proprietarul va permite institutiitor abilitate s realizeze aceasta mterventte, n mod graturt

B feparat;ule ulterioare asupra constructiei fiind in sarcina proprietarului.

Art6. - tmputermce§_te Primarul municipiului Deva pentru semnarea Contractului de vanzare-cumparare.

Art.7. - Prezenta poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
‘modificarile si completarile ulterioare.

Art8. - Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotdrari se imputerniceste Servacml admmlstrarea_

domeniului public §i privat din cadrul Primariei municipiului Deva.
~Art.9. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Devg

- Serviciului administrarea domeniului public si privat

- Serviciului financiar - contabilitate;

- Societatii comerciale Orion Rebeca S.R.L.

/if \ CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

PRESEDINTE DE SEDINT,
~ / W &\CRETARUL GENER/;}Y,%{_ MUNICIPIULUI DEVA,
el (% .

Ovidiu-Gabriel IORGA

s

Lo d Florina- ’S V'SIR!N
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
‘ C.UL: 32824850
Nr. O.RC.: J20/172/2014

A0 20 Notoongwa Coutliubuc focal u-zgg/{wyu
RAPORT DE EVALUARE

112/2022

?f;!’“ﬂaﬂa{% fxctpsgu i Deva

@“Aﬂu}g

Zivaliltuna U

%’"f |

1. SINTEZA EVALUARII

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
CF NR. 61207; CAD.: 61207
S = 1.000 mp

PROPRIETAR/IL: MUNICIPIUL DEVA _ DOMENIUL PRIVAT
Proprietar/i cladire P+1E _ situati pe teren : ORION REBECA SRL

LOCALIZARE: Deva, Str. Victor Suiaga, nr. 1D
jud. Hunedoara

SOLICITANTUL EVALUARII: MUNICIPIUL DEVA
UTILIZATORUL EVALUARIL: MUNICIPIUL DEVA

DATA INSPECTIEVEVALUARIL:  19.08.2022

DATA RAPORTULUL 07.09.2022

DREPTUL EVALUAT: dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate
SCOPUL EVALUARIL: vénzare

BAZA EVALUARIL valoarea echitabild

REZULTATUL EVALUARII;

VALOREA ECHIT. ABILA  obtinutd prin ABORDAREA PRIN PIATA

1 Valoarea proprietatii subiect unitard (Iei/mp) I 258,38 ‘

= 1.000 mp
I Valoarea proprietitii subiect (LEI) I 258.380 |
- faraTVA-
Cu stimi, EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL
$.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L. MEMBRU TITULAR ANEVAR

Membru Corporativ ANEVAR NR. LEGITIMAT!E: 16514

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff _expert@yahoo.com : ‘ . . ' . pagina
o : - ‘ P




DEVA, B-DUL IULIU MANIU. BL. D1, AP. 28, jud,; HUNEDOARA 85.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

C.UL: 32824850

Nr. O.R.C.: J20/1 722014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ca:

)
S

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinfe ale evaluatorului;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele $i ipotezele speciale
prezentate in acest raport ;

Nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul acestui raport
de evaluare si nu am nici un interes personal §i nu sunt partinitor fai de vreuna din partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatii sau implicati cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicati cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau ingelegere care si-i confere acestuia
sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare ;

Tariful lucrarii nu este influentat de rezultatul evaluirii sau de declararea unor concluzii impuse de client.
Nici evaluatorul si nici o persoani afiliati sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Evaluatorul nu a primit consultanta din partea altor persoane in afara celor care semneazi raportul.
Analizele $i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerinfelor din standardele, recomandarile §i
metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR {Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Raportul de evaluare a fost intocmit in concordantd cu STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2022.

Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere de ciitre utilizatorii desemnati, cu acordul scris i prealabil
al evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaludrii.

Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale;

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit / indeplinesc programul de pregatire profesionali
continuj;

Prin prezenta certific faptul ¢ sunt competent sd efectuez acest raport de evaluare;

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL
MEMBRU TITULAR ANEVAR '
NR. LEGITIMATIE: 16514

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff’_expert@yahoo.com o : .. paginag
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, Jud.: HUNEDOARA $.C, TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
. CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

3. CUPRINS =~
L SINTEZA EVALUARIL..cooocciciomenceecenntnescemoeses et I
2. CERTIFICAREA EVALUATORULUL..ooccvcvmtevseernesoeeesesseeseoeeesoeo oo 2
B+ CUPRINS ottt oo seesees et oo 3
4. TERMENII DE REFERINTA AL EVALUARIL wcovccoroeoeeeeesreeoseoossoeos oo 4
4. LIDENTIFICAREA $T COMPETENTA EVALUATORULUL vccv oo eeeseeseoeo oo 4
4.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI $1 A ORICAROR ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI c1vviveervnvereereririenseereesennns 4
4.3 SCOPUL EVALUARIL .occoovtssessstisrvesssessemsesssessssessossses s oess e es oo 4
4.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SAU A DATORIEI SUBIECT AL EVALUARIL 1ococccnteir e ses e, 4
A3 TIPUL VALORI 1ot sssssssssessss e st osss s sssessseseesseeeeesessesesseeesoeee oo 5
416 DATA EVALUARIL o1t oerrvnssensssessssanssmsesess s s ssees s msseesses oo 5
4.7.DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA BYALUARI covvvrosorooooooo 5
4.8.NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE S-A BAZAT EVALUAREA ..ottt 5
4.9. IPOTEZE §TIPOTEZE SPECIALE 11vvevvesssscsesscsessessssossssesscnss s sesssssssesssseeesosee oo s 5
FD L IPOLEZC. ottt oo 3
4.9.2. Ipoteze speciale §i SEMAIICALIVE.........cov.eeovsresceereeessooeeeeres oo 6
4.10.RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE, PUBLICARE ...oocccccoo s eeesoreere oo seesoe oo 6
4.11.DECLARAREA CONFORMITATI EVALUARI CU SEV oo 7
4.12.ABORDAREA IN EVALUARE $TRATIONAMENTUL .ecvevvc.oreerveeeeceoeeseees oo 7
4.13.VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE ....ocoovvveereeesrsreesseesessssomeseesssssessosseesoeoeooooeseeeooeo 7
4.14.DATA RAPORTULUI DE EVALUARE .....ccvcvscerecnssssessssssesssseesssesossossesssoses s oeeseeooeoesosoooeeooo . 7

3: PATRIMONIUL EVALUAT w..coooovnrivereenscscnssassssesssenssoessssessses s sesssees oo eeoeeossooo . 7
3-1.DESCRIEREA PROPRIETATIL cvvv oo ceeesenssersssssssesscsrssesssenssesssessssssse s oeo oo eeoesoeeooe .. 7

e LLAMPIASAIENL ..ottt et e et oo oeeeeeee oo 7
R &
S 8
Ll Ly g e &

5.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE ( CMBULY et eee s e eeeeeeseeee e 9
2:3- ANALIZA PIETEL ovovvetstmncesns s ssesssees s snsessssssssss e s seseees s seseoss oo s oeoeesseooseesee oo 9
3.3 1. ANGHZA CEPEIl oot 9
S L 9
R 9

6. EVALUAREA PROPRIETATIE IMOBILIARE .....ccc.crvoceeeeseseermeeeseseeosoo oo 9
7. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORI ..o 12
71 ANALIZA REZULTATELOR ...voosssseeereensssssssoseseeseeesessessseessessessssesseeseeeses oo eeeseeeeeeooe 12
7-2.CONCLUZIA ASUPRA VALORH.covsssccvvvectcrescnsas e snssses s eseessssseessssesssssssesees oo oeeseoesesesoeesesee e 12
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
. CLULL: 2824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

4. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

4.1.1dentificarea §i competenta evaluatorului

- Raportul -de evaluare “a-fost intocmit ‘de  TMK STAFF EXPERT 'HD S.R.L., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR
ANEVAR, legitimatie nr. 16514, evaluator autorizat care detine specializirile evaluarea proprietitilor
imobiliare (EPI} si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aplicabile in Romaénia.

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivi §i impartiald, neavind nici un interes actual sau de
perspectivi in proprietatea analizati,
Evaluatorul a indeplinit programul de pregatire §i are competenta de a intocmi acest raport.
4.2.ldentificarea clientului §i a oriciror altor utilizatori desemnafi '
Solicitantul evaludrii:.  MUNICIPIUL DEVA '
Destinatarul evaludrii;. MUNICIPIUL DEVA
Avind in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét
fatd de solicitantul §i destinatarul luerarii,. o S o
4.3.8copul evaludrii o
" Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului in vederea vanzarii.
4.4. ldentificarea activului sau a datoriei subiect al evaludgrii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliari: TEREN INTRAVILAN 1.000 mp, situat in
Municipiul Deva, Str. Victor Suiaga, nr. 1D, Jjud. Hunedoara, in proprietatea: MUNICIPIUL DEVA _
- DOMENIUL PRIVAT, dreptul evaluat fiind dreptul deplin de proprietate asupra proprietafii. S
- IDENTIFICAREA PROPRIETATH EVALUATE, ASPECTE JURIDICE : '

y ﬁ#‘ Oficiul de Cadastry 5l Publickate Imobillack HUNEDOARA

b ] Birout de Cadastiu 5| Publicitate ’Em_ab&ki&ﬁ_b_ws
- '
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Larte Funclard Nr. 61207 Deve

A Partes |, Descrierea imobiluiul :
o Nr.oCF vechi: 125N
TEREN travilan Nr. cadastral vechl:5270

Adresa: Loc. Deva, Sir Vi«ftor'Sulaga. e, 10, jud, Hmedﬁam

_ ;‘:g"“"*m“ﬁ Supratate* (mp) Observatii / Referinte
A% 61207 L.000 eren nelmprejruit )
Constructit
Ot |y foeeies) Adresa Observatii / Referinte
ALL | Bl207-01 Lot Dév, St Vickor Sutsge, Wr. 10, [N velerid, . corstnie 16 5oR03 WE S CoRstToas
. , ;u&._ij_swgggg{a desfasuratn 1866 mp. o P
B. Partea L. Propristari si acte
Tnscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
EC TR 77 W o - : T
Act Notaris! nr. contract varzare aut 440, din 13/04/2021 emis e Stolca Elena:
Intavulare, "grepl g PROFRIETETE, "Uobandlt grn Corvente, oo 5% S
B11 | oiiars, o FROPRIE] RO ot
1} -eﬁﬁ;-k‘“sam“‘“s CIF:33460558 o L
34687 | 14/07/2021 . e I
ACL AUMIRIstraty | O, BBTRE, AN 0570772031 i A MUNICIPULOT DEVA, ACE Rorma
1138203001, ; armic-de it it
. JTabi “Eote aclinia T LAl
BI3 iy, L AT R - - : .
1 2L MUNICIPIUL DEVA, domeniul privat S —— |
' C. Parten It SARCINI
Instrier griving dermembramintele dreptulul de propristate, dreptur reaie . . :
B de garantie st sarcinl _ Referin@e
48222 71 117102021 ' o o :
Ack Administratly nr, contract concesiune ne 240, din O1/10/2021 emis de Stoice Elena;
C1B jlreabulare, drept de CONCESIUNEpana & dota de 26.06 2630 f A |
11 ORIGN REBECA SRL. CIF 33460578 ;
Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com : pagina
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, Jue - HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CU.L: 32824850
Nr. O.RC.: 2041722014

4.5, Tipul valorii

Avénd in vedere ci vinzarea se va face ciitre un cumpdrator identificat, valoarea estimati este valoarea
echitabila,

Tipul valorii estimate este valoarea echitabild, asa cum este ea definiti in STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR 2022:

Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pérti
identificate, aflate in cunostintd de cauzi si hotarjte, pret care reflectd interesele acelor parti.

Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru ambele parti specifice, identificate,
ludnd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.

Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piati cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-
ar putea obtine sau suporta de citre participanfii de pe piafd, s nu fie luat in considerare.

Valoarea echitabili este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, in multe cazuri, preul care
este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe piatd, vor fi situatii in care estimarea valorii
echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu Irebuie considerate in estimarea valorii de
pial, cum ar fi anumite elemente ale valorii sinergiel rezultate in urma combindrii drepturilor asupra
proprietitii. s ' e

Valoarea echitabila estimati nu contine TVA.

4.6.Daty evaluirii

La baza efectufirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzatoare datei
inspectiei, dati la care se considers valabile ipotezele luate in considerare §i valorile estimate de cétre evaluator.
- Evaluarea a fost realizati la data de 19.08.2022, la un curs de 4,8806 lei/EUR. '

4.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaludgrii

Documentele i informatiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evalusrii.

Inspectia proprietitii a fost realizati in data de 19.08.2022 de ciitre Marius TAMAS ca reprezentant al
firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale proprietitii, terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate pirtile ascunse ale proprietifii.

4.8.Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazaf evaluareq

a.  Puse la dispozitia evaluatorului de cétre solicitantul Prezentului de evaluare
= Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 61207 DEVA/20.07.2022;
= Informatii verbale,
Aceste surse de informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitantul prezentului raport

de evaluare, solicitantul poartd in exclusivitate raspunderea pentru acuratefea acestor informatit,

b. informatii internet

¢. HCL DEVA

d. Surse bibliografice:
- STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
- “EVALUAREA PROPRIETATH IMOBILIARE”, Editia romana dupd editia in limba englezi

originali editatd de Appraisal Institute — Chicago, SUA
- Modulul 1 Bazele Evaluirii (Colectiv de autori) - Editura Iroval, Bucuresti, 2015
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
e. alte informatii

- inform{ii preluate cu ocazia inspectiei proprietitii
- informatii furnizate de ciitre proprietar

4.9. Ipoteze si ipoteze speciale

4.9.1. Ipoteze

¢ Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de ciitre solicitant st au
fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigafii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil gi marketabil;

Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff expert@yahoo.com pagina
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL, Di, AP 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
' C.UL: 32824850
Nr. ORC.: 120417272014

¢ Informatia furnizati de catre terti este considerati de incredere dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

¢ Alte abordéri nu s-au aplicat, deoarece datele de intrare pentru abordarea prin piatd sunt suficient de
relevante; -

¢ La cererea solicitantului valoarea s-a estimat in lei, firz TVA;

© Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare s
utilizare, in afara cazului in care a fost identificats o non-conformitate, descrisi si luati in considerare
in prezentul raport;

¢ Presupunem ci nu existi nici un fel de contaminan{i si costul activitagilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau a materiaielor periculoase;

¢ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci
hw existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietdii, solulului, sau structurii care si influenteze
valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea condiii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi; o o

*  Situatia actuali a proprietiii si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii metodelor de evaluare
utilizate §i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la estimarea
cea mai probabili a valorii proprietéfii in conditiile tipului valorii selectate,

¢ Evaluatorul considers ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludirii; ' o '

* Informatiile referitoare la situatia Juridicd a proprietifii imobiliare evaluate au fost puse la dispozitia
evaluatorului de citre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul nu isi asumd nici un fel de
raspundere pentru datele puse la dispozitie de ciitre solicitant $i proprietar si nici pentru rezultatele
obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite ;

¢ Suprafefele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ si pentru
atingerea scopului evaluarii, neputédnd fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici o raspundere pentru
situatia in care, in urma efectudrii eventualelor masuratori topometrice In vederea intabuldrii sau pentru
orice alte scopuri, suprafetele rezultate difers de cele luate in considerare in prezentul raport;

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaji informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie existind
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga.

°  Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfe! de distribuire a fost
prevazutd in raport.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuiz;

¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan{3 sau s depuna
marturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

* Raportul sau pirti din acest raport nu poate fi publicat sau transmis terfilor firi acordul scris si prealabil
al evaluatorului;

¢ Raportul poate fi verificat la cerere de citre utilizatorii desemnati, cu acordul scris §i prealabil al
evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaluirii.

4.9.2. Ipoteze speciale si semnificative

- Existd o cutuma in Consiliul Local Deva de a vinde activele cy un pref majorat, cu un procent cuprins
intre 10% $i 20% mai mare decat valoarea evaluati . De exemplu pentru | mp teren evaluat la 100 lei, aplicind
un procent de majorare del5%, urmatoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare
ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi considerate comparabile, deoarece daci ar fi
considerate comparabile pentru evalurile ulterioare, valoarea ar creste la infinit.

Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poatd fi considerate comparabile, este necesar si fie ajustate
negativ cu procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea stabilits
in raportul de evaluare.

4.10. Restrictii de utilizare, difuzare, publicare
Raportul sau parti din acest raport nu poate i publicat sau transmis tertilor fird acordul scris si
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prealabil al evaluatorului.

4.11.Declararea conformititii evaluirii cu SEV

... Amrespectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022: o o
¢ Standardele generale:
SEV 100 Cadrul general;
SEV 101 Termenii de referinta ai evaludri;
SEV 102 Documentare si conformare;
SEV 103 Raportare;
SEV 104 Tipuri ale valorii;
SEV 105 Abordiri si metode de evaluare;
¢ Standarde pentru active '
Bunuri imobile:
V' SEV 230 Drepturi asupra proprietifii imobiliare;
v" GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
¢ Raportul poate i verificat la cerere de citre utilizatori desemnati, cu acordul scris gl prealabil al
evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaluarii. P

ASENE NN

4.12.Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru estimarea valorii de piat3 s-a folosit o singura abordare: abordarea prin piaa.
Raportul a fost intocmit pe baza datelor obfinute prin inspectarea proprietitii imobiliare, a informatiilor,
documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant, '

Informatiile obtinute de la terfi se considerdl autentice dar nu se acordi garantii privind acuratefea jor.
Toate documentatiile tehnice se considers a i corecte,

4.13.Valoarea sau valorile obtinute

Valoarea este prezentatii in moneda convenits: lei _fara TVA.
4.14.Data raportului de evaluare

Data raportului de evaluare este: 07.09.2022.

3. PATRIMONIUL EVALUAT
3.1.Descrierea proprietitii

3.1.1. Amplasament

Proprietatea imobiliard evaluati este situati in Deva, Str. Victor Suiaga, nr. 1D, Jud. HUNEDOARA
suprafatd 1.000 mp, S

Terenul este situat intr-o zoni comercialg,

i
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Cautare imokil

5 12 Acces | o
Accesul la proprxetate se face pxetonal §i auto pe drum asfaltat

5 I 3. Utzlzm;z _ -
Propnetatea are acces la energle eieetnca, apé canalware sz gaz,

5 L 4 Descrzerea proprzeta;n

Adresa : Str. Victor Suiaga, nr, 1D
Teren in suprafaga de 1 000 mp, CF NR. 61207 DEVA
Terenul este plat, =
Terenul evaluat este ocupat de un spatin comerciaI este proprictatea lui ORION REBECA SRL
Existd mai multe terenun in proprietatea mnmc;pxulm Deva, pe care sunt constnute garaje:, spatu -
comerczale etc..
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3.2. Cea mai bund utilizare { C.M.B. U)

Definitia celei mai bune utiliziri: ,,Utilizarea probabild in mod rezonabil §i justificati adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic,

permisi legal, fezabila financiar i din care rezult cea mai mare valoare a proprieta{ii imobiliare." - -

Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utiliziri ale proprietatii au fost urmatoarele:
permisd legal - utiliziri permise de lege;
posibild fizic;
fezabila financiar - daca este posibili obfinerea unui venit care si acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare $i amortizarea capitalului;
maxim productivi,
Utilizarea curenti se presupune a fi cea mai buna utilizare daci nu exista indicatii din piatd sau alfi factori
care sa conduci la concluzia ca existd o alts utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluirii,
Terenul este construit _ garaj autoturism, proprietar persoani fizics. '
Din formatiile primite de la solicitant, vinzarea acestui teren se va face citre un cumpiritor identificat _
proprietarul garajului. : : T
Ca urmare, utilizarea va fi cea curentt, proprietate comerciald.

3.3. Analiza piefei Ly

Analiza de piafd presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice unui anumit tip de
proprietate. Analiza de piafi constd in examinarea cererii si ofertei §i a ariei geografice de piafi pentru acel tip |
de proprietate. i

Analiza de piati trebuie si fie individualizatd in mod corespunzator pentru fiecare proprietate evaluati
§1 trebuie s faci referire la piata proprietéii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competitiva se identifica
situafia curenti §i cea de perspectivi a echilibruluj pietei (sau dezechilibrului).

Rationamentu] utilizat pentru delimitarea ariei de piald trebuie si fie prezentat in raport. Evaluatorul
trebuie si identifice tipul/tipurile specific(e) de proprietate/proprietiti imobiliare luat(e) in considerare si s3
prezinte relatia existentsl intre cererea si oferta de pe piata specifici, precum §i factorii potentiali care ar putea

‘influenta aceasts relatie.

Analiza de piafi va trebui si furnizeze informatii suport pentru elementele care vor fi utilizate in
aplicarea abordirilor In evaluare care, fari a se limita la acestea, pot {i: nivelul chiriilor, gradul de neocupare,
ratele de capitalizare, prefurile proprietafilor comparabile, costurile de construire.

3.3.1. Analiza cererii

Cererea este medie pentru astfel de proprietai, cumpiritorii achizifionand astfel de terenuri in scopuri
rezidentiale. ' '

5.3.2. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piai dat, intr-o anumitd pericadd de timp. Existenta ofertei
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indici gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Oferta poate fi segmentata astfel:
®  Ofertanfi _municipiul Deva, persoane fizice $i mai puiin juridice.
Oferta este micd _ ofertele/preturile terenurilor similare variind intre 800 lei/mp si 950 lei/mp.

3.3.3.Analiza echilibrului pietei
Se poate considera ca piata este o piatd a vanzdtorilor, avand in vedere cele $puse mai sus,

6. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE,
6.1. Abordarea prin piati
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Abordarea prin piati este definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 - SEV
105 Abordari si metode de evaluare, paragraful 20.1 astfel: , Abordarea prin piatk oferd o indicatie asupra
valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale ciror informatii privind preful de
vanzare se cunosc.” S A .

~ Valoarea echitabil a proprietiii evaluate este direct legati de prefurile competitive ale proprietitilor
imobiliare comparabile.

fn abordarea prin piata, valoarea echitabili este estimati prin compararea proprietatii imobiliare subject
cu proprieté{i imobiliare similare care au fost recent vandute sau cu proprietiti similare care sunt propuse spre
vénzare ori sunt contractate.

Analiza comparativi din cadrul abordirii prin piatd se concentrazi pe similitudinile si diferentele
constatate intre proprietiifile comparabile $i proprietatea subiect §i care au impact asupra valorii celei din urma.

Acestea se numesc elemente de comparafie si includ difereniele intre drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, condiiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa véanzare , conditiile
de piata precum si diferente de localizare, caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizare, componente
non-imobiliare. : : o ' : U o

Toate aceste elemente de comparatie se regiisesc in ,,Grila datelor de piata." '

. Deoarece, de obicei, este dificil de gésit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauzi, trebuie
aplicate ajustiri ale prefurilor bunurilor imobile asemanitoare vindute pentru a asigura comparabilitatea nire
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe
baza carora se fac comparatiile si ajustiirile sunt luate de pe piata §1 reflecti ceea ce cumpiratorii considerd a fi
cauza diferenfelor prefurilor pe care sunt dispusi si le plateascs. ' ' '
Daci bunurile imobile comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumiti caracteristics a lor, atunci preful
acestor bunuri imobile este ajustat in jos. Invers, daca preful acestor bunuri imobile este inferior subiectului, se
va face o ajustare pozitiva. '

Pentru evaluarea proprietitii se va aplica metoda comparatiilor directe. Tn acest scop se analizeazi
tranzactii sau oferte cu proprietiti comparabile in scopul de a determina daci acestea au caracteristici inferioare,
superioare sau egale fad de proprietatea evaluat.

Se analizeazi asemanirile si diferentele intre proprietiti si tranzactii, care pot si influenteze valoarea.

Atunci ¢ind existd informatii disponibile, abordarea prin comparatia vinzarilor este cea mai direct gi
pertinentd abordare pentru estimarea valorii de piafa. ' '

Proprietitile comparabile sunt;

Comparabila 4"
!1ttps://ww.imoradar24.ro/anunturi/6200~mnwteren-vanzare-zarand—d854065
Teren intravilan 6200 mp in Deva, pe DN, langa Dedeman.
Sesizeazd o problemi
Detalii
Pret/ m*:
60 €
Suprafaji utila
6200 m?
Clasificare teren:
Intravilan
‘Tip terenuri
Constructii
Descriere
De vanzare / De inchiriat, Teren intravilan 6200 mp in Deva, sunt 2 fronturi stradale. Un front stradal cu
intrare de pe DN (in zona Magazinului Dedeman) si o alta intrare de pe str. C. I. Rosetti cu front stradal de 75
m. Terenul este drept, acces cu masina in curte, sunt toate utilitatile langa teren, ingradit cu gard de beton,
transformator de curent langa teren. Pret vanzare 60 euro/mp, negociabil. Pret chirie 500 euro/luna,
negociabil. Merita vazut! Agentia Imobiliara ALINA, tel. 0744198667 (1D 803) Comision Agentia Imobiliara
ALINA 0% pentru cumparator! Comision Agentia Imobiliara ALINA 50% din prima chirie, pentru chirias!
Sediu: Deva, Bld. M. Kogalniceanu, bl. 14 et. 1, cam. 18, Jud. Hunedoara, (mai jos de magazin Ulpita)
ORAR: Luni-Vineri intre orele: 9-18 Pauza de masa: 12- 13 Sambata - Duminica: INCHIS Publicat prin
HomeZZ ro, vezi anuntul complet aici,
Istoric Pret
Maxim
Minim
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, fud.: HUNEDOARA

22.07.202218.08.202204.09.2022375.100 €358.050 €341 .000 €323.950 €306.900 €
NOTA: 60evro/mp _ cu TVA; 50,42 euro/mp = 246,08 LEImp _ fara TVA

Comparabilg . B”
Teren situat pe str. Calea Zarandului (vis a vis de LIDL), in suprafati de 600 mp.

~..Conform HCL 38/2019 Deva, terenul a fost evaluat la 289 lei/'mp Fra TVA

Comparabila . C”

FISA ABORDARE PRIN PIATA

Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp. B
Ajustiri Ajustiri
% flei/mp % | lei/mp
Pref vinzare (lei/mp )
Oferta (lei/fmp ) 246,08 289,00
Ajustare 0% | o0 0% | 0
Pref afustat 246,08 289,00
Ajustiri specifice tranzactiei
prept de proprietate Deplin Deplin Deplin
Ajustare o% | o ow [ o
| _Pret ajustar 246,08 286,00
Cenditii de finanfare De piati De piat De piatd
Ajustare % | o Tow [ o
Pref ajusiar 246,08 289,00
Conditii de vinzare Indep. Independent Independent
Ajustare 0% | o | 0% | o
Prej ajustat 246,08 289,00
e e N
Ajustare 0% | o 0% | o
Pref ajusiat 246,08 289,00
Conditii de piafi Data eval, 2022 2019
Ajustare 0,00% | 0,00 [0,00%] 000
Pref giustat 246,08 289,00
Ajustiri specifice proprietiii
Loealizare V. Suiaga/Zarand similar vis-avis de LIDL
Ajustare % | 12304 | 0% | 289
Pref ajustar 258,38 260,10
Suprafaia 1000 6000 600
Ajustare % | o | o | o
Pref ajustat 258,38 260,10
Acces auto/pietonal asfalt Similar pamant
Ajustare % | o [ | o
Pref ajustar 258,38 260,10
Caracteristici economice Nu Nu Nu
Ajustare % | o | ow ] o
Pref ajustat 258,38 260,10
Utilizare comercial Similar Similar
Ajustare 0% | o [ ow | o
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Pref ajustar 258,38 260,10
Utilizabil DA DA DA
Ajustare 0% | o 0% | o

| Pref ajustat 25838 260,10
Tip Intravilan Simifar Similar
Ajustare 000% ) 0 |o00% | o
Pret aqjustar 258,38 260,10
Teren in panti NU Similar Similar
Ajustare 000% | o [om%]| o
Pref ajusiar 258,38 260,10
Utilitagi da Similar Similar
Ajustare 0% o 0% 0
Prey aj;;smt 258,38 260,10
Afustare totala neid absolut (LEVmp) 12,30 -28,90
Ajustare totala bruti absoluts (LELmp) 12,30 28,90
Numdr ajustiri 1 i
Valoarea proprietatii subiect (lei/mp) I 258,18 ]

7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
7L Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluii, a abordarilor si metodelor
folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranta ci datele disponibile obfinute, tehnicile,
rafionamentul i logica aplicati au dus Ia judecdti corecte.

7.2.Concluzia asupra valorii

Criteriile care au stat la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor folosite

Avand In vedere scopul evaludrii, datele de pe piati disponibile despre tranzactii similare si tindnd cont
de scopul evaludrii, opinia evaluatorului este : valoarea echitabili a terenului este cea estimati prin abordarea
prin piata.

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL
MEMBRU TITULAR ANEVAR 5 3
NR, LEGITIMATIE; 16514
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8. ANEXE

* ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentry INFORMARE NR. 61207
. DEVA/0.07.2022; - - o N
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@ﬁg Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliard HUNEDCARA

Nr, cerere 33474
pely Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Deva - Zhe 20
g wna By
Pt i Anul ¢ 2022
_AN,CE\}_ EXTRAS DE CARTE FUNClARA
SONATINN ALY

Cod venﬁcare
T . PENTRU INFORMARE. QR

Cme St . 83207 v e ‘%@@oﬁ : @Eﬁgﬁ@;@y e

A. Partea |, Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:1257N
TEREN intravilan : Nr. cadastral vechi:5270
Adresa: Loc, Deya, Str V;ctorSmaga Nr 1D, Jud Hunedc}ara : S o

{ NI iNr. cadastral N : R
e t_opfgfé?c " swmrrop) | Observatil/ Referinte
e 51--21_}7.-5 43000 T Nern neimprami T
i:nnstmc};:i S TURATI R :
s ﬁrcadastral e S
: -C._rt _ &ﬂ tapagrafc S Adrasa I I TR Qbservatrif&efenn;e e S
R ESEE y ; Loc Deva, Stricter Sulaga,mr 19 Nr, nweiur;z 5, construita Ta 500933 - mp._s constmzta
L7 : S jud é-iunedoara -- -desfasurata 1866 mg Shcwmom E-
8 Paﬁ:ea H Propnetan 54 ac_te '
: inscnert pnwmare ia dreptu} de propnetate si alte dreptun reale Refe_rintg_' N
19891 / 3.4104[2021 - ' _
Act Notarial nr, contract vanzare aut 440, din 13/04[2021 emis de Stoica Elena; B
-1 g11 (Intabulare, drept de PROPRIETATE dnbandlt prm Conventie, cota CoALLL
.j- |actuala 1/1 . A
i 1) ORION REBECA S_RL CEF 33469528 _ R A _
..34687!14!3?i2021 s ST ' R
CACt Administratlv hr. 69762, din 0610?12{}21 emis de PRiMARIA MUNEC{PJULUI DEVA;

Act s wormatfv anr.
' -1352/2001 .din 28/08/2002 ‘emis de - GUVERNUL ROMANIEL; . S
. IB13 Intabulare, ﬁrept de PRC}PREETATE dobandat prm i.ege. cola actuala] _ CAL .j L
[ R b V7 : _
] 1} MUNECiPiUL DEVA vdomeniui pnvat ' R

_ <, P 'rl:ea t!l ) _ _
inscnen prwmd éezmembrammtele dreptuluf de ;:ropnetate, drep_tu_ﬁ_reale
0 de garantle §i sarcmi '
] 48222!111’3.0/2021 ' RRLSIRSY SRR R .
TACE Admmtstrat;v nr. contract concesiune nr 240, din 01/10/2021 emis de Stoica Elena:

C18 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpana Ia dats de 26 06.2030 ST AL
11} omow REBECA SRL, CIF: 33460528

Refeyjﬁ_fe'_ S .

-Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, §77/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funelsrs Nr. 51209 C‘omuna/@ras/Municrpru Devg

Anexa Nr, 1 La Partes |

Yeren
Nr cadastral Suprafata {mprx Observatii / Referinte
61207 1.000 '

* Suprafata este eterminats in planuf de Prolectie Stereg 70

S

71594

ct
“1 = 79442
.«""Iﬂ‘d",f
.Date refentoare la. teren — o _ ———
o ?gffsﬁg{;e \',i',t;ﬁ Sufr';fia 2 Tans Parcela Nr. topo Observatii / Referinge
1t constructn : A Q - 1 :
- I}ate referftoare ia ccnstructii :
' 1 Destmat F PR Situatie
Cr.t.. Numar constructie Supra_f,__{mp_) juncﬁca Dbserva;niRefermte _ ;
R eenstructiy T Lo 3. “constriita 1z "spluas mp; S, <onstiTs
ALl 51297 (;1 _inﬂusétﬁé]_é_si 933 oy ac_;_;e desfasurata 18866 mp; Showroam P+:1E
: "Ediiitar’e o B

_ -Lung:me Segmente

Punct “Punct] T Lungfme segment
mceput sfé@:t R L2 (11}
T 13,504
2 3 30.623]
3 4 26.604]

1) Valenle lungim;for éegmentefcr sunt ob;znute dm prosec:;ne i‘n pfan _

Document care con:me date cu caracter p&rsona! prare,rate de preyedenle {.egu Nr 67?!2001.

Fs :3. y;,ﬂm.. usmlmau ol ximg ja min_k ep&y ancp! ¢

Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 61207 Comuna/Org;/Munfcipiu: Peva
Punct Punct Lungime segment -
inceput sfargit = {m)
4 5 30.342
5 6 8.768
B A1 SR A 1Y)
E=y l.ung[mlle segmenteior sunt detennmabe n p!anu# de proj

ectte Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,
bk Dzstanta dinl:ne puncte este formatd din segmente cumuiate te sunt mai micn decét valoarea 1 mihmetm

' ?”}’_-:Pentru acest imobil exista umatoar=le cereri neseluttonate —

W, i Tormen e
|crt Nr. cerere I:i.a,ta cere.rg _ el_fberare ) Obiect cerere |
CLil 33471 | 20-07-2022 | 29-067-2022 | Intabulare sau inscriere provizorie

..... t prin sustemul anformatlt: integrat ai ANCPI contir
-Sril, esta este valabil in conditiile previzute

41/2016, exclusiv.in mediul elects ‘
_ ute de !egzs atia In vigoare. Va}abu:tatea :

5 semnaturs oiografa, cu acceptui expres saup

ze ea acestul extras, -
i si realitatii mformatnlor com:mute ﬁe docum P
folosind codul de. zuenfacare onlme dlspombu ?n am:et Codyl
_anstlce de ia mgmentui generam documentuiur S

t)ata §l ora gener’ém
20]07!2022 14 30
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