ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr. 393 din 29.05.2022

privind insugirea Raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, membru ANEVAR, pentru
Baza Sportiva - Constructii §i Amenajdri, situatd in municipiul Deva, str. Stadion, F.N. judeful Hunedoara

Anahzand temelunle;ur;dlce respectw

3Art 45 alm 1 din Legea nr. 273/2006 pnvmd fmante!e pubilce tocaie Y medsﬂcanie sz completarale
ulter:oare, art.29 alin.1 lit. “a’. dm Legea nr. 98/2016 prlwnd achazetn!e publlce, cu. modrf‘carzie sr
: completanie u!terloare '

.Art 87 ahnS art129 ahnz Ilt"d", alm? {it. “k” alen 14 den Ordonam;a de urgenta a Guvemulm.
L. 57/2019 prlvmd Codul admsmstrattv cu mod[ﬂcanie Si compietar:te ulterioare, '/ R

’%‘znand cont de

Raporzui de evaiuare mtocm;t de citre societatea Gama Eval Inves‘c S. R L. Deva evaiuator autonzat
ANEVAR, domnui Gherman Alexandru Alin, mregsstrat la sedzut anaﬂe; mun;c;puu!w Deva sub_
nr.80062/12.08. 2022 - : G

Luand act de

Prolectul de hotarare nr. 404/2022 Referatu% de aprobare nr.404/2022 prezentat de Pramarul
‘municipiului Deva, domnul Nicolae-Florin Oancea, prin care se propune insusirea raportului de
evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, membru ANEVAR, pentru Baza Sporttva - Constructn 5| _
Amenajan stuata n mumcapnui Deva str. Stadion, F.N. Judetui Hunedoara L : e

Referatui Servxmulul admlnistrarea domenquw publtc §x pr:vat nr. 92577/2? 09 2022

Av:zui Comtsnel pentru admmistragse publlca locald, juridica, apararea ordlnu publsce respectarea
drepturilor si a libertatilor cetdteniior, agricultura nr.753/82281/28.09.2022, avizul Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.534/82285/28.09.2022, precum si de avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanisticd, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea . lucrarilor - publice, - conservarea . monumentelor istorice .si .de ‘arhitecturd
nr.656/82282/28.09.2022, L R

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1} lit. a) din Ordonanta de urgentd a
~Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSELEUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

-adopta prezenta hotarare:

Art.1, - Isi Tnsuseste Raportul de evaluare pentru Baza Sportiva - Constructii si Amenajari, situatd in
municipiul Deva, str.Stadion, F.N. judetul Hunedoara, intocmit de catre societatea Gama Eval invest S.R.L.
Deva, evaluator autorizat ANEVAR, domnul Gherman Alexandru Alin, Tnregistrat la sediul Primariei
murtcipiufui Deva sub nr.80062/12.08.2022, potrivit Anexei care face parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art.2. - Aprob3 negocierea in vederea achizitiondrii constructiei In suprafata de 119 mp, inscrisa in CF
nr.63309, nr. cadastral 63309-C1, avand destinatia de Ciub si grup sanitar, constructiei in suprafata de 25




mp, inscrisd in CF nr.63309, nr. cadastral 63309-C2, avand destinatia de Vestiar de Vara, precum si a
amenajarilor la baza sportiva reprezentand: terasa 1, terasa 2, piscing, zid de sprijin, platforma beton,
fantana, parcare si alei, retea canalizare menajerd si pluviala, retea apa, retea gaz, stalpi din beton,
terenuri tenis, retea energie electrica, care sunt proprietatea societatii comerciale Star Mod S.R.L.

“Art.3. - Pretul de pornire a negocierii este de 1.633.483 lej, la care se adauga TVA.

Art.4. - Pretul de achizitie se va suporta din bugetul general al municipiului Deva pentru anul 2022.

Art.5. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteaza Directia administrarea domeniutui
public si privat si Directia economica.

Art6. - Prezenta hotardre poate fi atacatd potrivit preveder:lor Legii contencxosulun administrativ
nr.554/2004, cu modificrile si completdrile ultericare,

Art.7. - Prezenta hotdrare se comunica:

. - Institutiei Prefectuiui judetuiui Hunedoara;

“= Primarului municipiului Deva;

- Directiei economice;

Serviciului administrarea domeniului public si privat;

- Directiei administrarea domeniului public si privat.

] Florina-Doris VISIRI

N a

§ RETARUL GENERAL AL MUNIC@\L\J\LU% DEVA,
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliard BAZA SPORTIVA — constructii inscrise in Cartea Funciard
nr. 63309, a localitdtii Deva, cu nr. CAD 63309, si amenajari, dupa cele mai bune cunostinte ale mele,
certific:

v’ afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
v' analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate

¥n raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terfe partisi -

nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii precietermmate
¥ nu am niciun mteres actual sau de perspectiva, referitor la bununle care fac obtectul evaiuarn
- sinuam niciun interes personal fatad de vreuna din partlle implicate;
:/v ‘nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaiuare sau
| ,vde partile implicate in aceasta activitate de evaluare; =~ )
v implicarea mea In aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate; ' - o
v onorariul platit de cdtre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor,
opiniilor si concluziilor prezentului raport;
v’ analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor
de evaluare si cu respectarea Codului de eticad al profesiei de evaluator autorizat; |
v" am realizat personal inspectia bunurilor evaluate;
v' detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
tucrari;
v’ pentru realizarea raportului nu am primit asistent3 din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;
v’ la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evaludrii

bunurilor imobile.

Semnatura si data certificarii NI
GHERMAN ALEXANDRU ALIN, Membru tityleetniosn
12.08.2022 N oRAM
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: BAZA SPORTIVA

- Constructii: Club si grup social S¢ = 119 mp; Vestiar de vard 5¢ = 25 mp, fnscrise in CF nr. 63308
Deva, nr. CAD 63308.

- Amenajari bazd sportivd: terasd 1, terasd 2, piscing, zid de sprijin, platformd beton, fantana,
parcare si ale, retea canalizare menajerd si pluvialg, retea apa, retea gaz, staipa din beton
terenuri tems re;ea energse eiectnca : :

Client: Prtman:t Mumczprulu; Deva

) ;v'.,'PrOprEetar STAR MOD SRL {asupra ccnstruc;eaicr si amena;ar;icsr) o

' _F:ZEUt:lizatcr desemnat Primaria Municipiului Deva. EERIR
;ivvmcakzare propnetate, Deva, Strada 9tas§ron, FN. Huneéoara o .
_.:ﬁi}atamspec;tes 01.08.2022 ' L
Data evaluirii: 01.08.2022

Scopul eva%aam stabilirea valorii de piata pentm despagubire.

Tipul valorii: valoarea de piatd a proprietdtil.

Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
evaluat asupra activului imobiliar analizat reprezenténd constructii si amenajari, definute de catre
STAR MOD SRL. Dreptul de proprietate asupra constructiilor sunt mscrsse fn Cartea Funcgaré r%r 53339
din 12.01.2022, a localitétii Deva, cu nr. cadastral 63309, - ST

Moneda in care se exprimd estimaté: Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO si LEL Cursul
de valoare schimb LEU/EUR valabil %a data evaludrii (01. 08 2022) este cel afe,sat de BNF{ anume

4,9287 Eet/euro

Concluzia asupra valorii: In urma aplicdrii metodologiel de evaluare, valoare de piatd
estimatd prin abordarea prin cost este: B e e

Valoarea de piatd recomandatd 331.423 EURC (1 633 483 LEE) E

Leg 19284 -'
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Pentru proprietatea ce fac obiectul prezentului raport de evaluare, reprezentantul clientului a
prezentat urmatoarele acte ce atestd dreptul de proprietate asupra terenului:
- Extras CF 63308 Deva din 12.01.2022, nr. CAD 63309,

3.5 MONEDA EVALUARII

Valoarea estimata este raportata in Euro. Conversia valorii in lei s-a facut la cursul de 1EUR =
4,9287 lei, valabil pentru data de 01.08.2022. Exprimarea valorii in cele doud monede este valabila ia
momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putand fi diferita pentru cele doud monede.

3.6 SCOPUL EVALuARu o L
Evaluarea este ceruta de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA pentru estimarea vaiom de

‘piatd a constructislor mscnse in CF nr. 63309 Deva $! amena;ariie bazes sportwe mtuate m Mumaplul :

Deva, Strada Stadion, FN, Jud. Hunedoara,
Aceastd evaluare nu poate fi folosita in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat. .

3.7 TIPUL $1 PREMISA VALORII

Tipul valorii a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii, de recomandarile standardului
de evaluare GEV 630 — ,Evaluarea bunurilor imobile” si se bazeazd pe nevoile de informatii ale
clientuiui si ale utilizatorului desemnat In legdturd cu valoarea dreptului de proprietate asupra
proprietatii imobiliare subiect.

Tn prezentul raport s-a urmérit o estimare a valorii de piat4 a proprietatii subiect asa cum este
aceasta definitd in standardul general SEV 100 — Cadrul general {IVS Cadrul general). Tipul valorii este
adecvat scopului evaludrii si anume — estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare.

Conform Standardelor de evaluare a bunurifor editia 2022, SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS
104), para. 30.1, definitia valorii de piatd este urmatoarea: “Valoarea de piatd este suma estimatd
. pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(G) lo data evaludrii, intre un cumpdritor

 hotérét si un vd@nzator hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constréngere”. -

Activul subiect este expus pentru vinzare pe © piatd deschisd §i concurentiald unde
participantii actioneaza in mod liber. Valoarea de piatd este exprimatd in euro. Aceasta poate fi
necorespunzatoare pentru o alta dat3, deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica. . . .. .

3.8 DATA EVALUARII

Inspectia a fost efectuatd in data de 01.08.2022 de citre evaluator GHERMAN ALEXANDRU
ALIN. Cu aceastd ocazie, a fost inspectata si fotografiatd proprietatea evaluati la interior si exterior.

Data evaluarii, adicd data la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezeie
de lucru sa concluzia privind valoarea de piata estlmata, este 01.08.2022. ' S D
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3.9 NATURA St AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE

ACESTORA

Documentarea ficutd pe durata evaludril este adecvatd scopului evaludrii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv valoarea de piata.

Inspectia proprietitii a avut loc In data de 01.08.2022 si a fost realizatd de cdtre evaluatorul
GHERMAN ALEXANDRU ALIN, cu aceastd ocazie s-au facut fotografii, au fost preluate informatii
referitoare la proprietatea evaluatd si au fost analizate documentele existente.

n urma examinrii documentelor, evaluatorul a identificat proprietatea in baza numerelor
cadastrale si a adresei postale. Locatia indicatd i limitele proprietdtii precizate in_documente se
considerd a fi corecte. Proprietatea nu a fost masuratd de catre evaluator Intrucét nu intrd in

; atnbu;ule saie acest lucru. Termemz de refermi;a ai evafuarn au fost stabuistl smpreuna cu cElentuI sz au

fost mentionati in scris.
In realizarea anahzelor judecatitor si calcuEeIGr din prezentul raport, in vederea documentarn

si colectdrii datelor despre bunurile imobilare evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile reievante oferite de catre reprezentantui
clientului sn de reprezentantul STAR MOD SRL, respectiv fa: ' S
- Extras CF 63309 Deva din 12.01.2022, nr. CAD 63309.
= Planuri,

Responsabilitatea pentru suprafetele constructive din planurile puse la dispozitia
evaluatorului, autorizatiile sau restrictiile legale privind utilizarea proprietdtii, natura si adecvarea
serviciilor sunt exclusiv ale cieentulus sia reprezentantului STAR MOD SRL ce au pus la dlspomia

evaluatorului aceste date.
Documentarea necesard evaludrii a avut in vedere:

» inspectia proprietitii si zona din care face parte proprietate inclusiv a cailor de acces;
¥ au fost efectuate verificiri Impreund cu reprezentantul proprietarului constructiilor STAR
MOD SRL privind corespondenta scriptic-faptic (acte proprietate, constatdri in urma
inspectiei conform fotografiilor anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea
imobilului si situatia sa scriptica si fizica, nefiind identificate neconcordante.
Documentarea realizatd pentru efectuarea evaludrii a fost suficientd pentru a emite o opinie
total justificabil3 asupra valorii. ' ' S

3.10 NATURA S$1 SURSA INFORMATHLOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatn e utilizate, primite de la client, pe baza cdrora a fost realizatd evaiuarea au fost
v informatu din Extrasul de Carte Funciara; ' '
v Informa‘gu privind piata imobiliara specifica;
v' Istoricul utilizdrii proprietatii imobiliare;
v’ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
v' Alte informatii necesare existente in btbhografia de spec;ai:tate,
Sursele de informatii au fost: h '
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v Clientul si reprezentantul societdtii STAR MOD SRL pentru informatiile legate de
proprietatea imobiliard evaluatd (situatie juridica, suprafete, istoric etc.) si care
~ este responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate; N
Tnregistriri ale dreptului de proprietate {oficii/birouri de cadastru);
Presa de specialitate;
Baza de date a evaluatorului;

SN NN

Reviste de profil.

3.11 IPOTEZE SEMNIFICATIVE $I/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
Valoarea de piatd determinatd in raportul de evaluare este estimata in conds’gule realizarii

;potezelor care urmeaza si in mod spec:aE in Jpateza in care sﬂtua;ufe P care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii. Dacd se va demonstra ci cel putin una din ipotezeie sub care este .
realizat raportul §i care sunt detahate in cele ce urmeaza nu este valabil, aiearea estamata este

invalidatd.

: fgcteze

>

A7

Valoarea opmata in acest raport de evaluare este estimata in conditiile reaitzarn ipotezeior :
care urmeazd siin mod special in ipoteza in care situafiile la care se face referire mai jos nu
genereazd niciun fel de restrictii in afara celor ardtate pe parcursul raportului si al cdror
impact este expres scris c& a fost luat in considerare. Daca se va demonstra c& cel pufin una
din ipotezele sub care este realizat raportul nu este valabila, valoarea estimata este invalida;

Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cdtre client si proprietarul
constructiilor si a amenajérilor efectuate, respectiv STAR MOD SRL. Se presupune ca acestea
sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiel

juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este considerat valabil si

tranzactionabil {in circuitul civil} dacd nu se specific3 altfel;

Se presupune ca afirmatiile facute de catre evaluator cu privire la descrierea legaid a
proprietdtii nu se substituie avizelor juridice expr:mate de cdtre speaahst evaiuatorul
neavand competenta in acest domeniu; ' o
Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior,
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integranta. Orice diferenta
intre scriptic si faptic determind invalidarea acestui raport, evaluatorul neavdnd nicio

‘responsabilitate Tn privinta corectitudinii informatiilor primite.

Se presupune cd proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale privind
mediul inconjurdtor, reglementdrile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, in afara
cazulul in care a fost |dentiﬁcata o neconformitate, descr:sa .';:1 iuata in consnderare m_ .
prezentul raport; : : S T

Nu a fost realizatad niciun fel de investigagie pentm stabilirea ex:sten‘get contaminatiilor. Se
presupune ¢a nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii,
care s& influenteze valoarea. Evaluaterul nu fsi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea. .

'conde'gn sati pentru obiinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitad din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizata pentru a ajuta utilizatorul

.:"8..:'




EVAL INVEST GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

>

raportuiui sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuritori
de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate;

Evaluatorul nu a fdcut nicio masurdtoare a proprietétii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie. Se presupune ¢ planurile, schitele, dimensiunile puse la
dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se asumd nicio responsabilitate in aceastd
privintd;

Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dmtre ut:hzaﬂ!e pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

Se presupune ca iegislatta in vigoare se va mentine si nu au fost Iuate in caicul eventua!e -
modificari care pot sa apard in perroada urmatoare, T R

Ipoteze spec:a!e semmﬁwtme.

'>>

O8s:

Avand in vedere c3 nu a fost pus la dlspoz:tza evaluatorului proiectele sau méasuratorile privmd
amenagame pe proprietatea subiect cu referire la instalatia de energie electricd, canalizare,

apa, calculele au fost Intocmite pe baza unor misurdtori de la fata locului, dar si aceste

mdsurdtori nu pot fi precise deoarece nu s-a aritat cu exactitate traseele pentru toate
lucrarile subterane si nu au putut fi stabilite toate tipurile de materiale. -

Din declaratiile reprezentantului STAR MOD SRL toate amenajirilor efectuate pe terenul din
extrasul CF nr. 63309 Deva din 12.01.2022, nr. CAD 63309 au fost ficute in regie proprie, firs
a detine proiecte pentru toate lucrdrile realizate, astfel masuritorile efectuate de cétre
evaluator au fost facute In baza celor declarate de reprezentantul acestuia.

Referitor la bransamente (apa, energie electric si gaz), doar pentru apa potabild s-a prezentat

un deviz cu toate cantitdtile si tipurile de materiale folosite, pentru celelalte tipuri de
bransamente stabilirea valorii s-a facut pe baza celor declarate.

Daca ulterior intocmirii prezentului raport de evaluare vor fi puse la dispozitie documentele
de unde rezultd alte masuratort decat cele ardtate in raport, evaluatorul poate actuahza
vaioarea in consecinta. L

Fata de lista prezentatd cu toate obiectivele de evaluat proprietarul cl3dirilor st amenajdrilor a
renuntat a fi evaluate la urmatoarele barbeque magazie — neinscrisd m CF si constructie
demontabild. -

Referitor la demolare tribund, aceasta nu cade in sarcina evaluatorului, valoarea pentru
despdgubire poate rezulta din documentatia intocmitd pentru demolare.

Referitor la teren antrenament, la data inspectiei s-a constata ca pe acesta exzsta vegetatle nu.

a mai fost mtretmut sinu Se cunosc lucrarile de amenajare,

3.12 TIPUL RAPORTULUI CARE VA Fi ELABORAT
Raportui de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si

cuprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si

judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivu! Standard.
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3.13 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se
adreseazi doar clientului Prim3ria Municipiului Deva si utilizatorului desemnat specificat in raport.
Evaluatorul nu isi asumi nicio responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat sau pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazé sa aparé Publicarea, partiald sau

_mtegraéa precum $i utilizarea lui de catre alte persoane decat cete ia care s-au facut refer:ra anter;or, o

atrage dupa sine incetarea obisgagnior contractuale . - _

Va!oarea estimatd de catre evaluator este valabila ia data prezentata in raport ge mca un

interval de timp limitat dupé aceastd datd, dacd nu apar modificari semmficatzve care pot afecta

opiniile .estimate. In prezenta modificdrilor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita

- informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evafuér_ié. | S

Conditiile de limitare a utilizdrii raportului sau a rezultatelor evaludrii sunt:

concluziile sunt valabile numai la data evalusrii; ' L

nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;

raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;

posesia raportului nu conferd dreptul de a-1 publica;

estimarea costurilor nu este validd pentru scopuri de asigurare sau alte scopuri decat cel

YV ¥V Vv Y

specificat in prezentul raport;

nu he asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusa raportului;
pentru validitate este necesard semndatura originala,

Raportui de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste condn;u se vor modifica, concluziile acestui raport i$l vor pierde

Y Y

valabz!rtatea

3.14 DECLARAREA CONFGRMITATE[ EVALUARII CU SEV
Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de

- evaluare a bunurilor si in conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR.
Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din: | IR
o SEV 100 - ,Cadrul general (IVS Cadrul general)”
o SEV 101 - ,Termenii de referintd ai evaludrii {IVS 101},
Misiunea de evaluare a fost condus in conformitate cu prevederile
o SEV 102 — ,Documentare si infoemare (IVS 102)”,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cermte#or _
o SEV103- ,,Raportare (!V 103)"
si a tinut cont si de prevederile... _
o SEV104- "Tlpurl ale valorii” (IVS 104)
o SEV 105 - ,Abordari si metode de evaluare”

10,
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romi (1,24%). Pentru 7,84% din populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi { 76,5%]), dar existd si minoritdti de romano-catolici
(6,46%), penticostali (2,68%), reformati (2,34%), baptisti (1,38%) si greco-catolici {1,14%). Pentru
8,13% din populatie nu este cunoscutd apartenenta confesionald.
Prima atestare documentard a cetdtii Deva dateazd din anul 12689, fiind mentionatd prin
cuvintele latine castro Dewa. Pe hdrtile medievale ea apare fie sub numele de Deva sau Dewan.
Ruinele Cetdtil Deva, de pe declul Cetdtii, au fost si rémén un obiectiv turistic important. In
ultimii ani a fost conceput un program de amenajare o Cetdtii, proiect foarte controversat, pentruao
pune in valoare si o o foce accesibild tuturor vérstelor: instalarea unui telescaun si amenajarea unui -
terse in mr:mt‘a fart:ﬁca;:er {idee abandonatd ulterior la ms:stenrele reprezentan;:ior Muzeulu: Deva)
Odatd a;uns sus Ianga rumeie ceta;u, ni se dezvalu;e panorama orasului sia tmprejunmﬂor Se
vorbeste despre ex.rsten;a unui tunel subteran care uneg Cetateo Deve: de Casfelu! de la Hunedoara
Lla poa!ele dealului se intinde ,,Parcu! Ceta;‘u” La intrarea dmspre sud a parculu: se aﬂa casa lui Dr.
Petru Groza in nord»vestuf parcului, la morginea dinspre dealul ceta;u se afld castelul Magna Cur;a
constru:t in secolui XVI. Initiof casteluf a fost conceput in stiful Renasteru, dar restauranle uiterloare i-

au adaugczt si elemente de artd bamca fn prezent complexul arhitectonic Magna Cuna adaposte,ste L

Muzeul Jude,tean Deva

Locaf_iza_rea 'prggrietétii iMobiiiare:

12
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© SEV 230~ ,Drepturi asupra proprietdtii imobiliare {IvS 400)",
o GEV 630 - ,Evaluarea bunurilor imobile”,
o SEV 400 - Verificarea evaludrii”
Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaludrii si cerintele utilizatorului au
determinat gradul adecvat de detaliere al raportului.
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii a fost necesard devierea de la
Standardele de evaluare a bunurilor, decarece avénd in vedere ca nu s-au pus la dispozijie toate
documentele necesare evaludrii (planuri, documentatie privind méasuritorile brangamentelor si

utilitatilor existente pe proprietate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATAT! SI LOCALIZARE

in procesul de evaluare este necesars colectarea si analiza datelor care se refer la arja pietei.

Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras si regiune.
»Datele despre aria de piatd sunt colectate o nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cand

este necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geografica a acestei arii,
justificat apreciata de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliara subiect. Aceste date
se referd lo tendintele sociale, situatia economicd, reglementdrile si restrictiile legale si conditiile de
mediu inconjurator care influenteazé valoarea proprietdtii imobiliare in aria de piatd definitd in acest
scop” (Standardele de evaluare a bunurilor, editio 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para.
18). _ St _
Datele generale sunt preluate de pe site-ul Primiriei Deva si includ informatii referitoare la
fortele sociale, economice, legislative sl ale mediului din juruf amplasamentului. - '
DEVA este municipiul de resedintd al Judetului Hunedoara, format din focalitatile componente Deva
(resedintd) si Sdntuhalm, si din satele Archig, Bdrcea Micd si Cristur. : R o
 Deva se situeazd in partea centrald a judetului Hunedoara, la o altitudine de 187 m fatd de
nivelul mdrii, pe malul sténg of cursului mijlociu af Muresului. Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana
Ruscd si Muntii Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Mégura Uroiului in est. Spre sud cénd
‘conditiile atmosferice sunt propice, se zdresc in depdrtare Muntii Pardng si Muntii Retezat. Dealurile
din aproprierea orasului sunt ultimele ramificatii nordic_e ale Muntifor Poiana Ruscd (indltimea lor

maximd este de 697 metri} si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-1 de ex_ce_se__dimqt_ic_e_. Varful

Piatra Cozia (din satul Cozia) are altutidineq dé 686m. ISR _
 La recenséméntul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbequ maghiard ca
limbd maternd, 2417 roména si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romano-catolici, 2551
ortodocsi, 1292 reformati, 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 luterani, IR R
Conform recensdmdntului efectuat in 2011, populatia Municipiuiui Deva se ridicd lo 61.123 de
~locuitori, in scddere fatd de recenséméntul anterior din 2002, cénd se inregistraserd 69.257 locuitor.
Majoritaea locuitorilor sunt roméni (82,98%). Principalele minoritéti sunt cele de maghiari (7,21%) si

o
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

3.1 IDENTIFICAREA EVALUATORULUI
Prezentul raport de evaluare este realizat de catre membru ANEVAR, GHERMAN ALEXANDRU
ALIN avénd legitimatia nr. 19284 din cadryl societatii GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ,
prin autorizatia nr. 0796, cu sediul in Hunedoara, sat. Pestisu Mare nr. 203A, jud. Hunedoara, care
detine calitatea de evaluator in domeniul evaludrii bunurilor imobile (EPl). Evaluatorul detine
cunostintele si experienta necesars pentru efectuarea in mod competent a acestei lucrari, L
- Evaluatorul action__éazé in calitate de e'vél_uator extern .independent, oferind o evaluare
o_biecti_vé si Emp_artiaf_é,_ fard sd éxi_ste un conflict de _inter_e'se. in pfdcesuf de evaluare nu a fost ..
necesaréconsuftareé a!tor.specia_i_isﬂ tehnici sau'de oricare altd natura. L

3.2 t_DENT!F_ICAREA CLIENTULUI (CLIENTILOR) _ .
-CEientul Primaria Municipiului Deva prin_reprezentantul legal, a solicitat evaluarea dreptulyi

integral de_propfietate asupra proprietatilor imobiliare: constructii si amenajdri a bazei sportive .

detinuta de cdtre STAR MOD SRL situate in Deva, Strada Stadion, FN, Jud. Hunedoara. Prezenta
lucrare se adreseazs exclusiv clientului, orice altd persoans care detfine o copie a acestuyi raport sau
Care poate avea acces la raportul de evaluare nu poate fi considerats client al raportului de evaluare
in sensul acestuia, | o
Evaluatorul nu fsi asums responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodatd si in nici o alty

circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.3 IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATOR! DESEMNATI
Prezenta lucrare se adreseazs exclusiv. utilizatorului desemnat al evaludrii propriet3tii
imobiliare - Primiria Municipiului Deva prin reprezentant legal. Orice altd persoan3 care detine o
copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de evaluare nu poate fi considerati ca
utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia. B '
 Evaluatorul nu isi asum3 responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd si in nici o alt}

Circumstania in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.4 ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARHI

Prezenta evaluare se referi Ia o proprietate imobiliard BAZA SPORTIVA situats in Deva, Strada
Stadion, FN, Jud. Hunedoara, inscris in CF nr. 63308 Deva, nr. CAD 63309 si amenajdrile acesteia,

A fost evaluat dreptgf__z_i_e proprietate al societatii STAR MOD SRL asupra b_un_uri!or prezentate
mai sus, cions_id_erat drept real p;finc_ipaf, In ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de
sarcini, neexistand nicio diferents scriptico-faptica intre dreptul de proprietate dovedit prin extrasul
de carte funciaré si situatia identificat3 de citre evaluator. ' R

- Proprietatea privatd reprezinty Jdreptul titularului de o poseda, folosi si dispune de un bun, in
mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite -de lege™ (Codul Civil Romén, art.555(1)).
Proprietarul, STAR MOD SRL, este proprietarul constructiilor si a amenajarilor efectuate, acestea fiind
situate pe terenul intravilan de 10.170 mp aflat in proprietatea Municipiului Deva.
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A4.2DESCRIEREA SITUATIELJURIDICE ~ ~
A fost evaluat dréb_t_ul_'absélu't_ de .probrieta;e asupra imobilului:
sportivé,_éﬂ_at_e ?n_brb'pfie_tatea persoah_ei juridice STAR MOD SRL. Terenul intravilan pe care sunt
edificate_aceste active supuse evalugrii nu face obiectul prezentului raport de_evaluare, acesta
afléndu-se in proprietatea Municipiului Deva. Lo . S

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare ,Dreptul asupra unei proprietdti
imobiliare conferd titularului dreptul de o poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si
constructii (...). Dreptul absolut asupra oricérei suprafete de teren. Titulorul acestui drept are un drept
absolut de o poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu,
afectat numai de drepturi subordonate sl ingrédiri stabilite prin lege (...)", S

STAR MOD SRL in calitate de proprietar detine dreptul de proprietate asupra constructiilor din
Municipiul Deva, Strada Stadion, FN, jud. Hunedoara constand in: Club si grup social Sc = 119 mp;
Vestiar de vard Sc = 25 mp, inscrise in CF nr. 63309 Deva, nr. CAD 63309, prin Autorizatie nr.
475/27556/24.10.2006, dobandit prin construire. | | S

Existd o corespondent scriptico-fapticd intre actele de Proprietate prezentate de citre client,
cefe de la Oficiul de Cadastru st rezultatele obtinute in urma inspectiei. Existd concordante intre
amplasarea din teren a constructiifer si documentele primite privind situatia constructiilor si a

constructii si amenajari baza

amenajarilor,

ggtras c:f_e Carte Funciard:

Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciard din data de 12.01.2022, din care s-au
extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport i considerat parte integranta.
Plan ANCPI | G | R

N K]
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4.3 DESCR!EREA PROPRIETATI !MOBZLIARE SUBIECT

Descnerea amp!asamentulw.

YYVYYVYYYY

Ampiasament zona mediand a Municipiului Deva, zona Cetate;
Suprafatd totald teren: 10.170 mp; :
Destinatie: teren intravilan;

Topografie: teren plan;

Forma: dreptunghiulari;

Utilitati pe teren: energie electrica, reteaua de apa, canalizare;
Accesul: se realizeaza direct din calea de acces Strada Stadion.
Deschidere; cca. 130 mil,

Situatia actuald a terenului: construit.

Descrierea constructiilor:

VVVV\?VVV'VV

CLUB SI GRUP SOCIAL
T:pu! constructiei: constructie afacere/comert

Regim de indlfime: P.

Suprafa;a Sd (suprafata desfa;surata} 118 mp.
An constructie; 2007.

Varstd cronologica constructie: 15 ani.
Structura de rez:stenta lemn

Inchideri: din lemn. '

Invelitoarea: sarpant din lemn cu invelitoare din sindrild bituminoass .

Pardoseli: gresie.

14
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> Finisajele interioare: in bii exist3 faianta si gresie, tAmplirie din PVC.
» Finisajul exterior: tamplarie din lemn cu geam termopan.

> -Instalatia electrics: da.

> Instalatia sanitar§ functionala: da.

» Instalatia de inc3lzire: centrals termica pe gaz.

VESTIAR DE VARA

> Tipul constructiei: constructie afacere/comert.

# Regim de inilfime: p.

» Suprafatd; Sd (suprafatd desfasurati) = 25 mp.

» An constructie: 2007, . -

> Vérst3 cronologics constructie: 15 anj,
> .Str'ue_:'t:ura'de .r'ez'is_te;ntéz temn. '

> Inchideri: pereti din rigips.

» TInvelitoarea: sarpanta din lemn cu invelitoare din sindril3 bituminoass.
» Pardoseli: gresie. ' o - :
»> -Finiséjei_e_inte_rio_a_re: zugraveli lavabile la peretii din gipscarton

> Finisajul exterior: iémpiérie femn., - '

> Instalatia electrics: da.

> Instalatia sanitars functionals: da.

> Instalatia de incdlzire: nu.

Descrierea amenajdrilor:

TERESA MICA: structurd de lemn, acoperis tip sarpanti din lemn st invelitoare din sindril3
bituminoasa, fundatie este din beton armat cu pardoseald din gresie, an construire 2007, avénd o
suprafatd de 79,10 mp.

' TERASA MARE: structurd de lemn, acoperis tip sarpantd din lemn si invelitoare din sindrita
bituminoas3, pardoseals din dale de beton pe strat de nisip, an construire 2007, avand o suprafatd de
205mp. | B R

_PISCINA: este realizats din beton cu imbracdminte in material de PVC.

TERENURI DE TENIS (6 terenuri): sunt realizate din zgura, acestea fiind imprejmuite cu gard
din plasd de sdrma, iar 4 din ele dispun de instalatie de iluminat tip nocturnd, mai dispun de sistem de
scurgere a apelor pluviale. - o ' ' | o

' ZID DE SPRUIN: zidul este amplasat in zona piscinei, cu o lungime de 66,50 m, realizat din
beton armat. ' it ' ; A
INSTALATIE DE ILUMINAT (4 STALPI DIN BETON}: existd 4 staipi din beton de tip Se4 fard
instalatii si dotari. i ' - o T

PLATFORMA BETONATA: este realizats intre terenurile de tenis,

PARCARE St ALEL: parcarea se afld la intrarea pe proprietate, iar aleile sunt realizate ldnga .
terenurile de tenis, acestea sunt realizate din pietris. R B

FANTANA: are 0 adancime de 6 m si este realizatd din tuburi de beton.

UTILITATI: unitatea dispune de urmitoarele utilitdti care au fost realizate de citre
proprietarul constructiilor STAR MOD SRL, respectiv: retea de aps, retele de gaz, retea de canalizare,
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retea electric3.

4.4 1STORICUL PROPRIETE«TS! SUBIECT
Conform informatiilor primite de fa client, constructiile au fost edificate pe teren in baza

autorizatiei de constuire nr. 475/27556/24.10.2006 de citre proprietarul STAR MOD SRL, iar asupra
terenului este notat un drept de folosints pe o durat de 49 de ani incepand cu data de 20.06.2005 in
favoarea STAR MOD SRL.

4.5 DATE PRIVIND IMPOZITELE §I VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotarari ale

Consiliului Loca! Deva. Vaioarea lmpc)zabl!a a CO!“:StI’UC?}IGI este de 1% din valoarea lmpozabﬁa a

ciddirii,

5 ANALIZA P!ETEI !MOB!LEARE

" Analiza piete: constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Analiza pietei este realizati pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate
imobiliard (analiza cererii} si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizats
{analiza ofertei) si pentru a studia modul in care interactiunea dintre cerere si ofert3d afecteaz
valoarea proprietitii subiect (analiza echilibrului). Analiza pietei pune bazele determindrii celei mai
bune utilizdri a unei proprietsti imobiliare si, totodatd, furnizeazd informatii importante necesare

aplicdrii celor trei abordiri in evaluare. O analizd corectd a pietei impune parcurgerea de catre

evaluator a urmdtorilor pasi:
1. Analiza productivitdtii proprietati;
Delimitarea pietei specifice;
Analiza cereri; |
Analiza ofertei competitive (investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si oferts; ' '
Estimarea absorbtiei in piatd a proprietdtii subject.
Analiza pietei are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creeazi valorile
proprietdtilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultanta a interactiunii mtre acegtla utshtatea,
raritatea, dormta si puterea efectiva de cumpara re.

A R

5.1 ANALIZA PRODUCT IV!TAT!I PROPREETATR .
Analiza productnwta’;n proprietatii imobiliare are in vedere analiza caractemstscsior de Grdm

fizic, legal sau de localizare, care determini utilizirile sale potentiale,
Proprietatea subiect poate fi clasificati pe piati ca fiind o proprietate de tip afaceri/comert, in

prezent bazd sportiva, situatd in zona mediand a Municipiului Deva zona cunoscuta sub denumirea de

Cetate- Stadion. -
Localizarea si accesul sunt factori de prim# importantd pentru o astfel de proprietate. Din

aceste puncte de vedere proprietatea de evaluat dispune de o localizare bun3, acces auto, acces {a un
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drum principal, Strada Stadion.
in incinta evaluati activitatea principald constd in activitd{i sportive, recreative de genul tenis

pe teren de zgura.

5.2 DELIMITAREA PIETE! SPECIFICE
Piata competitivd este constituitd din proprietitile aseminitoare amplasate in Municipiul

Deva. Piata acestor proprietati este una specifici destinate spatiilor sportive, recreative {terenuri de
tenis, fotbal, etc). Caracteristicile predominante ale proprietdtii, enumerate anterior, sunt cele care o
particularzzeaza pe piatd, deci existd o corelare intre descrierea proprietatii $| analiza pietes sale

specifice. In vederea ldentmcarn puetef Jmobclzare spemfice pentru astfei de propnetats sunt exammatl__ s

urmatorn facton

a. Tipul prépriet&;ii imobiliare :
Pentru propnetatea imobiliard supusa anahze: sub piata delimitata este cea a propnetatlior _
cu spec:lﬁe: sportw ' : : _ RS :

b. Caracteristi_cile proprietdatii imobiliare

intreaga proprietatea este un amplasament cu suprafata totald de 10.170 mp, forms
dreptunghiulari, pe care sunt edificate constructii destinate activitdtilor sportive. Constructiile sunt
- compuse din: club si grup social, vestiar de vard intabulate in extrasul de carte funciard, dar se mai
regasesc si alte amenajiri de tipul: terenuri de tenis, piscina, terase acoperite, cdii de acces,
platformd betonatd, utilitati, parcari si alei pietruite. Accesul la proprietate se realizeazid dintr-o
strada asfaltatd strada Stadion, topografia este plang, utilitdtile disponibile sunt situate pe
amplasament si constau in energie electrici, gaz, apa, canalizare, refea de scurge p!uvzaEa Potentlahf
utilizatori sunt persoane care doresc sa desfasoare o actlv:tagi sport;ve si recreatave A "

5.3 ANALIZA CERERI! . .

Cererea pietel reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare .si  preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdratori,
chiriasi) pentru un anume tip de proprietate. Piata acestor proprietdti este O piata Spec:ﬁca doar .
pentru activitatile ce tin de domeniul sportului, acestea fiind utilizate doar in acest scop. '

- Cererea la nivelul 3ude§ulus Hunedoara este in stagnare, astfel de proprxetan sunt edzﬁcate in
scopuri de recreere, iar nhumarul lor la nivel de localitate este mic. Se poate observa ¢d, pe piata
locali nici un investitor nu a mai pus in aplicare noi proiecte si nu s-au mai construit astfei de spatii. in
general psai;a fmobmara este dominatd de mchmeri pe ore pentru terenun unde se pot desfasura_
diferite act;wta;n (fotbai tems etc.). ' : Lt

'5._4 ANALIZA OFERTEI
Ofertantii de astfel de astfel de proprietétii sunt:
a) persoane fizice sau societati comerciale;
b} Societdti comerciale in lichidare sau a caror proprietdfi sunt executate silita.

T
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Ofertele din partea societétilor si persoanelor fizice sunt in general proprietati care au fost
construite pe fonduri europene in diferite zone si care astdzi sunt profitabile si prezinta interes din
partea perscanelor care doresc s& isi petreaca timpul liber recrednd-se. Persoanele care se manifests
ca ofertanti pe piata proprietitilor de tipul celei evaluate sunt proprietari ce au cumpdrat aceste
proprietati s-au le-au construit in ultimii ani in scopul de asi miri afacerea si de a obtine profit.

Oferta de proprietdti de tipul celei evaluate se manifest3 din partea urmatorilor participanti
pe piata :

a) proprietari care dezvolti o afacere in sine din inchiriere;

b} proprietari care detin astfel de proprietati si doresc sé obtind un profit prin inchirierea lor.

Variatia principald a preturilor este -antrenatd de tocahzarea proprletatlior deschiderea_ :
acestors, tipul de acces, suprafata lor, complexitate etc. ' P A

5.5 ANALIZA ECHILIBRULUI PIETE! _

Activitatea pietel imobiliare este ciclics, fiind Caracterizatd prin pericade succesive de
expansiune, varfuri, restréngeri si epuiza_ré. In perioada analizatd, comparand cererea existentd si
potentiald cu oferta curentd si anticipatd se observd o tendinta de mentinere a cererii. Pietele
imobiliare pot reactiona mai flexibil la cresterea cererii decat pietele altor tipuri de proprietate
imobiliard deoarece astfel de proprietiti pentru activitati sportive sunt mai usor de construit fatd de
majoritatea tipurilor de clddiri cu finisdri mai efaborate.

Proprietatea evaluatd este vandabild prin prisma caracteristicilor sale {dimensiune, localizare,
utilitati). Din informatiile detinute de citre evaluator, exists o gam$ variat3 de inchirieri, in functie de
amplasamentul, dimensiune, destinatia si utilitatea spatiului, de mirimea si pozitionarea acestuia, de
dotdrile standard si cele specifice de care dispune etc. Pentru spatiile de acest tip, rentabilitatea
(cuantificatd prin potentialul de inchiriere coroborat cu costurfﬁe de mentinere} este definitorie in
formarea preturilor pe piata.

- Avind in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specificd poate fi considerats piata
proprsetapior de tlpui afaceri/comert, piata a cdrei arie geograﬁca este teritoriul Romamel '

5.6 PREWZ;UNEA ABSORBTIEI PROPRIETATII SUBIECT TN PIATA

In contextul analizei celor cinci pasi, prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu
cele ale proprietétilor competitive, existd o ratd a absorbtie proprfetatls subiect mare, in condn;ule de
piatd, cerere si ofertd competitive prezentate anterior. ' ' o

Din datele analizate este vorba despre o piats in dezvoltare, caracterizatd printr-o crestere a
cererii si a existentei unui trend ascendent al valorilor pe piata specificd, Propr:etatea smobzfsara,
subiect face parte din proprietatile ce prezintd potential atractiv. BT

Cresterea cereril coroboratd cu oferta actuald ne prezintd o ratd de absorb;:e ndlcata 2
proprietdtii subiect. : |
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6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,cea mai bund utilizare” reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd in Standardele de evaluare o bunurilor, editia 2022 - SEV
104 , Tipuri ale valorii”, para.140.: ,utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ”, ,Cea mai bund utilizare trebuie sé fie posibild fizic {dacd
este cazul), fezabild din punct de vedere financiar, permisd din punct de vedere Iegal si sd genereze
cea mai mare va!oare o act:vulur Dacd cea mai. buna ut.rhzare este d:ferrta de unhzarecr curenta

Analsza pietei constttwe baza pentru determmarea ceEe: mai bune utrilzaﬂ (CMBU) a.unei . - -
proprietati imobiliare. Piata specifica propnetatu imoblilare sublect este pza’;a propnetatnﬁor de tip o

afacen[comert; cu destinatia baza sportiva. o . :
7 In analiza celei mai bune utilizari, evaluatorul considerd mai mtal utllazariie probabaie in mod

rezonabil ale proprietdtii subiect. Pentru a ajunge la o opinie priwnd cea mai buna ut:hzare a . ..

proprietdtii subiect, evaluatorul aplic patru teste:

1. permisibilitatea legald: se determina care sunt utilizarile permlse de Iegis!atia in vngoare data
evaluarii ;
posibilitatea fizicd: se urmaresc conditiile fizice care influenteazs CMBU;

3. fezabilitatea financiard: se identifica utilizirile din care rezult3 fluxuri financiare pozitive;
profitabilitate maximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.,
Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizirile existente st potentiale, este

Cea prezentatd mai sus, permisibilitatea legal§ si posibilitatea fizici a utilizarilor analizate fiind cele
care reduc substantial numérul de variante de utilizare a proprietdtii imobiliare subiect. Tn pius fa’;a
de cele patru teste ale analizei CMBU, analiza CMBU este privita din doud perspective: '
1. utmzarea proprietatii in ipoteza c3d terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea
oricaror amenajari. Avand in vedere ci dreptul deplin de proprietate asupra terenu!u: sz _
constructiilor si amenajérilor nu este acelasi, aceasta perspectivd nu poate fi realizata. o
2. utilizarea care ar trebui datd unei proprietati construite (prin transformarea amenajarifor
- existente, de exemplu, prin lucrdri de renovare, conversie sau modificare}. Avand in vedere scopul
evaluarii (stabilirea valorii de piat3 pentru desg}agubtre) dreptul de proprletate, nici aceasta :
'perspectiva nu poate fi reahzata L T L
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7. EVALUAREA PROPRIETATH

Pentru exprimarea unel concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeazd metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri in evaluare:

a) abordarea prin piat3;

b} abordarea prin venit;

¢) abordarea prin cost.

Tn estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evalusrii, de termenii de . .
referintd ai evaludrii, de c_a'_iitatea si cantitatea datelor disponibi!apentru analizd. | SRS

'P_entru determfn_érea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fats,
Standardele Internationale de Evaluare prevdd posibilitatea utilizirii a mai multor abordéri de

evaluare si anume: abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea _pi’in cost. .

Am considerat relevant3 abordarea prin cost in cazul acestei proprietdti deoarece scopul a
fost determinarea valorii unor constructii si amenajdri edificate in anul 2007, Avénd in vedere
solicitatea clientului si tipul constructiilor evaluate am considerat cea mai bund metod3 de evaluare
ca fiind cea a costului, deoarece au putut fi calculate toate bunurile supuse evalurii aplicandu-se un .

minim de uzuri,

7.1 ABORDAREA PRIN PIATA

Conform SEV 105 Abordiri si metode de evaluare, parag. 20.1. — ,Abordarea prin piatd oferé o
indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale cdror
informatii privind pretul de vénzare se cunosc.”

Abordarea prin piat - cunoscuts in domeniul evaludrii proprietatii imobiliare si sub denumirea
de comparatie directd sau comparatia vanzarilor este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect, prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost vandute
recent sau care sunt oferite pentru vinzare ori sunt contractate. . . o

in abordarea prin piata se analizeazd asemindrile si diferentele intre caracteristicile
proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect i se fac ajustgrile necesare, ajustari ce trebuie

sd reprezinte perceptia pietei specifice.

Tehnicile cantitative: analiza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe tranzactii
de piatd sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre mirimea unei singure ajustari aferente
unei singure caracteristici; ' ' S AR

~ Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:
' dreptutile de proprietate transmise; :
conditiile de finantare;
conditiile de vanzare;
cheltuielile necesare imediat dup3 cumpdrare;
conditiile de piat3; R
locgl'i'z"é:"eé;
caracteristici fizice

VY VYVYVYY
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Comparatia directs este metoda recomandat$ in primul rdnd pentru evaluarea constructiilor,
Aceasta se realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadru abordarii prin piata:
a} tehnicile cantitative:
¢ analiza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt
comparate pentru a se obtine o indicatie despre mirimea unei singure ajustari aferente
unei singure caracteristici:
¢ analiza datelor secundare: o metod3 pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce
nu se referd direct la proprietatile imobiliare comparabile;
¢ analiza statistica: analiza prin inferenta statistica i analiz4 prin regresie;
 analiza costurilor: a;ustanle se bazeazd pe lndicatorn costului. '
)tehmc:ie calitative; - o 2 :
° anahza comparatuior refatwe studiul reEatnIor mcf!cate de dateie de plata fara a recwge i
cuantn’can _ o L =
¢ analiza tendmtelor analiza bazatd pe un numar mare de cEate de piat§;
e anal;za clasamentului: folosits pentru a sorta datele comparabde in functae de daferenteie :
dintre elementele de compartie specifice proprietati; ' ' '
¢ interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscatoare in materie si ale unor
participanti pe piata imobiliara.
Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folosits tehnica cantitativa, respectiv analiza pe
perechi de date si analiza costurilor. e
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmitoarele:
drepturile de proprietate transmise;
conditiile de finantare;
conditiile de vanzare;
cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare;
conditiile de piat3;
localizarea;
caracteristici fizice:
Tindnd cont de tipul proprietatii evaluate, categoria acesteia, calitatea s cantatatea dateior
necesare evaiuam, abordarea prm piatd este limitatd, in acest caz nu a fost aphcata. . '

YN YV VY Y
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7.2 ABORDAREA PRIN VENIT
Conform SEV 105 Abordari si metode de evaluare, parag. 40.1. ~  Abordareq prin venit oferd
¢ indicatie asupra valorii prin convertirea fluxului de numerar viitor intr-o singurd valoare curentd.
Conform aborddrii prin venit, valoarea unui activ este determinatd prin estimarea mdrimii venitului, g

fluxurifor de numerar sau o economiilor de costuri generate de acel activ.”

Valoarea proprietdtii imobiliare analizate a fost determinata prin metode capitalizérii.
Capitalizarea este 0 metod3 utilizats in abordarea pe baza de venit, pentru a converti venitul net estimat
dintr-un singur an fatr-un indicator de valoare. Aceastd conversie se realizeazs fie prin divizarea venitului

Cu o ratd adecvatd de venit (rata de capitalizare}, fie prin multiplicarea lui cu un factor .porespunzé_t_or_d_e R
- Algoritmul de caleul pentru estimarea valorii prin capitalizarea veniturilor obtinute din _chér_ie_es_te_

urmdtorul: o S R A

. _"sé estimeazd o chirie lunari obtenabils din inchirierea imobilului analizat, in conditiile in care

proprietatea ar fi liberd i posibil de inchiriat ia valoarea _é_ie piata. Estfmarﬁ_a.a(ﬁ_éﬁéi_chi_rii_ se

face in .fun_c_ti'e de comparabilele gisite pe piata imobiliard din zona de interes a evéfu_ér;‘i sau

“zone similare. Pentru a putea fi identificatd o chirie obtenabild pentru 'im.O_bii_u! analizat, s-au

realizat prospectiuni pe piata imobiliard specificd. Ofertele de inchiriere pentru imobile

similare variazd functie de conditiile contractuale, perioada de inchiriere, finisaje, dotdri,
suprafatd, gradul de confort, dacs este mobilat sau nuy, etc. ' o o

 se calculeaza venitul brut potential (VBP) care reprezintd venitul total anual generat de

proprietatea imobiliard in conditii de utilizare maximd (grad utilizare integral), inainte de
scaderea cheltuielilor pe care trebuie s3 le suporte proprietarul, D

® se estimeaza un grad de neocupare rezultat din neocuparea fn anumite perioade, neplata chiriei de

cdtre locatar. Aceastd apreciere este sustinutd si de piata imobiliars specificd proprietdtii

analizate, unde gradul de neocupare variaza in functie de amplasament, finisaje, facilitati, chirie
perceputd, conditii contractuale, | RO EEREE TR

e se calculeaza venitul brut efectiv (VBE) care este venitu brut potential ajustat cu pierderi aferente
gradului de neocupare. o G

¢ se estimeazd cheltuielile din expioatarea proprietdtii si care intrd In sarcina proprietarului

_-(ioc_ator_uiui). Aceste cheltuieli reprezintd costurile _periodice aferente detinerii proprietatii
imobiliare (taxe, impozite, asiguf_éri) §i pentru continuarea generarii de venituri, . - R

- © se calculeaza venitul net din exploatare (VNE} care repr'ézié'nté venitul net actual sau anticipat

rezultat in urma sciderii tuturor cheltuielilor operationale din venitul brut efectiv. RRREES

'Pentru' obtinerea valorii proprietatii se diiﬁde \?enituf net di_ﬁ' _eXp_loataEé'_'laf rata &_e_ca_pit_a!ézar_e _
specificd pietei imobiliare corespunzitoare rezultdnd valoarea de piatd a proprietdtii. -~

Tinét_’zd_cont de tipul proprietitii evaiuate, categoria acesteia, calitatea si cantitatea dateior

necesare e{:aiuérii, abordarea prin venit este limitats, in acest caz nu a fost aplicatd, - - " B
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7.3 ABORDAREA PRIN COST

Conform SEV 105 Abordiri si metode de evaluare, parag. 60.1. -, Abordarea prin cost oferd o
indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform cdruia un cumpdrétor nu va pldti
mai mult pentru un activ decdt costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitote, fie prin
cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cdnd se interpun factori precum momente
inoportune, inconveniente, riscuri sau olti factori. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii
prin calcularea costului curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor a‘educen
pentru deprecierea fizicd a acestuia si pentru alte forme refevante de depreciere.” '

in aceastd abordare, valoarea proprietétii imobiliare subiect este datd de suma constructiilor

aferente, ludnd in considerare i profitul dezvoltatorului imobllsar Atum:l cand este ‘aplicabila,

abordarea prin cost reﬂecta gandirea part:c:pam;:lor de pe pfat;a pren admiterea faptuiuf ca acest:a__ -

recunosc relatia dintre valoare si cost.

Abordarea prin cost, ca $i abordarea prm plata si .abordarea prin vemt se. bazeaza pe
comparat:a datelor de piata. : : - a ' |

in abcrdarea prin cost, dupa inspectarea imprejurimilor, a amplasamentu!uu si @ constructiei
aferente proprietatii subiect si dup3 culegerea tuturor informatiilor relevante necesare in evaluare,
evaluatorul parcurge o serie de etape pentru a formula o concluzie asupra valorii proprietatii
imobiliare, prezentate in continuare:

1. Estimarea valorii de piata a terenuluifamplasamentului in ipoteza c& este liber si disponibil
pentru dezvoltare la cea mai bunj utilizare 3 sa.

2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau costul de reconstruire.

3. Estimarea costurilor dlrecte §i indirecte ale cladirilor si, respectiv, ale construci;nler
speciale, [a data evalusrii. '

4. Estimarea profitului sau stimulentul dezvoltatorului.

5. Insumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau stamuientuiui dezvoitatcruim

: -rezultat in etapa 4 pentru a obtine costul de nou al constructiilor.

6. Estimarea deprecierii cumulate a fiecirei cl3diri sau constructii speciale. Deprecierea
cumnulatd poate fi estimats fie in mod defaicat pe cele trei categorii ale sale ~ deprecierea fizicd,
deprecierea functionaia si deprecierea extern3, fie in mod global (nedefalcati).

7. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor, respectiv al constructnior _
speciale, pentru a obtine o estlmare a costului de inlocuire/reconstruire net.

8. Addugarea valorii terenuluj la costul de inlocuire/reconstruire net al tuturor constructiilor
(cladiri si constructii speciale} de pe amplasament Se obtme valoarea dreptufua abso!ut asupra_
proprietdtii imobiliare subiect. . = ' S

fn procesui de estimare a costufui de construire se pot utiliza trei metode

1. metoda comparatiilor unitare - este folosits pentru a determina costul pe. umtate de
suprafata sau pe unitate de volum (in sum3 absolut);

2. metoda costurilor segregate - costul total al constructiei se estimeaza prin insumarea |
costurilor unitare ale diferitelor elemente ale constructsel

3. metoda devizelor - cea mai cuprinzdtoare metoda de estimare a costului.

.23
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Evaluatorul identific deprecierea datoratd unor cauze fizice, functionale si externe, analizind
constructiile simifare si reactia pietei la starea tehnica a acestora.

Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:

1. metoda preludrii de pe piati- presupune disponibilitatea unui numér suficient de mare de
tranzactii comparabile similare:

2. metoda virsti-durati de viatd - costul de nou (reconstruire/ inlocuire) se inmulfeste cu
raportul dintre varsta efectivi si durata de viatd economicd a constructiei;

3. metoda segregdrii - evaluatoru! trebuie s3 analizeze separat fiecare cauzd de depreciere, si
determine amploarea fiecareia si s le cuantifice pentru a calcula suma totals deductibild din costul
denou. . B SR TR S Co e

3 ci_epreci_e_rea fizica: recuperabila si nerecupe:rabii_é;_ :
« deprecierea functional: recuperabils si nerecuperabils;
* deprecierea externd: temporari sau permanenta. 3

_ Abordare_a prin cost a proprietétii evaluate:
“Etapa 1. - Evaluarea terenului I o
*Tn cazul de fatd terenul fiind in proprietatea Primirie Deva, iar constructiile si amenajarile sunt
in proprietatea societitii STR MOB SRL, acesta nu a fost evaluat. R
Etapa 2. - Stabilirea tipului de cost adecvat
' Tindnd cont de vechimea si tipul cladirii, se considers c3 cel mai adecvat tip de cost este costul
de fnlocuire ' S ' S
Etapa 3. - Estimarea costurilor directe si indirecte ale clidirii
Th ceea ce urmeazs am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou prin metoda
costurilor segregate, respectiv in baza catalogului “Costuri de reconstructie-costuri de nfocuire-cladiri
rezidentiale” si “Metoda devizelor”. ' | B
_ in aceastd metods se utilizeazd costuri unitare pentru diferite componente ale cladirii si
exprimate in unitdti de misurs adecvate. Utilizand aceastd metodd, evaluatorul calculeazd un cost
unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si
transporturi legate de tehnologia lucrarilor de constructii, pentru fiecare metru patrat de suprafata.

_ Pentru estimarea costurilor directe si indirecte se vor utiliza _Cataioage'lfe IROVAL care contin
costuri pentru urmaitoarele Jtipuri de constructii: structura {infrastructura si suprastructura),
acoperisul, finisajele instalatiile electrice, sanitare, de incilzire. e BERRTACE R

Calcularea coeficien;i!_or__de Corectie a valorilor tindnd cont ca extrasele de manopers sunt
corespunzatoare nivelului Jit de salarizare, iar extrasele de c'r}s_turi pentru chjri__a__u't__'i_lajelcr sia o
costurilor de transport materiale la 5 km distant3 fats de punctul de lueru, L AR
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- FISA nr. 1 Pozitia pe planul de sitnatie: C1 j Data: 08/Q1/2022
Unitatea PRIMARIA DEVA
Obiectiv CLUB SIGRUP SOCIAL

Data PiF 2! 2007

Descriere structura:

Regimde inaltime: parter H parter {im) = 3

Ad tofal {mp) = 11600 Ad parter fup) =

119.00

Unitatea de referinta: 1 np arie des faswrata:

Caleulul confonﬁCata]og Costusi de reconstruc

fie - costuri de Inlocuire - Cladin indusiriale
Comeliv Schiopu, Fditura IROVAL

. comerciale, agricole si speciale - Autor -

2018 (s s¢ vedea pagina ummleare ) - cosfuri actualizate
Cost de inlocﬁire brug (VI): 307,630 . ' .
U:mm fizica reals (ku) (%) = wn -
Valoare ramasa (VR)=VIx(1ka/100) = 215,341 _
Depreciers din cauze externe: 0y Cost de infocuire net (CIN): 215341
F}SA.nr.. Z . Fozitia pe planal de situatie: ) CZ ! Data: 08/03/2022
Unitatea |PRIVARIA DEVA ' -
| Obicetiv | VESTIAR DEVARA
. ' Data PIF| 2007
Descriere sm:cm::a:
Regimde inaltime: parter H panter {im) = 258
Ad iotai (mpi= . .";S.UO Ad parter (mp) = 2500

Unitatea de referinta: | np anie desfasurata:

Caleulul conform Catalog Costur de reconstruclie - costun de inlocuire - Clidin industriale, comerciale, agricok sispecia

fe - Autor
‘|Comeliy Schiopu, Editura IROVAL 2010 (2 se vedea paging urmatoare) - costur actualizate
Cost de infocuire brut (VI): 359,941
Uzura fizics reala (ku) (%) = 30

Valoare ramasa (VR) = VI x(1-ku/[00) = 41,959

Depreciere din cavze externe:

0 % Cost de inlocuire net (CINg: 41,959
FISA nr. 3 Poritia pe planul de siteatie: ! Data; 08/01/2622
Unitate# PRIMARIA DEVA B
Ohi_ectiv . TERASA 1

Data P]F:i 2007

Descriere structura:

Regimde inaltime: parier H parter () = 28

Ad total (mp) = 79.1G Ad parter (mp) =

JERIY

Unitatea de refe'n'_nta: 1 nyp arie desfasurata:
1Culeulul conform Catalog Costuri de reconstructic - costur de inlocuire - Clidin industriale
Comeliu Schiopy, Editura TROVAL 2010 (a se vedea paging unmatoare) - costun actualizate
Cost de inlocuire brut (VI ; . 47,887

Uzura fizica reals (ku) (%)= 30

, congreiale, agricole si specizle « Autor

Valoare ramasa (VR) = VI x{1-ku/100 = 33,523

Depreciere din cauze exteme: G %

Cost de Intocuire net (CENy: 33,521

s :.2_5 .
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FISA ar, 4 Pozitig pe planul de situatie: l Data: 08/01/2022
Unitaten PRIMARIA DEVA
Obiectiv TERASA 2
Data PIF:} 2007
Bescriere structura:
Regim de inaktime: parier H parter (m} = 25-4
Ad total (imp)= 16650 Ad parter (mp) = 166.50

Unitatea de referinta: 1 mp ere desfasuratla:

€ome§:u Schlopu D:%ﬂum EROVAl ’7010 (ase

Caloulut conform Catalog Costun de reconstric

tie - costuri de Mmlocuire - - Cladin industrizle, comexciale, agricoke si specigle - Autor

vedea paging ﬁmlcare) costuri actuallzale

. Cust de mlocuxre bmt (V’i) 110,959
Uzur fizica reala (ku) (%) = : 30
Valeam ramsa (VR) VI x{1-kn/ 100‘; = 77,@9 _
Deprecnere cim cauze eneme ' . 0. Y Cost de inlocuire net (CIN: 77,699
FISA nr, 5 Pozitia pe planul de sitﬁatié: ? Data: 08/01/2072
Unitatea |PRIMARIA DEVA L - T
Obﬂ:cnv PISCINA

. . DataPIE| 2007

Des.cri.ere structura:

Regim de naltime:

H adancime (mi=

63.00

A& total (mp) =

Unitatea de referinia: 1 mp arie desfasurata:
Caleuiul confonnCataiog Costuri de reconstz;ucpe costuri de inlocuire - Cladiri industriale, comerciale, agricole si speciale - Autor
Cornelin Schiope, Editura IROVAL 3010 (a se vedea pagina unmatoare) - costun actualizate
Cost de infocuire brat (V1) : 79,869
Uzura fizica reala (ku) (%) = 10
{ Valoare ramasa (VRY= VI x(]-k/ 100} = 71_,382
[)epreciefe din cauze externe: . G % Cost de infocuire net (CEV: 71,882
FISA nr. 6_ Pozitia pe planul de situatie: ] Data: 08/8]/2922
Unitatea PRIMARIA DEVA ' -
Obiectiv ZID DESPREIN
' Dasa PIF] 2007
Bescriere structura:
Regim de inaltime: - H parter (m}= 1.0
Lungime (mi) = 66,50 ' o ' '

Unitatea de refermta 1 mp atie desfaaumia

Calculul confonnCatalag Costuri de reconstruc
Comeliu Schiopu, Editura IROVAL 2010 (a s v

edea pagina urmatoare) - costuri actualizate

tie - costur de mloculre Cladini industriale, comerciale, agricole sispeciale - Autor -

1 Cost de inocuire brut (Vi) 29,645
Uzura fizica reala (ki) (%) = 23
Valoare ramasa (VR) = VI x{i-ku/100) = 22,827
Depreciere din cauze exteme: 0 % Cost de infocuire met (CIN); 22837 )
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FISA or. 7

Unitatea

Paozitia pe planud de situatie: ] Data: G8/01/2022

| Obtectiv PEATFORMA BEFON

Data m':f 2007

Bescriere structura:

Regimde inaltime: -

Ad total (mmy = 2160.00

Unitatea de referinta: [ np arie des fasurata:

Cakulai confonﬁbal_a_lqg Costuri de reconstrueie - costar de inlocuire - Cladin mdusitiale, cemerciale, agricole sispeciale - Autor |

Comelia Schiopy, H_in_!ra IROVAL 2010 (a se vedea paging unnatosre) - costurd actuatizate

Cost de inlocuire brut (V1) - s T e R
U:a_;ra fizica reala (ku) (%) = 30 4 - )
| Valoare ramasa (VR) = Vix(1ku/100}= 129,305 _
: Depzec“i;aré dm.ca.uze é)ﬁefné: ' 0% Casi de infocuire net (CIN): o '.'.129,305
. FISA.:&.. ' 8 Pozitia;ﬁéb}anuidzsﬁuatic: . . [ Data ' 08101/2{]22
Unitatea  |PRIVARIADEVA o e
| Obiectiv iranTana '

Data P]F:I 2007

Descriere structara;

Regimde inaltime: ) - ) H adineitre (m) = [

Unitatea de referinta: 1 mp arie desfasurata:

Calculul conform Catalog Costuri de reeonstructic - costur de inlocuire - Clidin industrial

e, comerciale, agricole si speciale « Autor
[Comeliu Schiopu, Ediura IROVAL 2010 (2 se v

edea pagina urmatoare) - costuri aclualizate
| Cost de inlocuire brt (Vi): 6,020 '
Uznra fizica reala (ku) (%) = 19
Valoare ramasa (VR) = VI x(i-ku/100) = 4,876 -
Depzt:éiere din cauze e)&eme: 0% Cost de fnjocuire net (CIN): £,876
FISA oy, 4 Pﬁzitia pe planul de sitaatie: . I Data: 08/01/20%2
Unitatea _ |pRvaRuDEVA -
| Obicctiv PARCARESIALEI
N ' D PIE| 2007
Bescriere stractura:

Regimde inaltime: -

Adtotal )= #6100

Unitatea de referinta: 1 mp arje des fasurata:

Caleulut conform Catalog Costur de reconslmq;i_e - costuri de inlocuire - Cladirl imiu_slziéle
Com_eéiu Schiopu, Editura IROVAL 2010 (2 s¢ vedea paging urmatoare) - costuri actualizate
Costde mnfocuire brat (VI): 20,008

Uzura fizica reala (ku) (%) = 40

. comerciaie, agricele si speciale - Autor

Valoare ramasa (VR) = VI x{1-ka/ 100y = 12.608

Depreciere din cauze externe: 0 %

Cost de inlocuire net (CINg: 12,005

RCTIR
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FISA nr, 16 Pazitia pe planut de sitaatie: I Data: 08/01/2022
Unitatea PRIMARIA DEVA
Obiectiv REFEA CANALIZARE MENAJERA SEPLUVIALA PE PROPRIETATE

Data PIF: I 2007 i

DBescriere structura:

Regimde inaltime: -

Lungime {ml) =

Unitatea de referinta: 1 mp arie desfasurata;

Caleulul conform Catalog Costuri de reconstructie - costun de nlocuire - Clidis indusiniake, comerciale, agric

ole si speciale - Autor

- [Comeliu Schiopu, Editura IROVAL 2010 (a se vedea pagina urmatoars) - costun actualizate

Cost de inlocuire brut (VI): 55,700

Uzira fizica reala (k) (%) = 333
| Valoare ranmsa (VR) = VIx(1ku/100)= 37,152

| Depreciere din cauze exteme: G %

37,152

Cost de inlocuire ne.l {CENg:

FISA nr, 12 Pozitia pe planul de simuatie: Ci

‘ Bratas

Unifatea PRIMARIA DEVA

08/01/2022

‘] Obiectiv RETEA APA PEPROPRIETATE

] Data PiF:i

2007

Descriere structura:

Regan de inaltime: -

Lungine (mly= 264 00

Unitatea de referinta: | mp arie desfasurata:

Caleulyl conform Catalog Costur de reconsirucyic - costuri de nlocuire - Cladis industriale, comerciale, agrico
Cornichiy Schiopu, Editura IROVAL 2010¢a se vedea pagina urmatoare) - costuri aclualizite

le sispeciake - Autor

Cost de inlocuire brut (V)

37,132
Uzura fizica reala (ku) (%) = 133
Valoare ramasa (VR)= VI x{E-ku/ 100y = 24,767
Depreciere din cause exteme: 0% Cost de fnfocuire net (CIN): 34,767
FISA nr iz Pozitia pe planul de situatic: I Data: 08/61/2022
Unitatea PRIMARWDEVA
Obiectiv RETEA DE GAZ PE PROPRIETATES1 BRANSAMET GAZ,

Data PiFF :l 2007 I
1 Descriere structura:

Regimde inaltime: -

Lungine (ml)= 6100

Unitates de referinte: 1 mp arie desfasurata:

Caleuly] conform'Ca'laieg Costuri de neconskmé}z’e -costuri de inlocuire - Cladin indusiriale, comerciale,
Comeliu Schiopu, Editura IROVAL 2010 (a se vedea paging urmateare) - costuri actualizate

agricole sispeciale - Auvtor -

Cost de inlocuire brut (Vi) : 15,359

Uzura fizica reala (ko) (%) = 28

Vaioare rarasa (VR) = VI x{1-ku/100) = 11,549

Depreciere din cauze exteme: 0% Cost ge fnlocuire net (CIN): 11,549
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FISA nr. 13 Pozitia pe planul de situatie: i } Data: O8/G1/2072
Unitatea PRIMARIA DEVA
Obiectiv STAEPI DIN BEFON (4 BUC)

Diata PIF:I 2007

Unitatea de referinta: 1 mp arie desfasurata:

Caleulul conform Catalog Costuri de recenstructie - coston de inlocuire - Cladin industaale, corerciale, agricole si speciale - Autor
Comeliu Schiopy, Biturs IROVAL 2010 (a se vedea pagina unvatoare) - castur actualizate

Cost de inlocuize brut (V1) : 4 536

Uzura fizica reala (k) (%) = 15

Valoare ramasz (VR) = VI x(L9/100) < 4,196
; Denféciere ain céuze e)ie.rln.e:. . S {}% Cos.uk‘miocuire net (CIN): S 4.l96
. FISA nr; .  14 B ) 'P;_x.;itia.;ie ﬁ#nuicﬁesituétie: B . 1 Di.;ta.: . Gﬂfﬁl_li_ﬁzz

Unitatea

_|PRIMARIA DEVA
Obiectiv

TERENURITENIS (6 BUC + NOCTURNA)

l ' f

Data PIF:I 2007
Descriere structura: 2

Ad t.otal(mp}.; 346800 1 ' ._ . _ o . i ._ l

Unitatea de referinta: 1 mp aric desfasurata;

Caleulul conform Catalog Costuri de r&éonstmc]ie - costur de inlocuire - Cladin industriale, comerciale, agricole sispeciale - Autor
Comeliu Schiopy, Bditura IROVAL 2016 (a se vedea paging unraiosre ) - costur actualizate

Cost de inlociise brut (V) 1,242,622
| Uzura fizica reals (ku) (%) = 30

Valoare ramasa (VR) = VI x(1-Ja/100)= 869,838

Depteciere din caurs extemne: D %

Cost de intocuire net (CIN): 869,835
FISA e, i5 Pozitia pe planul de situatie: i l Data: a8/01/2022
Unitatea PRIMARIA DEVA
Obiectiv RETEA APA CUBRANSAMENT
. Data PlP:I 2007

Descriere structura:

Regim de inaltime: -

Lungime (ml) = 146.00

Unitatea de referinta: | mp arie desfasurata;

| Caleulul conform balalog Costuri de reconstrucfie - costun de fnlocuire - Clidir industriale, comereiale, agricole si speciale - Autor
Corneliu Schiopu, Editura IROVAL 2010 (¢ se vedes pagina urmatoare) - costuri actualizate

Cost de inlocuire brut (V13 : 93,144
Uzura fizics reala (ku) (%) = 333

Valoare ramasa {(VR) = VI x(1-ka/100)= 62,127

Depreciere din cauze externe: 0%

Cost de infocuire net (CINg [YA ¥y I
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- FIS A nr, 16 Pozitia pe planel de situatie: l Diata: 08/01/20622

Unitatea PRIMARIA DEV A
Ohiectiv RETEA ENRGIE ELECTRICA PEPROPRIETATE S BRANS AMENT
Data PIFti 2007

Beseriere structura;

Regimde maltime: -
Lungime (ml) = 34200

1 Unitatea de referinta: 1 mp arie desfasurata:

Caleulu] conform Catalog Costuri de reconstructie - costusi de infocuire - Cladii Industrigle, comerciale, agricok s speciale - Autor |
Cemeliu Schiopu, Edélura_ TROVAL 2010 (1 se vedea pagina umuatoare ) - costur actualizate

Cost de inlocuire brut (VI): 25,203
Uzura firica reala (ku) (%) = 429
Vaioare ranasa (VR) = V1 X 100) = 14,442

Depreciers din cauzs exteme: G % Cost de tnlocuire net {{CING: 14,442_ N

Stabilirea uzurii fizice :
_G_radu! de uzurs fizics s-a estimat tinand seama de urmitoarele aspecte de ordin general:
- Duratd de viaté consumat# pentru structura de rezistents ;
- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normal3 de viata;
.~ starea instalatiilor, durata de viatd, nivelul de reparatii sau inlocuire, perioada executérii
acestor lucriri; ' | | |
Nivelul uzurii fizice a clddirilor s-a orientat dupa ,Ghidul cuprinzand coeficientii de uzurd fizics
normald la mijloacele fixe din grupa 1 - Constructii” - avizati de Consiliul Tehnico-Stiintific al
M.LP.A.T. cu avizul nr. 67/23.08.1999, ficandu-se ajustiri in functie de starea fizicd a constructiei si
prin metoda vérstd efectivd durat de viaté util3. ' L o

UZURA VARSTA DEPRECIERE
| DENUMIRE | AN |\ oy | COSTOE | DURATADE | o) RENovaRe | NR AN '
CRT| SUBSISTEM |EVALUARE Nou LINARA ECHIVALENT| CRONOLOGICA] EFECTIVA | 11 | o
NORMATIY AMENAJARE
ANUALA
ENERGIE
" eleorrien | 2022 | 2007 | 26263 25 7227 0.0 0.0 15.0 150} 10840 | 428
2 2022 | 2007 | 5700 45 | 12078 10 00 15,0 150 | 18566 | 333
3| sawmaRE | 2022 | 2007 | 37432 a5 825,2 20 00 150 150 { 12375 | 833
4 2022 | 2007 | 3144 a5 [ 20809 3,0 0o 150 150 | 31045 | 333
§ | INCAZRE | 2022 | 2007 | 15368 60 256.7 40 6.0 15,0 150 | see6 | 250
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EVAL INVEST

1 ] o1 |1 JCLUBSIGRUP SOCIAL 2607 9.00 367630 s2a16f 30 215341 43,691
2 | €2 § 2 [VESTIARDE vaRA 2007 2500 59.941 12.162F 30 41,959 g51%
3] 13 lrerasar 2007 7910 47,887 a7te} 30 33,521 6801
4§ - | 4 berasan 2007 20500 110550 2501 30 77,699 15765
s T - F s ferscma 2007 65.00 79,868 162050 10 asal 0 rasas
s F - 1o loppeseramn “2007 5650 29,645 6.015] 23 22837 4631
71 1 7 pLaTRORMA BETON 2007 2,166.00 186,721 37470F 30 129305 " 26,235
8 | - J & Franvana 2007 600 6,020 12211 a9 " agre 980
o} - | o IPARCARESIALEI 2607 861.00 20,000 4060} 40 12,008 2436
JRETEA CANALIZARE MONATERA &1 : T T T T
101 . 7 10 JPLUVIALA PE PROPRIETATE 2007 216,00 55,700 TR BEE 37,152 7,538
11} - F 11 JRETEA APA PE PROPRIETATE 2007 26400 37,132 7534) 33 24,767 5,025
“JRETEA DE GAZPE PROPRIETATE S1 _ ' ' T A
12§ - 112 [BRANSAMETGAZ 2067 61.00 15399 s124] a5 11,549 2,343
13 ] - | 13 [sTaLri pivEETON (4 BUCY 2007 400 4,936 1,001 15 4,196 gs1
14 14 | TERENURLTENIS (6 BUC + NOCTURNA) 2007 346800 1,042,622 252,120 30 869,835 176,484
15| - F 15 [RETEA APA CU BRANSAMENT 2067 146,00 93,144 e8] 33 62,127 12605
RETEA ENRGIE ELECTRICA PE ) ’ ]
16 16 PROPRIETATE SI BRANSAMENT 2007 342,00 25,293 EREE: BE 14442 2,930
TOTAL 2320947 470,504 1,633,483 331,423
TOTAL GENERAL 2,320,947 470,964 1,633,483 331,423

Valoarea de piatd prin abordarea prin cost = 331.423 euro, 1.633.483 lei
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8. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

In fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul , prin rationamentul sdu, in procesul de evaluare a
stabilit o valoare de piata a proprietdtii subiect folosind toate cele trei abordiri utilizate in evaluarea
proprietdtilor imobiliare. Tn cadrul datelor de intrare a utilizat oferte de vanzare din zona specifici, la
care s-au aplicat marje de negociere.

Avand in vedere scopul raportului, aceastd estimare trebuie perceputd de destinatar asa cum
este definitd in literatura de specialitate, ca o concluzie impartial, rezonabild, bazats pe analiza
tuturor informatiilor relevante si cunoscute. SR L e R e

- In baza metodologiei de lucru adoptate, aplicAnd metodele de evaluare considerate cele mai
adecvate in cazul de fat3, au fost estimate urmitoarele valori pentru proprietatea subiect:

331.423 euro

 ABORDAREAPRIN COST

E 'vv"'vvs;,;ANALI_ZA_ REZULTATULUI SI CONCLUZIA EVA_L_U_ARH i T R
, Pentru proprietatea supusd evaludrii, abordarea prin cost este cea mai adecvatd, Avind in
‘vedere dreptul de proprietate asupra terenului si a constructiilor, am considerat cd cea mai buni
metodd de evaluare este abordarea prin cost. o S S
“1n ceea ce priveste precizia, la stabilirea valorii de piat3 prin abordarea prin cost aceasta a
condus la rezultatele obtinute pe baza tuturor informatiilor furnizate. Adecvarea si precizia
- Influenteazd calitatea si relevanta rezultatului. Ambele criterii trebuie studiate In corelatie cu
~ cantitatea informatiilor furnizate si primite. ' R P e P
. Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
- acestora si informatiile care au stat la baza aplicarii acesteia, si pe de alta parte scopul evaludrii si
Caracteristicile proprietatii imobiliare supuse eval
estimatd a constructiilor si amenajdrilor este: '

[ Valoarea de piatéd recomandatd

;o
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9. ANEXE
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PROPRIETATEA SUBIECT
_ oo Deva, Strada Stadion, FN, Jud. Hunedoara
ACCES R L 5 o

CLUB SI GRUP SOC
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VESTIAR DEV
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TERASA 1

TERASA 2

PISCINA

FANTANA
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TERENURI TENIS
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EVAL INVEST

PLATFORMA BETONATA si STALPI DIN BETON

PARCARE $1

INSTALATH

GAMA EVAL INVEST S RE. - Hunedogra
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RAPORT DE EVALUARE nr. 138

Seneficiar raport: PRIMARIA DEVA . Destinstar PR AR1A v . Data evaluarii: 21.07.2022 1 Curs Ia data evaluarii: 4,928 Ie/EUR
Beneficiar raport: P.RIMARM I_JEV_I} . _v.tinatar. PRIMARIA DEVA . Coef.de corectic pentru distanta transport: 4 {cont, tabel din ANEXA 2)
__ Proprietate Evaluata: BAZA SPORTIVA _ Coof Pt ; . 0,983(conf. tabe! din ANEXA 2
~ HUNEDOARA; DEVA, DEVA, STR. STADION .~ _ O e O era- r983(cont. tabel din ’

EVALUARE CONSTRUCTI! - ABORDAREA PRIN COST

0 307630 62416 100.00 0

a—
O
F g
o
m
2]
&
pr}
ot
G
o
Q
Q
b
=

Mo 070 b2d

€2 VESTRDEVARA . 2007 a5 15 s sosat . noaes 0 59841 12162 100,00 c

o

- TERASA1 L2007

s s 1 aeer e 47887 8716 100,00 0

. terAsAZ 2007 45 45 ops . 1i0ges spsptl 110998 22521 100,00 0

BISOINA ¢ o7 15 15 e 7eses 16208 79.869 16.205 100,00 0

- . - SPR”;N . - ...2007 ._..:..15. ....15 e o U S .'.29_545; o cots 20,645 6015 100.00

: 'p;_ATFOE;\;MA BET..C.)N. N - ,.:.,200? ; 1.5 ..15 - ..2»160 - ...134'721» 3..?'479 e . 554,?21 ..37.479 100,00

Lov N v T = |

- EANTANA | . _. 2007 . 15 - s . 5_02{);“'” 129% S . 6020 1221 100,00

o o ~3 [e>] o k-3 ©w Ny
E
o

D w0 D omow om oH o

- PARCARESIALEL 007
- 'RETEA CANALIZARE MENAJEREA ST © .. |
. PLUVIALAPEPROPRIETATE <%0 % B - 15 2 e
11 - RETEAAPAPE PROPRIETATE 2070 B 45 . 45 . osq oArwr L Tsss
4zt L RETEAGAZ PEPROPRIETATES © oo = :
.. ... BRANSAMENTGAZ .. 00T SIS DA I S S T P R _
43 7. - STALPIBETON _ [ S BRRPT I B 4 T AS3E 1001 0 0.0 493 1.001 100,00 0
oL NOCTURNA) R
- 15 - RETEAAPACUBRANSAMENT . -
" 4s . ~RETEAENERGIE ELECTRICAPE -
e JPROPRIETATE S| BRANSAMENT -~

15 . ;{5 861 S '"”26_:}09 . ..4.:{)&9? : 20_'009 . 2060 100,00

o/ o © o o o o o o o

o o o o o o o

5 15 o §5700 11301 55.700 11301 100,00 0

—
<
1
far]
Lo
[~
-3
e}

37132 7534 100,00 0

=R
o

B _._-1'5 Soag 61 o _15.399_ : ::_ 3424 EEn 0_:-_:- e 15.360 3.124 100,00 o

Bt 5 g | taee2 25210 - SO0 0 1242622 2524120 10000 0

; B 15 15 s .....93‘144._ 18898 o ._ 0 » 0 - 65,144 : “13_393 10000 0

B s 15 42 oo, ..2B293 5.132 o .O”_ o _..O S 0 25.2093 5.132 100,00




T

TOTAL CONSTRUCTI

4.626

2.320.947

470.905

2.320.947

470.905

Note:

- Valorile din tabel nu contin TVA

- In cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou construct
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile,

ie” contine costut de nou @l constructiilor considerate ca fiind finalizate, iar coloana

"Cost net constructie” contine costul de nou al constructiifor




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

Beneficiar raport: PRIMARIA DEVA - Destinatar: PRIMARIA DEVA -
_ Proprietate Evaluata: SAZA SPORTIVA
" HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR. STADION

- - Data evaluaril; 31.07.2022 1 Curs Ia data evaluaril: 4,928 lGYEUR
. Goef.de corectie pantru distants transport: 1 (conf. tabe! din ANEXA 2
' Coef. corpriie mandbers: 0,993 {cond, tabel din ANEXA 2)
oo Grad seismic: €

FISA NR. 2 - VESTIAR DE VARA -

" FOVALLEMN  Fundatie betor simply, cuzineti amnati mpAc
_ . 04010 o : _ o _ :
LEMNECAR =~ Struclura bucatarie de vara din lemn - mpAd

’ - cecarisat ] - o _
PP X - Pardoseala din ciment sclivisit _ mp

{cuprinde: sapaM110 de 3 cm grosime,
-sapa din 450 kg ciment cu grosime de 2
- om, transport) _ .
P/IP16 - X - Pardoseala din gresia ceramica de mp
' - -interior (cuprinde: saba M110 de 3 cm
L grosime, fixare cu ddeziv placi gresie s
+ " -piinte, chituire rostur, transport)

" SPISARPUSOR X-Samantalemnpentruinveiion . mp

‘ustare din carton asfattat, azbociment
‘sau tabla zincata v X Ia (cuprinde:
- cmontaj material lemnos+atic zidarie
~‘penfru rezemare cosoroabe, fratare
2 lemn cu vopsea ignifugs si septica, -
© ransport) )

" :SPIBITUMSIN X - Invelitoridih sindrila biturhinoasa pe o m

. --astereala (cuprinde: astereala, amorsa
. hituminoasa, sindrila bituminoasa, _
L transport) : :

U TITSRVOP "X - Placai ou lambsrit din seanduri - cupringe placarea - mp .

-rasinoase faltuite vopsite (cuprinde: - ! la exterior si pazia
.- fixare diblur si rigle’lapereti, montare’ .

- lambriuri finisate din scanduri

" < prelucrate, retusuri firisle, transport)

25
25
25

22,72

35,36

a3

U 7mExE % e=7x8/100  10=7.9 11

41826 1045650 10000 10457 o 1
262,26 - BSEGED 10000 6557 0 3
4872 . 121800 10000 1218 0 4
21385 - - 485186 10000 © 4852 0 4
76.40 277220 10000 - 2772 0 a4
CootaTo L sesoer 10000 . aest 0 4
132827 0096900 - 16000 098g o 4

t2
53

222

223

192

195

. 204



8 LAVWC ' Lavoar +WC (obisnuite) R ansamblu B 2 164115 328230 10000 3.282 6 1 3

o

 TRBBTPVC  X-Burlanedin PVC (cuprinde: -~ my B 5 4 Za205 10000 R 242 0 4 1%
: ‘procurare burlane PVC+accesori, - : ' ' '
- , montg, transporty - - RS R : R EE R
10 - TRAJTPVC i X-Jgheaburi din PVC (cuprinde: -~ -~ ] B .25 . 5056 1.284,00 100,00 1.264 0 4 197
- procurare jghesburi PVC, accesori, - : : :
_ © -montaj, fransport) . - - A _ L . . :
11 . TITRIGIPS 4 - Tavan rigips suspendat: schelet foomp - B . 782 20875 1853307 100,00 1.653 0 7 a2
) - isustinerg + refea pozare placi + R : : : .
NI i -ugraveli acrilice + montaj+transport S _ ] _ T D
2120 AJGPCPASTZ X = Placaj ¢y gipscarion fixat cu pasta - mp B .. 62 50,80 344860 100,00 3,150 64 204
Perflix si zugraveli acrilice {cuprinder L : _—
" iamorsa suprafete suport, adeziv, :
montare placa gipscarton alb+zugraveli
_ -, acrilice; chituire rosturi; transport) e L _ . SR _
43 AFA X~ Placs cu faidnta pe perete fencuit o Ci.mp B 15 T 20875 . 30862 100,00 309 o 4 207
s . - (cuprinde: verificare planeitate perete, o : ' :
fixare: placi faisihta fug pe fug, chituire :

- . rosturi placi, transpor) - S o N MR |
147 TPIARMONIC X -Usi interioare din BYC tip smmonics S mp - B 25 . 252,72 - - 631800 400,00 £.318 0 4 236
. : {cuprinde: montare foc, montareusa : ' : g
. - PVC, transport) , ST . _ L S _
15 © peretiplacaticu OSB L _ Cmp B .. 344 : 2531 - 870,66 100,00 871 : 0 0
16 ELINGR - Instalatii electrice de iluminat prize S mpAd B 25 ' 12391 300775 40000 3,008 0o 1 a7
: - monofazate, traseecurentislabi . - | | o - : o o
' TOTAL FISA - o ' : s8.041 59.941 0

Note: | e
- Costunitar de nou indexat i coredtat, fafa TVA (col.6) este caloulat pe baza costurilor de Materia), Manopera, Transport si utlaje, Coef recapit déviz analitic, Coef.chell indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele
de actualizare aferent defei evaluarii si corectat cu coef ptdist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizsre valabil 1s date evaluari 5

- Sursa informatiel: 1="CICR C.ezidentials”; 2= "CI-CR C.industriale; comerciale si agricole, constructi speciale’ 3 = "GI.CR Cladif éu strueton] pe cadre. ahexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale”4 - "Metoda
costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCT!! = sisteme si subsisteme constructive’ ~ Editura IROVAL; 6 - "Centrals eoliene” autar Schiopi C:7 = "CR-Cl CLADIR! DE BIROUR! SI CLADIRI COMERCIALE" - Editura IRQVAL

B 2020, autor C.Schiop; 8 = "CR-C! CLADIRIINSIRUITE,; CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE 1N BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI SI CAMINE DE BATRANI" - Editura IROVAL 2021, autor
‘C.Schiopu o : ) : ) S

. Croat cu aplicatia Kost Plus (indici 2021-2022) - wivwKostul.ro - program inregistrat in Regislul National al programelor pentru Calculator ~




 RAPORT DE EVALUARE nr. 138

Beneficiar raport: PRIM ARIA DEVA  Destinatar: PRIMARIA DEVA " Data evaluard: 31.07.2022 7 Curs 1a data evaluari 4,929 leWEUR

Propristate Evaluata: BAZA SPORTIVA : Coet.de corectie pentry distants transport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2)

HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR. STADION - : _ Coef. corectie manopera: 0,883 {conf. tabel din ANEXA 2)

FISANR. 3 - TERASA 1

HEE e ' R S N B U T=B%6 8 s=7x8l100 10=7-9 1M 12

1 STMRIP17 = X - Pardoseala armata cu plase :  mp B 701 . B3ss 505053 100,00 5,051 0 4 224
’ : (cuprinde: pardoseats beton, armatra : :

-5TM, transport) - o : _ e L
2 PIP1SI X -Pardoseala din gresie ceramicade _ mp B 79,1 256,05 2025355 100,00 20254 o 4 223

“exterior (cuprinde: sapa M110de 3 cm
i grosime, fixare cu adexiv special placi
i gresie si plinte, chituire rosturi,
. = Aransporh) _ _ : _
3 RISLEMNECR - - Stalpi din lemin ecarisat din : me @ B 088 341202 : “327554 40000 3.276 0 4 184
: - . .rasinoase | x suprafata sectiune : : : :
(cuprinde: lermn ecarisst, prelucrat la
: - dimensiuni, tratat septic, ignifugat si
- vopsit, monta), transport) . .
4 . TITSRVOP | X-Placa cu lambbiu din scanduri mp B riA . 132,92 1051387 . 100,00 10.514 o0 4 204
_ ' - - :rasinoase faltuite vopsite (cuprinde: : : : ' :
fixare dibluri si rigle'ta pereti, montare
.- larnbriuri finisate din scanduri
S _ _}-';pre!ucraieretusunfnaietranspurt} . : : B L L
S8 T SPIBITUMSH X~ Invﬁatond:nsmdralabﬁumsnoasapa e s mp B L 781 ST -BTE3 850 10000 8794 0 4 . 186
- ‘astereala (cuprinde: astereala, amorsa -~ . 0 L o S S :
' - - bituminoasa, sindrild bituminoasa,
- siransport) -




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

o e b e ol e s
. Proprietate Evaluata: BAZA SPORTIV _ Coef. corectie manopera: 0,983 (conf. tabel din ANEXA 2)
HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR. STADION . | T o oo

FISANR. 4 - TERASA 2 -

PR - 2

hdex : : e s e o 7=8x6 8 g=7x8/100  10=7-8 11 12
1 . " RISLEMNECR X - Stalpi din lemh ecarisat din- - Cme B 1222 . 341202 4169489 . 100,00 41695 0 4 184
S rasinoase | x suprafata sectivne : :
Acuprinde: lemn ecarisat prelucrat 1a

T dimensiuni, tratat seplic; ignifugat si
. . Vopsit, montsj, transpory R . . R E 3
¥4 PTR X Trotirr din dale cu bordura tip ales ™ mp _' B 205 127,21 2607808 - 100,00 26078 0 4 224

_ {cuprinde: pat nisip compactat, dale S : : ' : :

. L -befon, bordura tip ales; transport) . _ o
3 0 TASRVOPR | X« Placaj cit fambriirdin scanduri F mp g 166,75 132,92 JU22.48441 100,00 22.164 0 4 204
: - -Tasinoase faltuite vopsite (cuprinde: '
-fixare dibluri 4 rigle 1a pereti, montare
Jarnbriuri finisate dir scanduri
prelucrate, retusuri finale, transport) N _ _ :
4 . SPBITUMSIN X - invelitori din sindrila bituminoasa pe _ oomp B . 18675 M147 18,537,606 - 100,00 18.538 0 4 195
“astereala (cuprinde: astergala, amorsa :
' “ bituminoasa, sindrita bituminoasa,
. - transport)

5. peretepacatewoss 0T g0 g sz 2531 seses 10000 0 me o 0

e U TRIBBTPVC Y X S Barlane din PV {cupiinder . - 0L e eemb D B LB SO AR e peA T 10000 ¢ 280 0 4 106
R . procurare burlane PVC+accesori, - . - . - - : S . S ST -
: ) - monta), fransport) - - . s o N : : : _ LT :
T TRAITPVE s X dgheabird din PVYC (cuprinde: . T £ - . A RS 111 SR ©1.3686,12° 0 100,00 1.365 . 0 4 197
R * procurare jgheaburi PVC, accesorfl, - 0 e Tl : Ce S S : )
. montaj fransport) . :

)} --.._-TQTAL"FiSAII--'_ S | B : .. . R _'11'{.)'_399;._;:..:_:-::'_.. | . 1.19.993 _ o




'RAPORT DE EVALUARE nr. 138

Beneficiar raport: PRIMARIA DEVA  Destinatar- PRIMARIA DEVA _ - -Data evaliarii: 31.07.2022 1 Cirs 13 data evaluarii: 4,829 leifEUR

Proprietate Evaluata: BAZA SPORTIVA o Coef.de corectie pentru distanta transport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2)

- HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR. STADION - C . Coef, corectiama’nopg::; (g::ssméz?gf. tabel din ANEXA 2)

FISA NR. 5 - PISCINA

ER oz Ty g 7 1=8xs. 8 9=Tx8/100  10=7-85 11 12
1 PISCINOD - Structurs de rezistenta piscira reslizata mplicu B 85 12875 708875 10000 79.860 0 3 1z
g . din beton armat, cu fundatia de tip _ " apa : ' - '
- radier, cu peretii din beton armat cu :
TOTALFISA . | : _ ' . 79.869' ' 79.869 - 0
- Note:

S Cogt unitéi- de nou indexat §i coréctat,-fafa TVA'(éoi.S} es'té cé|cu£at ;;e bé.ié ccsturiio'r' dé Material, MarwWa. Transpor si utilaje; Coef.reé:abit'd'eviz aﬁali’ﬁc. Céef.ché%t‘.'iﬁdir'eme di'n catélog, iar reih%ta%ui este indméat cu indicele
de actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.dist.dransp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indiciior de actualizare valabili i data evaluarii

: < Sursa informat?ei: 1 :="C!;CR'C’.fezic'ientia"ié";;: 2 £"CLOR C.’igdaist}iélé;'-cbrﬁéréiété si aé;‘ricoie, 't':'oriétructﬁ 'sbet;iale”; 3= '"Cl-éR Cladi'ri cu éirﬁét'uﬁ pe ca&reanexegospodarestu structuri MiTek si consfructii speciale”:4 - "Metods
/costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTH! ~ sisteme i subsisteme constructive” -~ Editura IROVAL, € - "Centrale efiene” autor Schiopu C, 7 = “CR-CI CLADIRI DE BIROURI SI CLADIRI COMERCIALE” - Editura IROVAL
2020, autor C Schiopu, 8 = "CR-C1 CLADIRIINSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICY ST CAMINE DE BATRANI" - Editura IROVAL 2021, autor

' C.Schiopu -

- Creat eu aplicatia Kost Plus (indici 2021-202) < Www.KoStuti.fo - program inregistrat in Registrul Nationdl i programelor peniry Caleulator St




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

Beneficiar raport: PRIMARIA DEVA DeSsiﬁataf:'PRiM ARIA DEVA _ - Data evaluaril: 31.07.2022  Curs fa data evaluaril: 4,928 leEUR

. ) A v . Cosf.de corectie pentru distanta transport: 1 (conf, tabet din ANEXA 2}
Propristats Evatusta: BAZA SPORTIVA - hitvbislahansenbbonl-
- HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR. STADION _ Conf. ccrectie. mampgg;gﬁf:m(ggﬁ tabel din ANEXA 2)

FISA NR. 6 - 2ID DE SPRIJIN

Index i g T R a ' ' T ¥5%8 S8 9=7x87100 10=7.-9 11 12
-4 | RMPEXTER ¥ - Pereti éxteriori de baton amat . ) . mc B 19,95 142578 2848431 100,00 28.444 ( 4 171
{cuprind: cofraj, armaturi, beton, - .
Tidroizolati verticale (h.v.), protectie hv
. - .cu caramida, transport) _ : - :
"2 1 TRISAPMANGZ X - Sapatura manuala ¢y adancines de : me - B 8,31 144,46 1.200468° 100,00 1.200 0 4 166
3 - 0-2 m (include: sapatura, fransport cu ' : - : :
‘roaba, incarcat in autovehicul, transport -
‘pamant la 10 km, plata acces fa groapa, -
nivelared cu buldozerul; tip terén:
" -mijlociu / tare 7 foarte tare)

TOTALFISA -~ - ' T T e 26645 0

Note: -

-~ ~Cost unitat de nou Indexat si corectat, fara TVA (col.6) esie calculat pe baza costurior ds Materil, Manopera, Transport s uticje, Gosf recapit deviz anaiic Cosf cheltindirects din catelog, iar rezulfatul ests indexat cu indicsle
11 ‘de actualizare aferent datei evaluari si corectat cu coef pt.dist transp.si manopera; apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de atlualizare valabill la data evaloart T

. <Sursainformatiel: 1= "CLCR C.feridentisle’; 2 = "CI-CR € indiustriels, comerciale'si agricble, constructi speciale”; 3 = "CLOR Cladinscu snichit pe caire, 84é gospodarestl structur! MiTek si construct speciale’4 - "Metoda
- costurlor segregate” / IROVAL, 5 -"CONSTRUCTI = sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu C; 7 ="CR-CI CLADIR] DE BIROUR! S1 CLADIRI COMERGIALE” - Editura IROVAL
12020, autor C.Schiopu; 8 = "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADIR| CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICUINICI ST CAMINE DE BATRANY - Editura IROVAL 2021, autor

- ~Creat cu aplicatia Kost Plus {indici 2021-2022) - www.kostif.£o - program nvegistrat in Registrul Nationalal programelor pentru Calculator -




- RAPORT DE EVALUARE nr. 138

T o L N _ 5 '.Data"evalﬁaﬁi:'si;ti?;z%zI'(':urs.Iadataevaluarii: 4,928 lei/EUR
Beneficiar "a?,;’r':-pfiﬁf‘."Ag:ﬁgéfﬁéﬁémmmm PEVA ~ ' Coefdo corectie pentru distanta transport 1 (conf. tabiel din ANEXA 2)
HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR. STADION -~ - . - Goef. corectie manvpera: 0,983 {conf. tabsl din ANEXA 2

= (rad selsmic: 6

FISA NR. 7 - PLATEFORMA BETON

‘ - w3 a5 & 7amxs
1 STMRIP17 X:Pardosesls amata cu plase S w8 20
) *-{cuprinde: pardoseala beton, armatura

S8 e=TXBI00 0 10=7-8 11 12
6385 . 137.91600 100,00 - 137916 0 4 224

- STM, transpor} - )
2 R/SAPMAND2 X - Sapatura manvala cu adancimes da e 08 324
. : 0-2'm (include: sapatura; transporicu '
. - “roaba, incarcat in-autovehicul, transport
¢ pamant la 10 ke, plata acces 12 groapa,
nivelarea ol buldezerul tip lefen:
- miflociu / tare / foarte tare)

TOTAL FISA

14448 46.805,04 100,00 46805 0 4 166

CoAser 184.721 o

< -Notg:

- ~Cast unitar de niou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe beza ccsturior de Materia
. deactualizare aferent datei evaluari si corectat cu éoef pt.distdranisp.si manopera; apoi din rezultat se d

" Surea mformatiel; 1 ="CI-CR C residentisle’: 2="CICR C industriale, comerciale si agricole, constructi speciale” 3 = "C1CR Cladii Sir strustin e cadre, anexs gospodaresti, structuri MiTek si constructi speciale™4 - "Metoda
o ostarilor segregate” / IROVAL, § - "CONSTRUCT I - sisteme i subsisteme constructive’ - Editura IROVAL 6 < “Centrale edliene” autor Sehiopu C; 7 = "CR-C) CLADIR! DE BIROURI §1 CLADIRI COMERGIALE - Edttarn (e,
2020, autor C.Schiopu, 8 = "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL. TURN; CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI 51 CAMINE DE BATRANI . Ediurs IRevaL 2021, autor

i C.Schiopu e ST o e b

, Manopera, Transport si iilzje; Cosf.fecaptt deviz analitc, Goef.chelt inditecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele
educe TVA aferenta indicitor de actuafizaré valabil {a dats sl o

-+ -+ Creaf cu aplicatia Kost PHis (indici 2021-2022) - www Kostir.ro - program invegistiat in Registvul Netional a prograielor pentru Calculator -~~~ - .-




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

Beneficiar raport: PRIMARIA DEVA - Destinatar: PRIM ARIA DEVA : Data evaluaril: 31.07.2022 { Curs la data evaluarii: 4,929 lefEUR

_ A ' Coe.de corectie pentru distanta transport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2)
- ipdatts %’g{,‘;ﬁ@fﬁfﬂﬂg& : - Cosf. corectie manopera: 0,983 (conf. tabel din ANEXA 2)
: ' ' * ) Girad seismic: &
FISA NR. 8 - FANTANA

: 2T 48 s L 7=sx6 9=7x8/100  H0=7-8 M 12
L SCAMBM ~ Sapatura pentru camin canalizare o B . bic B 1 380251 - 360251 100,00 303 0 2 189
. H=60m : - N B . D o S i
2z . E1GOOX1000X856 Element drapt pentr camin canalizare,” ‘asimilattuburide : . bue - B 6 402 60 . 241740 100,00 2417 Q n 2 190
' : . cuD= 1000 nim, H = 1000 mm si “beton ' : :
. :greutates de 856 kg

TOTALFISA - : : : S 6020 ' 6.020 0

~ . Notfe:

' - Cost unitar de noui indexat si corectat, fara TVA (¢ol.6) este alculat pe baza costurllor de Material, Mancpera, Transport si ufise, Coef recapt. deviz analitic, Cosf chek.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele
de actualizare aferent datei evaluari si corectat vt coef pt.dist transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilar de actualizare valabili s dats evalusri - :
S < Sursa informatiel; 1= "CLCR C.'rezidehtiaffe”: 2="CLCR C.industéiale, comercisle si é'gkiccle. constructii speciale®; 3 ="CI-CR Cladiri cu structur pe cadre, _:aﬂexe gush’cdaraﬁ‘ sfructuri MiTek si constructii speciale”;4 - "Metoda
- - costarilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTH ~ sisteme si subsisteme constructive” - Editura IROVAL, 6 - "Centrale edliene” autor Schiopu C, 7 = "CR-CI CLADIR! DE BIROURI S| CLADIRI COMERCIALE” - Editura IROVAL

] 2020, autor C.Schiopu, 8 = "CR-CI CLADIRIINSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIR| MONUMENTALE; SPITALE, POLICLINICI S| CAMINE DE BATRANT - Editura IROVAL 2021, autor
2 €. Sehiopy : B _ e S

-~ Creat cu aplicatia Kost Pius (indici 2021-2022) - veww.Kostuirh.ro - program inregisirat in Registrul Nalioral 3 programelor pentris Calculator . . -+ .. -




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

; PRIMA  Destinatar BRI : Data evaluarit: 31.07.2022 1 Curs ia data evaluaril: 4,929 lelEUR
. oneficlar raport: PRIMARIADEVA Destinatar: PRIMARIADEVA . Coef.de corectle pentru distanta transport: 1 {conf. tabel din ANEXA 2}
:_Proprietate Evaluata: BAZA SPORTIVA . _ : Cosf. coréctia fnanopera: 0,983 (conf. tabel dia ANGKA 2
HUNEDOARA; DEVA, DEVA, STR. STADION - _ - Cost. coractie manopara: 0,683 (conf. n )

-7 - Grad seismic: 6

_FISANR. 9 - PARCARE S! ALE! -

idex 4T g : B A e 6 7e8x6 8 9=Tx8/06 0=7-8 11 12
1 RISAPMANO? ‘X - Sapalura mantala cu adancimeade o ome B 8 14448 1242386 10000 12424 0 4 186
o 0-2 m (include: sapstura, fransport cu : i . - :

! - roaba, incarcat in-atitdvehicul, fransport
‘pamant la 10 km, plataacces lagroapa, -
‘nivelarea cu buldozerul; tip teren:
mijlociu /tare/ foarte tare) SESEURL T DI el i T _ :
2 PETRIS4.8 -~ ; me B 1204 63,00 7.585.20° . 100,00 7.585 0 0
IS TOTALRSA o 20000 0

" Note: : : _
- -Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este cakulet pe baza costurior de Material, Manopera, Transportsi s, Cof.recapit deviz ansiitic, Coef.chellindirecte din calalog, iar rezultatl este indexat cu indicele
witleactualizare aferent datei evaluardi si corectat cif cosf.pt dist fransp.si manopers, apoi din rezultat se deduce TVA aférenta indicilor de actializare vatabii 13 data avalusi - :

- Sursainformatiei: 1 ="CL.CR C.rezidentiale’; 2 = "CI-CR C indusirile, comérdiaie si agricole, constructi speciale™ 3 = "GLER Ciadi 64 struci ba cadre, anexs gospodarest, structuri MiTek si constructii speciale™ 4 - "Metoda
- Sosturilor segregate’ / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII = sisteme si subsisteme constructive’ ~ Editura IROVAL; 6 - "Centrale eofiene” auitor Schiopy C, 7 = "CR-Cl CLADIRI DE BIROURI 51 CLADIR| COMERGIALE" - Editura ROVAL
2020, autor C Schiopu, 8= "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINIC! S CAMINE DE BATRANY - Editura IROVAL 2021, autor

" ~Creat ou aplicatia Kost Plus (indici 20212022 - wiww.Kosturl.ro - program invegistrat in Regletrul National al prograrhelor pontrs Calcutator




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

Beneficiar r‘aport: PRIMARIA HEVA “Destinatar: PRIBARIA DEVA
: Propristate Evatuata: BAZA SPORTIVA '
HUNEDOARA, DEVA, DEVA; STR. STADION

Data evaluarii: 31.07.2022 / Curs la data evaluarii: 4,928 le/EUR

- Coef.de corectie pentru distants transport: 1 (conf. tabed din ANEXA 2)

Coef. corectie manopera: 0,983 (conf. tabel din ANEXA 2)
Grad selsmic: 6

FISA NR. 10 - RETEA CANALIZARE MENAJEREA Si PLUVIALA PE PROPRIETATE

1
1 . SMECFS2M  Sapaturamanuala 10% si mecanizata R
80% pentru retea de canslizare fara
sprifinin, H = 0-2,0 m {cuprinde si
- . umpluturadepamant) B
S 27 CCTPVC300NM - Canalizare cu tubur de PV 300 min i
30 RAMA1 ﬁRamacapacfehtaﬁeéarosabil pentry . buc

-camin de canalizare, ou D = 587 mm, H
. - = 120 mim si greutatea de 100 kg _ s
|4 RIFUNCARAM X ~Fundatii de caramida (cupfind: . _  me
. ‘sapatura, pat nisip, zidarie caramids -
“pling, protectie hidraizolatie cu bitum,
DR [ lransporty . " R
~B - CTPVC200MM Canalizare i tubius de PVC 200 mm ml

TOTALFISA

'.:'_No.te:'::E

210

1251

85

104,38

12086

20139

126285 -

8383

CT=ExE

40.102.80

21.916,80

15.004,57

145695

712555

100,00

100,00
100,00

100,00

85700 ¢

10000

§=7x8/100
21.820

15.006

1.457

16.103

7426

66700

W=7-9

188

188

190

168

188

.~ Cost unitar da nou Indexat'si corectat, fara TVA (c6l.6) este calcilat pe baza costuriior de Material, Manopera, Transport 51 uti&fe. ek recaii deviz analitic. Caef chalt indirecte i catalog, iar rezultatul este indexat cu indicete
s decactualizare aferent datel evaluarii si corectat tu Goef pi.dist.fransp.si manopers; apoi din rexiliat se deduce TVA aferenta indicilor de achializare valabili 1o dats svaliss o




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

it  PRIMARIA BEVA - Oatinatai PRINARIL B ' - Data evaluarii: 31.07.2022 ] Curs la data evaluaril: 4,629 IeVEUR
e o e Eoat By g e IAMARIA DEVA Cosf.de corectie pentry distanta transport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2)
. HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR. STADION EERE . e et satomier g " ANEXAZ

FISA NR. 11 - RETEA APA PE PROPRIETATE

index 1 3 o2 o R S8 ; 7=5%6 9=7x8/100  10=7.9
1 SMECFS2M | Sapaiuiamaniala 10% si mecanizata o B 264 10438 - 2785632 10000 27556 o 2 188
' - 90% pentru retea de canalizare fara : : : :
“sprifinid, H = 0-2,0 m (cuprinde i
umpluiura de pamant)

2 TEAVADE7SPNG - - . . wm B 12 1288 15486 100,00 ' 155 0 0

37 SAAPVC3Z . X - Traseu apa prin teava PVC deinata | o : ml - .B 252 20,04 -~ 5,050,081 100,00 5,080 0 4 248
. L . -densitate D=32 mm (cuprinde: montare : : - T

* - Aeava pe perstefpardoseala, montare
. _ -+~ ffinguri, sudara imbinar, transport) . S '
4 0 RIFUNCARAM X = Fundatli de caramida {cuprind: - ﬁ - me B 3 126285 . U378855 0 10000 3,789 ¢ 4 168
L . ‘sapstura, pat nisip, zidarie caramida : - :

;- ‘pling, protectie hidroizotatie cu bitum,

transport) : ; .
5 RAMA1 ‘Rama capac fonta necarosabl pentry - C o bue B pi 291,38 S UBBATE U A0000 583 o0 2 190
: ‘camin de canalizare, cu D = 587 mm, H ¢ : : : : ’ :
1= 120 mim si greutates de 100 kg '

COTOTALRISAL o T e g e 0

CNete

' ICost unitar de iou Indexat 51 corectat, fara TVA (col.6) este calculat ps baza ostirlor de Material, Manopers, Transport sf Ulfiaje; Coef récapit deiiz analitic, Coef chelt indirecte din catalog, iar rezultatu! este indexat cu indicele -
.../ de actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.distiransp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la dats eveduarii . .



RAPORT DE EVALUARE nr. 138

S D e o et on s e e,
... Prop aly o ; :
HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR, STADION - L, Gawt corsctie manopdra: 0,883 (cont. tabel din ANEXA 2)

" 'FISANR, 12 -RETEA GAZ PE PROPRIETATE SI BRANSAMENT GAZ

= 2 e EE R - _ X6 8 9=7x8I100 10=7-9
17 SAPGAZ  Sapatratraseugaze .. o m B 1 seez T sog2 106,00 81 o 3 1

2 TGFSG0  Traseusubleranpetrugazeciteava . mi Bt . st40 28110 10000 281 0 3 1
‘otel trasa fara sudura diametrul = 60 . : . :
3 - CONEXGAZE * Conexiune bfansament pentru fraséu _ Cobue - B 1 : - 580,26 880,29 100,00 500 6 3 130
: _ ; o subleran conductegaze . : o S - . S ) _ _ o
4 KITGAZE -~ Kitsenzorgaze - . T o ©obwe . B 1 49543 . T AGEA3 0000 485 0 3 128

5 SAPGAZ  Sapaturataseugaze © . peproprietste  ©  m B 20 082 161240 40000 C1st2 0 3 25

& TGFS89 ©  Traseu subleran pentrui gaze cu leava m B 20 46836 . 936720 100,00 0367 6 3 130
o - “otel trasa fara sudura, diametrul = 89 : ' :
mm

RS AR  TEAVAGAZ I oML B3 om0 180136 10000 Y T 0 0
"1:";_-3;8” T ez T e Cm e T T e s e s o, .
LB TNGAZVHA - Trasew asrian de bransaiment gaze din - - S om0 B A2 L BTe L T A8 100,00 717 ' 0 3 29
: .:teavairasade?;!z&"vonsﬁa ininterioryt - .. o S S S : : L :
S0 RASUFGAZE - Rasuﬂatnareaucapacpenimtraseu e Thue LB Lt D e 0888 U 108,88 100,00 199 Y 130
e Csubteranconductegaze . Lo oo T T T R .
TOTAF.FISA SR S SR IS | 5. IO ; 15389 0




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

Ben:,eficia r apé rt: PRIMARIA DEVA - Destinatar: PRIMARIA DEVA _ ‘Data evaluarii’ 31.07.2022 1 Curs a data evaluaril: 4,929 leilEUR

Proprietate Evaluata: BAZA SPORTIVA . _ Coef.de corectie pentru distaita transport: 1 {conf. tabel din ANEXA 2

. by T A e _ Coef. corectie Manopera: 0,983 -(conf. tabel din ANEXA 2)
“HUNEDOARA, DEVA, DEVA; STR. STADION o . . . . . Grad seismic: 6

FISANR. 13 - STALP! BETON

Cndex 40 g g 4 5 6 - 7=5x6 8 8=7x8/100  10=7-8 = 1 12
e e e Sy g e e e v R
: ——— B T | U
ot &

: - Cost .uniﬁ.r de nolir ir.lr'je)'cat'éi‘ corectat, fara TVA (cots) este calcula‘tpe bazacostunior de Matenal Manopera "i;rén.sb'n:;'r:l 51 u!:la;e Caefrecaprtdemz anahtacCoefche!tmdurecie din 4crat.a'log. 'ia.f rezuﬁatul este ihdexa{ cu iﬁd iceie

'.-de actualizare aferent datel evaluari si corectat et coef pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultal se deduce TVA aferenta indicitor de actuslizars valabili la data evalyari .

- Sursainformatiel: 1 = "CI.CR C.rezidentiale’; 2 = "CI.CR C.industriale, comerciale si agricole, constructil speciale” 3 = "CI-CR Cladif ot structuri pe cadre, anexe gospotaresti, structur MiTek si constructii speciale”:4 - "Metoda
_costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCT ~ sisteme i subsisteme constructive” - Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu €, 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIROURI S! CLADIRI COMERCIALE" - Editure IROVAL

~-+:2020, autor C Schiopu, 8 = "CR-C| CLADIR! INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE:SPITALE, POLICLINICHSICAMINE DE BATRANI” - Editura IROVAL 2021 , autor
-:C.Schiopu : . .

Creat'eu ab!i.c'étia'kost Plu5(md;c: 2(521~202'2')":www' """;‘ko‘s'turf.fd -program is‘rééﬁétréi’iﬁ Regrsiml!\iahonas at 'pr'ogramelb'r'péntru‘(:até'u'iaté'r N R




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

. PR e - Data evatuarii: 31.07.2022 | Curs 1a data evaluaril: 4,929 leilEUR
Beneficlar raport: PRIVMARIA DEVA  -Destinatar PRIMARIA DEVA o ; b y y
Proprietate Evaluata: BAZA SPORTIVA Cosf.de corectie pentris distanta transport: 1 (conf. tabel din ANEXA 2

- HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR. STADION + Goot corectiemanopara: 0,883 {cont. tabel din ANEXA 2)

FISA NR. 14 - TERENURI TENIS (6 BUC + NOCTURNA)

| 2 | | R 6 o 7=8x6 8 9=7x8/106  10=7.9 1 12
1 __TERENTENIS 4BUC + NOCTURNA = Bl B 4 20879300 - - . 83517200 100000 838172 0 0
2 _TEREN TENIS 2 BUC FARA ~ BUC B 2 20372500 . 40745000 - 100,00 407 450 0 0
©_NOCTURNA o S | -
- TOTAL FISA ' 1242622 1.242.622 0
Note:

. ~Cost unitar de nou inﬁexés si corectat, fara TVA (cdi.é} até éa'!du!ét pe "baz'a costuri'im' de Materidl, 'Manépera, Tfansbéﬂ si uéi!ajé; 'Caﬁf.'reéépii.devi'z' a'ﬁafi't'ic,' Coaf.tixéﬁt.indirecte din 'cata!dg, iar rezuliatul este indexat cu indicele
- de actualizare aferent datet evaluarii si corectat cu coef pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezoltat se deduce TVA aferenta indicitor de actualizare vilabil 1 dats evaluarii
- Sursa informatiei: 1="CI-CR C.rezidentidle™, 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”, 3= "CI-CR Ctzﬁ:liri cu structuri pe éa’d're, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructi speciale™ 4 - "Meatoda

' costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTH ~ sisterne si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eollene” autor Schiopu C, 7 = "CR:CI CLADIRI DE BIROUR] 81 CLADIRI COMERCIALE” - Editura IROVAL

-1 - 2020, autor C.Schiopu, 8 = "CR-C1 CLADIRI INSIRUITE, CLADIR! CUPLATE, APARTAMENTE IN BLTURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICH ST CAMINE DE BATRANI" - Editura IROVAL 2021, aytor
T .C.8ehiopu .

: "~ Creat cu aplicatia Kost; Piaé'(indici 2021-2:922) < wiw kosturi.ro - program'iﬁregié'trat in Registrul National al programelor pentru Calculator ) :




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

. . o . . ey Data evaluari: 31.07.2022 1 Curs 1a data evaluarll: 4,929 leilEUR
Beneficiar m";;’:pﬁ“:’“‘l ARIA DEVA B et PRMARIA DEVA Coef.de corectie pentru distanta transport: 1 (conf. tabl din ANEXA 2)
HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR. STADION Coef. corectie manu;}gr:;%gia:m(i?gf. tabel din ANEXA 2)

FISA NR. 15 - RETEA APA CU BRANSAMENT

2o e 4 s & . 7=5x6 .8 §=7x81100  10=7.8 11 12
1 " RETEA APA POTABILA - BRANSARE B B 1 . o31438t 9314381 10000 93.144 0 0
| DIN STR. HOREA _ | o :
TOTALFISA 93144 93.144 : o
Nofe:

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA {col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utiisje, Coe. recapit deviz analitic, Coef chelt indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele
de actualizare aferent dalei evaluarii si corectat cu coef pt.dist fransp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicitor de actualizare valabili Ia data evaluari

.= Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C.rezideftiale”; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructil speciale”; 3 = "CI-CR Cladiri cu structuri pe che, anexs gospbdaresti, structurt MiTek si constructi speciale™4 - "Metoda
-costurilor segregate’ / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTI ~ sisteme si subsisteme constructive” ~ Editura IROVAL, 6 - "Cenfrale eoliene” autor Schiopu C, 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIROURS SI CLADIRI COMERCIALE™ - Editura IROVAL
2020, autor C.Schiopt, 8 = "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL TURN, CLADIR| MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI S1 CAMINE DE BATRANI” - Editura IROVAL 2021, autor
C.Schiopu

o - Creat cu aplicatia Kosf Plug (indici 2(}21—2022) - www.koéfbﬁ.re - prograny inregistrat in Registrul National al programelor pentru Caloutator :
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OBIECTIV: Proiect: INSTALATI! SANITARE
F1 - CENTRALIZATORUL cheltuielilor pe obiectiv
Nr. cap./ Valoarea .
subcap, cheltuietilor pe obiect Din care:
deviz general Denumirea capitelelor de cheltuieli {exclusiv TVA) C+M
le tei
1 2 3 4
4 Investitia de bazd 83,143.81 83,143.81
4.1 Constructil =i instalatii 63,143.81 $3,143.81
4.1.1 Obiect: INSTALATH SANITARE - BRANSAMENT APA 93,143.81 93,143.81
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 - 8.00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si funciionaie care necesita 0.00 B.00
montaj ' '
4.4 Wtilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita 0.00 0.00
imontaj si echipamente de transport ; h
4.5 Dotari ' 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 .00
TOTAL VALOARE {exclusiv TVA) $3,143.81 $3,143.81
TVA 19 % 17,697.32 17,687.32
TOTAL VALCARE (inclusiv TVA) 110,841.13

Executant,

110,841.13




Pag1:

OBIECTUL.: Obiect: INSTALATII SANITARE - BRANSAMENT APA
F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari
Obiect: INSTALATH SANITARE - BRANSAMENT APA
Nr. Van_are
e, Cheltuieli pe categoria de fucrari (e’“’*“?‘." VA
. ei
1 2 3
| Lucrari de constructii si instalatii
4.1 Constructi si instalatii RN 93,143.81
4.1.1 [0002.1.1] Deviz: BRANSAMENT APA 83,143.81
TOTAL | o ' 93,143.81
"Il Montaj utilaje si echipamente tehnologice Y
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnoclogice si functionale £.00
TOTAL N ' o 0.00
' Hl. Procurare -
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 0.00
4.4 Utitaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si 6.00
echipamente de transport
4.5 Botari 0.00
4.6 Active necorporale 0.00
TOTAL 6.60
V. Probe tehnologice si teste
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00
TOTAL IV 0.00
TOTAL VALOCARE {exclusiv TVA): 893,143.81
TVA 19%: 17,697.32
TOTAL VALOARE:

Executant,

110,841.13




Pag 1

OBIECTUL: Obiect: INSTALATH SARITARE - BRANSAMENT AFA
STADIUL FIZIC: Deviz: BRANSAMENT APA
F3 - LISTA cu cantitati de lucrari pe categorii de lucrari
- tei « 08.08.2022
SECTIUNEA TEHKICA SECTIUNEA FINANCIARA
Pretul unitar TOTALUL
Nr. |Capitolul de fucrari U.M. Cantitatea | (exclusiv TVA) {exclusiv TVA)
-lei- -lei-
g 1 2 3 4 §=3x4
1 [FSAB2G1 Sapatura manuala de pamant in spatii ime 10%.20 140.00 15,288.00
: Jimitate,avand sub 1.00 m sau peste 1.00 m material: 0.00 0.00
latime executata fara sprifini,cu faluz vertical la - 140,00 15286 00
fundatii,canale subsoluri,drenuri trepte de manopera. : &30,
infratire efc....in pamant coeziv mijlociu sau utila): 0.00 0.00
“foarte coeziv adancime <1.5 m teren foarte transport; T 0.00 .00
tare . . _ o
12 FSA1201 Sapatura manuala de pamant,de pana lz 6.00 {mc - 10.40 224.00 2,325.60
m adancime,in gropi cu sectiune poligonaia material 0.00 0.00
sau circulara,avand iatimea sau diametrut -
cercului de pana la 1.50m executata cu nancpera 224.00 2,329.60
sprijiniri,cu evacuare manuala,in fundatii puturi witilaj; G.00 0.00
efc...in pamant cu umiditate naturala transport: 0.00 0.00
adancimea sapatu_rii 0-1,5 m teren foarte tare
3 TSFoiBi Sprifiniri de maluri,cu dulapi de fag asezati mp 140.00 36.24 5073.42
orizontal la sapaturi executate in spatii naterial- 7.74 1.083.42
limitate: avand latimea de pana la 1.50 m intre - 5850 3.950.00
maluri... adancimea sapaturii de 0.00-2 m intre manopera: : I
dulapi 0.21-0.60 m : utilaj: 0.00 0.00
fransport: 0.00 0.00
4 ACEO8A1 Umpsytura in sant. la cond. de alim. cu apa si jme 24.00 110.45 2,650.80
canalizare cu: nisip material: 79.95 1,918.80
manopera; 30.50 732.00
utilaj: 0.00 0.00
transport: 0.00 6.00
§ ACEOSE1 Umplutura in sant la cond. de alim. cu apasi  imc 42.50 116.30 484275
canalizare cu balast material: 73.80 3,136.50
manopera: 42.50 1,806.25
Litilaj: 0.00 0.00
transport: 0.00 0.00
6 [TRAO1AQS Transporiul rutier itona $19.70 700 837.60
al...materialeior,semifabricatelor cu aterial: 0.00 ¢.00
autebgswiaata pe. dlSt..— 5 km. manopera: 500 0.00
utilaj: 0.00 .00
fransport; 7.00 837.90
7 IIRBO1A12 Transporiul materialelor cu roaba pe pneuri inc tona 118.70 3840 4,716.142
asezare desc asezare grupa... 1-3 distanta 20m material; 000 000
' ' manopera: 39.40 4,718.12
utilaj: 0.00 0.00
. transport: 0.00 0.00
8 ACE18A1 Montarea parapetelor si podetelor metalice de jm 124.060 8.00 881.94
inventar ta sanfuri pentru condticte material- 0.00 0.00
manopera; 8.00 991 84|
utilaj: 0.00 0.00
transport G.00 0.0C




f i Pag 2
STADIUL FIZIC:  Deviz: BRANSAMENT APA
o 1 3 5=3x4
g TEDO1DA Imprastierea cu lopata a pamant. afinat strat  lmc 42,70 28.60 1,216.88
uniform 10-3Gem. gros cu sfarim. bulg. material: 0.00 0.00
teren...teren foarte tare anopera: 5850 1316.65
itilaj: G.00 0.00
transport: 0.0 0.00
10 TsDo4Bt Compactarea cu maiul de mana a umpluturiior ime 12.80 38.04 486.88
executate in sapaturi orizontale sau inclinate la naterial: 0.54 6.88
1/4 inclusiv udarea fiecarui strat de pamant in - 37 50 48000
parte,avand :...10 cm grosime pamant coeziv fnanopera. : 80.
utita): 0.00 0.00
fransport; .00 0.00
i1 [TsDose1 Compactarea cu maiul mecanic de 150-200 Kgl100 .30 812.50 273.78
& umpluturilor in straturi succesive de 20-30  Imc material: 0.00 0.00
.cm grosime,exclusiv udarea figcarui strat in - 241.00 132 30
parte,umpluturile executandu-se din ;...pamant _manopera: : :
coeziv DR : utilaj: 471.50 141.45
_ o teansport: 0.00) 0.00
© 112 TRAOTAQ3P Transporiul rutier al...pamantului sau molozuluiltona - 80.00 4,20 378.08
' . cu autobasculanta dist.= 3 km B naterial 0.00 0.00
' ' manopera: 0.00 0.05
utilaj: 0.60 0.00
transport: 4.20 378.00
13 DAO3AY Scarificarea manuala a platformei drumulul e C 8,60 173.50 $54.25
' : material. 0.00 0.00
manopera: 173.50 95425
utilaj: 0.00 0.00
transport: 0.00 G.00
14 [TRIMAAGIF1 Incarcarea materialelor, grupa a-grele tona 10.50 22.50 236.25
si...marunte,prin tran.pina la 10m rampa sau material: 0.00 0.00
feren-auto cate manopera: 22,50 236.25
utilaj: 0.00 0.00
transport: 0.00 0.00
15 DA13IB1 [1] Macadam ordinar avand, dupa cilindrare, © mp " 55.00 14.31 787.03
grosime de; 5 &m gros; material: 7.77 427.61
manocpera: 3.75 206.25
Ltilaj: 2.7¢ 153.18
transport: 0.60 0.00
16 TRAOD1A1S Transportuf rutier tona 5.20 21.00 109.20
al...materialelor, semifabricateior cu materal: 0.00 0.00
; ist.= . -
autobasculanta pe dist= 15 km. (macadam) manopera: 000 6700
utilaj: 0.00 6.00
transpori; 21.00 108.20
17 DB12A1 Strat de legatura (binder) de criblura executata tona og28 553.66 2,823.30
Ja cald cu asternere manuala material; 482.41 2547.10
manopera: £2.50 27120
utilaj: 18.75 96.00
: iransport; 0.00 0.00
118 [TRAD1A1SE Transportul rufier tona B2 21.00 110.88
' al...materialelor,semifabricatelor cu material- ' 0.00 0.00
autobasculanta pe dist= 15 km, (strat de - 000
legatura) _ _ manopera: . 0.00
R utilaj: 0.00 0.00
transport: 21.00 110.88
19 DB20A1 [1] Asfalt turat pe partea carosabila, in grosime  imp " 55.00 73.80 4.058.96
de : S cm cu astemare manuala material: - 59.30] - 3,261.49
manopera: 14.50 797.47
utitaj: 0.00 0.60
fransport: 0.00 0.00
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STADIUL FIZIC: Deviz: BRANSAMENT APA
0 1 2 3 E=3x4
20 [TRAOG1A15 Transportuf rutier tona 6.60 21.00 138.60
al..materialelor semifabricatelor cu material 0.00 0.00
autobasculanta pe dist= 15 km. (asfaif) I 000 0.00
utilaj: 0.00 0.00
transport: 21.00 138.60
21 RPCT24B1 Desfacerea bordurilor din piatra sau beton m 20.00 26.00 519.98
asezate pe...beton Imaterial 0.00 n.00
manopera; 26.00 519.98
utitaj: 0.00 0.00
transport: 6.00 0.00
22 DCo4BA Taierea cu masina cu discuri diamantate a i 106.00 63.06 6,684.43
rosturiior de contractie i dilatatie in betonul de material: 279 205 B1
uzu.ra la; d:‘u.mun. anopora: 1490 1556.90
utilaj: 4557 4,830.42
transport: 0.00 0.00
23 DGOSB1 Spargerea si desfaceres beionuiui de ciment  |mc S 360 192.32 692.36
‘pe suprafete limitate, pentru pozarea aterial: n.00 0.00
cablurilor, conductelor, podetelor si guritor de - 166.00 508.40
scurgere etc, executate in : alei, trotuare sau fmanopera. : :
fundatii de drumuri, ' utilaj: 23.32 B398
transport: 0.00 .00
24 TRMAAO0IF4 Incarcarea materialelor, grupa a-grele tona 800 22.50 180.00
si...marunte,prin fran pina fa 10m rampa sau material: 0.00 0.00
teren-auto cate manopera. 2250 160.00
utitaj: 0.00 0.00
transport: 0.00 0.0C
25 DCO5AY Imbracaminte din beton de ciment la drumuri  Jmp 24.20 54.25 1,312.82
executate infr-un singur strat in grosime de 15 imaterial: 766 185 43
e mangpera: 31.00 750.20
utilaj: 15.58 377.18
transport: 0.00 0.00
26 LCZ0105F1 Beton marca B 150, cu agregate grele, sortate ime 3.70 309.56 1,145.34
cu granulatia pana la 31 mm (pentru beton material 296.70 1 00777
simplu sau armat de lucrabilitate L 2 in blocuri - 435 -
sau talpi de fundatii, radiere, grinzi si placi la manopera: : 15.73
constructii de impeortanta redusa cu deschideri utilaj: 8.61 31.84
mai mici de 6 m}), preparat cu ciment M 30 in transport: 0.00 6.00
instalat centralizate ; _
27 TRAOGAD3 Transportul rutier al betonuhsi-mortarului cu tona 810 4.38 35.24
autobetoniera de...5,5me dist. =3 km material: 0.00 0.00
mancpera: 0.00 0.00
utilaj: 0.00 0.00
fransport: 4.35 3524
28 TRBOICTY Transportul...materizleior cu roaba pe pneuri  tona 8.10 24.00 184.40
inc aruncare desc rasturmnare grup1-3 distanta matarial: 0.00 0.00
10 : :
m manopera: 24.00 194.40
juetilay: G.00 0.00
transport: £.00 0.00
129 ACA10CZ[1]  Montare teava PEID D=90mm, PNG m 135.00 52.37 7,070.32
- : material: 24 47 3,304 11
MAancpera: 18.50 2,227 .50
utitaj: 11.40 1,538.70
transport. -0.00 .00
29.L; 2304359 Teu egal pt sudura PE DE 140 buc 1.0 216.00 218.70
281 2701641 Muta electrosudabila PE DE 140 buc 2.00 138.00 275.72
28.1.) 2306298 Reductie pt sudura PE DE 140 - 60 buc 1.01 210.00 212.63
20.L; 7307927 Capat flansa pt sudura PE DE 90 buc 2.00 36.00 71.93
20l 2304360 Teu egal pt sudura PE DE 50 buc 1.01 150.00 151.88
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STADIUL FIZIC: Deviz: BRANSAMENT APA
g 1 2 3 4 5=3x4
28L 2850732 Dop pt sudura PE DE 80 bug 1.01 126.00 127.58
28.L0F 23068209 Reductie pt sudura PE DE 80-75 buc 1.01 60.00 80.75
20.L7 2308347 Piesa bransare PE DE 90x1" buc 1.01 48.00 48.60
3¢ ACA10C1[1] Montare teava PEID D=75mm, PNG i 11.00 38.23 431.48
material 17.73 185.00
manopera; 11.00 121.00
utitaj: 10.50 115.48
fransport: 0.00 0.00
30.LF 3330850 Racord compresiune PE D=75x2", PN8, tip buc 2.00 78.00 156.07
M-FE
30.LF 3330851 Racord olandez D=2" hue 2.00 $6.00 192.09
31 ACDOSA1T[1]  Caminvane Di=150 m h=1,50m buc 3.00 2,063.44 6,190.33
: material: 984,18, 2,852.55
rnanopera; 1,059,656 3,178.66
fetibaj: 18.70 58.10
transport: <0.00 “p.00
32 ACDO1D1 Capac sirama 5TAS 2308-81 pentru camine ibuc SR ,00 1,051.34 1,061.34
fara piesa suport carosabil tip Il a ' material 1.010.34 101034
' ' ' manopera: 41.00 41.00
utila): 0.00 0.00
transport; 0.00 0.00
33 ACDO1A1 Capac sirama STAS 2308-81 pentru camine  jhuc U200 401.65 803.29
tara piesa suport necarosabii fip | material: 366.65 733.20
' Manopera 35.00 70.00
utilaj: 0.00 ¢.00
transport: 0.00 0.00
34 ACDO2B1 Teepte din ofel beton d=20 mm pentru caminelbuc 15.00 2817 437.58
din zidarie caramida, beton monolit, sau boltari material 59 17 332 58
prefabricati _ manopera: 7.00 105.00
utila: 0.00 0.00
fransport: 0.00 0.¢0
35 BD13Ct Robinet...trec. cu ventil si mufe, pentru tevi otel jbuc 1.00 15.88 15.88
cu d=1 ,simbol 83-1 material; 1.38 1.38
manopera; 14 .50 14.50
utilaj: 0.00 0.00
transport: 0.60 0.00
35L) 4626372 Vana de aerisire automata D=1", montata in  [buc 1.00 680.00 60.00
carmin
36 BD13F1 Robinet...trecere cu ventif si mufe pentru tevi  jbue 2.00 35.71 7142
ofelcud=2 simbol 83-2 material: 2714 542
manopera: 33.00 85.00
utila): 0.00 0.00
tfransport: 6.00 0.00
36.L: 3811310 Robinet cu sfera D=2", tip FI-F} buc 2.00 252,00 504.00
37 ACE0SCH Montarea armaturifor cu actionare manuala buc " 1.00 27.45 27 458
' ' sau mecanica (robinet vane ventile clap. material 0.00 .00
compens. etc. _)c_in_.é[_} ' manopera: 27.45] 27.45
utilaj: 0.00 0.00
, transport: 0.00 0.00
37.LF 4B2637C Vana PN10, DNBC, cu flanse, cu sertar buc 1.00 470.40 470.40
38 ACE12C1[1}]  Montare contor apa rece in camin, Dn 50mm  ibuc 1.00 163.16 153.16
' : ' material: 95.66 95 66
manocpera: 57.50 57.50
utilaj: 0.00 0.00
transport; 0.00 0.00
38.LF 4625565 ggntor rot.multifet, capete infr+iesire filet DN = |buc 1.00 1,359.12 1,369.12
mrmn
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Executant,

STADIUL FIZIC:  Deviz: BRANSAMENT APA
0 1 2 3 4 5=3x4
38 ACEQOTCH Spalarea si desinfectarea conductelor de 100 m 1.48 123.58 180.42
alimentare cu apa avand dn 100 material 53 E8 4 4D
manopera; 100.00 146.00
utiia: 0.00 0.00
transport: .00 6.00
| procent materiall  manopera utilaj transport total
Total Cheltuieli directe: 26,535.02 44,036.16 7.430.31 1,609.82 78,611.30
Recapitulatia: R-2021-RECAP: CAM 2,25
Contributie 2.2500 % 0.00 880,81 Q.00 0.00 Qa60.81
asiguratorie pentru
munca (CAM)
Total Inclusiv Cheltuieli directs: 26,535.02 45,026.97 7,436.31 1,609.82 80,602.12
Cheltuieli indirecte f 8.0000 % 2,122.80 3,602.18 504.42 128.79, 6,448.17
Total Inclusiv Cheltuieli indirecte: 28,657,862 48,629.13 8,024.74 1,738.60 87,050,298
Profit ] 7.0000 % 2,008.05 3,404.04 561.73 121.70 6,003.52
| Total Inclusiv Beneficiu: 30,663.86 52,033.17 8,586.47 1,860.30 93,143.81
TOTAL GENERAL {fara TVA): o o ' e 93,143.81
TVA: 19.00 % 47,697.32
TOTAL GENERAL: 110,841.13




RAPORT DE EVALUARE nr. 138

Bén eficiar raport: PRIMARIA DEVA  Destinatar: PRIMARIA DEVA Data evaluarii: 31.07.2022 1 Curs 1a data evaluarii: 4,929 lei/EUR

. A Coef.de corectie pentru distanta transport: 1 {conf. tabel din ANEXA 2)
Proprietate Evaluata: BAZA SPORTIVA - e ;
HUNEDOARA, DEVA, DEVA, STR. STADION Coef. corectio manopera: 0,983 {(conf. tabel din ANEXA 2}

Grad seismic: 6

~FISA NR. 16 - RETEA ENERGIE ELECTRICA PE PROPRIETATE S| BRANSAMENT

4 B L B S PR : U 7=Exe 8 @=7x8/100 - 10=7-8

1 EEIETR | - X-Tabloudesigurantecu3trasee | b B 2 30544 61088 10000 611 0 4 243
{cuprinde: montaj tablou sigurante 6 :
~{rasee, montsj sigurante, montaj

. impamantare) e L o
2 E/EAICPT - - X - Comutator aparent {cuprinde: . bue B 1 65,20 ) 65,200 100,00 65 0 4 242
‘montare comutator, legatura fa doza, i
_ brobe) o . _ . B . _
3 XEICUILCOPE X - Traseu de iluminat din conductori de - mi B 58 3472 201376 - 100,00 2.014 o 4 238

Cu in tub copex metafic aparent
{cuprinde: montare tuburi din copex
‘netalic pentru iluminat, montare
‘conductori Cu si doze derivatie,
~verificare, transport)

4 XEFYILUM - X - Traseu de iluminat din conductori de - mi B 187 21,28 398123 10000 3.881 o 4 238
Cu in tub IPE ingropat {cuprinde: :
-montare tubur IPE, montare conductori
:Cu si doze derivatie, verificare,
- hransport) . e o
< 8 XKEACUPEL: X - Traseu de Humingt din conductori de _ : m.o B 12 - 3749 448,28 100,00 445 0 4 239
o T -Curin tub PEL aparent (cuprinde: . L . . ) : C
“imontare tuburi PEL, montare conducton
- Cu din 2 fire pentru iluminat si doze
O . .derivatie, verificare, fransport) _ o _ ) e T .
8-~ - SAPCABEL " Sapatura aferenta cablurilor electrice; om0 B & G s - 284622 400,00 2.846 0 2 194
o - latime 40 cm, adancime 80 cm. S . Lo : . S ' :
- Cablurite elecirice armate se pozeaza
.pe un pal de nisip iar pesie ele se
- 'asesza caramida plina si folie galbena
S idin PVC.



7 - ACYABY3X120+7 Cablu electric ingropat ACYABY Cml B 85 180,35 15.328,75 100,00 15.330 0 2 1%
: 0 3x120+70 - - '
TOTAL FISA 25.203 25,293

Note:

~Cost tnitar de nou indexat si coractat, fara TVA (col) este caloulat pe baza costurilor de Materiai, Manopera, Transport i uttaje, Coef.recapit deviz analitic, Coef chelt indireste din catalog, far reultatul este indexat cu indicele
- de actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.disttransp.si manopera, apol din rezultat se daduce TVA aferenta indicilor de actualizars valabili la data evaluarl
. <Sursainformatiei; 1="CI-CR C.rezidentiale™, 2 = "CI-CR C.industrizle, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "CI-CR Cladiri cu structuri ps cadre, anéxe gosbodaresti, structuri MiTek si constructii speciale”:4 - "Metoda
‘costurilor segregate” / IROVAL, § - "CONSTRUCTH ~ sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eafiene” aulor Schiopu C, 7= "CR-Cl CLADIR] DE BIROURI 81 CLADIRI COMERCIALE" - Editura IROVAL
2020, autor C.Schiopy, 8 = "CR-CI CLADIR| INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BLTURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI S| CAMINE DE BATRANI" - Editura IROVAL 2021, autor
. C.8chiopy : .

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2021-2022) - wwiw.KoSturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programetor pentru Calculator




gﬁ" Oficiul de Cadastru gt Publicitate imobiliard HUNEDOARA Nr. cerere 1128 ¢
ﬁ- Biroul de Cadastru gi Publicitate imobiliarg Deva Ziva 1z E
B : Luna 61
. Fs : !
TANCPL | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Frr e ... PENTRUINFORMARE

Tr L1 RENFLT g o
TR XTEIE rekrTige

Carte Funciard Nr. 63308 Deva

A. Partea l. Descrierea imobiiuiui
: et ’ ‘ Nr., CF vechi2352N
Nr, cadastral vechi:5226

TEREN Intravilan Nr. tcpog{afsc {1519/1/1/1/1-1520/2/2)/1/1/1

Adresa: Loc. Deva, Str StachOﬂ Nr. FN lud. Hunedoara _
Nr N . . S s ‘
o . g;m’cﬂr Suprafata* (mp) | oo Observatil / Referinte
Al 63309 10,170 Teren imprejmult; S '
_ _ _ Teren imprejmuit, -
Constructl RN _
Nr cadastral A o B e .
Crt Nr. topografic Adresa . - Observatll / Referinte
ALL 63309-C1 Loc. Deva Str Stad:on Nr. FN, Jud TR Tvelur: 1 S construita la soli119 mp; &, construita
’ : Hunedoara : N desfasurata i19 mp; Club sl grup social, P, S¢=119 mp,
|8d=11g,
AL2 63309.C7 Loc. Deva, Sir Stadion,: NF. FN jué Nr. niveluril; S, construita Ta sohZb mp; S. construita
' ‘ Hunedoard Ca.w . idesfasurata 25 mp; Vestiar de vara, P, Sc=25 mp, $d=25
L mp,
B. Parteaﬂ Propnetan ss acte
nscrier] prfvltcare ia dreptuf de proprietate gl alte’ drepturi reale Referinte
8033/12/12/2001 :
Lege nr. O; .
B1 Intabuiare, drept de PROPRIETATE dobandst prm Lege cota actua!a Al
/1
1) MUNICIPIUL DEVA
OBSERVATH: (provenits din conversia CF 2352N)
22523 /1 08/11/2007
Adtorizatie nr. 475/27556/24.10.2006; '
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Consirulre cota All, AlLZ
actuala /1
1) SC STAR MOD SRL HUNEDOARA
C, Partea Il SARCINI
Tnscrier privind dezmembrém!ntete dreptuiui de proprietate, dreptur! reale Referinte
de garantie si sarcinl
22145/ 02/11/2007 L
Contract De Concesiune nr. 0; )
[Se noteaza dreptui de folosinta asupra A 1 pe ¢ durata de 49 ani] | Al

* lincepand cu data de 20.06.2005 _
E

1} SCSTAR MOD SRI HUNEDOARA
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 3352N) ;
J




Carte Funciard Nr. 63309 Com

una/Oras/Municipiu: Deva

_Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

63309

10,170 Teren imprejmuit,

* Suprafata este. ¢

eterminatid in planul de prolectie Stereo 70.

o DETAGLINIARE IMOBIL o o

‘.f,_

* — 4152} T
NS | 484s7 ?‘?‘12;;'0' ‘ B
NN E A e %E
, Ty : ¢ g 2
N \
\’\
_\\
\
63809
75413

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata x N .
crt | folosins | vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 cyret DA 10.170 . . (1519/1/1711 L ’
constructii -1520/2/2)
_ [1/1/1
Date referitoare la constructii '
T Destinatie ' Situatie S . .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
construckii 5. consiruita la s0L119 mp; S, construita
All 63309-C1 industriale si 119 Cu acte|desfasurata:119 mp: Club sl grup social, P,
edilitare 5¢=119 mp, Sd=119,
it : S, construita la solgn mp: 5. construita
AlZ 63308-C2 constructii anexa 25 Cu acte|desfasurata:25 mp; Vestiar de vara, P, Se=28
AMR. 24=23 mp.

Luhgimé S"égh'teh‘cé
1} Valorile iungimiior segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
theeput sféarsit = {m) tnceput sfarsit ¢= {m}
1 2 38.769 2 3 1.981




Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfarsit e (m) fnceput]  sfarsit = {m)
3 4 8.777 4 5 23.708
5 6 12.144 6 7 3.547
7 8 16.532 8 g 15.873
g 10 22.056 10 11 0.017
11 12 0.223 12 13 13.636
13 14 23.806 14 15 5477
1 16 0.815 16 17 0.642
17 18 4.468 18 19 24.991
I 20 15459 20 21 0.29
21 22 0.113 22 23 20.344
23 24 85.81 24 25 6.395
25 26 43.161 26 27 17.807
E 2] 28 - : 24.006 | 28] e o - 0.18]
** Lungimile segmentelor sunt determinate ™ planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunfite fa 3 millmetry. . S

¥ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

- ‘Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
- funciars active la data generéril. Acesta este valabil in conditiile previizute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
©-coroborat cu art, 3 din 0.U,G. nr, 41/2016, exclusiv in mediu/ electronic, pentru activitati si procese . - .
. administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizics a

- documentulyi, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
Care a solicitat prezentarea acestui extras, ' ' R o ' '

" Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

7 ¥

ww.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data sl ora genersril,
12/01/2022, 12:41
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NR DENUMIRE OBIECTIV SUPRAFATA -
CRT - mp
1 ISEDIU CLUB 119 mp
2 [VESTIAR DE VARA 25 mp
3 {PLATFORMA BETONATA 2152 mp
4 ITERASA1 61 mp
5 |TERAGSA Z 205 mp
| 6 {BARBEQUE ek
{ 7 Ipiscing 65 mp
8 {TERENUR} DE TENIS - 4 BUC 2530 mp
| 9 ITERENURI DE TENIS - 2 BUC 1296 mp
10 {RETEA DE APA % o
11 |RETELE DE GAZ £xk
12 [RETEA DE CANALIZARE xxe
13 |RETEA DE SCURGERE APA PLUVIALA wxk
14 IRETEA ELECTRICA *rx
15 {DEMOLARE TRIBUNA CF DEVIZ
16 [MAGAZIE - NEINSCRISA IN CF 77.75 mp
17 {CONSTRUCTIE DEMONTABILA CF AC. CONTAB
18 [FANTANA 1 BUC
19 {ZID DE SPRUIN S{ UMPLUTURA 6.5 M LUNG.
20 |INSTALATIE DE ILUMINAT TERENUR! |20 STALPI
21 [TEREN ANTRENAMENT 144 mp
22 {PARCARE 700 mp
23 |ALE 161 mp

i T

_ shan

87




~ Alexandru Gherman

Oferta nr 2167 dsn 09 august 2022

www.atfassoort._ro _ ;e:é giigigiii {54 dangt@atiassport,ro_
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ATLAS SPORT este #1 in Rroiectarea & constructia bazelor sportive din Romania.

La ATLAS SPORT faceti o singurd oprire pentru tot ce e nevoie, de fa proiectare Ia constructia de
baze sportive (terenuri de sport, séli de sport, piste de atletism, tribune, dotari sl toate lucrdrile conexe
sportului), a unui loc de joaca deosebit sau a unui spativ de fitness in aer liber. Aveti nevoie de un singur
furnizor pentru realizarea tuturor etapelor proiectului dumneavoastra. |

Suntem _u'n p__ro_ndbtor al inifiativei de incurajare a unui stil de viald sénatos, dezvoltand cu stcces
infrastructur_a_:-_spn_r_t_ivé din Romaénia si Europa prin realizar_eg a peste 800 DE PRQE_‘EQ?{E_ia_Qheie pentru
-clienti deosebiti, precum: L - : R e e

%gg corporatii o ﬁ ministere ME; universitati
IR primari . mﬁ ciuburi si licee sportive &

investitori privati

.p:e Intreg teritoriql_Rgm:hiei, in cele I
41 de judete + capitala _
precum si in_alietaridi_n N N

Europa s,_;Aﬁ%Eca | | '._._-@,

{"@} - terenuri de sport
® - locuri dejoacd

dintre clienti nostrii ar recomanda
Atlas _Spp_rt pentru colaborare si
calitatea lucraril, i

Descopera si celelalte firme din grup ATLAS o
ATLAS -7 SPORT e j:';: & o o ..t;o.n'ru.&.l.
g f:f;&y SR ATLAS

Sl R TEHATL A i
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INFRASTRUCTURA $i SUPRAFATA
DE JOC

Pregat:rea terenului are loc prin:

- Centura perimetrala de beton H= 35cm, I=15em ;

; la fiecare metru se vor
lasa guri de scurgere a apei.

Ad3ugarea unei umpiuturi de refuz de ciur compactat, in grosime de 20

cm, si piatra sparta compactata 10cm, avand §3l scopul de drenare a
‘apei de pe suprafata construita

Strat geotexm

Marcajsle, cu benzi de plastic 5cm, sunt incluse.

Suprafata de jOC cu zgura
Zgura gros:era in gros:me de Scm;

Zgurd find de cuioare caramiz:e
gros:me de Scm '

CLASSIEED |
COURT BACE /

- - International Tennis Federation

ecopera i ce%elaite firme din grup ATLAS
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Structura imprejmuirii este realizata din stalpi metalici din teava rectangulara zincata cu
dimensiunea 100x50x4mm, inglobati in fundatii de beton C8/10 avand dimensiunea
70x40x40cm. Pentry rigidizarea structurii, se folosesc 3 cordoane perimetrale din teava
patrata zincata cu dimensiunea 30x30x3mm care leag stalpii la indltimea de Om, 2m Si
4m,

Impreimuirea se completeaza cu plasd metalica impletita, Zincata sj rezistenta la toate
conditiile meteo. ' : . T

| fn spatele borgiior 8e vor instala panouri de protectie, pe latimea terenului si
inaltime, din plasa de protectie textila, rezistent la UV, ploi si inghet. = .

ime stalpi:

Tm_prejmuirea va contine o usa, pentru acces.

, " _ . L inal
Tevile metalice se imbina prin suruburi, astfel ca : a t
nu sunt necesare suduri, ceea ce scade riscul de ;
aparitie a ruginii si de deteriorare. |
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TARI

Nocturna nu maj este consi
devenit o necesitate. Sistem
nostri este uny| performant.

derata un lux in ceea ce priveste terenurile de spott, ¢i a
ul pe care noi, cej de la ATLAS SPORT il oferim clientilor

proiectoare LED pe
-imprejmuir_e
150 watt/

proiector

Toate elementele necesare suntincluse, de la cabluri pana la tabloul electric,
| - . N Bransamentu] Ia reteaua electrica nu este inclus.

o Fotografiile sunt orientative,

Descopera s] celelalte firme din grup ATLAS

ATLAS <= SPORT - ow -
R A Seaive e E}an

LA e
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SCHITA POZITIONARE
TERENURI PE AMPLASAMENT

17m 17m

Fotografille sunt orientative. .

Descopera si celelalte firme din grup ATLAS
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. -. cdnrum :
"ATLAS
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Infrastructura cu agregate compactate 115,138.00

Constructie Suprafata de joc cu zgura 137,275.00

2x34x17m l imuire zincat at T
Mprejmuire zincata, cu o latura comuna 4nE 4

| -L_=_34m (H=4m /L tctal'-#‘l?Om) | 1351 7500

B Stalpi tenis cu fileu (2 seturi) 9,292.00

- Dotari - D v e AT
S ~Nocturna LED (2x8.pr0iectggre)__ 37,2

separat, sau beneﬁciaful se obligé sd ._aduca"' amplasamentul ia _pianeftaiea solicitatd. BT

* Datorita wd[afflitatii preturilor ma
terme_n_ de valabilit_ate, ea trebuin

comenzii finale.

* Garantii:

2 Sani infrastructu_ra, imprejmuire {stalpj) sSuprafata de joc

opes_!l_elalt

ATLAS <= SPORY  e» -
AL TR e gL SD0RVe E “ » m%‘%%ay

o 12 luni dotari, p!ase imprejmuire, iluminat

din grup ATLAS

LN L LRORYURI

fATL“S-

Vel WA A R

A By

VW APAD R H R AL o

teriilor prime si materialelor, oferta nu are
d sa fie reconfirmata Ia data plasarii :

Cokstngcy




CLIENTI MULTUMITI
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Priméia - Printd
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Shita ghrdars ARGADA

GGH’AKV

D copera s ce efa!te frme dfn grup ATLAS
f%?f.f%g > SPORT.
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. CONTAGT

Marlus Pavel{ -

PRETURI AGREGATE CU TRANSPORT INCLUS;

A Ty D Féjﬁrf_;s_'_é{:;négnzi_gf :
NISIP (0-4MM) - 40 RON/TONA Informnall; 0732862028
. MARGARI?AQ{@‘EMM} ’4030?\1”@?‘51@ agregate@ymaicom
- PIETRIS (8-168MM) - 45 RON/TONA

_ -P&E'??%;s-ﬁﬁgsi_';!ﬁﬁ!f}em%i_s}'ﬁowl”ff‘o?m_' '_
- BALAST-40RON/TONA™ -+ - S S T
'REF;JZ{:ELE_R%Q-%QN{?Q&A AR ' R - St Google -

Vizualizati profilul mey_
complst ' '

Angnturd A7

PRETURILE NU CONTIN TVA ST SUNT VALABILE IN LIMITA 4 50 KIWSERS
{distanta calculata balasliera-destinafie). PENTRU ALTE DETALH, INTREBAR/
SAUNEGOCIERI VA STAU LA DISPOZITIE LA TEL: 07328820285/ LA

ADRESA DE E-MAIL: agregate@ymail.com. -
OFERIM St SERVICH DE TRANSPORT SEPARAT PENTRU MARFA DVS LA
PRETUL DE 3.5 RONKM, FARATVA. : I

49 de comentarii:

Unknown 7 apriie 2016, 0528

Buna ziua, '

Penify o cantitste de 2000 mo de nisip de ray naspalal,
&g pretimi puteti oferi | fara rEnspont? :

iEMFx_J_Li&URQ&MCGN@GMA%LCOR}I
Raspundeti |

Cite ;afetu Ttona nisip prespalat

Raspundeti .

' ﬂﬁg;&irﬁ-_:ﬁ_sépi&mb;ig 2018, 20:26 _ T _
‘Buna sgars.. O fona refuz de ciur cu transport in d‘_rumﬁ_i'_i'a'iﬁe;féif,,"_'taf_a_';a_;' il

prepd? Multumese Eon_utzﬁsz@ys_ﬁco.wm

 Rispundey




lgjumate.ro

Autentificare Creare Cont

@7cats Romania

- Toate categoriile

Stalpi electrici sed sc1 0001 Pitesti
¥ Pitesti, Arges

o

Laurentic

) saivEAZR ANUNTUL

: ;ri . -Materiale de constructii gi
P : amenafiri

SC comercializeara stalpi efectrici din beton brecomprimat SE4 pentruy finii
electrice aeriene(LEA) tip Electrica,Cez...._cenfor_m noului SR 297072005

SC eoamercializeazs stalpi electrici din beton Precoemprimat SC10001 pentru
Hinli electrice aefiene(LEA) tip Electrica,Cez,...conform noului SR 2970/2005

Fiecare proedus(...dupa serie) este insotit de certificat de confcrmi;ateé
Locatie -Pitesti o L '

Pentru pretul corect!

in funictie de numarul de bucati - SUNATINEL.,




Teava PEHD apa, PE8O, D 75 mm, PN , .
edeman / Termice v / Instalatii hidro v / Retele cu apa, 8az, canalizare v 4 Tev;ﬁ@@ﬁ%&ét‘f‘@;ﬂ-----

L

: Cod Produs: 2000576

Pentru marire, pozitioneaza cursoryl peste imagine,

: TVA inclus
! 1533 !ei/metru

~ ALERTA
~ PRET

Pentru mformatn despre stoc si i;vrare, trebuie sa ai selectata o localitate

9 Atege locahtatea

Bl Disponibil doar la comanda
i magazinul Alege magaziny}

Diametru (mm)

.75




