ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

nr.396 din 28.09.2023

pentru modificarea Hotarérii Consiliului local nr. 226/2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice - faza Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventie si a indicatorilor tehnico-
economici pentru proiectul “Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 12 - str. Impératul
Traian din Municipiul Deva”

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.124/2021 privind stabilirea cadrului institutional si financiar
pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romaniei prin Mecanismul de redresare si rezilienta,
precum si pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.155/2020
privind unele masuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilienta necesar Romaniei
pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de

redresare si rezilienta,

Hotirarea Guvernului nr.209/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.124/2021 privind stabilirea cadrului institutional
si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romaniei prin Mecanismul de redresare
si rezilientd, precum si pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.155/2020 privind unele masuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilientd
necesar Romaniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul

Mecanismului de redresare si rezilienta,

Ordinul nr.444/2022 al Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru aprobarea
Ghidului specific privind regulile si conditiile aplicabile finantarii din fondurile europene aferente
Planului national de redresare si rezilienta, Componenta C5 - Valul Renovarii, Axa 1 - Schema de
Granturi pentru eficientd energeticd si rezilienta in cladiri rezidentiale multifamiliale Operatiunea A3:
Renovarea energeticd moderatd sau aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale, modificata
prin Ordinul nr.2612/2022 pentru modificarea si completarea Ghidurilor Specifice - Conditii de
accesare a fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezilienta - componenta 5-

Valul renovarii,

Art.129 alin.2 lit. "b” si "d”, alin.4 lit."d", alin.7 lit."k", alin.14 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

Hotirarea Consiliului local nr.226/2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice - faza
Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventie si a indicatorilor tehnico-economici pentru
proiectul “Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 12 - str. Impdratul Traian din

Municipiul Deva”,




Faptul ca:

. in data de 03.03.2023 a fost semnat Contractul de finantare nr.20671 aferent Cererii de finantare
C5-A.3.1-2302 aferentd proiectului “Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 12 - str.
imparatul Traian din Municipiul Deva”, finantat prin Planul National de Redresare si Rezilienta,
Componenta C5 - Valul Renovarii, Axa 1 - Schema de Granturi pentru eficienta energetica si rezilienta
in cladiri rezidentiale multifamiliale Operatiunea A3: Renovarea energetica moderata sau aprofundata
a cladirilor rezidentiale multifamiliale,

- proiectul se afl3 in etapa de implementare si in cadrul careia este necesard operarea de corelari
intre cererea de finantare si documentele suport, conform solicitarii de clarificari
nr.17138/20.09.2023, inregistrata la Primaria municipiului Deva sub nr.95633/20.09.2023,

Ludnd act de:

Proiectul de hotdrare nr.414/2023, Referatul de aprobare nr.414/2023 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Nicolae Florin Oancea, din care reiese necesitatea si oportunitatea
adoptarii unei hotdrari pentru modificarea Hotararii Consiliului local nr.226/2023 privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice - faza Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie si a
indicatorilor tehnico-economici pentru proiectul “Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte
12 - str. Impératul Traian din Municipiul Deva”,

Raportul Serviciului programe dezvoltare nr.96731/22.09.2023,

Avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget-finante nr.962/82285/27.09.2023, avizul
Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al
municipiului, realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.1125/82282/27.09.2023, precum si de avizul Comisiei pentru sandtate, protectia mediului
nconjurator, protectie sociald si servicii publice nr.468/82286/27.09.2023,

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. a) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

Tntrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotdrare:

Art.. - Se modificd Anexa nr.1 - Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie - piese scrise, la
Hotararea Consiliului local nr.226/2023 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice - faza
Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie si a indicatorilor tehnico-economici pentru proiectul
“Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 12 - str. Imparatul Traian din municipiul Deva”,
conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Artll. - Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului local nr.226/2023 privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice - faza Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie si a indicatorilor tehnico-
economici pentru proiectul “Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 12 - str. impératul
Traian din municipiul Deva” raman neschimbate.

Artlil. - Prezenta hotarare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

ArtlV. - Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotaréri se imputernicegte Directia tehnica si Directia
economicd prin structurile de specialitate.




Art.V. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;

- Administratorului Public;

- Directiei tehnice;

- Directiei economice,

- Serviciului programe dezvoltare.

PRESEDINTE DE SEDINTA TR CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Aurica LASCONI e o SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULU! DEVA,

. Florina- Dorls,Vl RIN
v S&\

A
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1.Denumire proiect: Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 12 — strada

impiratul Traian din Municipiul Deva

2. Faza de proiectare:  Documentatie de avizare a lucrérilor de interventie
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Rezistentd:

Devize:

ACB:
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4. Beneficiar:

5. Proiectant :
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ec. Tudor Matei Todoran
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DOCUMENTATIE DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE

»Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 12 — strada Impéaratul Traian
din municipiul Deva”

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2. Situatia existenta si necesitatea realizirii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institugionale si
financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularititi ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

¢) datele seismice si climatice;

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementérilor tehnice in
vigoare;

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbiri climatice
ce pot afecta investitia;

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditiondrilor specifice in cazul existenfei unor zone
protejate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

b) destinatia constructiei existente;

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupd caz;

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz;

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d) suprafata construita;

e) suprafata construitd desfagurata;

f) valoarea de inventar a constructiei;

g) alti parametri, in functie de specificul i natura constructiei existente.



3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de regimul de protectie de
monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum §i cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de
intretinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresitd sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnicd.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupi caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de

diagnosticare*2):

*2) Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce utilizeaz substante
nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri arheologice,
analiza compatibilititii conformarii spatiale a cladirii existente cu normele specifice functiunii si a masurii in
care aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema de proiectare.

a) clasa de risc seismic;

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

¢) solutiile tehnice si misurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform

exigentelor de calitate.
5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnic, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, cuprinzénd:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupa caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz;

- demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fard modificarea configuratiei gi/sau a
functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente;

b) descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnic3 de interventie propusa,
respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontiri/montiri, debransri/bransari, finisaje la interior/exterior, dupé caz, imbunétatirea terenului de
fundare, precum si lucréri strict necesare pentru asigurarea functionalitdtii constructiei reabilitate;

¢) analiza vulnerabilitailor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice
ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate;

e) caracteristicile tehnice §i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizdrii lucrarilor de
interventie.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si
modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare

a investitiei, detaliat pe etape principale




5.4. Costurile estimative ale investifiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investifii
similare;

- costurile estimative de operare pe durata normaté de viatd/amortizare a investitiei.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social i cultural;

b) estimdri privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitéii si a siturilor protejate, dupa
caz.

5.6. Analiza financiara si economici aferentd realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de
referinta;

b) analiza cererii de bunuri i servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu i lung;

¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiari;

d) analiza economic3; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic() optim(&), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilititii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA i,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care s indice
atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele
si reglementdrile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si
tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii preconizate
din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului
de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliarad

7.3. Extras de carte funciar3, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

7.4. Avize privind asigurarea utilititilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu,
in documentatia tehnico-economica

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

¢) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

¢) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
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4. Plan etaj 1 1:100 A2
5. Plan etaj:2,3,4 1:100 A3
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STUDIU DE FEZABILITATE/ DOCUMENTATIE DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Investitia se va realiza cu fonduri PNRR

Capitolul 1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii: CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE

LOCUINTE 12, strada Impératul Traian din MUNICIPIUL DEVA
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: UA.T. MUNICIPIUL DEVA, Strada Piaja Unirii

numdrul 4, judetul Hunedoara
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) -
1.4. Beneficiarul investitiei: Municipiul Deva si Asociatia de proprietari nr. 280 — bloc 12
1.5. Elaboratorul documentatiei: VALEVERDE INTERNATIONAL S.R.L.
Adresa: str. Morii, nr. 7 B, Alba lulia, jud. Alba

Capitolul 2. Situatia existenti si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare
Municipiul Deva este agezat pe malul stang al rdului Mures la o altitudine medie de 187 m, la

poalele muntilor Apuseni si Poiana Rusca. Dezvoltarea urbanistica a orasului s-a realizat prin constructia a
mai multor locuinte multietajate in perioada dezvoltdrii combinatului siderurgic Hunedoara cat si a

Termocentralei Mintia.
Avand in vedere cd in prezent incalzirea locuintelor se realizeaza cu centrale termice de

apartament si aceste blocuri au un grad de izolare termica scdzut, proiectele de ,, Crestere a eficientei
energetice a blocurilor de locuinte din Municipiul Deva,, se afld pe lista de investitii prioritare a UAT
Municipiului Deva si sunt incluse in Planul de Actiune pentru Clima si Energia Durabila a Municipiului
Deva, acestea vor fi depuse pentru a obtine finantare in cadrul Planul National de Redresare si Rezilienta,
Componenta C5- Valul Renovirii, Axa 1 - Schema de Granturi pentru eficienta energetica si rezilienta in
cladiri rezidentiale multifamiliale Operatiunea A3: Renovarea energetica moderata sau aprofundata a

cladirilor rezidentiale multifamiliale.
Obiectivul specific al acestui program de finantare este: Renovarea energetici moderatd sau

aprofundati a cladirilor rezidentiale multifamiliale, respectiv renovarea integrata a cladirilor rezidentiale
multifamiliale (eficientd energeticd si consolidare seismicd); renovarea energeticd moderata sau
aprofundata a cladirilor publice, respectiv renovarea integrata a cladirilor publice (eficientd energetica §i
consolidare seismicd). Investitiile in eficienta energetica a blocurilor de locuinte vor contribui la scaderea
anuald estimatd a gazelor cu efect de serd, reducerea consumului anual de energie pentru incalzire §i
reducerea sdraciei energetice in Romania, prin reducerea costurilor cu incilzirea populafiei, in special a
celor cu venituri reduse, ceea ce va ajuta la imbunititirea puterii de cumparare a categoriilor sociale
defavorizate. Acest domeniu major de interventie va contribui la coeziunea sociald, acordand o atentie
deosebitd grupurilor vulnerabile ale populatiei cu venituri mici. In acest sens, s-a stabilit un mecanism de
selectie a blocurilor de locuinte ce vor fi renovate energetic, pentru ca aceastd categorie de populatie sa
beneficieze cu precadere de implementarea investitiilor.



imbunatitirea eficientei energetice in cladirile rezidentiale contribuie la crearea si mentinerea de

locuri de munca, cu efect asupra contracararii recesiunii economice, prin impulsionarea industriei de
constructii, precum si a industriilor conexe extrem de afectate de criza economica.

Prezentul caiet de sarcini are ca obiect achizitionarea serviciului elaborare documentatii : Expertiza

Tehnica, Lucriri de Audit Energetic si Documentatie de Avizare a Lucrérilor de Intervenie pentru
proiectul “Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 12 din Municipiul Deva” pentru solicitarea
de finantare prin Planul National de Redresare si Rezilienta, Componenta C5- Valul Renovirii, Axa 1 -
Schema de Granturi pentru eficienta energetica si rezilienta in cladiri rezidentiale multifamiliale
Operatiunea A3: Renovarea energetica moderata sau aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale

Elaborarea documentatiei pentru avizarea lucririlor de interventie a fost realizatd respectand
urmitoarele acte normative, fard a se limita la acestea:

Ghidul solicitantului Componenta C5- Valul Renovirii, Axa 1 - Schema de Granturi pentru
eficienta energetica si rezilienta in cladiri rezidentiale multifamiliale Operatiunea A3: Renovarea
energetica moderata sau aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Planul National de
Redresare si Rezilienta si Anexele acestuia.

Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a
devizului general pentru obiective de investitii si lucréri de interventii;

Legea nr. 372/13.12.2005 - republicata privind performanta energetica a cladirilor ;

Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementdrii tehnice "Metodologie de
calcul al performantei energetice a cladirilor", aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor,
constructiilor i turismului nr. 157/2007

Ordinul nr. 157/2007 al Ministerului Transporturilor,Constructiilor si Turismului pentru aprobarea
reglementarii tehnice, “Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor” publicat in
M.O., partea I, nr. 126/21.02.2007; -Legea nr.372/13.12.2005-republicata privind performanta
energetica a cladirilor;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile si completérile ulterioare

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare

Standarde, norme, reglementari tehnice europene si nationale in vigoare privind proiectarea,
aplicabile prezentului obiectiv

Legea 319/2006 a securittii si sanatatii in munca + Norme Metodologice de aplicare a Legii
319/2006, cu modificarile si completérile ulterioare

Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificérile si completérile ulterioare
Ordinului 87/2010 pentru aprobarea Metodologiei de autorizare a persoanelor care efectueaza
lucriri in domeniul apérarii impotriva incendiilor, cu modificarile si completérile ulterioare

Legea 481/2004 privind protectia civila, cu modificarile si completérile ulterioare

Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei

Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu
modicicarile si completdrile ulterioare

ORDINUL nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

Hotararea nr. 363 din 14 aprilie 2010 (cu modificarile si completrile ulterioare) privind aprobarea
standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice

Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilienta, principiul DNSH trebuie interpretat
in sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 (,,Regulamentul privind taxonomia”),



conform caruia notiunea de ,,prejudiciere in mod semnificativ” pentru cele sase obiective de mediu
vizate de Regulamentul privind taxonomia

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 124 din 13 decembrie 2021 privind stabilirea cadrului
institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romaniei prin Mecanismul
de redresare si rezilientd, precum si pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgen{d a
Guvernului nr. 155/2020 privind unele masuri pentru elaborarea Planului national de redresare si
rezilientd necesar Romaniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in
cadrul Mecanismului de redresare si rezilients, respectiv normele metodologice de aplicare a
prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 124/2021

- Planul de Actiune pentru Clima si Energie Durabila a Municipiului Deva

- studiile de urbanism existente pana la aceasta data

- prevederile PUG al municipiului Deva aprobat prin HCL nr. 223/1999, prelungit prin HCL
438/2015

- reglementirile nationale si ale Uniunii Europene privind eficienta energetica -Legea
nr.372/13.12.2005- republicata privind performanta energetica a cladirilor;

- Hot#irarea Asociatiei de proprietari

- Deasemenea se vor respecta toate Normativele si normele specifice in vigoare

Fondurilor necesare realizarii investitiei vor fi asigurate din fonduri guvernamentale (PNRR) si surse proprii ale
administratiei publice locale ale municipiului Deva.

Incalzirea globala implica, in prezent, doud probleme majore pentru omenire: pe de o parte
necesitatea reducerii drastice a emisiilor de gaze cu efect de serd in vederea stabilizérii nivelului
concentratiei acestor gaze in atmosfera, care sa impiedice influenta antropicd asupra sistemului climatic si
a da posibilitatea ecosistemelor naturale si se adapteze in mod natural, iar pe de altd parte necesitatea
adaptarii la efectele schimbdrilor climatice, avand in vedere cd aceste efecte sunt deja vizibile si
inevitabile datoriti inertiei sistemului climatic, indiferent de rezultatul actiunilor de reducere a emisiilor.

In pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisiilor de gaze cu efect de serd, temperatura
medie globald va continua s creascd in perioada urmatoare, fiind necesare misuri cAt mai urgente de
adaptare la efectele schimbdrilor climatice. Cel de-al 5-lea Raport Global de Evaluare a Schimbdrilor
Climatice (AR5), pregitit de citre IPCC (Intergovernmental Panel on Climate Change) prezinta in mod
cuprinzator ultimele rezultate si observatii stiintifice cu privire la cauzele schimbarilor climatice si la
impactul pe termen scurt, mediu si lung al acestora.

intrucat reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd intr-un orizont de timp apropiat nu implicd o
atenuare a fenomenului de incalzire globald, adaptarea la efectele schimbdrilor climatice trebuie sd
reprezinte un element important al politicilor internationale, nationale si locale.

Uniunea Europeani este angrenata in lupta impotriva schimbarilor climatice, acesta fiind un obiectiv
prioritar al UE. Autoritatile locale - orasele si aglomeririle urbane devin un rol esential in atenuarea
schimbarilor climatice, dat fiind faptul ca acestea consuma trei sferturi din energia produsé in Uniunea
Europeana si sunt responsabile pentru un procent similar din emisiile de CO2. De asemenea, autoritétile
locale sunt organizatiile care au capacitatea si posibilitatea de a schimba comportamentul cetitenilor si a
aborda chestiunile legate de climi si energie in mod exhaustiv, mai ales prin concilierea intereselor
publice si private §i prin integrarea chestiunilor privind energia durabild in obiectivele globale de
dezvoltare locala. :

Dupi adoptarea in 2008 a pachetului legislativ al Uniunii Europene privind clima si energia, Comisia
Europeana a lansat Conventia Primarilor pentru a sustine si sprijini eforturile depuse de autorititile locale
in punerea in aplicare a politicilor privind energia durabila. In aplicarea acestor politici, un rol esential le
revine autoritatilor publice locale, care detin un rol crucial in atenuarea efectelor schimbdrilor climatice,
cu atdt mai mult cu cat 80% din consumul de energie si emisiile de C02 sunt asociate cu activitdtile

urbane.
Toate masurile au ca scop final cresterea eficientei energetice si reducerea emisiilor medii de COz.



Investitiile in eficientd energeticd a blocurilor de locuinte vor contribui la scaderea anuald estimata a
gazelor cu efect de sera, reducerea consumului anual de energie pentru incalzire si reducerea costurilor cu
incilzirea populatiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea ce va ajuta la imbunétatirea puterii de
cumpérare a categoriilor sociale defavorizate. Acest domeniu major de interventie va contribui la
coeziunea sociald, acordnd o atentie deosebiti grupurilor vulnerabile ale populatiei cu venituri mici.

Imbunatatirea eficientei energetice in cladirile rezidentiale contribuie la crearea si mentinerea de
locuri de munci, cu efect asupra contracardrii recesiunii economice, prin impulsionarea industriei de
constructii, precum si a industriilor conexe extrem de afectate de criza economica.

Obiectivul general il constituie cresterea competitivitatii economice si imbunatatirea conditiilor de
viatd ale comunititilor locale si regionale prin spijinirea dezvoltarii mediului de afaceri, a conditiilor
infrastructurale si a serviciilor, care sa asigure o dezvoltare sustenabild a regiunilor, capabile s gestioneze
in mod eficient resursele, sa valorifice potentialul lor de inovare si de asimilare a progresului tehnologic.

Obiectivul specific al proiectului este cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale,
indeosebi a celor care inregistreaza consumuri energetice mari. Beneficiarii directi ai proiectelor sunt
cetitenii Municipiului Deva.

Realizarea lucrarilor de interventie are drept scop cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru incalzirea apartamentelor, in condifiile
asigurdrii si mentinerii climatului termic interior precum si ameliorarea aspectului urbanistic al
localitatilor.

Reducerea consumului de energie pentru incilzirea blocurilor de locuinte are ca efecte reducerea
costurilor de intretinere cu incilzirea, diminuarea efectelor schimbdrilor climatice, prin reducerea
emisiilor de gaze cu efect de sera, cresterea independentei energetice, prin reducerea consumului de
combustibil utilizat la prepararea agentului termic pentru incalzire, precum si ameliorarea aspectului

urbanistic al localitatilor.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
Blocul de locuinte 12 a fost construit in perioada 1960-1962, regimul de indlfime al blocului este

de P+4E, are 40 de apartamente dispuse pe doui scéri.
Suprafata construiti este de 564,06 m? si suprafata construita desfasurata de 2596,40 m?. Zona

climatici in care este amplasat blocul este 1.
Blocul de locuinte NU este inclus pe lista patrimoniului cultural mondial (Hotarérea Guvernului

nr.493/2004 pentru aprobarea Metodologiei privind monitorizarea monumentelor istorice inscrise in Lista
patrimoniului mondial, anexa A), lista patrimoniului cultural national sau lista patrimoniului cultural local
din mediul urban (Ordinul 2361/2010 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd emis de
Ministerului Culturii si Patrimoniului National). Nu s-a demarat si, respectiv, nu se va solicita -pe intreg
procesul de evaluare, selectie si contractare- demararea procedurii de includere a blocului pe lista
patrimoniului cultural mondal, lista patrimoniului cultural national sau lista patrimoniului cultural local
din mediul urban.

Gradul de uzuri al elementelor din alcituirea constructiei este unul diferentiat; practic
componentele structurale sunt conservate intr-o proportie satisfacatoare, iar cele nestructurale prezintd o
serie de degradari, preponderent la elementele de finisaj, dintre care mentiondm:

- Aspect neunitar al fatadei cu zone unde local a fost realizata placare cu polistiren;
- Tencuieli friabile care local se desprind de pe suport.

Reabilitare termicd a elementelor de anvelopd a cladirii:

1. izolarea termicd a fatadei - parte vitratd, prin:
- finlocuirea tdmplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tAmplarie
termoizolantd cu performanta ridicatd,
- inlocuirea tAmplariei interioare (usi de acces si ferestre) catre spatiile neincalzite sau insuficient incalzite
- izolarea termica a fatadei - parte opacd inclusiv termo-hidroizolarea terasei



- inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu timplirie termoizolants, inclusiv izolarea termicd a
parapetilor

- izolarea termici a peretilor care formeazd anvelopa cladirii ce delimiteaz spatiul incalzit de alte spafii
comune neincalzite;

2. Reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat
- reabilitarea/modemizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor pe casele de scard;

- instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezentd, pentru economie de energie, pe casele
de scard.

3. Alte tipuri de lucrari
- repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura blocului de

locuinte
- repararea/construirea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor
meteorice de la nivelul terasei,
- demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa cladirii, precum si
remontarea acestora dupi efectuarea lucrarilor de interventie
- repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de desprindere si/sau
afecteazi functionalitatea cladirii
- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;
- reabilitarea/ modernizarea instalatiei electrice, inlocuirea circuitelor electrice deteriorate sau
subdimensionate.
Structura de rezistentd
Structura de rezistentd este alcatuitd din pereti de ziddrie portantd, cu plangee din beton armat.
Infrastructura este alcituiti din fundatii din beton monolit. Planseul peste canalul tehnic este din beton
armat.
Rampele si podestele scarilor ce deservesc atat locuintele cit si spatiile de la parter si mezanin sunt
alcituite din elemente prefabricate din beton armat.

Instalatiile
Alimentarea cu api se face de la sursa de apa potabila existenta (refeaua oragului). Incalzirea se

realizeaza in totalitate cu centrale termice pe gaze naturale.

Alimentarea cu gaz se realizeazi de la refeaua oragului. Apele uzate menajere se deverseaza in
reteua localitatii.

Alimentarea cu energie electrica este functionala la nivelul fiecdrui apartament si a casei scarilor.

Necesitatea reabilitarii termice

Cadrul urbanistic al Municipiului Deva s-a modificat prin trasarea principalelor bulevarde si prin
constructia locuintelor multietajate in perioada dezvoltarii combinatului siderurgic Hunedoara cat si a
Termocentralei Mintia.

Sistemul de constructie al blocurilor este fie cu pereti portanti de zidarie din caramida, in special la
blocurile cu regim de iniltime P+4, fie cu structurd mixta — pereti portanti de zidarie si stalpisori si
centuri din beton armat sau cadre din beton armat, respectiv panouri prefabricate din beton armat la
blocurile cu regim de indltime mare, iar inchiderile perimetrale sunt realizate din pereti de zidarie de
caramida sau BCA si panouri prefabricate din beton cu termoizolatie inclusa.

Majoritatea blocurilor au insa un grad scazut de izolare termica ceea ce duce Ia un consun mare de
energie pentru incilzire in perioadele reci ale anului, 0 emisie mai mare de dioxid de carbon precum si
costui mari pentru incélzire. In prezent incalzirea locuintelor se realizeaza, majoritar, cu centrale termice
de apartament sau prin sistemul centralizat de termoficare.

Avand in vedere tema de proiectare, ghidul de finantare, recomandrile expertului tehnic si
auditorului energetic lucrarile propuse si dezvoltate in Documentatia de avizare constau in:

1. reabilitarea termica a alementelor de anvelopa:



1.1.  Izolatia termica a fatadei — parte vitrata, prin:

Inlocuirea tamplariei exterioare existente, cu tamplarie PVC cu geam termopan tip “tripan” cu
Rmin = 0.87 m2K/W si respectiv transmitanta termica totala U fer <1.15 W/m’K, cu un pachet de
geamuri termoizolante triple cu grosimea pachetului de minim 40 mm umplute cu gaz inert cu doua
suprafete tratate cu strat reflectorizant la raze infrarosii si control solar maxim g = 31%.

Inlocuirea tamplariei exterioare la spatiile anexa — balcoane, casa scarii  cu tamplarie PVC cu
minim 5 camere si geamuri termoizolanbte duble (4-16-4)c u o suprafata tratata cu strat
reflectorizant la raze infrarosii;

Inlocuirea usilor exterioare de intrare in casa scarii cu tamplarie din aluminiu cu rupere de punte
avand rama din profile clasa A 5 camere, armatura de otel zincat si geam termoizolant 4— 16— 4
avand grosimea spatiului dintre geamuri de 16 mm umplut cu gaz inert si o suprafata tratata cu strat
reflectorizant la infrarosii. Usile vor fii prevazute cu dispozitive automate de inchidere;

1.2.  Izolarea termica a fatadei — parte opaca (inclusiv termo-hidroizolarea terasei) compusa din:
reabilitarea peretilor prin termoizolarea pereti exteriori (parte opaca) cu vata minerala bazaltica
hidrofobizata dual density in grosime de 15 cm — sistem ETCS/conductibilitate 0,040 W/MKk si
protectie cu tencuiala structurata. Aceeasi grosime a termosistemului se va aplica si la intradosul
placilor de balcon exterioare si la termoizolarea peretilor exterioari de la casa scarii ;

Termoizolarea spaletilor si glafurilor cu placi de vata minerala de 3 cm grosime + protectie cu masa
de spaclu armata cu plasa de fibra de sticla;

Tavanul si peretii adiacenti casei scarii de la parter situate in zona accesului in scara de bloc se vor
termoizola cu vata minerala bazaltica in grosime de 5 cm , deasemenea protejata cu masa de spaclu
armata cu plasa de fibra de sticla si tencuiala structurata.

Termoizolarea soclului cladirii cu polistiren extrudat in grosime de 10 cm XPS 200, conductivitate
0,035 W/MK si protectie cu mortar structurat impermeabil, dar permeabil la vapori cu prelungirea
termoizolatiei cu 40 cm sub nivelul CTS ;

Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu placi de polistiren extrudat XPS 200 de 20 cm
grosime, cu o rezistenta la compresiune minima de 120kPa si conductivitate termicd mai mica de
0,038 W/mK, protejata la fata superioara cu sapa slab armata de 5 cm grosime cu triplu rol: strat de
protectie termoizolatie, corectii panta si de suport al hidroizolatiei. Se vor repara si inlocui gurile de
scurgere de la nivelul terasei.

Deasemenea se vor inlocui glafurile de tabla existente la nivelul aticelor si copertinelor cu unele noi;

2. Reabitarea termica a sistemului de incalzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum: -
prin audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST CAPITOL
3. Instalarea/reabilitarea/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica pentru
asigurarea calitatii aerului — prin audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST
CAPITOL
4. Reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri, compusa din:
- Inlocuirea circuitelor de iluminat pe casele de scar;
- Instalarea de corpuri de iluminat cu sensori de miscare pe casele de scara
5. Sisteme de management energetic _integrat pentru cladiri, respectiv_modernizarea sistemelor
tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor pentru solutii inteligente:
- prin audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST CAPITOL
6. Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald, - NU SE PROPUN;
7. Sisteme alternative de producere a energiei electrice si termice pentru consum propriu; utilizarea
surselor regenerabile de energie, compuse din :
prin auditul energetic se propune: -In vederea diminuarii pierderilor de caldura in spatiu secundar
casa scarii, zona proiectata initial cu corpuri de incalzire, care au fost ulterior desfiintate, se propune
ca fiecare casa a scarii sa fie dotata cu instalatii tip pompa de caldura aer-aer VRV-uri care sa
asigure o temperatura interioara de 18°C in spatilu casa scarii, pe perioada sezonului de incalzire.
Energia electrica consumata de pompele de caldura aer-aer va fi asigurata de o instalatie de
panouri fotovoltaice — montata pe terasa fiecarei case de scara — grad de acoperire preliminat




minim 60%, productie minim 5 KW/scara. In perioadele de productie mare a panourilor
fotovoltaice, productie mai mare decat necesarul pompelor de caldura, energia electrica produsa va
fi utilizata pentru consumuri auxiliare comune — iluminat, etc.

8. Alte tipuri de lucrari, in conformitate cu ghidul de finantare, care constau in:
- Inlocuirea trotuarelor de protectie in scopul eliminarii infiltratiilor la inivelul infrastructurii;
- Reabilitarea zonei verzi din jurul blocului de locuinte, afectat de lucrarile de interventie si inlocuire
trotuar,
- Repararea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice, respectiv a gurilor de scurgere de
la nivelul terasei;
- Montare si remontarea echipamentelor montate pe fatadele blocului.
- Repararea tencuielii fatadei exterioare cu potential de desprindere si pregatirea suprafetei opace
pentru aplicarea termosistemului, inclusiv desfacerea tencuielii in dreptul spaletilor golurilor de
usi si ferestre exterioare pentru evitarea ingroparii tocului tamplariei termoizolante;
- Reparatia muchiilor balcoanelor in conformitate cu tehnologia de executie descrisa in expertiza
tehnica, completata de revizuirea si repararea elementelor metalice ale parapetului balcoanelor;
- Refacerea finisajelor interioare afectate de interventiile propuse care constau din : refacerea locala
a spaletilor interiori si a zugravelii dupa montarea tamplariei, refacerea intregii zugravelii
interioarepe toata casa scarii.
- Inlocuirea instalatiei de paratraznet.
- Relocarea retelei de utilizare gaze naturale si a gransamentului de gaz ca necesitate a executarii
lucrarilor de termoizolare, care consta in demontarea si remontarea pe acelasi traseu a retelei de
gaze naturale;
- Ca masura de siguranta obligatorie in ceea ce priveste exploatarea instalatiilor de gaze naturale
(aragaz si CT cu functionare pe gaz) la fiecare apartament in zona de montaj a aragazului si a
centralei termice pe gaz se vor executa doua orificii si anume: una la partea inferioara a peretelui
la distanta de 40 cm de pardoseala si a doua la partea superioara la 20 cm de tavan, avand diametrul
de 60 mm, prevazuta cu capac cu plasa atat la interior cat si la exterior.
- Ca masura obligatorie pentru persoanele cu dizabilitati, se va achizitiona un elevator de
transport pe verticala.
-Pentru organizarea activitatilor pe perioada executiei lucrarilor, se propun urmitoarele: imprejmuire
60 m? (6 x 10 m), amplasarea unui container pentru material marunt si scule, amplasarea unei toalete
ecologice si platforma pentru depozitarea materialelor mari.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin realizarea obiectivului, se asiguri renovarea energetica moderata sau aprofundaté a cladirilor
rezidentiale multifamiliale, respectiv renovarea integratd a cladirilor rezidentiale multifamiliale (eficienta
energetica si consolidare seismicd); renovarea energeticd moderata sau aprofundata a cladirilor publice,
respectiv renovarea integrata a cladirilor publice (eficientd energetica si consolidare seismica).

De asemenea, realizarea obiectivului de investitii duce la sciderea anuala estimatd a gazelor cu
efect de serd, reducerea consumului anual de energie pentru incélzire si reducerea consumului reducerea
siriciei energetice in Romania, prin reducerea costurilor cu incélzirea populatiei, in special a celor cu
venituri reduse, ceea ce va ajuta la imbunatitirea puterii de cumpdrare a categoriilor sociale defavorizate.
Acest domeniu major de interventie va contribui la coeziunea sociald, acordénd o atentie deosebita
grupurilor vulnerabile ale populatiei cu venituri mici. in acest sens, s-a stabilit un mecanism de selectie a
blocurilor de locuinte ce vor fi reabilitate termic, pentru ca aceasté categorie de populatie sd beneficieze cu
precidere de implementarea investitiilor. in plus, ratele de co-finantare sunt stabilite in conformitate cu
capacita;[ea si disponibilitatea populatiei pentru a co-finanta astfel de investitii.

fmbunatatirea eficientei energetice in cladirile rezidentiale contribuie la crearea si mentinerea de
locuri de muncd, cu efect asupra contracardrii recesiunii economice, prin impulsionarea industriei de



constructii, precum si a industriilor conexe extrem de afectate de criza economica.

Obiectivele preconizate a fi atinse prin reabilitarea termica a cladirii pot fi privite din mai multe
puncte de vedere:

- Arhitectural: reabilitarea fatadei cladirii presupune imbunatitirea semnificativa a aspectului fafadelor
si implicit a frontului stradal, in conformitate cu Regulamentul de identitate cromatica,

- Sigurantd: reabilitarea reduce riscul accidentelor cauzate de degradarile fatadelor cladirii
(desprinderi de tencuiald, elemente decorative etc.)

- Economic: reabilitarea termini presupune reducerea pierderilor de energie termicé prin anvelopa
locuintei, tAmplaria necorespunzitoare si prin instalatiile interioare de incilzire si de alimentare cu
apa caldi de consum; cresterea valorii constructiei,

- Social: Imbunitatirea conditiilor de confort termic in locuinte,

- Al mediului: reducerea consumului de energie implici reducerea consumului de materie prima,
precum si sciderea gradului de poluare.

3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularititi ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietaii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zond de
utilitate publica, informatii/obligatii/ constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Municipiul Deva se situeazi in partea centrala a judetului Hunedoara, la 45° 52' latitudine nordica si
22° 54' longitudine estica, la o altitudine de 187 m fatd de nivelul marii, pe malul stng al cursului
mijlociu al Muresului. Orasul se invecineazi cu Muntii Poiana Rusca si Muntii Zarandului in vest,
cu Muntii Apuseni in nord, cu Magura Uroiului in est. Spre sud, cand conditiile atmosferice sunt propice,
se zaresc in depirtare Muntii Pardng si Muntii Retezat.

Obiectivul este amplasat pe un teren situat in intravilanul municipiului Deva, strada Imparatul Traian,
numirul 8. Terenul este evidentiat in CF nr. 60265 Deva, nr. cad. 3755/24, cu o suprafafd de 564,06 m*.
Imobilul (teren si constructii) sunt proprietate privati. Terenul are o forma regulatd si este aproximativ
plan.

Din punct de vedere urbanistic terenul este situat in zond centrala, iar cladirea are destinatia de bloc de
locuinte.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Cladirea este alcituitd din 2 scari cu doud ciii de acces principale si secundare
individuale. Accesele se fac de pe fatada principald. Cladirea nu dispune in prezent de acces
pentru persoanele cu dizabilitati.

Vecinatatile parcelei sunt:
La N-E : str. Impératul Traian;
La S-E : Aleea Transilvaniei;

¢) datele seismice si climatice;

Din punct de vedere geologic teritoriul judetului Hunedoara se suprapune pe doud mari unitéti tectono-
structurale: autohtonul danubian si panza getica.

Orasul Deva are cea mai temperaté clima din intreg Ardealul, fiind ferit de curenti, incét poate fi
considerat o statiune climaterici desi nedeclarata. Orasul Deva beneficiaz de un climat placut, colinar, de
tip continental temperat, cu o circulatie predominanta a aerului dinspre vest si nord-vest. De-a lungul
culoarului Muresului se resimt influente climatice submediteraneene, iar masele de aer atlantic incarcate
cu umezeala nu afecteazi orasul, datorita pretectiei oferite de Muntii Apuseni si Muntii Poiana Ruscii.

Datoriti asezirii sale intr-o mica depresiune, la o altitudine relativ scizuti, verile nu sunt excesiv de
calduroase, iar iernile sunt in general blande, lipsite de geruri puternice. Pe baza observatiilor facute
asupra infloririi arborilor si a plantelor reiese ca Deva beneficiaza de o climi calda, cea mai avansati din
Ardeal. Vara temperaturile maxime ating 32 grade C, iar iarna ele coboard in jurul valorii de -14 grade C.
Temperatura maxima a fost de 39,7 grade C inregistratd la data de 16 august 1952 iar minima absolutd de




-31,6 grade C fiind inregistraté la 24 ianuarie 1963. Dar aceste temperaturi iesite din comun sunt rare si nu
caracterizeazi clima orsului. Numarul zilelor cu temperaturi de peste 25 de grade C este de aproximativ
100/an, iar al zilelor cu temperaturi de sub 0 grade C este de aproximativ 120 pe an.

Dintre vanturile care stribat orasul se cunosc: Austrul care este un vént uscat si bate de la sud-vest
aducand iarna ger si vara cildura si secetd, Cosava este un vant rece si uscat care vine din Muntii
Tugoslaviei si trecand prin Banat ajunge si aici, precum si vantul Mare, care trece peste culmile Carpatilor
Meridionali si vine pe valea Muresului.

Precipitatiile atmosferice sunt moderate, avand o medie anuala de 46,6 litri/m2. Cele mai abundente
precipitatii cad in luna iulie iar cele mai reduse in februarie. Ninsorile cad in mod obisnuit in intervalul
octombrie-aprilie, grosimea stratului de zdpada fiind in medie de 4 cm. Zapada nu stagneaza indelungat pe
sol, numarul mediu anual al zilelor cu strat de zipada fiind de 10-20 de zile. Ce mai mare cantitate de
precipitatii a fost de 262 mm/24h inregistrati la data de 19 iulie 1934.

d) studiu de teren
(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementdrilor tehnice in

vigoare;

Conform expertizei efectuate pentru cladirea studiata, avand in vedere tipurile de lucréri propuse,
ce constau in anveloparea cladirii, inlocuirea tdmplariilor din lemn si PVC, si faptul cd acestea nu
afecteazi structura de rezistentd, nu sunt necesare lucrdri de consolidare. Nu este necesard efectuarea
studiului geotehnic.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz,

Pentru proiectul de fafi s-au utilizat lucrdrile topografice puse la dispozitie de Primdria
Municipiului Deva si planul de incadrare in zoni avizat la O.C.P.L

e) situatia utilititilor tehnico-edilitare existente;
Pe amplasament existi racordurile la retele, aferente cladirii existente. Nu este necesara

relocarea/protejarea acestora pe timpul executiei. Cladirea este racordata la refelele de energie electrica,
api potabild, canalizare si gaze naturale.

f) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbéri
climatice ce pot afecta investitia;

Conform expertizei tehnice constructia studiata se incadreazi la clasa de risc seismic RslIl. Acest
lucru inseamni c3 la un seism de intensitatea proiectata (intensitatea maxima asteptata) pot sa apara avarii
structurale nesemnificative, care nu pun in pericol stabilitatea cladirii, dar pot sa apard avarii la elementele
nestructurale (tAmplarii, pereti despartitori, alice etc.).

In general constructia se prezintd intr-o stare buna de functionare, fara degradari majore. Insa
exploatarea ei fira o inspectie si ingrijire periodica poate avea efecte negative in timp.

Lipsa unei termoizoldri corespunzitoare a cladirii duce la o performanta energetica slaba si la un
consum energetic ridicat cu incalzirea locuintelor, iar schimbdrile climatice din ultima vreme nu fac decat

sa mareasci disconfortul termic din aceste locuintele.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditiondrilor specifice in

cazul existentei unor zone protejate.
In apropierea amplasament sau in zona imediat invecinatd nu existd monumente istorice/de arhitecturd

sau situri arheologice si nici zone protejate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Imobilul, teren si constructii sunt proprietate privata a locatarilor.

Blocul este alcituit din doud sciri si are un total de 40 de apartamente.




b) destinatia constructiei existente;
Constructia existentd are destinatia de bloc de locuinte.

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa
caz;

Nu este cazul

d) informatii/obligatii /constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Lucrarea are la baza certificatul de urbanism cu nr. 196 din 29.04.2022 emis de Priméria Municipiului
Deva.

Conform PUG aprobat prin HCL 223/1999, prelungit prin HCL 438/2015, modificata cu HCL nr.
111/2016, modificatd cu HCL nr. 490/2018: imobilul este situat in UTR 1, subzona functionala LI1,
subzona rezidentiala, unde functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din locuinte colective cu
repim de inaltime cuprins intre P+3 — P+4, iar funcfiuni complementare admise ale zonei: institutii si
servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Reabilitarea termica va trata uniform toate fatadele blocului. Se va respecta caracterul arhitectural
al imobilului si al zonei. Lucririle nu trebuie sa afecteze imobilele invecinale.

Se vor respecta RLU, HCL 455/2014, OMS 119/2014, HG 525/96, L. 114/1996 si legislatia in vigoare.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

Conform Ordinului MLPAT nr.77/N/ 1996, categoria de importanta: C, normala.

Conform P 100/1-13 — Normativ pentru proiectarea seismica a constructiilor, clidirea se incadreaza in

clasa de importanta III.
Confom ORDINULULUI M.L.P.A.T. Nr.77/N/28,10.1996 Regulamentului de verificare si expertiza

tehnica a proiectelor si a Legii 10/1995 republicata documentatia (DTAC + PT) va fi supusa verificarii la
cerintele fundamentale aplicabile rezistesd mecanici si stabilitate, izolatii termice si economie de energie.

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Nu este cazul

¢) an/ ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Cladirea a fost receptionata in anul 1962.

Cladirea studiati este alcituitd dintr-un singur corp de cladire.

d) suprafata construita;

564,06 m*

e) suprafata construiti desfagurata;

2596,40

Suprafete existente (construiti, desfisurata si utila)

S construitd [m?] | S desfisuratd [m?]

Parter 564,06 564,06
Etaj 1 508,085
Etaj 2 508,085
Etaj 3 508,085
Etaj 4 508,085
Total 2596,40

S totala utila este 2284,80
f) valoarea de inventar a constructiei;
Valoare evaluati a imobilului este 2 635 000 lei
Valoarea totald a investitiei — 2 800 663,39 lei fara TVA, respectiv 3 328 466,72 lei cu TVA, din care
C+M: 2 068 290,81 lei fara TVA, respectiv 2 461 266,07 lei cu TVA
g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
—regim de indltime : S (tehnic) + P +4E
— numdr de apartamente : 40



— suprafata totald construita : 564,06 m?
— suprafata totald construita desfasuratd : 2596,40 m?
— suprafata totala utila : 2284,80
— canal tehnic: 68,74 m?
Functiuni existente

Parter

Nr. incipere
crt.

1. Casa scarii

2. Hol

3. Bucitirie

4, Living

S. Dormitor

6. Hol

7. Baie

8. Hol

9, Bucatérie

10. Living

11. Dormitor

12. Hol

13. Baie

14. Depozit

15. Hol

16. Bucitarie

17. Living

18. Dormitor

19. Hol

20. Baie

21. Hol

22. Bucitirie

23. Living

24, Dormitor

25. Hol

26. Baie

27. Hol

28. Bucatirie

29, Living

30. Dormitor

31. Hol

32. Baie

33. Hol

34. Bucitirie

35. Living

36. Dormitor

37. Hol

38. Baie

39. Depozit

40. Casa scarii

41. Hol

42. Bucatarie

43, Living

44, Dormitor

45. Hol

46. Baie




47. Hol

48. Bucitirie

49. Living

50. Dormitor

51. Hol

52. Baie

Etaj

Nr. Incipere
crt.

1. Casa scarii

2. Hol

3. Bucitirie

4. Living

5. Dormitor

6. Hol

7. Baie

8. Hol

9. Dormitor

10. Buciétarie

11. Living

12. Dormitor

13. Hol

14. Baie

15. Hol

16. Bucatarie

17. Living

18. Dormitor

19. Hol

20. Baie

21. Hol

22. Bucitarie

23. Living

24, Dormitor

25. Hol

26. Baie

27. Hol

28. Bucatarie

29. Living

30. Dormitor

31. Hol

32. Baie

33. Hol

34. Bucitarie

35. Living

36. Dormitor

37. Hol

38. Baie

39. Casa scarii

40. Hol

41. Dormitor

42. Bucitirie

43. Living




44, Dormitor
45. Hol

46. Baie

47. Hol

48. Bucatirie
49. Living
50. Dormitor
51. Hol

52. Baie

3.4. Analiza stiirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de
monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa
de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnica.

Gradul de uzuri al elementelor din alcituirea constructiei este unul diferentiat; practic
componentele structurale sunt conservate intr-o proportie satisficétoare, iar cele nestructurale prezintd o
serie de degradari, preponderent la elementele de finisaj, dintre care mentiondm:

- Aspect neunitar al fatadei cu zone unde local a fost realizatd placare cu polistiren;

- Tencuieli friabile care local se desprind de pe suport.

3.5. Starea tehnici, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerinfelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Conform raportului de expertizi tehnica, gradul de uzura al elementelor din alcétuirea constructiei
este unul diferentiat; practic componentele structurale sunt conservate intr-o proportie satisfacétoare, iar
cele nestructurale prezinta o serie de degradari, preponderent la elementele de finisaj, dintre care
mentionam:

e Aspect neunitar al fatadei cu zone unde local a fost realizata placare cu polistiren

e Local tencuieli friabile care local se desprind de pe stratul suport

Descrierea lucrdrilor de interventie proiectate —faza DALI

Concluziile expertizei tehnice si auditului energetic

a) expertiza tehnica:
Se propun doua solutii:
Scenariul 1 de interventie (minimal)
- Se realizeazi lucridri locale de reparatie;
- Se implementeazi misurile descrise in tema de proiectare, de crestere a eficientei energetice;
- Se vor realiza trotuare noi pe perimetrul cladirii, cu panté de scurgere spre exterior;
- Tencuielile umede, friabile, se vor inlitura pani la dezvelirea zidariei si dupd uscarea totala se va
executa sistemul termoizolant.
Prin aceasti interventie, se conserva clasa de risc seismic: Rs_III
Scenariul 2 de interventie (maximal):
- Suplimentar fatid de scenariul 1, se implementeazd masuri pentru cresterea performantelor structurale,
respectiv din Rs_III => Rs_IV
Recomandarea expertului => scenariul I

b) Auditul energetic:
In auditul energetic s-au avut in vedere urmétoarele solutii /pachete de solutii de modernizare energetica

a anvelopei si /sau a instalatiei de incalzire:



e P1 (S1+S2) Solutie pentru anvelopa cladirii parte opaca, cuprinde:
- S1 Solutie pentru pereti exteriori a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii,
izolare soclu cladire inchidere /izolare rost FLD
- 2 Solutii pentru planseul de terasa a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii
¢ S3 Solutie pentru anvelopa cladirii — parte vitrata, cuprinde:
- 83 Solutii pentru tAmpliria exterioard — de la spatiile incilzite si spatiile anexe: casa scarii +
balcoane + Reabilitare energetica balcoane — inchidere unitara balcoane
e P2 (P1+S3) Solutie pentru anvelopa cladirii parte opaca + parte vitrata, cuprinde:
- S1 Solutie pentru pereti exteriori a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii, izolare
soclu cladire, inchidere /izolare rost FLD
- 82 Solutii pentru planseul de terasa a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa
scarii-
- 83 Solutii pentru timpliria exterioara — de la spatiile incalzite si spaiile anexe: casa scarii +
balcoane + Reabilitare energetica balcoane — inchidere unitara balcoane
e P3 (P2+S4) Solutie pentru anvelopa cladirii parte opaca + parte vitrata + Utilizare surse
regenerabile cuprinde:
- S1 Solutie pentru pereti exteriori a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii, izolare
soclu cladire, inchidere /izolare rost FLD
- S2 Solutii pentru planseul de terasa a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii-
- S3 Solutii pentru tAmplaria exterioard — de la spatiile incalzite si spatiile anexe: casa scarii +
balcoane + Reabilitare energetica balcoane — inchidere unitara balcoane
- S4 Solutii utilizare surse regenerabile

Concluzii si recomandiri ale auditorului:
Auditorul propune aplicarea solutiei P3 — dac se obtine acordul de inlocuire a tamplariei exterioare,
a tuturor proprietarilor care si-au modernizat deja timplaria, dar nu indeplinesc conditiile cerute de

Ordinul 2641/2017

e P3 (P2+S4) Solutie pentru anvelopa cladirii parte opaca + parte vitrata — utilizare surse

regenerabile cuprinde:

- S1 Solutie pentru pereti exteriori a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii, izolare soclu

cladire, inchidere /izolare rost FLD

- S2 Solutii pentru planseul de terasa a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii

- 83 Solutii pentru timplaria exterioara — de la spatiile incilzite si spatiile anexe: casa

scarii + balcoane + Reabilitare energetica balcoane — inchidere unitard balcoane

- 84 Solutii pentru utilizare surse regenerabile

Prin aplicarea acestui pachet de solutii se obtin:

« economie de energie finala - 53,81 %,

« in conditii de eficienta economica ridicata — durata de recuperare a investitiei 11,4 ani,

« conditii de protectia mediului foarte bune — reducere a emisiilor anuale de CO2 aferente
energiei primare—46,60%,

« consumul anual specific de energie finala pentru incalzire preliminat la finalizarea lucrarilor
este de 59,64 kWh/m2an — reducere de 67,28 % fata de cladirea reala

« productie on-site de energie din energii regenerabile - 10,16 kWh/mp

Descrierea lucrarilor de bazi propuse:

Avand in vedere tema de proiectare, ghidul de finantare, recomandrile expertului tehnic si auditorului
energetic lucrarile propuse si dezvoltate in Documentatia de avizare constau in:
1. reabilitarea termica a alementelor de anvelopa:



1.1. Izolatia termica a fatadei — parte vitrata, prin:

Inlocuirea tamplariei exterioare existente, cu tamplarie PVC cu geam termopan tip “tripan” cu
Rmin = 0.87 m?K/W si respectiv transmitanta termica totala U fer <1.15 W/m’K, cu un pachet de
geamuri termoizolante triple cu grosimea pachetului de minim 40 mm umplute cu gaz inert cu doua
suprafete tratate cu strat reflectorizant la raze infrarosii si control solar maxim g = 31%.

Inlocuirea tamplariei exterioare la spatiile anexa — balcoane, casa scarii  cu tamplarie PVC cu
minim 5 camere si geamuri termoizolanbte duble (4-16-4)c u o suprafata tratata cu strat
reflectorizant la raze infrarosii;

Inlocuirea usilor exterioare de intrare in casa scarii cu tamplarie din aluminiu cu rupere de punte
avand rama din profile clasa A 5 camere, armatura de otel zincat si geam termoizolant 4— 16— 4
avand grosimea spatiului dintre geamuri de 16 mm umplut cu gaz inert si o suprafata tratata cu strat
reflectorizant la infrarosii. Usile vor fii prevazute cu dispozitive automate de inchidere;

1.2. Izolarea termica a fatadei — parte opaca (inclusiv termo-hidroizolarea terasei) compusa din:
reabilitarea peretilor prin termoizolarea pereti exteriori (parte opaca) cu vata minerala bazaltica
hidrofobizata dual density in grosime de 15 cm — sistem ETCS/conductibilitate 0,040 W/Mk si
protectie cu tencuiala structurata. Aceeasi grosime a termosistemului se va aplica si la intradosul
placilor de balcon exterioare si la termoizolarea peretilor exterioari de la casa scarii ;

Termoizolarea spaletilor si glafurilor cu placi de vata minerala de 3 cm grosime + protectie cu masa
de spaclu armata cu plasa de fibra de sticla;

Tavanul si peretii adiacenti casei scarii de la parter situate in zona accesului in scara de bloc se vor
termoizola cu vata minerala bazaltica in grosime de 5 cm , deasemenea protejata cu masa de spaclu
armata cu plasa de fibra de sticla si tencuiala structurata.

Termoizolarea soclului cladirii cu polistiren extrudat in grosime de 10 cm XPS 200, conductivitate
0,035 W/MK si protectie cu mortar structurat impermeabil, dar permeabil la vapori cu prelungirea
termoizolatiei cu 40 cm sub nivelul CTS ;

Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu placi de polistiren extrudat XPS 200 de 20 cm
grosime, cu o rezistenta la compresiune minima de 120kPa si conductivitate termicd mai micd de
0,038 W/mK, protejata la fata superioara cu sapa slab armata de 5 cm grosime cu triplu rol: strat de
protectie termoizolatie, corectii panta si de suport al hidroizolatiei. Se vor repara si inlocui gurile de

scurgere de la nivelul terasei.
Deasemenea se vor inlocui glafurile de tabla existente la nivelul aticelor si copertinelor cu unele noi;

2. Reabilitarea termica a sistemului de incalzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum: - prin

audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST CAPITOL

3. Instalarea/reabilitarea/modernizare a_sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica pentru
asicurarea calitatii aerului — prin audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST
CAPITOL

4. Reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri, compusa din:

- Inlocuirea circuitelor de iluminat pe casele de scara;
- Instalarea de corpuri de iluminat cu sensori de miscare pe casele de scara

5 Sisteme de management energetic _integrat pentru cladiri, respectiv_modernizarea sistemelor
tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor pentru solutii inteligente:

- prin audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST CAPITOL

6. Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald, - NU SE PROPUN;

7. Sisteme alternative de producere a anergiei electrice si termice pentru consum propriu; utilizarea
surselor regenerabile de energie, compuse din :

prin auditul energetic se propune: -In vederea diminuarii pierderilor de caldura in spatiu secundar
casa scarii, zona proiectata initial cu corpuri de incalzire, care au fost ulterior desfiintate, se propune
ca fiecare casa a scarii sa fie dotata cu instalatii tip pompa de caldura aer-aer VRV-uri care sa
asigure o temperatura interioara de 18°C in spatilu casa scarii, pe perioada sezonului de incalzire.

Energia electrica consumata de pompele de caldura aer-aer va fi asigurata de o instalatie de
panouri fotovoltaice — montata pe terasa fiecarei case de scara — grad de acoperire preliminat




minim 60%, productie minim 5 KW/scara. In perioadele de productie mare a panourilor
fotovoltaice, productie mai mare decat necesarul pompelor de caldura, energia electrica produsa va
fi utilizata pentru consumuri auxiliare comune — iluminat, etc.

8. Alte tipuri de lucrari, in conformitate cu ghidul de finantare, care constau in:
- Inlocuirea trotuarelor de protectie in scopul eliminarii infiltratiilor la inivelul infrastructurii;
- Reabilitarea zonei verzi din jurul blocului de locuinte, afectat de lucrarile de interventie si inlocuire

trotuar;
- Repararea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice, respectiv a gurilor de scurgere de

la nivelul terasei;

- Montare si remontarea echipamentelor montate pe fatadele blocului.

- Repararea tencuielii fatadei exterioare cu potential de desprindere si pregatirea suprafetei opace
pentru aplicarea termosistemului, inclusiv desfacerea tencuielii in dreptul spaletilor golurilor de

usi si ferestre exterioare pentru evitarea ingroparii tocului tamplariei termoizolante;

- Reparatia muchiilor balcoanelor in conformitate cu tehnologia de executie descrisa in expertiza
tehnica, completata de revizuirea si repararea elementelor metalice ale parapetului balcoanelor;

- Refacerea finisajelor interioare afectate de interventiile propuse care constau din : refacerea locala
a spaletilor interiori si a zugravelii dupa montarea tamplariei, refacerea intregii zugravelii
interioarepe toata casa scarii.

- Inlocuirea instalatiei de paratraznet.

- Relocarea retelei de utilizare gaze naturale si a gransamentului de gaz ca necesitate a executarii
lucrarilor de termoizolare, care consta in demontarea si remontarea pe acelasi traseu a retelei de
gaze naturale;

- Ca masura de siguranta obligatorie in ceea ce priveste exploatarea instalatiilor de gaze naturale
(aragaz si CT cu functionare pe gaz) la fiecare apartament in zona de montaj a aragazului si a
centralei termice pe gaz se vor executa doua orificii si anume: una la partea inferioara a peretelui

la distanta de 40 cm de pardoseala si a doua la partea superioara la 20 cm de tavan, avand diametrul
de 60 mm, prevazuta cu capac cu plasa atat la interior cat si la exterior.

- Ca masura obligatorie pentru persoanele cu dizabilitati, se va achizitiona un elevator de

transport pe verticala.

-Pentru organizarea activititilor pe perioada executiei lucrérilor, se propun urmétoarele: imprejmuire
60 m? (6 x 10 m), amplasarea unui container pentru material marunt si scule, amplasarea unei toalete
ecologice si platforma pentru depozitarea materialelor mari.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupi caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare*2):
a) clasa de risc seismic;
De-a lungul anilor constructia a suferit actiunilor mai multor cutremure importante (1977, 1986,

1990). Nu se cunosc de detalii privind comportarea cladirii la aceste cutremure (nu existd o evidentd a

unor lucrari de reparatii post seismic).
Cladirea existenta se incadreazi in clasa de risc seismic Rs_III, respectiv constructii pentru care se
apreciazi efectul cutremurului sub forma de degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta

structurald, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

b) prezentarea a minimum doui solutii de interventie;
Scenariul 1 de Interventie (minimal):
e Serealizeaza lucréri locale de reparatie;
« Se implementeazd masurile descrise prin tema de proiectare, de crestere a
eficientei energetice;



e Se vor executa trotuare noi pe perimetrul cladirii cu panta de scurgere spre exterior;
e Tencuielile umede, friabile se vor inlitura pana la dezvelirea zidariei si dupa
uscarea totald se va executa sistemul termoizolant;
Prin aceasta interventie clasa de rise seismic se conserva respectiv:
- Rs_Il - Constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari
structurale care nu afecteazi semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile

nestructurale pot fi importante
In aceasta situatie lucrarile propuse se vor asimila cu lucrari de modernizare si reparatie

ceea ce, conform P100/3-2019 {pct. 3.3. necesitatea lucrarilor de interventie}, este posibil sa se
implementeze, fara modificarea clasei de rise seismic.

Scenariul 2 de interventie (maximal):
e Suplimentar fad de scenariul 1, se implementeazi masuri pentru cresterea performantelor
structurale, respectiv din Rs_II1 => Rs_IV
- Rs_IV - Constructiile la care raspunsul seismic asteptat este similar celui obtinut la constructiile
proiectate pe baza prescriptiilot in vigoare.

In auditul energetic s-au avut in vedere urmitoarele solutii /pachete de solutii de modernizare
energeticd a anvelopei si /sau a instalatiei de incélzire:

e P1 (S1+S2) Solutie pentru anvelopa cladirii parte opaca, cuprinde:
- S1 Solutie pentru pereti exteriori a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scaril,
izolare soclu cladire inchidere /izolare rost FLD
- S2 Solutii pentru planseul de terasa a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii

¢ S3 Solutie pentru anvelopa cladirii — parte vitrata, cuprinde:
- 83 Solutii pentru tAmpléria exterioard — de la spatiile incilzite §i spatiile anexe: casa scarii +
balcoane + Reabilitare energetic balcoane — inchidere unitard balcoane

e P2 (P1+S3) Solutie pentru anvelopa cladirii parte opaca + parte vitrata, cuprinde:
- S1 Solutie pentru pereti exteriori a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii, izolare
soclu cladire, inchidere /izolare rost FLD
- S2 Solutii pentru planseul de terasa a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii-
- S3 Solutii pentru timplaria exterioara — de la spatiile incalzite si spatiile anexe: casa scarii +
balcoane + Reabilitare energetica balcoane — inchidere unitara balcoane

e P3 (P2+S4) Solutie pentru anvelopa cladirii parte opaca + parte vitrata + Utilizare surse

regenerabile cuprinde:

- S1 Solutie pentru pereti exteriori a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii, izolare
soclu cladire, inchidere /izolare rost FLD
- S2 Solutii pentru planseul de terasa a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii-
- S3 Solutii pentru tAmplaria exterioard — de la spatiile incélzite si spatiile anexe: casa scarii +
balcoane + Reabilitare energetica balcoane — inchidere unitard balcoane
- S4 Solutii utilizare surse regenerabile

¢) solutiile tehnice si masurile propuse de ciitre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;
Se propun doua solutii:

Recomandarea expertului => scenariul I
Avand in vedere starea tehnicd a constructiei precum si intentia beneficiarului de a realiza lucréri de

reabilitare tehnicd, consideram ci nu sunt justificate masuri de consolidare pentru cresterea performantelor
seismice ale constructiei.

Concluzii si recomandiri ale auditorului:



Auditorul propune aplicarea solufiei P3 — daca se obtine acordul de inlocuire a tamplariei exterioare,
a tuturor proprietarilor care si-au modernizat deja timpléria, dar nu indeplinesc conditiile cerute de
Ordinul 2641/2017

o P3 (P2+S4) Solutie pentru anvelopa cladirii parte opaca + parte vitrata — utilizare surse

regenerabile cuprinde:

- S1 Solutie pentru pereti exteriori a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii, izolare soclu

cladire, inchidere /izolare rost FLD

- S2 Solutii pentru planseul de terasa a spatiilor locuite si a spatiilor anexe tip casa scarii

- §3 Solutii pentru timpliria exterioara — de la spatiile incélzite si spaiile anexe: casa

scarii + balcoane + Reabilitare energetici balcoane — inchidere unitard balcoane

- S4 Solutii pentru utilizare surse regenerabile

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.

Avand in vedere tema de proiectare, ghidul de finantare, recomandrile expertului tehnic si auditorului
energetic lucrarile propuse si dezvoltate in Documentatia de avizare constau in:
1. reabilitarea termica a elementelor de anvelopa:
1.1.]zolatia termica a fatadei — parte vitrata, prin:

- Inlocuirea tamplariei exterioare existente, cu tamplarie PVC cu geam termopan tip “tripan” cu
Rmin = 0.87 m2K/W si respectiv transmitanta termica totala U fer <1.15 W/m’K, cu un pachet de
geamuri termoizolante triple cu grosimea pachetului de minim 40 mm umplute cu gaz inert cu doua
suprafete tratate cu strat reflectorizant la raze infrarosii si control solar maxim g = 31%.

- Inlocuirea tamplariei exterioare la spatiile anexa — balcoane, casa scarii  cu tamplarie PVC cu
minim 5 camere si geamuri termoizolanbte duble (4-16-4)c u o suprafata tratata cu strat
reflectorizant la raze infrarosii;

- Inlocuirea usilor exterioare de intrare in casa scarii cu tamplarie din aluminiu cu rupere de punte
avand rama din profile clasa A 5 camere, armatura de otel zincat si geam termoizolant 4— 16— 4
avand grosimea spatiului dintre geamuri de 16 mm umplut cu gaz inert si o suprafata tratata cu strat
reflectorizant la infrarosii. Usile vor fii prevazute cu dispozitive automate de inchidere;

1.2. Izolarea termica a fatadei — parte opaca (inclusiv termo-hidroizolarea terasei) compusa
din:

- reabilitarea peretilor prin termoizolarea pereti exteriori (parte opaca) cu vata minerala bazaltica
hidrofobizata dual density in grosime de 15 ¢cm — sistem ETCS/conductibilitate 0,040 W/Mk si
protectie cu tencuiala structurata. Aceeasi grosime a termosistemului se va aplica si la intradosul
placilor de balcon exterioare si la termoizolarea peretilor exterioari de la casa scarii ;

- Termoizolarea spaletilor si glafurilor cu placi de vata minerala de 3 cm grosime + protectie cu masa
de spaclu armata cu plasa de fibra de sticla;

- Tavanul si peretii adiacenti casei scarii de la parter situate in zona accesului in scara de bloc se vor
termoizola cu vata minerala bazaltica in grosime de 5 cm , deasemenea protejata cu masa de spaclu
armata cu plasa de fibra de sticla si tencuiala structurata.

- Termoizolarea soclului cladirii cu polistiren extrudat in grosime de 10 cm XPS 200, conductivitate
0,035 W/MK si protectie cu mortar structurat impermeabil, dar permeabil la vapori cu prelungirea
termoizolatiei cu 40 cm sub nivelul CTS ;

- Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu placi de polistiren extrudat XPS 200 de 20 cm
grosime, cu o rezistenta la compresiune minima de 120kPa si conductivitate termicd mai micéa de
0,038 W/mK, protejata la fata superioara cu sapa slab armata de 5 cm grosime cu triplu rol: strat de
protectie termoizolatie, corectii panta si de suport al hidroizolatiei. Se vor repara si inlocui gurile de
scurgere de la nivelul terasei.

- Deasemenea se vor inlocui glafurile de tabla existente la nivelul aticelor si copertinelor cu unele noi;




2. Reabitarea termica a sistemului de incalzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum: - prin
audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST CAPITOL
3. Instalarea/reabilitarea/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica pentru
asigurarea calitatii aerului — prin audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST
CAPITOL
4. Reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri, compusa din:
- Inlocuirea circuitelor de iluminat pe casele de scara;
- Instalarea de corpuri de iluminat cu sensori de miscare pe casele de scard
5. Sisteme de management energetic _integrat pentru cladiri, respectiv_modernizarea sistemelor
tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor pentru solutii inteligente:
- prin audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST CAPITOL
6. Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald, - NU SE PROPUN;
7. Sisteme alternative de producere a anergiei electrice si termice pentru consum propriu; utilizarea
surselor regenerabile de energie, compuse din :

- prin auditul energetic se propune: -In vederea diminuarii pierderilor de caldura in spatiu secundar
casa scarii, zona proiectata initial cu corpuri de incalzire, care au fost ulterior desfiintate, se propune
ca fiecare casa a scarii sa fie dotata cu instalatii tip pompa de caldura aer-aer VRV-uri care sa
asigure o temperatura interioara de 18°C in spatilu casa scarii, pe perioada sezonului de incalzire.
Energia electrica consumata de pompele de caldura aer-aer va fi asigurata de o instalatie de
panouri fotovoltaice — montata pe terasa fiecarei case de scara — grad de acoperire preliminat
minim 60%, productie minim 5 KW/scara. In perioadele de productie mare a panourilor
fotovoltaice, productie mai mare decat necesarul pompelor de caldura, energia electrica produsa va
fi utilizata pentru consumuri auxiliare comune — iluminat, etc.

8. Alte tipuri de lucrari, in conformitate cu ghidul de finantare, care constau in:
- Inlocuirea trotuarelor de protectie in scopul eliminarii infiltratiilor la inivelul infrastructurii;
- Reabilitarea zonei verzi din jurul blocului de locuinte, afectat de lucrarile de interventie si inlocuire
trotuar;
- Repararea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice, respectiv a gurilor de scurgere de
la nivelul terasei;
- Montare si remontarea echipamentelor montate pe fatadele blocului.
- Repararea tencuielii fatadei exterioare cu potential de desprindere si pregatirea suprafetei opace
pentru aplicarea termosistemului, inclusiv desfacerea tencuielii in dreptul spaletilor golurilor de
usi si ferestre exterioare pentru evitarea ingroparii tocului tamplariei termoizolante;
- Reparatia muchiilor balcoanelor in conformitate cu tehnologia de executie descrisa in expertiza
tehnica, completata de revizuirea si repararea elementelor metalice ale parapetului balcoanelor;
- Refacerea finisajelor interioare afectate de interventiile propuse care constau din : refacerea locala
a spaletilor interiori si a zugravelii dupa montarea tamplariei, refacerea intregii zugravelii
interioarepe toata casa scaril.

- Inlocuirea instalatiei de paratraznet.

- Relocarea retelei de utilizare gaze naturale si a gransamentului de gaz ca necesitate a executarii
lucrarilor de termoizolare, care consta in demontarea si remontarea pe acelasi traseu a retelei de

gaze naturale;

- Ca masura de siguranta obligatorie in ceea ce priveste exploatarea instalatiilor de gaze naturale
(aragaz si CT cu functionare pe gaz) la fiecare apartament in zona de montaj a aragazului si a
centralei termice pe gaz se vor executa doua orificii si anume: una la partea inferioara a peretelui

la distanta de 40 cm de pardoseala si a doua la partea superioara la 20 cm de tavan, avand diametrul
de 60 mm, prevazuta cu capac cu plasa atat la interior cat si la exterior.

- Ca masura obligatorie pentru persoanele cu dizabilitati, se va achizitiona un elevator de

transport pe verticala.

-Pentru organizarea activitatilor pe perioada executiei lucrarilor, se propun urmitoarele: imprejmuire
60 m? (6 x 10 m), amplasarea unui container pentru material mérunt si scule, amplasarea unei toalete
ecologice si platforma pentru depozitarea materialelor mari.




5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliata a
acestora
5.1. Solutia tehnici, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzind:
a) descrierea principalelor lucriri de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
- Se realizeazi lucriri locale de reparatie;
- Se implementeazi masurile descrise in tema de proiectare, de crestere a eficientei energetice;
- Se vor realiza trotuare noi pe perimetrul cladirii, cu pantd de scurgere spre exterior;
- Tencuielile umede, friabile, se vor inlatura pana la dezvelirea zidariei si dupd uscarea totala se va
executa sistemul termoizolant.
Prin aceastd interventie, se conserva clasa de risc seismic: Rs_III

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupa caz;
Nu este cazul
- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa
caz;
Nu este cazul

- demolarea partiali a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;
Nu este cazul

- introducerea unor elemente structurale /nestructurale suplimentare;
Nu este cazul
- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea riispunsului seismic al constructiei
existente;
Nu este cazul

b) descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucriri incluse in solutia tehnica de interventie
propusi, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontiri/montiri, debransiri/ bransiri, finisaje la interior/exterior, dupa
caz, imbuniitiitirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea
functionalititii constructiei reabilitate;

1. Reabilitarea termica a elementelor de anvelopa:
Descrierea lucrarilor propuse este prezentati la capitolul 4, litera d)
9 Reabitarea termica a sistemului de incalzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum: - prin
audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST CAPITOL
3. Instalarea/reabilitarea/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica pentru
asicurarea calitatii_aerului — prin audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST
CAPITOL
4. Reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri, compusa din:
- Inlocuirea circuitelor de iluminat pe casele de scara;
- Instalarea de corpuri de iluminat cu sensori de miscare pe casele de scara
5. Sisteme de management energetic _integrat pentru cladiri, respectiv_modernizarea sistemelor
tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor pentru solutii inteligente:
- prin audit energetic NU SE PROPUN MASURI LA ACEST CAPITOL
6. Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald, - NU SE PROPUN;
7. Sisteme alternative de producere a anergiei electrice si termice pentru consum propriu; utilizarea
surselor regenerabile de energie, compuse din :




- prin auditul energetic se propune: -In vederea diminuarii pierderilor de caldura in spatiu secundar
casa scarii, zona proiectata initial cu corpuri de incalzire, care au fost ulterior desfiintate, se propune
ca fiecare casa a scarii sa fie dotata cu instalatii tip pompa de caldura aer-aer VRV-uri care sa
asigure o temperatura interioara de 18°C in spatilu casa scarii, pe perioada sezonului de incalzire.
Energia electrica consumata de pompele de caldura aer-aer va fi asigurata de o instalatie de
panouri fotovoltaice — montata pe terasa fiecarei case de scara — grad de acoperire preliminat
minim 60%, productic minim 5 KW/scara. In perioadele de productie mare a panourilor
fotovoltaice, productie mai mare decat necesarul pompelor de caldura, energia electrica produsa va
fi utilizata pentru consumuri auxiliare comune — iluminat, etc.

8. Alte tipuri de lucrari, in conformitate cu ghidul de finantare, care constau in:
- Inlocuirea trotuarelor de protectie in scopul eliminarii infiltratiilor la inivelul infrastructurii;
- Reabilitarea zonei verzi din jurul blocului de locuinte, afectat de lucrarile de interventie si inlocuire
trotuar;
- Repararea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice, respectiv a gurilor de scurgere de
la nivelul terasei;
- Montare si remontarea echipamentelor montate pe fatadele blocului.
- Repararea tencuielii fatadei exterioare cu potential de desprindere si pregatirea suprafetei opace
pentru aplicarea termosistemului, inclusiv desfacerea tencuielii in dreptul spaletilor golurilor de
usi si ferestre exterioare pentru evitarea ingroparii tocului tamplariei termoizolante;
- Reparatia muchiilor balcoanelor in conformitate cu tehnologia de executie descrisa in expertiza
tehnica, completata de revizuirea si repararea elementelor metalice ale parapetului balcoanelor;
- Refacerea finisajelor interioare afectate de interventiile propuse care constau din : refacerea locala
a spaletilor interiori si a zugravelii dupa montarea tamplariei, refacerea intregii zugravelii
interioarepe toata casa scarii.
- Inlocuirea instalatiei de paratraznet.
- Relocarea retelei de utilizare gaze naturale si a gransamentului de gaz ca necesitate a executarii
lucrarilor de termoizolare, care consta in demontarea si remontarea pe acelasi traseu a retelei de
gaze naturale;
- Ca masura de siguranta obligatorie in ceea ce priveste exploatarea instalatiilor de gaze naturale
(aragaz si CT cu functionare pe gaz) la fiecare apartament in zona de montaj a aragazului si a
centralei termice pe gaz se vor executa doua orificii si anume: una la partea inferioara a peretelui
la distanta de 40 cm de pardoseala si a doua la partea superioara la 20 cm de tavan, avand diametrul
de 60 mm, prevazuta cu capac cu plasa atat la interior cat si la exterior.
- Ca masura obligatorie pentru persoanele cu dizabilitati, se va achizitiona un elevator de
transport pe verticala.
-Pentru organizarea activititilor pe perioada executiei lucrarilor, se propun urmétoarele: imprejmuire
60 m?2 (6 x 10 m), amplasarea unui container pentru material marunt si scule, amplasarea unei toalete
ecologice si platforma pentru depozitarea materialelor mari.

¢) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;
Reactia la risc — cuprinde mésuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau repartizarea riscului
Numim risc nesiguranta asociatii oricarui rezultat. Nesiguranta se poate referi la probabilitatea de
aparitie a unui eveniment sau la influenta, la efectul unui eveniment in cazul in care acesta se produce.
Riscul apare atunci cind :
- un eveniment se produce sigur, dar rezultatul acestuia e nesigur
- efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura
- atat evnimentul cat si efectul acestuia sunt incerte
Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia este prezentati pe larg in pagraful 5.6. b)



d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionirilor specifice in

cazul existentei unor zone protejate;

Prezentul proiect nu se afla intr-o situatie de interferenta cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata. Nu se impun conditii specifice

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii lucrarilor

de interventie.

Indicatori de performanta energetica Solutia P3 - RENOVARE MODERATA

Indicatorii apelului de proiecte

e reducere a consumului anual specific de energie finald pentru incalzire (kWh/m2 an)- 122,62

e reducere a consumului de energie primari totald (kWh/m2 an) -133,31

e consumul de energie primari utilizind surse regenerabile la finalul implementirii proiectului

(kWh/m2 an) — 10,16

e arie desfisurati de cladire rezidentiala multifamiliala, renovata energetic (m2) - 2596,40 m*

e reducere anuali estimatd a gazelor cu efect de serd (echivalent kgCO2/m2 an) -28,20

e persoane care beneficiazi in mod direct de mésuri pentru adaptarea la schimbarile climatice

(ex. valuri de caldurd) (numar*) -51

kgCO2/m? an)

Consumul anual specific de energie finala pentru incélzire 59,64 122,62 67,28
(kWh/m? an)

Consumul de energie primaré totala (kWh/m? an) 282,32 149,01 133,31 47,21
Consumul de energie primara utilizand surse conventionale 282,32 138,85 143,47 50,82
(kWh/m? an)

Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile 0 10,16 0 -/-
(kWh/m? an)

Nivel anual estimat al gazelor cu efect de serd (echivalent 60,54 32,34 28,20 46,60

5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimiri privind depasirea consumurilor initiale de
utilititi si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Indicatorii apelului de proiecte

e reducere a consumului anual specific de energie finala pentru incalzire (kWh/m2 an)- 122,62

e reducere a consumului de energie primara totald (kWh/m2 an) -133,31

e consumul de energie primara utilizind surse regenerabile la finalul implementarii proiectului

(kWh/m?2 an) — 10,16

e arie desfasurati de clidire rezidentiala multifamiliald, renovata energetic (m2) - 2596,40 m*

o reducere anuali estimatd a gazelor cu efect de sera (echivalent kgCO2/m2 an) -28,20
e puncte de incarcare rapida (cu putere peste 22k W) instalate pentru vehicule electrice (numar) -1

e persoane care beneficiazi in mod direct de masuri pentru adaptarea la schimbarile climatice

(ex. valuri de caldurd) (numir*) -51



5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale
Graficul de realizare a investifiei:

[ntocmirea
proiectului
tehnic
Executarca
lucrarilor de
constructie | 7
5.4. Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;
Valoarea totala a investitiei :
este de 2 800 663,39 lei fara TVA, respectiv 3 328 466,72 lei cu TVA, din care C+M: 2 068 290,81 lei
fara TVA, respectiv 2 461 266,07 lei cu TVA

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.
Durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficientd economica 11,4 ani.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;
Prin realizarea lucririlor de interventii propuse se urméreste imbunatitirea conditiilor de viata a

locatarilor. Cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, respectiv reducerea consumurilor
energetice pentru incélzirea apartamentelor ajuté la asigurarea si mentinerea unui climat termic interior
balansat. Totodati aceste lucruri duc la diminuarea efectelor schimbarilor climatice, prin reducerea
emisiilor de gaze cu efect de sera, cresterea independentei energetice, prin reducerea consumului de
combustibil utilizat la prepararea agentului termic pentru incalzire, precum si ameliorarea aspectului
urbanistic al Municipiului Deva.

b) estimiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;
In faza de realizare: 10 locuri de munca.

In faza de operare: 0 locuri de munca.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a siturilor
protejate, dupa caz.

Investitia nu va afecta niciun factor de mediu in timpul sau dupa finalizarea lucrarilor de reabilitare
si nu va avea vreun impact asupra biodiversitatii sau a siturilor protejate. Prin cresterea eficientei
energetice a cladirii se reduce consumul de materie prima, ducand astfel la sciaderea gradului de poluare,
obtinandu-se astfel un mediu mai curat.

5.6. Analiza financiari si economici aferentd realizirii lucririlor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta;



Implementarea acestui proiect se preconizeaza a genera o serie de beneficii care au impact pozitiv
att asupra celor care vor fi implicati in exploatarea si/sau utilizarea investitiilor respective, cat si asupra
societdtii, in ansamblul sau, prin faptul c reprezintd un obiectiv de valoare adaugata.

In conformitate cu recomandarile prezentate in “Guidance on the Methodology for carrying out
Cost-Benefit Analysis” elaborat de Comisia Europeana pentru perioada de programare 2014-2020,
perioada de referinta aleasa pentru realizarea analizei financiare si economice este de 15 ani.

Analiza a fost efectuata pentru un interval de timp de 15 ani care cuprinde doua perioade distincte:
- perioada de implementare a proiectului (anul 1-2);
- perioada de operare (exploatare) a proiectului (anii 3 —anul 15).
Perioada de implementare a proiectului include:
- fazele premergitoare implementdrii proiectului (studii, proiecte, autorizatii, licitatii,
contractare) — conform grafic de esalonare prezentat mai sus;
- implementarea (execufia) proiectului care este programata sa se realizeze pe durata a
12 luni calendaristice de la semnarea contractului de finantare.
Obiectivul general al proiectului presupune realizarea lucrérilor de imbunatitire a conditiilor de locuit in
bloculul de locuinte 12 — strada Impératul Traian din municipiul Deva prin cresterea eficientei energetice.
In vedera realizirii acestui obiectiv se propun urmatoarele lucrari.

- Se realizeazi lucrari locale de reparatie;

- Se implementeazi masurile descrise in tema de proiectare, de crestere a eficientei
energetice;

- Se vor realiza trotuare noi pe perimetrul cladirii, cu pantd de scurgere spre exterior;

- Tencuielile umede, friabile, se vor inlitura pana la dezvelirea zidariei si dupd uscarea
totald se va executa sistemul termoizolant.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Datorit ritmului ridicat de realizare a blocurilor de locuit, in multe cazuri, datoritd conditiilor
dificile de executie, s-au produs si derapaje de la calitatea constructiei. Deficientele cele mai frecvente au
fost:

- Graifuirea (indoirea) mustatilor de imbirare intre panourile unui nivel si urmaétorul
- Betoane cu segregiri in centuri si monolitizari

- Rezemari defectuoase ase planselor pe peretii interiori

- Izolatia termica din rostul vertical, la peretii exteriori, deteriorata

- Izolatia termica a panourilor exterioare au multe punti termice

Pe durata de folosinta a blocului analizat in acest proiect nu s-au constatat avarii suplim8ntare la
structura de rezistentd. De asemenea nu s-au inregistrat avarii majore cauzate de cutremure.
Degradarile observate in urma analizei cladirii:

- Termoizolatia peretilor exteriori de tip tristat este discontinug, cele doua straturi fiind
solidarizate prin nervuri din beton. Acest lucru este datorat proastei executie a lucrarii
si a calitatii slabe a materialelor utilizate;

- Fatadele prezinta desprinderi ale betonului/tencuielii in zonele de monolitizare/in
camp;

Starea constructiei este in general buna, acoperisul tip terasa nu prezinta infiltratii de apa, finisajele
exterioare prezinta degradari mari pe alocuri, iar majoritatea tamplariilor au fost inlocuite cu tAmplarii din

PVC cu geam termoizolant.

¢) analiza financiari; sustenabilitatea financiara;
Identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de referinta
Obiectivul general al proiectului presupune realizarea lucrarilor de imbunititire a conditiilor de locuit in



bloculul de locuinte 12 — strada Impératul Traian din municipiul Deva prin cresterea eficientei energetice.
in vedera realizarii acestui obiectiv se propun urmatoarele lucrari.

Se realizeaza lucrari locale de reparaie;

Se implementeazi masurile descrise in tema de proiectare, de crestere a eficientei energetice;

Se vor realiza trotuare noi pe perimetrul cladirii, cu pantd de scurgere spre exterior;
Tencuielile umede, friabile, se vor inlitura pani la dezvelirea zidariei si dupd uscarea totala se va
executa sistemul termoizolant

Analiza optiunilor

Pentru a avea o privire o de ansamblu asupra variantelor prezentate in cadrul analizei optiunilor va
prezentim initial situatia existentd ca date de intrare pentru determinarea alegerilor facute ulterior in
cadrul acestui capitol.
Varianta fara investitie, in care se pastreaza situatia actuala.

Pe plan tehnic, aceasta alternativa conduce cu siguranta la aparitia unor stari nefavorabile, cu o
incidenta ridicata asupra persoanelor care locuiesc in bloculul de locuinte 12, precum si asupra
comunitatii locale.

Pe plan economic, alternativa de a nu face nimic va atrage dupa sine mentinerea si poate chiar

cresterea costurilor.
Costurile de operare in situatia actuala sunt:

1. Cheltuieli cu energia pentru apa calda : 105.390 lei;
2. Cheltuieli cu energia pentru iluminat: 10.538 lei;
3. Cheltuieli cu energia pentru incalzire: 147.546 lei;
4. Costuri neprevazute: 15.000 lei;

5. Costuri administrative: 10.000 lei;

Venituri situatia actuala:
1. Venituri pentru acoperirea cheltuielilor necesare operaraii: 288.474 lei.

Costuri fara proiect, situatia actuala
Costurile estimative de operare pe intervalul de analiza a investitiei publice.

AnQ An1l An 2 An3 An4 An5 Anb6 An7

CHELTUIELI DE OPERARE ANUALE

Cheltuieli cu energia pentru_apa calda 105,390 105,390 105,390 105,390 105,390 105,390 105,390 105,390
Cheltuieli cu energia pentru iluminat 10,538 10,538 10,538 10,538 10,538 10,538 10,538 10,538
Cheltuieli cu energia pentru incalzire 147,546 147,546 147,546 147,546 147,546 147,546 147,546 147,546
Costuri neprevazute 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000
Costuri administrative 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
Total cheltuieli operationale 288,474 288,474 288,474 288,474 288,474 288,474 288,474 288,474
VENITURI NECESARE OPERARI 288,474 288,474 288,474 288,474 288,474 288,474 288,474 288,474

‘Costuri fara proiect, situatia actuala
‘Costurile estimative de operare pe intervalul de analiza a investitiei publice.

An 8 An9 An 10 An11l An12 An 13 An 14 An 15

CHELTUIELI DE OPERARE ANUALE

Cheltuieli cu energia pentru apa calda 105,390 105,390 105,390 105,390 105,390 105,390 105,390 105,390
Cheltuieli cu energia pentru iluminat 10,538 10,538 10,538 10,538 10,538 10,538 10,538 10,538
Cheltuieli cu energia pentru incalzire 147,546 147,546 147,546 147,546 147,546 147,546 147,546 147,546
Costuri neprevazute 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000 15,000
Costuri administrative 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
Total cheltuieli operationale 288,474 288,474 288,474 288,474 288,474| 288,474| 288,474 288,474
VENITURI NECESARE OPERARI 288,474 288,474 288,474| 288,474| 288,474| 288,474| 288474 288,474




Variante cu investitie
Prin realizarea investitiei se vor asigura pentru grupurile tinta urmatoarele avantaje:

o« Asigurarea conditilor optime si certe de locuit in bloculului de locuinte 12
¢ Reducerea costurilor cu energia
o Asigurarea dezvoltarii sociale

Pe plan tehnic, aceasta alternativa conduce cu siguranta la aparitia unor avantaje pentru locatari si
membrii. Aceste avantaje fac referire la asigurarea conditiilor optime de locuit in blocul de locuinte 12 din
Municipiul Deva, prin cresterea eficientei energetice Pe plan economic, alternativa cu investitie atrage
dupa sine reducerea consumului de utilitati (energie, gaz) si implicit a costurilor.

Structura investitiei se prezinta astfel:

In concordanta cu analiza tehnica a lucrarilor propuse in prezenta documentatie, a rezultat
centralizarea conform devizului general, costurile realizarii proiectului estimandu-se ca fiind in functie de
variantele urmatoare:

Scenariul 1 de interventie (minimal)
- Se realizeaza lucrari locale de reparatie;
- Se implementeazi masurile descrise in tema de proiectare, de crestere a eficientei energetice;
- Se vor realiza trotuare noi pe perimetrul cladirii, cu panta de scurgere spre exterior;
- Tencuielile umede, friabile, se vor inlitura pani la dezvelirea zidariei si dupd uscarea totala se va
executa sistemul termoizolant.
Costurile necesare realizarii variantei 1 sunt date mai jos:
Total general senariul I (fara T.V.A.): 2.800.663,39 lei;

Din care C+M (fara T.V.A.): 2.068.290,81 lei;

Analiza financiara si economica a investitiei propuse spre finantare are menirea de a identifica
scenariile (solutiile posibile care indeplinesc cerinta declarata) in cazul carora beneficiile sunt mai mari
decat costurile. In mod normal o solutie in cazul careia costurile sunt mai mari decit beneficiile nu trebuie

adoptata.

In cadrul analizei vor fi analizate costurile investitiei si costurile de operare ale acesteia pe perioada
de referinta pentru solutiile propuse prin compararea acestora pentru identificarea solutiei de adoptat.

Costurile investitiei se vor lua in calcul cu TVA-ul inclus, beneficiarul fiind un UAT.

Perioada de referinta a analizei este de 15 ani. Intrucit durata de viata a investitiei este mai mare de
15 ani in analiza se va lua in considerare si valoarea reziduala a investitiei.

Rata de actualizare utilizata va fi de 4% pentru analiza financiara a investitiei.

S-au utilizat valori incrementale ale celor doua scenarii propuse raportate fata de varianta fara

proiect.
Obiectivele acestei analize sunt de a stabili in ce masura proiectul vizat contribuie la politica de

dezvoltare regionali si daci are nevoie de co-finantare pentru a fi viabil financiar. Realizarea ansamblului
de dotari determinati in acest fel cresterea calitatii vietii in comunitatea vizata.

Analiza optiunilor
Pentru a avea o privire de ansamblu asupra variantelor prezentate mai sus, in cadrul analizei

optiunilor se porneste de la situatia existentd, ca date de intrare, pentru determinarea alegerilor facute
ulterior in cadrul acestui capitol.



Varianta fara investitie, in care se pastreaza situatia actuala. Intrucat acest scenariu, conform
concluziilor expertizei tehnice la rezisten{d mecanicad si stabilitate, nu este fezabil, in continuare se vor
analiza scenariul 1 si scenariul Il - Scenarii cu investifie.

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula
indicatorii performantei financiare a proiectului (profitabilitatea sa).

e Valoarea actualizata netd (VAN) — este valoarea ob{inutd prin actualizarea tuturor intrarilor si
iesirilor de numerar atribuite proiectului, pe baza unei rate de actualizare aleasd sau practic spus
reprezintd valoarea actualizatd a economiilor rezultate in urma implementdrii proiectului minus
valoarea actualizati a investitiilor. Conditia de acceptare a unei investitii este ca VAN s fie mai
mica decat 0.

e Rata interni de retabilitate (RIR) — exprima rata de discontare pentru care veniturile brute totale
actualizate sunt egale cu costurile totale actualizate, ambii indicatori fiind calculati pe intreaga
viatd economici. Tinand cont c& in costurile totale se cuprind si fondurile de investitie care apar
integral la inceputul perioadei de realizare a obiectivului, se ajunge la situatia in care veniturile
totale actualizate sunt egalate de costurile totale actualizate, acest punct corespunde cu rata interna
de rentabilitate. Astfel spus rata de rentabilitate este acea ratad de discontare la care valoarea
actualizati netd este egala cu zero. Ca proiectul sa fie finantat, RIR trebuie sa fie mai mic sau egald
decat rata de actualizare (4%).

Metodologie
Urmare a realizirii investitiei s-a cautat identificarea costurilor economice cét si a beneficiilor

cuantificabile si a factorilor extra monetari. Abordarea s-a facut inventariindu-se efectele pozitive si
negative pe care le genereaza investifia.

Scenariul 1

Identificarea cheltuielilor si a veniturilor
Cheltuieli previzionate dupa implementarea proiectului sunt urmatoarele:

1. Cheltuieli cu energia pentru apa calda : 54.680 lei;
2. Cheltuieli cu energia pentru iluminat: 5.468 lei;
Cheltuieli cu energia pentru incalzire: 76.552 lei;

. Costuri neprevazute: 10.000 lei;

W B W

. Costuri administrative: 5.000;

Venituri previzionate dupa implementare proiectului:
6. Venituri pentru acoperirea cheltuielilor necesare operaraii: 151.700 lei.

Scenariul 1
An 0 An 1 An2 An3 And AnS An6 An7

CHELTUIELI DE OPERARE ANUALE

Cheltuieli cu energia pentru apa calda 105,390 54,680 54,680 54,680 54,680 54,680 54,680 54,680
Cheltuieli cu energia pentru iluminat 10,538 5,468 5,468 5,468 5,468 5,468 5,468 5,468
Cheltuieli cu energia pentru incalzire 147,546 76,552.00]  76,552.00]  76,552.00]  76,552.00] 76,552.00] 76,552.00] 76,552.00
Costuri neprevazute 15,000 10,00000]  10,000.00] 10,000.00] 10,000.00] 10,000.00] 10,000.00] 10,000.00
Costuri administrative 10,000 500000 5000.00]  5000.00] _ 5000.00] 500000  5000.00]  5000.00
Total chel tuieli operationale 288,474 151.700]  151,700]  151,700]  151,700] 151,700  151,700] 151,700
VENITURI NECESARE OPERARII 288,474 1s1700]  151,700]  151,700]  151,700] 151,700  151,700] 151,700



‘Scenariul 1
: An8 An 9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15
CHELTUIELI DE OPERARE ANUALE

Cheltuieli cu energia pentru apa calda 54,680 54,680 54,680]  54,680] 54,680 54,680 54,680 54,680
Cheltuieli cu energia pentru iluminat 5,468 5,468 5,468 5,468 5,468 5,468 5,468 5,468
Cheltuieli cu energia pentru incalzire 76,552.00 76,552.00 76,552.00| 76,552.00| 76,552.00| 76,552.00| 76,552.00 76,552.00
Costuri neprevazute 10,000.00 10,000.00 10,000.00{ 10,000.00| 10,000.00/ 10,000.00 10,000.00 10,000.00
Costuri administrative 5,000.00 5,000.00 5,000.00] 5,000.00| 5,000.00/ 5,000.00] 5,000.00 5,000.00
Total cheltuieli operationale 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700
VENITURI NECESARE OPERARI 151,700 151,700 151,760 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700
Senariul 1

F‘UX de ar valori incr tal

AnO An1l An 2 An 3 An4 An5 Ané6 An7

Venituri necesare operarii 0 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774
Total intrari de numerar 0 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774
Cheltuieli cu energia pentru apa calda 0.00 50,710.00 50,710.00 50,710.00 50,710.00 50,710.00 50,710.00 50,710.00
Cheltuieli cu energia pentruil t 0.00 5,070.00 5,070.00 5,070.00 5,070.00 5,070.00 5,070.00 5,070.60
Cheltuieli cu energia pentru incalzire 0.00 70,994.00 706,994.00 70,994.00 70,994.00 70,994.00 70,994.00 70,994.00
Costuri neprevazute 0.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00
Costuri administrative 0.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00
Total iesiri numerar pt operare sistem 0.60 136,774.00] 136,774.00] 136,774.00] 136,774.00] 136,774.00| 136,774.00 136,774.00
Total iesiri numerar pt investitie scenariul 1 -3,328,466.72

Valoarea rezidual

Total iesiri valori incrementale 136,774.00| 136,774.00| 136,774.00| 136,774.00| 136,774.00| 136,774.00| 136,774.00
Flux de ar valori incr I -3,328,466.72 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
RIRF -5.61% : i

Factor de actualizare 4.00%

VNAF -1,805,763.40 fei

‘Senariul 1

_Flux de numerar valori incrementale j ‘

An 8 AnS An 10 An11 An 12 An 13 An 14 An 15

Venituri necesare operarii 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774
Total intrari de numerar 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774 136,774
Cheltuieli cu energia pentru_apa calda 50,710.00 50,710.00 50,710.00] 50,710.00] 50,710.00] 50,710.00| 50,710.00 50,710.00
Cheltuieli cu energia pentru iluminat 5,070.00 5,070.00 5,070.00 5,070.00 5,070.00 5,070.00 5,070.00 5,070.00
Cheltuieli cu energia pentru incalzire 70,994.00 70,994.00 70,994.00] 70,994.00] 70,994.00] 70,994.00( 70,994.00 70,994.00
Costuri neprevazute 5,000.00 5,000.00 5,000.00| 5,000.00] 5,000.00{ 5,000.00] 5,000.00 5,000.00
Costuri administrative 5,000.00 5,000.00 5,000.00| 5,000.00f 5,000.00] 5,000.00{ 5,000.00 5,000.00
Total iesiri numerar pt operare sistem 136,774.00] 136,774.00] 136,774.00| 136,774.00| 136,774.00| 136,774.00} 136,774.00 136,774.00
Total iesiri numerar pt investitie scenariul 1

Valoarea reziduala 1,400,331.70
Total iesiri valori incrementale 136,774.00| 136,774.00| 136,774.00] 136,774.00{ 136,774.00| 136,774.00| 136,774.00| 1,537,105.70
Flux de numerar valori incrementale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 1,400,331.70
RIRF

Factor de actualizare

VNAF

Rezultatele indicatorilor economico — financiari obtinufi in urma analizei Scenariului I sunt
e VAN :-1.905.763,40 lei
e RIR:-5,61%
Dupa cum se observa, valoarea actualizatd neta este negativa, ceea ce duce la concluzia ca proiectul este
fiabil si necesita finantare pentru realizarea acestuia. De asemenea, rata interna de rentabilitiate este mai
micd decét rata de actualizare de 4%
Sustenabilitatea financiara a proiectului



Scenariul ales (S1)
Sustenabilitatea financiara

An 0 An1l An2 An3 An4 AnS5 An 6 An7
Venituri necesare operarii si intretinerii scenariul 1 288,474 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700
Alocatii pentru acoperirea sursei proprii din investitie 66,569 0
Ajutor financiar nerambursabil 3,261,897 0
Total intrari de numerar 3,616,941 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700
Total cheltuieli operationale 288,474 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700
Costuri totale ale investitiei 3,328,467 0
Total iesiri de numerar 3,616,941 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700
Disponibil de numerar net 0 0 (] (] 0 0 0 0
Disponibil de numerar cumulat 0 ] [ 0 0 (1] 0 0
‘Scenariul ales (s1)
Sustenabilitatea financiara

An 8 AnS An 10 An1l An12 An 13 An 14 An 15

Venituri necesare operarii si intretinerii scenariul 1 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700
Alocatii pentru acoperirea sursei proprii din investitie
Ajutor financiar nerambursabil
Total intrari de numerar 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700
Total cheltuieli operationale 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700 151,700
Costuri totale ale investitiei
Total iesiri de numerar 151,700 151,700 151,700 151,760 151,700 151,760 151,700 151,700
Disponibil de numerar net 0 0 0 0 0 0 0 0
Disponibil de numerar cumulat 0 0 0 0 0 0 0 0

Analiza sustenabilitatii financiara a investitiei s-a efectuat pentru varianata propusa (Scenariul 1). Se
constata ca pe intreaga perioada de implementare si operare nu se inregistreaza fluxuri de numerar
negative, fluxurile nete de numerar sunt la nivelul 0, fluxuri specifice activitatilor derulate si sustinute de
catre UAT-uri.

d) analiza cost-eficacitate;
Obiectivul general al proiectului presupune realizarea lucrarilor de imbunétatire a conditiilor de
locuit in bloculul de locuinte 12 — strada Imparatul Traian din municipiul Deva prin cresterea eficientei
energetice. In vedera realizirii acestui obiectiv se propun urmétoarele lucrari.

Totodata proiectul are ca obiectiv si imbunatatirea functionabilitatii locatiei, rezultatele sale sunt clar
determinate si sunt omogene si pot fi comparate prin factorii de echivalenta, atunci ACE este cea mai bund
modalitate de a compara optiunile tehnice ale proiectului. Criteriul de comparatie in cadrul ACE este

consumul energetic al locatiei raportat la costurile anuale.

Acest pas este foarte important, dar este considerat ca fiind unul dintre cele mai delicate. Pentru
acest pas, cele mai aplicate sunt metodele empirice privind colectarea de date primare privind efectele
pozitive.

Experienta anterioard, de la proiecte similare, precum si expertiza dezvoltatorului proiectului sunt
foarte importante.

Identificarea proiectului este cheia si abordarea prin matricea cadru logic a proiectului este utild
pentru a verifica daca aceste obiective, rezultate si indicatori sunt definiti si estimati corect.

Valorile efectelor vor fi monitorizate in timpul vietii proiectului si acestea dau masura succesului

proiectului.
Procesul ACE presupune abordarea incrementala in masurarea efectelor. Numai efecte

suplimentare vor fi luate in considerare pentru calcularea raportului ACE.

Calculul raportului cost-eficacitate;

Scenariul 1

AnO An1l An 2 An 3 An 4 An5 An6 An7
Sciderea anuald egtimetd a consumuu de erergie 218576.00] 218576.00] 218576.00] 218576.00| 218576.00| 218576.00[ 218576.00
Costurilor totale 3,328,466.72 136,774.00] 136,774.00] 136,774.00] 136,774.00] 136,774.00 136,774.00] 136,774.00
Valoarea neta actualizata a costurilor totale 5,163,540.53




7§r,enanfull

An8 An9 An 10 An11 An12 An 13 An 14 An15
Scaderea anuala estimata a consumu de erergie 218576.00] 218576.00] 218576.00| 218576.00] 218576.00{ 218576.00| 218576.00]  218576.00
Costurilor totale 136,774.00] 136,774.00] 136,774.00] 136,774.00] 136,774.00| 136,774.00| 136,774.00| 1,537,105.70
Valoarea neta actualizata a costurilor totale
Analiza cost eficacitate scenariul 1
VAN costuri totale 5,163,540.53
VAN reducerea consumului de energie 412255.03
Raport ACE 12.53

e¢) analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Analiza de senzitivitate
In cadrul analizei de senzitivitate vor fi identificate variabilele critice, care influenteaza semnificativ
rezultatele obtinute in cadrul analizei financiare.
Acest lucru se realizeaza prin permiterea modificarii variabilelor in conformitate cu o anumita modificare
procentuala, cu respectarea variatiilor ulterioare ale indicatorilor de performanta financiara si economica.
Variabilele vor varia pe rand, iar ceilalti parametri vor ramane constanti. Se considera ,,critice” acele
variabile pentru care o variatie de 1% (pozitiva sau negativa) da nastere la o variatie corespunzatoare de
5% a valorii de baza a VAN, respectiv de un punct procentual al RIR.
Analiza de sensibilitate a parcurs doua etape:
1. au fost identificate variabilele critice.
2. pe baza acestora, in etapa a doua, s-au analizat performantele financiare si economice ale
investitiei atunci cand valorile acestora variaza, in plus sau in minus, cu 1%.

Selectarea variabilelor critice ale proiectului:
Pentru determinarea variabilelor cheie se vor lua in considerare urmatorii indicatori care ar putea influenta
implementarea investitiei:

v costul investitiei (factor critic - orice eveniment neasteptat in lucrarile de constructii, care poate

schimba considerabil costul investitiei in curs);

v cresterea costuri cu energia electrica;
Acesti indicatori au fost modificati cu 1% obtinandu-se valorile pentru indicatorii de performanta
financiara prezentate in tabelul de mai jos.

Concluzii:
Variatiile aparute pentru indicatorii de performanta financiara la variatia cu -/+1% sunt foarte mici,

inregistrand atat pentru RIRF, cat si pentru VANF sub 5%.

Asadar, factorii selectati nu sunt factori a caror variatii sa influenteze considerabil indicatorii de
performanta financiara si economica ai investitiei, drept urmare, proiectul nu prezinta un grad de
senzitivitate ridicat.

Managementul riscului presupune urméitoarele etape :
1. Identificare riscului
2. Analiza riscului
3. Reactia la risc
Identificarea riscului — se realizeazi prin intocmirea unor liste de control
Analiza riscului — utilizeaza metode cum sunt : determinarea valorii asteptate, simularea Monte
Carlo si arbori decizionali.
Reactia la risc — cuprinde masuri §i actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau repartizarea riscului
Numim risc nesiguranta asociati oricarui rezultat. Nesiguranta se poate referi la probabilitatea de
aparitie a unui eveniment sau la influenta, la efectul unui eveniment in cazul in care acesta se produce.

Riscul apare atunci cand :



- un eveniment se produce sigur, dar rezultatul acestuia e nesigur

- efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura

- atat evnimentul cat si efectul acestuia sunt incerte
Identificarea riscului
Pentru identificarea riscului se va realiza matricea de evaluare a riscurilor.

Analiza riscului

Aceastd etapd este utila in determinarea priorititilor in alocarea resurselor pentru controlul si
finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei
riscurilor precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasti etapd, esentiali este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de de probabilitatea
de aparitie si impactul produs.
Reactia la risc
Tehnici de control a riscului recunoscute in literatura de specialitate se Impart in urmétoarele categorii:

e Evitarea riscului — implica schimbiri ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia

riscului

e Transferul riscului — impértirea impactului negativ al riscului cu terta parte (contracte de asigurare,

garantii)

e Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului

e Planuri de contingentd — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei

riscului

Riscuri (hazardurile) naturale sunt manifestéri extreme ale unor fenomene naturale, precum cutremurele,
furtunile, inundatiile, seceta care au o influenta directd asupra vietii fiecarei persoane, asupra societatii si a
mediului inconjurétor, in ansamblu.

Conform normativului P 100-1/2013, amplasamentul este situat in zona caracterizatd prin valori de
varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag = 0,20 g si din punct de vedere al perioadei de colf,
amplasamentul este caracterizat prin Tc = 0,7 s.

Riscurile geomorfologice cuprind o gami variatdi de procese, cum sunt prabusirile, tasdrile sau
alunecirile de teren, avalangele.

Terenul de amplasament este stabil §i nu reprezinta risc natural de tasari, prabusiri, alunecdri de teren
sau avalange.

Riscurile climatice cuprind o gama variatd de fenomene si procese atmosferice care pot genera pierderi
de vieti omenesti, mari pagube si distrugeri ale mediului inconjurator. Cele mai intdlnite manifestéri tip
risc sunt furtunile care definesc o stare de instabilitate a atmosferei ce se desfasoard sub forma unor

perturbatii citeodata foarte violente.
Zona nu este caracterizati de astfel de fenomene, dar furtunile puternice pot afecta tdmpliria si

invelitoarea cladirii.

Riscurile hidrografice sunt procese de scurgere si revarsare a apei din albiile raurilor in lunci, unde ocupa
suprafefe intinse, utilizate de om pentru agricultura, habitat, cdi de comunicatie, etc. Producerea
inundatiilor este datoratd patrunderii in albii a unor cantitati mari de apd provenitd din ploi, din topirea
brusca a zipezii si a ghetarilor montani, precum si din panzele subterane de apd. Despaduririle favorizeaza
scurgerea rapidi a apei pe versanti si producerea unor inundatii puternice.

Pe amplasament nu sunt riscuri de inundare. Infiltratiile puternice la fundatii deterioreaza stabilitatea

constructiei.
Riscurile biologice naturale sunt reprezentate de epidemii, invazii ale insectelor, boli ale plantelor,

contamindrile infectioase.

Riscul de incendiu este 0 manifestare periculoasa pentru mediu si pentru activitdtile umane si determina
distrugeri ale recoltelor, ale unor suprafete impadurite i ale unor constructii. Incendiile pot fi declansate
de cauze naturale cum sunt fulgerele, fenomenele de autoaprindere a vegetatiei si de activitafile omului
(neglijenta folosirii focului, accidente tehnologice, incendieri intentionate).

Structura cladirii este din materiale incombustibile si se echipeaza cu instalatie de iluminat de securitate
la incendiu. La exterior exista hidrantii stradali, alimentati din reteaua localitatii.

Cladirea va avea instalatie paratrisnet si instalatii de iluminat cu rol in securitatea la incendiu.



Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si naturd, declansate sau favorizate de
activitii umane si care sunt diundtoare societatii in ansamblu si existentei umane in particular. Aceste
fenomene sunt legate de interventia omului in naturd, cu scopul de a utiliza elementele cadrului natural in
interes propriu: activitati agricole, miniere, industriale, de constructii, de transport, amenajarea spatiului.

Se recomandi echiparea cu instalatii de supraveghere video si sistem antiefractie.

Riscurile sociale. Esecul utilitdtilor publice

Riscul esecului utilititilor publice este mai mic in zonele rurale, avand in vedere densitatea populatiei si
existenta mai multor sisteme de utilitati publice. Esecul (scoatere din funcfiune) sistemelor, instalatiilor si
echipamentelor care poate conduce la intreruperea alimentérii cu apd, energie electrica si termicd pentru o
zond extinsa din cadrul localitatii / judetului poate duce la aparitia de epidemii, epizootii, contaminari sau

riscuri sociale.
Obiectivul de investitii a fost proiectat si dimensionat in baza cerintelor beneficiarului, in concordanti

cu necesititile comunitatii locale.

Cliadirea va avea utilititile necesare, iar conducerea va asigura intrefinerea corespunzatoare a acestora,
va stabili un cod conduit pentru toate persoanele care utilizeaza cladirea (cadre didactice elevi, personal
de intretinere etc) si va urmiri permanent respectarea regulilor de utilizare a cladirii.

Conflicte sociale - conflictele sociale de mas3, epuririle etnice sunt deosebit de numeroase. Termenul
“etnic” descrie adesea un grup de oameni care au sentimentul unei apartenente comune, bazata pe istorie,
obiceiuri sau mod de viatd. Simtul identitatii defineste cel mai bine grupul etnic, dar poate fi accentuat de
aceeasi limba, religie, culoare a pielii sau un statut comun de clasa sau de casta. Conflictele etnice pot
apirea oricand, deoarece, de-a lungul mileniilor, oamenii sau amestecat unii cu alfii.

Comunitatea locald impreuni cu administratia locala vor asigura prin mésuri, actiuni si activitéti
specifice pastrarea unui climat social adecvat, coroborat cu masuri de protectie si pazd la obiectivele de

interes public.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim(ii), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilititii si riscurilor
Scenariul 1 de interventie (minimal)

- Se realizeazi lucriri locale de reparatie;

- Se implementeazi masurile descrise in tema de proiectare, de crestere a eficientei energetice;

- MySMIS2017***

- Se vor realiza trotuare noi pe perimetrul cladirii, cu panti de scurgere spre exterior;

- Tencuielile umede, friabile, se vor inlitura pani la dezvelirea zidariei si dupd uscarea totald se va

executa sistemul termoizolant.

Prin aceastd interventie, se conserva clasa de risc seismic: Rs_III
Scenariul 2 de interventie (maximal):
- Suplimentar fati de scenariul 1, se implementeazd masuri pentru cresterea performantelor structurale,
respectiv din Rs_III => Rs_IV

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Expertul recomanda scenariul I.

Avand in vedere starea tehnica a constructiei precum si intentia beneficiarului de a realiza lucréri de
reabilitare termicd, consideram c# nu sunt justificate masuri de consolidare pentru cresterea
performantelor seismice ale constructiei.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, firi TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea totala a investitiei :

1. 3328466,72lei ( TVA inclus)
2. 2800 663,39 lei (farda TVA)

Valoare constructii- montaj:

1. 2461266,07 lei (TVA inclus)



2. 2068290,81 lei (fara TVA)
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacitati fizice care
si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;
Indicatori de performanta energetica - RENOVARE MODERATA

Indicatorii apelului de proiecte
e reducere a consumului anual specific de energie finala pentru incalzire (kWh/m2 an)- 122,62

e reducere a consumului de energie primara totald (kWh/m2 an) -133,31
o consumul de energie primara utilizdnd surse regenerabile la finalul implementarii proiectului

(kWh/m2 an) — 10,16
o arie desfasurata de cladire rezidentiald multifamiliala, renovatd energetic (m2) - 2596,40 m?

o reducere anuali estimati a gazelor cu efect de seré (echivalent kgCO2/m2 an) -28,20
e persoane care beneficiazd in mod direct de masuri pentru adaptarea la schimbarile climatice
(ex. valuri de caldurd) (numér*) -51

Consumul anual specific de energie finala pentru incélzire 182,26 59,64 122,62 67,28
(kWh/m? an)

Consumul de energie primara totala (kWh/m? an) 282,32 149,01 133,31 47,21
Consumul de energie primara utilizdnd surse conventionale 282,32 138,85 143,47 50,82
(kWh/m? an)

Consumul de energie primara utilizdnd surse regenerabile 0 10,16 0 -/~
(kWh/m? an)

Nivel anual estimat al gazelor cu efect de serd (echivalent 60,54 32,34 28,20 46,60
kgCO2/m? an)

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fieciirui obiectiv de investifii;

Beneficiarul se obliga ca, pe toati perioada de monitorizare, sa asigure intr-un procent minim anual (an
de contract) mentinerea in bune conditiuni a obiectivului, cu functiunile care au stat la baza justificarii si
oportunitafii investitiei.

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimata de executie a lucrarilor de interventie este de 12 luni

6.4. Prezentarea modului in care se asigurii conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale aplicabile

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
Confom Legii 10/1995 republicatd, documentatia (DTAC + PT) va fi supusa verificarii la cerintele
fundamentale aplicabile rezistetd mecanici si stabilitate, izolatii termice si economie de energie.
Documentatia faza DALI se va verifica la cerintele fundamentale aplicabile rezistetd mecanicd $i

stabilitate.
6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare §i

economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatul de urbanism a fost emis in data de 29.04.2022, avand numarul 196, emis de Municipiul Deva.
7.2. Studiu topografic, vizat de ciitre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Se prezinti planul de incadrare in zond avizat de O.C.P.L
7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
Numir carte funciara 60265, 60265-C1, Deva.



7.4. Avize privind asigurarea utilitifilor, in cazul suplimentirii capacitifii existente

Nu este cazul
7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, msuri de diminuare

a impactului, mésuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu,
de principiu, in documentatia tehnico-economicd
Notificarea Agentiei pentru Protectia Mediului Hunedoara
7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, care pot condifiona solutiile tehnice, precum:
e studiu privind posibilitatea utilizéirii unor sisteme alternative de eficientd ridicati pentru
cresterea performantei energetice;
Audit energetic nr. 159/16.06.2022.
¢ studiu de trafic si studiu de circulatie, dupi caz;
Nu este cazul
e raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul
e studiu istoric, in cazul monumentelor istorice
Nu este cazul
e studii de specialitate necesare in functie de specificul investifiei
Expertiza tehnic# la cerinfa fundamentalila aplicabila rezistentd mecanicé si stabilitate nr.
89/1/2022

Ing. Nicolae Gornic ec. Tudor Matei Tgig}rgn
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