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HOTARAREA

nr.408 din 29.10.2026

privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare pentru obiectivul de investitii ,Cresterea eficienfei
energetice a blocului de locuinte 8 — Aleea Motilor din Municipiul Deva®

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.44 alin.1 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Hotsrirea Guvernului Romaniei nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificdrile si

completarile ulterioare,

Art.129 alin.2 lit"b", alin.4 lit”d", alin.14 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile uiterioare,

Tinand cont de:

Prevederile Ghidului solicitantului aferent Programului Dezvoltare Durabild si Tranzitie Justd 2021-2027, Prioritatea 9
JLocuinte la preturi accesibile si durabile”, Actiunea ,Renovarea energetica minora, moderatd sau aprofundata a
cladirilor rezidentiale multifamiliale pentru comunitati” aprobat prin Ordinul Ministrului Investitiilor si Proiectelor
Europene nr.1283/13.08.2026 cu modificarile ulterioare, potrivit carora se solicitd intocmirea documentatiei tehnico-
economice in conformitate cu Hotdrarea Guvernulu nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu

modificarile si completarile ulterioare,

Faptul ci se intentioneaza depunerea spre finantare a proiectului ,Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte
8 - Aleea Motilor din Municipiul Deva” in cadrul Programului Dezvoltare Durabild si Tranzitie justd 2021-2027,
Prioritatea 9 ,Locuinte la preturi accesibile si durabile”, Actiunea ,Renovarea energetica minord, moderatd sau
aprofundat a cladirilor rezidentiale multifamiliale pentru comunitati”,

Ludnd act de:

Proiectul de hotdrare nr.440/2026, Referatul de aprobare nr.440/2026 prezentat de Primarul municipiului Deva, domnul

- Lucian..loan. Rus,- din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptdrii unei hotdrari privind : aprobarea Notei
conceptuale 'si a Temei de proiectare pentru obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice a blocului de
locuinte 8 - Aleea Motilor din Municipiul Deva”,

Raportul Directiei programe dezvoltare nr.115897/27.10.2026,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si a
libertatilor cetitenilor nr.396/110815/28.10.2026, avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget-finante
nr.289/110818/28.10.2026, precum si de avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea
domeniului public si privat al municipiului, realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de

arhitectura nr.313/110817/28.10.2026,

o o rIntemeiub prevederilorart. 139 alin. (1) si alin. (3) lit.-a) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a.
e . _Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

.CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

ntrunit in sedinta.ordinara, adopta prezenta hotarare.




Art.1. - Se aprob3 Nota conceptualéd pentru obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 8 -
Aleea Motilor din Municipiul Deva”, conform Anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Se aprob3 Tema de proiectare pentru obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 8 -
Aleea Motilor din Municipiul Deva”, conform Anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - Se aproba demararea procedurii de achizitie a serviciilor de elaborare a documentatiilor tehnico-economice pentru
obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 8 - Aleea Motilor din Municipiul Deva”.

Art.4. - Prezenta hotarare poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.5. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Directia programe dezvoltare si Directia economica,
prin structurile de specialitate.

Art.6. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;

- Directiei programe dezvoltare,

- Directiei economice;

- Serviciului programe dezvoltare.
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NOTA CONCEPTUALA

Ty BORETENE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propu

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: ,, Cresterea eficienfei energetice a
blocului de locuinte 8 — Aleea Motilor din Municipiul Deva”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Primarul Municipiului Deva
Municipiul Deva, judetul Hunedoara

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) : Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei : Asociatia de proprietari nr. 425, blocul 8, Aleea
Motilor, Municipiul Deva

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurti prezentare privind:

a) Deficiente ale situatiei actuale

Cadrul urbanistic al municipiului Deva s-a modificat prin trasarea principalelor bulevarde si
prin constructia locuintelor colective multietajate in perioada dezvoltarii combinatului siderurgic
Hunedoara si a Termocentralei Mintia. '

Sistemul de constructie al blocurilor este fie cu pereti portanti de zidarie din cardmidd, in
special la blocurile cu regim de indltime P+3 si P+4, fie cu structurd mixtd — pereti portanti de
zidarie, stAlpisori si centuri din beton armat sau cadre din beton armat, respectiv panouri
prefabricate din beton armat la blocurile cu regim de iniltime mare, iar inchiderile perimetrale sunt
realizate din pereti de ziddrie de caramidd sau BCA si panouri prefabricate din beton cu
termoizolatie inclusa.

Majoritatea blocurilor au insd un grad scdzut de izolare termica ceea ce duce la un consum
mare de energie pentru incilzire in perioadele reci ale anului, o emisie mai mare de dioxid de
carbon precum si costuri mari pentru incélzire. in prezent incalzirea locuintelor se realizeaza,
majoritar, cu centrale termice de apartament.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii

Investitiile in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte vor contribui la sciderea anuald
estimatd a gazelor cu efect de serd, reducerea consumului anual de energie pentru incélzire prin
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cresterea numarul gospodariilor cu o clasificare mai buni a consumului de energie si reducerea
costurilor cu incilzirea populatiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea ce va ajuta la
imbunitatirea puterii de cumpdrare a categoriilor sociale defavorizate. Acest domeniu major de
interventie va contribui la coeziunea sociald, acordand o atentie deosebita grupurilor vulnerabile ale
populatiei cu venituri mici.

imbunitatirea eficientei energetice in cladirile rezidentiale contribuie la crearea si mentinerea
de locuri de munci, cu efect asupra contracaririi recesiunii economice, prin impulsionarea industriei
de constructii, precum si a industriilor conexe extrem de afectate de criza economica.

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii

Nerealizarea investifiilor in eficienta energeticd va avea consecinte atat din punct de vedere
al dezvoltarii urbane durabile, prin cresterea anuald estimati a gazelor cu efect de serd si a
consumului anual de energie pentru incdlzire, cat si din punct de vedere social, prin scaderea
conditiilor de confort interior §i cresterea costului pe care populatia il va plati pentru energia
termica.

De asemenea, o altd consecintd negativd va fi scaderea duratei de viafd si deprecierea
spatiilor de locuit existente, efecte care pot fi extinse in timp la scard mai mare respectiv zone
extinse din mediul urban.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificarii
necesititii realizirii obiectivului de investitii propus

Blocul de locuinte 8 — Aleea Motilor din Municipiul Deva a fost construit in anul 1975.
Regimul de naltime al blocului este de P+3 etaje, 43 de unititi locative.

Suprafata construitd este de 484 mp, iar suprafata construitd desfisuratd estimatd este de cca.
1.925 mp. De la punerea in exploatare, clddirea si-a pastrat functiunea de bloc de locuinte.

In zona se afla locuinte colective cu regim de indltime P+4E, P+6E. Prin lucrarile de
anvelopare a blocurilor de locuinte se asigurd cresterca eficientei energetice a imobilului, iar prin
reabilitarea fatadelor se imbunititeste considerabil aspectul cartierelor rezidentiale ale municipiului.

2.3. Existenta, dupii caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de
investitii propus

Proiectele de ,,Crestere a eficientei energetice a blocurilor de locuine din Municipiul Deva”
se afla pe lista de investitii prioritare a UAT Municipiului Deva, sunt incluse in Strategia Integrata
de Dezvoltare Urban si in Planul de Actiune pentru Clima si Energia Durabild a Municipiului Deva
(PACED). Acestea se vor depune pentru a obtine finantare prin Programul Dezvoltare Durabila si
Tranzitie Justa 2021-2027, sau alte programe de finantare dedicate cresterii eficientei energetice a
cladirilor rezidentiale multifamiliale.

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga
partea romini la realizarea obiectivului de investitii

Nu este cazul.

2.5.  Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Obiectivele specifice preconizate sunt urmétoarele:

- reducerea consumului de energie;

- diminuarea emisiilor de gaze cu efect de seré;

- imbunitatirea conditiilor de locuire;

- promovarea tranzitiei catre un fond construit sustenabil si rezilient.




3. Estimarea suportabilititii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luAndu-se in
considerare, dupi caz:

- Costurile unor investitii similare realizate
- Standarde de cost pentru investitii similare

Pentru estimarea valorii contractului de servicii pentru elaborarea documentatiei tehnico-
economici, faza D.A.L.I. pentru obiectivul de investitii: ,,Cresterea eficientei energetice a blocului
de locuinte 29, Aleea Teilor din Municipiul Deva”, ne-am raportat la urmitoarele aspecte:

- In exercitiile financiare anterioare, in cadrul Programul National de Redresare si Rezilienta,
Componenta C5 — Valul renovarii s-au finalizat proiecte de crestere a eficientei energetice pentru 6
cladiri rezidentiale din municipiul Deva, iar in cadrul Programului Regional Vest 2021-2027,
Interventia Regionala 3.1A Eficientd energetici in cladiri rezidentiale se implementeazi 9 proiecte,
insumand 11 cladiri rezidentiale, iar 5 proiecte, insumand 7 cladiri rezidentiale se afld in etapa de
evaluare la finantator.

- Oferte de pret de la diversi prestatori de servicii.

Astfel, estimdm o valoare aproximativd a investitiei de 2.503.199,16 lei farda TVA, prin
raportarea la suprafata construitd desfasurata de cca. 1.925 mp si pretul mediuw/mp de 248 euro féra
TVA (calculat la cursul euro de 5,2434 conform ghidului de finantare).

Valoarea estimatd s-a facut prin raportare la suprafata construita desfasurata a blocului, dar
suprafata exacta supusd interventiilor, categoriile de lucriri necesare si costul estimativ al investitiei
vor fi stabilite de catre proiectant in etapa de elaborare a documentatiei tehnico — economice DALI,
pe baza planurilor releveu ce se vor elabora, a expertizei tehnice si a auditului energetic.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege

Pentru obiectivul de investitii ,,Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte 8 —
Aleea Motilor din Municipiul Deva”, documentatia tehnico-economicd, faza D.A.L.I. este estimatd
la o valoare totald de: 105.875,00 lei (valoare fird TVA), respectiv 128.108,75 lei (cu TVA).

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate :

Se urmireste finantarea din Programul Dezvoltare Durabila si Tranzitie Justa 2021-2027,
Prioritatea 9 ,,Locuinte la preturi accesibile si durabile pentru actiunea ,,Renovarea energetica
minori, moderatii sau aprofundati a clidirilor rezidentiale multifamiliale pentru comunitati”
sau_alte programe de finantare dedicate cresterii eficientei energetice a cladirilor rezidentiale

multifamiliale.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau
al constructiei existente

Blocul de locuinte 8 amplasat pe Aleea Motilor din Municipiul Deva este construit in anul 1975,
cu regimul de inaltime de P+3E si are 43 de camere de unititti locative dispuse pe 1 scard. Suprafata

construitd desfisurati estimata este de 1.925 mp.
Proprietatea persoanelor fizice si juridice asupra imobilului apare in extrasul de carte funciard
nr. 62946-C1 Deva, iar regimul juridic, economic si tehnic este conform Planului Urbanistic General

si Planului de Amenajare al Teritoriului.




5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii

a) descriere succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Blocul de locuinte 8, Aleea Motilor din Municipiul Deva este construit in anul 1975, cu

regimul de inilfime de P+3E, si are 43 de unitati locative dispuse pe 1 scard. Suprafata construitd

desfisurati estimata este de 1.925 mp.
De la punerea in exploatare, cladirea si-a pastrat functiunea de cimin de nefamiligti.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:

Blocul 8, Aleea Motilor din Municipiul Deva se invecineaza cu blocul P6, Blocul P3 si blocul
2A. Acesul la blocul 8 se realizeaza direct din domeniul public, prin Aleea Motilor, artera secundard
ce face legatura cu arterele principale de circulatie din cartier. In vecinitate se afld locuinte colective

cu regim de inaltime P+4 si P+6.

¢) surse de poluare existente in zona:
Sursa de poluare existent3 este cea provenita din traficul auto de pe strazile adiacente.

d) particularititi de relief:
Terenul este fard declivititi considerabile.

¢) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitiiti de asigurare a utilitatilor:
in prezent, blocul de locuinte beneficiazd de toate utilitatile existente in zond — apa,
canalizare, energie electric3, gaz, telefonie, etc.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate:

In functie de pachetul de solutii propus de auditorul energetic, prin solutia proiectantului se
poate impune devierea traseului instalatiei de gaz pozate pe fatada blocului precum si a altor refele
existente pozate pe fatada cladirii.

g) posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

h) conditioniiri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucriri de interventii,
dupa caz:

Nu este cazul.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
aferent:

Prevederile Planul Urbanistic General al Municipiului Deva aprobat prin HOTARAREA Nr.
256 din 10.07.2026 privind aprobarea documentatiei “Actualizarea Planului Urbanistic General al
municipiului Deva, judetul Hunedoara™.

Proprietatea persoanelor fizice si juridice asupra imobilului apare in extrasul de carte funciard

nr. 62946-C1 Deva.




j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate:
nu este cazul

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de
vedere tehnic si functional

a) Destinatie si functiuni
Destinatia imobilului este cea de bloc de locuinte.
b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Regimul de inaltime este P+3E, suprafata construita desfisurati estimata de 1.925 mp.
Blocul are un total de 43 de unititi locative dispuse pe 1 scard de bloc.
Obiectivele specifice preconizate sunt urméatoarele:

- reducerea consumului de energie;

- diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera;

- imbundtitirea conditiilor de locuire;

- promovarea tranzitiei catre un fond construit sustenabil si rezilient.

¢) Durata minimi de functionare apreciata corespunzitor destinatiei/functiunilor

propuse
Durata de functionare pentru spatiile cu functiunea de locuire este permanenta.

d) Nevoi/solicitiri functionale specifice
Prin lucririle de renovare energetica a blocului de locuinte 8 — Aleea Motilor din Municipiul
Deva, nu se fac modificiri interioare si nu se intervine asupra dimensiunilor si functiunilor spatiilor

existente.
7. Justificarea necesititii elaborarii, dupa caz a:

- Studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii
Nu este cazul.

- Expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente

Expertiza tehnicd si auditul energetic sunt studiile de fundamentare pe care se bazeazd
elaborarea Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii.

Expertiza tehnica a cladirii se realizeazi pentru analiza structurii de rezistentd a blocului de
locuinte din punctul de vedere al asigurérii cerintei esentiale “rezistentd mecanica si stabilitate”,
urmirind metoda calitativa previzuti de reglementarile tehnice in vigoare.

Expertiza tehnicd va fi realizatd si in scopul de a determina daci blocul de locuinte nu este /
este incadrat in clasa I de risc seismic, respectiv cladire cu susceptibilitate de pribusire, totald sau
partiala, la actiunea cutremurului, sau in clasa II de risc seismic, respectiv cladire susceptibild de
avariere majord la actiunea cutremurului, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor. Prin
raportul de expertizd tehnica, se verificd dacd nu s-au executat sau se afla in curs de executie lucréri
de interventie pentru cresterea nivelului de sigurantd la actiuni seismice a constructiei existente.




Interventiile efectuate asupra cladirii/lor rezidentiale in cadrul proiectului vor asigura
imbunitatirea performantelor energetice a/ale cladirii/cladirilor, prin sciderea cu cel putin 30% a
consumului de energie sau reducerea cu cel putin 30% a emisiilor de gaze cu efect de serd, proiectul
contribuind direct la obiectivul national de crestere a eficientei energetice pe an, stabilit in
conformitate cu Directiva 2010/31/UE privind eficienta energetica si cu contributiile la Acordul de
la Paris privind schimbdrile climatice, stabilite la nivel national.

La data depunerii cererii de finantare componenta trebuie sé aiba, conform informatiilor din
cadrul Raportului de Audit Energetic, un consum final specific de energie de minim 200 kwh/m2an.

In cazul in care o components, conform informatiilor din raportul de audit energetic, va
inregistra reduceri de consum de energie primara i a emisiilor de CO2 sub 30% aceasta se respinge
de la finantare, cu exceptia cladirilor clasate ca monument istoric sau al cladirilor situate in zone

construite protejate
fn cazul in care o componenti pentru care se solicitd finantare inregistreaza la momentul

depunerii cererii de finantare un consum specific de energie mai mic de 200 kwh/m2an, aceasta se
respinge de la finantare.

Studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitdtile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate, daci este cazul.

Directia Programe Dezvoltare
Director executiv,

Manuela Elena STANCIU
Serviciul Programe Dezvoltare
Sef serviciu, Consilier,
Mariana CODRIN Bianca POANTA
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TEMA DE PROIECTARE

1. INFORMATII GENERALE
AN
1.1. Denumirea obiectivului de investitii: ,, Cresterea eficienfei energetice a
blocului de locuinte 8 — Aleea Motilor din Municipiul Deva”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Primarul Municipiului Deva
Municipiul Deva, judetul Hunedoara
1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar) —
1.4. Beneficiarul investitiei : Asociatia de proprietari nr. 425, blocul 8, Aleea Motilor,
Municipiul Deva
1.5. Elaboratorul temei de proiectare: Directia Programe Dezvoltare — Serviciul

Programe Dezvoltare
2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrald

Blocul de locuinte 8, Aleea Motilor din Municipiul Deva a fost construit in anul 1975.
Regimul de inaltime al blocului este de P+3 etaje, 43 de unititi locative, amplasate pe 1 scard de
bloc. Suprafata construita este de 484 mp, iar suprafata construitd desfasuratd estimatd este de cca.
1.925 mp. Zona climatici in care este amplasat blocul este II.

Proprietatea persoanelor fizice si juridice asupra imobilului apare in extrasul de carte
funciard nr. 62946-C1 Deva, iar regimul juridic, economic si tehnic este conform Planului
Urbanistic General si Planului de Amenajare al Teritoriului.

2.2 Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupd caz:

a) Descrierea succintdi a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan):

Blocul de locuinte 8, Aleea Motilor din Municipiul Deva a fost construit in anul 1975.
Regimul de iniltime al blocului este de P+3 etaje, 43 de unititi locative, amplasate pe 1 scard de
bloc. Suprafata construitd desfasurata estimaté este de 1.925 mp.
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b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:

Blocul 8, Aleea Motilor din Municipiul Deva se invecineazi cu blocul P6, Blocul P3 si
blocul 2A. Acesul la blocul 8 se realizeaza direct din domeniul public, prin Aleea Motilor, artera
secundari ce face legatura cu arterele principale de circulatie din cartier. In vecinitate se afla
locuinte colective cu regim de indltime P+4 si P+6.

De la punerea in exploatare, cladirea si-a pastrat functiunea de camere de camin.

In zona se afla locuinte colective cu regim de iniltime P+4 si P+6. Prin lucrarile de
anvelopare a blocurilor de locuinte se asigurd cresterea eficientei energetice a imobilului, iar prin
reabilitarea fatadelor se imbunitifeste considerabil aspectul cartierelor rezidentiale ale

municipiului.

¢) surse de poluare existente In zond
Sursa de poluare existent este cea provenitd din traficul auto de pe strazile adiacente.

d) particularititi de relief
Terenul este fara declivititi considerabile.

eyt

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitéti de asigurare a utilitafilor
In prezent, blocul de locuinte beneficiazd de toate utilitdtile existente In zond — apa,
canalizare, energie electricd, gaz, telefonie, etc.

f) existenfa unor eventuale reele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

In functie de pachetul de solutii propus de auditorul energetic, prin solutia proiectantului
se poate impune devierea traseului instalatiei de gaz pozate pe fatada blocului precum si a altor

retele existente pozate pe fatada cladirii.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucréiri de interventii, dupa
caz;

Nu este cazul.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
- plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent.
Prevederile Planul Urbanistic General al Municipiului Deva aprobat prin
HOTARAREA Nr. 256 din 10.07.2026 privind aprobarea documentatiei “Actualizarea Planului
Urbanistic General al municipiului Deva, judetul Hunedoara™.
Proprietatea persoanelor fizice si juridice asupra imobilului apare in extrasul de carte
funciara nr. 62946-C1 Deva.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate.
Nu este cazul.

2.3 Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic §i
Sfunctional

a) Destinatie si functiuni

Destinatia imobilului este cea de bloc de locuinte




b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
Regimul de nalfime este P+3E, suprafata construita desfisurati estimatd de 1.925 mp.
Blocul are un total de 43 de unititi locative dispuse pe 1 scaré de bloc.

Obiectivele specifice preconizate sunt urmatoarele:

- reducerea consumului de energie;

- diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera;

- imbunititirea conditiilor de locuire;

- promovarea tranzitiei catre un fond construit sustenabil si rezilient.

¢) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare.

Lucrdrile de interventie/Actiunile sprijinite in cadrul acestei prioritdfi de investifie
Prin intermediul acestei operatiuni vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizirii de investitii
pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale, respectiv:

Lucriri de reabilitare termici a elementelor de anvelopi a clidirii, prin
. izolarea termici a fatadei - parte vitratd, prin:
- inlocuirea tdmplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu
tamplarie termoizolantd cu performantd ridicata,
- inlocuirea tamplariei interioare (usi de acces si ferestre) catre spatiile neincilzite sau insuficient
incalzite;
. izolarea termicd a fatadei - parte opacd (termoizolarea peretilor exteriori, inclusiv

termohidroizolarea terasei), prin:
- termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante in cazul existentei

sarpantei,
- reabilitarea sarpantei, precum si repararea sarpantei in cazul podurilor neincalzite
- inlocuirea invelitorii cu o solutie alternativd, in masura in care este justificatd printr-o
performant3 termica superioard;
. inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu timplarie termoizolantd, inclusiv izolarea
termici a parapetilor;
. izolarea termica a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea cladirii sunt
previzute spatii destinate activitétilor la parter
. izolarea termic a planseului peste sol/subsol neincilzit, a peretilor subsolului (cand acesta
este utilizat /inclzit pentru desfisurarea activitatii/urmeazi a fi utilizat/incalzit pentru
desfasurarea activititii) sau a podului existent al cladirii (cand acesta este utilizat/incalzit pentru
desfasurarea activitifii sau urmeaza a fi utilizat/incalzit pentru desfasurarea activitatii);
. izolarea termici a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul incalzit
de alte spatii comune neincélzite.

Reabilitare termici a sistemului de inciilzire/a sistemului de furnizare a apei calde de
consum, prin:
. repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic intre punctul de racord si
planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termicd a acesteia, in scopul reducerii
pierderilor termice si de agent termic/apa calda, precum si montarea robinetelor cu cap termostatic
la radiatoare si a robinetelor de presiune diferentiala la baza coloanelor de incalzire in scopul
cresterii eficientei sistemului de incalzire prin autoreglarea termohidraulica a retelei;
. inlocuirea/dotarea cu corpuri de incalzire cu radiatoare/ventiloconvectoare, montarea/
repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic pentru incélzire si apd calda de
consum, inclusiv de legatura intre clidirea/cladirile eligibile care face/fac obiectul proiectului si

cladirea tip centrala termica;




. reabilitarea si modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - incalzire §i apd
caldi de consum, inclusiv zonarea (control zonal) si echilibrarea instalatiilor termice, montarea de
robinete cu cap termostatic la radiatoare i izolarea conductelor din subsol/canal termic in scopul
reducerii pierderilor de caldurd si masa;

. reabilitarea si modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - incélzire si apd
caldi de consum, parte comuni a cladirii tip bloc de locuinte, prin montarea de robinete cu cap
termostatic la radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canal termic in scopul reducerii
pierderilor termice si de agent termic/apa calda si al cresterii eficienfei energetice.

Instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare
mecanicd pentru asigurarea calititii aerului interior, prin:
. solutii de ventilare naturald sau mecanici prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de
anvelopd;
. solutii de ventilare naturald organizata sau ventilare hibridd (inclusiv a spatiilor comune),
repararea/refacerea canalelor de ventilatie in scopul mentinerii/realizérii ventildrii naturale

organizate a spatiilor ocupate;

. solutii de ventilare mecanica centralizatd sau cu unitati individuale cu comanda locala sau
centralizat3, utilizand recuperator de caldurd cu performanta ridicata,
. repararea/inlocuirea/montarea sistemelor/echipamentelor de climatizare, de conditionare a

aerului, a instalatiilor de ventilare mecanica cu recuperare a caldurii, dupé caz, a sistemelor de
climatizare de tip ,,numai aer” cu rol de ventilare si/sau de incialzire/ricire, umidificare/
dezumidificare a aerului, a sistemelor de climatizare de tip ,,aer-apa” cu ventiloconvectoare, a
pompelor de cdldurd, dupa caz;

. instalarea, in cazul in care nu existd, sau inlocuirea ventilatoarelor si/fsau a
recuperatoarelor de caldura, dacd prevederea lor contribuie la cresterea performantei energetice a

cladirii.

Reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in clidiri, prin:

. reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat
deteriorate sau subdimensionate;

. inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energetici ridicatd si durata mare de viata, inclusiv tehnologie LED;

. instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezentd, acolo unde acestea se
impun pentru economie de energie.

Sisteme de management energetic integrat pentru clidiri, respectiv modernizarea
sistemelor tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor pentru solutii inteligente,
prin:

. montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare a consumurilor
energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de management energetic integrat, precum
sisteme de automatizare, control si/sau monitorizare, care vizeaza si fac posibild economia de
energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

. montarea/inlocuirea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din cladire
pentru energie electrica §i energie termica (ex. montarea debitmetrelor pe racordurile de apa calda
si api rece si a contoarelor de energie termicd, exclusiv cele dotate cu dispozitive de inregistrare
si transmitere la distantd a datelor);

. realizarea lucrarilor de racordare/bransare/rebransare a cladirii la sistemul centralizat de
producere si/sau furnizare a energiei termice;

. realizarea lucrarilor de inlocuire a instalatiei de incalzire interioard cu distributie
orizontali la nivelul apartamentelor si modul de apartament inclusiv cu reglare si contorizare
inteligenta;

. implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice prin achizitionarea
si instalarea sistemelor inteligente pentru gestionarea energiei.




Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald, prin:

. montarea unor elemente de tAmplirie cu vitraj cu control solar sau sisteme de umbrire
exterioard (obloane, jaluzele, rulouri etc.) cu reglare manuala sau cu reglare automata inteligenta;
. realizarea de terase verzi, cu hidroizolatii si termoizolatii, folosind sisteme complete de

straturi si substraturi de culturd, filtrare, drenare, control vapori, cu spatii pentru radécini si
colectarea apelor pluviale, realizate pentru a oferi structuri durabile si deschise pentru vegetatia
naturald, daci acestea nu conduc la incéircari suplimentare care si determine schimbarea incadrarii
cladirii in clasa de risc seismic (clasa I sau II de risc seismic), fapt care si conducd la declararea

acesteia ca neeligibila.

Alte tipuri de lucrari

. repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura
blocului de locuinte;

. demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fafadele/terasa cladirii,
precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

. repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de
desprindere si/sau afecteazi functionalitatea cladirii;

. refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

Toate lucririle trebuie sa fie fundamentate, dupd caz, in raportul de expertizd tehnicad
si/sau raportul de audit energetic, apoi se detaliaza in DALL

Activitatile eligibile aferente cresterii eficientei energetice se regasesc detaliate in Ghidul
solicitantului de finantare din Programul Dezvoltare Durabild si Tranzitie Justa 2021-2027,
prioritatea 9 ,,Locuinte la preturi accesibile si durabile”, actiunea ,,Renovarea energeticd minora,
moderati sau aprofundati a cladirilor rezidentiale multifamiliale pentru comunitati”.

d) Numar estimat de utilizatori
Locatarii celor 43 de apartamente.

e) Durata minima de functionare apreciatd corespunzator destinatiei/functiunilor propuse
Durata de functionare pentru spatiile cu functiunea de locuire este permanenta.

f) Nevoi/solicitari functionale specifice
Prin lucrarile de crestere a eficientei termice a blocului de locuinte 8, Aleea Motilor din

Municipiul Deva nu se fac modificari interioare §i nu se intervine asupra dimensiunilor si
functiunilor spatiilor existente.

g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului

Din punct de vedere al conditionarilor urbanistice, propunerile cromatice pentru fatadele
blocului de locuinte vor tine cont de “Regulamentul privind gama cromaticd pentru locuintele
colective reabilitate termic din municipiul Deva”.

Blocul de locuinte nu se afld in zond naturala protejatd. Solutiile tehnice propuse prin
proiect vor tine cont de folosirea materialelor prietenoase cu mediul inconjurator. De asemenea,
se vor prevedea amenajéri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala.

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionérii nevoii beneficiarului

Pentru realizarea obiectivului de investitii se doreste obtinerea de fonduri nerambursabile
prin Programul Dezvoltare Durabild si Tranzitie Justa 2021-2027 sau alte programe de finantare
dedicate eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale.

Documentatia tehnico - economicd va fi elaboratd in baza HG 907/2016, cu respectarea
prevederilor OUG 18/2009 cu modificarile si completarile ulterioare si va prelua solutiile propuse

5




in Expertiza Tehnica, in Auditul Energetic precum si in avizele si acordurile solicitate atit prin
Certificatul de Urbanism cat si de citre alte institutii emitente abilitate, avize necesare in vederea
realizirii obiectivului de investitii propus.

In elaborarea documentatiilor tehnico - economice se vor respecta, de asemenea, toate
reglementirile tehnice si normativele specifice, aflate in vigoare.

fn documentatia tehnico-economicid se va preciza explicit necesitatea/obligativitatea
utilizarii de produse de constructii pentru care existd documente de atestare a conformitatii -
certificat de conformitate/declaratie de performanti, in concordantd cu cerinfele si nivelurile
minimale de performanti previzute de actele normative si referintele tehnice in vigoare,
aplicabile, astfel cum au fost ele impuse prin memoriile tehnice si caietele de sarcini.

fnainte de inceperea elaboririi documentatiilor de audit energetic, expertizd tehnica,
documentatie de avizare a lucririlor de interventie pentru obiectivul de investitii: ,,Cresterea
eficientei energetice a blocului de locuinte 8 — Aleea Mofilor din Municipiul Deva”, se va
efectua inventarierea lucrarilor executate ulterior constructiei blocului (se va intocmi Tabelul
centralizator al lucririlor executate ulterior constructiei blocului), Elaborarea documentatiei
releveu a blocului (planul fiecdrui nivel, toate fatadele, sectiuni transversale/longitudinale cu
cote, arii, legende de finisaje, stratificatii, etc. necesare pentru realizarea expertizei tehnice si
auditului energetic), Elaborarea studiilor de teren (topografic, geotehnic, dupa caz sau alte studii
necesare), Figa tehnicé a blocului.

Se vor respecta termenele de predare aferente fiecdrei etape de elaborare a documentatiilor, dupa

cum urmeaza:

- Etapa 1 —Elaborarea releveului constructiei existente (planul fiecarui nivel, toate fatadele,
sectiuni transversale/longitudinale — cu cote, arii, legende de finisaje, stratificatii etc.).
Termen maxim de elaborare 5 zile de la data semnirii contractului §i constituirea garantiei

de buni executie;

- Etapa2 - Expertiza tehnici, Fisa tehnica a blocului. Termen maxim de elaborare 15 zile
de la data semndrii contractului si constituirea garantiei de buna executie;

Expertiza tehnica se realizeazd pentru analiza structurii de rezistenta a blocului de locuinte din
punctul de vedere al asigurdrii cerintei esentiale "rezistenta mecanici si stabilitate", urmérind
metoda calitativi previzuti de reglementirile tehnice in vigoare (Codul de proiectare seismicd —
Partea a Ill-a — Prevederi pentru evaluarea seismicd a cladirilor existente, indicativ P 100-

3/2019).

Daci blocul este incadrat in clasa I sau II de risc seismic, NU se va mai trece la realizarea

urmétoarelor etape.

NOTA: in cazul in care expertiza tehnici prevede necesitatea efectudrii unor lucréri de
consolidare/reparatii care conditioneazd executarea lucrdrilor de interventie, contractorul
proiectarii lucrdrilor de interventie informeazd in scris UAT Municipiul Deva in calitate de
beneficiar, in vederea dispunerii de cétre acesta a masurilor ce se impun.

- Etapa 3 — Auditul energetic initial al cladirilor. Termen maxim 25 zile de la data semnarii
contractului si constituirea garantiei de buna executie;

Interventiile efectuate asupra cladirii/lor rezidentiale in cadrul proiectului vor asigura
imbunitatirea performantelor energetice a/ale cladirii/cladirilor, prin scaderea cu cel putin 30% a
consumului de energie sau reducerea cu cel pufin 30% a emisiilor de gaze cu efect de sera,




proiectul contribuind direct la obiectivul national de crestere a eficientei energetice pe an, stabilit
in conformitate cu Directiva 2010/31/UE privind eficienta energetica si cu contributiile la Acordul
de la Paris privind schimbarile climatice, stabilite la nivel national.

La data depunerii cererii de finantare componenta trebuie si aibd, conform informatiilor din
cadrul Raportului de Audit Energetic, un consum final specific de energie de minim 200
kwh/m2an.

fn cazul in care o componenti, conform informatiilor din raportul de audit energetic, va inregistra
reduceri de consum de energie primari si a emisiilor de CO2 sub 30% aceasta se respinge de la
finantare, cu exceptia cladirilor clasate ca monument istoric sau al cladirilor situate in zone

construite protejate

in cazul in care o componentd pentru care se solicitd finantare inregistreazd la momentul
depunerii cererii de finantare un consum specific de energie mai mic de 200 kwh/m2an, aceasta se

respinge de la finantare.

Componenta este expertizata tehnic, conform reglementrilor tehnice in vigoare, fiind incadrata in
clasa de risc seismic IIl sau IV.

NOTA: Auditorul energetic pentru cladiri elaborator al auditului energetic initial, isi va insusi, In
mod obligatoriu, prin semnare si parafare, din punctul de vedere al respectdrii solutiilor stabilite
prin raportul de audit energetic, solutia tehnica dezvoltata in documentatia tehnicd pentru
autorizarea executirii lucrarilor de interventie, in proiectul tehnic si in detaliile de executie .

- Etapa 4 - Elaborare documentatii - D.A.L.I. . Termen maxim 45 zile de la data semnarii
contractului si constituirea garantiei de bund executie;

Documentatia de avizare a lucrérilor de interventii (DALI) va fi elaboratd in conformitate cu
prevederile HG 907/2016. Vor fi elaborate totodatd documentatii pentru obtinerea
avizelor/acordurilor solicitate in certificatul de urbanism si sustinerea beneficiarului in scopul
obtinerii acestora (chiar §i a celor care nu sunt mentionate in certificatul de urbanism, dar care
sunt necesare pentru realizarea investitiei), studiile de teren (topografic, geotehnic, dupa caz sau
alte studii necesare), Plan vizat OCPI, Tabelul centralizator al lucrarilor executate ulterior
constructiei blocului, Deviz General faza DALI si prezentarea solutiilor Asociatiilor de

proprietari.

Dupi elaborarea acestor documentatii, indicatorii tehnico-economici rezultati vor fi supusi spre
aprobare Asociatiei de proprietari. Dacd acestia nu vor fi aprobati de Asociatia de proprietari, NU
se va trece la urméatoarea etapa.

Pentru studiile de teren, ise va avea in vedere ca Studiul geotehnic sa fie verificat la cerinta Af, iar
Studiul topografic si prezinte cote de nivel in sistem de referintd Stereo 70 vizat OCPI /
actualizare date Carte funciara (dacd este cazul).

Documentatia D.A.L.1. se va preda Achizitorului numai dupa verificarea si aprobarea acesteia de
citre verificatori de proiecte autorizati pe domenii de competenti, in conformitate cu Art. 7,
alin. (1), lit ¢) din Regulamentul privind verificarea §i expertizarea tehnici a proiectelor,
expertizarea tehnicd a execuiei lucrdrilor §i a constructiilor, precum si verificarea lucrarilor




executate din 20 noiembrie 1995, aprobat prin H.G. nr. 925/20.11.1995, cu modificarile si
completarile H.G. nr. 742 din 13.09.2018.

Predarea documentatiilor aferente fiecirei etape se va realiza pe bazd de Proces verbal
predare/primire, in 3 exemplare, format hirtie, precum si in format electronic — varianta cu
posibilitate de ciutare in text. De asemenea, D.A.L.1. se va preda §i in Sformat dwg.

- Etapa 5 — Asistenti din partea proiectantului pana la contractare, inclusiv
participarea la vizitele finantatorului, raspunsul la solicitarile de clarificari si modificarea
documentatiilor, dacd este cazul, pand la semnarea contractului de finantare. Termenul
maxim pentru modificarea documentatiilor va fi comunicat de cétre Beneficiar, in functie
de termenul acordat de citre Finantator.

Dacd Imobilul se afld in zona de protectie a unui sit arheologic, din colectivul de elaborare

trebuie sd facd parte profesionisti atestati in domeniul monumentelor istorice.

Proiectantul va prezenta beneficiarului solutiile propuse in diferitele etape, pe tot parcursul
elabordrii documentatiilor tehnico-economice, iar solutia finald care va fi predatd se va stabili in
acord cu beneficiarul investitiei.

NOTE:
Proiectantul va intocmi orice documentatie pentru obtinerea de acorduri si avize, care

sunt solicitate de organisme autorizate, chiar dacd acestea nu au fost mentionate in certificatul
de urbanism ca fiind necesare;

Proiectantul va elabora devize pentru fiecare tip de locuinti din bloc; Proiectantul va
fundamenta rezonabilitatea costurilor;

DEVIZUL GENERAL, intocmit de citre Proiectant in conformitate cu prevederile
H.G. nr. 907/2016, va include toate cheltuielile identificate ca necesare pentru finalizarea
obiectivului de investitie si va avea anexati detalierea cheltuielilor pe fiecare capitol.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil
Documentatia de proiectare se va intocmi cu respectarea urmdtoarelor acte normative, fird a se

limita la acestea:
- OUG 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile

si completarile ulterioare;

- Hotirarea Guvernului nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii;

- Legea nr. 372/13.12.2005-republicata privind performanta energetica a cladirilor;

- Metodologia de Calcul a Performantei Energetice a Cladirilor, cod Mc001 revizuitd 2021;

- Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, cu
prevederile aplicabile privind amenajarea teritoriulu, urbanismul, autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, proiectarea, executarea si calitatea constructiilor;

- Legea 319/2006 a securitatii si sdndtétii in munca + Norme Metodologice de aplicare a Legii
319/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Ordinul 87/2010 pentru aprobarea Metodologiei de autorizare a persoanelor care efectueaza
lucrari in domeniul apararii impotriva incendiilor, cu modificérile i completarile ulterioare ;

- Legea 481/2004 privind protectia civild, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate publica privind mediul de

viatd al populatiei;




- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
repulicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Standarde, norme, reglementiri tehnice europene si nationale in vigoare privind proiectarea,
aplicabile prezentului obiectiv;

- Ghidul solicitantului Programul Dezvoltare Durabila si Tranzitie Justa 2021-2027, prioritatea 9
,.Locuinte la preturi accesibile si durabile”, actiunea ,,Renovarea energeticd minord, moderata sau
aprofundati a cladirilor rezidentiale multifamiliale pentru comunitafi’’;

- Ghidul solicitantului - altor programe de finantare dedicate eficientei energetice a cladirilor

rezidentiale multifamiliale.

Directia Programe Dezvoltare
Director executiv

Manuela Elena STANCIU
R
Serviciul Programe Dezvoltare
Sef serviciu
Mariana CpDRIN Consilier,
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