ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCALAL
MUNICIPIULUI DEVA
Piata Unirii, or. 4, mun. Deva, jud. Hunedoara
Tel: 0254 - 213435 E-mail: pri imari

HOTARAREA
nr.40 din 29.01.2026

privind aprobarea criteriilor si a conditiilor de repartizare a focuintelor de necesitate din fondul locativ affat in
proprietatea unitétii administrativ-teritoriale Municipiul Deva si in administrarea Directiei de asistentd sociala
Deva

Analizind temeiurile juridice, respectiv:
Art.2 lit."f" si art.55 din Legea locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Art.20 alin.1 si alin.3, art.22, art.25 din Hotararea Guvernului nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificarile si
completédrile ulterioare,

Cap.lll - Stabilirea si plata chiriei din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Legea nr.9/2023 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.41/2016 privind
stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si pentru modificarea si
completarea unor acte normative,

Art.129 alin.2 lit."d" si alin.7 lit."q", precum si art.243 alin.1 lit."a" din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,

Tindnd cont de:

Faptul c3, acordarea temporar, in regim de urgentd, a locuintelor de necesitate catre persoanele si familiile
ale caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale cdror
locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publicd, precum si lucrdrilor de
reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari, respectiv catre victimele violentei domestice, ca
masura complementard celor prevazute de lege in domeniul asistentei sociale si protectiei victimelor
violentei domestice, se efectueaza in baza criteriilor 5i n conditiile stabilite de consiliile locale, conform legi,

Luand act de:

Proiectul de hotirare nr.40/2026, Referatul de aprobare nr.40/2026 prezentat de Primarul municipiului
Deva, domnul Lucian loan Rus, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei hotarari privind
aprobarea criteriilor si a conditiilor de repartizare a locuintelor de necesitate din fondul locativ aflat in
proprietatea unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Deva siin administrarea Directiei de asistenta sociald

Deva,
Raportul Directiei de asistenta sociald Deva nr.5798/21.01 .2026,

Avizul Comisiei pentru administratie publica local, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si a libertatilor cetétenilor, agricultura nr.40/110815/28.01.2026, avizul Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante nr.38/110818/28.01.2026, avizul Comisiei de organizare si dezvoltare



urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului, realizarea lucrarilor publice,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd nr.15/110817/28.01.2026, precum si de avizul Comisiei
pentru sanatate, protectia mediului inconjurator, protectie sociald si servicii publice nr.5/110821/28.01.2026,

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) Iit. ) din Ordonanta de
urgent3 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedint3 ordinara, adoptd prezenta hotarare.

Art.1. - Aproba criteriile si conditiile de repartizare a locuintelor de necesitate din fondul locativ aflat in
proprietatea unittii administrativ-teritoriale Municipiul Deva si in administrarea Directiei de asistenta sociala
Deva, conform Anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2, - Aproba actele necesare pentru depunerea dosarului de locuinta de necesitate din fondul locativ aflat in
proprietatea unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Deva si in administrarea Directiei de asistenta sociala
Deva, conform Anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - Analizarea cererilor de acordare a locuintelor de necesitate se va efectua de citre Comisia socialad de
analiza a solicitirilor de locuinte destinate inchirierii, numitd prin art.1 al Hotdrarii Consiliului local al
municipiului Deva nr.392/2021, cu modificarile uiterioare, care va prezenta spre aprobarea Consiliului local
modalitatea de repartizare a locuintelor de necesitate.

Art.4. - Aproba contractul-cadru de locatiune-inchiriere pentru unitdtile locative construite cu destinatia de
locuinte de necesitate, respectiv pentru unitatile locative declarate drept locuinte de necesitate din fondul de
locuinte sociale, conform Anexei nr.3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. - Aprobd contractul-cadru de locatiune-inchiriere pentru unitatile locative declarate drept locuinte de
necesitate din fondul de locuinte tip camerad de camin, conform Anexei nr.4 care face parte integranta din

prezenta hotdrare.

Art.6. - Tncepand cu data prezentei hotaréri se abrogd Anexa nr.1 la Hotararea Consiliului local al municipiului
Deva nr.181/2018.

Art.7. - Tncepand cu data prezentei hotatari se abrogd Anexa nr.3 la Hotararea Consiliului local al municipiului
Deva nr.312/2017 si Anexa nr.3 la Hotararea Consiliului local al municipiului Deva nr.23/2020.

Art.8. - Tncepand cu data de 01.02.2026, se vor incheia noi contracte de locatiune-inchiriere cu titularii
locuintelor de necesitate aflate in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Deva si in
administrarea Directiei de asistenta sociala Deva.

Art.9. - Termenul noilor contracte de locatiune-inchiriere va incepe la data de 01.02.2026 §i va inceta la data
expirarii perioadei ramasa neexecutatd din contractele initial incheiate cu titularii acestora.

Art.10. - Contractele de locatiune-inchiriere pentru locuintele de necesitate din fondul locativ aflat in
proprietatea unitétii administrativ-teritoriale municipiul Deva si in administrarea Directiei de asistentd sociala
Deva se incheie de citre primar sau de catre o persoana imputernicita de acesta.

Art.11. - Stabilirea chiriei pentru unititile locative construite cu destinatia de locuinte de necesitate, respectiv
pentru unitatile locative declarate drept locuinte de necesitate din fondul de locuinte sociale, se face cu
respectarea prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
coroborate cu prevederile Cap.lll - Stabilirea si plata chiriei din Ordonanta de urgentad a Guvernului nr.40/1999
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Art.12. - Stabilirea chiriei pentru unitatile locative declarate drept locuinte de necesitate din fondul de locuinte
tip camera de cdmin, se face cu respectarea prevederilor Cap.lll - Stabilirea si plata chiriei din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.13. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hot3rari se imputerniceste Directia de asistentd sociald Deva, prin
Serviciul fond locativ.



Art.14. - Prezenta hotdrare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.15. - Prezenta hotdrare se comunica

- Institutiei Prefectului judefului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;

- Directiei de asistenta sociala Deva;

- Serviciului fond locativ;

- Chiriasilor/solicitantilor de locuinte de necesitate, prin afigarea hotararii pe panourile de afisaj special
amenajate ale Primdriei municipiului Deva si pe pagina de internet www. rimariadeva.ro

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Lucian-Mariu MARA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
Florina-DorisV RIN



ROMANIA Anexa 1 la Hotirarea nr. LO 12026

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
CONSILIUL LOCAL

Criteriile si conditiile de repartizare a locuintelor de necesitate din fondul locativ aflat in
proprietatea Unititii Administrativ-Teritoriale Municipiul Deva si in administrarea Directiei
de asistenti sociald Deva

Categorii_de persoane care pot beneficia_de cazare temporard intr-o locuinti de
necesitate din fondul locativ _aflat in proprietatea UnitiitiiAdministrativ-Teritoriale
Municipiul Deva si in administrarea Directiei de asistenta sociali Deva:

> persoanele si familiile ale caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe

naturale sau accidente sau ale ciror locuinte sunt supuse demoldrii in vederea realizirii de
lucridri de utilitate publicd, precum si lucrérilor de reabilitare ce nu se pot efectua in
cladiri ocupate de locatari;

> victimele violentei domestice, ca misurd complementara celor prevazute de lege in

domeniul asistentei sociale §i protectiei victimelor violentei domestice.

Prin termenul familie se intelege:

o sotul si sotia sau soful, sotia si copiii

locuiesc si gospodaresc impreuna;

o persoana care locuieste si gospodireste Impreund cu copiii aflati in intretinerea sa;

o barbatul si femeia necasitoriti, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre ei, aflafi in intretinerea

acestora, care locuiesc si gospodresc impreuna.

Prin termenul copil se intelege copilul provenit din casatoria sotilor, copil
soti, copilul provenit din concubinajul persoanelor care locuiesc si gospodaresc imp
adoptat, precum si copilul dat in plasament familiei sau persoanei ori pentru care s-a i
sau curatela, potrivit legii.

Prin termenul persoand singurd se inte
locuieste singuri si nu se mai afla in intretinerea parintilor.

A. Criterii de acces la locuinti:

1. in cazul persoanelor si familiilor ale ciror locuinte au devenit inutilizabile in urma
unor catastrofe naturale sau accidente sau ale ciiror locuinte sunt supuse demoliirii in
vederea realizirii de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari:

o Titularul cererii de locuintd, care poate deveni beneficiar al unei locuinte de necesitate din
fondul locativ aflat in proprietatea Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Deva si in
administrarea Directiei de asistenti sociald Deva, trebuie sa fie major si sd aibd domiciliul
stabil sau resedinta pe raza municipiului Deva ori si aiba carte de identitate provizorie
eliberatd de SPCLEP Deva.

o Titularul cererii, impreuna cu familia, si fnregistreze un ven
realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul céstigului salarial mediu net lunar pe total
comunicat de Institutul National de Statistic in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care
se analizeazi cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeazi locuinta.

lor neciisatoriti, aflafi in intrefinerea acestora, care

ul unuia dintre
reund, copilul
nstituit tutela

lege persoana care a implinit vérsta de 18 ani, care

it mediu net lunar pe persoand,
economie,

2. In cazul victimelor violentei domestice:
Titularul cererii de locuintd, care poate deveni beneficiar al unei locuinte de necesitate din
fondul locativ aflat in proprietatea Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Deva si in
administrarea Directiei de asistentd sociald Deva, trebuie si fie major si si aiba domiciliul



stabil sau resedinta pe raza municipiului Deva ori si aibi carte de identitate provizorie

eliberatd de SPCLEP Deva;
e Titularul cererii de locuinti si detind ordin de protectie provizoriu emis de politist si/sau
ordin de protectie emis de instanta judecdtoreascd in conditiile legii.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj

1. Situatia locativi actuala
1.1. Chirias intr-un imobil aflat in proprietatea Unitétii Administrativ-Teritoriale Municipiul Deva

ale ciror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale

ciror locuinte sunt supuse lucrarilor de reabilitare/demolare .........coviiiiiniieaiiiiriieeiens 15p
1.2. Proprietar intr-un imobil care a devenit inutilizabil in urma unor catastrofe naturale sau
ACCIAEIIE - oo en st eene e e e eaaesane s e e eae s e rae s s e ren s i a st st s e 10p
2. Starea civilid actuala
2.1. Stare civila:
©  GESHEOTIE(A) vvvvvreeeeeerussnnnssenssseeesmeassnsee s s st s e e s st . Tp
o familic MONOPATENTALA ......rvuvrrerrererrecsinririrssssssis st s o 7p
o barbatul si femeia necasitoriti, cu copiii lor si ai fiecdruia dintre ei, care locuiesc si gospodaresc
TTAPTEUDE +.rvvvessseeessessseresssssssssssssesesssss o0 6p
o necasitorit, viduv(d), divorfat(d) — persoand SINGUIA ...........oooeeeraninesersesesasemmmesse s S5p
o alte persoane, care locuiesc si gospodiresc impreund si detin calitatea de membru in contractul
6 TIICHITIETE +.vovesoeveveeesscsssesassessseecsesses s e s s es e s s s SRS SRS e SR T E 2p
2.2. Nr. copii aflati i IRETEfimere: ........c.ooovriieereceessimini s e 1 p/copil

Se consideri copil aflat in intrefinere:
- persoana care nu a implinit varsta de 18 ani si nu a dobéndit capacitate deplini de exercitiu, in

conditiile legii, precum si tAnarul care urmeazi o forma de invifamant la cursuri de zi prevazuta
de lege, pani la finalizarea acestor cursuri, fird a depisi varsta de 26 de ani;
_ tineri in vérsta de peste 18 ani care, in conditiile legii, sunt declarati persoane cu handicap grav

sau accentuat.
- copilul aflat in plasament la o persoand sau familie ori pentru care s

-a instituit tutela, potrivit

legii.
3. Starea de sinitate actuali
3.1. titularul cererii este persoand cu handicap Grav .............oooimrrmminerermmnnrnrmmeesmnreee 8p
3.2. titularul cererii este persoand cu handicap aCCentual ...........oovvuerrrremerenns reensrerneeee 4p
3.3. alt membru al familiei este incadrat in grad de handicap grav/accentuat .........oovverneeiuenn 2p
4. Venitul mediu net lunar/membru de familie realizat in ultimele 12 luni
4.1. 710 TEAHZEAZA VENITUTT ..cvrvveeececmrcesmrrsrsstsss e sttt Op
4.2. sub salariul Minim NEt P& ECONOMIE ..uverrvevmsrrnnrersansrersesunnrrnrees s 4p
4.3. intre salariul minim net pe economie si salariul mediu net lunar pe total economie comunicat de
LN.S. in ultimul buletin statistic, anterior lunii In care se analiZeaza CETErea ..........eeereeneees 8p
5. Vechimea cererii solicitantului
5.1, PANA LA T AN c.eeeeeeniieeiee e 1p
5,2, TNHTE 1 §1 2 A1 «.vvvvvvereseennirses s b et 2p
5.3, TE 2 §1 3 A1 . .evesennrnnninrreeneeesesa e s s e s s s st 3p
54.intre3gidani ....coooeniiiiiiiienn ST PP P PRSP PR PR 4p
5.5.PESIE 4 ANE  eeviiniiiiiii e 4 p + 1 p pentru fiecare an peste 4 ani



6. Situa ii sociale deosebite
6.1. tineri proveniti din instituii de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani ............ ... 10p

7. Conditii s eciale :
Punctajul final rezultat in urma evaludrii dosarului de locuin{d se micgoreazii cu 10 puncte

in cazul in care titularul dosarului si/sau sotul/sotia/concubinul/concubina/copiii majori, figureaza
cu debite neachitate la bugetul local si/sau cu debite neachitate pe o perioadd mai mare de 3 luni
consecutive la chirie/taxele comune in cazul solicitantilor care detin cu chirie o locuintd intr-un
imobil aflat in proprietatea Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Deva.

NOTA:

(1) Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplica NUMAI solicitantilor care
fac parte din categoria persoanelor si familiilor ale ciror locuinte au devenit inutilizabile in
urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale ciror locuinte sunt supuse demolarii in
vederea realizirii de lucriiri de utilitate publicd, precum si lucriirilor de reabilitare ce nu se
pot efectua in cliidiri ocupate de locatari si care au indeplinit, in totalitate, criteriile specificate
la litera A, pct.1.

(2) In cazul categoriei persoanelor si familiilor mentionate la alineatul (1), lista de prioritati
rezultati in urma evalufirii dosarelor se intocmeste de comisie si se inainteazid spre aprobare
Consiliului Local al Municipiului Deva, anual, pand la data de 30 aprilie a anului in curs, pe baza
dosarelor complete depuse/reactualizate pana la data de 31 martie a anului in curs.

(3) Lista de prioritiiti se reface ori de cite ori este cazul, daca in anul respectiv sunt
depuse cereri noi din partea solicitantilor ale ciiror locuinte au devenit inutilizabile in urma
unor catastrofe naturale sau accidente. Pentru refacerea listei de priorititi se iau in
considerare cererile depuse pinii la sfrsitul lunii anterioare aprobarii acesteia.

(4) Locuintele de necesitate se repartizeazi in baza listei de prioritdti, in ordine
descrescitoare a punctajului obtinut, in functie de locuintele disponibile existente.

(5) In cazul in care punctajul rezultat in urma evaluérii dosarului de locuin{é este 0 (zero)
sau negativ, dosarul nu va mai fi inclus in lista de prioritati.

(6) Dosarele/cererile care NU au fost reactualizate complet in ultimii 3 — trei ani consecutiv,
in vederea stabilirii punctajului si includerea in lista de prioritati, se vor considera clasate.

(7) In cazul inregistririi unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de
vechimea cererii solicitantului, luand in considerare data efectiva a inregistrérii cererii (zi/lund/an),
avand prioritate, in acest caz, solicitantul a cdrui cerere are vechimea mai mare. Daca departajarea
nu se poate efectua in baza acestui criteriu, au prioritate solicitantii a caror situatie locativa este sau
poate deveni, in mod iminent, grava.

(8) Cererile de use de victimele violen ei domestice se solu ioneaza cu rioritate in
func ie de locuin ele de necesitate dis onibile acestea urmind sii fie lasate e rima oziiea
listei constituitii in vederea acordirii de locuin e de necesitate.

Deva, 29 ianuarie 2026
Presedinte de sedinta Contrasemneazi
Consilier. Secretar general
, Florina Doris Visir

Lucian Marius Mara Vi



ROMANIA Anexa 2 la Hotirareanr. 40 /2026

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
CONSILIUL LOCAL

Actele necesare pentru depunerea dosarului de locuinti de necesitate din fondul locativ aflat

in proprietatea Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Deva si in administrarea
Directiei de asistenti sociald Deva

Actele se pot depune atdt personal, la sediul D.A.S. Deva — Compartiment registratura,
comunicare si relatii cu publicul, cit si online, scanate si transmise pe adresa de e-mail

dasdeva@ primariadeva.ro

> in cazul victimelor violentei domestice:
1. Cerere depusi de solicitant/i;
2. Ordinul de protectie provizoriu emis de politist sifsau ordinul de protectie emis de instanta

judecitoreascd in conditiile legii.

3. Acte de stare civili pentru solicitant/i si membrii familiei (in original sau in format electronic,
transmise prin e-mail), respectiv:

- certificate de nastere, daca se afld in posesia solicitantului/ei;

certificat de ciisitorie, daci se afld in posesia solicitantului/ei ;

buletin/carte de identitate de unde si rezulte domiciliul stabil/flotant pe raza
sau carte de identitate provizorie pe raza municipiului Deva, dacd se afli In posesia

solicitantului/ei;
- hotardre eliberati de Directia Generala de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Hunedoara sau

sentinti judecitoreascd privind stabilirea misurii de plasament in regim de urgenta pentru copii;
. daci este cazul, alte acte administrative privind starea civild care se afli in posesia

solicitantului/ei.

municipiului Deva

» In cazul persoanelor §'i' familiilor ale ciiror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor
catastrofe naturale sau accidente sau ale ciiror locuinte sunt supuse demolirii in vederea
realizirii de reabilitare ce nu se pot efectua in clidiri ocupate de locatari:

1. Cerere depusi de solicitant/a;

2. Acte doveditoare din care si rezulte unde locuieste

transmise prin e-mail), respectiv:

- contract de vanzare-cumpirare pentru locuinta detinutd in proprietate s

si rezulte calitatea de proprietar (certificat de atestare fiscald/extras de carte funciard §.a.);

- contract de locatiune-inchiriere incheiat cu Municipiul Deva, in cazul in care titularul cererii

locuieste intr-un imobil aflat in proprietatea Unititii Administrativ-Teritoriale Municipiul Deva;

3. Acte doveditoare din care si rezulte cii locuinta a devenit inutilizabili in urma unor

catastrofe naturale, sau accidente sau c# locuintele sunt supuse demolarii in vederea realizdrii de

lucriri de utilitate publicd, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate

(in original sau in format electronic,

au alt act doveditor din care

de locatari;

4. Acte de stare civili pentru titular si membrii familiei (in
transmise prin e-mail), respectiv: '
- certificate de nagtere;

- certificat de cisatorie;
- buletin/carte de identitate de unde si rezulte domiciliul stabil/flotant pe raza municipiului Deva

sau carte de identitate provizorie pe raza municipiului Deva;
buletin/carte de identitate de unde si rezulte domiciliul in localitatea unde are sediul institutia de

ocrotire sociali din judetul Hunedoara pentru titularul cererii care face dovada cd a fost
institutionalizat i are loc de muncé pe raza municipiului Deva;

original sau in format electronic,

1



- sentintd civila definitiva de divort - dacd este cazul;

- certificat de deces — daci este cazul,

- hotarare eliberata de Directia Generali de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Hunedoara sau
sentintd judecatoreasca privind stabilirea masurii de plasament in regim de urgenta pentru copii;

- alte acte administrative privind starea civila.

5. Certificat de incadrare in grad de handicap grav/accentuat (in original sau in format

electronic, transmise prin e-mail);

6. Acte doveditoare din care si rezulte venitul net pe ultimele 12 luni, respectiv:

- adeverintd eliberatd de unitatea angajatoare (pe ultimele 12 luni, pentru toate persoanele din

familie angajate);

- extras de cont pentru veniturile care se incaseazi de la banca (pe ultimele 12 luni);

- mandat postal pentru veniturile incasate de la Posta Romana (pe ultimele 12 luni sau pe ultima

lun3, insotit de declaratie pe propria raspundere privind venitul net incasat pe ultimele 12 luni);

- acte de venit pentru persoanele care lucreazd in strdinitate, in original §i traduse in limba

roméni, extras de cont bancar (pe ultimele 12 luni), contract de munci (tradus in limba roména);

- alte acte doveditoare privind veniturile.

7. In cazul in care o persoani face parte din categoria tinerilor proveniti din institutii de

ocrotire sociali, care au implinit virsta de 18 ani — adeverin{a de la institutia de unde provine.

Notii: Fotocopierea actelor solicitate in original se asigurd, in mod gratuit, de Directia de Asistentd
Sociald Deva.

Deva, 29 ianuarie 2026

Presedinte de sedinti Contrasemneaza
Consilier, Secretar general
Lucian Marius Ma Florina Doris ‘sirin

a4



ROMANIA Anexa 3 Ia Hotéirirea nr. ZIO 12026

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
CONSILIUL LOCAL

Rominia

Judetul Hunedoara

Consiliul local al municipiului Deva
Directia de asistentd sociald Deva

Nr. din
CONTRACT-CADRU DE LOCATIUNE-iNCHIRIERE
pentru unititile locative construite cu destinatia de locuinte de necesitate/
unititile locative declarate drept locuinte de necesitate din fondul de locuinte sociale
5 CAPITOLUL1I
PARTILE CONTRACTANTE

Art.1. Prezentul contract se incheie intre:

1.1. Unitatea Administrativ Teritoriald MUNICIPIUL DEVA in ¢
, prin Directia de Asistentd Sociald Deva,
Caragiale, nr. 4, in calitate de administrator al fondului imobil
patrimoniul Consiliului Local Deva, reprezentatid de Director executiv

alitate de proprietar, reprezentatd de PRIMAR
cu sediul in municipiul Deva, str. Ion Luca

iar ce apartine domeniului public/privat din
. denumit in continuare

locator,

si

1.2. D-nul/d-na , in calitate de locatar, cu domiciliul/resedinta in municipiul Deva,

str. , bl , SC. , et.__, ap._, judet Hunedoara, legitimat cu C.L/C.P. seria or.
, eliberat(a) la data de , de , avand CNP , fiul/fiica lui si

in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare, §i a
, a intervenit prezentul
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repartitiei aprobata prin Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Deva nr.
contract.

CAPITOLUL IT
OBIECTUL LOCATIUNII-INCHIRIERII

Art.2. Primul, in calitate de locator, tnchiriaza, iar al doilea in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta de necesitate
ap. , judet Hunedoara, compusa din

din municipiul , Str. bl ,sc_ et
( ) cameri(e) in suprafatd de m? (camerd : m?, camera : m?, camera: m?,
cameri: m?), dependinte in suprafatd de m? (baie cu WC m?, bucétirie m?, debara
m?, cdmara m?, boxa m?, hol ___ m?, dressing m?, pod m?, pivnid m? ) si
curte (gradind) m? terasi ____ m?, folosite in exclusivitate si m?, folosite in comun.
Art.3. Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositd de locatar si de membri familiei astfel: locatar titular
" - anul nasterii , sot/sotie — anul nagterii , fiu - anul
nagterii , fiicd - anul nasterii , alte persoane - anul nagterii.

Art.4. Locuinta descrisi la art.2. se preda in stare de folosin{a cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul-verbal
ire face parte integrantd din

de predare-primire incheiat intre partile contractante. Procesul-verbal de predare-primi

prezentul contract.
Art.5. Durata locatiunii este de { ) ani/luni, cu incepere de la data de

aror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale
demolrii in vederea realizirii de lucrari de utilitate publicd, precum
de locatari, la expirarea termenului, contractul poate
ante, cu posibilitate de prelungire pand

péni la data de

Art.6. (1) In cazul persoanelor si familiilor ale ¢
sau accidente sau ale caror locuinte sunt supuse
si lucririlor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate
fi refnnoit cu acordul ambelor parti, prin act adiional semnat de partile contract

la inlaturarea efectelor care au ficut inutilizabila locuinta detinutd initial;
(2) In cazul victimelor violentei domestice, contractul se incheie pe perioada de valabilitate a ordinului de

protectie provizoriu emis de politist si/sau ordin de protectie emis de instanta judecitoreasca in conditiile legii.
Art.7. La incheierea unui nou contract de locatiune, locatarul are, la conditii egale, drept de preferintd, cu exceptia
cazului c¢4nd nu si-a executat obligatiile nascute in baza locatiunii anterioare.
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CAPITOLUL IIL.
PRETUL LOCATIUNII (CHIRIA)
Art.8. Chiria nominal lunari este de lei, calculat in conformitate cu prevederile legale (Cap.IlI din O.U.G.
nr. 40/1999, aprobati cu modificari gi completiri prin Legea nr.241/2001, cu modificirile ulterioare).
Plata chiriei se suportd, conform art.44 alin.2 din Legea nr.114/1996, republicata, astfel :

- de citre locatar lei;

- de la bugetul local lei.
Art.9. Locatorul stabileste nivelul chiriei pe care o vor plati titu
locuintele de necesitate, la valoarea chiriei nominale prevédzuta in contract, in cazul In care:

e locatarul, la solicitarea locatorului, nu prezintd acte din care si rezulte venitul net lunar al familiei sau
prezintd acte numai pentru o parte din membrii familiei, astfel incat nu poate fi determinat venitul net lunar
al familiei;

o locatarul, fard a fi
al familiei care se situeazd sub valoarea venitului mi
de persoane din familie;

e locatarul, fird a fi beneficiar de venitul minim de incl

familiei in baza unor acte justificative de venit.
Art.10. Daci, ulterior stabilirii nivelului chiriei la valoarea chiriei nominale, locatarul prezintd acte justificative din

care si rezulte modificarea venitului net lunar al familiei, se va proceda la recalcularea chiriei §i acordarea subventiei
de 1a bugetul local p4ni la valoarea nominald a chiriei, incepind cu luna urmatoare, sens in care s¢ va incheia vn act
adifional semnat de pértile contractante §i care va face parte integranta din prezentul contract.

Art.11. Locatarul este obligat si aducd la cunostinfa locatorului in termen de 30 (treizeci) de zile, conform
prevederilor legale in vigoare, orice modificare a venitului net lunar al familiei acestuia.

Art.12. in cazul in care locatarul nu aduce la cunostinfa Jocatorului, in termen de 30 (treizeci
venitului net lunar al familiei acestuia, contractul de locatiune se reziliaza.

Art.13. Chiria se datoreazi incepénd cu data de si se achitd lunar la casieria Directiei de asistenfa

sociald Deva, pand in penultima zi lucratoare a lunii in curs.

Art.14. In termen de 30 (treizeci) de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de locafiune, locatarul va achita

garantia in sumi de lei, reprezentand chiria nominald aferentd locuintei pe o perioada de 3 (trei) luni.
Art.15. Pe perioada exercitirii dreptului de folosinti asupra locuintei de necesitate, titularul contractului de inchiriere

este scutit de la plata chiriei in cazul in care:
15.1 posed4, in nume propriu, un certificat de incadrare in grad de handicap grav,

la sediul locatorului.

15.2 beneficiazi de prevederile alin.(1) si familia sau reprezentantul

un copil ori un adult cu handicap grav.

15.3 pe perioada exercitirii dreptului d

accentuat este scutit in conditiile legii d

ad de handicap accentuat, valabil, depus si inregistrat la sediul locatorului.

Art.16. In cazul expirarii termenului de valabilitate a certificatului de handicap grav/accentuat, acordat cu caracter
temporar, titularul contractului de inchiriere sau oricare din membrii de familie ai acestuia, respectiv reprezentantul
legal, au obligatia de a depune si inregistra la sediul locatorului, in termen de 20 de zile calendaristice, de la data
expirdrii, un nou certificat de incadrare in grad de handicap valabil. in caz contrar, chiriasii vor fi obligati la plata
chiriei in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile actualizate, precum si cu orice alte dispozitii legale aplicabile
in vigoare, de la data expirdrii ultimului certificat de incadrare in grad de handicap pana la data depunerii unui nou
certificat de incadrare in grad de handicap valabil.
Art.17. Pe durata locatiunii, cuantumul chiriei se va putea modifica, prin act aditional semnat de pirtile contractante
si care va face parte integranté din prezentul contract, in urmétoarele situatii, care nu sunt limitative:

17.1 modificari la nivelul veniturilor realizate lunar de locatar si membrii familiei acestuia inscrigi in
contract. In cazul in care, pe parcursul derulirii contractului de locatiune, locatarul declara ci familia sa
nu mai realizeazi venituri sau declard un venit net lunar al familiei sale care se situeazi sub valoarea
venitului minim de incluziune previzut de lege, raportat la numdrul de persoane din familie, se va
percepe chiria nominala stabilita conform articolului 8 din prezentul contract;

17.2  modificari ale nivelului salarial mediu net pe economie comunicat lunar de Directia Judeteand de

Statisticd Hunedoara;
17.3  modificari in suprafata locuibild a locuintei inchiriate;

larii contractelor de locatiune-inchiriere pentru

beneficiar de venitul minim de incluziune, prezinti acte din care rezultd un venit net lunar
nim de incluziune previzut de lege raportat la numérul

uziune, nu poate face dovada venitului net lunar al

) de zile, modificarile

valabil, depus si inregistrat
legal in perioada in care are in ingrijire

e folosinta asupra locuintei de necesitate, chiriasul adult cu handicap
e la plata chiriei in cazul in care posedd un certificat de incadrare in



17.4  modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de catre autoritagile legislative si

Consiliul Local al Municipiului Deva;
17.5  modificari ale tarifului de baza (lei/mp) ca urmare a actua
emise in acest sens;
17.6 tncadrarea titularului contractului sau a unu,

intr-un grad de handicap grav sau accentuat.
Art.18. a) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de

intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild, fard ca majorarea sa poata depasi

totalul chiriei restante.
b) In caz de neplatd, executarea silita se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul va fi

obligat s achite chiria restanta, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.
Art.19. Chiriasul este obligat la plata chiriei previzute in contract pind la data eliberdrii efective a locuintei precum si

la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.
Art.20. Locatarul are obligatia de a achita chiria in cuantumul, modalitatea si la termenele stabilite prin prezentul

contract.

lizirii acestuia conform actelor normative

ia dintre membrii familiei acestuia, inscrisi in contract,

] CAPITOLULIV
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC
OBIECTUL CONTRACTULUI DE LOCATIUNE-INCHIRIERE

Art.21. Locatorul are urmitoarele obligatii principale:
a) si predea bunul dat in locatiune, pe bazi de proces-verbal de predare

momentul incheierii contractului de locatiune;
b) si intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenti a cladirii, elementele de constructie exterioare

ale cladirii (acoperis, fatads, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile comune
din interiorul cladirii (casa scdrii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretind in bune conditii
instalatiile comune proprii clidirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu ap3, de canalizare, instalatii de
incalzire centrald si de preparare a apei calde, instalaii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de
colectare a deseurilor, instalatii de antena colectivi, telefonie etc.);

¢) sa efectueze, in limitele fondurilor existente in acest sens, reparatiile majore pentru mentinerea bunului imobil
in stare corespunzitoare de intrebuinfare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite. Sunt reparatii majore
acelea care implicd o cheltuiala exceptionald, cum ar fi cele referitoare la consolidarea sau reabilitarea constructiilor
privind: structura de rezistenta, zidurile interioare si/sau exterioare, acoperigul, intalatiile electrice, termice ori sanitare
aferente acestora. Daca, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii majore care sunt in sarcina
locatorului, locatarul are obligatia de a aduce la cunostinta locatorului, in mod scris, in termen de 30 (treizeci) de zile,
despre acest fapt.

d) daci, desi incunostiinfat, locatorul nu incepe si ia masurile necesare, cu tithu de exceptie, reparatiile pot fi
ficute de locatar, dupi instiintarea in prealabil cu 30 (treizeci) de zile a locatorului si dupa acordul expres al acestuia
cu referire la lucrarile ce urmeaza a fi facute i costul acestora.

e) si asigure locatarului linistita i utila folosire a bunului pe toata durata locatiuni
orice fapt care ar impiedica, diminua sau stAnjeni folosinta;

f) locatorul garanteaza locatarul pentru viciile ascunse, cu exceptia vic
preludrii de cétre locatar;

g) locatorul garanteaza locatarul pentru lipsa calitdtilor convenite a bunului dat in locafiune.

h) la incheierea oricaror acte de transmitere temporara a dreptului de folosin{a asupra bunurilor imobile, precum
si a contractelor de antrepriza, partile sunt obligate sd prevada expres in actele respective raspunderile ce le revin in

ceea ce priveste apdrarea impotriva incendiilor:
h.1. sa stabileasca, prin dispozitii scrise, respo
incendiilor in unitatea sa, si le actualizeze ori de céte ori apar mo
utilizatorilor si oriciror persoane interesate;
h.2. sa asigure identificarea si evaluarea riscuri
aparare impotriva incendiilor cu natura si nivelul riscurilor;
incendiu, previzute de lege, si sd asigure

h.3. s solicite si si obtind avizele si autorizatiile de securitate la 1
respectarea conditiilor care au stat la baza eliberirii acestora; in cazul anularii avizelor ori a autorizatiilor, s@

dispuna imediat sistarea lucrarilor de constructii sau oprirea functiondrii ori utilizdrii constructiilor sau

amenajarilor respective;

-primire gi in starea in care se afla in

i, fiind dator sa se abtind dela

iilor aparente existente in momentul

nsabilitatile si modul de organizare pentru apdrarea impotriva
dificari si si le aducd la cunostingd salariatilor,

lor de incendiu din unitatea sa si s asigure corelarea masurilor de



a inspectiilor de prevenire impotriva incendiilor, s&

h.4. sa permita, in conditiile legii, executarea controalelor si
neze sau si obstructioneze in niciun fel efectuarea

prezinte documentele si informatiile solicitate si si nu ingreu

acestora;
h.5. si permita alimentarea cu apd a autospecialelor de interventie in

h.6. si elaboreze instructiunile de aparare impotriva incendiilor si s

locurile de munci;
h.7. sa verifice daci salariatii cunosc si respecta instructiunile necesare privind méasurile de apdrare impotriva
or prin indicatoare de avertizare de

incendiilor si sd verifice respectarea acestor misuri semnalate corespunzat;

ciitre persoanele din exterior care au acces in unitatea sa;
h.8. sa asigure intocmirea si actualizarea planurilor de interventie si conditiile pentru aplicarea acestora in orice

moment;
h.9. sa permita, la solicitare, accesul fortelor inspectoratului in unitatea sa in scop de recunoastere,

de antrenament si sa participe la exercitiile si aplicatiile tactice de interventie organizate de acesta;
loacelor de apdrare impotriva incendiilor cu

h.10. sa asigure utilizarea, verificarea, intretinerea si repararea mij
personal atestat, conform instructiunilor furnizate de proiectant;
h.11. si asigure si s pund in mod gratuit la dispozitie fortelor chemate in ajutor mijloacele tehnice pentru aparare
impotriva incendiilor i echipamentele de protectie specifice riscurilor care decurg din existenta si functionarea
unitatii sale, precum si antidotul si medicamentele pentru acordarea primului ajutor;

h.12. s3 informeze de indati, prin orice mijloc, inspectoratul despre izbucnirea si stingerea cu forfe si mijloace
ile lucratoare s completeze si sa trimita acestuia raportul de

proprii a oricarui incendiu, iar in termen de 3 (trei) zi
interventie;

h.13. sa utilizeze in unitate
h.14. s indeplineasci orice alte atributii prevazute de lege privind apérarea im

Art.22. Locatarul are urmiitoarele obligatii principale:

a) si ia in primire bunul dat in locatiune si si verifice imediat dupd prelu

b) si achite chiria in cuantumul si la termenele stipulate in prezentu
penalititile aferente in caz de neplati la termen a chiriei;

¢) sa foloseasca bunul cu prudenta si diligent4, potrivit destinafiei stabilite prin contract;

d) si restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de locatiune. Locuinta trebuie restituitd in
stare de folosinti, cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la primirea

locuintei ;
proprietar prin administrator/ASOCIATIA DE CHIRIASI MUNICIPIUL DEVA,

e) sa achite lunar cétre
STR. NICOLAE GRIGORESCU, BLOCURILE 1,23 §I 4, JUDET HUNEDOARA, cheltuielile reprezentind

contravaloarea serviciilor furnizorilor de utilitafi (cheltuielile comune) si a penalitatilor de fintdrziere pentru

neachitarea la termen a contravalorii serviciilor;
f) s4 faca trimestrial, locatorului, dovada achitirii obligatiilor de plata asumate prin contract;
g) s ii notifice de indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor majore care sunt in sarcina acestuia din

urmi, sub sanctiunea platii de daune interese si a suportarii oricdror altor cheltuieli din partea locatarului.

Art.23. Alte obligatii ale locatarului:
a) sa incheie contracte individu
salubritate, s.a.), suportind contravaloarea utilitati

calendaristice de la data intrdrii in vigoare a prezentu

sens in termen de 3 (trei) luni;
b) sa faca dovada folosintei efective a locuintei inc
contractului de locatiune (inchiriere) sub sanctiunea rezilierii

(inchiriere);

¢) si efectueze reparatiile de intretinere curentd a céror necesitate rezulta din folosinta obignuitd a bunului.
Locatarul este obligat si repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca
urmare a utilizirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii;

d) si comunice locatorului in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice, orice modificare produsd cu
privire la dobéndirea unei locuinte in proprietate, precum si modificirile survenite cu privire la starea

civila, componenta familiei, a datelor de identificare a titularului si membrilor de familie care locuiesc cu

acesta si sunt inclusi in contractul de locatiune (inchiriere) §i a venitului net al familiei, sub sanctiunea

rezilierii prezentului contract de locatiune (inchiriere);
e) locatarul este obligat sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incilzirea, curitarea partilor si

instalatiilor de folosintd comuna, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor;

situatii de urgentd;
stabileasca atributiile ce revin salariatilor la

instruire sau

a sa numai mijloace tehnice de aparare mpotriva incendiilor, certificate conform legii;
potriva incendiilor.

are starea bunului inchiriat;
1 contract de locatiune, precum §i

ale separate cu furnizorii de utilitati (energie electricd, gaze naturale,
lor consumate, in termen de 30 (treizeci) de zile
lui contract si sa faca dovada locatorului in acest

hiriate, in termen de 3 (trei) luni de la data ncheierii
prezentului contract de locatiune
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f) locatarul este obligat s& permitd examinarea bunului de citre locator, la intervale de timp rezonabile,
pentru verificarea stérii imobilului si a situatiei locative a locatarilor;

g) locatarul este obligat sd ingtiinteze in scris proprietarul (administratorul) despre orice reparatie majord
care este in sarcina locatorului, sub sanctiunea plétii de daune-interese si a suportdrii oricéror altor

cheltuieli;

h) locatarul nu are dreptul de a efectua reparatiile majore care ¢
expres prealabil al locatorului (administratorului), in caz contr
cheltuiala proprie a locatarului, fard a avea dreptul la despagubiri;

i) dac# locatarul doreste sa imbunatiteasca gradul de confort al locuingei inchiriate, nu poate efectua

lucrarile respective decat cu acordul scris prealabil al locatorului si fara sa ridice vreo pretengie de
si invoce dreptul de retentie asupra

despagubire de la locator la mutarea din locuinta inchiriatd sau
imbunitatirilor aduse;

j) daci locatarul efectueaza lucririle de imbunatatiri fira ac
si ceara locatarului aducerea bunului la starea initiala,

cauzatd bunului de cétre locatar;

k) laincetarea contractului de locatiune (inchiriere),
l-a primit, fiind prezumat ¢a a primit bunul in stare corespunzitoare d
stabilite;

1) s notifice locatorul, inainte cu 30 (treizeci) de zile calendaristi
perioada determinatd, de maxim 6 (sase) luni pe an, cu mentinerea dreptului locativ conditionat de
notificarea revenirii in imobil. in cazul parasirii imobilului atat de citre titularul contractului de locatiune

(inchiriere) cét si de catre membrii de familie, inclusi in contractul de inchiriere, titularul contractului de
locatiune (inchiriere) are obligatia de a comunica datele de contact ale unei persoane care, prin

imputernicire speciald datd in acest sens, va aduce la indeplinire obligatiile contractuale curente.
Nefolosirea de catre chirias a locuinei, pe o perioadd mai mare de 6 (sase) luni pe an, duce la rezilierea

contractului de locatiune.

m) sa asigure curdtenia §i igienizarea in interiorul locuintei si sa pastreze curdy

pe toati durata contractului de locatiune (inchiriere);

n) sa nu aducd nici o modificare tehnicd si/sau arhitecturald elementelor

sanctiunea rezilierii contractului de locatiune;

0) raspunderi in ceea ce priveste apararea impotriva incendiilor:
0.1. si cunoasca si si respecte mésurile de aparare impotriva incendiilor, stabilite de conducatorul institutiei,
proprietar;
0.2. si intretind si si foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apirarea impotriva
incendiilor, puse la dispozitie de conducatorul institutiei, proprietar;
0.3. sarespecte normele de aparare impotriva incendiilor stabilite de conducitorul institutiei, proprietar;
o.4. sa nu efectueze modificiri neautorizate §i fara acordul scris al conducitorului institutiei, proprietarului, la
imobil, constructie, instalatii, echipamente tehnice, dispozitive sau la mijloacele de transport destinate

utilizatorilor;
0.5. si aducd la cunostinta co

care constituie pericol de incendiu, iminent de accidentare;

0.6. si nu efectueze lucrdri care necesita utilizarea focului deschis 1n interiorul locuintei si la partile de folosinta
s al conducitorului institutiei,

comund. Aceste lucrdri vor fi executate numai pe baza acordului scri
proprietarului;

0.7. si nu exploateze instalatii (gaz metan), recipienti butelii sub presiune (gaz butan) in conditiile in care
acestea genereazi scurgeri de gaze datorate racordirii necorespunzitoare sau apatifia unor acumuliri de gaze;
0.8. si utilizeze numai sistemul de distributie a energiei electrice cu care a fost proiectat
imobilul/cladirea/camera/spatiul/locuinta, fiind interzisi orice racordare neautorizatd a altor consumatori sau
cladiri (boxe, garaje etc) sau prelungirea energiei electrice spre acestea. Se interzice orice racordare a locuintei
la orice sistem de distributie a energiei electrice aeriene sau subterane;

0.9. si nu exploateze instalatii, echipamente si aparate electrice in conditiile in care acestea genereaza supra-

curenti sau suprasolicitéri datorate racordarii unor consumatori care depasesc puterea nominald a circuitelor sau
aparitia contactelor imperfecte la conexiuni si legaturi (strapungeri ori lipsa izolatiei la imbindri sau la capetele
conductoarelor);

0.10. si nu inlocuiascé sigurante,
sau decalibrate;

ad in sarcina locatorului, decat cu acordul
ar, reparatiile majore fiind executate pe

ordul scris prealabil al locatorului, acesta poate
fie plata de despagubiri pentru orice pagubd

locatarul este obligat s restituie bunul in starea n care
e intrebuintare, potrivit destinaiei

ce, cu privire la parisirea imobilului pe 0

enia si igiena la partile comune

de constructii §i instalatii, sub

nducitorului institutiei, proprietarului, orice defectiune tehnicd ori altd situatie

relee de protectie sau intrerupitoarele automate cu altele supradimensionate



de iluminat electrice defecte ori neprotejate corespunzator, sau mijloace de

0.11. si nu foloseascd mijloace
) in locuintd, sau in locuri care

iluminat cu flacdrd (felinare, lampi, luméndri, facle, chibrituri, brichete, etc.
prezinta pericol de incendiu sau de explozie;

0.12. si utilizeze numai sisteme de incalzire omologate, firad improvizatii,
persoane/societdti abilitate, cu asigurarea etangeitatilor stabilite prin construct

admisiilor/evacudrilor gazelor recomandate de producétor;

o.13. si nu fumeze in interiorul locuintei i in orice alta sectiune a partilor de folosinta comuna. Fumatul este
permis numai la exteriorul cladirii, in locurile special amenajate;
0.14. si nu introduci sau si utilizeze, in imobil/cladire/camera/spativ/locuintd, substante inflamabile, precum si
alte substante/produse cu tendint de autoaprindere de naturd chimica, care pot produce incendii sau explozii;
0.15. si nu mascheze indicatoarele si panourile de securitate la incendiu sau sa blocheze, ingreuneze accesul la
mijloacele tehnice de apdrare impotriva incendiilor.

0.16. si nu instriineze mijloacele tehnice de apdrare impotriva incendiilor din dotarea imobilului;

0.17. in cazul unui inceput de incendiu si intervind imediat cu mijloacele de care dispune, pentru limitarea si
stingerea acestuia, precum §i pentru salvarea persoanelor, bunurilor i a valorilor amenintate de situatia de

urgenta.

verificate petiodic de
ia din fabrici si a

CAPITOLUL V

GARANTII
Art.24. Locatarul se obliga si depuna un depozit de garantie, in cont bancar la unitatea agreatd de citre locator.
Cuantumul garantiei se stabileste la nivelul chiriei nominale calculate pe o perioada de 3 (trei) luni, conform
prevederilor legale in vigoare la data incheierii contractului §i va fi mentinut permanent la nivelul chiriei nominale

calculatd pe o perioada de 3 (trei) luni.
Art.25. in termen de 30 (treizeci) de zile calendari
locatiune (inchiriere), locatarul va prezenta locatoru

contractului de locatiune (inchiriere).
Art.26. in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data diminuarii valorii garantiei, ca §i o consecinfd a

neindeplinirii de citre locatar a uneia dintre clauzele prezentului contract, locatarul va prezenta locatorului dovada
indestularii valorii garantiei pand la cuantumul stabilit la art.24, sub sanctiunea rezilierii contractului.
Art.27. Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru locatar si deschise pentru locator pe perioada exercitdrii de
citre locatar a dreptului de folosintd asupra spatiului locativ care face obiectul prezentului contract.

Art.28. Depozitul de garantie se restituie intr-un interval maxim de 3 (trei) luni, incepand cu data restituirii cheilor de

catre locatar. Din acest depozit se pot refine, la restituire, sumele datorate locatorului, sub rezerva justificarii acestora

prin chitant sau decont justificativ.
Art.29. Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de
a) reparatia sau inlocuirea obiectelor sanitare, precum §i pe
locatarului;
b) intretinerea curentd si reparatiile lunare
¢) alte servicii realizate in folosul locataru
locatiune (inchiriere) si pe care nu le-a achitat.

stice de la data intrarii in vigoare a prezentului contract de
lui, dovada depunerii garantiei, sub sanctiunea rezilierii

garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor pentru:
ntru lucririle de constructii care sunt in sarcina

la elementele de folosinti comuni care sunt in sarcina locatarului;
lui de care acesta a beneficiat pe perioada existentei contractului de

CAPITOLUL VI
Sublocatiunea si cesiunea contractului de locatiune-inchiriere
Art.30. Locatarului ii este interzis in mod expres sa incheie o subinchiriere, total sau partial, sau si cedeze locatiunea,
total sau partial si/sau sd adiposteascd/gizduiasci alte persoane in locuints, altele decat cele care sunt membre in

contractul de inchiriere.

CAPITOLUL VII

fncetarea contractului de locatiune-inchiriere
Art.31. Contractul de locatiune inceteazi de drept la expirarea termenului previzut la art.5 sau la inlaturarea efectelor
care au ficut inutilizabild locuinfa definutd initial, in cazul persoanelor si familiilor mentionate la art.6 alin.(1),
respectiv pana la incetarea perioadei de valabilitate a ordinului de protectie provizoriu emis de politist si/sau ordin de
protectie emis de instanta judecatoreasca in conditiile legii, in cazul persoanelor mentionate la art.6 alin.(2), fard a fi
necesari o instiintare prealabila.
Art.32. Contractul de locatiune inceteazi si in cazul instriindrii bunului imobil dat in locatiune, cu conditia notificarii

instrainirii locatarului, iar acesta nu are dreptul la despagubire impotriva locatatorului sau a dobanditorului.
Art.33. Contractul de locatiune inceteazi de drept dacd bunul este distrus in intregime sau.nu mai poate fi folosit

potrivit destinatiei stabilite.



Art.34. Locatarul are obligatia de restituire a bunului luat in locatiune in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la

incetarea contractului de locatiune.
Art.35. Contractul de locatiune incete

locatarului.
Art.36. Descendentii si ascendentii locatarului au dreptul si opteze pentru continuarea contractului de locatiune pana
jonati in contract si dacd au locuit

la expirarea duratei acestuia, in termenul prevézut la art.35, dacd sunt ment
impreuni cu locatarul.
Art.37. Sotul supravietuitor continud exerci

acesta, in termenul previzut la art.35.
Art.38. Daca ascendentii, descendentii sau soful supraviefuitor au optat pentru continuarea contractului de locatiune,

acestia vor desemna, de comun acord, persoana care va avea calitatea de locatar (chiriag) titular si care va semna
contractul de locatiune (inchiriere) in locul locatarului decedat, iar in caz de neintelegere, atribuirea beneficiului
contractului de locatiune se va face prin instanta de judecata la solicitarea membrilor din contractul de locatiune.

azi in termen de 30 (treizeci) de zile de la data inregistrarii decesului

tarea dreptului sau locativ propriu, dacid nu renunti in mod expres la

CAPITOLUL VIII

Rezilierea contractului de locatiune-inchiriere
Art.39. Atunci cand, fird justificare, una din partile contractului de locatiune nu-si executd obligatiile nascute din
acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia contractul de locatiune, cu daune-interese, daci este cazul potrivit
legii.
Art.40. Locatorul poate cere rezilierea contractului de locatiune in cazul in care locatarul inregistreazi debite pe o
perioada mai mare de 3 (trei) luni consecutiv la plata chiriei gi/sau a cheltuielilor comune.
Art.41. Locatarul este de drept pus in intarziere, prin simplul fapt al neexecutdrii obligatiilor de platd, conform
art.1523 din Noul Cod Civil.
Art.42. Locatorul poate cere rezilierea contractului de inchiriere In cazul in care locatarul nu procedeazi la
reconstituirea depozitului de garantie in termen de 30 (treizeci) de zile de la data retragerii garantiei de cétre locator.

Art.43. Locatorul poate cere rezilierea contractului de locatiune in cazul in care locatarul, membrii familiei sale sau

alte persoane carora acestora din urma le-a ing#duit folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, au un comportament
au in imobile aflate in

care face imposibild convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelagi imobil s
vecindtate sau tmpiedica folosirea normala a locuintei sau a pértilor comune.
Art.44. Daca locatarul subinchiriazd locuinta, cedeazi locatiunea, modificd bunul ori 1i schimba destinatia sau daci il
intrebuinteaza astfel incét il prejudiciaza pe locator, locatorul poate cere rezilierea contractului cu daune-interese.

Art.45. Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul

previzut la art.42 din Legea locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, iar titularul

contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 (noudizeci) de zile de la comunicare.
dobandesc sub orice formi in proprietate o locuintd

Art.46. Titularul sau membrii familiei acestuia inscrigi in contract

pe teritoriul Roméniei, contractul va fi reziliat de drept.
Art.47. Rezilierea contractului de locatiune, in conditiile Capitolului VIII, opereaza de plin drept, fird

somarea/notificarea prealabild a locatarului si fara interventia instantelor judecatoresti. Locatarul este de drept in
intarziere in conditiile art.41.

Art.48. Locatorul poate cere rezilierea contr
locuinta pe o perioadia mai mare de 6 (sase) luni consecutive pe an.

actului de locatiune in cazul in care locatarul nu locuieste efectiv in

CAPITOLUL IX

Evacuarea din locuinta inchiriata

Art.49. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecitoregti care este
lor care locuiesc, cu titlu sau fird titly, impreund cu

de drept opozabild si se executd impotriva tuturor persoane

locatarul.
Art.50. Locatarul este obligat la plata chiriei, a penalitatilor contractuale, a cheltuielilor de intretinere ale imobilului

descris la art.2 si a penalitdtilor de intérziere pentru neachitarea la termen a contravalorii serviciilor, prevazute in

prezentul contract, pana la data eliberirii efective a imobilului, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura

cauzate locatorului pand la acea daté.

CAPITOLUL X
Denunfarea unilaterali a contractului de locatiune-inchiriere
Art.51. Locatarul poate denunta unilateral contractul de locatiune prin notificare scrisd, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 (saizeci) de zile. Orice clauza contrari este consideraté nescrisd.



Art.52. Nerespectarea termenului de preaviz de 60 (saizeci) de zile de cétre locatar, atrage dupa sine pierderea

garantiei instituite prin contract in favoarea locatorului.
Art.53. Prezentul contract inceteazi de asemenea si prin denunfarea unilaterala a acestuia de cétre |
vederea satisfacerii nevoilor locative proprii, inainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de 60

(saizeci) de zile in favoarea locatarului.
Art.54. Contractul inceteazi de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel putin 60 (saizeci) de zile,
stabilit prin notificarea/instiintarea emisa de catre locator, in situatia in care interesele publice, cerintele urbanistice
sau orice fel de lucriri de utilitate publicd impun eliberarea spatiului. Locatarul se afl3 de drept in intirziere cu privire
la eliberarea spatiului locativ de la momentul expiririi termenului de preaviz, in masura in care eliberarea spatiului nu
se va face in mod voluntar, locatorul va utiliza toate mijloacele legale in vederea solutionarii situatiei.

ocator, doar in

CAPITOLUL XI
Alte clauze convenite intre parti
Art.55. Drepturile i obligatiile partilor prevazute in prezentul contract, se completeazd cu drepturile i obligatiile ce

decurg pentru acestea din actele normative in vigoare.
Acest contract reprezinta vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se poate

face numai in scris §i cu acordul partilor, prin incheierea de acte aditionale.
Prezentul contract s-a incheiat astézi in 2 (doua) exemplare, 1 (unu) exemplar pentru

locator si 1 (unu) exemplar pentru locatar.

LOCATOR, LOCATAR,

MUNICIPIUL DEVA
reprezentat prin

PRIMAR,

ADMINISTRATOR,
Directia de Asistentii Sociali Deva

DIRECTOR EXECUTIYV,
Directia de Asistentd Sociald Deva

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
Sef Serviciu Fond Locativ,

VIZAT,
Consilier juridic

Intocmit,

Deva, 29 ianuarie 2026

Presedinte de yed ti Contrasemngazﬁ
Consilier, Secretar genera
Lucian Marius Ma Florin  oris'Visi ’
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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
CONSILIUL LOCAL

Rominia

Judetul Hunedoara

Consiliul local al municipiului Deva
Directia de Asistenti Sociald Deva
Nr. din

CONTRACT-CADRU DE LOCATIUNE-iNCHIRIERE
pentru unititile locative declarate drept locuinte de necesitate din fondul de locuinte
tip cameri de cimin

CAPITOLUL L
PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract se incheie intre:
1.1. Unitatea Administrativ Teritoriald MUNICIPIUL DEVA in calitate de proprietar, reprezentat prin PRIMAR
, prin Directia de Asistentdi Sociali Deva, cu sediul in municipiul Deva, str. Ion Luca

in calitate de administrator al fondului imobiliar ce apartine domeniului public/privat din
, denumit in continuare locator,

Caragiale nr. 4,
patrimoniul Consiliului Local Deva, reprezentat de Director executiv

si
1.2. D-nul/d-na , in calitate de locatar, cu domiciliul/resedinta in municipiul Deva,
str. . bl , SC. , et. _, ap._, judet Hunedoara, legitimat cu C.I./C.P. seria nr.

, eliberat(a) la data de _,de , avand CNP , fiul/fiica lui si

in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, si a
, a intervenit prezentul

>

repartitiei aprobata prin Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Deva nr.
contract.
CAPITOLULIL

OBIECTUL LOCATIUNII-iNCHIRIERII
Art.2. Primul, in calitate de locator, inchiriaz, iar al doilea in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta de necesitate

din municipiul , Str. bl ,sc. et ,ap. judet Hunedoara, compusa din
K ) cameri(e) in suprafatd de m? (camerd : m?, camera : m?, camera: m?,
camera: m?), dependinte in suprafatd de m? (baie cu WC m?, bucatarie m?, debara
m?, cimara m?, boxa m? hol _ m? dressing m?, pod m?, pivnitd m?) si

curte (gradind) m?, terasi ___ m?, folosite in exclusivitate si m?, folosite in comun.

Art.3. Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositd de locatar si de membrii familiei astfel: chirias titular
- anul nagterii , sot/sotie — anul nagterii , fiu - anul

nasterii , fiica - anul nasterii , alte persoane - anul nagterii.

Art.4. Locuinta descrisa la art.2. se preda in stare de folosint cu instalatiile i inventarul prevazute in procesul-verbal

de predare-primire incheiat intre partile contractante. Procesul-verbal de predare-primire face parte integrantd din

prezentul contract.
Art.5. Durata locatiunii este de ( ) ani/luni, cu incepere de la data de

pana la data de

Art.6. (1) In cazul persoanelor si familiilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale
sau accidente sau ale céror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizirii de lucrari de utilitate publicd, precum
si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in clidiri ocupate de locatari, la expirarea termenului, contractul poate
fi reinnoit cu acordul ambelor parti, prin act aditional semnat de partile contractante, cu posibilitate de prelungire pana
la inlaturarea efectelor care au ficut inutilizabila locuinta detinuti initial;
2) in cazul victimelor violentei domestice, contractul se incheie pe perioada de valabilitate a ordinului de
protectie provizoriu emis de politist si/sau ordin de protectie emis de instanta judecitoreasci in conditiile legii.
Art.7. La incheierea unui nou contract de locatiune, locatarul are, la conditii egale, drept de preferintd, cu exceptia

cazului cand nu si-a executat obligatiile nacute in baza locatiunii anterioare.



CAPITOLUL III.
PRETUL LOCATIUNII (CHIRIA)
lei, calculati in conformitate cu prevederile legale (Cap. III din O.U.G. nr.
/2001, cu modificarile ulterioare).
si se achitd lunar in numerar la casieria Directiei de

Art.8. Chiria lunard este de
40/1999, aprobata cu modificéri §i completéri prin Legea nr. 241
Art.9. Chiria se datoreaza incepand cu data de
Asistenta Sociald Deva, pana in penultima zi lucritoare a lunii in curs.
Art.10. Pe durata locatiunii, cuantumul chiriei se va putea modifica in urmiitoarele situatii:
10.1 Modificari in suprafata locuibil a locuintei inchiriate ;
10.2. Modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise
Local al Municipiului Deva ;
10.3. Modificari ale tarifului de baza (lei/mp), ca urmare a actualizirii acestuia conform actelor normative

emise In acest sens.
Art.11. a) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de

intérziere, incepind cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fira ca majorarea si poatd depisi
totalul chiriei restante.
b) In caz de neplata, executarea silitd se va face conform prevede

obligat sa achite chiria restanta, precum §i dobanda si cheltuielile de judecata.
Art.12. Locatarul are obligatia de a achita chiria in cuantumul, modalitatea si la termenele stabilite prin prezentul

contract.

de catre autoritatile legislative si Consiliul

rilor legale In vigoare, iar locatarul va fi

. CAPITOLULIV.
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRE’{‘INEREA SPATIILOR CARE FAC
OBIECTUL CONTRACTULUI DE LOCATIUNE-INCHIRIERE

Art.13. Locatorul are urmitoarele obligatii principale:
a) S& predea bunul dat in chirie pe bazd de proces-verbal de predare

momentul incheierii contractului de locatiune;
b) Si intretind in bune conditii clementele structurii de rezistenti a cladirii, elementele de constructie exterioare

ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile comune
din interiorul clidirii (casa sc#rii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretind in bune conditii
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu api, de canalizare, instalatii de
incalzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de
colectare a degeurilor, instalaii de antend colectiva, telefonie etc.);
c) S efectueze, in limitele fondurilor existente in acest sens, reparatiile majore pentru mentinerea bunului imobil
in stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite. Sunt reparatii majore
acelea care implica o cheltuiald exceptionald, cum ar fi cele teferitoare la consolidarea sau reabilitarea constructiilor
privind: structura de rezistentd, zidurile interioare si/sau exterioare, acoperigul, intalatiile electrice, termice ori sanitare
aferente acestora. Daca, dupi incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii majore care sunt in sarcina
locatorului, locatarul are obligatia de a aduce la cunostinta locatorului, in mod scris, in termen de 30 (treizeci) de zile,
despre acest fapt.
d) Dac3, desi incunostiintat, locatorul nu incepe sa ia masurile necesare, cu titlu de exceptie, reparatiile pot fi
facute de locatar, dupa instiintarea in prealabil cu 30 (treizeci) de zile a locatorului si dupd acordul expres al acestuia
cu referire la lucririle ce urmeaza a fi facute si costul acestora.
e) Sa asigure locatarului linistita si utila folosire a bunului pe toatd
orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta;
f) Locatorul garanteazi locatarul pentru viciile ascunse, cu exceptia viciilor aparente exist
preludrii de citre locatar;
g) Locatorul garanteaz locataru
h) La incheierea oricaror acte
precum si a contractelor de antrepriza, partile sunt obligate si prevadd expres i
revin in ceea ce priveste apdrarea impotriva incendiilor:
h.1. sa stabileascd, prin dispozitii scrise, responsabilitatile si mo
incendiilor in unitatea sa, si le actualizeze ori de céte ori apar modi
utilizatorilor si oricaror persoane interesate;
h.2. sa asigure identificarea si evaluarea riscurilor de incen
apirare impotriva incendiilor cu natura si nivelul riscurilor;

-primire §i in starea in care se afld in

durata locatiunii, fiind dator s se abtind de la

ente in momentul

1 pentru lipsa calitatilor convenite a bunului dat in locatiune ;

de transmitere temporard a dreptului de folosinta asupra bunurilor imobile,
n actele respective rspunderile ce le

dul de organizare pentru apdrarea impotriva
ficari si sa le aduca la cunostintd salariatilor,

diu din unitatea sa si s asigure corelarea masurilor de

2



h.3. si solicite si si obtind avizele si autorizatiile de securitate la incendiu, prevazute de lege, si sa asigure
respectarea conditiilor care au stat ]a baza eliberarii acestora; in cazul anuldrii avizelor ori a autorizatiilor, s

dispund imediat sistarea lucrérilor de constructii sau oprirea functionarii ori utilizirii constructiilor sau

amenajarilor respective;

h.4. sa permit3, in conditiile legii, executarea controalelor si a inspectiilor
prezinte documentele §i informatiile solicitate i sa nu ingreuneze sau si o
acestora;

h.5. si permit3 alimentarea cu apd a autospecialelor de interventie In situatii de urgentd;

h.6. si elaboreze instructiunile de aparare impotriva incendiilor si sa stabileascd atributiile ce revin salariatilor la

locurile de munca;
h.7. si verifice daca salariatii cunosc si respectd instructiuni
incendiilor si s# verifice respectarea acestor masuri semnalate coresp

catre persoanele din exterior care au acces in unitatea sa;
h.8. sa asigure intocmirea si actualizarea planurilor de interventie si conditiile pentru aplicarea acestora in orice

moment;
h.9. si permit3, la solicitare,

de antrenament si sa participe |
h.10. s asigure utilizarea, verificarea, intretinerea si repararea mijloacelor de apdrare

personal atestat, conform instructiunilor furnizate de proiectant;
h.11. sa asigure si s4 pund in mod gratuit la dispozitie fortelor chemate in ajutor mijloacele tehnice pentru apérare
impotriva incendiilor i echipamentele de protectie specifice riscurilor care decurg din existenta si functionarea
unitagii sale, precum i antidotul si medicamentele pentru acordarea primului ajutor;
h.12. s& informeze de indatd, prin orice mijloc, inspectoratul despre izbucnirea si stingerea cu forte si mijloace
proprii a oricrui incendiu, iar in termen de 3 (trei) zile lucritoare sd completeze si s3 trimitd acestuia raportul de
interventie;
h.13. si utilizeze in unitatea sa numai mijloace tehnice de aparare impotriva incendiilor, certificate conform legii;
h.14. s indeplineasci orice alte atributii prevazute de lege privind apararea impotriva incendiilor.

Art.14. Locatarul are urmitoarele obligatii principale:

a) Sa ia in primire bunul dat in locatiune si s verifice imediat dupa preluare starea bunului inchiriat;

b) S& achite chiria n cuantumul si la termenele stipulate in prezentul contract de locatiune, precum si
penalititile aferente in caz de neplati la termen a chiriei;

¢) Sa folosesca bunul cu prudenti si diligenta, potrivit destinatiei stabilite prin contract;

d) Si restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de locatiune. Locuinta trebuie restitutd in
stare de folosinti, cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la primirea
locuintei;
e) Sd achite lunar cétre proprietar (administrator), ch
furnizorilor de utilitati (cheltuielile comune) i a penalitatilor de intdrziere pentru neac
serviciilor, penalititile de intarziere fiind in cuantumul stabilit de cétre furnizori;

f) Sa faca trimestrial, locatorului, dovada achitdrii obligatiilor de platd asumate prin contract;

g) Sa i notifice de indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma,

sub sanctiunea platii de daune interese si a suportérii oriciror altor cheltuieli.

Art.15. Alte obligatii ale locatarului:
a) Sa incheie contracte individuale separate cu furnizorii de utilitati (energie electricd, gaze naturale,

salubritate, s.a.), suportdnd contravaloarea utilitatilor consumate, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data intririi in
vigoare a prezentului contract §i sd faci dovada locatorului in acest sens in termen de 3 (trei) luni;

b) S efectueze reparatiile de intretinere curentd a ciror necesitate rezulti din folosinta obisnuitd a bunului.
Locatarul este obligat si repare sau sd inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a
utilizarii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii;

¢) Si comunice locatorului in termen de 30 (treizeci) de zile, orice modificare produsd cu privire la
dobandirea unei locuinte in proprietate, precum si modificirile cu privire la componenta familiei sale si a venitului net
al familiei, sub sanctiunea rezilierii prezentului contract de locatiune (inchiriere);

d) Locatarul este obligat sd contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incélzirea, curitarea pargilor si
instalatiilor de folosinta comund, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor;

e) Locatarul este obligat sa permitd examinarea bunului de catre locator, la intervale de timp rezonabile,
precum si de catre cei care doresc si-1 cumpere sau care, la incetarea contractului, doresc si-1 ia in locatiune;

f) Locatarul este obligat sa instiinteze in scris proprietarul (administratorul) despre orice reparatie majora care
este in sarcina locatorului, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror altor cheltuieli;
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bstructioneze in niciun fel efectuarea

le necesare privind masurile de apérare impotriva
unzitor prin indicatoare de avertizare de

accesul fortelor inspectoratului in unitatea sa in scop de recunoastere, instruire sau

a exercitiile si aplicatiile tactice de interventie organizate de acesta;
impotriva incendiilor cu

eltuielile reprezentand contravaloarea serviciilor
hitarea la termen a contravalorii



| de a efectua reparatiile majore care cad in sarcina locatorului, decat cu acordul

g) Locatarul nu are dreptu
Jui), in caz contrar, reparatiile majore fiind executate pe cheltuiala

expres prealabil al locatorului (administratoru

proprie a locatarului, fara a avea dreptul la despagubiri;
h) Daca locatarul doreste si imbunatateasca gradul de confort al locuintei inchiriate, nu poate efectua lucririle

respective decat cu acordul scris prealabil al locatorului si fara sa ridice vreo pretentie de despigubire de la locator la
mutarea din locuinta inchiriati sau s invoce dreptul de retentie asupra imbunatitirilor aduse;

i) Daci locatarul efectueaza lucririle de imbunatatiri fira acordul scris prealabil al locatorului, acesta poate sa
ceard locatarului aducerea bunului la starea initiald, fie plata de despagubiri pentru orice pagubd cauzatd bunului de
citre locatar;

i) La incetarea contractului de locatiune (inchiriere), locatarul este obligat s restituie bunul in starea in care 1-
a primit, fiind prezumat ca a primit bunul in stare corespunzétoare de intrebuintare, potrivit destinatiei stabilite;

k) Sa anunte parasirea domiciliului pentru o perioadd mai mare de 30 (treizeci) de zile;

1) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei;

m) S& nu aduci nici o modificare tehnica si/sau arhitecturald elementelor de constructi
sanctiunea rezilierii contractului de locatiune;

n) Rispunderi in ceea ce priveste apararea impotriva incendiilor:

n.1. si cunoascd si si respecte masurile de apérare impotriva incendiilor,
proprietar;
n.2. si intretini si si foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apirarea fmpotriva
incendiilor, puse la dispozitie de conducitorul instituiei, proprietar;

n.3. si respecte normele de apdrare fmpotriva incendiilor stabilite de conducatorul instituiei, proprietar;

nd. si nu efectueze modificiri neautorizate si fard acordul scris al conducatorului institutiei, proprietarului, la
imobil, constructie, instalatii, echipamente tehnice, dispozitive sau la mijloacele de transport destinate

utilizatorilor;
n.5. si aduca la cunostinta conducitorului institutiei, propr

care constituie pericol de incendiu, iminent de accidentare;
n.6. sa nu efectueze lucriri care necesita utilizarea focului deschis in interiorul locuintei si la partile de folosinta

comunad. Aceste lucriri vor fi executate numai pe baza acordului scris al conducitorului institutiei,
proprietarului;
n.7. si nu exploateze instalatii (gaz metan), recipienti butelii sub presiune (gaz butan) in conditiile in care
acestea genereaza scurgeri de gaze datorate racordirii necorespunzitoare sau aparitia unor acumulari de gaze;

n8. si utilizeze numai sistemul de distributie a energiei electrice cu care a fost proiectat
imobilul/cladirea/camera/spatiul/locuinta, fiind interzisa orice racordare neautorizatd a altor consumatori sau
cladiri (boxe, garaje etc) sau prelungirea energiei electrice spre acestea. Se interzice orice racordare a locuintei
la orice sistem de distributie a energiei electrice aeriene sau subterane;
n.9. si nu exploateze instalatii, echipamente si aparate electrice in conditiile in care acestea genereazd supra-
curenti sau suprasolicitari datorate racordirii unor consumatori care depasesc puterea nominald a circuitelor sau
aparitia contactelor imperfecte la conexiuni §i legituri (stripungeri ori lipsa izolatiei la imbindri sau la capetele

conductoarelor);
n.10. si nu inlocuiasca sigurante, relee de protectie sau intrerupitoarele automate cu altele supradimensionate

sau decalibrate;
n.11. si nu foloseasci mijloace de iluminat
iluminat cu flacira (felinare, 1dmpi, lumandri, facle, ¢

prezinti pericol de incendiu sau de explozie;
isteme de incalzire omologate, fari improvizafii, verificate periodic de

n.12. si utilizeze numai si
persoane/societati abilitate, cu asigurarea etangeitdtilor stabilite prin constructia din fabricd si a

admisiilor/evacudrilor gazelor recomandate de producétor;
n.13. si nu fumeze in interiorul locuintei si in orice altd sectiune a partilor de folosin{a co
permis numai la exteriorul cladirii, in locurile special amenajate;
n.14. si nu introduci sau si utilizeze, in imobil/cladire/camera/spativ/locuintd, substante inflamabile, precum si
alte substante/produse cu tendinta de autoaprindere de natura chimicd, care pot produce incendii sau explozii;
n.15. si nu mascheze indicatoarele si panourile de securitate la incendiu sau si blocheze, ingreuneze accesul la
mijloacele tehnice de apérare impotriva incendiilor.
n.16. si nu instriineze mijloacele tehnice de apérare
n.17. in cazul unui inceput de incendiu sa intervind ime
stingerea acestuia, precum i pentru salvarea persoanelor, bunuri

i si instalatii, sub

stabilite de conducétorul institutiei,

ietarului, orice defectiune tehnicd ori alti situatie

electrice defecte ori neprotejate corespunzator, sau mijloace de
hibrituri, brichete, etc.) in locuintd, sau in locuri care

muni. Fumatul este

impotriva incendiilor din dotarea imobilului;
diat cu mijloacele de care dispune, pentru limitarea si
lor si a valorilor amenintate de situatia de urgenta.
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CAPITOLUL V.
Sublocatiunea si cesiunea contractului de locatiune-inchiriere
Art.16. Locatarului 1i este interzis in mod expres sd incheie o subinchiriere, total sau partial, sau sa cedeze locatiunea,
total sau partial si/sau sd adiposteasca/gizduiascd alte persoane in locuintd, altele decat cele care sunt membre in

contractul de inchiriere.

. CAPITOLUL VL
fncetarea contractului de locatiune-inchiriere
Art.17. Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului prevazut la art.5 sau la inlaturarea efectelor

care au ficut inutilizabild locuina detinutd initial, in cazul persoanelor §i familiilor mentionate la art.6 alin(1),
respectiv pand la incetarea perioadei de valabilitate a ordinului de protectie provizoriu emis de politist si/sau ordin de
protectie emis de instanfa judecatoreascd in conditiile legii, in cazul persoanelor mentionate la art.6 alin.(2), farda fi

necesari o instiintare prealabila.

Art.18. Contractul de locatiune inceteazi i in cazul tnstraindrii bunului imobil dat in locatiune, cu conditia notificarii
instrainarii locatarului, iar acesta nu are dreptul la despagubire impotriva locatorului sau a dobanditorului.

Art.19. Contractul de locatiune inceteazi de drept dacd bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit
potrivit destinatiei stabilite.
Art.20. Locatarul are obligatia de restituire a bunului luat in locatiune in termen de 5 (cinci) zile de la incetarea
contractului de locatiune. Prezentul contract, in privinta obligatiei de restituire a bunului imobil, dupd Inregistrarea
acestuia la organele fiscale competente, conform Ordinului nr. 1985/2012, constituie titlu executoriu, in baza art. 1809

alin. 3 din Noul Cod Civil.
Art.21. Contractul de locatiune inceteazd in termen
locatarului.

Art.22. Descendentii si ascendentii locatarului au dre
la expirarea duratei acestuia, in termenul previzut 1
impreuna cu locatarul.

Art.23. Sotul supravietuitor continud exerci

acesta, in termenul previzut la art.21.
Art.24. Daca ascendentii, descendentii sau sotul supravietuitor au cerut continuarea contractului de locatiune, acestia
de locatiune in locul locatarului

vor desemna de comun acord persoana sau persoanele care semneazi contractul
decedat, iar in caz de neintelegere, desemnarea se face de citre locator.

de 30 (treizeci) de zile de la data inregistrarii decesului

ptul si opteze pentru continuarea contractului de locatiune pind
a art.21, daca sunt mentionati in contract si dacad au locuit

tarea dreptului siu locativ propriu, daci nu renuntd in mod expres la

CAPITOLUL VIL

Rezilierea contractului de locatiune-inchiriere
Art.25. Atunci cind, fard justificare, una din pariile contractului de locatiune nu-si executd obligatiile niscute din
acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia contractul de locatiune, cu daune-interese, daca este cazul potrivit
legii.
Art.26. Locatorul poate cere rezilierea contractul
perioada mai mare de 3 (trei) luni consecutiv la plata chiriei gi/sau a cheltuielilor comune.
Art.27. Locatarul este de drept in intdrziere, prin simplul fapt al neexecutrii obligatiilor de plati, conform art.1523

alin.2 lit.c Noul Cod Civil.

Art.28. Locatorul poate cere rezili
alte persoane cérora acestora din urma le-a ingaduit folosir
care face imposibild conviefuirea cu celelalte persoane ¢

vecinatate sau impiedici folosirea normala a locuintei sau a pértilor comune.

Art.29. Daca locatarul subinchiriazi locuinta, cedeazi locatiunea, modificd bunul ori 1i schimbi destinatia sau daca il

intrebuinteazi astfel incat il prejudiciazd pe locator, locatorul poate cere rezilierea contractului cu daune-interese.

Art.30. Titularul sau membrii familiei acestuia fnscrisi in contract dobandesc sub orice forma in proprietate o locuintd

pe teritoriul Roméniei, contractul va fi reziliat de drept.
Art.31. Rezilierea contractului de locatiune, in conditiile Capitolului VIII, opereazd de plin drept, fard

somarea/notificarea prealabild a locatarului si fara interventia instantelor judecitoresti. Locatarul este de drept in
intarziere in conditiile art.27.

ui de locatiune in cazul in care locatarul inregistreaza debite pe o

erea contractului de locatiune in cazul in care locatarul, membrii familiei sale sau
ca, detinerea sau accesul in locuintd, au un comportament
are locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in

CAPITOLUL VIIL
Evacuarea din locuinta inchiriati



ui se face in baza unei hotirari judecitoresti care este

Art.32. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea locatarul
r care locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu

de drept opozabild si se executd impotriva tuturor persoanelo
locatarul.

Art.33. Locatarul este obligat la plat
descris la art.2 si a penalitatilor de intarzi
prezentul contract, pand la data eliberarii e
cauzate locatorului pana la acea data.

a chiriei, a penalitétilor contractuale, a cheltuielilor de intreinere ale imobilului
ere pentru neachitarea la termen a contravalorii serviciilor, previzute in
fective a imobilului, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura

CAPITOLUL IX.
Denuntarea unilaterali a contractului de locatiune-inchiriere
Art.34. Locatarul poate denunta unilateral contractul de locatiune prin notificare scrisd, cu respectarea unui term
preaviz de cel putin 60 (saizeci) de zile. Orice clauza contrar3 este consideratd nescrisé.

en de

CAPITOLUL X.
Alte clauze convenite Intre parti
Art.35. Drepturile si obligatiile partilor prevazute in prezentul contract, se completeaza cu drepturile si o
decurg pentru acestea din actele normative in vigoare.
Acest contract reprezinta vointa partilor si orice modificare sau completar
face numai in scris i cu acordul partilor, prin incheierea de acte aditionale.
Prezentul contract s-a incheiat astizi in 2 (doud) exemplare, 1 (un) exemplar pentru

locator si 1 (un) exemplar pentru locatar.

bligatiile ce

e a clauzelor contractuale se poate

LOCATOR, LOCATAR,

MUNICIPIUL DEVA
reprezentat prin

PRIMAR,
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DIRECTOR EXECUTLYV,
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DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
Sef Serviciu Fond Locativ,

VIZAT,
Consilier juridic

Intocmit,

Deva, 29 * nuarie 2026 .
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Se r ar general
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