ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

nr. 431 din 27.10.2022

privind aprobarea vanzarii catre chiriasul titular Balaj Oana-Maria, a imobilului trecut in proprietatea
statului si aflat in administrarea Consiliului local al municipiului Deva prin Directia de asistenta sociald
Deva, situat in municipiul Deva, Aleea Crinilor, bloc E11, sc.2, et.2, ap.9, in baza Legii nr.112/ 7995, cu
modificérile si completdrile ulterioare si ale Legii nr.10/2001, republicata, cu modificarile ulterioare

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Cap.V, art.42 alin.1 si alin.3 din Legea nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile ulterioare,

Art.42.1, pct.B din Hotdrarea Guvernului nr.250/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare unitard a Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,

Art.9 si art.13 din Legea nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute Tn proprietatea statului, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Art.1 alin.2, art.6, art.7, art.17 si art.39 alin.1 lit”a" din Hotdrarea Guvernului nr.20/1996 privind
aplicarea Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, republicata,

Art.3 din Ordonanta Guvernului nr.13/2011 privind dobanda legala remuneratorie si penalizatoare
pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul

bancar,

Art.1244 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Art.129 alin.2 lit."d” si alin.7 lit"q", precum si art.243 alin.1 lit"a” din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinénd cont de:

Cererea inregistratd la Directia de asistentd sociald Deva, cu nr.141 92/24.05.2022, prin care numita
Balaj Oana - Maria solicitd cumpdrarea locuintei pe care o0 ocupa la data intrarii in vigoare a Legii
nr.112/1995 si pe care o detine, in continuare, in calitate de chirias titular in baza contractului actual
de locatiune-inchiriere nr.24815/01.11.2019, situatd in municipiul Deva, Aleea Crinilor, bloc E11, sc.2,

et.2,ap.9,

Situatia juridica a imobilului trecut In proprietatea statului, situat in municipiul Deva, Aleea Crinilor,
bloc E11, sc.2, et.2, ap.9, care a facut obiectul Legii nr.10/2001, republicata, privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile
ulterioare, care a fost solutionatd prin Dispozitia Primarului municipiului Deva nr.502/2016 de
respingere a notificarii inregistrate cu nr.202/30.11.2005 la Biroul executorului judecatoresc Benteu
Aron - Deva, notificare depusa de citre CZIEGER WILMA, dispozitie care nu a fost atacata n justitie in
termenul prevazut de lege,
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Ludnd act de:

Proiectul de hotdrare nr.440/2022, Referatul de aprobare nr.440/2022, prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Nicolae - Florin Oancea, din care reiese necesitatea si oportunitatea
adoptarii unei hotdrari privind aprobarea vanzarii catre chiriasul titular Balaj Oana - Maria, a
imobilului trecut in proprietatea statului si aflat in administrarea Consiliului local al municipiului Deva,
prin Directia de asistentd sociald Deva, situat in municipiul Deva, Aleea Crinilor, bloc E11, sc.2, et.2,
ap.9, in baza Legii nr.112/1995, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale Legii nr.10/2001,
republicatd, cu modificarile ulterioare,

Raportul Directiei de asistenta sociala Deva nr.99542/10.10.2022,

Avizul Comisiei pentru administratie publica locald, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agriculturd nr.795/82281/26.10.2022, de avizul Comisiei de
studii, prognoze economico-sociale, buget-finante nr.568/82285/26.10.2022, precum si de avizul
Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al
municipiului, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.684/82282/26.10.2022,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotarare:

Art.1. - Isi insuseste Raportul de evaluare nr.24510/31.08.2022, intocmit de S.C. Evalcred S.R.L., prin
expert evaluator autorizat ANEVAR Gastaldo Maria, privind stabilirea valorii de piata n suma de 159.920
lei pentru proprietatea imobiliara situatd in municipiul Deva, Aleea Crinilor, bloc E11, sc.2, et.2, ap.9, in
suprafata utila de 47,72 mp, inscrisd in C.F. nr.60387-C1-U8 Deva - Nr. C.F. vechi 5652/24 si identificata cu
nr.cadastral Top: (3481-3494)/3/2/3/IX, prevazut in Anexa care face parte integranta din prezenta

hotarére.

Art.2. - Aproba vanzarea cétre chiriasul titular Balaj Oana - Maria, a imobilului cu destinatia de locuinta,
trecut in proprietatea statului, situat in municipiul Deva, Aleea Crinilor, bloc E11, sc.2, et.2, ap.9, inscris in
C.F. nr.60387-C1-U8 Deva - Nr. C.F. vechi 5652/24 si identificat cu nr. cadastral Top: (3481-3494)/3/2/3/IX,
in suprafatd utild de 47,72 mp, la pretul final de 161.519,20 lei - pret fara TV.A, format din valoarea de
vanzare in suma de 159.920 lei si comisionul unitatii specializate care a efectuat evaluarea si vanzarea
locuintei trecutd in proprietatea statului in suma de 1.599,20 lei, reprezentdnd 1% din valoarea

apartamentului.

Art.3. - (1) Vanzarea imobilului identificat la art.2 se face cu plata in rate a pretului, conform prevederilor
legale.

(2) La incheierea contractului de vanzare se va achita un avans de minimum 30% din valoarea de vénzare
si comisionul unitatii care efectueaza vanzarea de 1% din valoarea apartamentului.

(3) Ratele lunare pentru achitarea contravalorii apartamentului se vor esalona pe o perioadd de
maximum 15 - cincisprezece ani, cu o dobandéd reprezentdnd jumatate din rata dobanzii de politica
monetara, stabilitd prin hotdrare de Consiliul de administratie al Bancii Nationale a Romaniei.

Art.4. - (1) Cumparatorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza :

a) avansul in suma de 47.976 lei, reprezentand 30% din valoarea de vanzare a locuintei si comisionul de
1% 1n suma de 1.599,20 lei, la data Incheierii contractului de vanzare in forma autentica;

b) diferenta pretului de vanzare in valoare de 111.944 lei, plus dobanda aferenta reprezentand jumadtate
din rata dobanzii de politici monetard, stabilitd prin hotarare de Consiliul de administratie al Bancii
Nationale a Romaniei, se va achita in rate lunare esalonate pe o perioada de 15 - cincisprezece ani.

(2) Ratele lunare, inclusiv dobanzile aferente, se vor achita la casieria Directiei de asistenta sociala Deva,
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avand ca termen de scadenta penultima zi lucrdtoare a fiecarei luni.

(3) Pand la achitarea integrald a pretului, locuinta nu poate fi instrdinata sau restructurata fara
autorizarea prealabild a unitatii vanzatoare.

(4) Unitatea vanzatoare isi garanteaza incasarea pretului prin inscrierea ipotecii asupra locuintei.

Art.5. - Suma obtinuta din vanzarea locuintei descrisa la art.1, dupad deducerea comisionului de 1% din
valoarea de vanzare care se face venit la bugetul general al Municipiului Deva, se vireaza in contul 50.21
"Disponibil din Fondul extrabugetar conform Legii nr.112/1995" deschis la trezoreria statului din

localitatea unde isi are sediul vanzatorul.

Art.6. - Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, cumpdratorul dobandeste si
dreptul de folosinta asupra cotei parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei constructiei.

Art.7. - Perfectarea contractului de vanzare intre Municipiul Deva si chiriasul titular Balaj Oana - Maria se
va face prin Inscris autentic, in fata notarului public, cu suportarea cheltuielilor de catre cumparator.

Art.8. - Imputerniceste Primarul municipiului Deva s& semneze contractul de vanzare.

Art.9. - In cazul in care persoana imputernicitd la articolul 8 din prezenta hotdrare, nu va fi disponibila
pentru semnarea contractului de vanzare la data incheierii acestuia in fata notarului public, va fi inlocuita
de Viceprimarul municipiului Deva.

Art.10. - La data semnarii contractului de vanzare, inceteaza de drept contractul de locatiune-inchiriere
nr.24815/01.11.2019 incheiat cu Municipiul Deva prin Directia de asistentd sociald Deva din subordinea
Consiliului local al municipiului Deva, cu termen de valabilitate pand la data de 31.12.2024.

Art.11. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Directia de asistenta sociala
Deva, prin Serviciul administrare fond locativ, tehnic - Biroul fond locativ.

Art.12. - Prezenta hotdrare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.13. - Prezenta hotdrare se comunica :

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Viceprimarului municipiului Deva;

- Directiei economice;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Directiei de asistenta sociala Deva,

- Serviciului administrare fond locativ, tehnic - Biroul fond locativ;

- Doamnei Balaj Oana - Maria.

PRESEDINTE BE SEDINTA, . CONTRASEMNEAZA PENTRULLEGALITATE:

Gabriel-Neju ILIES : :;“\*Q ECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,

AR . .
) Florlna-%nsx ,
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CORSILIUL LOTAL DEVA

SC EVALCRED SRL DIRECTIA DE Telefon Bragov: 0721549595

Autorizare ANEVAR nr. 0812/2022 ASISTENTA SOCIALA DEVA Telefon Targoviste: 0746134474
18/ 1377/2021 E-mail: office@evalcred.ro

CUI 44259105 eluSHO_gn HLOK e
Tvave Jg Hofodonto Cone b ocd) pi. 430 /2041

- RAPORT DE EVALUARE

&:

PROPRIETATE IMOBILIARA tip : Apartament 2 camere si dependinte
Scopul este calculul valorii de piata a imobilului in vederea stabilirii pretului de vanzare

w37

25/08/2022%0 1

Adresa: Localitatea Deva, cartier GOJDU str.Aleea Crinilor, bl E11, sc 2, et 2/4, ap 9, judetul

Hunedoara

Proprietar: Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Directia de Asistenta Sociala Deva
Client/Destinatar: Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Directia de Asistenta Sociala
Deva

Data de referinta a evaluarii: 26.08.2022

Data inspectiei: 25.08.2022

Data raportului de evaluare: 26.08.2022

Elaborat de:

SC EVALCRED SRL

Membru corporativ ANEVAR,

Nr. Autorizatie 0812/2022

Prin Expert Evaluator Autorizat ANEVAR Gastaldo Maria ORI

Nr. Legitimatie 12723/2022 m
(/,g GASTALDO HARIA % |
g, Lo 5

%@Z re‘a: 347 tﬁ;“fj/
LANSVAR S

. %2/;/&% /

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor fi
transmise unor terti fard acordul scris §i prealabil al SC EVALCRED SRL si Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Directia de

Asistenta Sociala Deva




SC EVALCRED SRL

Raport de evaluare-proprietate imobiliara tip apartament cu 2 camere si dependinte

Cuprins

Sinteza raportului
Certificare
Capitolul 1.Termenii de referinta ai evaluarii
1.1 Identificarea i competenta evaluatorului
1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
1.3 SCOPUL EVAIUATTI.1vvevvseecrrrsssssssessssssesssismssss s siiss s
1.4 Identificarea proprietatii subiect, dreptul proprietatii eVAlUALe. ....c..ocvvmnrrienrssssiessimmssis s
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii, inspectiei, data rapOTtulli .. ..coevuerreesereismsrrinsisnmstss e s
1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea EVATUATIE e oveeeeeeerereereneseacmeresnesearsisnesnassesone
1.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza EVAIATEA. ......veceeeercavesrnnsanreesasssanass
1.9 Restrictii de utilizare, difuzare sau PUDLCAIE. ....cccoccusnmsimniisiiiueiseussmsrsmssis e e
1.10 Declararea conformitatii evaluarii cu Standardul de Evaluare a bunurilor, editia 2022......
1.11 DESCIIETea FAPOTIIULL veuvvvserversisseesssecosssinsssensass s asims s s
Capitolul 2.Colectarea datelor si descrierea bunului imobil evaluat....cisrncsnccicsnnce
2.1 Date despre aria pietei, localizare, oras, vecinatati, comparabile........cccceiriininccinnne
2.2 Date despre bunul de evaluat, situatia juridica, istoricul vanzarilor, oferta si cerere.....
Capitolul 3. Analiza pietii imobiliare
3.1 ADBLZA COIOTIL cvvoververrsremcesecmrsaesarmsssssesssesssaneamssss s s s s
3.2 Analiza ofertei COMPEIVE. .....cvviverrrriserseussemnisssis sttt
3.3 Bchilibrul pietii, CONCIUZIL.....v.coerveussersmeessrersissssssermmssssssmmrssssssssss s
Capitolul 4. Evaluarea proprietatii imobiliare, procedura de evaluare

4.1 DeSCriered abOTAATILON. ... cuuvvverminssisememsemserssss st

......

4.4 ADOTAATER PLAN COSE 1.veverecressanrrsssnrssssessssssmsassstsss st sbas s s
Capitolul 5.Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

D OCUITIENI ... vessoreesecesesnsssssessesessesesssssssanssnseese s sEesEaTERSEr ot e L E SRS LRSS LSS
FOORTafii IMODIL EVAIUAL ..vvvvvvssssssserermsassesssssssscsssssssssss s
LOCAIZATE IMODIl EVAIUAL ..vuvverermscrsrrsrerssrssesrssmssasasss s s
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SC EVALCRED SRL
Raport de evaluare-proprietate imobiliara tip apartament cu 2 camere si dependinte

Sinteza raportului de evaluare

1. Obiectul supus evaluarii: Apartament in suprafaga utila de 47,72 mp, compus din: 2
camere si dependinte (bucatarie, cimari,baie, vestibul, degajament si balcon)

2. Scopul este calculul valorii de piata a imobilului in vederea stabilirii pretului de vanzare

3. Evaluarea imobilului se face conform legislatiei si metodologiei in vigoare la data raportului
de evaluare 26.08.2022 si corelat cu specificul economiei de piati liber3, astfel: documentarea pe baza
informatiilor furnizate de catre Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Dir. de Asistenta Sociala
Deva; inspectia amplasamentului si al zonei, stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza
elaborarii raportului; selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; analiza tuturor
informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al scopului evaluarii; aplicarea
metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii imobiliare.

Proprietatea imobiliara este de tip apartament, iar evaluarea s¢ va face conform urmétoarelor acte

normative i standarde:
- Extrase din actele puse la dispozitie de catre Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Dir. de

Asistenta Sociala Deva;
_ Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, ANEVAR
- Informatii §i date de pe piaja imobiliard, oferite in special de aplicatiile informatice Argus si
Imobiliare.ro.
4. Proprietar: Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Dir. de Asistenta Sociala

Deva
5. Solicitant lucrare: Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Dir. de Asistenta Sociala

Deva

Data de referinta a evaluarii: 26.08.2022

Data inspectiei: 25.08.2022

Data raportului de evaluare: 26.08.2022

Documentele si informatiile ce stau la baza evaludrii sunt in principal urmatoarele:
Contract de inchiriere pus la dispozitie de catre Statul Roman, in administrarea CL Deva prin

Dir. de Asistenta Sociala Deva
Valoarea evaluata
Raportul de evaluare determina valoarea de piata a proprietatii imobiliare in urma calculelor

efectuate si din analiza comparativa a datelor detinute de evaluator.
Pentru imobilele in cauzi evaluatorul propune urmatoarele valori:
- Abordarea prin metoda comparatiei directe pentru teren: neaplicata
- Abordarea prin metoda comparatiei directe pentru cladire: 32.800 euro
- Abordarea prin metoda costului pentru cladire: neaplicata

X RS

In opinia evaluatorului valoarea de piata este cea determinata prin metoda comparatiei directe pentru
cladire, respectiv:

32.800 euro, echivalent: 159.920 lei,

JORICR 2

Valoarea nu contine TVA 2

Cursul de schimb BNR la data de referinta: 1 EURO = 4,8756 lei

Legitimatia Nr. 12723
\ 5, Valabil 2022@,‘"&
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SC EVALCRED SRL

Raport de evaluare-proprietate imobiliara tip apartament cu 2 camere si dependinte

Certificare

Imobil Apartament in suprafata utila de 47,72 mp, compus din: 2 camere si dependinte

(bucatarie, cdmard, baie, vestibul, degajament si balcon).

Certific, dupi cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevdrate;

analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate i reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport i
niciun interes personal legat de partile implicate;

nu am nicio partinire legati de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legaté de partile
implicate in aceastd evaluare;

angajarea mea in aceastd evaluare §i onorariul pentru aceasta lucrare nu s
raportarea unor rezultate predeterminate, de mérimea valorii estimate s
favorabild clientului;

analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elab
cu Standardele de evaluare a bunurilor,

detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod compete
nu a fost oferitd asistent profesionald semnificativa persoanei care semneazd acest raport.

subsemnatul a inspectat personal proprietatea subiect
pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de piati a dreptului

asupra proprietaii descrise, la data 26.08.2022, este estimati la 32.800 euro.

Societatea noastra a incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2022 la brokerul

de asigurari UNIQA ASIGURARI S.A, societate de asigurari care se numara printre liderii

pietei romanesti de asigurari generale si furnizeaza servicii pentru peste 470.000 de clienti,
si tendintele pietei.

oferind un portofoliu complet de produse care respecta nevoile clientilor

unt conditionate de
au de o concluzie

orate in conformitate

nt, a acestei lucréri;

Numarul politei Seria RC Nr. 0786.289 valabila de la 19.11.2021 la 31.12.2022.

Prezentare evaluator:
Evaluator membru titular ANEVAR GASTALDO MARIA

Telefon: 0721.549.595
e-mail: office@evalcred.ro
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SC EVALCRED SRL
Raport de evaluare-proprietate imobiliara tip apartament cu 2 camere si dependinte

Capitolul 1. Termenii de referintd ai evaludrii

1.1.  Identificarea evaluatorului §i a competentei acestuia:
Evaluarea este realizata de catre S.C. EVALCRED SR.L, societate specializata in lucrari de
analiza si evaluare, Membru Corporativ ANEVAR avand certificat nr. 0812/2022.

Evaluator Gastaldo Maria, a redactat aceasta lucrare in calitate de evaluator extern, fiind
autorizat EPI cu Nr. Legitimatic ANEVAR 12723/2022, cu o experienta de 10 ani in domeniul
evaluarilor. Ea va fi ajutata de Nedea Cristina - operatoar calculator.

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala, nefiind afectat de vreun conflict de
interese cu destinatarul/utilizatorul lucrarii.

Evaluatorul detine suficiente cunostinte despre piata locala si nationala a bunurilor evaluate si
este in masura sa efectueze in mod competent servicii de consultanta in domeniul evaluarii bunurilor

imobile.

1.2.  Identificarea clientului §i a oricdror alfi utilizatori desemnafi:

Destinatarul/ utilizatorul raportului este Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Dir. de
Asistenta Sociala Deva

Raportul de evaluare poate fi utilizat de clientul/achizitorul serviciului de evaluare: Statul
Roman, in administrarea CL Deva prin Dir. de Asistenta Sociala Deva, cu restrictie de nepublicare
a evaluarii sau a concluziilor acesteia, fard acordul prealabil al evaluatorului. Persoana care primeste
o copie a unui raport de evaluare fira si fi fost identificati de cdtre Statul Roman, in administrarea CL
Deva prin Dir. de Asistenta Sociala Deva ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces
la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii legale sau reglementate in legituri cu respectivul raport
de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este

tndreptititd la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

1.3.  Scopul pentru care este solicitata evaluarea:
Scopul este calculul valorii de piata a imobilului in vederea stabilirii pretului de vanzare.

1.4. Identificarea proprietdfii imobiliare - subiect al evaludrii

Imobil Apartament in suprafata utila de 47,72 mp, compus din: 2 camere si dependinte
(bucatarie, camard, baie, vestibul, degajament si balcon). Apartamentul evaluat este amplasat in cartier
Gojdu, pe str. Aleea Crinilor, la etajul 2 din P+14, are finisaje in stare satisfacatoare bine intretinut, cu
tncilzire cu CT pe gaz instalatd pe costul chiriasilor de 18 ani, de 5 ani reinoita.

1.5.  Tipul valorii : Valoarea estimata este valoarea de piata.

Definitia valorii de piata conform Standardului de Evaluare a Bunurilor este:

,,Valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau 0 datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, infre un cumpdérator hotdrat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,

prudent si fara constrangere”
Valoarea de piafd se bazeaza pe piat3 §i, in consecin{d, toate datele de intrare trebuie si fie

dezvoltate din datele de pe piaté.
Diferentele de terminologie sunt importante pentru functionarea pietei datoritd relatiei
functionale pe care o descrie fiecare, de ex. pretul se raporteazd la schimbul curent al bunului sau
serviciului; costul reflectd cheltuiala pentru producerea bunului sau serviciului; valoarea
reprezintd cel mai probabil pret convenit de cumpdridtorii gi vanzdtorii unui bun sau serviciu, care

este disponibil pentru cumpdrare.
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1.6.  Data evaludrii reprezinti data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata
si coincide cu data intocmirii raportului de evaluare: 26.08.2022

Data intocmirii raportului de evaluare: 26.08.2022

Data inspectiei: 25.08.2022

1.7. Documentarea pentru efectuarea evaludrii:

Inspectia pe teren: Inspectia este completa, exterior si interior, a fost efectuata de
Gastaldo Maria fiind insotita de un reprezentant al Directiei de Asistenta Sociala Deva.

Identificarea si preluarea datelor referitoare la suprafata, s-a facut in baza actelor puse la
dispozitie de client unde se gasesc referiri la cladirea subiect din care rezulta ca se afla in Deva, str.
Aleea Crinilor, bl E11, sc 2, et 2/4, ap 9, judetul Hunedoara.

Datele preluate din aceste acte reprezinta date de intrare, informatii relevante pe care se
bazeazi evaluarea, iar verificarea acelor informafii nu intra in sarcina evaluatorului.

Nu in ultimul rand, un ajutor important in documentare, l-au adus Analizele de piata ale
perioadei actuale, efectuate de firme de prestigiu cum sunt:

-datele din Rapoartele emise de:http://Www.anaiizeimobiliare.ro/rapoarte/ ,

-publicatiile periodice, precum si punctele de vedere autorizate ale ANEVAR in diferite aspecte
legate de evaluare,

-aplicatia My Argus pusa la dispozitic de Agentia de Monitorizare si Statistica Imobiliara
ARGUS, care ofera informatii din piata imobiliara la nivel national si grafice cu evolutia pretului de
oferta de la data intrarii pe piata, pana in momentul iesirii/vanzarii.

1.8.  Natura si sursa informafiilor pe care s-a bazat evaluarea:
- Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 ANEVAR.

- contract de inchiriere.

- Extras CF de informare nr cere 27467/09.06.2022

Ipoteze si ipoteze speciale:

1.8.1. determinarea celei mai bune utiliziri (CMBU) a proprietatii evaluate:

1.8.2. -se accepta ipoteza ca CMBU este utilizarea curenta;

1.8.3. Conform punctului de vedere al ANEVAR-publicat pe site-ul propriu- privind ,,Utilizarea
partiali sau exclusivid a ofertelor de piati avand ca obiect bunuri imobile/mobile
comparabile este conforma cu Standardele de evaluare adoptate de ANEVAR si cu Standardele
de evaluare a bunurilor, valabile atat in prezent, cat si la date anterioare.” In motivarea celor
de mai sus ANEVAR sustine ca: ,,De multe ori preturile declarate in tranzactii fie sunt viciate
din motive fiscale, fie sunt afectate de motivatii, conditii §i clauze adiacente care nu sunt
disponibile evaluatorilor. in plus fatd de prefurile din tranzactii, datele din oferte demonstreaza
activitatea pietei §i competifia la data evaluirii, aspecte care sunt luate in considerare §i de
potentialii cumpérétori”

1.8.4. Acceptarea unei localizari aproximative a comparabilelor, la nivel de zonare
(rezidential,industrial,agricol) a localitatii, stabilita de Consiliile Locale, sau: central,
median, periferic, acolo unde datele din anunturi sunt insuficiente pentru a transpune
amplasamentul in coordonate GPS.

1.8.5. Inspectia este completa, exterior si interior, a fost efectuata de Gastaldo Maria, fiind
insotita de un reprezentant al Directiei de Asistenta Sociala Deva.

1.9.  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Destinatarul este clientul/achizitorul
serviciului de evaluare: Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Dir. de Asistenta Seociala
Deva si orice alt utilizator agreat de acesta, cu restrictie de nepublicare a evaluarii sau a concluziilor
acesteia, fard acordul prealabil al evaluatorului.
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1.10. Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare aplicabile in Romania
sau explicarea cauzei neconformitdfii: Evaluarea respecta Standardului de Evaluare a Bunurilor
editia 2022- in vigoare la data evaluarii

Standardele sunt concepute pentru situatii generale §i nu pot acoperi orice situatie particulara.
Exista situatii in care devierea de la Standarde este inevitabild. Cand apar astfel de situatii, devierea nu
va constitui o incilcare a acestor Standarde, cu conditia ca aceasti deviere si fie rezonabild, sd respecte
principiile eticii si limitele de competents, iar in raportul de evaluare sa fie inclusd o motivare rationald

a acestei devieri.

1.11. Descrierea raportului: Evaluarea imobilului se face conform legislatiei 5i metodologiei
fn vigoare la data raportului de evaluare 26.08.2022 si corelat cu specificul economiei de piaté libera,
astfel: documentarea pe baza informatiilor furnizate de catre Statul Roman, in administrarea CL Deva
prin Dir. de Asistenta Sociala Deva; inspectia amplasamentului si a zonei, stabilirea limitelor si
ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului; selectarea tipului de valoare estimata in prezentul
raport; analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al scopului
evaluarii; aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii

imobiliare.
Capitolul 2. Culegerea datelor si descrierea proprietitii imobiliare
2.1 Date despre aria pietei, localizare, oras, vecinatati, comparabile

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piatd, date
despre proprietatea subiect i date despre proprietitile comparabile.

Datele despre aria de piati sunt colectate la nivel de vecinatate, oras, regiune §i, atunci cénd
este necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geografici a acestei arii, justificat
apreciati de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date se referd la
tendintele sociale, situafia economica, reglementdrile §i restrictiile legale si conditiile de mediu
fnconjuritor care influenteaza valoarea proprietitii imobiliare n aria de piatd definitd in acest scop.
Aceste date reprezinti o bazd si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum §i pentru explicarea
rezultatelor evaludrii i formularea concluziei asupra valorii.

Datele despre proprietatea imobiliard subiect includ, fird a se limita la acestea: informatii
despre teren, constructii, caracteristici fizice, date despre venituri i cheltuieli, istoricul proprietatii
imobiliare subiect si al utilizdrii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de citre
participantii de pe piata.

Datele despre proprietdti imobiliare comparabile includ, firé a se limita la acestea: informatii
despre proprietiti imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vinzare sau inchiriere,
informatii despre costuri de construire, tipuri de constructii, materiale de constructii, deprecieri,
venituri, cheltuieli, informatii privind ratele de capitalizare §i de actualizare, grade de neocupare pe
piata specifica.

Pentru a fi evaluati, proprietatea imobiliard subiect trebuie inspectati. Neinspectarea sau
inspectia parfiald a proprietafii imobiliare trebuie mentionatd in raportul de evaluare, inclusiv motivul
neefectudirii acesteia sau inspectdrii partiale, motiv care trebuie si fie bine justificat.

In cazul nostru: inspectia pe teren s-a efectuata de evaluator, insotit de un reprezentant al
clientului, s-a realizat atat din exterior, cat si din interior, cu detalii privind accesul,
utilitatile, vecinatatile, care au relevanta pentru determinarea CMBU si implicit asupra valorii de piata.

Inspectia proprietitii, efectuatd de catre evaluator, este suficientd incat sd permité:

« identificarea §i descrierea adecvata a proprietitii in cadrul raportului de evaluare;

dezvoltarea unei opinii privind CMBU, in situatia in care o astfel de opinie este necesara §i

adecvati.
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In cazul nostru: -se accepta ipoteza ca CMBU este utilizarea curenta;

o efectuarea de comparatii pertinente in evaluarea proprietatii.

Inspectia proprietatii imobiliare subiect s-a efectuat, impreund cu persoane desemnate de

citre acesta, identificarea proprietitii fiind efectuatd pe baza informatiilor furnizate de cétre
client, responsabilitatea asupra informatiilor in baza c3rora s-a efectuat identificarea proprietatii
revenind clientului.

In urma inspectiei confirm corespondenta dintre descrierea scriptic si situatia proprietdtii
constatati la data inspectiei si faptul ca nu sunt neconcordante observate.

Suprafetele utilizate in estimarea valorii se bazeaza pe documentele primite de la client,
existand masuratori rezultate din acte emise de cétre o persoand fizicd sau juridica autorizatd s3
realizeze lucriri de specialitate in domeniul cadastrului, geodeziei si cartografiei, conform legii.

2.2 Analiza datelor
Descrierea proprietafii subiect

Tmobil Apartament in suprafaga utila de 47,72 mp, compus din: 2 camere si dependinte (bucatarie,
camara, baie, vestibul, degajament si balcon).

“Informatii relevante despre constructia evaluats

Nr. CF
S.u. (mp)
S. balcon (mp) 4
S. totala (mp) 51,72
Anul PIF 1968
Tip constructie P+4
Stare tehnicd Stare satisfacatoare :
Structura cladire Structuri pe cadre din beton armat. Compartimentiri interioare din
zidirie de carimida
Finisaje Zugraveli interioare lavabil
Placaj spatii umede Gresie, fainta
Podea Parchet laminat
Tamplirie exterioard Usa metalica, ferestre lemn cu geam
simplu
Tamplarie interioard Usi din MDF
Invelitoarea Terasi necirculant3 hidroizolatd
Electrice Instalatiile electrice sunt realizate
pentru iluminat la 220 V.
Apd potabild Blocul este racordat la refeaua de apa
Instalatii potabild.
Incalzire Blocul este racordat la rejeaua de gaze,
incalzirea se face cu CT de peste 18
ani, de 3 ani schimbata, pe costurile
chiriasului
Canalizare Imobilul este racordat la refeau publicd
de canalizare.
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Date despre JUDETUL HUNEDOARA:
Conform htips://ro.wikipedia. org/wiki/Jude%C8%9Bul_Hunedoara

Hunedoara este un judet aflat in regiunea Transilvania, in Romania. Judeful face parte din
Regiunea de dezvoltare Vest iar resedinta acestuia este municipiul Deva.

Judetul Hunedoara este agezat pe cursul mijlociu al rdului Mures, in vecinitatea Muntilor
Apuseni (N), Orastiei si Sureanu (S-E), Retezat-Godeanu, Valcan si Paring (S) si Poiana Rusca (8-V).
Cele mai importante rduri care il traverseaza sunt Mures, Strei, Réul Mare, Crisul Alb, si Jiul.
Depresiunile intinse ale Hategului i Zarandului se afli pe teritoriul judetului.

Judetul Hunedoara este bogat in resurse minerale. Aici se extrag minereuri auro-argentifere,
cirbuni (in special huild, in Valea Jiului). Alte industrii bine reprezentate sunt cea constructoare de
magini, chimica, a energiei electrice, de mobild, a materialelor de constructie. Tot aici se gasesc
statiunile cu ape termale de la Geoagiu si Célan.

Principala cale rutierd din judef este soseaua DN7, care leagi judetul cu partea de vest a Roméniei
(Arad, Timigoara, Oradea). Un alt drum national ce traverseaza judetul este DNG66, care face legitura
cu partea de sud a {irii, prin defileul Jiului.

Suprafata totald a municipiului Deva este de aproximativ 60 km?. Comparativ, localititile urbane
cu care se invecineazi Deva au 97 km?, municipiul Hunedoara, respectiv 50 km?, oragul Simeria. in
judetul Hunedoara mai men{iondm, dintre localititile urbane, Brad (80 km?, Célan (101 km?), Oréstie
(38 km?), Hateg (64 km?), Petrogani (195 km?), Lupeni (88 km?), Aninoasa (34 km?).

Componentele de infrastructurd i conectivitate au impact direct asupra economiei municipiului
Deva §i vor deservi direct si indirect zona traditional industriald a municipiului. Pe raza municipiului
Deva existi o suprafati compacti de teren de aproximativ 150 de hectare, parte din Zona Industriald a
municipiului Deva, unde se pot realiza activititi de tip industrial, atat datoritd specificului deja al
locatiei in acest sens, cét §i datoritd utilitatilor si facilitatilor de tip industrial prezente deja pe teren.
Suprafata este una aflati in proprietatea privatd a mai multor persoane fizice si companii.

Context economic nagional
Dupi mai bine de un an de crestere aproape continud, piata imobiliard pare s inceapd o

stagnare sau cel putin o ugoard corectie, noteaza echipa de economisti a Facultatii de Stiinte Economice
si Gestiunea Afacerilor (FSEGA) a UBB din Cluj, care deruleazi proiectul de cercetare Romanian
Economic Monitor. Preturile scad sau stagneaza, iar numirul de tranzactii se reduce semnificativ.

Potrivit celui mai recent studiu Imobiliare.ro, prefurile solicitate pentru apartamentele (noi si
vechi) disponibile spre vanzare la nivel national s-au diminuat ugor, cu 0,3%, in iunie fatd de luna
anterioard, in special cu influenta evolutiei apartamentelor vechi. Valoarea medie de listare pentru o
asemenea unitate locativi a ajuns, potrivit Indicelui Imobiliare.ro, la 1745 euro pe metru patrat util,
fati de 1751 de euro pe metru pétrat 1a finele lui mai. in Bucuresti, preturile cerute au crescut ugor, dar
au scizut in cel mai scump orag din tard. §i specialistii Imobiliare.ro spun cd in piati urmeazd o
perioadd de “reglare” si corectii pe anumite segmente, supraincélzite.

Potrivit datelor Agentiei Nationale de Cadastru i Publicitate Imobiliard, in luna iunie 2022 au
fost vandute, la nivelul intregii tari, 52.946 de imobile (case, apartamente, terenuri), cu 11.660 mai
putine fati de luna mai. Numirul caselor, terenurilor §i apartamentelor care au fiacut obiectul
tranzactiilor in luna funie este cu 1.835 mai mic fati de perioada similard a anului 2021. Cele mai multe
vanziri de imobile au fost inregistrate, in junie 2022, in Bucuresti — 10.616, Ilfov - 3.495 i Bragov —
2.714. Judetele cu cele mai putine imobile vandute in aceeasi perioadi sunt Cildrasi — 292, Covasna —
309 si Teleorman —313.

Pe misuri ce bincile centrale din intreaga lume miresc rapid ratele dobénzilor, costurile de
fmprumut in cregtere inseamnd cd persoanele care deja se straduiau s3 cumpere proprietati fsi ating in

sfargit limitele.
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A scizut i numdrul ipotecilor, la nivel national: in iunie 2022, a fost de 21.397, cu 2.812 mai
mic fafi de iunie 2021.

Este o risturnare brusci de situatie dupid ani de crestere a preturilor imobiliare, cregtere
alimentati de dobinzi la cel mai scizut nivel si de stimulentele guvernamentale, impreund cu o
pandemie care a popularizat munca la distantd §i a facut cumpdritorii de locuinte si caute spatii mai
mari.

IRCC ar putea creste si mai mult spre finalul anului, potrivit unor estiméri pana la 3,5%, spre
sfargitul anului. Scumpirea finantirii va duce la scaderea accesibilititii achizitiondrii locuintelor prin
credit, efectul insd nu va fi unul generalizat. Prin urmare, vor fi afectati de aceste scumpiri in principal
cumpiritorii tineri, aflati la prima achizitie, dar si persoanele cu venituri mai mici care apeleaza la
credite pentru achiziionarea unei locuinte.

Apartamentele noi sunt preferate pentru achizitie, desi au un pret de achizitie comparabil mai
mare decat cel al apartamentelor vechi. insi din cauza cererii mari pe acest segment, cresc fntr-un ritm
sustinut si prefurile la locuintele in constructie care vor fi finalizate in urmitorii 2 ani.

fn Cluj-Napoca de ex. Potrivit IMO preful la apartamentele noi a crescut cu 31,6% fati de anul
precedent, ajungand la nivelul de 2.528 Euro/mp, in timp ce preful la apartamentele vechi a crescut cu
24,6%, cu un pref mediu de 2.364 Euro/mp.

Cel mai important raport al piefei secundare este cel dintre cerere si ofertd — iar anul 2022 pare
si fie un an al vanzitorilor.

Existi pe piatd mai multi cumparatori decat proprietifi disponibile, iar oferta de imobile vechi
a ajuns la un minim istoric pe piata secundard, ceea ce le oferd vanzitorilor sansa sa negocieze favorabil
preturile.
Astfel, pretul mediu de tranzactionare la apartamentele vechi in Bucuresti de exemplu, potrivit
imobiliare.ro a crescut fati de 2021 cu pand la 14%, comparativ cu 2020, cand cresterile au fost mai

moderate din cauza pandemiei.
Pandemia si inflatia a accelerat adoptarea mentalititii de investitor, mai ales in randul celor din

generatia Millennials.

Am inceput si avem clienti tot mai diversi §i o mare parte dintre acestia cumpéri un apartament
cainvestitie. Fie cd aleg un apartament cu 0 camer3 sau apartamente cu 2 camere, clientii sunt interesati
tot mai mult de potentialul investitional al unui imobil §i vor s3 stie din start cat de ugor de inchiriat

este spatiul pe care vor si-1 achizifioneze.

Capitolul 3. Analiza pietii imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentata
de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpératorii
§i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.
Deseori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietétile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei procesul
de vénzare este lung.

Piata proprietitii subiect este cea a apartamentelor, situate in zona din apropierea adresei
Municipiului Deva, judetul Hunedoara, consta in analiza cererii, ofertei si a ariei geografice, la data
17.03.2022. Cu ajutorul site-ului de specialitate publi24.ro s-au cautat/filtrat comparabile din ultimele 3
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luni, respectiv in perioada aprilie 2022 si august 2022, cu suprafete intre 45 mp-51 mp, din zona
Municipiului Deva. Astfel s-au gasit apartamente, oferite la vanzare, avand preturi cuprinse intre 45000

si 48000 euro.

3.1 Analiza cererii

La fel ca in toata tara se constata si in Deva, ca piafa apartamentelor rdméne una a
cumpdritorilor, fiind caracterizatd de o cerere limitati, cu aversitate crescutd la risc §i foarte sensibild
fati de componenta pref. Majoritatea cumpiritorilor sunt persoane fizice pentru suprafete mici si
companii din activitati mai putin afectate de crizd, in special din sfera comerciala, prestari servicii.

3.2 Analiza ofertei competitive

Numirul si diversitatea proprietatilor oferite spre vanzare a crescut, atét ca locatie, cit §i ca
suprafati, atingand un nivel greu de imaginat inainte de declansarea crizei sanitare, in mare parte
datorat lucrului de acasa. Spre deosebire de situatia din ultimii trei ani, un numir foarte mare de
proprietiti situate central si ultracentral au devenit disponibile spre vanzare, datorita cresterii gradului

de neocupare

racteristici tehnice ale p

R “Proprietati similare cu prompietateasubiect
Nrcrt|  Elementedecomparatie | P.C.A “pCcB | Pcc
1 Dreptul de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin
2 Conditii de finantare Normale Normale Normale
3 Conditii de vanzare Independente Independente Independente
4 Conditii de piata La data evaluarii La data evaluarii La data evaluarii
5 | Chelt. neces. imediat dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
6 Localizare Aleea Lalelelor Aleea Pacii str. Mihai Eminescu
7 Suprafata (mp) 48 47 51
8 Tip apartament similar decomandat semidecomandat
9 Pretul de ofertd (Euro/apartament) 45000 46000 46500
10 Regim de ndlfime 4/P+4 2PHE 3/P+HE
11 Anul PIF similar 1977 inainte de 1977
stare nesatisfacatoare, normale, stare foarte
12 Finisaje normmale, stare buna tamplarie PVC buna
13 Sistem de incdlzire CT. CT. CT.
14 Garaj/Loc de parcare Nu Nu Nu
15 Balcoane (nr/suprafta) da nu da
16 Componente non-imobiliare complet mobilat giutilat nu nu
Data inregistrérii informatiei, a
17 valabilitdtii ofertei Aug-22 Aug-22 Aug-22
Sursa informdrii PCA https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-
18 Telefon 0723544125 vanzare/apartamente/apartamente-2-camere/anunt/a artament-
Sursa informarii PCB https:%www.oix.ro/d7oferta/vand-apartament~2—camere-
19 Telefon 0725919335 nge9Va.htm!?fbc!id:lwARZci4MCianZfOeiwbogN7PCHBB7zd0bRt
Sursa informdrii PCC https://www.olx.ro/d/oferta/apartament-2-camere-
20 Telefon 0740312220 IDEDIgLhtml?fbciid=lwAR3vaC92;tEWMdyVAXEWUHWGOLOYOXQA

3.3 Echilibrul pietii, concluzii

n medie, cresterea prefurilor cerute de proprietari se situeaza intre 2% — 5%, comparativ cu
primul trimestru al anului 2022. Pentru tranzactiile incheiate in aceastd perioadd, pretul de
tranzactionare a fost cu cel putin 2% mai mare fati de nivelurile atinse anul trecut.
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Analiza celei mai bune utiliziri (CMBU) a proprietitii imobiliare subiect.

Valoarea cladirilor este afectatd, in mod substantial, de jocul intre cerere si ofertd, dar cea
care determini valoarea, pe o anumita piaté, este utilizarea economici a amplasamentului.

Utilizarea curent3 se presupune a fi cea mai buni utilizare dacd nu existdl indicatii din piatd
sau alti factori care s3 conduca la concluzia cd existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea
subiectului evaluirii. Avand in vedere scopul evaluarii apreciem ca cea mai buni utilizare este
utilizarea actuala-rezidentiala, locuinta unifamiliala.

Capitolul 4. Evaluarea proprietatii imobiliare, procedura de evaluare

4.1, Descrierea abordérilor in evaluare
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietifi imobiliare, evaluatorii
utilizeazi metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

a) abordarea prin piatd;

b) abordarea prin venit;

c) abordarea prin cost.

in estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordiri. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliar3, de scopul evaludrii, de termenii de

referin’a ai evaluirii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Toate cele trei abordari in evaluare se bazeazi pe date de piata.

4.2 Abordarea prin piafi — se aplica, deoarece in cazul, apartamentelor, ofertele de vanzare

sunt mai multe decat cele de inchiriere.
Abordarea prin piati este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietii similare care au fost vandute recent sau care

sunt oferite pentru vénzare.
Abordarea prin piati este cunoscutd gi sub denumirea de comparatia directd sau comparatia

vénzirilor.
Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci cénd
existd suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Prin informatii recente, in contextul abordérii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare
la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificirile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaludrii.

Atunci cand existd informatii disponibile privind prefurile bunurilor comparabile, abordarea
prin piati este cea mai directd §i adecvatd abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de

piafa.

Daci nu existi suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piatd poate fi limitata.
Neaplicarea acestei abordéri nu poate fi insd justificata prin invocarea lipsei informatiilor suficiente in
conditiile in care acestea puteau fi procurate de citre evaluator printr-o documentare corespunzatoare.

Prin informatii despre prefurile bunurilor comparabile se infeleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piatd, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabiliti §i analizatd critic.

Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiald sau exclusivé a ofertelor de piata,
avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu prezentele Standarde de evaluare.

Evaluatorul trebuie si se asigure ci proprietatile comparabile sunt reale (adicd pot fi
identificate) §i ci au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. fn raportul de evaluare
trebuie si se indice sursele de informatii, datele utilizate §i rationamentul pe baza cérora evaluatorul a
selectat proprietdtile comparabile.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordérii prin piajd sunt:
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a) tehnicile cantitative:

o analiza pe perechi de date;

¢ analiza pe grupe de date

¢ analiza datelor secundare;

o analiza statisticd;

e analiza costurilor;

o capitalizarea diferenfelor de venit

b) tehnicile calitative:

o analiza comparatiilor relative;

« analiza tendintelor;

e analiza clasamentului;

e interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinti diferente majore (cantitative si/sau
calitative) fati de proprietatea subiect nu pot £ utilizate ca surse de informatii pentru proprietati
comparabile din cauza ajustirilor prea mari, necesare a fi aplicate.

fn abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplica in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietétii subiect.

In abordarea prin piatd, se analizeazd aseminirile si diferenfele intre caracteristicile
proprietitilor comparabile §i cele ale proprietatii subiect si se fac ajustirile necesare in functie de
elementele de comparafie.

in abordarea prin piati, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fard a se
limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediat dupi cumprare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprietatea imobiliard comparabild
care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard
subiect §i asupra prefului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustiri. In aceasti etapd, evaluatorul

trebuie si considere urmitoarele:

e intervalul de valori rezultate,

e numérul de ajustiri aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietiti comparabile,

e totalul ajustirilor aplicate prefului de vanzare al fiecirei proprietdti comparabile,
calculat ca sumi absoluti (adici ajustare bruti - valoric i procentual),

e totalul ajustirilor aplicate prefului de vénzare al fiecdrei proprietdti comparabile,
calculat ca sum3 algebrici (adic3 ajustare netd - valoric si procentual),

. orice ajustiri deosebit de mari aplicate preturilor proprietitilor comparabile si orice alti

factori care pentru o proprietate comparabild pot avea o importanti mai mare.
Toate ajustirile aplicate prefurilor proprietitilor comparabile trebuie argumentate in raportul
de evaluare. Nu este permis3 utilizarea niciunei ajustdri fard prezentarea modului de estimare a
acesteia.
Evaluarea terenului
Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a

acestuia.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directd, extractia,

alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

Avand in vedere ca terenul este in cota indiviza si nu poate fi individualizat pentru vanzarea
lui separata, dreptul de proprietate fiind  transmis odata cu apartamentul — perceptia
vanzatorului/cumparatorului este ca valoarea acestuia intra in pretul apartamentului.

Grila de calcul-comparatie vanzari apartament
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Pro| rlcmteu Suble ct

L) 3 : aid
Pret de oferti/vanzare (€/apart.)
Tipul comparabili (tranzaciic, /oferia)
nga E&m din piata specificd %

Pret ajustat (€)
Conditli de vanrare (mwotivagia
Ajustare (%)

Ajustare (€)

Pret ajustat (€)

[ Conditit de plagh

Ajustarce (%6)

Ajustare (€)

Pret ajustat (€)

Cheltuiell efectuate imediat dup
[ Ajustare (%)

Ajuslare (€)

Pret ajustat (€

Suprafata utila (mp)
Cuantum ajustare (%6)
Cuantum ajustare €)
Pret ajustat (€)

viamme wt
Cuantum ajustare (%6)
Cuantum gjustarc (€)
Pret ajustat (€)
Reghm de Daflfime
Cuanhum ajustare (%6)
Cuanum a'; ustare (€)
Pret ajustat (€)

Axnul PIF

Cuantum ajustare (%6)
Cuantum ajustare (€)
Pret ajustat (€)

Finisaje

Cuantum ajustare (%)
Cuantum ajustare (€)
Prot aj ©)

Sistem de bocalzire

Cuantum ajustare (%6) o
Cuantum ajustare (€) -1,756 -1,727 -1,674
Pret ajustat (€) 33,358 32,818 31,806
Parcare

Cuantum ajustare (%6)
Cuantum ajustare (€)

Pret ajustat €)
Balcoane

Cuantum ajustare (%)
Cuantum ajustare (€)

Pret ajustat (€)

Localizare

Cuanntum ajustare (%)
Cuantum ajustare (€)

Pret ajustat [(]

C nte imobiliare

b 34

0%

Cuantum ajustare (96)

Cluantum ajustare (€) -1668 0

Pret ajustat (€) i ; ; ; ; R 31696 32818 32442

Total sjustare metid camctelisﬂcl ﬂdce Yo -23% -17% -23%

Total ajustiri netc caracteristicl fizice (€/mp) -8810 -6282 ~9408
Ajustare totali bruti absoluti ©) 10430 6282 : 10680

Ajustare totali brutil procentuali (%0) L 27% 17% L 2nes
Numiir ajustic 4 4 3

ectarca conchuzici asupra vatorii este dctcmnm'sta de propnetatea imobiliarii comparabi
C fizic de propriemates ubject si _prepului sum fectt cele malmlcl ajmtﬁn
taten comparabild B . S : e

32,800 . 687 - 159,920
este cel afisat de B.N.R., si anume: 4, 8756 lei/euro

Cursu! de schimb leu/euro valabil la data evalusril
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Justificarea ajustarilor

In estimarea marjei de negociere am tinut cont de:

1. lichiditatea pietei (numarul de oferte disponibile in zona-mare, cererea solvabila-foarte redusa)

2. dimensiunea proprietatii-mare fata de posibilitatile de absortie a pietei;

3. data ofertei (perioada de cand proprietatea a fost scoasa la vanzare)-perioada mare, 6-12 luni;

4. informatii primite de la agentii imobiliare:

Pentru tranzactiile incheiate in aceastd perioada, preul de tranzactionare a fost cu cel putin 5% mai
mare fati de nivelurile atinse anul trecut, insa perioada de vanzare s-a prelungit mult, astfel s-a ajuns
fn situatia ca marja de nogociere sé fie de 3-5 ori mai mare decat anul trecut. Astfel am estimat-o la -
10% .

Localizarea: este recomandat sa se selecteze comparabile situate in aceeasi zona cu proprietatea
evaluata si cu aceesi destinatie. Ajustarile de localizare ar trebui sa cuantifice distanta fata de centrul

orasului, localizarea pe o strada principala etc.
In ceea ce priveste localizarea nu se corecteazi preful, deoarece comparabilele sunt aproximativ la fel

de bine amplasate ca si imobilul evaluat

Regim inaltime: Se apreciaza ajustari pentru regimul de inaltime de 2% pentru C1 deoarece este
amplasat la ultimul etaj (4) fatd de imobilul evaluat situat la etaj intermediar (2)

An PIF: Se acordi -2% pentru C2 deoarece este cu 10 ani mai reent decét imobilul evaluat.

Pentru finisaje: Se apreciaza ajustari de -15% pentru C1 pentru starea net superioara a comparabilei
, de -5% pentru C2 deoarece este aproximativ in aceeasi stare dar cu tAmpldria exterioara schimbat,
si de -20% pentru C3 deoarece prezinta finisaje normale in stare foarte bund spre deosebire de
proprietatea subiect care are finisaje inferioare, in stare satisficitoare. Corectiile brute reprezintd
aproximarea costurilor de renovare.

Pentru sistemul de incilzire se acorda cca 1700 euro ajustare tuturor comparabilelor, acesta fiind
costul estimat de montare a unei CT pe gaz, deoare imobilul subiect se evalueaza ca neavand CT,
aceasta fiind montati de chiriag

Pentru componenta non imobiliard (mobilierul si electrocasnicele incluse in preful de vanzare) se
acordi -5% C1 care se vinde utilati §i mobilata.

Proprietiti Comparabile cu bunul evaluat

C1 https://ww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de~vanzare/apartamente/apartamente-Zu
camere/anunt/apartament-2-camere-deva/g171de9e81 7h75dh1987def8d098h496.html

Specificatii

Suprafata utila
480 m

Descriere
Apariament 2 camere zoha

Gojdu. Deva, etaj 4. acoperit. centrala termica termopan parchet gresie faianta ug
mobilat si utilat complet, Merita vazut. Tel

i interioare not balcon inchis cu termopan,

Vezi detalit pe www.(0mimo.rc
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Raport de evaluare-proprietate imobiliara tip apartament cu 2 camere si dependinte

C2: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-apartament-2-camere-
iDgeBVa.html?fbcEidztWARZcl4MCianZfOeiwbogN?PCHBBthbRthN uD0japByYa-DP9pflsdo

privar (O

B SeIgU
L4 *

BEESEE  oofyTiz Bl

fered i cont [ Contnouw
psbiaia it SR Aesmaen

LOCALIZARE

© Deve

L
© ¥

DREPTURE COMERCIALE

Vand apartament 2 camere

PR

| Compatmentae D

fen !

Apaltament Cu 2 camare 47m2 +DAlcon siuat in Deva . Aleea Paci BLAZ 5¢ 4 &laul 2/4 Este Dloculdn
spatee fostuiu Lidie de pe DN Apartamentul necesita tenovat complet  Arg doar Gemunt lermopane
Parsoana [2iCa . iy accept sChimpun |, aceept & Credite imobiiare Zona hoistita

Numar telsfon 07 = g3

C3: https://www.olx.ro/d/oferta/apartament-2-camere-
IDgpIgI.htmI?fbclid=IwAR3vaC9ZtEWMdyVAXEWUHWGoLOYOXQAXRchcZ-

JC3ImHCuMTM;j1I0R3xw8
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Apartament 2 camere

46 500 € ...

' VRESUR CREDIT (POTECART

s il

11 PROMOVEAZA  REACTUALIZEAZA

DESCRIERE

PN VENa FMNENT SeMICILOMENCat &
&8 mn 3 21 moe suprafatad ak
ZOIAT. &2 Cerlrala DIoRIIE, PRaMU T BN

Lilana

074 094 9202

-

& P A

PRIVAT

tHana

@ i e

VV

KA Y DR EOONG & 3L

LOCALIZARE

Deva,
Hnediss

DREPTURILE CONSUMATORILOR

keest anuy & fost pLRICEl de Citre un
whnzhtor privat.
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Apartamente comparabile - VANZARE - localizare aproximativa

Proprietatea de evaluat

EMME‘ L SR

g Comparabila
|4 e

Coﬁparabila i g %ﬁ Comparabila3 |
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Telefon Bragov: 0721549595

SC EVALCRED SRL
Autorizare ANEVAR nr. 0812/2022 Telefon Targoviste: 0746134474
18/ 1377/2021 E-mail: office@evalcred.ro

CUI 44259105

Capitolul 5.Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

In urma studiului documentelor avute la dispozitie, analizelor si calculelor efectuate, a
informatiilor obtinute de evaluator de pe piata imobiliard au rezultat valorile prezentate in cuprinsul
raportului de evaluare.

In formularea concluziilor am avut in vedere rezultatele obfinute, relevana acestora i informafiile
care au stat la baza estimdrii lor, dar si scopul evaludrii si caracteristicile proprietatilor imobiliare, in
opinia evaluatorului valoarea de piata estimati pentru proprietitile supuse evaluarii fine seama de :
pretul cu care se vand, in mod obignuit, proprietati imobiliare de acelasi fel si in aceeasi unitate
administrativ teritoriald, in baza Standardelor ANEVAR valabile la data fntocmirii raportului de
evaluare, din care am extras:

,In cadrul Standardelor de evaluare sunt prezentate instrumentele necesare si suficiente pentru
realizarea unei evaludri corecte care si stea la baza determinarii valorii de piata pentru diverse
scopuri, de exemplu pentru constituirea de garanfii pentru acordarea de credite, sau instrumente
pentru stabilirea valorii de impozitare pentru bunul respectiv etc. , pentru a reflecta unicitatea

fiecdarui bun.

Concluzie finald :
Avand in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in

considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluiirii se apreciaza ca metoda
capitalizarii, chiar daca este aplicata ca singura metoda poate oferi o opinie cara se apropie cel mai
mult de valoarea de piata.

Nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi
aplicati doar o singurd abordare in evaluare, adecvati si bazati pe informatii de piatd suficiente,
verificate si credibile.

Diferenta de pana la 20% intre dous evaludri cu aceiagi termeni de referintd, precum i intre
rezultatul verificarii cu obiectiv extins §i rezultatul evaludrii din raportul de evaluare verificat,
indiferent de data la care rapoartele au fost intocmite, nu poate fi consideratd a priori o nerespectare
a standardelor de evaluare.

Abordarea prin metoda comparatiei directe:

dadne .. 327.8()021:1'9;;

fn urma studiului documentelor avute la dispozitie, analizelor §i calculelor efectuate, a
informatiilor obtinute de evaluator de pe piata imobiliari/diverse surse si a concluziilor de mai sus
estimez c3 valoarea imobilului evaluat pe care trebuie si o ia in considerare beneficiarul lucrdrii -
Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Dir. de Asistenta Sociala Deva- sa porneascd de la

valorile:

JORILOR :
32.800 euro, echivalent: 159.1920 lei, wiiﬁ"‘ autors TR\,

la cursul BNR valabil 1a data de referinta

. Nr. 12723
(valoarea nu contine TVA) \ L;ﬂd\‘l‘:::“ 2022 f;!‘; )
\‘mfalmre 2 BV,

Datele, informatjiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fird acordul scris si prealabil al SC EVALCRED SRL si Statul Roman, in administrarea CL Deva prin Directia de

Asistenta Sociala Deva

\
57 GastanoARA 2}
:
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Anexe:
Documente

JUDETUL HUNEDOARA
MURICIPIUL DEVA
CONSILIUL LOCAL DEVA

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA

SERVICIUL ADMINISTRARE FOND LOCATIV. TERNIC

BIROU FORND LOCATIV
C.LF 15326502
Deva, Str, LL.Caragiate, nr.4, cod pogtal 330614
tel: 0254.218.030, fax: 0254.218.030
¢-mail: dasdeva@primariadeva.ro; web site: www.primariadeva.ro

AL J ,,i‘ 5T E -

- AR S R & i
Nr. = - 2R

Aprobat,
Director executiv,
Ales-Cosmin JURJA

COMANDA e
to baza CONTRACTULUI DE SERVICH NR. 3266/03.02.2022

Ca

tre,

S.C. EVALCRED S.R.L., reprezentatd legal prin D-na Maria GASTALDO, in calimte
de administrator, cu sediul in sat/comuna Vulcan, nr.477, judetul Bragov, inregistratd la ORC cu
ar.J8/1377/2021, avind CUT 44259105, in calitate de contractant conform Coniractului de servicii
nr. 3266/03.02.2022,

in baza Contractului de servicii nr. 3266/03.02.2022, solicitim:

1. Elaborarea raportului de evaluare peatru Jocuinga aflata in proprictatea Statului romdn $i
in adminisirarca Cousiliului Local Deva prin Directia de Asistenfi Sociald Deva, situatd in
municipiul Deva, strada Bejan, bloc 61, scara A, etaj 10, ap. 60, jud. Husnedoars,
inscrisa in CF nr. 60072-C1-U26 Deva, cu ar. cadastral 3184/X/10/LX, in vederea
vanzirii acesteia citee chiriasi;

3. Elaborsrea raportului de evaluare pentru locuinga affatd In proprietatea Statului romén si
tn administrarea Consiliului Local Deva prin Directia de Asisteata Seciala Deva, situati in
municipiul Deva, Aleea Crinilor, bloe E11, scara 2, etaj 2. ap. 9, jud. Hunedears,
tnscriss in CF ar. 60387-C1-U8 Deva, cu nr. cadustral (3481-3494)/3/2/3/1X, in vederes
vhnzirii acesteia ctre chiriagi.

3. Preg unitar: 400 ron/buc., fird TVA.

4. Pref total comandi: 800 lei, firdi TVA.

& FElaborarea, predarea §i Inregistrarca rapoartelor de evaluare comandate se va face in 5

(vinciy zile calendaristiee de la data transmiterii comenzii, fa sediul achizitorutud, respectiv la

zcestuia,
6. Atagat comenzii, achizitorul pune In dispozitia prestatorului etrasele de carte fonciara nr.

60072-C1-U26 Deva, respectiv gr. 60387-C1-U8 Deva si, totodatd, v comunicam faptul ¢
valosrea de inventar inregistrati in contabilitate in urma reevaludrii in anul 2021 a mijlocului
fix mentionat la puncrul 1, este in sumi de 77.103 Iei, inr valoarca de inventay inregistrati in
contabilitate a mijlocului fix mentionat la punctul 2, este in suma de 122.881 lek

SEF SERVICIU AF.L.T. $EF BIROU, CONSILIER,
Daniels MUNTIANU Rodica CRAINIC Verginica-Flavia CASALEAN

Dase cu caracte? personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016:679
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Nr. cerere 27487
[+::]

= Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
Biroul de Cadestru 5l Publicitate imobiliaré Deva Ziva
B Luna 06
£ Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA sss8sr
YR LA PENTRU INFORMARE g‘ﬁgg %%%gg%
Carte Funciard Nr. 60387-C1-U8 Deva

A. Partea |, Descrierea Imobilului
Nr, CF vechi:5652/24

Unltate individuald

Adresa: Loc. Deva, Al Crinilor, BI. €11, SC. 2. Et. 2, Ap. 9, jud. Hunedoara
antena RTv.casa scarii, uscatoria, fatada

Parti comune: Fundatia, canalul tehnic trotuarele casa scarii,

exterioara
Nr Suprafats |Suprafatal Cote parti , X
ot Nr. cadastral construits utild (mp) _comune Cote teren Observatii / Referine
All Top: (3481- - 47,72 | ‘Compus din 2 camere, bucatarie,
3494)/3/2/3/1X | : ‘comara, . baie, _vestibul,
: | ] !degajament cu su=47,72 mp,€
L i . . iprecum i balcon, i
B Partea . Proprietarl sl acte
fnscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinta
3159 / 20/11/1878 » . e -
Decizie 2/1979 emis de Consili L .
Al

cota actusla

Tt

81 ’é’, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege,
i5/8 .

‘Geajzijosnseo

\Decizie nr, 119/1980; . o
“intabulare, orept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1 B2 38

[1701/04/1980

Dgcme nr. 392/197¢

|83 intabulare, drept de PROPRIETATE,
18 . .

1) STATUI. ROMAN . o

OBSERVATHI: {pmvenlt din canvers:a CF 5652/24) e e e

{‘699 71770471985

Decizie nr. 116/1985;
“Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege,

8. -
|'1) STATUL ROMAN

oésékizfm (provenita din conversia CF5652/24) ..

i
i
H
H
L

‘dobandit prin Lege, cota actuala’

cota actiiala’

“EONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT
2 emis de CONSILIUL LOCAL AL

“FiotBrares wr 198/2013%, din 27/06/2013 emis mis de
nr. Hotararea nr 254/2012% din 28/10/201

Act Admiristrativ. nf.
‘DEVA; Act Administrativ

MUNICIPIULUL DEVA; o
86 [Intabulare, drept de ADMINISTRARE : A
| 1) consILIUL ‘LOCAL AL MUNICIPIULUI D DEVA, prin DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA DEVA
C, Partea lil. SARCINI .
inscriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte VJ
de garantle si sarcinl

U NUSUNT

i . 677/2003. ,,_f‘,'?fﬁi 1din2

Document care. tanrlne date cuc cara:ter persondl pmt"]e!e ge prcvedenfe Le
Formulor versunes 1.1

Extrase pentry mtormare on line la 36ress epay.ancsho
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Carte Funciard Nr. 60387-C1-U8 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

T " 777" Anexa Nr.1la Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Deva, Al Crinilor,
P&rtl comune: Fundatia, canalu! tehnic, trotuarele,casa

Bl E11, Sc. 2, EL. 2, Ap. 9, Jud. Hunedoars
scarii, antena RTv,casa scarii, uscatoria, fatada

Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes
birou.

exterioara . .

g,; Nr cadastrat CS:rgsr[a;iE; ﬁi‘.&m&;‘ﬁ Cg;z:g' Cate teren Observati: / Referinte

A7 (Top: (3481-3494) - L4772 - . Compus Jin 2 camere, bucatarie,
b 3020301 : camars, bale, vestibut,
; ; degajament cu su=47,72 mp,
i - . ..iprecum sl balcon it

funciara originalg, pastrata de acest

fa autentificarea de citre notarul public 3 actelor juridice prin

Prezentul extras de carte funciara este valabil
tru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

care se sting drepturile reale precum si pen

susceptibile de orice modificare, in conditite legii.

S.a achitat tarifu! de 0 RON, -, pentru serviciul de publi
Data solutionérii, Asistent Registrator,
10-06-2022 JENICA LAPU?@AN
Data eliberdrii, 4

parata si semnat.

ppcq(nenrmre__c\?ntmeda _cuca(actcr,. 5¢ "iy_u_," ge p ite LeguNl.jZZ/ZOOl

Latrase pentru informare on-ine 1 odeess EREY.BATHL

citate imaobiliara cu codul nr. 251P,
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Raport de evaluare-proprietate imobiliara tip apartament cu 2 camere si dependinte

Fotografii imobil evaluat

*

3 25/08/2002

Fatada/intrare boc 61,sc1

25/08/2007 0202 BM

Camera 1
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Raport de evaluare-proprietate imobiliara tip apartament cu 2 camere si dependinte

eS/a7dlied 200 ¥M

02 09 I - 20z tegl M

Ciamard "~ Vestibul
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Localizare imobil evaluat
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