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HOTARAREA

nr.435 din 30.10.2025

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal JZond reziden;fa/a“—/ocuin]e individuale” generat de
imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, zona strézii Roci

Analizand temeiurile juridice, respectiv;

Art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare,

Ordinul nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public3, republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Art129 alin.2 lit"c" si alin.6 lit."c" din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de:

Cererea inregistratd la Primaria municipiului Deva sub nr.9471 5/27.08.2025, prin care domnii Petroiescu
Marius Sorin, Petroiescu Georgiana Dina, Gyérgy Codoreanu Laszl6, Gybrgy Codoreanu Severina Elena,
Demian Lécramioara Narcisa, in calitate de beneficiari, solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zon3
rezidentiala - locuinte individuale”, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, zona strazii

Rodi,

Luand act de:

Proiectul de hotarare nr.389/2025, Referatul de aprobare nr.389/2025 al Primarului municipiului Deva,
domnul Lucian loan Rus, prin care se propune aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal «Zona
rezidentiala - locuinte individuale”, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, zona strizii

Rodi,
Referatul tehnic al Arhitectului-sef nr.98003/05.09.2025,

Avizul Comisiei de organizare s$i dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al
municipiului, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs

nr.386/110817/29.10.2025,

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotarare.

Art.1. - Aproba Raportul informirii si consultarii publicului, inregistrat sub nr.72359/08.07.2025, insotit de
Punctul de vedere al Directiei urbanism, inregistrat sub nr.78561/21.07.2025, prezentate in Anexa nr.1 si Anexa
nr.2, care fac parte integrant din prezenta hotarére.

Art.2. - Aproba documentatia Planului Urbanistic Zonal «Zona rezidentials - locuinte individuale”, generat de

imobilul situat tn intravilanul municipiului Deva, zona strazii Roci. Terenul supus reglementdrilor prin prezentul
P.U.Z. este situat in intravilan si este identificat prin extrasul CF nr.80138 Deva, in suprafatd de 11.510,0 mp,




categoria de folosint3 arabil-proprietari Petroiescu Marius Sorin si Petroiescu Georgiana Dina, CF nr 80384 Deva,
n suprafata de 6.407,0 mp, categoria de folosinta arabil/pasune-proprietari Gyorgy Codoreanu Lészl6 si Gybrgy
Codoreanu Severina Elena si CF nr.77129 Deva, in suprafata de 985,0 mp, categoria de folosinta faneats-
proprietara Demian Lacrdmioara Narcisa, suprafata totald a terenului fiind de 18.902,0 mp, teren pe care se vor
realiza constructiile si amenajdrile propuse.

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune realizarea unui ansamblu de locuinte individuale, in regim de
fnaltime maxim D+P+1E si a unei cladiri cu functiuni complementare locuirii, comert/servicii. Conform plansei de
reglementari urbanistice, sunt propuse alei pietonale si carosabile, platforme parcare, spatii verzi amenajate, pe
terenul aflat in proprietatea beneficiarilor Petroiescu Marius Sorin, Petroiescu Georgiana Dina, Gyérgy
Codoreanu Laszlo, Gyérgy Codoreanu Severina Elena, Demian Licramioara Narcisa, amplasat in intravilanul
municipiului Deva, zona strazii Roci, in suprafata totald de 18.902,00 mp, conform proiect nr. 05/2023 ntocmit
de S.C. HERITAGE ARHITECTURE S.R.L, coordonator R.U.R. arhitect Hamos Emilia, prezentat in Anexa nr. 3 care
face parte integrants din prezenta hotéarére.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani.

Art.3. - Detaliile Planului Urbanistic Zonal se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu Hotdrarea
Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completsrile ulterioare.

Art.4. - Documentatia Plan Urbanistic Zonal se va aproba Tn concordants cu prevederile Avizului Arhitectului Sef

Nnr.13/79433/22.07.2025, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat prin Hotarérea Consiliului local

nr.223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5. - Prezenta hotirare poate fi atacats potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.6. - Compartimentul autorizatii de construire si receptii, banca de date urbani va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotirari.

Art.7. - Prezenta hotirére se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului urbanism;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;

- Beneficiarilor: Petroiescu Marius Sorin, Petroiescu Georgiana Dina, Gyérgy Codoreanu Laszlé, Gyorgy
Codoreanu Severina Elena, Demian Lacramioara Narcisa.

PRESEDINTE DE/SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Ferdinand-Zolta POGOCSAN TURg CRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
''''' SR Florina-Doris VISIRI
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea inregistratd la Primaria municipiului Deva cu numarul
9054/29.01.2024 si cererea nr. 60380/10.06.2025, prin care S.C. Heritage Arhitecture
S.R.L in calitate de proiectant, prin doamna Moise Elena solicitd demararea procedurii
de informare si consultare a publicului privind documentatia Plan Urbanistic Zonal
,,ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE”, generat de imobilul situat in
municipiul Deva, intravilan, zona strézii Roci, cf nr: 80138, 80384, 77129, judetul
Hunedoara, beneficiari Petroiescu Marius Sorin, Petroiescu Georgiana Dina,
Gyorgy Codoreanu Laszlo, Gyorgy Codoreanu Severina Elena, Demian
Lacramioara Narcisa, proiectant S.C. Heritage Arhitecture S.R.L. coordonator RUR

arhitect Hamos Emilia.

TEHNICILE S| METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA S| CONSULTAREA
PUBLICULUL:

in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2.701/2010, emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare Si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism”, coroborate cu ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” aprobat cu HCL nr. 72/2019, s-a publicat documentatia Plan Urbanistic
Zonal ,, ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE?”, generat de imobilul
situat in municipiul Deva, intravilan, zona strazii Roci, cf nr: 80138, 80384, 77129,
judetul Hunedoara, beneficiari Petroiescu Marius Sorin, Petroiescu Georgiana
Dina, Gyorgy Codoreanu Laszlo, Gyorgy Codoreanu Severina Elena, Demian
Lacramioara Narcisa, prin urmatoarele metode de informare:
- s-a afisat anuntul pe site-ul si avizierul Primariei municipiului Deva cu nr.
9549/30.01.2024 - Etapa 1 - etapa pregatitoare PUZ - anuntarea intentiei de elaborare
$i nr.62209/16.06.2025 - etapa 2 - etapa elaborérii propunerilor, prin Serviciul
Informatic3;
- la fata locului, pe parcela care a generat planul urbanistic zonal au fost amplasate,
prin grija beneficiarilor, panouri din materiale rezistente la intemperii, completate
conform Anexei nr.1 si 2 a Ordinului nr. 2.701/2010, fiind mentinute pe toata perioada
stabilita pentru transmiterea observatiilor si propunerilor: 31.01.2024-11.02.2024 Si




16.06.2025-07.07.2025; beneficiarul a depus fotografi care demonstreaza
amplasarea panourilor pe parcela care a generat P.U.Z ;

- s-au transmis un numar de 13 notificari catre proprietarii imobilelor vecine, ale caror
proprietati ar putea fi afectate de propunerile PUZ; proprietari notificati: C.C.O. si
CAC.,BA ,NCB.siNRA,P.F,MMA, JFD.siB.D,B.C.I, ML, BMG.,, TV.F,
L.C. si L.O.P., L.M.C., Primaria municipiului Deva-Serviciul Administrarea Domeniului
Public si Privat;

- a fost publicat anunt privind documentatia de urbanism in cotidianul ,,Ziarul
Hunedoreanului” din data de 19.06.2025;

- documentatia a fost disponibila pentru a fi consultata pe site Primariei municipiului
Deva la adresa: www.primariadeva.ro, Servicii Publice, Dezvoltare Urbana, Informare
si consultare-Documentatii de urbanism si Amenajare a Teritoriului.

- cetatenii au fost invitati sa transmita observatii in perioada: 31.01.2024-11.02.2024

si 16.06.2025-07.07.2025.

REZUMATUL OBSERVATIILOR SI REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE S| CONSULTARE:

Publicul a fost invitat sa participe la intalnirea cu initiatorul si elaboratorul
documentatiei in data de 01.07.2025, ora 10:00, la sediul Primariei municipiului Deva
in urma careia s-a intocmit Procesul verbal inregistrat sub nr.69565/01.07.2025, nu au
fost persoane prezente.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
depuse observatii, sugestii sau reclamatii cu privire la documentatia P.U.Z. prezentata
in acest raport.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raportul informarii si consultarii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului
general.

Tn baza raportului informarii si consultarii publicului, consiliul local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Compartiment Dezvoltare Urbana,
Igret Irina Ana

Arhitect sef,

Lézérﬁgﬁm%a
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PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI URBANISM\
cu privire la
PLANUL URBANISTIC ZONAL
"ZONA REZIDEN]‘IALI\ - LOCUINTE INDIVIDUALE”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, zona strazii Roci

Ca urmare a cererii adresate de dna Moise Elena, reprezentant al S.C. HERITAGE ARHITECTURE
S.R.L, in calitate de proiectant, pentru beneficiarii documentatiei ,Zoné rezidentiala - locuinte individuale”,
cu sediul in municipiul Deva, str. Anemonelor, nr.15, judetul Hunedoara, inregistrata la nr. 70170 din

02.07.2025,
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune realizarea unui ansamblu de locuinte individuale in
regim de inaltime maxim D+P+1 si a unui spatiu pentru servicii — functiuni complementare locuirii, in regim
de inaltime maxim D+P+1, amenajarea circulatiilor si accesurilor, a parcajelor si a spatiilor verzi, pe terenul
aflat in proprietatea beneficiarilor Petroiescu Marius Sorin, Petroiescu Georgiana Dina, Gyorgy Codoreanu
Laszlo, Gyorgy Codoreanu Severina Elena, Demian Lacramioara Narcisa, amplasat in intravilanul
municipiului Deva, zona strazii Roci, in suprafata totald de 18.902,00 mp.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 08.07.2025
se propune avizarea favorabila a documentatiei nr.05/2023, intocmitd de S.C. HERITAGE ARHITECTURE
S.R.L, coordonator R.U.R. arh. Hamos Emilia cu urmatoarele conditii;

- Planul de actiune va fi semnat de elaborator si asumat de cétre beneficiari;
- Se vor respecta conditiile din acordurile si avizele obtinute.

Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.Z. se afla in intravilanul municipiului Deva conform
P.U.G. al municipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungita valabilitatea prin HCL nr. 438 din
2015 modificata prin HCL nr. 111 din 2016, respectiv HCL nr. 476 din 2023, in UTR 17, Lmup 17.

Teritoriul asupra caruia se aplica reglementarile documentatiei PUZ se constituie din terenul aflat
in intravilanul municipiului Deva, in proprietatea beneficiarilor Petroiescu Marius Sorin, Petroiescu
Georgiana Dina, Gyorgy Codoreanu Laszlo, Gyorgy Codoreanu Severina Elena si Demian Lacramioara




Narcisa, identificat prin extrasele C.F. nr. 80138, C.F. nr. 80384 si C.F. nr. 77129, avand suprafata total3
de 18.902,0 mp

Conform Avizului de oportunitate nr. 2/ 13.02.2024, documentatia este insotita de urméatoarele

avize:
e ANP.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.24 din
27.03.2025;
e Aviz de amplasament favorabil nr. 20260862/21.06.2024 emis de Retele Electrice Banat S.A, cu
conditii;

e Aviz tehnic de amplasament favorabil nr.9199/12.07.2024, cu conditii, emis de Apa Prod S.A. Deva;
Aviz nr.9200/12.07.2024, cu conditii, pentru asigurarea debitului si presiunii, emis de Apa Prod S.A.

Deva;
Aviz favorabil nr. 215072745/08.07.2025, cu conditii, emis de Delgaz Grid S.A.;
Aviz de amplasare in parcela nr.97/25/SU-HD din 16.04.2025 emis de Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

e Aviz privind accesul la drumurile publice nr.98/25/SU-HD din 16.04.2025 emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

e Studiu geotehnic verificat Af, insotit de Referatul de verificare nr.14191 din 18.03.2024;

e Plan de situatie vizat OCPI insotit de procesul verbal de receptie nr. 882/2025;

Studiu de insorire.

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul inregistrat cu nr.72359/08.07.2025

intocmit de consilier Igret Irina.

Directia Urbanism

Secretar CTATU

IRINA IGRET
AN

Dva Eo o oskondtin 2025
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