ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

nr.446 din 26.10.2023

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului in suprafata de
60143-C1-U43, apartinénd domeniului privat al municipiului Deva, situat in
Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara

municipiul Deva, b-dul 1

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare,

Art.108 lit"e” art.129 alin.2 lit.“c”, alin.6 lit."b", art.363 si art.334-346 din Ordonanta de urgenta a

Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

Adresa nr.1185/26.07.2023, inregistratd la Primaria municipiului Deva sub nr.78408/27.07.2023, prin
care Statul Roman, prin Directia Judeteana pentru Culturd Hunedoara, face cunoscut faptul ca nu fsi
exercitd dreptul de preemptiune asupra imobilului din municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918,
nr.13, judetul Hunedoara, inscris th CF nr.60143-C1-U43, unitate individuald de tip ,Pod”, transferand

dreptul de preemptiune catre autoritdtile publice locale,

Adresa nr.16160/27.07.2023, inregistratd la Primaria municipiului Deva sub nr.79505/31 .07.2023, prin
care Judetul Hunedoara, prin Consiliul Judetean Hunedoara, comunica neexercitarea dreptului de
preemptiune asupra imobilului Tn suprafatd de 300,01 mp, nscris in CF nr.60143-C1-U43, situat in
municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara,

Luind act de:

de hotarare nr.375/2023, Referatul de aprobare nr.375/2023 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Nicolae - Florin Oancea, din care reiese necesitatea si oportunitatea
adoptarii unei hotarari privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului in suprafatd de
300,01 mp, inscris in CF nr.60143-C1-U43, apartindnd domeniului privat al municipiului Deva, situat in
municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara,

Proiectul

Raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat nr.109524/20.1 0.2023,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.131 0/82281/25.10.2023, avizul Comisiei de studi,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.1013/82285/25.10.2023, precum si de avizul Comisiei
de organizare si dezvoltare urbanistics, administrarea domeniului public i privat al municipiului,
realizarea lucrarilor  publice, ~conservarea monumentelor istorice §i de arhitectura

nr.1163/82282/25.10.2023,

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotdrare:

300,07 mp, inscris in CF nr.




05.2023, privind pretul de pornire a licitatiei
1 mp, inscris in CF nr.60143-C1-U43, situat In
unedoara, intocmit de catre societatea
mnul Sendroni Mihai, membru ANEVAR,

Art.1. -Isi insuseste Raportul de evaluare nr.52040/15.
publice pentru vanzarea imobilului n suprafata de 300,0
municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judetul H
comerciald GAMA EVAL INVEST S.R.L., prin expert evaluator do
prezentat in Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

de 300,01 mp, inscris in CF

Art.2. - Aprob3 véanzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafafa
ul Deva, b-dul 1 Decembrie

nr.60143-C1-U43, domeniul privat al municipiului Deva, situat Tn municipi
1918, nr.13, judetul Hunedoara.

Art.3. - Pretul de pornire a licitatiei publice privind vnzarea imobilului mentionat la art.2 din prezenta

hotarare este de 30.411,00 lei, la care se adauga TVA.
Art.4. - La pretul de vanzare al imobilului se adauga si suma de 1.100 lei, reprezentand contr
serviciilor de evaluare.

Art.5. - Aprob3 Studiul de oportunitate prezentat in Anexa nr.
hotdrare.

Art.6. - Aprobd Documentatia de atribuire pentru licitatia publicd organizatd in vederea vanzarii
imobilului mentionat la art.2 din prezenta hotarare, care cuprinde Caietul de sarcini, Fisa de date a
procedurii, formulare si modele de documente, prezentatd in Anexa nr.3, care face parte integranta din
prezenta hotdrare.

Art.7. - Vanzarea imobilului identificat la art.2 din prezenta hotdrare se va finaliza prin incheierea unui act
in form3 autentici la notar public, iar cheltuielile cu incheierea contractului de vanzare, publicitate

imobiliar3 si a raportului de evaluare vor fiin sarcina cumpardatorului.

- cumpérare se va incheia in termen de maxim 40 de zile calendaristice de
e la adjudecarea licitatiei publice si dupa achitarea

avaloarea

2, care face parte integranta din prezenta

Art.8. - Contractul de vanzare
la data comunicarii catre ofertant a deciziei referitoar

pretului integral.
Art.9. - Se imputerniceste Primarul municipiului Deva sa semneze contractul de vanzare - cumparare.

Art.10. - Prezenta poat
modificirile si completarile ulterioare.

Art.11. - Cu aducere la indeplinire a prezentei hotdrari se Tmputerniceste
domeniul public si privat.

Art.12. - Prezenta hotarare se comunica:

e fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu

Serviciul administrarea

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;
- Serviciului financiar, contabilitate;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat.
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ECAL INVESY GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Proprietate imobiliard, UNITATE INDIVIDUALA - POD, inscris in CF nr.
60143-C1-U43 Deva.

Adresa: Localitatea Deva, Strada 1 Decembrie 1918, nr. 13, ap. POD, Jud. Hunedoara, cod postal
330025

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA

Utilizator desemnat: PRIMARIA DEVA

Data inspectiei: 10.05.2023

Data evaluarii: 10.05.2023

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piata pentru informarea clientului.
Tipul valorii estimate: valoarea de piata a proprietatii.

Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
evaluat: asupra imobilului analizat, detinut de citre MUNICIPIUL DEVA.

Sarcini inregistrate: In Extrasul de Carte Funciard enumerat mai sus nu exist3 inscrieri privitoare la
sarcini. Evaluarea s-a facut in ipoteza cd dreptul de proprietate asupra proprietdtii este liber de
sarcini.

Ipoteze speciale: Nu sunt necesare.

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finald a evaludrii este prezentat3 LEl. Cursul de
valoare schimb LEU/EUR valabil la data evaludrii (10.05.2023) este cel afisat de BNR, anume 4,9221
lei/euro.

Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabila in anul 2023.

Concluzia asupra valorii: Tn urma aplicdrii metodologiei de evaluare, valoare de piata estimata prin
abordarea prin cost, la data de 10.05.2023 este:

Valoarea de piatd recomandatd 30.411 LEI
Valoarea de piatd a fost determinatd prin abordarea prin cost

Evaluator autorizat;
SENDRONI r. legitimatie
hgg‘:jfﬁﬂ'i‘iﬁ,;;\\ 18635

seninbANH MIHAL A\

Qo oectaares: 057
* ANZVAR




"y,
EVAL INVEST

GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliara UNITATE INDIVIDUALA - POD, situatd in localitatea Deva,

Strada 1 Decembrie 1918, nr. 13, ap. POD, cod postal 330025, Jud. Hunedoara, certific, dupa cele mai

bune cunostinte ale mele, ca:

v
v

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate
in raport si reprezintd opinia mea impartial3, opinie care nu a fost influentata de terte parti si
nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si
nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau
de partile implicate in aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea
nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor,
opiniilor si concluziilor prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor
de evaluare si cu respectarea Codului de etic3 al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluirii
bunurilor imobile;

Semnatura si data certificarii

SENDRONI MIHAI, Membru titular
10.05.2023

ORTORLOR 3
P‘eia\;wt(a.' a‘"wila ¢
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?VAL lNVET GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de citre membru ANEVAR, SENDRONI MIHAI, avand
legitimatia nr. 18635 din cadrul societatii GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ, prin
autorizatia nr. 0796, cu sediul in Municipiul Hunedoara, Sat Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara,
care detine calitatea de evaluator in domeniul evaluarii bunurilor imobile (EPI). Evaluatorul detine
cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod competent a acestei lucrari.

Evaluatorul actioneazd in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare
obiectivd si impartiald, fard sa existe un conflict de interese. In procesul de evaluare nu a fost
necesara consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare alta natura.

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI (CLIENTILORY)

Clientul PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA prin reprezentantul legal, a solicitat evaluarea
dreptului integral de proprietate asupra proprietatii imobiliare detinute de citre MUNICIPIUL DEVA,
situat in localitatea Deva, Strada 1 Decembrie 1918, nr. 13, ap. POD, Jud. Hunedoara, cod postal
330025, Jud. Hunedoara, inscris in CF nr. 60143-C1-U43 Deva, nr. CAD. 60143-C1-U43.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv clientului, orice altd persoand care detine o copie a
acestui raport sau care poate avea acces la raportul de evaluare nu poate fi considerata client al

raportului de evaluare in sensul acestuia.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd si in nici o alt3

circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv utilizatorului desemnat al evaluirii proprietatii
imobiliare - Primaria Municipiului Deva prin reprezentant legal. Orice alt3 persoana care detine o
copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de evaluare nu poate fi considerata ca
utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta

circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

4. ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARII
Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliarid UNITATE INDIVIDUALA - POD, situata in

localitatea Deva, Strada 1 Decembrie 1918, nr. 13, ap. POD, cod postal 330025, Jud. Hunedoara, in
suprafata utild de 300,01 mp.

Unitatea individuala este situata intr-o cladire de tip P+1, avand destinatie de pod al cladirii
respective. A fost evaluat dreptul de proprietate al MUNICIPIULUI DEVA asupra bunului imobil
prezentat mai sus, considerat drept real principal, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun
fel de sarcini, neexistand nicio diferents scriptico-faptica intre dreptul de proprietate dovedit prin
extrasul de carte funciara si situatia identificati de citre evaluator.




?\/A l VEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

Proprietatea privaté reprezinta, "dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun,
in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege" (Codul Civil Romdn, art.555(1)).
Proprietarul imobilului este MUNICIPIUL DEVA.

Pentru proprietatea subiect ce face obiectul prezentului raport de evaluare, au fost
prezentate urmatoarele acte ce atesta dreptul de proprietate:

> Extrasul de carte funciara nr. CF nr. 60143-C1-U43 Deva.

> Plan-Releveu.

5. MONEDA EVALUARII
Valoarea estimata este raportata in lei. Conversia valorii in lei s-a facut la cursul de 1 EUR =
4,9221 lei, valabil pentru data de 10.05.2023.

6. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea este cerutd de citre clientul PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA pentru estimarea
valorii de piatd a proprietatii imobiliare in vederea informarii pentru vanzare. Aceastd evaluare nu
poate fi folositd in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

7. TIPUL/TIPURILE VALORII UTILIZAT(E)

Tipul valorii a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii, de recomandérile standardului
de evaluare GEV 630 — ,Evaluarea bunurilor imobile” si se bazeazi pe nevoile de informatii ale
clientului si ale utilizatorului desemnat in legdturd cu valoarea dreptului de proprietate asupra
proprietatii imobiliare subiect.

Tn prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii de piata a proprietatii subiect asa cum este
aceasta definita in standardul general SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104). Tipul valorii este adecvat
scopului evaludrii si anume — estimarea valorii de piatd pentru vanzare.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS
104), para. 30.1, definitia valorii de piatd este urmatoarea: ,Valoarea de piatd este suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrét si un vdnzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere”.

Activul subiect este expus pentru vanzare pe o piatd deschisid si concurentiald unde
participantii actioneaza in mod liber.

8. DATA EVALUARII
Inspectia a fost efectuatd in data de 10.05.2023 de citre evaluator SENDRONI MIHAI, in
prezenta reprezentantului proprietarului. Cu aceastd ocazie, a fost inspectatd si fotografiat3

proprietatea de evaluat.
Data evaludrii, adicd data la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele
de lucru si concluzia privind valoarea de piatd estimat3, este 10.05.2023.
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9. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVIT[\TILOR EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE
ACESTORA

Documentarea facutd pe durata evaluarii este adecvata scopului evaludrii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv valoarea de piata.

Inspectia proprietdtii a avut loc in data de 10.05.2023 in prezenta reprezentantului
proprietarului. Cu aceastd ocazie, s-au facut fotografii, au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluata.

fn urma examindrii extrasului de carte funciard si adresei postale, evaluatorul a identificat
proprietatea impreund cu reprezentantul proprietarului. Locatia indicatd si limitele proprietatii
precizate de catre proprietar sunt corecte. Proprietatea nu a fost masurata de catre evaluator
intrucat nu intrd in atributiile sale acest lucru. Termenii de referinta ai evaludrii au fost stabiliti
impreuna cu clientul si au fost mentionati in scris. In realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din
prezentul raport, in vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobiliar evaluate,
precum si a celorlalte date necesare identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile
relevante oferite de catre client, respectiv la:

> Extrasul de carte funciard nr. CF nr. 60143-C1-U43 Deva.

> Plan-Releveu.

Responsabilitatea pentru suprafetele puse la dispozitia evaluatorului, autorizatiile sau
restrictiile legale privind utilizarea proprietatii, natura si adecvarea serviciilor (apd, salubritate,
intretinere etc.) sunt exclusiv ale clientului ce a pus la dispozitia evaluatorului aceste date.

Documentarea necesara evaluarii a avut in vedere:

> inspectia proprietatii la exterior si interior, din incinta imobilului si din zonele de acces
din caile publice;

> cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea proprietatilor comparabile;

> discutii telefonice cu persoane - vanzatori ai unor proprietiti imobiliare comparabile
Cu proprietatea subiect supusa evaluarii;

> au fost efectuate verificiri impreund cu reprezentantul clientului privind
corespondenta scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatari in urma
inspectiei conform fotografiilor anexate) si s-a investigat corespondenta intre
amplasarea imobilului si situatia acestuia scripticd si fizici, nefiind identificate
neconcordante.

Documentarea realizatd pentru efectuarea evaluirii a fost suficienta pentru a emite o opinie
total justificabild asupra valorii. La data inspectiei, proprietatea nu era folosita.

10. NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza cirora a fost realizat3 evaluarea au fost:
v" Informatii din Extrasul de Carte Funciars;
v’ Informatii privind piata imobiliaré specifica (preturi, nivel de chirii etc.);
v' Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Sursele de informatii au fost:
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v’ Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica, suprafete, istoric etc.) si care sunt responsabili exclusiv pentru

veridicitatea informatiilor furnizate;
v' Baza de date a evaluatorului;

11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Valoarea de piatd determinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii

ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este

invalidata.
Ipoteze semnificative:

>

Valoarea opinata in acest raport de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor
care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor ardtate pe parcursul raportului si al caror
impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul nu este valabil, valoarea estimata este invalida;
Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre utilizatorul lucrérii si
proprietarul imobilului. Se presupune ca acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si tranzactionabil (in circuitul civil) dacd nu se specificd
altfel;

Se presupune ca afirmatiile ficute de catre evaluator cu privire la descrierea legald a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de citre specialist, evaluatorul
neavand competenta in acest domeniu;

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integranti. Orice diferent3
intre scriptic si faptic determind invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio
responsabilitate in privinta corectitudinii informatiilor primite.

Se presupune cd proprietatea este in concordanti cu toate reglementirile locale privind
mediul inconjurator, reglementirile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, in afara
cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisi si luata in considerare in
prezentul raport;

Nu a fost realizatd niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii,
care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizat3 pentru a ajuta utilizatorul
raportului sa vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existd documente relevante (masuratori
de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate;
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> Evaluatorul nu a ficut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din

documentele puse la dispozitie;

> Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

» Se presupune c3 legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

Ipoteze speciale semnificative:
Nu au fost identificate ipoteze speciale semnificative.

12. TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si

cuprinde, pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

13. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTULUI

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se
adreseaza doar clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA prin reprezentantul legal si utilizatorului
desemnat specificat in raport. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate dacd acesta este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza s3 apara. Publicarea, partiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimata de cétre evaluator este valabild la data prezentata in raport si incd un
interval de timp limitat dupa aceastd dat3, dacd nu apar modificiri semnificative care pot afecta
opiniile estimate. Tn prezenta modificirilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evalujrii sunt:

» Concluziile sunt valabile numai la data evaluérii;
Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;
Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;
Posesia raportului nu confera dreptul de a-l publica;
Estimarea costurilor nu este validd pentru scopuri de asigurare sau alte scopuri decat

YV V VY

cele prezentate in raportul de evaluare;
> Nu ne asumdm responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adus3 raportului;
> Pentru validitate este necesarad semnétura original3.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde
valabilitatea.
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14. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
evaluare a bunurilor si in conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR.
Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din:
» SEV 100 —,,Cadrul general (IVS Cadrul general)”
> SEV 101 — ,Termenii de referinta ai evaluarii (IvVS 101)”.
Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile
> SEV 102 — ,,Documentare si conformare (IVS 102)”,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
» SEV 103 — ,Raportare (IV 103)”
si a tinut cont si de prevederile
> SEV 104 - "Tipuri ale valorii” (IVS 104)
~ » SEV 105 -, Abordari si metode de evaluare”
» SEV 230 —,,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)”,
» GEV 630 — ,,Evaluarea bunurilor imobile”,
» SEV 400 -, Verificarea evaluarii”
Scopul evaluadrii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele utilizatorului au
determinat gradul adecvat de detaliere al raportului. Conform prevederilor contractuale si a
instructiunilor evaludrii nu a fost necesara nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunului.

4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE
Tn procesul de evaluare este necesar3 colectarea si analiza datelor care se referd la aria pietei.

»Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cand
este necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geografica a acestei arii,
Justificat apreciata de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliara subiect. Aceste date
se referd la tendintele sociale, situatia economicd, reglementdrile si restrictiile legale si conditiile de
mediu inconjurator care influenteazd valoarea proprietétii imobiliare in aria de piatd definitd in acest
scop” (Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para.
18).

Datele generale sunt preluate de pe site-ul Primiriei Deva si includ informatii referitoare la
fortele sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

DEVA este municipiul de resedintd al judetului Hunedoara, format din localitdtile componente Deva
(resedintd) si Sdntuhalm, si din satele Archia, Bércea Micd si Cristur.

Deva se situeazd in partea centrald a judetului Hunedoara, la o altitudine de 187 m fatd de
nivelul mdrii, pe malul sténg al cursului mijlociu al Muresului. Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana
Ruscd si Muntii Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Mdgura Uroiului in est. Spre sud cdnd
conditiile atmosferice sunt propice, se zdresc in depdrtare Muntii Pardng si Muntii Retezat. Dealurile
din aproprierea oragsului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Ruscd (indltimea lor
maximd este de 697 metri) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-I de excese climatice. Vérful
Piatra Cozia (din satul Cozia) are altutidinea de 686 m.
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La recensdmdntul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiard ca
limbd maternd, 2417 roména si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romano-catolici, 2551
ortodocsi, 1292 reformati, 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 luterani.

Conform recensd@mdntului efectuat in 2011, populatia Municipiului Deva se ridicd la 61.123 de
locuitori, in scddere fatd de recensdmdntul anterior din 2002, cénd se inregistraserd 69.257 locuitori.
Majoritaea locuitorilor sunt romdni (82,98%). Principalele minoritdti sunt cele de maghiari (7,21%) si
romi (1,24%). Pentru 7,84% din populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (76,5%), dar existd si minoritdti de romano-catolici
(6,46%), penticostali (2,68%), reformati (2,34%), baptisti (1,38%) si greco-catolici (1,14%). Pentru
8,13% din populatie nu este cunoscutd apartenenta confesionald.

Prima atestare documentard a cetdtii Deva dateazd din anul 1269, fiind mentionatd prin
cuvintele latine castro Dewa. Pe hdrtile medievale ea apare fie sub numele de Deva sau Dewan.

Ruinele Cetdtii Deva, de pe dealul Cetdtii, au fost si rdmdn un obiectiv turistic important. in
ultimii ani a fost conceput un program de amenajare a Cetdtii, proiect foarte controversat, pentru a o
pune in valoare si a o face accesibild tuturor vérstelor: instalarea unui telescaun si amenajarea unui
terse in incinta fortificatiei (idee abandonatd ulterior la insistentele reprezentantilor Muzeului Deva).
Odatd ajuns sus Idngd ruinele cetdtii, ni se dezvdluie panorama orasului si a imprejurimilor. Se
vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la Hunedoara.
La poalele dealului se intinde ,Parcul Cetdtii”. La intrarea dinspre sud a parcului se afld casa lui Dr.
Petru Groza. In nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetdtii, se aflé castelul Magna Curia,
construit in secolul XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile ulterioare i-
au addugat si elemente de artd barocd. In prezent complexul arhitectonic Magna Curia addposteste
Muzeul Judetean Deva.

Amplasament imobil
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sub’ect

4.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
Dreptul de proprietate:

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al MUNICIPIULUI DEVA asupra
proprietatii imobiliare evaluate.

in cazul acestei proprietdti, existd urmatoarele drepturi de proprietate: Hotarare
Judecdtoreasca nr. 314/2002 — Sentinta civild din 13.03.2002 emis de Tribunalul Hunedoara, dosar nr.
368/2001, act administrativ nr. 12103 — adres3 din 06.02.2023 emis de Municipiul Deva, intabulare,
drept de Proprietate cu titlu de drept de iesire din indiviziune, cotd actual3 1/1in favoarea Municipiul
Deva.

Drept documente de proprietate au fost puse la dispozitie urmitoarele acte, anexate in copie
la prezentul raport:

> Extrasul de carte funciard CF nr. 60143-C1-U43 Deva.

> Plan-Releveu.

Exista o corespondentd scriptico-fapticd intre actele de proprietate primite de la client si
proprietar, cele de la Oficiul de Cadastru si rezultatele obtinute in urma inspectiei. Nu exista
neconcordante intre amplasarea din teren si amplasarea din documente puse la dispozitie.

Extras de Carte Funciard:

Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciar3, din care s-au extras datele mai sus
prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integranta.

Din Extrasul de carte funciard pentru informare eliberat de BCPI Deva partea a lll-a, reiese ca
dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini. Pentru evaluare se formuleazs ipoteza ca dreptul de

proprietate este deplin.

11
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4.3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT
Proprietatea imobiliard supusa descrierii, se afla in Municipiul Deva, Strada 1 Decembrie 1918,

nr. 13, ap. POD, cod postal 330025, Jud. Hunedoara, unde gradul de intensitate seismica este 6.
Strada la care are acces proprietatea are utilitatile uzuale necesare: apa-canalizare, energie
electrica, gaze. La data evaludrii imobilul subiect nu era utilizat/folosit.
Descrierea amplasamentului:
v' Amplasament: zona centrala a Municipiului Deva;
v' Topografie: teren plan;
v’ Utilitati: energie electric3, reteaua de ap4, canalizare, gaz;
v Accesul: se realizeaza direct din calea de acces Strada 1 Decembrie 1918.
Descrierea constructiei:
Tipul constructiei: sarpanta unei cladiri de tip P+1E;
Regim de indltime: P+1+Pod;
Utilizare prezenta: Pod;
Suprafata: Su = 300,01 mp;
An constructie: cca.1950.
Varsta cronologica constructie: 73 ani.
Structura de rezistenta a podului: sarpanta din lemn si invelitoare din tigla ceramica, inchideri

D NN N N NI NN

partiale din caramida finisata partial la exterior

<

4.4. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE NU SUNT

PROPRIETA]'I IMOBILIARE
La momentul inspectiei, proprietatea imobiliard nu detine elemente non-imobiliare.

4.5 ISTORICUL PROPRIETI\TII SUBIECT

Proprietatea evaluatd se gaseste amplasat in zona centrald a Municipiului Deva. Tn apropiere
se situeaza cladiri administrative (Primaria Municipiului Deva) si proprietiti comerciale in imobile
individuale sau la parter de bloc. Accesul rutier si pietonal principal se realizeazd din Strada 1
Decembrie 1918. Imobilul a intrat in proprietatea actualului proprietar prin hotérare judecitoreasci.

12
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5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - SEV
104 , Tipuri ale valorii”, para.140.1 si 140.2.: ,utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe
piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.” Cea mai bund utilizare trebuie sd fie
posibild fizic (dacd este cazul), fezabild din punct de vedere financiar, permisd din punct de vedere
legal si si genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea mai bund utilizare este diferitd de
utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei activului la cea mai bund utilizare a

”

sa.
Analiza pietei constituie bazd pentru determinarea celei mai bune utilizari (CMBU) a unei
proprietati imobiliare.
in analiza celei mai bune utilizdri, evaluatorul considera mai intai utilizarile probabile in mod
rezonabil ale proprietatii subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai bund utilizare a
proprietatii subiect, evaluatorul aplica patru teste:
1. permisibilitatea legala: se determina care sunt utilizarile permise de legislatia in vigoare la
data evaluarii ;
2. posibilitatea fizica: se urmaresc conditiile fizice care influenteazd CMBU;
3. fezabilitatea financiara: se identifica utilizarile din care rezult3 fluxuri financiare pozitive;
4. profitabilitate maxima: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.
Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizirile existente si potentiale, este
cea prezentata mai sus, permisibilitatea legald si posibilitatea fizicd a utilizarilor analizate fiind cele
care reduc substantial numarul de variante de utilizare a propriettii imobiliare subiect.
Avénd in vedere proprietatea subiect evaluatd putem concluziona cé singura utilizare si
posibild fizic este cea actuald, adicéd CMBU — POD.

13
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6. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietdti imobiliare, evaluatorii
utilizeazad metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:
a) abordarea prin piata — nu a fost aplicata;
b) abordarea prin venit — nu a fost aplicata;
c) abordarea prin cost;

Tn estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluarii, de termenii de
referintd ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata,
Standardele Internationale de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de
evaluare si anume: abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Am considerat relevantd abordarea prin cost in cazul acestei proprietati deoarece celelalte
abordari nu pot fi folosite din lipsa informatiilor de piata si nu se regdsesc astfel de proprietati la

vanzare sau inchiriere.

6.1 ABORDAREA PRIN PIATA
Conform SEV 105 Abordari si metode de evaluare, parag. 20.1. — ,,Abordarea prin piatd oferd o

indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale cdror
informatii privind pretul de vénzare se cunosc.”

Abordarea prin piatd — cunoscutd in domeniul evaludrii proprietatii imobiliare si sub denumirea
de comparatie directd sau comparatia vanzérilor este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect, prin analiza comparativd cu proprietéti similare care au fost vandute
recent sau care sunt oferite pentru vanzare ori sunt contractate.

in abordarea prin piati se analizeazd aseminirile si diferentele intre caracteristicile
proprietatilor comparabile si cele ale proprietétii subiect si se fac ajustérile necesare, ajustari ce trebuie
sa reprezinte perceptia pietei specifice.

Tehnicile cantitative: analiza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe tranzactii
de piatd sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre mirimea unei singure ajustari aferente
unei singure caracteristici;

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmétoarele:
drepturile de proprietate transmise;
conditiile de finantare;
conditiile de vanzare;
cheltuielile necesare imediat dupa cumpérare;
conditiile de piat3;
localizarea;
caracteristici fizice
Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea constructiilor.

VVVYYVYVVY

Aceasta se realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piat3:
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a) tehnicile cantitative:
e analiza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piata sunt

comparate pentru a se obtine o indicatie despre mdrimea unei singure ajustari aferente
unei singure caracteristici;
e analiza datelor secundare: o metodd pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce
nu se refera direct la proprietatile imobiliare comparabile;
e analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analiza prin regresie;
e analiza costurilor: ajustarile se bazeaza pe indicatorii costului.
b) tehnicile calitative:
e analiza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge la
cuantificari;
¢ analiza tendintelor: analizd bazatd pe un numar mare de date de piata;
e analiza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele
dintre elementele de compartie specifice proprietatii;
e interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscatoare in materie si ale unor
participanti pe piata imobiliara.
Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folosita tehnica cantitativa, respectiv analiza pe
perechi de date si analiza costurilor.
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:
drepturile de proprietate transmise;
conditiile de finantare;
conditiile de vanzare;
cheltuielile necesare imediat dupa cumparare;
conditiile de piat3;
localizarea;

VVVVVYVYYVYYVY

caracteristici fizice:
Tindnd cont de tipul proprietitii evaluate, categoria acesteia, calitatea si cantitatea datelor
necesare evaluarii, abordarea prin piata este limitatd, in acest caz nu a fost aplicata.

6.2 ABORDAREA PRIN VENIT
Abordarea prin venit reprezintd una dintre cele trei abordari traditionale pe care evaluatorul

le poate utiliza in procesul de evaluare. Abordarea prin venit are ca scop analiza capacititii
proprietatii imobiliare de a genera fluxuri de numerar viitoare si transformarea acestora intr-o
indicatie asupra valorii printr-un proces de capitalizare sau de actualizare. Fluxurile de numerar pot s3
derive din contractele de inchiriere in cazul unei locuinte unifamiliale.

Metodele sau tehnicile de evaluare a unei proprietati imobiliare in cadrul abordarii prin venit
sunt:

1. Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioad3 (de obicei
anual) se imparte la o ratd cu toate riscurile incluse sau o rat3 de capitalizare totald sau se inmulteste
cu un multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.

2. Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF - Discounted Cash Flow (engl.)), care ia in
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considerare fluxurile viitoare de numerar, impreund cu valoarea terminald (din revanzare), ce sunt
apoi convertite in valoare a proprietatii, prin actualizarea lor cu o rata adecvata de actualizare.
Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii
venitului, cunoscuta si sub denumirea de metoda capitalizarii directe.
n cadrul metodei prin capitalizarea venitului se parcurg doua etape:
v' Determinarea marimii venitului anual (castigul disponibil prin inchiriere);

v’ Stabilirea ratei de capitalizare.
Relatiile intre notiunile de baza ale metodei capitalizarii sunt prezentate mai jos:

Valoarea proprietdtii (Vp) = Venit net din exploatare/Rata de capitalizare

Rata de capitalizare total3 (c) = Venit net din exploatare/Pret (Valoarea proprietatii)
Multiplicator (Mv) = Valoarea proprietatii/Venit = 1/Rata de capitalizare

Venitul net din exploatare (VNE) = diferenta dintre venitul brut efectiv si cheltuielile de

exploatare totale.
Cheltuielile de exploatare totale = suma cheltuielilor fixe, variabile si a alocarilor pentru

inlocuiri.

Venitul brut efectiv (VBE) = venitul total anticipat a fi generat de o proprietate imobiliara,
dupa deducerea alocarilor pentru gradul de neocupare si/sau de neincasare a chiriei.

Venitul brut potential (VBP) = venitul total generat de o proprietate imobiliara, in conditiile
unui grad de ocupare a acesteia de 100% si inainte de deducerea cheltuielilor de exploatare.

Pentru obtinerea valorii proprietatii subiect, in cadrul metodei prin capitalizarea venitului se
determina venitul brut potential (VBP) si rata de capitalizare totald in urma aplicirii analizei
compartiilor relative a comparabilelor din punctul de vedere al veniturilor obtinute de catre acestea
in cazul inchirierii lor.

Aceasta abordare nu s-a aplicat, datoritd faptului cd in zona de interes a evaludrii si in
localitatea Deva nu s-au gasit si nu se cunosc cazuri de inchirieri de proprietiti ca imobilul subiect.

6.3 ABORDAREA PRIN COST
Conform SEV 105 Aborddri si metode de evaluare, parag. 60.1. — ,, Abordarea prin cost oferd o

indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform cdruia un cumpdrétor nu va pldti
mai mult pentru un activ decdt costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin
cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cdnd se interpun factori precum momente
inoportune, inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii
prin calcularea costului curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri
pentru deprecierea fizicd a acestuia si pentru alte forme relevante de depreciere.”

In aceastid abordare, valoarea proprietatii imobiliare subiect este datd de suma dintre
valoarea terenului si cea a constructiilor aferente acestuia, luand in considerare si profitul
dezvoltatorului imobiliar. Atunci cidnd este aplicabild, abordarea prin cost reflecty gandirea
participantilor de pe piatd, prin admiterea faptului ci acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.

Abordarea prin cost, ca si abordarea prin piatd si abordarea prin venit, se bazeaz pe
comparatia datelor de piata.

in abordarea prin cost, dup3 inspectarea imprejurimilor, a amplasamentului si a constructiei
aferente proprietdtii subiect si dupa culegerea tuturor informatiilor relevante necesare in evaluare,
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evaluatorul parcurge o serie de etape pentru a formula o concluzie asupra valorii proprietatii
imobiliare, prezentate in continuare:

1. Estimarea valorii de piata a terenului/amplasamentului in ipoteza cd este liber si disponibil
pentru dezvoltare la cea mai bun3 utilizare a sa. In cazul de fata terenul nu face obiectul evaluérii.

2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau costul de reconstruire.

3. Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirilor si, respectiv, ale constructiilor
speciale, la data evaluarii.

4. Estimarea profitului sau stimulentul dezvoltatorului.

5. Insumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau stimulentului dezvoltatorului
rezultat in etapa 4 pentru a obtine costul de nou al constructiilor.

6. Estimarea deprecierii cumulate a fiecarei cladiri sau constructii speciale. Deprecierea
cumulatad poate fi estimata fie in mod defalcat pe cele trei categorii ale sale — deprecierea fizic3,
deprecierea functionala si deprecierea externa, fie in mod global (nedefalcata).

7. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor, respectiv al constructiilor
speciale, pentru a obtine o estimare a costului de inlocuire/reconstruire net.

8. Adaugarea valorii terenului la costul de inlocuire/reconstruire net al tuturor constructiilor
(cladiri si constructii speciale) de pe amplasament. Se obtine valoarea dreptului absolut asupra
proprietatii imobiliare subiect. Tn cazul de fati terenul nu face obiectul evaluarii.

Tn procesul de estimare a costului de construire se pot utiliza trei metode:

1. metoda comparatiilor unitare - este folositd pentru a determina costul pe unitate de
suprafata sau pe unitate de volum (in suma absoluta);

2. metoda costurilor segregate - costul total al constructiei se estimeazd prin insumarea
costurilor unitare ale diferitelor elemente ale constructiei.

3. metoda devizelor — cea mai cuprinzitoare metoda de estimare a costului.

Evaluatorul identificd deprecierea datorata unor cauze fizice, functionale si externe, analizand
constructiile similare si reactia pietei la starea tehnica a acestora.

Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:

1. metoda preludrii de pe piata- presupune disponibilitatea unui numér suficient de mare de
tranzactii comparabile similare;

2. metoda varsta-durata de viata - costul de nou (reconstruire/ inlocuire) se inmulteste cu
raportul dintre varsta efectivd si durata de viatd economici a constructiei;

3. metoda segregrii - evaluatorul trebuie s3 analizeze separat fiecare cauzi de depreciere, s§
determine amploarea fiecareia si s le cuantifice pentru a calcula suma total3 deductibil3 din costul
de nou.

Cele trei tipuri de depreciere care pot afecta constructiile sunt:

* deprecierea fizica: recuperabili si nerecuperabili;
* deprecierea functionala: recuperabil3 si nerecuperabil;
* deprecierea externa: temporard sau permanent3.
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Abordarea prin cost a proprietatii evaluate:
Etapa 1. - Evaluarea terenului — in cazul de fata terenul nu face obiectul evaluarii.
Etapa 2. - Stabilirea tipului de cost adecvat
Tindnd cont de vechimea si tipul clddirii, se considera ca cel mai adecvat tip de cost este costul

de inlocuire
Etapa 3. - Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirii
fn ceea ce urmeazd am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou prin metoda

costurilor segregate, respectiv in baza catalogului “Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire-cladiri
rezidentiale”.

Tn aceastd metodd se utilizeaza costuri unitare pentru diferite componente ale cladirii si
exprimate in unitati de masura adecvate. Utilizdnd aceastd metoda, evaluatorul calculeaza un cost
unitar bazat pe cantitatea reala de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si
transporturi legate de tehnologia lucrarilor de constructii, pentru fiecare metru patrat de suprafata.

Pentru estimarea costurilor directe si indirecte se vor utiliza Cataloagele IROVAL care contin
costuri pentru urmatoarele tipuri de constructii: structura (infrastructura si suprastructura),
acoperisul, finisajele instalatiile electrice, sanitare, de incélzire.

Calcularea coeficientilor de corectie a valorilor tindnd cont c3 extrasele de manopera sunt
corespunzatoare nivelului Ill de salarizare, iar extrasele de costuri pentru chiria utilajelor si a
costurilor de transport materiale la 5 km distanta fata de punctul de lucru.

e 1 2 2h 3 4 5 €

7=5x8 8 =7 x8/100 10=7-8 ki 12

1 SP/SARPGREU X - Swrpanta lemn pentru invelitor grele mp B8 455,12 138,3¢ 8341642 100,00 83415 g & 182
din tgls, olane ssu figls beton Ixh xls
{ouprinde monts] msterial leminos+atic
ziderie pentru rezemere cosorosbe.
b stare lemn cu vopseas ignifugs si
s eplica; wensport)
z ZZ37 X - Zidwrie de coramids pling de 37 5 me 8 5168 120434 6224028 10000 82240 g 4 181
cmlxhxb {cuprinde coeamids, montar
14100 co hidroizolatie ls bezn, mortar
M52 sf gr seiemic §7; motar MEDZ
af grseismic 78,9 omare grad sels mic
7,89, trans port)
3 SR/TIGPROF] X - Invalitne grele din tigla oramics mp B 485,12 185,58 8446572 10000 84486 2 4 198
profilets pe sarparts lemn {cupinds:
montsce astersalateaton ssfaltal,
maontare s uport tigla+tigle, montsj pazii,
Eansport)
4 F/STROP X - Fatads umada dris cuits saw strop cu mp B 4303 17711 7A2104 10080 TEX 2 4 06
‘fata finals vezuts din morter de ciment
alt {cuprinde: schels tip Bacau,
tencuiali cu mortar MED-T, tinci de
JHateds din morter executst cu ciment
&l transport)
TOTAL FISA 217743 27748 kil

Stabilirea uzurii fizice
Gradul de uzura fizica s-a estimat tindnd seama de urmitoarele aspecte de ordin general:
- Durata de viata consumata pentru structura de rezistents ;
- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normal3 de viata;

- starea instalatiilor, durata de viata, nivelul de reparatii sau inlocuire, perioada executirii
acestor lucrari;
Nivelul uzurii fizice a cladirilor s-a orientat dupa ,Ghidul cuprinzand coeficientii de uzura fizica
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normald la mijloacele fixe din grupa 1 - Constructii” - avizati de Consiliul Tehnico-Stiintific al
M.L.P.A.T. cu avizul nr. 67/23.08.1999, facandu-se ajustari in functie de starea fizica a constructiei.

E REA DEPRECIERILOR-M
A. DEPRECIEREA FIZICA
Stabilirea componentelor cu via

EGREGARII

td scurtd si cu viata lungd

Cost de inlocuire
Denumire Tip Element
brut CIB {lei) P
Suprastructura {pereti) 62.240,29 viata lunga
invelitoare 147.882,14 viata scurta
Finisaje 7.621,04 viata scurta

Deprecierea fizicd nerecuperabil

3 a elementelor cu viatd scurtd:

Cost de inlocuire

Varsta scriptica

Durata de viata fizica

Procent aplicat

Depreciere fizicd

D .
enumire (lei) (ani) (ani) la cost nerecuperabild
invelitoare 147.882 73 80 91% 134.942
Finisaje 7.621 73 80 91% 6.954

155.503 141.897

Deprecierea fizicd nerecuperabil

d a elementelor cu viatd lungd:

Denumire

Cost de inlocuire

Varsta scriptica

Durata de viata fizica

Procent aplicat

Depreciere fizicd

(lei) (ani) (ani) la cost nerecuperabild
Suprastructura (pereti) 62.240 73 100 73% 45.435
62.240 45.435
Depreciere fizicd nerecuperabil total3 187.332
Cost ramas dup3 aplicarea deprecierii fizice: 30.411

Aplicand aceastd depreciere la costul de inlocuire / reconstructie brut diminuat cu uzura fizicd
rezultd un cost de inlocuire / reconstructie net al constructiei (sarpantd — pod) de :

Valoarea de piaté prin abordareg

Valabil 2U23

\\ e
N -"nedanuﬂ’-‘; o

NI ANEVA
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7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA VALORII

In fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul, prin rationamentul sau, in procesul de evaluare a
stabilit o valoare de piatd a proprietétii subiect folosind abordarea utilizatd in evaluarea proprietatii
imobiliare.

Avand in vedere scopul raportului, aceasta estimare trebuie perceputd de destinatar asa cum
este definitd in literatura de specialitate, ca o concluzie impartiald, rezonabild, bazatd pe analiza

tuturor informatiilor relevante si cunoscute.

7.1 ANALIZA REZULTATULUI SI CONCLUZIA EVALUARII
Pentru proprietatea evaluata in conditiile actuale singura abordare care poate fi aplicata este

abordarea prin cost. Abordarea prin piata si abordarea prin venit este recomandata doar in cazul in
care informatiile din piatad sunt suficiente pentru a estima o astfel de valoare. Aceste doua abordari
nu au putut fi aplicate datorita lipsei de informatii cu privire la vanzari s-au inchirieri de astfel de
proprietati.

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului. Ambele criterii trebuie
studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor despre o anumitd comparabild sau o anumitd
abordare. in cazul abordérii prin piati/venit cantitatea informatiilor este limitatd chiar inexistent
decat in cazul abordarii prin cost.

Astfel, avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, in opinia
evaluatorului valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piatd recomandatd [ 30.411 LEI
Valoarea de piatd a fost determinatd prin abordarea prin cost

Evaluator autorizat ANEVAR, nr. legitimatie 18635,

9‘3&“‘“‘"" 34tory, .

/S SENDRONI MIHA!

\J. e XY '
\%‘”‘Claﬂmeﬁfz 4‘@‘;

o ANSVA
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8. ANEXE
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UNITATE INDIVIDUALA - POD
Deva, Strada 1 Decembrie 1918, nr. 13, ap. POD, Jud. Hunedoara
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# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
EE !
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Deva

' ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA U edvarfeare
STV PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁmﬁmmm
Carte Funciard Nr. 60143-C1-U43 Deva ’mm

Semnat : cu semnaturi
electronica extinsa, cf.
455/2001 si elDAS

A. Partea |I. Descrierea imobilului

Unitate individuala
Adresa: Lac, Deva, Str 1 Decembrie 1918, Nr, 13, Ap. PGD, jud. Hunedoara, PQD

Parti comune: acces subsol si etaj, curte, terenul aferent constructiilor
Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti " ;

39 ry in
crt Nr. cadastral construits |utild (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 60143-C1-U43 - 300,01 . .

_B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

57997 / 16/12/2022
Hotarare Judecatoreasca nr, 31472002 - Sentinta civila, din 13/03/2002 emis de TRIBUNALUL HUNEDOARA -
|dosar nr. 368/2001; Act Administrativ nr. 12103 - Adresa, din 06/02/2023 emis de Municipiul Deva;

’ Se Infiinteaza cartea funciara 60143-C1-U43 Deva cu nr. cadastral Al

| B2 [Z6145.€1.083
Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept lesire din Al

B2 indiviziune, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL DEVA
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru infonnare on-line [z adrasa epay.ancpi.ro Formular verslunea 1.1




Carte Funciard Nr. 60143-C1-U43 Comuna/Orag/Municipiu: Dev:
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuali, Adresa: Loc. Deva, Str 1 Decembrie 1918, Nr. 13, Ap. POD, Jud. Hunedoara, POD
Parti comune: acces subsol si etaj, curte, terenul aferent constructiilor

Nr Suprafata |Suprafata] Cote parti " ‘
crt Nr cadastral construitsd | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 60143-C1-U43 - 300,01

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de aces!
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prir
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sun
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 214,

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

10-02-2023 PETRU BOGDAN TOMA

Data eliberarii,

o {parafa si semné&tura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-ine ja adresa epay.a
pay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Anexa 1.37

Plan-releveu pod

Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata utila (mp) Adresa imobilului
60143-C1-U43 300.01mp Deva, str. 1 Decembrie 1918, nr. 13
Carte Funciara colectiva nr.|60143-C1 UAT Deva
Cod unitate individuala{Ul) C1-U43 CF individuala |60143-C1-U43.
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Parti comune: acces subsol si etaj, curte, terenul aferent constructiilor

Nr, Denumire Suprafata
incapere incapere [mp]
1 Pod 300.01

Suprafata utila pod=300.01p

Executant: SC TOP PROIECT AMV SRL

Autorizatie RO-B-J-1738, clasa i

Cipleu Victor, autorizatie RO-B-F-0218, categoria D

Digl d
CIPLEU Gaebigon™

VICTOR Tovemamso

Data,
12.2022
Receptionat,
57997

Digitally signed

Da N by Dan loan
Farcas

Baa n Date:
2023.02.08

N Farcas 09:09:50 +02'00"




JUDETUL HUNEDOARA ANEXA nr.2
MUNICIPIUL D E V A la H.C.L. nr. QQ(Q /2023
CONSILIUL LOCAL

STUDIU DE OPORTUNITATE

1.  Descrierea si identificarea imobilului:

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit in vederea vanzarii imobilului in
suprafatid de 300,01 mp, inscris in CF nr. 60143-C1-U43, domeniul privat al municipiului
Deva, situat in municipiul Deva, b-dul. 1 Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara, unitate
individuala de tip ,,Pod”.

Conform adresei cu nr. 52398/15.05.2023 intocmita de citre Compartiment Cadastru,
Fond Funciar din cadrul Primiriei municipiului Deva, imobilul unitate individuala de tip
,Pod”in suprafata de 300, 01 mp, inscris in CF nr. 60143-C1-U43 nu a facut obiectul Legii
nr. 10/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

2. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii:

Imobilul care face obiectul vanzarii se afld in stare avansatd de degradare, care
afecteza si restul imobilului din care face parte unitatea individuala de tip ,,Pod”, repararea,
reabilitarea si amenajarea acestuia ar conduce la cheltuieli pentru municipiul Deva;

Aprobarea prezentei vanzari va atrage venituri suplimentare la bugetul local al
municipiului Deva.

3. Nivelul minim al Ofertei:

Pretul de pornire la licitatia publica in vederea vanzérii imobilului inscris in CF nr.
60143-C1-U43, situat in municipiul Deva, B-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, unitate
individuala de tip ” Pod”, este stabilit in baza Raportului de evaluare nr. 52040/15.05.2023,
intocmit de citre societatea comerciali GAMA EVAL INVEST S.R.L., prin expert evaluator
domnul Sendroni Mihai, membru ANEVAR, conform Anexei nr.l parte integrantd din
prezenta Hotarére a Consiliului local al municipiului Deva, respectiv suma de 30.411,00 lei

la care se adaugd TVA.

4. Procedura utilizati pentru vAnzarea imobilului apartinind domeniului
privat al municipiului Deva.

Procedura utilizata pentru vanzarea imobilului in suprafata de 300,01 mp, inscris in
CF nr. 60143-C1-U43, domeniul privat al municipiului Deva, situat in municipiul Deva,



b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara, unitate individuala de tip ,,Pod” este
Licitatie Publica .

Licitatia publica este organizatd de citre Primdria municipiului Deva, prin Serviciul
Administrare Domeniul Public si Privat, cu sediul in municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16,
judetul Hunedoara, in conformitate cu prevederile art.108 lit.”e”, art.129 alin.2 lit.“c”, alin.6
lit.”b”, art. 139 alin.2, art. 363 si ale art 334-346 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

Criteriile de atribuire al contractului de vanzare — cumparare sunt cele prevézute in
domcumentatia de atribuire.

Va fi declarat castigator ofertantul care obtine cel mai mare punctaj.

5. Termenele previzibile prentru realizarea procedurii de concesionare

Dupi aprobarea prin Hotdrarea Consiliului local al municipiului Deva a Studiului de
Oportunitate, a Documentatiei de atribuire care cuprinde si Caietul de Sarcini, se va publica
anuntul licitatiei in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a-Vl-a, intr-un contidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a Primdriei
municipiului Deva, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd de depunere a
ofertelor.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.
fn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea publica este obligatd si anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie.

Daca in cazul in care in urma analizirii plicurilor exterioare se constatd ca nu se
intrunesc cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid. in aceasta situatie
comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii §i va organiza o noud licitatie,
care se va desfisura in aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea
anunturilor privind licitatia publica, ofertantilor restituindu-li-se garantia de participare la
licitatia publica, in baza unei solicitéri scrise din partea acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului — verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii prezenti.

In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de citre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza preturile si
punctajele fiecarei oferte in urma aplicrii criteriilor de atribuire .

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. Procesul — verbal se semneazd de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie .

Cea de-a doua licitatie se organizeazi cu respectarea procedurii prevazute la art.336
alin.1-13 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

fn cazul in care, in cadrul celei de de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nici o oferta valabil, autoritatea publicd anuleaza procedura de licitatie.

Autoritatea publicd poate incheia contractul de vanzare - cumpdrare numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a
deciziilor referitoare la atribuirea contractului de vanzare.




6. Avizul Directiei Judetene pentru Culturi Hunedoara

Conform Listei Monumentelor Istorice aprobati prin ordinul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, cladirea in care se afld imobilul in suprafa{i utila de 300,01 mp, din
municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr. 13, judetul Hunedoara, inscris in CF nr.
60143-C1-U43, unitate individuala de tip ,,Pod”, este declarat monument istoric.

fn baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare, Ministerul Culturii prin Directia Judeteand pentru
Culturs Hunedoara are drept de preemtiune la cumpdrarea imobilului mai sus mentionat,
conform adresei cu nr. 1185/26.07.2023 si inregistrati la Primdria municipiului Deva sub nr.
78408/27.07.2023, Statul Roman prin Directia Judeteand pentru Culturd Hunedoara nu isi
exercitd dreptul de preemptiune asupra imobilului din municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie
1918, nr.13, judetul Hunedoara, inscris in CF nr. 60143-C1-U43, unitate individuala de tip
,Pod”, transferénd dreptul de preemptiune al statului catre autoritatile publice locale,

Astfel conform adresei cu nr.16160/27.07.2023, intocmitda de cétre Judeful
Hunedoara prin Consiliul Judefean Hunedoara si inregistrata la Primi#ria municipiului Deva
sub nr.79505/31.07.2023, Consiliul Judetean Hunedoara comunici neexercitarea dreptului
de preemptiune asupra imobilului in suprafata de 300,01 mp, inscris in CF nr. 60143-Cl1-
U43, situat in municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, jud. Hunedoara.

DIRECTOR EXECUTIYV, SEF SERVICIU ADPP,
DIRECTIAA.D.P.P, AVRAM MARIOARA
PETRUTESC BOARU

LACRAMIOARA- SUZANA

Tieva, Ia 26 octombrie 2023
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pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafatd de 300,01 mp,
inscris in CF nr. 60143-C1-U43, domeniul privat al municipiului Deva, situat in
municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara

Continut:

1. Informatii generale privind Vénzitorul, in special denumirea, codul fiscal,
adresa, numarul de telefon/ fax, adresa de e-mail a persoanei de contact etc;
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare;
Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor;

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigdtoare, precum i ponderea lor;

Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

Caietul de sarcini;

Fisa de date a procedurii;

Formulare si modele de documente.
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Denumirea Vanzitorului ( Proprietarul imobilului ) :

Primaria Municipiului Deva - activitate economici,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,
Locul de desfisurare a licitatiei este la:
Serviciul Administrare Domeniul Public si Privat
Deva, Piata Unirii nr. 16. Telefon / Fax: 0254/217899

e-mail: serviciul.adpp@primariadeva.




2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

A. Procedura Licitatiei Publice

Conform art.363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, vanzarea bunurilor din domeniul
privat al unitatilor administrativ teritoriale se face prin Licitatie publicd, organizatd in
conditiile previzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311 din
OUG 57/2019.

in cazul acestei proceduri autoritatea publicid are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea aVl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationali si intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a Primdriei Deva.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Autoritatea publica are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie sa depéseasca 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea publicd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun la sediul autoritatii publice sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de
autoritatea publica, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data i ora.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anunului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doui oferte valabile, autoritatea publici este obligaté si anuleze procedura §i s organizeze o
noud licitatie.

Autoritatea publicd are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Persoana interesaté are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire
contra cost de la Registratura Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat din Piata
Unirii nr. 16, localitatea Deva,

Costul unei documentatii de atribuire este de 500 lei.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun intr-un singur exemplar, in doud
plicuri sigilate unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea publicd in
ordinea primirii lor, in registru Oferte, precizindu-se data i ora.




Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este
depusi oferta i cu mentiunea: ,,A nu se deschide 1nainte de ora din data de

2%
.

Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosdri,
stersaturi sau modificéri; - Formularulnr. 1 - in original;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau
modificari; - Formularul nr. 2 - in original;

¢) dovada constituirii garantiei de participare - in copie;

d) dovada intrarii in posesia caietului de sarcini - in copie;

e) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor

Plicul interior va cuprinde oferta financiard propriu - zisd. — Formularul nr.3 in
original. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, precum si datele de identificare ale
imobilului pentru care se depune oferta.

Ofertele se depun direct de cdtre ofertant sau de imputernicitul sdu la adresa
organizatorului, primind un numér de inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Fiecare ofertant poate depune o singura
oferta.

Formularul de oferta de licitatie va purta stampila Primariei Municipiului Deva, in
original si va fi inclus in documentatia de ofertare.

Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea publicd urméand a lua cunostintd de continutul ofertelor
numai dupi aceasta data.

fn urma analizarii plicului exterior de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste procesul- verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmi de la procedura de licitatie.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
toti ofertantii.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
mentionat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii.

4. INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE
DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Autoritatea publica are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumpérare cu
ofertantul a cirui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.



Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al ofertei peste preful minim de la care porneste licitatia —
pondere 40 %;

o g

b) capacitatea economico — financiard a ofertantilor — disponibilitati banesti —
pondere 30 % ;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzarii - pondere 20 %.

d) protectia mediului inconjurator - pondere 10 %;
Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

® pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acordd
astfel :

a) pentru cel mai mare nivel al ofertei peste pretul minim de la care porneste
licitatia se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte oferte punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
P(n)= ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 40 puncte

® pentru criteriul privind capacitatea economico- financiari punctajul D(n) se
acordi astfel:
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maxim alocat de 30 puncte;
b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:

D(n) =( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 30 puncte

iy

Dacd ofertantul face dovada disponibilititilor banesti in valoare de minim
72.500,00 lei, se va acorda punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in
caz contrar se va acorda 0 (zero) puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplici numai in cazul egalitdtii dintre
ofertanti, pentru departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea
castigatorului licitatiei publice.




e pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului _supus
vanziirii- punctajul se acordi astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertatii la licitatia publica trebuie
sa depuna o declaratie pe propria raspundere prin care isi asuma faptul cd imobilul unitate
individuali de tip ,,Pod” inscris in CF nr. 60143-C1-U43 face parte dintr-o cladire declarata
monument istoric §i va lua toate mésurile necesare pentru protejarea si conservarea acesteia,
fird a schimba arhitectura cladirii si va respecta legislatia in vigoare privind protejarea
monumentelor istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice,

Conform prevederilor art. 23 si 36 din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare, exploatarea si
intretinerea cladirii se vor face in conformitate cu legislatia in vigoare, orice interventie
inclusive reparatiile curente, lucrarile de intretinere sau schimbarea destinatiei fiind permisa
numai cu avizul institutiilor abilitate din cadrul Ministerului Culturii.

Daci ofertantul nu depune declaratia mentionati mai sus - se acorda 0 (zero) puncte.

@ pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor - punctajul se acordi
astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 10 puncte, ofertatii la licitatia publica trebuie
si depuni o declaratie pe propria raspundere prin care se angajeazd cd prin lucrdrile de
amenajare si reparare a imobilului vor respecta legislatia in vigoare privind protectia
mnediului inconjurétor,

Daci ofertantul nu depune declaratia mentionata mai sus - se acorda 0 (zero) puncte.

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primii
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiard trebuie

si facd dovada ci vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii
sau linii de credit, in valoare de minim 72.500,00 lei.

Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea oricarui tip de document
emis de unititi bancare ( prezentat in original ).

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
fiecdrui criteriu de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupd acesta.

Autoritatea contractantd poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a deciziilor referitoare la

adjudecarea licitatiei publice.

Contractul de vinzare — cumpdrare se incheie in forma autenticd la notarul public,
sub sanctiunea nulitatii, la solicitarea oricrei parti.




Predarea — primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului de vanzare si incheierea contractului de vénzare cumpdrare.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Participantii la licitatia publica nemulfumiti de modul de organizare si desfdsurare a
licitatiei publice, precum si de criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare se pot adresa instantei de contencios administrativ a tribunalului in a cérei
jurisdictie se afld autoritatea publica.



6. CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea prin licitatie publici a imobilului in suprafatd de 300,01 mp, inscris in
CF nr. 60143-C1-U43, apartinind domeniului privat al municipiului Deva, situat in
municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara

INFORMATII GENERALE:

Licitaia publica este organizatd de citre Primaria municipiului Deva, prin Serviciul
Administrare Domeniul Public si Privat, cu sediul in municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16,
judetul Hunedoara, in conformitate cu prevederile art.108 lit.”e”, art. 129 alin.2 lit.“c”, alin.6
lit.”b”, art. 139 alin.2, art. 363 si ale art 334-346 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare,

Baza legali:

Hotararea Consiliului local al municipiului Deva nr. / , privind
vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafatd de 300,01 mp, inscris in CF nr.
60143-C1-U43, domeniul privat al municipiului Deva, situat in municipiul Deva, b-dul
1 Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara. '

Tipul procedurii: Licitatie Publici

OBIECTUL VANZARII:

Bunul care face obiectul vanzirii este imobilul unitate individuala de tip ,,Pod”, in
suprafatd de 300,01 mp, inscris in CF nr. 60143-C1-U43, apartinand domeniului privat al
municipiului Deva, situat in municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judetul

Hunedoara,

Vanzarea imobilului mentionat, se face prin licitatie publica, pentru care trebuie sa
existe cel putin 2 oferte valabile, respectiv sa indeplineasca conditiile de eligibilitate si sa
fie depuse in termen, organizatd dupa cum urmeaza:

data licitatiei:

ora:

locul desfasurarii licitatiei:

Sediul Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat din municipiul Deva,
Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara




Anuntul licitatiei publice a fost facut public in:

Ziarul de circulatie nationald
din data de ,

Ziarul de circulatie locald
din data de ,

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a din data de , precum
si pe pagina de internet a Primariei Municipiului Deva: “www.primariadeva.ro”

Vanzarea imobilului ce face obiectul licitatiei publice conduce la suplimentarea
veniturilor la bugetul local.

PRETUL VANZARIL:

Pretul de pornire la licitatia publica in vederea vanzarii imobilului inscris in CF nr.
60143-C1-U43, situat in municipiul Deva, B-dul 1 Decembrie 1918, nrl3, unitate
individuala de tip ” Pod”, este stabilit in baza Raportului de evaluare nr. 52040/15.05.2023,
intocmit de citre societatea comerciali GAMA EVAL INVEST S.R.L., prin expert evaluator
domnul Sendroni Mihai, membru ANEVAR, conform Anexei nr.l parte integrantd din
prezenta Hotarére a Consiliului local al municipiului Deva, respectiv suma de 30.411,00 lei
la care se adaugd TVA.

Plata pretului se va face integral inainte de data incheierii contractului de vénzare-
cumpirare la sediul Serviciului Administrare Domeniu Public §i Privat din municipiul
Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar fin contul
RO10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva — activitate economici, CUI RO
39125506, deschis la Trezoreria Deva.

TAXE SI GARANTII:

Ofertantii vor achita urmatoarele taxe si garantii :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei: 500 lei;
- Garantia de participare la licitatie: 10% din pretul de pornire a licitatiei
publice, respectiv suma de 3.041,10 lei.

Garantia de participare la licitatie

Participantii la licitatia publicd vor depune o garantie de participare la licitatie in
cuantum de 10 % din valoarea imobilului licitat, valoare stabilitd in baza Raportului de
evaluare nr. 52040/15.05.2023 intocmit de citre societatea comerciald Gama Eval Invest
SRL prin evaluator autorizat dl. Sendroni Mihai, membru ANEVAR, respectiv suma de
3.041.10 lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, sau prin virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX 000122,
Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva.




Se retine garantia de participare atunci cénd ofertantul se afld in oricare din
urmatoarele situatii:

a) Revoci / Retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de vanzare - cumparare;

¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de vanzare —
cumpdrare in termenul previzut in prezentul Caiet de Sarcini.

d) In cazul respingerii ofertei care se afla sub pretul minim de pornire al
licitatiei publice;

e) In cazul excluderii de la licitatia publica pe motive de frauda.

Garantia de participare, constituiti de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semndrii contractului de
vanzare- cumpdrare, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data
primirii unei solicitdri in acest sens.

CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR

- data limiti de solicitare a clarificiarilor:

Data limitd pentru solicitarea clarificarilor este ora

in termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclarititile intimpinate,
persoana interesatd va primi un raspuns de la organizatorul licitatiei.

- termenul limitd de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie si pand in
data de , ora , la sediul Serviciului Administrare

Domeniul Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara.

Ofertele depuse dupd termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor i pana
in momentul incheierii contractului de vanzare- cumparare.

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

La Licitatia Publici are dreptul de a participa orice persoana fizica sau juridica, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
a) a platit garantia de participare la licitatie;
b) a platit contravaloarea documentatiei de atribuire;
¢) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele

solicitate in termenele previzute in documentatia de atribuire;




d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al

municipiului Deva;
€) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cgtigatoare la
o licitatie publici anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept cstigitoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completdrile

ulterioare.

Ofertele vor fi elaborate conform Caietului de sarcini si vor fi depuse la adresa /locul
precizat in anuntul licitatiei, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor la sediul Serviciului Administrare
Domeniul Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara,
precizandu- se data si ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se va indica datele de identificare ale imobilului pentru care este
depusi oferta.

Plicul exterior va trebui sd contind:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari - Formularul nr. 1, in original;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau
modificiri - Formularul nr. 2, in original;

¢) dovada constituirii garantiei de participare in copie;

d) dovada intrérii in posesia documentatiei de atribuire in copie;

¢) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor dupd cum

urmeaza :

Pentru Persoane juridice:

- Certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrul Comertului in copie cu
mentiunea ,, conform cu originalul > si semnétura reprezentantului;

- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sd
rezulte obiectul de activitate si situatia societatii, societatea nu se aflé in stare de dizolvare
sau de lichidare, reorganizare judiciara sau faliment - 1in original si s fie emis cu mai putin
de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatului ;

- Actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la actul constitutiv,
daca este cazul, in copie cu mentiunea * conform cu originalul ” si semnaitura
reprezentantului legal

- Certificate de atestare fiscald din care si rezulte lipsa datoriilor restante cu
privire la plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul general consolidat de stat si
la bugetul local - in origial. in acest sens este necesard prezentarea atit a Certificatului de
atestare fiscaldi emis de Administratia financiari din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald ( ANAF ) de la sediul si/ sau punctul de lucru al persoanei juridice
pentru debitele intregistrate la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare



fiscala emis de Directia de Taxe si impozite din cadrul Primariei municipiului Deva pentru
debitele inregistrate la bugetul local al municipiului Deva. Aceste certificate trebuie sd ateste
lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii

lor.
- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,

conform cu originalul ” si semnétura reprezentantului;

- {mputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in
calitate de repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al
persoanei imputernicite ( daca este cazul )- in copie cu mentiunea ,, conform cu originalul”;

- Cazier judiciar al operatorului economic (persoana juridica) si a persoanelor
fizice, membrii ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor care au putere de reprezentare, de decizie in
cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/ actul constitutiv/
contract de societate/ acord de constituire etc, a persoanei imputernicite legal — in original ;

- Extras de cont curent din care si reiasd capacitatea financiara de a cumpéra
imobilul, nu mai vechi de 2 zile lucratoare de data de depunere a ofertelor, in original, cu
semndtura si stampila unititii bancare la care este deschis contul;

Toti participantii la licitatia publica trebuie sa depund actele doveditoare privind
calitatile si capacitatile ofertantilor mentionate mai sus sau echivalent in functie de situatia
juridica sau statutul fiecdruia.

in cazul unei asocieri, fiecare asociat este obligat sd prezinte toate documentele
prezentate mai sus.

in cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice strdine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ci acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile
legii incidente in tara de rezidents, la momentul prezentdrii sau declaratii notariale din care
s reiasd ci nu au datorii faga de Statul Romaén si fata de Municipiul Deva la momentul
prezentirii. Acestia mai trebuie si depuné si documentele mentionate mai sus sau echivalent.

Pentru Persoane fizice:

- Copie Carte de Identitate;

- Certificate de atestare fiscald din care si rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local - in origial. fn acest sens este necesard prezentarea atit a Certificatului de
atestare fiscali emis de Administratia financiari din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald ( ANAF ) de la sediul si/ sau punctul de lucru al persoanei juridice
pentru debitele intregistrate la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare
fiscala emis de Directia de Taxe si impozite din cadrul Primariei municipiului Deva pentru
debitele inregistrate la bugetul local al municipiului Deva. Aceste certificate trebuie sa ateste
lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
lor.

- Cazier judiciar — in original ;

- Extras de cont curent din care si reiasd capacitatea financiard de a cumpara
imobilul, nu mai vechi de 2 zile lucritoare de data de depunere a ofertelor, in original, cu
semndtura si stampila unitatii bancare la care este deschis contul;




Plicul interior va cuprinde:

- oferta financiard propriu - zisi. — Formularul nr.3, in original.
Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul

sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si datele de identificare ale imobilului pentru
care se depune oferta.

CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTEI

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fard penalizdri, daca retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei.

in cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de
participare la licitatie.

Daca dupa adjudecarea licitatiei, adjudecitorul licitatiei nu se prezinta la semnarea
contractului de vénzare - cumpirare in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar
adjudecarea licitatiei este anulata.

MODUL DE PREZENTARE AL OFERTEI SI DESFASURAREA LICITATIEI

Licitatia publicd are loc in data de ora la sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat din Deva, Piata Unirii, nr.16, judeful Hunedoara,
unde vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si ofertantii care au depus
oferte, personal sau prin reprezentant pe baza de imputernicire scrisa.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecti prevedrile art.336 alin.(2) - (5) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare.

fn urma analizrii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate,

comisia de evaluare prin secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i sunt excluse, precizand motivele excluderii
acestora.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei si de catre ofertanti.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 ( doud ) oferte si intruneascd conditiile
previzute in documentatia de atribuire. in caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va
dispune anularea procedurii §i va organiza o noud licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului — verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul - verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.




in urma deschiderii plicurilor interioare §i a analizarii ofertelor financiare de citre
comisia de evaluare, pe baza criteriilor de atribuire, secretarul acesteia intocmeste un proces
— verbal in care mentioneazi preturile si punctajul obtinut de fiecare oferant in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, de asemenea mentioneazi ofertele care nu sunt valabile si cele
respinse precizand motivele excluderii acestora din licitatia publica, daci este cazul.

Procesul — verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza acestui proces - verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de 1 zi
lucritoare un raport pe care il trasmite autorititii publice, denumit ,,Raport de adjudecare a
licitatiei publice”.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Fiecare participant poate depune o singura oferté financiara.

Daci in cazul in care in urma analizirii plicurilor exterioare se constatd ca nu se
intrunesc cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid, licitatia se anuleaza si
va trebui organizata altd licitatie in termenul previzut de lege, ofertantilor restituindu-li-se
garantia de participare la licitatia publica in baza unei solicitari scrise din partea acestora.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o oferti valabila, autoritatea publici anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobaté pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile previzute la art.336 alin (1) - (12)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificarile si completdrile ulterioare.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al ofertei peste preful minim de la care porneste licitatia —
pondere 40 %;

ege g

pondere 30 % ;

c) conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzarii - pondere 20%.

d) protectia mediului inconjuritor - pondere 10%;
Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmétorul:

® pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acordi
astfel :

a) pentru cel mai mare nivel al ofertei peste preful minim de la care porneste
licitatia se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;




b) pentru celelalte oferte punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:

P(n)= ( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 40 puncte

® pentru criteriul privind capacitatea economico- financiarid punctajul D(n) se
acorda astfel:

¢) pentru cel mai mare nivel al disponibilitdtilor banesti, se acorda punctajul
maxim alocat de 30 puncte;

d) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:

D(n) =( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 30 puncte

Daci ofertantul face dovada disponibilititilor banesti in valoare de minim
72.500,00 lei, se va acorda punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in
caz contrar se va acorda 0 (zero) puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul egalitdtii dintre
ofertanti, pentru departajarea acestora, recalculdndu-se punctajul pentru stabilirea
castigatorului licitatiei publice.

e pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului supus
vanzirii— punctajul se acorda astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertatii la licitatia publica trebuie
sd depund o declaratie pe propria raspundere prin care isi asuma faptul ca imobilul unitate
individuala de tip ,,Pod” inscris in CF nr. 60143-C1-U43 face parte dintr-o cladire declarata
monument istoric si va lua toate masurile necesare pentru protejarea si conservarea acesteia,
fard a schimba arhitectura cladirii si va respecta legislatia in vigoare privind protejarea
monumentelor istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice,

Conform prevederilor art. 23 si 36 din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, exploatarea si
intretinerea cladirii se vor face in conformitate cu legislatia in vigoare, orice interventie
inclusive reparatiile curente, lucrdrile de intrefinere sau schimbarea destinatiei fiind permisa
numai cu avizul institutiilor abilitate din cadrul Ministerului Culturii.

Dac ofertantul nu depune declaratia mentionatd mai sus - se acordé 0 (zero) puncte.

® pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor - punctajul se acordi
astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 10 puncte, ofertatii la licitatia publicd trebuie
sa depund o declaratie pe propria rdspundere prin care se angajeazd ca prin lucrarile de




amenajare si reparare a imobilului vor respecta legislatia in vigoare privind protectia
mnediului inconjurétor,

Daci ofertantul nu depune declaratia mentionatd mai sus - se acorda 0 (zero) puncte.

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primii
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiara trebuie

sa faca dovada ca vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii
sau linii de credit, in valoare de minim 72.500,00 lei.

Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea oricdrui tip de document
emis de unititi bancare ( prezentat in original ).

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
fiecarui criteriu de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Autoritatea publica are obligatia de a incheia contractul de vanzare- cumpdrare cu
ofertantul a cdrui ofertd a fost stabiliti ca fiind céstigatoare.

Autoritatea publicd poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertanti a deciziilor referitoare la

adjudecarea licitatiei publice.

Autoritatea publica are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
adjudecarea licitatiei si cu cine va incheia contractul de vanzare- cumpdrare, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora .

Contractul de vanzare — cumpdrare se incheie in forma autentica la notarul public,
sub sanctiunea nulititii, la solicitarea oricdrei parti.

Predarea — primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului de vénzare si incheierea contractului de vanzare -

cumpdrare.

NOTIFICAREA CATRE OFERTANTI A ADJUDECARII LICITATIEI

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei
publice de la comisia de evaluare, organizatorul licitatiei publice are obligatia de a informa
ofertantii in scris, cu confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele
excluse si motivele excluderii lor daci este cazul, dupd deschiderea plicurilor exterioare §i



informarea ofertantilor ale caror oferte nu au fost declarate castigatoare, asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective, dupa deschiderea plicurilor interioare.

Autoritatea publica are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI a, un anunt de atribuire a vanzarii, in cel mult 20 zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea publica are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea vanzarii, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora. in cadrul acestei comuniciri autoritatea publica are obligatia de a informa
ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa
ofertantii declarati respinsi, sau a cidror ofertdi nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea publica are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumparare cu
ofertantul a cirui ofert a fost stabilitd ca fiind céstigatoare.

Autoritatea publica poate s3 incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii cu privire la atribuirea vanzarii,
comunicare care se face dupa publicarea anunfului de atribuire in Monitorul Oficial al
Roméniei.

Neincheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice ( dupa expirarea celor
20 de zile de dupi transmiterea comunicarii privind atribuirea vanzarii) poate atrage plata
daunelor interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat cstigitor de a incheia contractul in termenul mentionat
atrage dupa sine plata daunelor — interese, care consta in retinerea garantiei de particiapare la
licitatia publica.

Predarea — primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasdrii prefului de vanzare si incheierea contractului de vanzare -

cumparare.

CONDITII DE RESPINGERE A OFERTELOR

Ofertele sunt respinse ( nu particip la licitatie ) in urmatoarele cazuri:

- cand pretul oferit pentru cumpdararea imobilului este sub cel stabilit in urma
raportului de evaluare, Anexa nr.1 parte integrantd din prezenta Hotirare a Consiliului local

al municipiului Deva.
- cand nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

- cand oferta se depune dupa termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupa data
de: ora

Participantii la licitatia publica nemultumiti de modul de organizare si desfasurare a
licitatiei publice, precum si de criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cAstigatoare se pot adresa instantei de contencios administrativ competenta.

ANULAREA LICITATIEI PUBLICE:

Municipiul Deva are dreptul de a anula licitatia publica in urmatoarele situatii:

a) Nu au fost depuse minim doué oferte valabile;
b) Au fost depuse numai oferte necorespunzitoare respectiv:
- Ofertele au fost depuse dupa data limitd de depunere;




. Ofertele nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerinfele si
prevederile din documentatia de atribuire;

- Contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator;

- Ofertantul declarat castigator isi revoca oferta;

- Ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de vanzare —

cumparare
- Contestatia unui ofertant este admisa.

OBLIGATIILE CASTIGATORULUI LICITATIEI PUBLICE:

a) Adjudecitorul este obligat ca in termen de 20 de zile calendaristice de la data informarii
ofertantilor cu privire la adjudecarea licitatiei publice, (informare ce are loc dupi publicarea
anuntului in Monitorul Oficial al Romaniei cu privire la atribuirea vAnzirii), s achite la
casieria sau in contul autoritatii contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face
obiectul procedurii prin licitatie publica.

b) Daca adjudecitorul licitatiei nu se prezinta la termen pentru achitarea pretului, acesta
pierde garantia de participare la licitatie i posibilitatea de a incheia contractul de vanzare —
cumpdrare, urmand a se organiza o noud licitatie pentru vanzarea imobilului in aceleasi

conditii.
¢) Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in forma autentica la un cabinet notarial

in baza procesului verbal /raportului de adjudecare a licitatiei, semnat de catre comisia de
evaluare a ofertelor. Cheltuielile notariale vor fi suportate de catre castigatorul licitatiei

publice.

d) Adjudecitorul are obligatia sa prezinte la Directia de Impozite si Taxe Locale din cadrul
Primiriei Municipiului Deva o copie a contractului de vanzare — cumparare in termen de 15
zile calendaristice de la data semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului.

CLAUZE DE REZOLUTIUNE A CONTRACTULUI

Atunci cind, una dintre pirtile contractului nu igi executa obligatiile ndscute din
contract, cealalti parte are dreptul de a solicita rezolutiunea contractului de vanzare —
cumpdrare, cu plata de daune interese, dacd este cazul, potrivit legii.

CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

- Vanzatorul este obligat si transmita cumpdrétorului proprietatea bunului vandut;
- Vanzitorul are obligatia si predea bunul vandut;

- Vanzitorul are obligatia sa il garanteze pe cumparator contra evictiunii si viciilor
bunului;



- Odata cu proprietatea cumpdratorul dobandeste toate drepturile asupra bunului
cumparat;

- Predarea imobilului se face prin punerea acestuia la dispozitia cumparatorului,
liber de orice bunuri ale vanzitorului,

- Transferul dreptului de proprietate se realizaeza la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

- Predarea — primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum
30 de zile de la data incasarii pretului de vanzare si incheierea contractului de

vAnzare cumparare.

- Pretul imobilului adjudecat se va achita integral inainte de incheierea contractului
de vanzare — cumpdrare, in baza Raporului de adjudecare nr intocmit
de catre comisia de evaluare a ofertelor.

. La data incheierii contractului de vinzare — cumpdrare, cumpdratorul achitd si
taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare- cumpdrare incheiat in
forma autenticd, cele de efectuare a operatiunilor de publicitate imobiliara,
respectiv inscrierea imobilului in Cartea Funciard, precum si achitarea
contravalorii Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat.

- Impozitele citre stat si administratia locala, de la data incheierii contractului de
vanzare- cumpdrare intrd in sarcina cumpératorului.

Avand in vedere faptul cd imobilul unitate individuala de tip ,,Pod in suprafatd de
300,01 mp, inscris in CF nr. 60143-C1-U43, situat in municipiul Deva, b-dul. 1 Decembrie
1918, nr.13, judetul Hunedoara face parte dintr-o cladire declaratd monument istoric,
conform prevederilor art. 23 si 36 din Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor
istorice, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, exploatarea si intretinerea
cladirii se vor face in conformitate cu legislatia in vigoare, orice interventie inclusiv
reparatiile curente, lucririle de ntretinere sau schimbarea destinatiei fiind permisa numai cu
avizul institutiilor abilitate din cadrul Ministerului Culturii.

SANCTIUNI:

incalcarea dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire, constituie contraventii ce
pot fi sanctionate, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat sa fie considerate, potrivit
legii penale, infractiuni, conform prevederilor art. 345 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

DISPOZITII FINALE:

a) Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care nu au depus ofertele conform
documentatiei de atribuire si care au debite restante fafd de bugetul local si cel de stat
consolidat.



b) Prezenta documentatie de atribuire se completeaza de drept cu dispozitiile legale
aplicate in materie, in vigoare i intrd in aplicare incepand cu data aprobarii acesteia prin
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Deva.




7. FISA DE DATE A PROCEDURII

pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafatd de 300,01 mp, inscris in
CF nr. 60143-C1-U43, domeniul privat al municipiului Deva, situat in municipiul
Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara

Denumirea autorititii contractante :

Primiria Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,

Locul de desfasurare a licitatiei este la :

Serviciul Administrare Domeniul Public si Privat, din municipiul Deva,

Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara

Obiectul contractului de vinzare:

Bunul care face obiectul vanzarii este imobilul unitate individuala de tip »Pod”, in
suprafata de 300,01 mp, inscris in CF nr. 60143-C1-U43, apartindnd domeniului privat al
municipiului Deva, situat in municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judeful

Hunedoara,

Pretul Vinzirii:

Pretul de pornire la licitatia publici in vederea vanzarii imobilului inscris in
CF nr. 60143-C1-U43, situat in municipiul Deva, B-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, unitate
individuala de tip > Pod”, este stabilit in baza Raportului de evaluare nr. 52040/15.05.2023,
intocmit de catre societatea comerciali GAMA EVAL INVEST S.R.L., prin expert evaluator
domnul Sendroni Mihai, membru ANEVAR, conform Anexei nr.l1 parte integrantd din
prezenta Hotarére a Consiliului local al municipiului Deva, respectiv suma de 30.411,00 lei
la care se adaugd TVA.

Plata Prefului se va face integral inainte de data incheiereii contractului de vénzare-
cumpdrare la sediul Serviciul Administrare Domeniu Public si Privat din municipiul Deva,
Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
RO10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva - activitate economici, CUI RO
39125506, deschis la Trezoreria Deva.



Taxe si Garantii :

Ofertantii vor achita urmatoarele taxe si garantii :
- Tax3 pentru obtinerea documentatiei: 500 lei ;

- Garantia de participare la licitatie: 10% din preful de pornire al licitatiei
publice, respectiv suma de 3.041,10 lei.

Garantia de participare la licitatie

Participantii la licitatia publica vor depune o garantie de participare la licitatie in
cuantum de 10 % din valoarea imobilului licitat, valoare stabiliti in baza Raportului de
evaluare nr. 52040/15.05.2023 intocmit de citre societatea comerciald Gama Eval Invest
SRL prin evaluator autorizat dl. Sendroni Mihai, membru ANEVAR , respectiv suma de

3.041.10 lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul
Hunedoara, sau prin virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122,

Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare din
urmatoarele situatii:

a) Revoca / Retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuzd incheierea contractului de vanzare - cumparare;

¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de vénzare-
cumpdrare in termenul prevazut in prezentul Caiet de Sarcini.

d) In cazul respingerii ofertei care se afla sub pretul minim de pornire al
licitatiei publice;

¢) In cazul excluderii de la licitatia publicd pe motive de frauda.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semndrii contractului de
vanzare- cumpdrare, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd
castigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data
primirii unei solicitéri in acest sens.

Procedura aplicati:

Licitatie publica, conform art. 363 si ale art. 334-346 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile §i completirile

ulterioare.




Situatia personalii a ofertantului:

La Licitatia Publica are dreptul de a participa orice persoana fizica sau juridica, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit garantia de participare la licitatie;

b) a platit contravaloarea documentatiei de atribuire;

¢) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in termenele previzute in documentatia de atribuire;

d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al
municipiului Deva;

e) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la
o licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd
proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completdrile

ulterioare.

Licitatia se va desfisura conform procedurii de mai jos:

Licitatia publica are loc in data de ora la sediul Serviciului
Administrare Domeniul Public si Privat din Deva, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara,
unde vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si ofertantii care au depus
oferte, personal sau prin reprezentant pe baza de imputernicire scrisa.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecti prevedrile art.336 alin.(2) - (5) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

in urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate,

comisia de evaluare prin secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si sunt excluse, precizind motivele excluderii
acestora.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei si de catre ofertanti.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 ( doud ) oferte sa intruneascd conditiile
previzute in documentatia de atribuire. in caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va
dispune anularea procedurii si va organiza o noua licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupéd semnarea procesului — verbal
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre toti ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul - verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.




in urma deschiderii plicurilor interioare si a analizérii ofertelor financiare de cétre
comisia de evaluare, pe baza criteriilor de atribuire, secretarul acesteia intocmeste un proces
— verbal in care mentioneazi preturile si punctajul obtinut de fiecare oferant in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, de asemenea mentioneazi ofertele care nu sunt valabile si cele
respinse precizand motivele excluderii acestora din licitatia publica, dacd este cazul.

Procesul — verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza acestui proces - verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de 1 zi
lucritoare un raport pe care il trasmite autoritatii publice, denumit ,,Raport de adjudecare a
licitatiei publice”.

Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Fiecare participant poate depune o singura ofertd financiara.

Daci in cazul in care in urma analizirii plicurilor exterioare se constatd cd nu se
intrunesc cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid, licitatia se anuleaza si
va trebui organizata altd licitatie in termenul prevézut de lege, ofertantilor restituindu-li-se
garantia de participare la licitatia publica in baza unei solicitdri scrise din partea acestora.

fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nici o oferti valabild, autoritatea publicd anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobatéd pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute la art.336 alin (1) - (12)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificarile si completarile ulterioare.

Anularea Licitatiei Publice:

Municipiul Deva are dreptul de a anula licitatia publica in urmatoarele situatii:

a) Nu au fost depuse minim doui oferte valabile;
b) Au fost depuse numai oferte necorespunzitoare respectiv:

- Ofertele au fost depuse dupa data limitd de depunere;

. Ofertele nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele si
prevederile din documentatia de atribuire;

- Contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator,

- Ofertantul declarat castigator isi revocd oferta;

- Ofertantul declarat castigitor refuzad incheierea contractului de vanzare -
cumpdrare;

- Contestatia unui ofertant este admisa.




Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere :

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urméatoarele:

a) cel mai mare nivel al ofertei peste preul minim de la care porneste licitatia —
pondere 40 %,;

IR

pondere 30 % ;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului supus vanzarii - pondere 20 %.

d) protectia mediului inconjurétor - pondere 10 %;

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este prezentat la Cap. 6 — Caietul de
Sarcini din documentatia de atribuire

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile
fiecdrui criteriu de atribuire.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupd acesta.

Oferta cstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Conditii de valabilitate a ofertelor :

- data limiti de solicitare a clarificirilor:

Data limita pentru solicitarea clarificérilor este ora

in termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclarititile intimpinate, va
primi un raspuns de la organizatorul licitatiei respectiv -Serviciul Administrare Domeniul

Public si Privat.

- termenul limiti de depunere a ofertelor :

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie si pana in
data de ora °° la sediul Serviciului Administrare

3 2

Domeniu Public si Privat, din municipiul Deva Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara

Ofertele depuse dupd termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a
ofertelor.




- termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si
péana in momentul incheierii contractului de vanzare - cumparare.

Stabilirea ofertei céstigitoare si atribuirea contractului de vinzare.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire .

Autoritatea publici are obligatia de a incheia contractul de vanzare — cumpdrare cu
ofertantul a cirui ofertd a fost stabilité ca fiind castigatoare.

Autoritatea publica are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora. In cadrul acestei comuniciri autoritatea publica are obligatia de a
informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a
informa ofertantii declarati respinsi, sau a caror ofertd nu a fost declarata céstigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea publicd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a
fost stabilita ca fiind castigitoare.

Autoritatea publica poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 zile calendaristice de la data realizarii comunicirii cu privire la atribuirea contractului de
vanzare.

Predarea — primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului de vanzare §i incheierea contractului de vanzare cumparare.




8. FORMULARE

FORMULAR NR.1
INFORMATII GENERALE
1. Denumire/ Numele :
2. Codul Fiscal / CNP:
3. Adresa de domiciliu / sediului:
4. Adresa de corespondenta:
5. Cont IBAN: deschis la Banca

6. Telefon :

7. E-mail:

8.. Persoana imputerniciti pentru semnarea contractului de vanzare — cumpdrare

OFERTANT

( semnditura autorizatd )

Data :




FORMULAR NR.2

Citre,

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru vanzarea prin licitatie publici a imobilului in suprafatd de 300,01 mp, inscris in CF nr.
60143-C1-U43, domeniul privat al municipiului Deva, situat in municipiul Deva,
b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara

Subsemnatul(a), , cu
domiciliul in , posesor al
B.I./C.I. / Pasaport — seria: nr. , eliberat la data de ,
de catre , avand C.N.P. , nr.
telefon , sau

S.C. cu
sediul in , inregistratd la ONRC sub
nr. , avand CUI , reprezentata legal prin

Prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind
vanzarea prin licitatie publicd a imobilului, proprietatea privatd a municipiului Deva, in
suprafata de 300,01 mp, Inscris in CF nr. 60143-C1-U43, situat in municipiul Deva, b-dul 1
Decembrie 1918, nr.13, judetul Hunedoara.

Pretul de incepere a licitatiei publice este de 30.411,00 lei la care se adaugd T.V.A.

Declar ci mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini si ale
dispozitiilor aprobate prin Hotdrarea Consiliului local al municipiului Devanr.___/ ,

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea contractului de vanzare - cumpdrare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pani la data semndrii contractului de vanzare - cumparare

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu

aceasti ocazie.

Ofertant Data:
( semnditura autorizatd )




OFERTANT: FORMULAR NR.3

CU DOMICILIUL/ SEDIUL IN :

OFERTA FINANCIARA

Pentru vénzarea prin licitatie publicd a imobilului proprietatea privatd a
municipiului Deva, in suprafatd de 300,01 mp, inscris in CF nr. 60143-C1-U43,
situat in municipiul Deva, b-dul 1 Decembrie 1918, nr.13, judeful Hunedoara,
unitate individuala de tip ,,Pod”.

Pretul de la care porneste licitatia este de: 30.411,00 lei la care se

adaugdaT.V.A.,
Pretul licitat este de: lei, la care se adaugdT.V.A.,
OFERTANT
( semndtura autorizatd )
Deva, la 26 octombrie 2023
i i Contrasemneazi
dintd Y
Pres(leg:nlslitl‘;g'e ree - Secretargéfz\ al
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