| ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DEVA
Piata Unirii, nr. 4, mun. Deva, jud. Hunedoara
Tel: 0254 - 213435 E-mail: primar@primariadeva.ro

HOTARAREA
nr.524 din 22.12.2025

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu “Locuintd unifamiliald, locuintd de oaspefi, parcare
si imprejmuire” generat de imobilul situat in municipiul Deva, strada Coziei, nr.102

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.48, pct.14 din Anexa nr.1 a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ordinul nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,

Art.129 alin.2 lit"c" si alin.é lit"c" din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

Cererea inregistratd la Primaria municipiului Deva sub nr.133824/25.11.2025, prin care domnul Cioflica
Cristian Emil solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Locuinta unifamiliald, locuinta oaspeti,
parcare si imprejmuire” generat de imobilul situat Tn municipiul Deva, strada Coziei, nr.102,

Luand act de:

Proiectul de hotirdre nr.532/2025, Referatul de aprobare nr.532/2025 al Primarului municipiului Deva,
domnul Lucian loan Rus, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Locuinta
unifamilial3, locuintd oaspeti, parcare si imprejmuire” generat de imobilul situat in municipiul Deva, strada
Coziei, nr.102,

Referatul tehnic al Arhitectului-Sef nr.137720/04.12.2025,

Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al
municipiului, realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.470/110817/19.12.2025,

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. €) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

fntrunit in sedinta ordinara, adopta prezenta hotarare.

Art.1. - Aprobd Raportul informarii si consultarii publicului, Tnregistrat sub nr.88915/14.08.2025, insotit de
Punctul de vedere al Directiei urbanism, inregistrat sub nr.112652/09.10.2025, prezentate In Anexa nr.1 si Anexa
nr.2 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aprob3 documentatia Plan Urbanistic de Detaliu ,Locuinta unifamiliala, locuintd oaspeti, parcare si
imprejmuire” generat de imobilul situat Tn municipiul Deva, strada Coziei, nr.102, care prevede realizarea unei
locuinte familiale in regim de Tnaltime demisol si parter, a unei locuinte pentru oaspeti - parter si a unui garaj -
demisol, precum si amenajarea terenului cu accese, alei pietonale si carosabile si zone verzi, conform proiectului
nr.2/2025, intocmit de S.C. Bioforma S.R.L. Deva, coordonator R.U.R. arh. Ana Maria Filip, prezentat in Anexa nr.3
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Terenul supus reglementdrilor prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este identificat prin extrasul CF nr.64731
Deva, nr. cadastral 64731, categoria de folosint3d a terenului - faneatd, avand suprafata de 2.262,00 mp,
proprietari Cioflica Cristian Emil si Cioflica Maria Finela.



Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu este de 3 ani.

Art.3. - Detaliile Planului Urbanistic de Detaliu se vor integra In Planul Urbanistic General aprobat cu Hotararea
Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.4. - Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu se va aproba in concordanté cu prevederile Avizului Arhitectului
Sef nr.23/132484/21.11.2025, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat prin Hotérarea Consiliului local

nr.223/1999, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.5. - Prezenta hotdrare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6. - Serviciul urbanism va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art.7.- Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului urbanism;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;

- Beneficiarilor: Cioflica Cristian Emil si Cioflica Maria Finela.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Lucian-Marius MARA S RETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
Florina-Doris VISI
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea numarul 68719 din data de 30.06.2025 depusa de catre
arh. Filip Ana Maria, in calitate de coordonator RUR, pentru demararea procedurii de
informare si consultare a publicului privind documentatia Plan Urbanistic de Detaliu
,,Locuintd unifamiliald, locuintd oaspeti, parcare si imprejmuire”, amplasat in
municipiul Deva, strada Coziei, nr. 102, CF. nr. 64731, judetul Hunedoara, beneficiari
Cioflica Cristian Emil si Cioflica Maria Finela, proiectant S.C. Bioforma S.R.L. —
coordonator RUR arhitect Filip Ana Maria.

A. TEHNICILE SI METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA SI
CONSULTAREA PUBLICULUI:

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701/2010, emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism”, coroborate cu , Regulamentul Local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” aprobat cu HCL nr. 72/2019, s-a publicat documentatia Plan Urbanistic de
Detaliu ,,Locuinti unifamiliala, locuintd oaspeti, parcare si imprejmuire”, generat
de imobilul situat in municipiul Deva, strada Coziei, nr. 102, CF nr. 64731, judetul
Hunedoara, beneficiari Cioflica Cristian Emil si Cioflica Maria Finela, prin
urmatoarele metode de informare:

- s-a afigat anuntul pe site-ul si la avizierul Primariei municipiului Deva cu nr.
71174/04.07.2025, prin Serviciul Informatica;

- a fost publicat anunt in cotidianul ,,Mesagerul Hunedorean” din data de 07.07.2025;
- pe parcela care a generat planul urbanistic de detaliu a fost amplasat, prin grija
beneficiarului, panoul completat conform Anexei nr. 2 a Ordinului nr. 2.701/2010 si a
H.C.L. nr. 72/2019, fiind mentinut pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea
observatiilor si propunerilor. La dosar existd fotografii care demonstreaza
amplasarea panoului in locatia stabilita;



- au fost notificati proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat
PUD; au fost transmise un numar de 4 notificdri prin postd sau direct catre
proprietarii parcelelor vecine; proprietari notificati. P.I.C. si P.T.D., GMA si GA,,
D.T.M., Serviciul A.D.P.P. — Primaria municipiului Deva;

De asemenea, s-a pus la dispozitie la Compartimentul Dezvoltare Urbana si
pe site-ul Primariei municipiului Deva la adresa: www. rimariadeva.ro Servicii
Publice Dezvoltare Urband Informare i consultare-Documenta ii de Urbanism i
Amena‘are a Teritoriului documentatia aferentd Iucrarii pentru cei interesafi a
consulta si a face propuneri.

Cetatenii au fost invitati sa transmitd observatii in perioada 07.07.2025-

28.07.2025.

B. REZUMATUL OBSERVATIILOR SI REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE S| CONSULTARE

Urmarea transmiterii notificarilor catre proprietarii imobilelor vecine, a fost
depusa adresa nr.79164/22.07.2025 din partea Serviciului A.D.P.P. — Primaria
municipiului Deva, prin care informeazd c& sunt de acord cu prevederile
documentatiei, cu mentiunea ca strada in dreptul proprietétii are latimea cuprinsa
intre 4,74 m si 5.69 m si fara afectarea domeniului public.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile i completarile ulterioare.

Raportul informarii si consultérii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor

administratiei publice responsabile cu aprobarea sau resplngerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurarii interesului

general.
in baza raportului informarii si consultarii publicului, consiliul local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii

Arhitect sef, Compartiment Dezvoltare urbana,
Lazarut F\;al . Igret Irina Ana
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Ca urmare a cererii adresate de Cioflica Cristian Emil, cu domiciliul in  nicipiul  eva, str. Zavoi,
nr.11, ap.7, judetul Hunedoara, in calitate de beneficiar al documentatiei “Locuin,” unif iliala, locuinta
oaspeti, parcare si imprejmuire”, faza P.U.D., inregistrata cu nr.99082 din 09.09.2025,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE
AL COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI $| URBANISM DIN CADRUL PRIMARIE
MUNICIPIULUI DEVA
cu privire la
DOCUMENTATIA FAZA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
"LOCUINTA UNIFAMILIALA, LOCUINTA DE OASPETI, PARCARE Sl iMPREJMUIRE”

Documentatia de urbanism P.U.D. propune construirea unei locuinte unifamiliale, a unei locuinte de
oaspeti si a unei anexe, pe terenul aflat in proprietatea beneficiarilor Cioflica Cristian Emil si Cioflica Maria
Finela, amplasat in intravilanul municipiului Deva, str.Coziei, nr.102, in suprafata totald de 2.262,00 mp,
identificat prin extrasul CF nr. 64731 Deva. Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse
accese si alei pietonale si carosabile, platforma parcare si spatii verzi amenajate.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.09.2025 se
propune avizarea favorabild a documentatiei nr.2/2025, intocmita de S.C. BIOFORMA S.R.L. Deva,
coordonator R.U.R. arh. Ana Maria Filip, cu urmatoarele conditii:
Profilul transversal de drum prevazut pentru modemizarea strazii Coziei va respecta Normativul
pentru securitatea la incendiu, indicativ p118/1-2025, si va prevedea un carosabil cu doua
benzi a cite 3,5 m latime, doud trotuare de cate 1,20 m si o zond verde in aliniament si doua
zone verzi in aliniament a céte 0,8 m fiecare;
Bilantul teritorial propus si indicatorii urbanistici se vor referi doar la parcela ramasa dupa
stabilirea suprafetei necesare modemizarii drumului, urménd ca, dupa aprobarea PUD in
Consiliul Local al Municipiului Deva, suprafata aferentd modemizérii strézii Coziei sa fie
dezmembrata din lotul identificat prin extrasul CF nr. 64731 Deva,
- Toate costurile legate de realizarea obiectivului de investitii, inclusiv cele aferente asigurarii
utilitatilor revin exclusiv beneficiarilor Cioflica Cristian Emil si Cioflica Maria Finela;
- Se vor respecta conditiile din acordurile si avizele obinute.



Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.D. se afla in intravilan conform P.U.G. al
municipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungitd valabilitatea prin HCL nr. 476 din 2023, in
U.T.R.17, LMup17 subzona rezidentjald cu cladiri de tip urban; unde functiunea dominanta a zonei este
locuirea compus3 din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de inaltime, majoritar
parter cu caracter urban. Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice, spatii

verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUD este identificat prin extrasul CF nr. 64731
Deva, in suprafatd de 2.262,00 mp, categoria de folosinté faneata, aflat in proprietatea beneficiarilor
Cioflica Cristian Emil si Cioflica Maria Finela.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 150/13.05.2025 documentatia este insofitd de urmatoarele

avize:
e Plan de situatie vizat OCPI Hunedoara, insoit de Procesul verbal de receptie nr.4450/2025;

e Studiu Geotehnic elaborat de S.C. GEOSILY MAIZ S.RL, insofit de Referatul de verificare
nr.19965/15.07.2025 privind verificarea de calitate la cerinta Af;

e Aviz nr.72528/08.07.2025 emis de Directia Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul
Primariei municipiului Deva;

e Aviz de amplasare in parceld nr. 279/25/SU-HD din 29.08.2025 emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgent4 ,lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara:

e Aviz de amplasament favorabil nr.27216025/12.08.2025 emis de Retele Electrice Romania S.A;
Aviz tehnic de amplasament, cu observatii nr.12948/05.08.2025 emis de Apa Prod S.A. Deva;
Aviz favorabil nr. 215069584/03.07.2025, cu conditii, emis de Delgaz Grid S.A.

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, procedura privind documentatia PUD “Locuinta unifamiliala, locuinta oaspeti,
parcare si imprejmuire”, generat de imobilul situat in municipiul Deva, str. Coziei, nr.102, identificat prin
extrasul CF nr.64731 Deva a fost parcursé, asa cum reiese din Raportul inregistrat cu nr.88915/14.08.2025
intocmit de consilier Igret Irina Ana.

Directia Urbanism,
Irina Igret
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