ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr. 67 din 25.02.2022

privind vanzarea prin negociere directd a unui teren in suprafata de 27 mp, situat in municipiul Deva, Aleea
Panselutelor, intre blocurile 29 si 30, judetul Hunedoara

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.129 alin.2 lit."c" si alin.6 lit."b", precum si art.364 alin.1 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

Cererea finregistrata sub nr.102608/06.10.2021 la Primdria municipiului Deva prin care domnul
Katschka Liviu Florian solicita cumpararea terenului in suprafata de 27 mp, situat in municipiul Deva,
Aleea Panselutelor, intre blocurile 29 si 30, teren pe care este edificat un garaj aflat in proprietatea
solicitantului,

Verificarile facute de catre Compartimentul fond funciar, conform adresei nr.104778/03.12.2018, prin
care se adevereste ca imobilul teren in suprafata de 27 mp, inscris in C.F. nr.76180, situat Tn municipiul
Deva, Aleea Panselutelor, identificat cu nr. topo vechi( 3495-3505)/36/1, inscris in C.F vechi 4762, nu a
fost notificat in baza Legii nr.10/2001 iar conform adresei nr.105185/04.12.2019, se adevereste ca
pentru imobilul teren in suprafata de 27 mp, inscris in C.F. nr.76180, identificat cu nr. topo vechi(3495-
3505)/36/1, inscris In C.F vechi 4762 - au fost depuse cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
in baza legilor fondului funciar, cereri solutionate prin titluri de proprietate pe alte amplasamente,

Prevederile Hotararii Consiliului local nr.428/2020, privind numirea comisiei de evaluare a ofertelor
pentru licitatiile publice, a negocierilor directe privind vanzarea, Tnchirierea sau concesionarea
bunurilor apartindnd domeniului public sau privat al municipiului Deva, precum si pentru
achizitionarea de imobile,

Luadnd act de:

Proiectul de hotarare nr.35/2022, Referatul de aprobare nr.35/2022 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Nicolae-Florin Oancea, din care reiese necesitatea si oportunitatea
adoptarii unei hotdrari privind vanzarea prin negociere directa a unui teren in suprafata de 27 mp,
proprietatea privata a municipiului Deva, situat in Deva, Aleea Panselutelor, intre blocurile 29 si 30,
judetul Hunedoara,

Raportul Serviciului administrare domeniul public si privat nr.7207/21.01.2022,

Avizul Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.480/82281/24.02.2022, avizul Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.321/82285/24.02.2022, precum si de avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului,



realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.426/82282/24.02.2022,

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adoptd prezenta hotdrare:

Art.1. - Tsi insuseste Raportul de evaluare al terenului in suprafatd de 27 mp, intocmit de catre
evaluator S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L, membru ANEVAR, prezentat in Anexa, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba vanzarea prin negociere directa cu domnul Katschka Liviu Florian a terenului in
suprafatda de 27 mp, situat In municipiul Deva, Aleea Panselutelor, intre blocurile 29 si 30, jud.
Hunedoara, inscris Tn CF nr.76180 Deva, nr. cadastral 76180, aflat in proprietatea privata a municipiului
Deva.

Art.3. - Pretul de pornire al negocierii este de 9.698 lei, respectiv 359,17 lei/mp, la care se adauga T.V.A.

Art.4. - La pretul de vanzare al imobilului se adauga si suma de 1100 lei, la care se adauga T.V.A,
reprezentand contravaloarea serviciilor de evaluare.

Art.5. - inceteazd de drept Contractul de concesiune nr.159/2019, la data semndrii contractului de
vanzare-cumparare.

Art.6. - In cazul in care pe terenul de sub constructie trec retele de utilititi si este necesar interventia
la aceste retele, proprietarul va permite institutiilor abilitate sa realizeze aceasta interventie, in mod
gratuit, reparatiile ulterioare asupra constructiei fiind in sarcina proprietarului.

Art.7. - Tmputerniceste Primarul municipiului Deva pentru semnarea Contractului de vanzare-
cumpadrare.

Art.8. - Prezenta poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.9. - Cu aducerea la Tndeplinire a prezentei hotdrari se imputerniceste Serviciul administrarea
domeniului public si privat.

Art.10. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Serviciului financiar - contabilitate;

- Domnului Katschka Liviu Florian.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Florin-Marin ILIES SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
Florina-Doris VISIRIN



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 67 / 25.02.2022
PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

Hotarare care se adopta cu votul:

0 . . . . . Voturi necesare 15
majoritatii calificate a consilierilor locali in functie
1 Numadrul consilierilor locali, potrivit legii 21
2 Numarul consilierilor locali in functie 21
3 Numadrul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 20
4 Numarul voturilor ,,PENTRU" 18
5  Numdrul voturilor ,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE" se 0
} ' numara la voturile
6 Numadrul voturilor ,,ABTINERE IMPOTRIVA". 2
7 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 1
8 Numadrul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea 0
hotararii, neavand drept de vot
PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii hotararii consiliului local nr. 67 / 25.02.2022
Nr.
" OPERATIUNI EFECTUATE Data
crt.
0 1 2
1 Adoptarea hotararii 25.02.2022
2 Comunicarea catre primar
3 Comunicarea catre prefectul judetului
4 Comunicarea catre persoanele carora li se adreseazd
5 Devine obligatorie si produce efecte juridice Tncepand cu



DEVA, B-DUL TULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.UL: 32824850

Nr. OR.C.: J20/172/2014

98/2021
RAPORT DEEVALUARE oo

1. SINTEZA EVALUARI S i

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
CF NR. 78018; CAD.: 78018

§= 2}mp R L
. PROPRIETARL ~ MUNICIPIUL DEVA _DOMENIULPRIVAT ~ = =
AT U " o Propne_tarf’_l garaj sxtuat pe feren : NITA ELISABETA $I N}TA
* PETRU - -
LOCALIZARE: . Deva, Str. Nuferilor, in spatele bl. D3,

jud._ Hunec_ioara

" SOLICITANTUL EVALUARI: MUNICIPIUL DEVA
 UTILIZATORUL EVALUARI: MUNICIPIUL DEVA

‘DATA INSPECTIEVEVALUARIL: 17.12.2021

DATA RAPORTULUL . 30.12.2021
-DREPTUL 'EVALUAT: | dreptul deplm de proprietate asupra propneta;n evaiuate _
SCOPUL EVALUARIL: _ _ vénzare S :

BAZA EVALUARIL - °© . valoarea echitabild

REZULTATUL EVALUARIL

 VALOREA ECHITABILA — obfinutéi prin ABORDAREA PRIN PIATA

: i Valoarea proprietifii subiect uﬁitaré (lei/mp) l 732,00 l
- T
f Valoarea propnetapl subiect {LEI) i ' 15 372 |
LT ST " fira TVA - -
Cu stima, : R . EVALUATOR AUTORIZAT TAMAS MARIUS COSTEL i

“8.C.TMK STAFF EXPERTHD S.RIL. . A . R MEMBRU TITULAR ANEVAR e
Membru Corporativ ANEVAR - B ’
AUTOREZATIANR. 0781 -

. Mobil: 0723.606,668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com . .~ ' : : sy pagina Sl




DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

C.UL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ci:

>

S

_prezentatemacest raport RS s Y L =
‘Nu am nici un mteres actuaf sau de perspectwa in proprletatea asupra acnvclor ce fac obxec’sul acestul
-Taport de evaiuare §1 nu am mc: un znteres personal §1 ny. sunt partmltor fata de vreuna din ﬁr{lle i
implicate; I T R AT
.NiCi evaluatorul $l nici 0 persoana afihata sau nnphcaté cu acesta nu este actlonar, asoc&at satz persoané_ LT
.aﬁhata sau jmphcaté cu beneﬁcmrui S A : SRR AN
-Remunerarea evaluatomlm nu depmde de nici un acord, aran_;ament san m;eiegere care sa-l confcre S
_acestuia sau unei persoane aﬁhate sau 1mphcate cu acesta un stnnulent ﬁnanclar pentru conciuzule_. BERPEE
'expmnatemeva}uare, . : : = : - e TR N
Tariful lucram nu este mﬂuentat de rezultatuE evaluém sau de declararea unor concluzn 1mpuse de_ Lo
"chent . o : IR T
Niei evaluatorul §1 nici o persoana aﬁlxata sau 1mpllcaté cu acesta nu are alt mteres fmanc:ar legat de

Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;

Anahzzele, opmule §i conch;znle dm prezentul raport sunt hrmtate doar de 1potezeie .«;,1 xpotezeie spcclale_ L .

finalizarea tranzac;aez, -
EvaIuatoruI nu a primit consultanta din partea altor persoane in afara celor care semneaz& raportul

. . Romanla) T N A S T

Raportul de evaluare a fost intocmit in concordan\;é cu STANDARDELE DE EVALUARE A :; '.::':-:'

BUNURILOR 2020.

Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere de citre utlhzatoru desemna;x, cu acordul scris $i__ . .

prealabli al evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Ver:ﬁcarea Evaluérn RTINERE
Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale; R SR

in prezent sunt membru ANEVAR si am mdeplmit / mdephnesc programul de pregatirc profesmnala__- _ L _

contmua, - = -
Prin prezenta certlfic faptul cd sunt competent 58 efectuez acest raport de evaluare,

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL _ S

MEMBRU TITULAR ANEVAR

NR. LEGITIMATIE: 16514 . . -':'-'3_'3_33";_:5 BT

. Mobil: 0723.606.668; e_mail; staff_experf@yahoo.com Ll i paging

i —

Analizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandﬁriie i
metodologla de lucru recomandate de cétre ANEVAR (Asomaﬁa Na;mnalé a Evaluatorﬁor Autorlzap dm e

i



DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL, DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

C.U.L: 32824850

o ._':4 2 IDENTIFICAREA CLIEN'IULUI sl A ORICAROR ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Nr. O.RC.: J20/1722014

3. CUPRINS
SINTEZA EVALUARIL. ..o seoreosersesssssssssssssssssssssssssens oottt re e 1
CERTIFICAREA EVALUATORULUI ............................................ rsersenensnsnnasnnes 2
CUPRINS ..covercrnrrnrrreins eeressesseee e semeee e esesmtaR RS SSSSS R RSSRR R RS 3
TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARIL oot csseessessessesssesssssssssssssssssssnenerasasseresspsssasassassessssanss 4
41 IDBN’!‘IFICAREA st COMPETENTA EVALUA'I‘ORULUI UL e

‘ _[DENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE ASPECTE JURII)ICES S
: :-45 TIPULVALOR;[I.,_,_.'_,,_...._;;.._.; ......... s A RS 0 SURRRHL. TR S R )

' '-_4 7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU PLFEC’I‘UAR.EA EVALUARII ...... ersetarsestamesrasssasssesen U S R

4, 8 NATURA Si SURSA INFORMATHLOR PE CARE S-A BAZAT EVALUAREA 6. s
4,10, RES’I’RICTIIDE UTILIZARE, DIFUZARE, PUBLKCARE ............ s en e Y BTSSR
4.11.DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU S JS—— s Y
412, ABORDAREAIN EVALUARE §1 RATIONAMENTUL..., ............. cereeessnss sttt §
'__4._1_3.VALQA_REA SAU VALORILE OBTINUTE vt st g8 .
4.14.DATA RAPORTULUI DI«:EVALiiAI;_E ...... T N OO 8. o
5. PATRIMONIUL EVALUAT...ooocrvroen v s SRR SR
5.1, DESCRIEREA PROPRIETATIL .o ORI S
) 1 IAmplasamem..._.' ............... remsresassssiss ........... R fbereservibsseteeaheen R e e se RS s R eeas 8 _
50240088 s oo eeseee st 9 :
5.1, 3 Utdn‘aﬂ O - . — ............................ eressers st areas 8
5 14, Descr:erea proprzetdfn ........ .............. rrgrasssessaarassssnasnes s aetons ...... 9 :
5, 2 CEA MAI BUNA UTILIZARE ( CMB.UL) wooreorsersmsssssresesssssemsssmresse S 9 SRR
s 3, ANALIZAPIETEI..:..:......' ...... T NS [\
' '.53 L. ANALIZACBRERII ........ reerees ..... _ 10
5.3.3.ANALIZA ECHILIBRULUI OISO VARG | 10Ol
6. EVALUAREA PROPRIETATHIMOBILL{RE.........._...I...'. ....... st SRS [
7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORIL s 13
7.1 ANALIZA REZULTATELOR s.coossorsereensssssssssoss e eeeereeneeseserasassssessone R s s 13
7.2 CONCLUZIA ASUPRA VALORIL...ccrsesesersossssssosssssss oot s s 13
8. ANEXE.....co... e eeeeeeeeee oo essas SRRt SRR AR 14
iMob_iI: 072_3.606,66:_3;_;:_}#&;‘!; S!a.ﬂf.md@_liakﬂq-mm T T :. T eaina




DEVA, B-DUL IULFU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

4. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

4.1.Identificarea si competenia evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.L., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TiTULAR e
ANEVAR, legitimafie nr. 16514, evaluator autorizat care detine specializirile evaluarea propnetatrlor SRR
imobiliare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei apllcabxie in Romdnia. SRR
' ~ Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivd si lmpartlala, neavind nici un interes actual sau de
perspectivd in proprietatea analizata. R

Evaluatorul a mdephmt programul de pregﬁtire $i are competenta dea xntocrm acest raport

4 2 Ident f icarea chemulm §i a ortcdror altor unltzaton desemna;z |
* Solicitantul evalurii: MLH\HCIPIUL DEVA St

Destmatarul evaluam “MUNICIPIUL DEVA . : - R TR IR
T Avand in vedere Codul deontologzc al profesmnn de evaluator, evaluatorul nuuzsz asumﬁ raspunderea RO
' -decat fa;a de sohcitantul 51 destmataruI iucrﬁrn SR i

43Sc0ﬁu}evafuaru : : R AT R R S
Scopul prezentulm raport de evaiuare este estimarea valom de pxapé a terenulul in vederea vanzﬁru .

4 4 Ident f carea actwulm sau a datortel subzect al evaluam e

o " Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara: TEREN IN?"RAVILAN 21 mp, situat in .
. -Mummpml Deva, Str. Nuferilor, in spatele bL.D5, Jud. Hunedoara, in proprictatea: MUNICIPIUL DEVA EE
i DOMENIUL PRIVAT dreptul evaluat fiind dreptul deplm de propnetate asupra proprletatn B e R AR

. Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staf]_experi@yahoo.com




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
) CUL: 32824854
Nr. O.R.C.: J20/1 7272014

IDENTIFICAREA PROPRIETATI EVALUATE, ASPECTE JURIDICE

St Cutiatre ¢ PobikiCHt IEENE HUNEDOARS,
Sg} Maem # Bubliciate incbllinc Dovs

Fc’“
g SRR " EVTRASDE CARTE FUNCIARA
M : - T HENERY INPORMARE

agﬁ ‘!M-
' Garte Funsiach S, FBOLE Dewn

B, Partes §, Descrieren imokiliul
TEREH l;mv%w - ' (R
w:m Diapa, ko, mmdm
Wi, o mﬁw sumfwm»
EL3E -SSR 1,

B, OF vicni FEUER

i e carte e mpropat prin
; mhiﬁﬁmm“ mwuw

LAk

E 3&1[52‘& Eﬁ”&ﬁ ﬂ& i
lﬁi@.

3} ﬂﬁﬁ A o a——
T ﬁ,. mmm. 5&3&3&1 N _ _ ettt
Mamammaaw@maﬂm DO peteriake o
- im:’%ﬁ m%a&gmnﬁﬁﬂm% DR m—
: 'Wf :

45 Tmulvaloru T
{0 Avand n vedere ci vanzarea se va face cétre un cumpérator 1dent1ﬁcat, valoarea estuuata este SRR
: 'vaioarea echitabila, =~ S
. Tipul valorii estimate este valoarea echttabxlé., aga cum este ea deﬁmté in STANDARDELE DE i
- EVALUARE A BUNURILOR 2020: b S
: “Valoarea ‘echitabild este prel;ul estunat pentru transferui unui acnv sau a une1 datom mtre par;n__ =
1dent1ﬁcate, aflate in cunogtm;é de cauzi si hotarate, pret care reflects interesele acelor parti. - S
- Valoarea echitabild cere estimarea pretuhn care este 3ust pentru ambele parti spec1ﬁce ldentlﬁcate :
luénd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare pane leva abtme din tranzacfie, .
_ Spre deoseb;re de valoarea echitabila, valoarea de ptai;ﬁ cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu -
s-ar putea obfine sau suporta de clitre pamcgvan;u de pe piat, si nu fie Iuat in considerare, - : N,
' Valoarea echitabili este un concept mai larg decit valoarea de piati. Desi, in multe cazun, pre}'uI__ ATRA
care este Just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe piatd, vor fi situatii in care -° ..
“estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie. consideratein .
estimarea vaioru de piatd, cum ar fi anumlte elemente ale vakom smergiel rezuitate in urma combméru
drepturilor asupra propriettii. ' > S
Valoarea echitabzla esnmata nu con]:me TVA

" Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com




DEVA, B-DUL IULIUV MANIU, BL. D1, AP. 28, Jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.I.
C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.: 20017272014

4.6.Data evaludrii

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei
inspectiei, daté la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estlmate de catre
evaluator. L T

Evaluarea a fost reahzati Ia data de 17.12, 2021 Ia un curs de 4,9492 leuEUR

4 ZDocumentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

"Documentele §i informatiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evalugrii.

Inspectia proprietitii a fost realizati in data de 17.12.2021 de citre Marius TAMAS ca reprezentant S
al finmei de evaluare. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale proprleté;n, terenuEul L
say amplasamenteior mvecmate 51 nu au fost mspectate par;:le ascunse aIe proprxetﬁ;:n > L

4 8 Natura §i sursa mformatulor pe care s-a bazat evaluarea

‘a Puse la dzspozma evaluatarulm de cditre sohc:tantul prezentu!ur de evaluare e RN
= Cop;e EXTRAS DE CARTE F UNCiARA pentra INFORMARE NR. 78038 DEVA/ZG 04 2021
“=> Informafii verbale,
“‘Aceste surse de mforma;n au fost puse la dzspoz:pa evaltxatorufm de cﬁtre sohcltantui prezentuiul_ B
raport de evaluare, solicitantul poarté in exclusmtate raspunderea pentru acuratetea acestor mformatu SR
b, rmfematnmternet & . RN S : TR
6. HCLDEVA -
o, 'Surseblbhograﬁce ENOYCR F e
STANDARDELE DE EVALUAREABUNURILOR 2020 o s T T e
- “EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE”, Edifia roméana dupa edma in hmba engleza: SRR
- originali editat3 de Appraisal Institute — Chicago, SUA L
- Modulul 1 Bazeie Evaluirii (Colectiv de autori) - Editura Iroval, Bucurestl, 2015
- Alte mformatn necesare exnstente in bxbhograﬁa de spec:ahtate
e. aIte mforma;u o
e ;nfonntn preluate cu ocazia mspecpex propnetﬁ;u
. mformatn furmzate de cﬁtre proprxetar

4. 9 Ipoteze §i lpoteze specmle
4.9.1. Ipoteze - ST
¢ - Aspectele juridice. se bazeazi exclusxv pe mformatufe si documentele furnizate dc catre sohcxtant sioo
- au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau mvest;ga;u suphmentare Dreptul de proprletate ST
" este considerat valabil si marketabil; ST ERRRTREL
e Informa;la ﬁu'mzaté de cﬁtre ter;x este cons;deratﬁ de mcredere dar nu : se acordﬁ garan;n pentru__ e
- Lacuratefe; : S
e Alte abordari nu s—au aphcat deoarece datele de mtrare pentru abordarea prm pla;a sunt suﬁcaent de_ IR
relevante; Lo
La cererea sohcitantuiuz valoarea s-a estlmat in iei, fard TVA . A e
* . Se presupune ca proprzetatea se conformeaz3 tuturor reglementarllor si restncgulor de zonare 51__
utilizare, in afara cazului in care .a fost 1dentiﬁcaté 0 non-—confommtate descrlsﬁ $l luaté m S
... considerare in prezentuI raport SR VI RE PEETE
L '.Presupunem ci nu existé nici un fel de. contammann §1 costul act:vzta;llor de decor_ltammare nu_:_-'i: o
- afecteazi valoarea; nu am fost informati de_ nici 0 dr i '
e contammanﬁzlor sau a:naterzalelor per:cufoase, L G DEAN SR
- * ' Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stablhrea exxsten;ei contammantzlor Se presupune S
¢l nu existd cond:p; ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solulului, sau structurii care si . e
'mﬂuen’;eze valoarea, Evaluatorul nu-si asuma nici o responsab:litate pentru asemenea condqu sau__ i
. pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperz, Y
* Situagla actuali a proprzeta;u §i scopul prezentel evaludri au stat la baza seiectﬁru metodelor de SRS
. evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s3 conduca Ia L
) esnmarea cea ma; probabﬂa a valoru propnetﬁ;n in condltnie tzpulm vaforu selectate, TR IS S

ot 0733605508 ¢ s mpraoncom T o paging
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* Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile 1a data evaludrii;

* Informatiile referitoare la situatia juridics a proprietétii imobiliare evaluate au fost puse la dispozitia
evaluatorului de citre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul nu isi asumé nici un fel de

rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre solicitant si proprietar si nici pentru rezultatele _

- - obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite ; TSRS
¥ Suprafetele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ si
pentru atingerea scopului evaludrii, neputénd fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nicj o raspundere
pentru situatia In care, in urma efectudirii eventualelor masuritori topometrice in vederea intabulirii

'sau pentru orice alte scopuri, suprafefele rezultate difera de cele Iuate in considerare in prezentul ..

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informagiile pe care le-a avut la dispozitie existand -

- posibilitatea existentei 5i  altor informafii de care evaluatorul nu avea cunosting, =~ -
“+* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti §i orice divizare sau distribuire a valorii -
. pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, In afara cazului in care o astfel de distribuire a

* . Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat & ofere in continuare consul anti sau s depuna =

‘marturie in instania relativ Ia proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au i cheiat astfelde .

o0 * Raportul sau parti din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tergilor fird acordul seris si 1

. * Raportul poate fi verificat la cerere de cétre utilizatorii desemnati, o acordul scris si prealabil al =

evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evalurii.

492, Ip@teié é}ieéiale si'semﬁ'i.ﬁcaltiv_e 2

- Existd o cutumi in Consiliul Local De_vﬁl_d.e_é_vi_nde activele cu un pret _majérat, cu un pfdcéni SRR

- gupri_ﬂs_ intre 10% $i 20% mai mare decat . De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicnd un -

- procent de majorare del5%, urmdtoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar -
- £1.152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi_considerate comparabile, deoarece dacd ar fi ..

considerate comparabile pentru evaluarile ulterioare, valoarea ar creste la infinit, |

- Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poatd fi considerate comparabile, este necesar s fie ajustate .
- negativ cu procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea -~ -

stabiltt in raportul de evaluare.
' o ; 4.10.Restr1c1ude .ut;"h_'za}.-e., dy’uzare’ P”b_li‘_—'_m;é SR

- Raportul sau parti din acest raport nu poate fi publicat sau fransmis terfilor fird acordul scrissi

 prealabil al evaluatorului, == -
4.11.Declararea conformitiitii evalugrii cu SEV =~ | »
~ Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020:
o Standardele generale: o AP
Y SEVI00Cadrulgeneral;
- SEV.101 Termenii de referingi ai evalufiri;
- SEV 103 Raportare;
. SEV 104 Tipuriale valorii; = .
L SEV 105 Abordir si metode de evaluare;
# Standarde pentruactive . o
- Bunuriimobile: o
¥ SEV 120 Drepturi asupra proprietiii imobiliare;
- ¥ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile. R

CaRA s

¢ Raportul poate fi verificat la c'ere_re de citre utilizatori desemnati, cu acordul setis i _pre_aIa_,biI__ al S

. evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaludrii.

| Mobil: 0723.606.668; _mail: staff expers@yahoo.com ..o o S paging
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o Cautam :mob:! @ |
m;ammem

: hwca&m

4.12.Abordarea in evaluare §i rafionamentul

Pentru estimarea valorii de piafi s-a folosit o singura abordare: abordarea prin piafa.
Raportul a fost intocmit pe baza datelor obfinute prin inspectarea proprietdfii imobiliare, a

" informatiilor, documentelor puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitant.

-Informatiile obtinute de la terti se considera autentice dar nu se acorda garantn prwmd acurate;ca }or :
Toate documenta;nle tehmce se considerd a fi corecte. .

4 13.Valoarea sau valorile obfinute
' Valoarea este prezentata in moneda convemté 1e1 fara TVA

4 I 4. Data rapoﬂulm de evaluare '

o as, PA’I‘RIMONIUL EVALUAT
- 51  DESCRIEREA PROPRIETA;I‘II

: 511Amplasament ERRR -
Propr:etatea imobiliard evaiuata este sxtuata in Deva, Str ] ufcnlor in s} atele bl DS jud, HUNEDOARA.
Terenul este sitvat mtr-o zona remdenl;xala : Y

Locahzzm rapida & :

& Eai:aa

UAT: ]am

. Mobil; 0723.606.668; &_mail; staff_experi@yahoo.com . . . -




DEVA, B-DUL IULIL MANIU, BL. DI, AP, 28, jud.: HUNEDOARA . 8.C TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/1 722014

: _Teren in suprafa;a de 21 mp, nr. mvehxn 1 S constrmta Ia soi 21 mp
“‘mp., garaj, CF NR. 78018 DEVA IEREY

- Terenul este plat, . -

- Terenul evaluat este ocupat de un
ELISABETA SI NITA PBTRU oh

S constrmta desfaguraté 21 '

garaj Peﬂtﬂi autoturxsm garagul este propnetatea iux NITA [N

4 Defin celel m bune utlhzan. ,,Unhzarea probabﬁa in mod rezonabxl si justzﬁcata adecvat, a_._.: R
~unui teren liber sau a unei propnetétz onstruite, utilizare care trebuie s fie posibili din punct de vedere R
: 'ﬁZlO pemusé legal, fezabila financiar §i din care rezults cea mai mare valoare a proprietatii im 5

' . Condltnle avute in vedere 1a analiza celei mai bune utﬂizan ale proprxetatu au fost ur Jite
~permisi legal - unhzirz permlse de lege OSSR .

posibili fizic;

B fezabili financiar — daca este pomblia ob;merea unui vemt care si acopere cheltuiehle de
s exploatare obhga;ule fmancrare sz amomzarea capitalulm“
maxun productiva

) Mobil, 0723.606.668 ma:l staﬂ men@ahoa.cam




B eva}uata $i trebuie si fach refenre la plata propnetatu subiect. Prin. compararea cererii cu oft rta m

| .'_.putea mﬂuenta aceasti relape b e

- g propuse spre vénzare ori sunt contractate.

. DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMEK STAFF EXPERT HD S.R.L,
CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai buni utilizare dacii nu existd indicatii din piati sau alti
factori care si conduci la concluzia ci existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluérn

- Terenul este construit _ garaj autoturism, proprietar persoani fizici.

Din formatiile primite de fa sohcltant vénzarea acestui teren se va face cittre un cumparétor 1dent1ﬁcat _
proprietarul garajului. .

Ca urmare, utilizarea va fi cea curentd, proprietate rezidentiali.

3.3. Analiza pietei

Anahza de piatd presupune cercetarea condltn}or piefei imobiliare specifice unui anumit tip de -
proprietate. Analiza de piafd constd in examinarea cererii §i ofertei @1 a ariei geografice de plati pentru acel L
tlp de proprietate RER A

" Analiza de piafd trebme sﬁ ﬁe mdmduahzaté in mod corespunzator pentru ﬁecare proprletate -

i _'__se 1dent1ﬁc§ situatia curent si cea de. perspectivi a echihbralm pietei (sau dezechilibrului). o
_“o2 5 Rationamentul iztlhzat pentru delimitarea ariei de piatd trebuie si fie prezentat In raport E_valuatorui )
: _trebule 54 identifice tlpulftipunle spec:ﬁc(e) de propnetate/propnetﬁp imobiliare luat(e) in con derare §
*prezinte relatia existents intre cererea §1 oferta de pe piaga spec:ﬁcé precum §1 factoru potentiali care ar

o Analiza de piati va trebm si furmzeze mformatn suport pentru eiementele care vor fi utilizate in
- aplicarea abordanlor in evaluare care, farit a se limita la acestea, pot fi; nivelul Chil‘IiIOI‘, gradul de neo
; ratale de capitahzare, prefunle proprietétllor comparablle, costunle de construlre G

5 3 I. Anallza cerem [t

Cererea este medze pentru astfel de proprietén cumparatorn achzz:monand astfel de terenurl in
_scopurz rezxdennale ' : : _ _ ST

5. 3 2 Analtza ofertet

_ Pe piata 1moblharﬁ oferta reprezinti numarui dintr-un tip de proprietate care este dlspombﬁ pentru LR
vénzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piati datd, intr-o anumit3 perioadd de timp. Existenga ofertei = .
" pentru o anumaté proprietate la un anurmt moment, anurmt pre; 51 un anumit Ioc 1ndlca gradul de rantate a o
*acestui tip de proprietate. . : .
- Oferta poate fi segmentat3 astfel: : :
¢ Ofertanti _ ‘municipiul Deva, persoane ﬁzwe §i mai pul;m _]uridlC€ B
Ofex’ea este mici ofertele/preturxle terenunlor sumiare vanmd intre 700 Iez/mp 51 900 Iex/mp

3.3. 3.Analzza echthbmlm pte[et -

Se poate conszdera ca pxata este 0 p:aja a vanz&torzlor, avéind in vedere ceEe spuse | maisus.

: 6 EVALUAREH PROPRIETATII IMOBILMRE
61 Abordarea prm pmtﬁ RN S e

g8 W Abordarea prin pzatﬁ este defimté in STANDARDELE DE EVALU_ARE A BUNUR]LOR 2020 -'..
:_SEV 100 Cadru general, para. 56 astfel: . Abordarea prin plata oferd o indicafie asupra valorii _prm_
: comp&rarea activului subiect cu active identice sau similare, ale ciror prefuri se cunose.™. - © AR
i Naloarea echltabilé a propneta;n evaiuate este dlrect iegatﬁ de prei;um ¢ com petitxve aie proprxeta;ﬂor_ B
_-imoblhare comparabﬂe S AUIATREEES
‘in abordarea prm p:a;é, valoarea echitabtla este estimata prin. compararea propneta;n mmbllzare RN
g su‘blect cu propneta!;l imobiliare similare care au fost recent vandute sau cu propnetagl sn'mlare care sunt

_ . Analiza comparativi din cadrul abordam prm piata se concentrazi pe sxmzlztudmlle §i dlferente!e . -
constatate intre proprlctégtle comparablle si propnetatea subiect i care au 1mpact asupra valom celex dm_ S

: - Acestea se numesc elemente de comparape $l mclud dlferengele intre dreptunie de proprletate e
. Mobzl 0723, 606 668 € mail staﬁ e,\pew@yakoa com . ' DRRONY: ' '
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transmise conditiile de ﬁnantare, conditiile de vénzare, cheltuieiile necesare imediat dupﬁ vfmzare ,

_componente non-imobiliare.
. Toate aceste elemente de comparatie se regisesc in ,,Grila datelor de piafd." :
_ Deoarece, de obicei, este dificil de giisit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauzi, trebuie
aplicate ajustiri ale preturilor bunurilor imobile asemanitoare vandute pentru a asigura comparabilitatea intre
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe
baza carora se fac comparatiile si ajustiirile sunt luate de pe piati gi reflectd ceea ce cumpérﬁtom cons:dera a
fi cauza diferentelor prefurilor pe care sunt dispusl s3 le pliteasca. '
Daci bunurile imobile comparabile sunt superloare subjectului intr-o0 anumitd caracteristici a lor, atunci o
- -pretul acestor bunuri imobile este a_]ustat in jOS Invers, daca preful acestor bunuri 1mobﬁe este mferlor L
_ sub:ectuiui se va face o ajustare pozmvé L : X s R
. Pentru evaluarea proprietatii se va aphca metoda compara;uior (hrecte in acest scop se anahzeaza_ B

' ._mferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluats.

' valoarea

: Comgarabzla ,=A "

. Teren situat pe str. Nufenlor bl. DS in suprafa;é de 21 mp.

e analizeazs, asemﬁnarﬂe 5‘ d:feren;eie intre propn.etétz 51 H“&ﬁzacin care '.p0t' sd mﬂuentezel_.;":-'

i Z_Confonn HCL 232/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 732 leu’mp t’érﬁ TVA o ':

' Comgarab:la LB

“Teren situat pe str. Nuferﬂor bl Ds, in suprafa;ﬁ de 21 mp
Conform HCL 36/2021 I)eva, terenul a fost. evaluat la ?32 lellmp ﬁrﬁ TVA

:Comgambzla WO

. Teren situat pe str, D. Zanﬂrescu bl, D?_ in suprafata de 21 mp

-Conform HCL 123/2021 Deva, terenul a fost evaluat la 732 lei/mp _ fara TVA NOTA Existi o cutumd in Consahul e
" Local Deva de a vinde terenurile cu un preg majorat cu un procent cuprins intre 10% si 20%. De exemplu pentru 1 mp -
teren evaluat la 100 lel aplicAnd un procent de majorare, urmétoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 Jei, -
' a treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi considerate comparablle deoarece dacﬁ ar ﬁ Ceoni
* considerate comparabxle pentru evaluarlle u!terxoare valoareaarcre§te la infinit. - S
‘Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poatﬁ fi considerate comparabile, este necesar si fie a_;ustate negatw cu _
. procentul de maJorare stablht de comisla de negocnere Practlc compar&blia devme valoarea stabxhta in raportul de R

evaluare .

FISA ABORDARE PRIN PiA]'A

; Comp.

Etemente de comparafie | - Subject Comp. B " Comp. C
ST ' "Ajustiiri - Ajustdiri - ‘Ajustiri : _
_ % |levmp| % | limp | % | leimp | . o
Pretvanzare(ieilmp) : PR R e T
Oferta ae,/mp) 732,00 Y 732,00 732,00

Ajustare | 0% | 0 | 'o% 70 {ow] 0o e

: Pre;q;ust&t 200 ] om0 | om0 o cf ol
A.Iustiinspectfice tranzactleu PR SR AR RTINS

) ﬁ;‘;‘l];ﬁ: proprletate Dephn b :D_epl_in_ 'Dei:lin_ N 'Dt?p_l.i_n
Y Ajustare 0% ] o | 0w | 0 0% | o

Pre;ajustat - 732,00 & 732,00 732,00

Conditn de ﬁnantare 2] De plagi " ‘De piald - De piafs e piagi

Ajustare iR 0% ] 0 | ow | o [ | o

Pref ajustat S 732,00 732,00 732,00

Conditn de vﬁnzaré “Indep. lndependent : Indépehdem EInde;:réndéﬁt

S tranzacm sau oferte cu proprietati comparabxie in scopul de. a determma dacé acestea au caracter:stml:..'_*: : ':ﬁ_ _.

Mobzl 0723.606.668-e mail; sta_ﬁ'e.q)ert@;mhoocam T TR RS SR
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Ajusiare o | o | 0w | o 0 | 0
Pret ajusiat 732,00 732,00 732,00
gheltuieli necesare imediat Nu Nu Nu Nu
upi cumpiirare
Ajustare_ | o% | o | o% | o | o | 0
| Prey ajustat 732,00 732,00 732,00
Conditii de piafi Data eval. 2020 2020 2020
Ajustare ' 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00 0,00% | 0,00
1 Pre ajustat 732,00 732,00 732,00
R i Ajustﬁrx speclﬁce proprnetﬁtu RS ' B
: Ldé#liiéré_:-'_ Ul str, Nuferilor | - '.éi.ﬁlilar.- _ similar ':' Zasr:lrﬁlzscu
i Rt e S ] oo% 0 [ow [ o o | 0
Prefafustét.. - . 7320@ Sl 7200 '-#32’00' b
i Suprafata Sy Capo e IR
| Asiare i 0% | 0| 0% }0 '-:0% 1o
: Pre;ajustat 732,00 732,00 732,00
S, Aeces autolpletonal Casfalt s .-S_hhiiar | pamant S_i.mi.l-ﬁf R
Ajﬁs{a}e" B 10w | 0o | o% 10 0% | 0 -
Pre; ajustar B 32,00 . """732,'00 ¥ C32,00
Caractenstscl cconomice Nu N " Nu CUNu
s Ajustare' ' ' o 0% | 0 0% | 0 0w | o
| Pret ajusm; 732,00 732,00 732,00
4 Utilizare . * rezidential Similar - “Similar “Gimilar <
'- 'Ajustare e o% | 0 | o% |0 0% | 0
Prej ajustar___ 732,00 | 732,00 73200
Utmzab:l ' DA DA - DA - A
Ajustore o 0% | 0 | 0% | O 0% | 0
- Prerajustat i 932,00 ] 73200 732,00
S CTip Intravilan Similar - - Similar * Similar
Rjsgare o : 000% | 0 |000%] 0 |000%| 0O
Pretajustaf 732,00 732,00 932,00
B Tercn in panti o ‘'NU Similar - - ‘Similar - “Plan
| Afustare 0o0%] 0 Jo00%]| o [000%| O
Pretajt;stat 732,00 +11732,00 732,00
= U_ti_l;ta_ﬁ_}_. o da CSimilr | Similar Simitar
Ajustare 0% 10 | 0% |0 | 0% 0
i p,mmm 732,00 : 732,00 732,00
g Ajustaretozala netd absalutd (LEI/M ' .'. ._'0,09 - 000 0,00
Ajustare totaia bmtd absolurd (LE/mp) 0,00 0,0() _ {},00
Numﬁr ygsttiri N o 0o [
Valnaréé bré_pﬁgf&ﬁi subiect (lei/mp) B 732,00] _

- Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yakoo.com i
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7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
7.1.Analiza rezultatelor

_ Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evalufiri, a abordirilor i
metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranta ci datele dxspomblle obtmute
tehmcﬂe, raponamentul 51 loglca aplxcaté. au dus la judec#i corecte. -

7.2. Concluzia asupra valorii

Cr:terule care au stat la esttmarea valorii ﬁnale sunt: adecvarea, precnzla 51 cantltatea mforma;ulor IR
. folosite . : L
' Avand in vedere scopul evaluﬁm, date}e de pe plata dlspombsle despre tranzactn mmrlare si ;mand cont__ 2
S de scopuf ‘evalufrii, opxma evaiuatorulm este : valoarea echxtabllﬁ a terenuim este cea est :
SR ;abordarea prm piata ' : :

EVALUATOR AUTORIZAT rAMAs MAR!US cosrs:.
- MEMBRU TITULAR ANEVAR
AR, E.EGiTiMATIE tssm .

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@pakoo.com - - . .o pagma
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8. ANEXE

o ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE ‘NR. 78018 .

. Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff. expert@yahoo.com
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DEVA, B-DUL FULFL MANIU, BL. DI, 4P. 28, Jud . HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
QUL 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

Nr. 84/2021

RAPORT DE EVALUARE
Frimaria f‘\/?u"‘f:fgmfu Devd f
: N oo Q j ‘
1. SINTEZA EVALUARII Ziua f una

PROPRIETATEA EVALUATA.: TEREN INTRAVILAN
CF NR. 76180; CAD.: 76180
S=27 mp

PROPRIETAR/I: : ' MUNICIPIUL DEVA DOMENIUL PRIVAT SR
' ' - Proprietar garaj pe teren : KATSCHKA LIVIU FLORIAN . Lo

LOCALIZARE: . Deva, Aleea Panseluelor _ mtre bl. 295 bl. 30,
' jud, Hunedoara :

‘SOLICITANTUL EVALUARI: MUNICIPIUL DEVA
UTILIZATORUL EVALUARIL: MUNICIPIUL DEVA

DATA INSPECTIEVEVALUARIL:  12.1 1.2021

DATA RAPORTULUL 17.11.2021

DREPTUL EVALUAT: dreptul deplin de proprietate asupra proprleta;u evaluate
SCOPUL EVALUARI: vénzare :
BAZA EVALUARIL valoarea echitabila

REZULTATUL EVALUARI:

VALOREA ECHITABILA — obtinutd prin ABORDAREA PRIN PIATA

: LValoarea proprietitii subiect _ unitardt (lei/mp) l 359,1”
Sm= 2 mp
[ Valoarea proprietitii subiect (LEI) ’ . -~9-.-698-] S
o : ' ' ' - frATVA.
Cu stimi, ' ) EVALUA TOR AUTOR!ZAT TAMAS MARIUS COSTEL

S.C. TMK STAFF EXPERT HDSRL - ' _ S -~ MEMBRU TITULAR ANEVAR
Membru Coerporativ ANEVAR i |

AUTORIZATIA NR. 0791

Mobil: 0723.606, 668 e ma:l staff_ expen‘@yahoa com




DEVA, B-DUL IULIT MANIU, BL. DI, 4P, 28, jud.: HUNEDOARA 8.C ™MK STAFF EX_SPERT HD S.R.L.
' C.U.L;: 32824850
Ne, O.R.C.o J20/172/2014

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
' - CFNR, 76180; CAD 76180
S= 27 mp s

. PROPRIETARE '.MUNICIPIULDBVA DOMENIUL?RIVAT
A e T I -";Propneta:garaj peteren KATSCHKALIV

LOCALIZARE Deva, AIeeaPanselu;eior mtre bl 29 ,g: bl 30,
L e RN ._-Jud Hunedeara - o

i SOLICITANTULEVALUARII MUNIC_IP_I_ULDE_VA B R
'UTILIZATORULEVALUARII MUNICIPIUL DEVA = -+ il

-'DATAINSPECTIEUEVALUARH 12112000 L

'DREP TUL EVALUAT: : dreptul deplm de propnetate asupra propnetapl evaluate RERLN AN
FW_HM " valoarea eciutabzla ey

REZULTATULEVAwARn i T e i
i -VALOREAECHITABIszmob mu:a_rmABORDAREAPRﬂVPIATA' o

[ Va!oarea propnetém subwct umtaré (lex/mp) B ' ' : 359 17 l
LValoarea proprtetatn sublect (LEI) f 9 69‘7 59 ’

fé.ré TVA -_

Cusnma FRIRAN R TR EVALUATORAUTORIZAT TAMAs _.___RIUSCOSTEL
8.6, TMKSTAFFEXPERTHDSRL S “. ' MEMBRU TITULAR ANEVAR " -

. Membru Coorporativ ANEVAR 7 S o
AUTORIZAIIANR 0791 S

Mabd 0723.606. 668, e rmul sta_ﬁ" exper@rahoa com .



DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850
Nr. OR.C.: J20/172/2014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ci;

>
>

>

Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunogtinte ale evaluatorului;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale
prezentate in acest raport ; S T
Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul acestui

raport de evaluare §i nu am nici un interes personal 5i nu sunt partinitor fafd de vreuna din parfile .

Nici evaluatorul §i nici o persoana afiliati sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoani ... . -

 afiliatd sau implicati cu beneficiarul ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care si-i confere

acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile - - -

exprimate in evaluare ; . . S
Tariful lucririi nu este influentat de rezultatul evaludrii sau de declararea unor concluzii impuse de . .-
client. ' '
Nici evaluatorul §i nici o persoans afiliati sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei; o T
Evaluatorul nu a primit consultanté din partea altor persoane in afara celor care semneaza raportul, . - '

Analizele i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si
~metodologia de Iucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Na;io_naié_a Byaluz_;torﬂor Autorizati din

Romania),

Raportul de evaluare a fost intocmit in concordanfi cu STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2020. e "
Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere de catre utilizatorii desemnati, cu acordul scris §i
prealabil al evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evalugrii, =~~~
Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale; e T

in prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit / indeplinesc programul de pregatire profesionali . .
continui; ' ' ' — S
Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare; - -

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL
MEMBRU TITULAR ANEVAR ST
'NR. LEGITIMATIE: 16514

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staffexperi@yahoo.com S paging
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, Jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CU.L; 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014
3. CUPRINS
1" SINTEZA EVALUARIL c.c.ccorivrersssrsessssssssesstsesssssssssssesss s ses s smesssse e 1
2. CERTIFICAREA EVALUATORULUL..o.ooosereresnsssesssmssssssssnsmsssossessssessesssse o esesee o 2
30 CUPRINS oottt a5t e s e e 3
4. TERMENI DE REFERINTA AIEVALUARIL....ccoetosesesemsssessn :

4, I IDENTIFICAREA $ COMPETENTA EVALUATORULUI _
S 4.2, IDEN’I‘IFICAREA CLIENTULUI S1A ORICAROR ALTOR UTILIZA'I‘ORI DESEIVH*JATI

4.3, SCOPUL EVALUARII e ,
4.4, {DENTIFICAREA ACTIVULUI SAU A DATORIEI SUBIECT AL EVALUARII
- "_IDEN’I‘IFICAREA PROPRIETATII EVALUATE, ASPECTE JURIDICE SR
45, TIPUL VALORIL oo srvsrvmmcsenesssssnnns s S
4. GDATAEVALUARII...;.....; ..... et e st e S
47DOCUMENTAREANBCESARAPENTRUEFECIUAREAEVALUARII eeeronsens 5 R
o 4.8.NATURA ST SURSA INFORMATIILOR PE CARE S-ABAZATEVALUAREA...._..._........,. ..... NOTTRNSRRII. SRR
4.10.RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE, PUBLICARE ..o SO S
4.11.DECLARAREA CONFORMITATI EVALUARII CU SEV ............ berssreen s st enen S — 6.
#12.ABORDAREA IN EVALUARE 1 RATIONAMENTUL vcvsvmsmssssssssstssssssssssmmosmn 1.
4.13.VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE w..vvcvosrevsssmeenseeereesosmensessssmmsssssssesssn S R
4.14.DATA RAPORTULUI DE EVALUARE ............... eresssees s tessnannnees ertsste s sissres SRS, FEOLO
5.1 DESCRIEREA PROPRIETATL.............. st S wl
5.1.1.Amplasament..... sttt bsetsnnes P s raes ceeseeeeeesssaeseens ceeerner s ans 7 _____
'_5.1.2.Acces........_...................._ ......... et SRR Pt sars e ss T S— i
IR U s et —— N
_ 5.1.4.Descr;erea PIOPHEHALT covevernrereeenrise e rererens s, erersereesressesssssasias e rereeerevtossessaseemmeneanns _
52 CEA MAIBUNA UTILIZARE (CMB.UL) oo et sess s s e S R
5.3, ANALIZA PIETEI B — S J o
53.1. ANALIZACERERII..._ ...... ettt m s ..... 9 -.
"

' 533ANALIZAECHILIBRULUIPIETEI _ rsene reresssns ety D
6. EVALUAREAPROPRIETATHMOBEIARE .................................... R —————

7.ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORL..................... e 12
- 7.1 ANALIZA REZULTATELOR wocccvrsnrsessssssonsnssnssns v T —NE—— b S
' 7.2.CONCLUZIA ASUPRA VALORIL....cccoosvverrerssscemrsssssomseesoss oo S ———————— S

- Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_ experi@yahoo.com
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' identificate, aflate in cunostint® de cauzi si hotirite, pref care

DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. Dl, AP. 28, jud.: HUNEDOARA 8.0 TMK STAFF EXPERTHD S.R.L.

CUL: 328249850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

- 4 TERMENII DE REFERINTA AIEVALUARI o

4.1.Hdentificareq §i competentq evaluatorului . RS
Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.RL., MEMBRU

CORPORATIV, ATORIZATIA NR. 0791, prin. TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR . i
ANEVAR, legitimatie nr. 16514, evaluator autorizat care detine specializirile evaluarea proprietifilor =
imobiliare (EPY) i evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aplicabile in Roménia, R

* Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivi si impartiald, neavind nici un interes actval say de . -
perspectivi in proprietatea analizati. R g S TS P R
' Evaluatorul a Indeplinit programul de pregitire si are competenta dea intocmi acest raport. -

g 3._2.Iden:t_;ﬁ¢ai'e;z clientului si a oriciiror altor u’filfz{i{aﬁdé emnafi

44 Hentificarea ectivului sau

. Obiectul evalurii il consti

* - Municipiul Deva, Aleea Panselutel
- DEVA _ DOMENIUL PRIVAT,

 IDENTIFICAREA PROPRIETATY

45 Tipul valorii
. Avand in vedere ci
. Tipul valorii estimate este val

~ EVALUARE A BUNURILOR 2020;
- Valoarea echitabili este preful e

o Valoarea echitabili cere estimarea prefului care este jus
udnd in considerare avantajele sau dezavantajele p

- Mobil; 0723.606.668; ¢ mail; stafy exper@mhoo.com e



 raport de evaluare, sohcxtantul

e "c, HCL DEVA -

DEVA4, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, fud.: RUNEDOARA S.C MK STAFF EXPERT HD S.R.L,

CUL: 32824850
Nr. 0 R.C.; .120/1 72/2014

Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piati cere ca orice avantaj san dezavantaj, carenu
S-ar putea obtine sau suporta de ciitre participantii de pe piati, si nu fie luat in considerare, . g -
Valoarea echitabili este un concept mai larg decit valoarea de piatd. Desi, in multe cazun prepul

care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care s¢ Ppoate obfine pe piati, vor fi situatii in care
estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu frebuie considerate in
estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumlte elemente ale vanru smerg1e1 rezultate in urma combinirii -
drepturilor asupra proprietiii, B LT

Valoarea echltabﬂé estzmata nu con;me TVA

‘4.6.Data evaluam :

-La baza efecmarn evaluarii au stat mformatule pnvmd mveIul pretunior corespunzatoare datel_ SN
inspectiei, datd ia care se cons:dera valabﬂe 1potezele iuatc in cons1derare §: va!o il '
- ‘evaluator,

Eva!ﬁéfea a fost reahzata la data de 12 1 1 2021, 13 un curs de 4 94’76 iei/EUR |

Documentele §1 mforma;ule mi-au fost puse Ia diSpOZlf}le de solacnta.nml evaluam -
Inspectia proprietatii : a fost realizatd in data de 12.11:2021 de ciitre Marius TAMAS ca reprezentant _

-al ﬁrme: de evaluare, Nu s-au rcahzat mvest;gatn privind eventuaiele contaminéiri ale _proprietatii, terenului
sau amplasamentelor mvecmate, 5: I au fost mspcctate pﬁr;ﬂe ascunse ale propnetétu

4

4.8 Namra §z sm'sa mformapdor pe care s—a bazat evalaarea

a. ‘Pusela dtspazz;za evaluatorului de citre solzcztanml prezentulu: de evaluare g

- = Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pemm INFORMARE NR. 76180 DEVAJZQ 01 2021
= hlformal:n verbale. i

“Aceste surse de mformatn au fost puse la dlspozma evaluatorulua de cﬁtre sohcltanml prezenmlm .
poarté in exclusmtate raspunderea pentru acurate]‘,ea acestor mfonnatn. S

'b. informatii internet -

'd.Surse bibliografice: : ' e
. STANDARDELEDEEVALUAREABUNUREORZOZG PR IR IEERI R
= . “EVALUAREA PROPRIETA}‘II IMOBILIARE”, Edifia romané dupé edma in llmba cngieza N
-originali editati de Appraisal Institute — —Chicago, SUA - ... TR R R
- . Modulu 1 Bazeie Evalulirii (Colectiv de autori) - Editura Iroval Bucurest; 2015 c

- AIte mfonna;u necesare cxxstente in b;bhograﬁa de speczahtate 2

e. altemforma;n LY S
- informtii preiuate cu ocazaa inspect:ei propneta;u gy
- mfmmatn furmzate de catre propnetar :

4, 9 Ipotezegt gpotezespecmle B e S KRR
-4.9.1, Ipoteze. : i P CoE R
e Aspectele Jundxce se bazeazi echusxv pe mformamie si documentele fumlzate de cﬁtre solicitant gi .
. au fost prezentate fird a se mtrepnnde venﬁcan sau mvest:gatu sup}nnentare D ptu > proprietate -
este considerat valabil si marketabil; G

e hfonna;za furmzaté de catre ter;: este consxderata de mcredere dar nu i se acorda
_ acuratefe; :

Ce Alte abordin nu s-au aphcat, deoarece datele de mtrare pentru abordarea prm p1a;a sunt suﬁment de G
. relevante .

e La cererea sbhcxtantuiux valoaxea s-a esumat in 1e1, fﬁrﬁ TVA

L% Se presupune i propnetatea se conformeaza tuturor reglementanlor §i restrzctnlor de z__na.re 51

utiliare, in afara cazului in care 2 fost 1dent1ﬁcata 0 non-conformxtate descnsé §»l luatﬁ m cons' arare b
in prezentul raport; o i
'Presupunem ¢d nu emsta nici un feI de contannnan;x si costul actmté;ilor de decontarmnare nu
afecteaza valoarea; nu am fost mforman de mcx © inspecie sau. Taport care. i "ndxce prezen}a

Mobd 0723 605, 668, e 2 muil; sta_ﬂ" exper@mhaa cam SRR




DEV4, B.-DUL LI MANIU, BL. DI, 4P, 28, Jud.: HUNEDOAR S.C. TME STAFF EXPERT HD S.R.L.
' CU.L: 32824850
Nr. OR.C; 20017272014

contaminantilor sau a materialelor periculoase;

*  Nu am realizat nici un fel de mvestigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor, Se presupune

pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

*  Situatia actuali a proprietitii i scopul prezentei evaluiiri ay stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalitéfilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sz conducd la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorij selectate, . .. .00

*  Evaluatorul considers ¢a presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

- rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile 1a data evaludrii; o

 situafia in care, in urma efectudrii eventualelor masuritor; topometrice in vederea intabularii sau

-, Pentru orice alte scopuri, suprafefele rezultate diferd de cele Iuate in considerare in prezentul raport; |
¥ Evaluatorul a utilizat in estimarea valori numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozifie existénd -

posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea CUNOSHNA, ..
~*  Crice valori estimate in raport se aplics intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire avalorii.
' Pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astlel de distribuire s -~ - -
fOSf?rethéinrapoﬁ. ' AR e R e
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; - o
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s1 ofere in continuare consultanti sau s3 depung . -
“marturie in instan{i relativ Ia proprietatea in chestiu_ne_,_ ir: afara cazului in care _s-_a_'u inc;hg:ia_t astfel de .
infelegeri in prealabil; N B : S R T R
* . Kaportul sau pirti din acest raport nu poate fi publicat sau lransimis terfilor fira acordul scris i
prealabif al evaluatorului; S B S
¥ Raportul poate fi verificat la cerere de cétre utilizatorii desemnati, cu acordul scris §i prealabil al

. evaluatoruluj, Ve;iﬁcar_ea_se va face conform SEV 400 Verificarea Evaluarii,

4.9.2. Ipoteze speciale i semnificative ; O
- Existi o cutuma in Consiliul Local Deva de a vinde activele cy un pref majorat, cu un procent
. Cuprins intre 10% si 20% mai mare decat . De exemplu pentry ] mp teren evaluat la 100 lei, aplicand un
- procent de majorare, urmitoarea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi

152,09 lei ete. Ca urmare, aceste tranzactii ny pot fi considerate comparabiie, d;qaa:ec_e\dac_z"_x_ ar ﬁ__c_m_;sigigrate 3

comparabile pentru evalusrile ulterioare, val area ar creste Ia infinit, _ LA
L Pentry ca aceste valor de tranzactionare si poat fi considerate comparabile, .este necesar si fie ajustate . -
_Degativ cu procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea -
"f-sta.bﬂit&mrapoﬂulde?v,aiuare-_ L SR O o

N D.ReStficﬁi de utilizare, difuzare, publicare
" Raportul say parfi din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tertilor fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, ' S : N

4.11 .Decl:zmxga conférm_i:a"fii evalu&_’f_if cu SE V. |

o S Am.i'espectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020:
e Standardele generale: T e o

¥ SEV 100 Cadrul general;

SEV 101 Termenii de referinti ai evalugiri;

SEV 102 Implementare; s

SEV 103 Raportare;

SEV 104 Tipuri ale valorii;
- SEV 105 Abordiri si metode de evaluare;

Mobi!:5’723.606.&68;e_mai!:slgﬁ_atped@vahoo.cam_ : PRSI SENEEIEE S paging
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, B, D1, 4AP. 28, jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD SARL
C.ULd; 32824850
Nr, O.R.C.: J20/172/2014

¢ Standarde pentru active
Bunuri imobile:
v SEV 120 Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
v"'GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, ' S R R
* Raportul poate fi verificat la cerere de citre utilizatori desemnafi, cu acordul scris §i prealabil al BT
evaluatorului, Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaludirii, -~ - "0

3 4.12.Abordarea in evaluare si rationamentul - S IR
Pentru estimarea valorii de piatd s-a folosit o singura abordare: abordarea prinpiags. . * - . Lo

| caportul a fost intoomit pe baza datelor obfinute prin inspectarea proprictatii imobiliare, a .
-informatiilor, documentelor puse la dispozitia evaluatorului de ciitre solicitang, - .o S

. Informatile obfinute de la terfi se consider autentice dar nu so acord’ garanti
. Toate documentatiile tehmice se considerdia ficorecte, . o

 privind acuratefea lor.

413Vafoa"e“mvafordeobﬂﬂute S
© Valoarea este prezentats in moneda convenits: lei _ fira TVA.
i 4.14.1_);:1@?{:;#@14?:)!#1‘_??3Ie)_"l__::léa_ré;_:3:_ S S
- Damraportului de evaluare este: 17.11.2021,

s oecumsmormni
. Proprietatea itaobiliard evaluatd este situats in Deva, Aleea Panselutelor - . 29 si b,




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BI. D1 AP, 28, jud,: HUNEDOARA : S’ C IMK STAFF EXPERT HD S.R.L,

=GO 32824850
" Nr. O.R.C.: J20/172/2014

Deva, AIeeé Panselu;eior intre bl
Teren m 3 rafa;é de 27 mp, CF ar,

Terenul eva}ua este ocupa: e

'LIVIU FLORL{A’N

_ Deﬁmna ceIe1 mai bune unhzin dm Glosarul 2017 ,,Utihzarea probabﬂé in mod rezonabil 5

- justificati adecvat, 8 unui teren Iiber sau a unei proprietii construite, utilizare care trebu_ze si_ﬁe' i in
punct de ‘s_red ﬁzlc, permxsé !egaI fezablla ﬁnanczar 51 dm care rezuIta cea max mare aloare a propnetatn_

" 1mobil1are i

- '-facton

 Terenul este constryit - garaj autotnnsm' propr
Din fonna;ufe primite de Ia sohc1tant vanzarea
; propnetarul garajului, < - 0

Ca

: ;._'exploataxe obhgatuie ﬁnanciare §: am'

Utllzzarea curentd se presupune a ﬁ cea

_ Cea mai bzmé u_ ltzare ( C.M B U )

Conch;ule avute_m vedere ia anahza ce

permisi legal ~ unhzérx pemnse de lc :
- posibild fizic; ' R
- fezabild financiar — daca cste posxblla ob;merea_unm vemt catc sé

“maxim productivi, -

care s conducﬁ la concluzxa cﬁ exi

unnare, utzhza.rea va ﬁ cea curenta propnetate rezxden;aalé
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3.3. Analiza pietei

Analiza de piatd presupune cercetarea conditiilor piefei imobiliare specifice unui anumit tip de
proprietate. Analiza de piati consti in examinarea cererii §i ofertei i a ariei geografice de piafi pentru acel
tip de proprietate. ' o

Analiza de piad trebuie si fie individualizati in mod corespunzator pentru fiecare proprietate
evaluati si trebuie s faci referire la piata proprietitii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competitiva
se identificd situatia curents si cea de perspectivi a echilibrului pietei (sau dezechilibrului),

Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piatd trebuie si fie prezentat in raport. Evaluatorul
trebuie s3 identifice tipul/tipurile specific(e) de proprietate/proprietiti imobiliare luat(e) in considerare i sa
prezinte relatia existentd intre cererea $i oferta de pe piata specifics, precum §i factorii potentiali care ar
putea influenta aceasti relatie. o B S -

Analiza de piafi va trebui si fumnizeze informatii suport pentru elementele care vor fi utilizate in

aplicarea abordirilor in evaluare care, firs a se limita la acestea, pot fi: nivelu] chiriilor, gradul de neocupare, - : Y

ratele de capitalizare, preturile proprietitilor comparabile, costurile de construire, - :_.':_.

| 531 Analizacererii Lo :
‘Cererea este medie pentru astfel de proprietati, cumpdratorii ach_izitioliénd___as_t_fcl_ de terenuri in ...

: 5.3._2. An_alizd Ofﬁ_«’rtei e

Pe piata imobiliara, Oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de prdprieféfe care este diquﬁi_bil_ pentru

~ vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piafd dati, intr-o anumiti perioads de timp. Existenta ofertei

pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc mdxcﬁ gradui de raritatea -

acestui tip de proprietate. _

- Oferta poate fi segmentati astfel: - - R

¢ Ofertanti _ municipiul Deva, persoane fizice $i mai putin juridice. e
Oferta este micd _ ofertele/preturile terenurilor similare variind intre 300 lei/mp si 400 lei/mp, .. -

 S.3.3.Analiza echilibrului piesei | | |

Se poate considera ca piata este 0 piad a vanzdtorilor, avind in vedere cele spuse maisus, . . - -
6.1_.'Abo_rdarea prin piati s
Abordarea prin piatd este definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020 -

6. EVALUAREA PROPRIETATHIMOBILIARE ~ = U

SEV 100 Cadru general, para. 56 astfel: ,, Abordarea prin piai oferd o indicatie -asupra valorii prin . e

compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale ciror prefuri se cunose." -~

Valoarea echitabild a proprietitii evaluate este direct legata de prefurile competitive ale prépﬁcta;iiqr R | T

imobiliare comparabile,

- In abordarea prin piafs, valoarea echitabils este estimati prin compararea proprietatii imobiliare
subiect cu proprietdti imobiliare similare care au fost recent véndute sau cu proprietti similare care sunt -

propuse spre vinzare ori sunt contractate. ROSERUE AR B
~ Analiza comparativi din cadrul abordarii prin piati se concentrazi pe similitudinile i diferenfele :
constatate intre proprietéfile comparabile i proprietatea subiect si care au impact asupra valorii celei din -~

Acestea se numesc elemente de comparafie §i includ diferentele intre drepturile de propriet_at_e__ L

transmise, condifiile de finanfare, conditiile de vénzare, cheltuielile necesare imediat dupd vénzare ;'
conditiile de piati precum si diferente de localizare, caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizare, -

componente non-imobiliare. . =
Toate aceste elemente de comparatie se regasesc in ,,Grila datelor de pias."

Deoarece, de obicei, este dificil de géisit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauzi, trebuie .. .

aplicate ajustiri ale prefurilor bunurilor imobile asemanitoare vandute pentru a asigura comparabilitatea intre -
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe

quil:072_3_.606.668;e_mail:stqﬂf,expgr_t@mhoa.cam PR e '_:3:'1;'_:_;g'ina.:'._'.::'._-:-":”.'
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baza carora se fac comparatiile $i ajustéirile sunt luate de pe piati st reflectd ceea ce cumpiritorii considers a
fi cauza diferentelor preturilor pe care sunt dispusi sd le pliteasci.

Dacé bunurile imobile comparabile sunt superioare subiectului intr-0 anumitd caracteristict a lor, atunci
preful acestor bunuri imobile este ajustat in jos. Invers, daca pretul acestor bunuri imobile este inferior
subiectului, se va face o ajustare pozitivi. ' . ' ' T

Pentru evaluarea proprietisii se va aplica metoda comparatiilor directe. In acest scop se analizeazi =

tranzactii sau oferte cu proprietati comparabile in scopul de a determina daci acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale fati de proprietatea evaluata, o e
Se analizeazs aseminarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care pot si influenteze
~valoarea. ' ' : : e v T
Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzirilor este cea mai directd
‘§1 pertinenta abordare pentru estimarea valoriide piags, .~ o oo T
-+ Proprietifile comparabile sunt: LT
Lomparabilg A . v

Teren vandut de Primaria Deva, sxtuat pe Aleca :Pax_};s'ef_u;e_'lor______i_in_uspate Ia bi._. 29§1b} 30,‘1‘n suprafafs de 21 mpew

10460 lei cuTVA, L e e
- - Conform HCL 173/2019 Deva, terenul & fost evaluat la 348,71 lemp _PAri TVA =
~Teren vandut de Primiria Deva, situat pe Aleea Panselutelor FN, in suprafata de 22 mp cu 10,739 lei
.~ Conform HCL 179/2019 Deva, terenul a fost evaluat 1a 356,23 leifmp _ A TVA = .. .

cu TVA.

Terenvinds G Primirs Deve st e Al Ponelor_n s I b1 29 5ibl. 30, vt e 22 mpes

10.494,601ei _cuTVA, . 00l T R S B
' Conform HCL 357/2019 Deva, terenul a fost evaluatla 356,91 lei/mp _ fari TVA

NOTA: Existi o cutumsi fn C_ok_asili_ui Local Deva de a vinde terenurile cu un pret mjm_at ou U_lip:rbcent cuprms intm RS

10% $i 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat 1a 100 lei, aplicand un procent de majorare, urmiitoarea valoare ar fi

115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi - G
considerate comparabile, deoar_ece dacd ar fi considerate comparabile pentru evalufirile ulterioare, yaloarea ar .pr_e_st_e_]:_a P

. Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poata fi considerate comparabile, este necesar s fie ajustate negativ cu

. procentul de majorare stabilit de comi_sja de negociere. Practic, comparabila devine Vafo_area_ stabilita in rapo rtul de L

 evaluare. - |
' .  FISA ABORDARE PRIN PIATA -

Elemente de comparaie Subiect Comp. A Comp. B Comp. C
et Ajustiri Ajustiri - Ajustari
E % 1iei/mp % , leilmp | % ] lei/mp
Pre{ vinzare (lei/mp ) 348,71 35623 ] 38691
' 6fertééei/mp) e AR
Ajustare o % | 0 [ 0% | o | o% ] o i
Pre;aj‘ustat | 348,71 ) _ .' '-3_56’2.3. . B . :.._3‘5_6-’95--_ : : - :
e g 'Ajusté.rispeciﬁcetranzactiei - . S EEERSIIC O SEEE R S
g;i;:n‘f;’ proprictate S Deb}in o ; Deplin SRR IR Deplm R : .:"E_v_ep.lin
Ajustare % | o Tow | o | o% ] o
Pret gjustat 348,71 356,23 | 035691
Conditii de finantare De piag De piaga " Depiafs Depias
Ajusare - % | o T ow | o [ o] 0
Pret ajustat 34871 ] 35623 356,91
1 Conditii de vanzare Indep, Independent -Independent Independent
Ajustare % | 0 [ o% | 0 [ o% ] o
Pref ajustat 348,71 356,23 356,91

Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_ expert@)akap.c_om
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Ajustare

% | o

% | o

% | o

Nr. O.R.C.: F20/172/2014

Pret ajustar

348,71

356,23

356,91

Conditii de piata

Data evat.

2019

2019

2019

Ajustare

3,00% | 10,69

3,00% | 1071

Pret ajustar

3,00% | 10,46

359,17

366,92

Ajustiri specifice proprietfii

36762 |

Localizare

A. Panselutelor,
bl 29.30

Similar

" Similar

 Similar

Ajustare

0% | o

0% | o

0% | o

] Pre; ajustat

359,17,

366,92 000

Suprafaa

27

T T

367,62

. Ajﬁsfé:é

0% | o

7%

.'O_% : !

: Fre;ajusfat

rrery

366 92

367,62

_ Acces auto/p:ewna!

pa.mant :.' o

0% |0

0% | o

. Aj“_st&re
; Pfe;aj:és'mt

©359,17 .-

366,92 1

T aeer

: Caracienstxm econcsm:ce

SNy -

Ny o o

A]ustare

% | o

:9% T

n/ T

Preg ajusmt i

359,17 .

366,92 .

367,62

I Ut:hzare s

* Similar -

Sumlar

" Similar

A}ustare .

rezidential

0% | 0

_ Pre; aju.s'mt

359,17

0% i o

366,92

TR
367,62

U’ni:zabx! 5

DA

DA

: .D.A ol

DA

] A]usta,re

0% i -0

0% , “g

% l T

359,17 -

366,92

367,62

B I_’re{ a_juslat o

" Similar

~Similar

Au_giare

intravilan -

0,00% | . 0

| 0.00% {0

000%] 0

Prep tyu.s-mt Rt

359,17 .

366,92 -

367,62

'I‘eren in panti

NU -

 Similar =

*Similar

0,00%] 0.

0,00% | 0

Toww] 0

Pret czjustat L

Ul

da

T359,17

110366,92

367,62

‘Similar. -

Similar

- Similar

Ajﬁstére :

0% ’ ."30 -

0% | ‘o

0% ] g

' Pre,tafustat s

359,17

366,92 .

AJIJS&IJ'G totala netd absolutd (LEI/ngu)

0

. A usmre tomla bruta absaium (LEI/mp)

Numarajustan o

e

B Valoarea prcspnctém subicct (Iel/mp)

.27 mp

LVanarea pmpnetﬁm snblect (LEI)

]

: 35917—1 R &

) 9.697,_591 _
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T.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
7.1 Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluén a abordirilor si

metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru & avea s1guran§a i dateie dxspombﬁe obpnute, L

tehnicile, rafionamentul i logica aplicats au dus Ia judecitl corecte. i

7.2.Concluzia asupra valorii

Criteriile care au stat la estimarea valorii finale sunt; adecvarea precxzxa sx cant:tatea mforma;nlor o

folosite .
- .Avénd in vedere scopui evaluém datele de pe pxa}i dxspombxle despre tranzactu snmlare $i tmand cont
de scopul evaludrii, opmla evaiuatorufm este : valoarea echntabili a terenuhn este cea estim:
abordarea prin p1a;é ' . RREELNL

:_MEMBRU TITULAR ANEVAR
- NRLEGITIMATIE: 16514
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8. ANEXE

e ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru” INFORMARE  NR
 DEVAR9.0L202I; - L T R e
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