ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr.72 din 29.02.2024

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a spatiilor comerciale din incinta Pietei A groalimentare
Centrale, situatd in municipiul Deva, strada lon Creanga, nr.5, Judetul Hunedoara

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.861, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

Art.108 lit”c", art.129 alin.2 lit“c’, alin.6 lit"a", art.332 - art.348 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Luand act de:

Proiectul de hotdrdre nr.77/2024, Referatul de aprobare nr.77/2024 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Nicolae - Florin Oancea, din care reiese necesitatea si oportunitatea
adoptarii unei hotdrari privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiilor comerciale din
incinta Pietei Agroalimentare Centrale, situatd in municipiul Deva, strada lon Creangd, nr.5, judetul
Hunedoara,

Raportul Serviciului administrare piete nr.19639/21 .02.2024,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.1491/82281/28.02.2024, avizul Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.1139/82285/28.02.2024, precum si de avizul Comisiei
de organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.1327/82282/28.02.2024,

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

ntrunit in sedint& ordinara, adopté prezenta hotarare:

Art.1. - Isi nsuseste Raportul de evaluare nr.15544/13.02.2024, privind preturile de pornire a licitatiei
publice pentru inchirierea spatiilor comerciale, intocmit de citre expert evaluator S.C. T&T VALUE S.R.L.,
membru ANEVAR, prezentat in Anexa nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aprobé inchirierea prin licitatie publica a spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare
Centrale, situatd in municipiul Deva, strada lon Creangd, nr.5, judetul Hunedoara, precum si preturile
minime de la care porneste licitatia, prevazute in Anexa nr.2 la prezenta hotdrare.

Art.3. - Aproba Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor
comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva, prezentat in Anexa nr.3, care face parte
integranta din prezenta hotdrare.

Art.4. - Aproba Documentatia de atribuire pentru licitatia publicd organizata in vederea inchirierii spatiilor
comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva, care cuprinde Caietul de sarcini, Fisa de date




a procedurii, Contractul de inchiriere, formulare si modele de documente, prezentata in Anexa nr.4, care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. - Durata contractelor de inchiriere va fi de 5 ani de la data semnarii contractelor de inchiriere, iar
cuantumul chiriei, va fi indexat anual, n luna ianuarie, tinand cont de evolutia inflatiei.

Art.6. - Se imputerniceste Primarul municipiului Deva sa semneze contractele de inchiriere.

Art.7. - Prezenta poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.8. - Cu aducere la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Serviciul administrare piete.
Art.9. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar contabilitate;

- Serviciului administrare piete.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

Gabrielmlu ILIES

_SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
Florina-Doris yﬁIRIN

\ A & [




DEVA, B-DUL [ULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA

S.C. T&T VALUE S.R.L.
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ez ba Moot Counsi liudu /aag/

RAPORT DE EVALUARE

1. SINTEZA EVALUARII

2/ Nr.29/2024
gy B

CHIRII/TARIFE PIATA AGROALIMENTARA DEVA

PROPRIETAR/L: MUNICIPIUL DEVA
LOCALIZARE: Deva, jud. Hunedoara

SOLICITANTUL EVALUARIL: MUNICIPIUL DEVA

UTILIZATORUL EVALUARIL: MUNICIPIUL DEVA

DATA INSPECTIEVEVALUARIL:  01.02.2024

DATA RAPORTULUL 05.02.2024
DREPTUL EVALUAT:

SCOPUL EVALUARIL: inchiriere
BAZA EVALUARIL chiria de piata

REZULTATUL EVALUARIIL:

CHIRIA DE PIATA — obtinutd prin ABORDAREA PRIN PIATA

“/mm
| 07 anul 20?/’7

Cu stimé.

dreptul deplin de proprietate asupra proprietafii evaluate

PARTER
Alimentatie publica, cafenele, jocuri
Vanzari flori
Vanzari produse alimentare - magazin mixt 126
Vanzari peste si produse derivate din peste 105
Vanzare carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
Alimentatie Publica, servire mici, fast-food etc. 188
Vanzari presa, papetarie, librarie, anticariat 65
Vanzari animale, seminte, furaje 70
Vanzare produse panificatie 51
Aparate de tip Vending (automate de cafea, de sucuri,
de sandwich-uri, de snack-uri etc.)/bancomate 151

Prestari servicii diverse/Activitati comerciale

ETAJ

Vanzare produse panificatie

Vanzari artizanale, textile - incalataminte, industriale 44
Prestari servicii diverse/Activitati comerciale 44
Farmacii, farmacii naturiste 74
Vanzari alimentare preambalate 38
Alimentatie Publica, cafenele, patiserii, fast-food etc 74

WC nublic

1
i

Spatii expozitionale

TARIFE MESE SI CANTARE ELECTRONICE

Mese simple

Mese scara

Mese duble ]
Mese simple-zona social 5
Cantare electronice 10

Mese cadre metalice/tarcuri — vanzare iubenita, pomi,

aied uuz)]

o’
ﬁ UE/e
VALUE |
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2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ca:

> Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale
prezentate in acest raport ;

» Nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul acestui
raport de evaluare si nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate;

» Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliata sau implicatd cu beneficiarul ;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare ;

> Tariful lucrarii nu este influentat de rezultatul evaludrii sau de declararea unor concluzii impuse de
client. ‘

» Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de

finalizarea tranzactiei;

Evaluatorul nu a primit consultanté din partea altor persoane in afara celor care semneaza raportul.

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomanddrile si

metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din

Romania).
» Raportul de evaluare a fost intocmit in concordan{a cu STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR 2022.

» Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere de catre utilizatorii desemnati, cu acordul scris si
prealabil al evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaluarii.

> Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale;

» in prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit / indeplinesc programul de pregatire profesionala
continu;

» Prin prezenta certific faptul ca sunt competent s efectuez acest raport de evaluare;

Y Y

i,
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4. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

4.1.Identificarea si competenta evaluatorului
Raportul de evaluare a fost intocmit de TAMAS CARMEN MARIA, MEMBRU TITULAR
ANEVAR, legitimatie nr. 18584, evaluator autorizat care define specializirile evaluarea proprietatilor
imobiliare (EP]) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aplicabile in Roméania.
Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivd si impartiala, neavand nici un interes actual sau de

perspectiva in proprietatea analizata.
Evaluatorul a indeplinit programul de pregatire si are competenta de a intocmi acest raport.

4.2.Identificarea clientului si a oriciror altor utilizatori desemnati
Solicitantul evaludrii: ~ MUNICIPIUL DEVA

Destinatarul evaludrii: MUNICIPIUL DEVA
Avand in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea

decat fatd de solicitantul si destinatarul lucrérii.

4.3.8copul evaludrii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii chiriei piatd a spatiului pentru a fi dat in
chirie.

4.4. Identificarea activului sau a datoriei subiect al evaludrii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliard: CHIRI/TARIFE PIATA AGROALIMENTARA
DEVA, situat in localitatea municipiul Deva, jud. Hunedoara, in proprietatea: MUNICIPIUL DEVA _
domeniul privat, dreptul evaluat fiind dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii.

4.5. Tipul valorii
Tipul valorii estimate este CHIRIA DE PIATA, asa cum este ea definita in SEV 400 din
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022:

Chiria de piata este suma estimaté pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat,
la data evaludirii, intre un locator hotirat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui drept
creat ca urmare a inchirierii. in astfel de cazuri, se impune luarea in considerare a chiriei de piatd sau, daca
chiria contractuald nu diferi de chiria de piatd, a chiriei contractuale.

Pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piata se poate utiliza acelasi tip de comentarii, precum
cele pentru definitia valorii de piatd, prezentate anterior. In particular, suma estimatd exclude o chirie
majorata sau micsorata de clauze, compensari sau reduceri speciale. ,,Clauzele de inchiriere corespunzitoare”
sunt acelea care ar fi, de reguld, convenite pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre
participantii de pe piatd. Estimarea chiriei de pia(d ar trebui sa fie efectuatd numai in corelare cu clauzele
principale de inchiriere luate in considerare de evaluator.

La determinarea chiriei de piata, evaluatorul trebuie sa ia in considerare urmdtoarele:

a. in ceea ce priveste chiria de piatd aferentd unui contract de inchiriere, termenii si clauzele de inchiriere
stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia sd nu fie ilegali(le) sau
contrari(re) cadrului general de reglementare, i
b. in ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulata intr-un contract de inchiriere, termenii si clauzele
presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld convenita pe piata pentru
acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe piata.

Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com pagina
4/10




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. T&T VALUE S.R.L.
C.U.L: 47105399

Nr. O.R.C.: J20/1813/2022

4.6.Data evaludrii
La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei
inspectiei, datd la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre

evaluator.
Evaluarea a fost realizata la data de 01.02.2024, la un curs de 4,9747 lei/EUR.

4.7.Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Documentele si informatiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evaludrii.
Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 01.02.2024 de cétre Carmen TAMAS ca reprezentant
al firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale proprietdfi, terenului
sau amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale proprietatii.

4.8.Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

a. Puse la dispozitia evaluatorului de cdtre solicitantul prezentului de evaluare
Aceste surse de informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitantul prezentului
raport de evaluare, care poarta in exclusivitate raspunderea pentru acuratefea acestor informatii.
b. informatii internet
c. Surse bibliografice:
- STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
“EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”, Editia romana dupa editia in limba engleza
originala editatd de Appraisal Institute — Chicago, SUA
- Modulul 1 Bazele Evaluarii (Colectiv de autori) - Editura Iroval, Bucuresti, 2015
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
e. alte informatii
- informtii preluate cu ocazia inspectiei proprietafii
- informatii furnizate de cétre proprietar

4.9. Ipoteze si ipoteze speciale
4.9.1. Ipoteze

e Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de catre solicitant si
au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigafii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil i marketabil;

o Informatia furnizata de citre terfi este consideratd de incredere dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete,

e Alte abordiri nu s-au aplicat, deoarece datele de intrare pentru abordarea prin piatd sunt suficient de
relevante;

e La cererea solicitantului valoarea s-a estimat in lei;

e Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementdrilor si restrictitlor de zonare si
utiliare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare
in prezentul raport;

*  Presupunem ci nu existd mici un fel de contaminanti si costul activitafilor de decontaminare nu
afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenia
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

*  Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ci nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solulului, sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

*  Situatia actuald a proprietafii si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate,

* Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

*  Informatiile referitoare la situatia juridicd a proprietatii imobiliare evaluate au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de
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rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre solicitant si proprietar si nici pentru rezultatele
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite ;

*  suprafetele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ si petru
atingerea scopului evaludrii, neputdnd fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici o raspundere pentru
situatia in care, in urma efectudrii eventualelor masuratori topometrice in vederea intabularii sau
pentru orice alte scopuri, suprafetele rezultate diferd de cele luate in considerare in prezentul raport;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

*  Qrice valori estimate in raport se aplica intregii proprietafi si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazutd in raport.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depund
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

*  Raportul sau parti din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tertilor fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului;

*  Raportul poate fi verificat la cerere de catre utilizatorii desemnati, cu acordul scris si prealabil al

N evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaludrii.
4.9.2. Ipoteze speciale si semificative:
- nu sunt.

4.10.Restrictii de utilizare, difuzare, publicare
Raportul sau parti din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tertilor fara acordul scris §i

prealabil al evaluatorului.

4.11.Declararea conformititii evaludrii cu SEV

Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022:
e Standardele generale:
v" SEV 100 Cadrul general (IVS 100);
v SEV 101 Termenii de referinti ai evaluarii (IVS 101);
v" SEV 102 Implementare ( IVS 102);
v SEV 103 Raportare (IVS 103).
v" SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
e Standarde pentru active
Bunuri imobile:
v SEV 120 Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 120);
v' GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
e Raportul poate fi verificat la cerere de catre utilizatori desemnati, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaluarii.

4.12.Abordarea in evaluare si rationamentul
Pentru estimarea valorii de piati s-a folosit o singura abordare: abordarea prin piata.
Raportul a fost intocmit pe baza datelor obtinute prin inspectarea proprietdfii imobiliare si a

informatiilor documentelor puse la dispozitia evaluatorului de cétre solicitant.
Informatiile obtinute de la terfi se considerd autentice dar nu se acord garantii privind acuratetea lor.

Toate documentatiile tehnice se considera a fi corecte.

4.13.Valoarea sau valorile obtinute
Valoarea este prezentatd in moneda convenitd: lei _ fird TVA.

4.14.Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este: 05.02.2024.
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5. PATRIMONIUL EVALUAT
5.1 DESCRIEREA PROPRIETATII
5.1.1.Amplasament
Proprietatea imobiliard evaluata este situata in localitatea DEVA _ central. Cladirea este de tip
D+P+E in suprafata construita la sol de 5.153 mp.
5.1.2. Acces
Accesul la proprietate se face pietonal si auto pe drum asfaltat.
5.1.3. Utilitati
Proprietatea are acces la energie electrica, apd, canalizare, gaz.
5.1.4.Descrierea propriefafii

DEMISOL
Structura de rezistentd: grinzi si stilpi beton armat (fundatii tip cuvd din beton armat), fara

compartimentiri, pereti exterior din beton armat, pardoseli din beton, instalatii de incilzire, timplarie: metal

si termopan.

PARTER
Structura de rezistentd _ grinzi si stilpi metalici; invelitoare din panouri isopan cu sarpanta metalica,

compartimentari _ zidarie, panouri isopan si gips carton; pereti exterior din panouri isopan; pardoseli _
beton, ciment sclivisit, gresie; instalatii de incilzire; tAmplarie _ metal, termopan; finisaje _ tencuieli
driscuite, zugraveli lavabile. Utilitati _ energie electrica, apa-canal, gaz, incalzire, ventilatie, aer conditionat.

ETAJ

Structura de rezistentd _ grinzi si stilpi metalici; invelitoare din panouri isopan cu sarpanta metalicd,
compartimentari _ ziddrie, panouri isopan si gips carton; pereti exterior din panouri isopan; pardoseli
beton, ciment sclivisit, gresie; instalatii de incalzire; tAmpldrie _ metal, termopan; finisaje _ tencuieli
driscuite, zugriveli lavabile. Utilitati _ energie electrica, apd-canal, gaz, incilzire, ventilatie, acr conditionat.

5.2. Cea mai buna utilizare ( C.M.B.U.)
Definitia celei mai bune utilizari: ,,Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a

unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere
fizic, permisi legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare."
Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizari ale proprietafii au fost urmatoarele:

£ permisa legal - utilizari permise de lege;

B I IET I .

. posibila fizic;

§¢ fezabila financiar — daca este posibila obtinerea unui venit care sa acopere cheltuielile de

exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului;
maxim productiva.

i

La cererea solicitantului evaluarea trebuie si reflecte valoarea chiriei ca CHIRII/TARIFE PIATA
AGROALIMENTARA DEVA (utilizazrea actuald), ca urmare cea mai buni utilizare este aceea de
proprietate comerciala.

5.3. Analiza pietei imobiliare

Definitia pietei conform SEV 100 din Standardele de EVALUARE A BUNURILOR 2017: ,,0 piafa
este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumpdratori si vanzitori, printr-un
mecanism al pretului".

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afla in contact unii cu alii in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii pe piatd pot fi cumpératorii, vanzatorii, chiriasii, proprietarii,
antreprenorii, investitorii, constructorii. O piatd imobiliard este alcatuita din participantii de pe piafa angajati
in tranzactii imobiliare.

Pietele imobiliare nu sunt eficiente din cauza inexistentei standardizérii produsului si a timpului
necesar producerii lui si este dificil si se previzioneze precis comportamentul acestor piete.

Prin compararea cererii cu oferta competitivd se identificd situatia curentd si cea de perspectiva a
echilibrului pietei (sau dezechilibrului).
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in cazul prezentului imobil, tinand cont de estimérile privind cea mai bund utilizare, piaa se
defineste ca piata proprietagilor comerciale, piata a carei localizare geografica este localitatea Deva, zona
G)A‘.‘)

5.3.1. Analiza cererii

Cererea este medie pentru astfel de proprietafi.

5.3.2. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data. intr-o anumita perioadd de timp. Existenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Oferta este medie.

5.3.3.Analiza echilibrului piefei

Se poate considera ca piata este o piafd echilibrata, avand in vedere cele spuse mai sus.

6. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
6.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022 -
SEV 100 Cadru general, para. 56 astfel: ,, Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin
compararea activului subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi se cunosc."

CHIRIA DE PIATA a proprietitii evaluate este direct legatd de prefurile competitive ale
proprietitilor imobiliare comparabile.

In abordarea prin piata, CHIRIA DE PIATA este estimatd prin compararea proprietdtii imobiliare
subiect cu proprietati imobiliare similare care au fost recent vandute sau cu proprietati similare care sunt
propuse spre vanzare ori sunt contractate.

Analiza comparativa din cadrul abordarii prin piaa se concentrazi pe similitudinile si diferentele
constatate intre proprietitile comparabile §i proprietatea subiect si care au impact asupra valorii celei din
urma.

Acestea se numesc elemente de comparatie si includ diferentele intre drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile necesare imediat dupd vanzare ,
conditiile de piatd precum si diferente de localizare, caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizare,
componente non-imobiliare.

Toate aceste elemente de comparatie se regasesc in ,,Grila datelor de piata.”

Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauza, trebuie
aplicate ajustdri ale preturilor bunurilor imobile asemanatoare vandute pentru a asigura comparabilitatea intre
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe
baza carora se fac comparatiile si ajustarile sunt luate de pe piaté si reflectd ceea ce cumparitorii considerd a
fi cauza diferentelor preturilor pe care sunt dispusi sé le plateasca.

Daca bunurile imobile comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumitd caracteristica a lor, atunci
pretul acestor bunuri imobile este ajustat in jos. Invers, daca preful acestor bunuri imobile este inferior
subiectului, se va face o ajustare pozitivi.

Pentru evaluarea proprietaii se va aplica metoda comparatiilor directe. In acest scop se analizeaza
tranzactii sau oferte cu proprietdfi comparabile in scopul de a determina dacd acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluata.

Se analizeaza asemindrile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care pot sa influenteze
valoarea.

Principala ingrijorare pe piata de retail este legata de cresterea costurilor pentru chiriasi si de
sciderea puterii de cumpdrare a clientilor. Inflatia va pune presiune pe de-o parte pe nivelul chiriilor si pe de
altd parte pe veniturile disponibile pentru achizitii ale cumparatorilor.
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chirie Crestere chirie
PARTER unitara/tarif unitara/tarif
. procentuala .
lei/mp luna lei/mp luna

Alimentatie publica, cafenele, jocuri 59 12,5% 74
Vanzari flori 81 0% 81
Vanzari produse alimentare - magazin mixt 126 0% 126
Vanzari peste si produse derivate din peste 105 0% 105
Vanzare c§rne, produse din carne, lactate si 131 0%
branzeturi 131
Alim. Publica, servire mici, fast-food etc. 188 0% 188
Vanzari presa, papetarie, librarie, anticariat 65 0% 65
Vanzari animale, seminte, furaje 70 0% 70
Vanzare produse panificatie 51 0% 51
Aparate de tip Vending (automate de cafea, de
sucuri, de sandwich-uri, de snack-uri 151 0%
etc.)/bancomate 151
Prestari servicii diverse/Activitati comerciale 44 0% 44

Crestere
TARIFE MESE SI CANTARE ELECTRONICE | lei/zi | procentuala

opinata
Mese simple 5 60% 8 8
Mese scara 16 15% 18,4 18
Mese duble 11 45% | 15,95 16
Mese simple-zona social 150% 5 5
Cantare electronice 100% 10 10
Mese cadre metalice/tarcuri — vanzare 0%
lubenita, pomi, rasaduri 18 18 | 18

chirie Crestere
ETAJ unitara/tarif | procentuala

lei/mp luna opinata
Vanzari produse panificatie 51
Vanzari artizanale, textile - incalataminte,
industriale 44 44
Prestari servicii diverse/Activitati comerciale 44 44
Farmacii, farmacii naturiste 74 0% 74
Vanzari alimentare preambalate 38 38
Alim. Publica, cafenele, patiserii, fast-food etc 74 74
WC public 16 16
Spatii expozitionale 44 44

pagina
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7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari, a aborddrilor si
metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranta ca datele disponibile obtinute,
tehnicile, rafionamentul si logica aplicatd au dus la judecéfi corecte.

7.2.Concluzia asupra valorii

Criteriile care au stat la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor

folosite .
Avand in vedere scopul evaludrii, datele de pe piatd disponibile despre tranzactii similare si findnd cont

de scopul evaludrii, opinia evaluatorului este: CHIRIA DE PIATA este cea estimatd prin abordarea prin

piata.

MEMBRU TITULAR ANEVAR " €7/

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS CARMEN NARIA
7
NR. LEGITIMATIE: 18584//3 AM

L6
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ANEXA nr.2 la H.C.L-nr._f__ /2024

ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA

SERVICIUL ADMINISTRARE PIETE

Lista spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva, strada Ion Creang,
nr.5, judetul Hunedoara, scoase la licitatia publicd

Nr. | Nr. spatiului Zona Supra Pretul minim
Crt comercial Amplasa fata de
ri | spatiului Profilul activitatii la care
(Parter/ (mp) pornette
Etaj) licitatia
(lei/mp/lund
TVA inclus)
1 | F1,F2,F3,F4 | Parter 35,00 Flori 81
2 | F5,F6,F7,F8 | Parter 32 Flori 81
3 | F11,F12 Parter 12 Flori 81
4 | F13 Parter 9 Flori 81
5 |14 Parter 11 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
6 |15 Parter 11 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
7 |16 Parter 11 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
8 | 17,18 Parter 22 Produse alimentare, magazin mixt 126
9 |20 Parter 12,5 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
10 | 21 Parter 9 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
11 [ 22,23 Parter 21 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
12 | 24 Parter 16 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
13 | 25 Parter 15 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
14 | 28 Parter 22 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
15 | 29 Parter 18 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
16 |31 Parter 18 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
17 | 32 Parter 27 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
18 |33 Parter 16 Alimentatie publica, servire mici, fast-food, etc. 188
19 | 34 Parter 14 Alimentatie publica, servire mici, fast-food, etc. 188
20 | 35 Parter 16 Alimentatie publicd, servire mici, fast-food, etc. 188
21 |36 Parter 13 Alimentatie publicd, servire mici, fast-food, etc. 188
22 |37 Parter 17 Alimentatie publicd, servire mici, fast-food, etc. 188
23 | 44,45, 46 Parter 180 Alimentatie public, cafenele, jocuri 74
24 | 48 Parter 16 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
25 149 Parter 18 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
26 |50 Parter 17 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
27 | 51,52 Parter 37,5 Produse alimentare, magazin mixt 126
28 | 53,54 Parter 26,5 Carne, produse din carne, lactate si branzeturi 131
29 Parter 6 Presd, papetarie, libririe, anticariat 65
30 Parter 1 Aparate de tip Vending (automate de cafea, de sucuri, 151
de sandwich-uri, de snack-uri, etc)/ bancomate
31 Parter 1 Aparate de tip Vending (automate de cafea, de sucuri, 151
de sandwich-uri, de snack-uri, etc)/ bancomate
32 Parter 1 Aparate de tip Vending (automate de cafea, de sucuri, 151
de sandwich-uri, de snack-uri, etc)/ bancomate
33 Parter 1 Aparate de tip Vending (automate de cafea, de sucuri, 151
de sandwich-uri, de snack-uri, etc)/ bancomate
34 Parter 1 Aparate de tip Vending (automate de cafea, de sucuri, 151




de sandwich-uri, de snack-uri, etc)/ bancomate -
35 Parter 1 Aparate de tip Vending (automate de cafea, de sucuri, 151
de sandwich-uri, de snack-uri, etc)/ bancomate -
36 Parter 1 Aparate de tip Vending (automate de cafea, de sucuri, 151
de sandwich-uri, de snack-uri, etc)/ bancomate
37 |9 Etaj 26 Artizanale, textile-imbriciminte, industriale 44
38 | 10 Etaj 24 Artizanale, textile-imbraciminte, industriale 44
39 | 12 Etaj 25 Artizanale, textile-imbracéminte, industriale 44
40 | 14 Etaj 25 Artizanale, textile-Imbric@minte, industriale 44
41 | 28 Etaj 12 Alimentatie publici, cafenele, patiserii, fast-food,etc. 74
42 129 Etaj 12 Alimentatie publica, cafenele, patiserii, fast-food,etc. 74
43 | 30 Etaj 10 Prestari servicii diverse / Activitati comerciale 44
44 | 31 Etaj 10 Prestari servicii diverse / Activititi comerciale 44
45 | 32 Etaj 10 Prestari servicii diverse / Activitati comerciale 44
46 | 33 Etaj 16 Prestari servicii diverse / Activitati comerciale 44
47 | 34 Etaj 23 Prestari servicii diverse / Activitati comerciale 44
48 | 36 Etaj 22 Artizanale, textile-imbracaminte, industriale 44
49 | 37 Etaj 22 Prestari servicii diverse / Activitati comerciale 44
50 | 38 Etaj 23 Prestari servicii diverse / Activitati comerciale 44
51 |40 Etaj 24 Prestari servicii diverse / Activitati comerciale 44
52 | 41 Etaj 38 Prestari servicii diverse / Activitti comerciale 44
53 | 42 Etaj 24 Artizanale, textile-Imbracdminte, industriale 44
54 | 43 Etaj 25 Artizanale, textile-imbrécaminte, industriale 44
55 | 44 Etaj 40 Prestari servicii diverse / Activitati comerciale 44
56 | 45 Etaj 30 Prestari servicii diverse / Activititi comerciale 44
57 146 Etaj 17 Prestari servicii diverse / Activititi comerciale 44
58 | 47 Etaj 22 Prestari servicii diverse / Activitati comerciale 44
59 | 48 Etaj 20 Artizanale, textile-imbracaminte, industriale 44
60 | 49 Etaj 20 Artizanale, textile-imbrécdminte, industriale 44
61 | 50 Etaj 20 Artizanale, textile-imbrécaminte, industriale 44
62 | Sl Etaj 20 Artizanale, textile-imbracaminte, industriale 44
63 | 52 Etaj 20 Artizanale, textile-imbrécdminte, industriale 44
64 | 53,54 Etaj 36,5 Artizanale, textile-imbracaminte, industriale 44
65 | 56 Etaj 24 Alimentare, preambalate 38
66 | 57 Etaj 22 Alimentare, preambalate 38
67 |58 Etaj 21 Artizanale, textile-imbracaminte, industriale 44
68 | 59 Etaj 22 Artizanale, textile-imbricaminte, industriale 44
69 | 60 Etaj 21 Artizanale, textile-imbracaminte, industriale 44
70 | 61 Etaj 22 Artizanale, textile-imbracaminte, industriale 44
71 | 62 Etaj 22 Artizanale, textile-imbriciminte, industriale 44
72 | 63 Etaj 22 Artizanale, textile-imbricaminte, industriale 44
73 | 64 Etaj 21 Alimentare, preambalate 38
74 | 65 Etaj 104 Artizanale, textile-imbréacaminte, industriale 44
75 | 66 Etaj 104 Artizanale, textile-imbrécaminte, industriale 44
76 Etaj 90 Wc public 16
Dq??a,‘la 29 februarie 2024
Presedinte de §edi¥} Contrasemneazi
Consilier, Secretar-gengyal

Gabriel Nelu Ilies

Florina Do!’is\

irin




ROMANIA ANEXA nr.3 la H.C.L. ar._ 7% /2024

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
SERVICIUL ADMINISTRARE PIETE

Regulamentul de organizare si desfagurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva, strada Ion Creanga,
nr. 5, judetul Hunedoara.

CAPITOLUL L. - DISPOZITII GENERALE

Art.1 - Prezentul Regulament stabileste procedura privind modul de organizare $i
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor din incinta Piefei Agroalimentare
Centrale Deva, strada Jon Creanga, nr.5, judetul Hunedoara.

Art.2 - inchirierea spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva,
se realizeaza prin licitatie publica.

Art.3 - Procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva va fi derulatd de catre
Primaria municipiului Deva prin Serviciul Administrare Piete.

Art.4 - Orice inchiriere a spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale
Deva cu nerespectarea prezentului Re gulament este lovitd de nulitate.

Art.5 - Lista privind spatiile comerciale ce vor fi scoase la licitatie publicd cuprinde
urmitoarele informatii: nr.crt., nr. spatiului comercial, suprafata spatiului (mp), zona unde este
amplasat ( parter/ etaj ), profilul activitétii pentru care se solicit inchirierea spatiului, pretul
minim solicitat pentru chirie exprimat in lei / mp/ lund, TVA inclus. Preturile de pornire la
licitatiile publice in vederea inchirierii spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare —
Deva, strada Ion Creangd, nr.5, judetul Hunedoara sunt cele prevazute in Raportul de evaluare
nr.15544/13.02.2024, intocmit de cétre expert evaluator S.C. T&T VALUE S.R.L., membru
ANEVAR, conform Anexei nr.l parte integranti din prezenta Hotdrare a Consiliului local al
municipiului Deva.

'Art.6 - Caietul de sarcini se va intocmi pentru fiecare spatiu comercial in parte,
respectind Anexa prevazutd in Hotirarea Consiliului local al municipiului Deva prin care s-a
aprobat inchirerea spatiilor scoase la licitatie publica §i poate fi cumpdrat de orice operator
economic interesat si depund oferta la procedura de licitatie publica.

Art.7 - Sumele incasate din chiria lunara se fac venit la bugetul local.

CAPITOLUL IL - PROCEDURA LICITATIEI
A. Initierea procedurii de inchiriere prin licitatie publica

Art.8 - Initiativa inchirierii spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare
Centrale Deva o are Priméria municipiului Deva, prin Serviciul Administrare Piete.

Art.9 - Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publicd se va derula printr-o
comisie de evaluare numitd prin Hotérére a Consiliului local al municipiului Deva si printr-o
dispozitie a Primarului municipiului Deva. Evaluarea si raspunsul la eventualele contestatii
depuse vor fi solutionate de o comisie de solutionare a contestatiilor numitd prin Hotérére a
Consiliului local al municipiului Deva.

Art.10 - Initierea procedurii de licitatie publicd se va face prin publicarea anunfului
privind desfagurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice Tnainte
de data limita pentru depunerea ofertelor, tn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea aVI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si tntr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de

internet www.primariadeva.ro.
Art.11 - Caietul de sarcini se va intocmi pentru fiecare spatiu comercial ce urmeaza a fi

scos la licitatie, in functie de specificul acestuia.




Art.12 - In cazul in care se solicitd clarificdri, autoritatea contractanta are obligatia de a

raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd

care nu trebuie sa depiseascd S zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Raspunsul

va fi adus la cunostinta tuturor celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile
lucritoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

B. Constituirea si atributiile comisiei de evaluare a ofertelor

Art.13 - Evaluarea ofertelor depuse s¢ realizeazia de citre o comisie de evaluare,
condusa prin intermediul unui presedinte care define §i calitatea de membru, compusd dintr-un
numér impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Fiecdruia dintre membrii comisiei de
evaluare i se desemneaza un supleant.

Art.14 - Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor
se stabilesc si sunt numiti prin Hotdrdre a Consiliului local al municipiului Deva si prin
dispozitia Primarului municipiului Deva.

Art.15 - Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia s
autoritatea contractanti dintre membrii comisiei.

Art.16 - Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de un vot.

Art.17 - Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritatii membrilor.

Art.18 - Membrii comisiei de evaluare sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul licitatiei.

Art.19 - Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitatea de participare.

Art.20 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor

cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listel cuprinzand ofertele admise si comunicarea acestela;

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea proceselor verbale;
e) desemnarea ofertei cAstigdtoare.
Art21 - Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Art22 - Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Art.23 - Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

unt numiti de

C. Organizarea si desfasurarea licitatiei publice

Art.24 - Sedintele de licitatie publica sunt organizate de Primiaria muncipiului Deva prin
Serviciul Administrare Piete — la sediul Pietei Agroalimentare Centrale din Deva, strada Ion
Creangs, nr.5, judeful Hunedoara.

Art.25 - La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse
priri) caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
Art.26 - Persoanele interesate vor achizifiona Caietul de sarcini de la sediul Pietei
Agroalimentare Centrale din Deva, strada Ion Creangd, nr. 5, judetul Hunedoara.

Pretul Caietului de sarcini este de 500,00 lei, care se va achita in numerar la sediul Pietei
Agroalimentare Centrale din Deva, strada Ion Creanga, nr.5, judetul Hunedoara, achizitionarea
Caietului de sarcini fiind obligatorie pentru toti participantii la licitatia publica.

Art.27 - Are dreptul de a participa la licitatia publica orice comerciant persoand juridicd,
asociatie familiald, persoand fizica autorizati, intreprindere individuald, roméana sau strdina,
autorizate in conditiile legii sa exercite acte de comert cu produse alimentare sau nealimentare,
care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a plitit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a platit garantia de participare la licitatie;

¢) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

e) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.




Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile i completarile ulterioare.

Art.28 - Ofertele vor fi elaborate conform Caietului de sarcini si vor fi depuse la adresa /
locul precizat in anuntul licitatiei, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor la sediul Pietei Agroalimentare Centrale
din Deva, strada Ion Creangd, nr.5, judetul Hunedoara., precizandu-se data §i ora primirii
acestora.
Art.29 - Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului comercial
pentru care este depusd oferta, respectiv numdrul spatiului comercial si zona de amplasare.

Plicul exterior va trebui si contin:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul, semnaté de ofertant, fard ingrosari,

stersaturi sau modificari;
b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau

modificari;

¢) dovada constituirii garantiei de participare;

d) dovada intrarii in posesia caietului de sarcini;

e) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor dupd cum
urmeaza:

Persoani juridici roména (societiiti comerciale- S.R.L., S.A., S.N.C)

e extras de cont curent din care si reiasi capacitatea financiara de a inchiria spatiul (emis
cu maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentarii, respectiv inainte de data
depunerii ofertei);

e dovada ca persoana juridica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum
si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de
lucru si / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentérii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” i semndtura reprezentantului legal;

e dovada ci persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentirii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnédtura reprezentantului legal;

e cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator
emis de ONRC/ actul constitutiv — in original;

e actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la actul constitutiv, dacé este
cazul, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnétura reprezentantului
legal;

o certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semndtura reprezentantului legal;

o certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului legal;

o bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al
ofertantului);

o In cazul asociatiilor de producdtori sau asocierii intre mai multi ofertanti pe langa
documentele solicitate mai sus mentionate se depune actul constitutiv al asociafiei
precum si cazierul judiciar al fiecdrei firme din asociatie, al presedintelui asociatiei,

precum si cartile de identitate ale acestora.

Persoani Fizici Autorizata (P.F.A.)
o extras de cont curent din care sd reiasd capacitatea financiard de a inchiria (emis cu

maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentirii, respectiv inainte de data
depunerii ofertei);




dovada ci persoana juridica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum
si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de
Tucru i / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semntura reprezentantului legal;

dovadi cd persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnitura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator
emis de ONRC/ actul constitutiv — in original;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificéri asupra
datelor de inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie cu mentiunea “conform
cu originalul” si semnitura reprezentantului legal;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum i actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

Intreprindere Individuala (I.1.)
extras de cont curent din care si reiasd capacitatea financiard de a inchiria (emis cu

maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentarii, respectiv inainte de data
depunerii ofertei);

dovada ci persoana juridicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum
si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de
lucru si / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentirii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

dovadi ci persoana juridica nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator
emis de ONRC/ actul constitutiv — in original;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnitura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificéri asupra
datelor de inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie cu mentiunea “conform
cu originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

Intreprindere Familiala (I.F.)
extras de cont curent din care sa reiasa capacitatea financiara de a inchiria spatiul (emis

ou maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentdrii, respectiv inainte de data
depunerii ofertei);

dovada ci persoana juridica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum
si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de
lucru si / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscala




emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnitura reprezentantului legal;

e dovada ci persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

o cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator
emis de ONRC/ actul constitutiv — in original;

o certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal ;

o certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

e certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari asupra
datelor de inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie cu mentiunea ”conform
cu originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

e actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
originalul” si semnétura reprezentantului legal;

e fimputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

»conform cu

Persoani juridica striina
o certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (6 luni valabil);

e certificat de bonitate bancara;

e declaratii notariale din care s& reiasd cd nu au datorii fatd de Statul Romén si fafa de
Municipiul Deva;

e cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator
emis de ONRC/ actul constitutiv — in original;

o actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;

¢ imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

Art.30 - Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a
primi punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiard
trebuic sa facd dovada cd vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de
datorii sau linii de credit, in valoare minima de S_chirii lunare, raportate la preful minim
solicitat de la care porneste licitatia publica. Operatorii economici vor face dovada prin
prezentarea oricarui tip de document emis i vizat de unitati bancare, prezentat in original, emis
cu maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentdrii, respectiv inainte de data
depunerii ofertei.

Art.31 - Pe plicul interior care conine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum §i
datele de identificare ale spatiului comercial pentru care se depune oferta.

Art.32 - Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de

organizator de 3 luni.
Art.33 - Continutul ofertelor trebuie sd raméana confidential pani la data deschiderii

acestora.
Art.34 - Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru

deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Art35 - In urma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de
valabilitate de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si sunt excluse, precizand motivele excluderii acestora. Sunt
considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul

de sarcini al licitatiei.




Art.36 - Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 (doud) oferte sa intruneasca conditiile prevdzute in
caietul de sarcini. In caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii
si va organiza o noud licitatie.

Art.37 - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului —

verbal prevazut la art.35 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii
uprinsul

prezenti. Refuzul ofertantiilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna inc
acesteia.

Art.38 - in urma deschiderii plicurilor interioare si analizérii ofertelor de citre comisia
de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd prefurile.
Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire. Procesul — verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Art.39 - In baza celor doua procese verbale previzute la art.35 si art.38, comisia de
evaluare intocmeste in termen de o 7i lucratoare, un raport al proceduril pe care il transmite
organizatorului licitatiei publice.

Art.40 - Raportul prevazut la art.39 se depune la dosarul licitatiel.

Art.41 - In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului prevazut la art.39,
organizatorul licitatiel publice are obligatia de a informa ofertantii in scris, cu confirmare de
primire, despre ofertele declarate valabile sau cele excluse si motivele excluderii lor dacé este
cazul, dupd deschiderea plicurilor exterioare si informarea ofertantilor ale caror oferte nu au
fost declarate céstigdtoare, asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, dupa
deschiderea plicurilor interioare.

Art.42 - Organizatorul licitatiei publice are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art.43 - Organizatorul licitaiei publice are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, 2n scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucritoare de la emiterea acestora (dupd publicarea anuntului previzut la art.42). In cadrul
acestei comunicari autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul céstigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii declarati respinsi, sau
a ciror ofertd nu a fost declaratd cégstigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei

respective.
Art.44 - Organizatorul licitaiel publice are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul

a cédrui ofertd a fost stabilita ca fiind cégtigtoare.
Art.45 - Organizatorul licitatiei publice poate sd incheie contractul numai dupd

implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii prevazute la
art.43.

D. Criteriile de atribuire a contractelor de inchiriere

Art.46 - Criteriile de atribuire a contractelor de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia —

pondere 40 %;
b) capacitatea economico — financiara a ofertantilor — disponibilitéti banesti — pondere

30 %;
¢) protectia mediului inconjurdtor — implementarea sistemului de protectie ISO 14001

sau echivalent - pondere 10 %;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu

privire la o activitate similara obiectului inchirerii - pondere 20 %.
Art.47 - Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

® pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acorda astfel:
a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat
de 40 puncte;
b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n)= ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 40 puncte.

@ pentru criteriul privind capacitatea economico - financiara punctajul D(n) se acorda

astfel:
a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acorda punctajul maxim

alocat de 30 puncte;




b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:
D(n) =( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 30 puncte

Daci ofertantul face dovada disponibilitdtilor banesti in valoare de cel putin 5_chirii

lunare, raportate la preful minim solicitat de la care porneste licitatia publicd, se va acorda

punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero)

puncte. .
Pentru acest criteriu formula de calcul se aplica numai in cazul egalitatii dintre ofertans,

pentru departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea castigatorului licitatiei
publice.

® pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor — implementarea sistemului de
protectie ISO 14001 — punctajul se acorda astfel:
Daca ofertantul prezintd dovada implementdrii sistemului de protectie a mediului ISO

14001 valabil — se acorda 10 puncte.
Daca ofertantul nu prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului

ISO 14001 valabil - se acorda 0 (zero) puncte.

@ pentru criteriul privind conditiile specifice _impuse de natura bunului inchiriat —

- punctajul se acorda astfel:
Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuie si depuna

documente doveditoare cu privire la activitatea similard obiectului inchirerii.
Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - s€ acorda 0 (zero)

puncte. B
Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primii

punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiard trebuie sa

faca dovada ca vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau

linii de credit, in valoare minima de 3 chirii lunare, raportate la pretul minim solicitat de la
care porneste licitatia publica.

E. Anularea procedurii licitatiei publice

Art.48 - Comisia de evaluare are obligatia de a anula procedura licitatiei publice daca
dupi deschiderea plicurilor exterioare nu sunt cel putin doud oferte care sa intruneascd

conditiile prevazute in documentatia de atribuire.
Art.50 - In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicad nu se

depune nicio oferta valabila, comisia de evaluare anuleazi procedura de licitatie.
Art.51 - Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd
pentru prima licitatie.

'Art.52 - Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca procedura initiald,
incepand cu publicarea anuntului privind desfagurarea licitatiei.

Art.53 - Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica in scris cu confirmare de
primire, tuturor participantilor la procedura licitatiei publice, in cel mult 3 zile lucritoare de la
data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat
si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

F. incheierea contractului de inchiriere

Art.54 - Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu

ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.
Art.55 - Neincheierea contractului intr-un termen de 20 zile calendaristice de la data

implinirii termenului prevazut de prezentul regulament (termen mentionat la art.45) poate
atrage plata daunelor-interese, constand in retinerea contravalorii garantiei de participare de
citre autoritatea contractanta.

Art.56 - In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului
atrage plata daunelor-interese, constand in retinerea contravalorii garantiei de participare de
citre autoritatea contractantd, procedura de licitatie publicd se anuleazd, iar autoritatea

contractanti reia procedura de licitatie.

Art.57 - In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afl Intr-o situatie de
fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are




dreptul si declare cagtigatoare oferta clasatd pe locul II, in conditiile in care aceasta este
admisibils. In cazul in care nu existd 0 ofertd clasatd pe locul II admisibild, autoritatea
contractanti reia procedura de licitatie publica.

Art.58 - Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

Art.59 - Contracul de Inchiriere va respecta n mod obligatoriu modelul de contract
aprobat prin Hotdrarea Consiliului local al municipiului Deva.

Art.60 - Orice investitii, modernizari sau tmbunitatiri aduse de Locatarul (Chiriasul)
spatiului, pe perioada derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului (
Chiriagului ) si intrd de drept in domeniul public local, neputdnd fi deduse din chirii sau

compensate cu alte sume datorate intre parti.
Art.61 - La incetarea contractului de finchiriere, orice investitil, modernizédrt sau

tmbunitatiri aduse de Locatar (Chiriasg) rdméan in proprietatea Locatorului (Proprietarului), fara

ca }I;ocatarul (Chiriasul) si aibad dreptul la despagubiri pentru lucrarile efectuate in spatiul

inchiriat.

Art.62 - Pe durata contractului de inchiriere, locatarii (chiriagii) nu vor fragmenta

spatiul, ci el va riméne in forma/ structura aprobate de Consiliul local al municipiului Deva.
Art.63 - Pe durata contractului de inchiriere locatarii (chiriagii) vor suporta distinct

costul chiriei, costurile cu energia electricd, precum si taxa pe cladire conform Codului Fiscal.
Art.64 - Subinchirierea spatiului inchiriat in tot sau in parte este interzisa.

G. Garantii solicitate

Art.65 - Garantia de participare se constituie in numerar la sediul Pietei Agroalimentare
in virament bancar in

Centrale din Deva, strada Ion Creanga, nr.5, judetul Hunedoara, sau pri
contul ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la
Trezoreria municipiului Deva.

Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprindd urmétoarele me
,,Garantie de participare licitatie pentru spafiul comercial nr. , zona Piata
Agroalimentard Centrald Deva”. Garantia de participare are drept scop protejarea autoritatii
contractante fata de riscul unui comportament necorespunzétor al ofertantului pe toatd perioada
implicarii sale in procedura de atribuire.

Art.66 - Garantia de participare reprezintd echivalentul a 2 chirii si va fi platitd in lei,
valoarea calculatd raportatd la preful minim de pornire a licitaiei publice: lei / mp / lund X

suprafata spatiului comercial ce urmeaza a fi inchiriat.
Art.67 - Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spafiu comercial in

ntiuni:

parte.
Art.68 - Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare din
urmitoarele situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuzd incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul

previzut in prezentul Regulament.
Art.69 - Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca

fiind cAstigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semnarii contractului de

inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator.
Art.70 - Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror
céstigdtoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zi
primirii unei solicitdri in acest sens.
Art.71 - Distinct de garantia de participare, ]a momentul semnarii contractului se depune

o garantie — denumitd garantie de buna executie, in cuantum egal cu contravaloarea a doua

chirii, la pretul stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Garantia de buna executie se constituie inainte de incheierea
contractului.

Art.72 - Garantia de bund executie se constituie in numerar la sediul Pietei
Agroalimentare Centrale din Deva, strada lon Creangd, nr.5, judetul Hunedoara, sau prin

virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393,
deschis la Trezoreria municipiului Deva.

ofertd nu a fost stabilitd
le lucritoare de la data




CAPITOLULIIL - CONTESTATII

Art.73 - Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierii
contractului de inchiriere se inregistreazi la sediul autoritatii contractante, in termen de 1 zi
lucritoare de la comunicarea acestora, iar actiuniile formulate impotriva deciziei comisiei de
solutionare a contestatiilor se vor Inregistra la Tribunalul Hunedoara, in termen de maxim 6 luni
de la comunicarea deciziei.

' Art.74 - Solutionarea contestatiilor se face in termen de 2 zile lucratoare de la data
inregistrarii acestora de cétre o comisie de solutionare a contestatiilor, iar deciziile se comunica
contestatarilor in cel mult 1 zi lucritoare de la solutionare, prin posta cu confirmare de primire.

Art.75- Comisia de solutionare a contestatiilor va fi alcétuitd dintr-un numar impar de
membrii, care nu poate fi mai mic de 3.

Art.76 - Comisia de solutionare a contestatiilor, nu poate avea in componentd persoanele
care au analizat si evaluat ofertele sau care au organizat licitatia publica. Fiecdruia dintre
membrii comisiei de solutionare a contestatiilor i se desemneaza un supleant.

Art.77 - Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membrii acesteia, precum
si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti prin Hotarare a Consiliului local al municipiului
Deva.

Art.78 - Dupi depunerea unei contestatii, membrii comisiei de solutionare a
contestatiilor, sunt obligati si dea o declarafie de compatibilitate, impartialitate §i

confidentialitate pe propria raspundere.
CAPITOLUL 1V. - DISPOZITII FINALE

Art.79 - Administratorul Pietei Agroalimentare Centrale Deva are obligatia de a urmari
derularea contractelor semnate pe tot parcursul lor, de a monitoriza incasarea chiriilor, precum
si a oricdror alte costuri nidscute din executarea contractelor si de a lua masurile ce se impun
atunci cind clauzele contractuale nu sunt respectate, inclusiv de a soma locatarii (chiriagii)

atunci cand neregulile nu sunt remediate.
Art.80 - Contractele de inchiriere se vor semna de persoana imputernicitd in acest sens

prin Hotirarea Consiliului local al municipiului Deva, prin care s-a aprobat inchirerea spatiilor
comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva.

Deva, la 29 februarie 2024

Presedinte de sedinta Contrasemneazi
C:onsili N\ Secretar general
Gabriel Nelu: Ities Florina Doris Visirin
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ROMANIA ANEXA nr. 4 la H.C.L. nr. FL 024

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
SERVICIUL ADMINISTRARE PIETE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva

Continut:
1. Informatii generale privind Locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,

numarul de telefon/ fax, adresd de e-mail a persoanei de contact etc;

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere;
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;,

Caietul de sarcini;

Fisa de date a procedurii;

Contractul cadru de inchirere, continind clauze contractuale obligatorii;
Formulare si modele de documente.

LGRS

10 00 N o W

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea autoritatii contractante:

Primaria Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in Deva, strada Piata Unirii, nr. 4,

CUI RO 39125506,

Locul de desfisurare a licitatiei este la:
Piata Agroalimentard Centrald Deva, strada Ion Creangd, nr. 5, judetul Hunedoara

2. II:ISTRUC’IIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE

Conform art.333 alin.(5), art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, inchirierea
bunurilor apartinind unitatilor administrativ teritoriale se face pe baza de Licitatie publica.

fn cazul acestei proceduri autoritatea contractanti are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald
si intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a Primadriei Deva.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limit pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractantd are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fird ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depseascd 5 zile lucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente ciitre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luénd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat

clarificarile respective.




Ofertele se redacteazd in limba roména.
Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau ]a locul precizat in anuntul de

licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care s€ inregistreazd de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si sa organizeze O
noud licitatie.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigdtoare Ppe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Pietei Agroalimentare din

Deva, strada Ion Creangd, nt. 5, judetul Hunedoara.
Costul unei documentatii de atribuire, respectiv a caietului de sarcini este de 500,00 lei.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $§I PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele se redacteazd in limba romand si se depun intr-un singur exemplar, in doua
plicuri sigilate unul exterior si unul interior, care s€ inregistreaza de autoritatea contractanté in
ordinea primirii lor, in Registru Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se VoI indica datele de identificare ale spatiului comercial pentru care
este depusd oferta: numirul spatiului comercial, zona de amplasare si mentiunea: ,,A nu s€

2

deschide inainte de ora din data de
Plicul exterior va trebui sa contind:
a)o fisicu informatii privind ofertantul, semnatd de ofertant fara Ingrosari,
stersaturi sau modificari;
b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari;
¢) dovada constituirii garantiei de participare;
d) dovada intrarii in posesia caietului de sarcini;
e) acte doveditoare privind calitatiile si capacitatiile ofertantiilor.

Plicul interior va cuprinde oferta propriu- zisd. Pe plicul interior se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, precum $i

datele de identificare ale spatiului comercial pentru care se depune oferta.
Ofertele se depun direct de catre ofertant sau de imputernicitul sau la adresa

organizatorului, primind un numar de inregistrare prin care sé face dovada depunerii ofertei.
Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Fiecare ofertant poate depune O singura

oferta.
Formularul de ofertd de licitatie va purta stampila Primariei Municipiului Deva, in

original §i va fi inclus in documentatia de ofertare.
Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilitd pentru
ta de confinutul ofertelor

deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostin
numai dupi aceastd data.
in urma analizirii plicului exterior de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de

valabilitate, secretarul comisiei intocmeste procesul - verbal in care mentioneaza ofertele

valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora

din urma de la procedura de licitatie. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti

ofertantii.




Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal

mentionat de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre toti ofertantii.

4. INFORMATII DETALIATE ST COMPLETE PRIVIND CRI'}‘ERIII:E DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,

PRECUM SI1 PONDEREA LOR

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul

a cirui oferti a fost stabilita ca fiind cagtigatoare.
Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
criteriilor de atribuire.
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmétoarele:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia —

pondere 40 %;
b) capacitatea economico — financiard a ofertantilor — disponibilitati banesti — pondere

aplicarii

30 %;
¢) protectia mediului inconjurator — implementarea sistemului de protectie ISO 14001

sau echivalent - pondere 10 %;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu

privire la o activitate similara obiectului inchirerii - pondere 20 %.
Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmétorul:

@ pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acorda astfel:
a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat
de 40 puncte;
b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n)= ( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 40 puncte

@ pentru criteriul privind capacitatea economico-_financiard punctajul D(n) se acordd

astfel:
a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acorda punctajul maxim

alocat de 30 puncte;
b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeazi proportional astfel:
D(n) =( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 30 puncte
Daci ofertantul face dovada disponibilitatilor banesti in valoare de cel putin 5_chirii
lunare, raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publica, se va acorda
punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero)

puncte.
Pentru acest criteriu formula de calcul se aplica numai in cazul egalitatii dintre ofertanti,

pentru departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea castigitorului licitatiei
publice.

@ pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor — implementarea sistemului_de

protectie ISO 14001 — punctajul se acorda astfel:
Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie

14001 valabil — se acordé 10 puncte.
Daci ofertantul nu prezintd dovada implementdrii sistemului de protectie a mediului

ISO 14001 valabil - se acorda 0 ( zero ) puncte.

a mediului ISO

@ pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat —
punctajul se acordd astfel:




Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuie sd depund
documente doveditoare cu privire la activitatea similara obiectului Inchirerii.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acordd 0 (zero)
puncte.
Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publicd pentru a primi
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiara trebuie sd

faci dovada ci vor avea acces la disponibilitafi banesti, resurse reale negrevate de datorii sau
e la pretul minim solicitat de la

linii de credit, in valoare minima de S chirii lunare, raportat
care porneste licitatia publica. Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea oricarui
tip de document emis §i vizat de unitéti bancare, prezentat in original, emis cu maxim 5 zile
calendaristice inainte de momentul prezentdrii, respectiv inainte de data depunerii ofertei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile
fiecarui criteriu de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Autoritatea contractanti poate incheia contractul numai dupi implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data comunicdrii catre ofertanti a deciziilor referitoare la

atribuirea contractului de inchiriere.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

fn misura in care pirtiile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor
aparute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea §i incetarea contractului de
inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 5§54/2004, cu
modificarile si completariile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ a tribunalului in a cdrei jurisdictie se afla autoritatea contractanta.




6. CAIETUL DE SARCINI
CAIET DE SARCINI

privind inchirierea spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva

Spatiul nr.

Zona

in suprafatd de mp

avand destinatia de

Pret pornire licitatie publica lei / mp/ luna: , respectiv suma de lei / luna,
INFORMATII GENERALE:

Licitatia publicd este organizatd de catre Primaria municipiului Deva, prin Serviciul
Administrare Piete, la sediul Pietei Agroalimentare Centrale din Deva, strada Jon Creanga,
nr.5, judetul Hunedoara, in conformitate cu prevederile art.108 lit ,.c”, art.129 alin.(2) lit.”c” si
alin.(6) lit.“a”, art.139 alin.(3) lit.”g”, art.333 alin.(1), alin.(2) si alin.(5), art.334, precum si
art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ

cu modificarile si completarile ulterioare.

Baza legala:
Hotararea Consiliului local al municipiului Deva nr. / , privind aprobarea

inchirierii prin licitatie publica a spatiilor comerciale din Piata Agroalimentard Centrald Deva,
strada Jon Creang, nr.5, judetul Hunedoara.

Tipul procedurii: Licitatie Publica

OBIECTUL INCHIRIERII:
Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in Piata Agroalimentard Centrald

Deva, strada Ion Creanga, nr.5, judetul Hunedoara.
Spatiul nr. , Zona , in suprafata de mp, destinatia de

Tnchirierea spatiului mentionat, se face prin licitatie publicd, pentru care trebuie si existe
cel putin 2 oferte valabile, respectiv sd indeplineasca conditiile de eligibilitate si sa fie depuse
in termen, organizatd dupd cum urmeaza:

data primei licitatii:

ora:

locul desfagurarii licitatiei: la Sediul Pietei Agroalimentare Centrale Deva, strada

Jon Creangi, nr. 5, judetul Hunedoara.
Anuntul licitatiei a fost facut public in:

Ziarul de circulatie nationald din data de
Zi’arul de circulatie locala din data de
Moni’torul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a din data de , precum $i pe

pagina de internet a Primariei Municipiului Deva: “www.primariadeva.ro”
Inchirierea spatiului ce face obiectul licitatiei publice conduce la suplimentarea

veniturilor la bugetul local, totodata prin inchiriere evitandu-se degradarea spatiului.

SUBINCHIRIEREA
Subinchirierea spatiului inchiriat in tot sau in parte este interzisa.

DURATA INCHIRIERII
Durata inchirierii este de 5 ani de la data semndrii contractului de inchiriere.

La expirarea contractului, Jocatarul (chiriagul) va fi obligat sd predea spatiul in termen
de 15 zile calendaristice.




CUANTUMUL CHIRIEI
Preturile de pornire la licitatiile publice in vederea inchirierii spatiilor comerciale din

incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva, strada Ton Creangd, nr.5, judetul Hunedoara, sunt
cele previzute in Raportul de evaluare nr.15544/13.02.2024, intocmit de cétre expert evaluator
S.C. T&T VALUE S.R.L., membru ANEVAR, conform Anexei nr.l, parte integrantd din
prezenta Hotédrére a Consiliului local al municipiului Deva.

Cuantumul chiriei, stabilitd in urma licitatiei, va fi indexat anual, in luna ianuarie, tinand
cont de evolutia inflatiei.

Chiria se va pliti la sediul Pietei Agroalimentare Centrale din Deva, strada Ion Creangd,
nr.5, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul ROS83TREZ3665006XXX000122,

Municipiul Deva CUI 4374393 deschis la Trezoreria Deva.
Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucratoare de la emiterea facturii, iar factura

se emite in prima zi lucrdtoare a fiecdrei luni.
Neplata chiriei, pand la termenul mai sus mentionat, conduce la perceperea de majordri

de intarziere in cuantum de 1% pe lund.
Plata chiriei va incepe dupa 1 (una) zi de la data incheierii procesului verbal de predare-

primire a bunului.

GARANTIL:

Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezinta echivalentul a 2 chirii si va fi platita in lei, valoarea
calculati raportats la pretul minim de pornire a licitatiei publice: lei /mp /lund x suprafata
spatiului comercial, respectiv in valoare de lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Pietei
Agroalimentare Centrale din Deva, strada Jon Creangd, nr.5, judetul Hunedoara, sau prin
virament bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393,
deschis la Trezoreria municipiului Deva.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu comercial in parte.

Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare din urmitoarele

situatii:
a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
previzut in prezentul Regulament.

Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
cAgtigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnidrii contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilitd
cAstigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data
primirii unei solicitéri in acest sens.

Garantia de buni executie, in cuantum egal cu contravaloarea a doui chirii stabilite la
pretul stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completérile
ulterioare. Garantia de buna executie se constituie inainte de incheierea contractului.

Garantia de buna execufie se constituie in numerar la sediul Pietei Agroalimentare
Centrale din Deva, strada Ion Creangd, nr.5, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in
contul ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la

Trezoreria municipiului Deva.

CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR
_ data limita de solicitare a clarificarilor: .

Data limitd pentru solicitarea clarificérilor este . In termen
de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclarititile intdmpinate, persoana interesata va
primi un rdspuns de la organizatorul licitatiei.

- termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitagie si pand in data
de , orele 12 °°, la sediul sediul Pietei Agroalimentare Centrale din

Deva, strada lon Creangd, nr.5, judetul Hunedoara.
Ofertele depuse dupd termenul limitd stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a

ofertelor.




- termenul de valabilitate a ofertelor:
Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pand in

momentul incheierii contractului de inchiriere.

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

Spatiul nr. , amplasat Tn zona in suprafata de
mp situat in incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva, str. Jon Creangi, nr. 5, judetul
Hunedoara, se inchiriazd prin aplicarea procedurii licitatiei publice conform art.333 alin.(5),
art.335, art.336, precum si ale art.340 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

La Licitatia Publica are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridica,
asociatie familiald, persoand fizica autorizati, intreprindere individuala romAnd sau strdind,
autorizate in conditiile legii sd exercite acte de comert cu produse alimentare sau nealimentare,

care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit contravaloarea caietului de sarcini;

b) a platit garantia de participare la licitatie;

c) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local al municipiului Deva;

e) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Ofertele vor fi elaborate conform Caietului de sarcini si vor fi depuse la adresa /locul
precizat in anuntul licitatiei, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor la sediul Pietei Agroalimentare Centrale
din Deva, strada Ion Creangd, nr.5, judetul Hunedoara, precizandu-se data si ora primirii
acestora.
Pe plicul exterior se va indica datele de identificare ale spatiului comercial pentru care
este depusa oferta : numarul spatiului comercial, zona de amplasare. Plicul exterior va trebui s
confina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant, fard ingroséri,
stersaturi sau modificari;

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

c) dovada constituirii garantiei de participare;

d) dovada intrarii in posesia caietului de sarcini;

e) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor dupa cum urmeaza:

Persoani juridicd romini (societiiti comerciale- S.R.L., S.A., S.N.C)

o extras de cont curent din care si reiasd capacitatea financiara de a inchiria spatiul (emis
cu maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentarii, respectiv inainte de data
depunerii ofertei);

o dovada ca persoana juridicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum
si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de
Jucru si / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

e dovadi ci persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

o cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator

emis de ONRC/ actul constitutiv — in original;




actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la actul constitutiv, daca este
cazul, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” §i semnatura reprezentantului
legal;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al
ofertantului);

fn cazul asociatiilor de producitori sau asocierii intre mai multi ofertanti pe langd
documentele solicitate mai sus mentionate se depune actul constitutiv al asociatiel

precum si cazierul judiciar al fiecirei firme din asociatie, al presedintelui asociatiei,
precum si cartile de identitate ale acestora.

Persoani Fizicd Autorizatd (P.F.A.)
extras de cont curent din care si reiasd capacitatea financiara de a inchiria spatiul (emis

cu maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentirii, respectiv Inainte de data
depunerii ofertei);

dovada ci persoana juridicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum
si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de
lucru si / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

dovadi ci persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnédtura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator
emis de ONRC/ actul constitutiv — in original;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semndtura reprezentantului legal;

certificat de Inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificdri asupra
datelor de inregistrare a ofertantului (dacd este cazul), in copie cu mentiunea ”conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea »conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

intreprindere Individuala (L.L)

extras de cont curent din care sa reiasa capacitatea financiara de a inchiria spatiul (emis
cu maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentrii, respectiv inainte de data
depunerii ofertei);

dovada ca persoana juridicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum
si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de
lucru si / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnitura reprezentantului legal;

dovadai ci persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentirii) - in original sau in copie cu

mentiunea “conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;




e cazier judiciar al operatorului economic s§i a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator
emis de ONRC/ actul constitutiv — in original;

e certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

e certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

e certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificéri asupra
datelor de inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie cu menfiunea ”conform
cu originalul” si semndtura reprezentantului legal;

e actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” i semnatura reprezentantului legal;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de

repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei

imputernicite (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

Intreprindere Familiala (L.F.)

e extras de cont curent din care si reiasa capacitatea financiara de a inchiria spatiul (emis
cu maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentirii, respectiv inainte de data
depunerii ofertei);

e dovada cd persoana juridicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum
si la bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de
lucru si / sau sedii secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentirii) - in original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

e dovada ci persoana juridicéd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala
emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentrii) - In original sau in copie cu
mentiunea “conform cu originalul” si semnitura reprezentantului legal;

e cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice care au putere de

reprezentare, de decizie In cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator

emis de ONRC/ actul constitutiv — in original;

e certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal ;

e certificat de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului legal;

e certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari asupra
datelor de inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie cu mentiunea ”conform
cu originalul” §i semnatura reprezentantului legal;

e actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” §i semndtura reprezentantului legal;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
repezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite (in cazul in care persoana fmputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

Persoani juridici strdina
o certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (6 luni valabil);

certificat de bonitate bancara,
e declaratii notariale din care sé reiasa ca nu au datorii faga de Statul Romén si faa de

Municipiul Deva;

e cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice care au putere de
reprezentare, de decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator
emis de ONRC/ actul constitutiv — in original;

e actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant

cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul
in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).




Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primi
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiara trebuie sd
faca dovada ca vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau
linii de credit, in valoare minima de 5 chirii lunare, raportate la pretul minim solicitat de la
care porneste licitatia publicd. Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea oricarui
tip de document emis si vizat de unitti bancare, prezentat in original, emis cu maxim 5 zile

calendaristice inainte de momentul prezentarii, respectiv inainte de data depunerii ofertei.

CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTEI
Ofertele se pot retrage de ofertanti, fara penalizari, dacd retragerea s¢ face in afara

perioadei de valabilitate a ofertei.
in cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de

participare la licitatie.
Daci dupa adjudecarea licitaiei, adjudecidtorul licitatiei nu se prezintd la semnarea
contractului de inchiriere in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea

licitatiei este anulata.

MODUL DE PREZENTARE AL OFERTEI] SI DESFASURAREA LICITATIEI

Deschiderea licitatiei are loc in data de orele la sediul Pietei
Agroalimentare Centrale din Deva, strada Ton Creangd, nr.5, judetul Hunedoara, vor fi prezenti
membrii comisiei de evaluare a ofertelor §i ofertantii care au depus oferte, personal sau prin
reprezentant pe baza de imputernicire scrisa.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru spatiul nr. , amplasat
in zona , in suprafatd de mp, cu destinatia de
din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva, strada Ion

Creanga, nr.5, judetul Hunedoara.
Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd public, comisia de evaluare elimind

ofertele care nu respectd prevedrile art.336 alin.(2) - (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

in urma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate ,
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmegte un proces verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si sunt excluse, precizdnd motivele excluderii acestora. Sunt considerate
oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini
al licitatiei. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei §i de catre ofertanti.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 (doud) oferte si intruneascd conditiile prevdzute in
documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea
procedurii §i va organiza o noud licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal de
citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre tofi ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor
prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

n urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de cétre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneaza preturile.

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor

de atribuire. Procesul — verbal se semneaza de cétre tof1 membrii comisiei de evaluare.

Fiecare participant poate depune o singura oferta.

Daci, in cazul in care, in urma analizarii plicurilor exterioare, se constatd cd nu se
intrunesc cele 2 oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid, licitatia se anuleazi si va
trebui organizatd alta licitatie in termenul previzut de lege, ofertantilor restituindu-li-se garantia
de participare la licitatia publica.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitaie publicd nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art.336 alin (1) - (12) si
la art.341 alin (27) - (29) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare.




CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI

CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia ~

pondere 40 %;
b) capacitatea economico — financiard a ofertantilor — disponibilitéi banesti — pondere

30%;
¢) protectia mediului inconjurator — implementarea sistemului de protectie ISO 14001

sau echivalent - pondere 10 %;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu
privire la o activitate similard obiectului inchirerii - pondere 20 %.

Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

@ pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acorda astfel:
a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat
de 40 puncte;
b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel :
C(n)= ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 40 puncte

@ pentru criteriul privind capacitatea_economico-_financiara punctajul D(n) se acorda

astfel:
a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acorda punctajul maxim
alocat de 30 puncte;
b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:
D(n) =( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 30 puncte

Daca ofertantul face dovada disponibilitatilor banesti in valoare de cel putin 5 chirii

lunare, raportate la preful minim solicitat de la care porneste licitatia publicd, se va acorda

punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero)
puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul egalitatii dintre ofertanti,
pentru departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea castigtorului licitatiei

publice.

@® pentru criteriul privind protectia mediului inconjurator — implementarea_sistemului de

protectie 1ISO 14001 — punctajul se acordd astfel:
Daca ofertantul prezinti dovada implementérii sistemului de protectie a mediului ISO

14001valabil — se acordd 30 puncte.
Daci ofertantul nu prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului

ISO 14001 valabil - se acorda 0 (zero) puncte.

@ pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat —

punctajul se acordd astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuie sd depund
documente doveditoare cu privire la activitatea similara obiectului inchirerii.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - s acorda 0 (zero)

puncte.
Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primi
punctajul maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiard trebuie sd
faci dovada ci vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau
linii de credit, in valoare minima de 5 chirii lunare, raportate la pretul minim solicitat de la
care porneste licitatia publica. Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea oricdrui
tip de document emis si vizat de unitati bancare, prezentat in original, emis cu maxim 5 zile
calendaristice inainte de momentul prezentarii, respectiv inainte de data depunerii ofertei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
fiecdrui criteriu de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul

obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.




Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.
Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contra

carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.
Autoritatea contractantd poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de

20 de zle calendaristice de la data comunicdrii cétre ofertanti a deciziilor referitoare la
atribuirea contractului de inchiriere.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare

de la emiterea acestora.
Predarea — primirea spatiului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de

zile de la constituirea garantiei de bund executie, contravaloare a doud chirii lunare.
Suma adjudecatd va constitui chiria lunara, timp de 5 ani, va fi achitatd in lei si va fi
indexatd anual, in luna ianuarie, tinand cont de evolutia inflatiei.

ctul de inchiriere cu ofertantul a

NOTIFICAREA CATRE OFERTANTI A ADJUDECARII _LICITATIEI

Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei publice
de la comisia de evaluare, organizatorul licitatiei publice are obligatia de a informa ofertantii in
scris, cu confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele excluse si motivele
excluderii lor daca este cazul, dupa deschiderea plicurilor exterioare si informarea ofertantilor
ale ciror oferte nu au fost declarate cigtigatoare, asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective, dupd deschiderea plicurilor interioare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora. In cadrul acestei comunicéri autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa
ofertantii declarati respingi, sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor

ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd

a fost stabilitd ca fiind cégstigatoare.

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupi implinirea unui termen

de 20 zile calendaristice de la data realizrii comunicarii cu privire la atribuirea contractului de
inchiriere.
Predarea — primirea spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei de bund executie. Garantia este obligatorie si se stabileste la
nivelul contravalorii a doud chirii, conform prevederilor Ordonanei de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din aceastd sumd sunt refinute daci este cazul, penalitifi si alte sume datorate
locatorului. In acest caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

CONDITII DE RESPINGERE A OFERTELOR

Ofertele sunt respinse (nu participa la licitafie) in urmatoarele cazuri:

- cand pretul oferit pentru inchirierea spatiului este sub cel stabilit in urma Raportului
de evaluare nr.15544/13.02.2024, intocmit de cétre expert evaluator S.C. T&T VALUE S.R.L.,
membru ANEVAR, Anexa nr.] parte integrantd din prezenta Hotdrare a Consiliului local al
municipiului Deva.

- cand nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

- ¢and oferta se depune dupé termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupé data de

Participantii la licitatia publicd privind spatiul nr. , amplasat in zona

, in suprafatd de mp, cu destinatia de
Situat in incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva, strada lon Creangd, nr.5, judetul
Hunedoara, nemultumiti de modul de organizare si desfasurare a licitatiei publice, precum side
criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cdstigdtoare se pot adresa instantei de

contencios administrativ competenta.




CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Drepturile si Obligatiile Locatorului:
a) Locatorul se obliga sd pund la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui proces
verbal de predare-primire semnat de ambele piarti. Procesul verbal de predare — primire se
constituie ca parte integrantd a contractului de inchiriere.
b) Spatiul inchiriat va fi predat de catre Locator conectat la utilitati (energie electric, apa).
¢) Locatorul si ia obligatia sa mentind in stare bund de functionare Piata Agroalimentard
Centrali Deva conform normelor in vigoare din Roménia pentru spatii comerciale.
d) Se obligd si furnizeze utilitatile si serviciile aferente spatiului inchiriat (energie electrica,
apa).
e) Pe durata contractului de inchiriere, datoritd lucrdrilor de modernizare sau reparatii, pot
aparea disfunctionalitati in furnizarea de utilitati. Locatarul intelege aceste disfunctionalitati iar
pe perioada nefunctiondrii utilitatilor nu se percepe chirie, daca din cauza acestora nu se pot
realiza activititi comerciale.
f) Locatorul se obligd sé efectueze reparatiile majore (structurale) pentru mentinerea in bund
stare a Pietei Agroalimentare Centrale Deva din care face parte spatiul inchiriat.
g) Locatorul se obliga sd repare si sd intretind spatiile comune atit din interiorul cat si din
exteriorul Pietei Agroalimentare Centrale Deva din care face parte spatiul inchiriat.

Drepturile si Obligatiile Locatarului:
a) Si foloseascd in liniste spatiul inchiriat, potrivit destinatiei prevézute in contract. Locatarul
va avea obligatia de a comunica Locatorului lista exactd si datele personale ale persoanelor ce
vor lucra in spatiul inchiriat si va trebui sa comunice imediat Locatorului orice modificare
intervenitd in aceastd lista.
b) Si preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de
predare-primire se constituie ca parte integrant a contractului de inchiriere.
¢) Si informeze imediat pe Locator asupra oriciror accidente si striciciuni care s-au produs in
spatiul Inchiriat.
d) Si respecte programul de functionare, normele P.S.1, procedurile de inchidere si deschidere
a magazinelor ce fac parte din Regulamentul organizare si functionare al Pietei Agroalimentare
Centrale Deva in care se afla spatiul inchiriat.
e) Si efectueze platile prevazute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract.
f) Locatarul este obligat sa achite pentru spatiul comercial inchiriat taxele si impozitele
impuse de normele legale in vigoare.
g) Locatarul are dreptul s& monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe
fatada spatiul inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea Locatorului.
h) Locatarul este de acord sd permita accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea
unor lucrari de constructii sau de reparatii strict necesare bunei functiondri a Pietei
Agroalimentare Centrale Deva. Dacid pe perioada lucrdrilor de reparatii se afecteazd

desfasurarea activitafii in bune conditii in spatiul inchiriat, atunci in aceastd perioadd nu se

percepe chirie.

i) S& mentind curdfenia, intretinerea si sa efectueze reparatiile curente necesare in spatiul
inchiriat.

j) Sa efectueze un comert civilizat fard a deranja in mod evident si repetat ceilalti ocupanti ce
se afli in Piata Agroalimentard Centrala Deva in care se gaseste spatiul inchiriat.

k) Si nu afecteze structura de rezistent a Pietei Agroalimentare Centrale Deva din care face
parte spatiul inchiriat.

1) Sanu afecteze §i sd nu blocheze in niciun fel, prin activitatea sa, spaflile comune din cadrul
Pietei Agroalimentare Centrale Deva in care se afld spatiul inchiriat.

m) Sa amenajeze spatiul inchiriat cu mobilier pentru magazine de bund calitate si sd expuna
marfa pe care o comercializeazd in conditii profesionale fard a afecta imaginea Pietei
Agroalimentare Centrale Deva.

n) Si amenajeze si sd finiseze spatiul inchiriat astfel incat acesta sa respecte normele legale
aflate in vigoare pentru comercializarea diferitelor sortimente de marfuri. Amenajérile se vor

executa de catre Locatar numai dupd prezentarea proiectului de amenajare i obfinerea aprobarii

din partea Locatorului.

0) Sanu schimbe destinatia spatiului inchiriat.

p) Si respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, inclusiv prin
instruirea corespunzitoare a personalului care isi desfagoara activitatea in spatiul inchiriat.




q) Sa obtind toate autorizatiile legale de functionare de la autoritdtile locale, necesare
desfasurarii unei activititi conform destinatiei spatiul inchiriat.

r) Locatarul se obligd sd predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de
inchiriere in buni stare de functionare, findndu-se cont de uzura normala.

s) Locatarul se obliga sa pliteasca chiria lunars, cheltuielile locative, precum si consumul de
energie electrica furnizata prin instalatia electrica interioard individuald a spatiului inchiriat §i

care va fi contorizat separat.

CLAUZE PRIVIND iINCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

1. La expirarea termenului prevazut in contract.

2. Prin acordul partilor.

3. Prin reziliere:
a) Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre

Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv
a.1) neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de 5 zile lucritoare de la data

scadentd,
a.2) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea,

a.3) afectarea structurii de rezistenta si / sau partilor si suprafetelor comune, ca urmare
a actiunilor locatarului,
a.4) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat,
a.5) necompletarea garantiei de buna executie previzutd in prezentul contract,
a.6) nerespectarea obligatiilor legale privind masurile de siguranta si prevenire In caz
_de incendiu.
in aceste cazuri Locatorul poate inceta furnizarea utilitatiilor necesare spatiului inchiriat,
jar contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indatd fard a mai fi
necesara punerea in Intarziere §i fard o alta formalitate prealabild,fard interventia instantei de
judecata. A
b) Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. In perioada
de preaviz Locatarul va datora chirie si Cheltuieli Locative Locatorului in conformitate cu
prevederile prezentului contract.
¢) In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre Locatar a altor obligatii
contractuale, Locatorul va soma Locatarul pentru indeplinirea corespunzitoare a acestor
obligatii iar in cazul in care in termen de 15 zile de la primirea somatiei Locatarul nu s-a
conformat, contractul de inchiriere este desfiintat de drept fird a mai fi necesara punerca in
intarziere , fard o altd formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecatd.
d) Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre
Locator a obligatiilor contractuale esentiale.
4. Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa manierd incat acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.
5. in caz de forta majora aga cum este definita de legea roména.
Prevederile prezentului contract de inchiriere pot fi modificate sau completate, numai cu
acordul de vointi al pértilor contractante, sub forma unui act aditional.
fn caz de diferend intre parti si In lipsa unei reglementéri amiabile In termen de 30
(treizeci) de zile de la data notificrii adresate de partea reclamants, partea interesatd va putea
sesiza numai instanta din orasul In care se afld sediul social al Locatorului.




7. FISA DE DATE A PROCEDURII

FISA DE DATE A PROCEDURII

pentru inchirierea spatiilor comerciale din incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva

Spatiul nr.

Zona

in suprafatd de mp

avind destinatia de

Pret pornire licitatie publica lei / mp/ luna: , respectiv suma de lei / luna

Denumirea autoritiitii contractante:
Primaria Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,

Locul de desfasurare a licitatiei este la :
Piata Agroalimentara Centrald Deva, str. Ton Creangs, nr. 5, judetul Hunedoara

Obiectul contractului de inchiriere:
Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in Piata Agroalimentara Centrald

Deva, str. Ion Creangd , nr. 5, judetul Hunedoara
Spatiul nr. , Zona , suprafata de mp,

destinatia de
Durata contractului de inchiriere este de § ani.

Procedura aplicata:
Licitatie publica, conform art.333 alin (5) si art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a

Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

'Situatia personali a ofertantului:
La Licitatia Publicd are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridica,

asociatie familiala, persoand fizica autorizatd ,Intreprindere individuald roména sau straind,
autorizate in conditiile legii sa exercite acte de comert cu produse alimentare sau nealimentare,
care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:
a) a platit contravaloarea caietului de sarcini;
b) a platit garantia de participare la licitatie;
¢) a depus oferta de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele solicitate In
termenele previzute in documentatia de atribuire;
d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local al municipiului
Deva;
e) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s participe la licitafie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ-teritoriale In
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie, conform art.339 alin.2 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.




Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile

fiecarui criteriu de atribuire.
Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii

criteriilor de atribuire.

Conditii de valabilitate a ofertelor:

- data limita de solicitare a clarificirilor:

Data limita pentru solicitarea clarificdrilor este
de la notificarea cu privire la neclaritatile intdmpinate, va primi un raspuns
licitatiei respectiv -Serviciul Administrare Piete.

- termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie §i pand in data
de , orele 12°°, la sediul Pietei Agroalimentare Centrale Deva, strada

Ion Creangi, nr.5, judetul Hunedoara.
Ofertele depuse dupd termenul limitd stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a

ofertelor.
- termenul de valabilitate a ofertelor:
Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor §i pana

in momentul incheierii contractului de concesiune.

In termen de maxim 2 zile
de la organizatorul

Garantii:
- Garantia de participare la licitatie
Garantia de participare reprezinta echivalentul a 2 chirii si va fi platita in lei, valoarea

calculats raportatd la preful minim de pornire a licitatiei publice: lei/ mp/ luna x suprafata

spatiului comercial, respectiv in valoare de lei.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la sediul Pietei
Agroalimentare Centrale Deva, strada Ion Creangi, nr.5, judetul Hunedoara, sau prin virament
bancar in contul ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva, CUI 4374393, deschis
la Trezoreria municipiului Deva.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu comercial in parte.

Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare din urmétoarele

situatii:
a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul

previzut in prezentul Regulament.
Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind

cAstigatoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semndrii contractului de

inchiriere, in baza unei cereri scrise din partea ofertantului castigator.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a cdror ofertd nu a fost stabilitd

cAstigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucrétoare de la data
primirii unei solicitéri in acest sens.
Garantia de buni executie, in cuantum egal cu contravaloarea a doui chirii stabilite la pretul
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Garantia de buna executie se constituie inainte de incheierea contractului.

Garantia de bund executie se constituie in numerar la sediul Pietei Agroalimentare
Centrale Deva, strada Ion Creangd, nr.5, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul

ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria

municipiului Deva.
Din aceastd sumd sunt refinute dacd este cazul, penalitati si alte sume datorate

locatorului. In acest caz titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca garanfia.




Pretul de pornire a Licitatiei publice:

Preturile de pornire la licitatiile publice in vederea Inchirierii spatiilor comerciale din
incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva, strada Ion Creangd, nr. 5, judetul Hunedoara sunt
cele previzute in Raportul de evaluare nr.15544/13.02.2024, intocmit de catre expert evaluator
S.C. T&T VALUE S.R.L., membru ANEVAR, conform Anexei nr.l, parte integrantd din

prezenta Hotéréare a Consiliului local al municipiului Deva.

Stabilirea ofertei cstigitoare si atribuirea contractului de inchiriere.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire.
Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a

cirui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora. in cadrul acestei comunicari autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa
ofertantii declarai respingi, sau a caror ofertd nu a fost declarata céstigatoare asupra motivelor

ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractant are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd

a fost stabilita ca fiind cagstigatoare.
Autoritatea contractantd poate sa Incheie contractul numai dupi implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii cu privire la atribuirea contractului de

inchiriere.
Predarea — primirea spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30 de

sile de la data constituirii garantiei de buna executie.

Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii, conform
prevederilor din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare. Din aceastd sumi sunt refinute dacd este cazul,
penalititi si alte sume datorate locatorului. In acest caz titularul dreptului de inchiriere este

obligat si reintregeasca garantia.




8. CONTRACTUL CADRU DE INCHIRIERE

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru spatiile comerciale din cadrul
Pietei Agroalimentare Centrale - Deva

PARTILE:

MUNICIPIUL DEVA activitate economicd, avand sediul in Deva, Piata Unirii nr.4, judetul
Hunedoara, telefon 0254213435, fax 0254226176, email primar@primariadeva.ro, cod fiscal
RO 39125506, reprezentat prin Primar, domnul , in calitate de
LOCATOR (PROPRIETAR)

si
, cu sediul iIn ,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului  al judetului sub nr.
, cod unic de inregistrare , reprezentatd prin
, in calitate de Administrator, tel. , in calitate de
LOCATAR (CHIRIAS)

au convenit incheierea prezentului contract in urmétoarele conditii:

ART.1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie un spatiu comercial situat in cadrul Pietei
Agroalimentare Centrale Deva, situatd in municipiul Deva, strada Ion Creanga, nr.5,

judeful Hunedoara, format din spatiu de vanzare in suprafati de , mp, amplasat la
(parter/etaj), spatiul nr. denumit in continuare «spatiul

inchiriat».
1.2 Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea unei activitdti de comercializare

ART. 2. PLATI

2.1. Chiria
2.1.1. Prezentul contract este consimfit si acceptat in schimbul plitii unei chirii de

lei/mp/lund, T.V.A. inclus, respectiv suma de lei/ lund,
T.V.A. inclus, pe care Locatarul se obliga sa o plateasca Locatorului.
2.1.2. Cuantumul chiriei, stabilitd in conditiile art.2.1.1. va fi indexat anual, in luna januarie,
tinand cont de evolutia inflatiei.
2.1.3. Locatarul datoreaza Locatorului Chirie incepand cu data de

2.2. Alte cheltuieli
2.2.1. Cheltuielile pentru consumul de energie electrica, contorizat individual, vor fi achitate

conform citirilor contorului propriu al spatiului, la tarifele furnizorului de energie electricd, in

10 (zece) zile lucritoare de la data facturarii.
2.2.2. Locatarul datoreaza taxa pe cladire, conform Codului fiscal.




2.3. Penalitati
2.3.1. Orice suma neplititd de Locatar exact la termenul ei contractual, va fi de drept purtatoare

de o penalitate de 1 % pe lund de intarziere. Aceste penalitdti vor fi datorate si calculate cu
incepere de la data scadentei sumei neplitite, fird necesitatea vreunei somatii suplimentare i

péni la data stingerii sumei datorate.
2.3.2. In cazul neefectudrii platilor stabilite in contract in termen de 5 zile lucritoare de la data

scadentei, Locatorul are dreptul:

a) S rezilieze contractul, fara somatie si fard interventia instantelor de judecata.

b) Sa intrerupd furnizarea utilitatiilor necesare spatiului inchiriat.

in cazul in care, din vina sau la solicitarea Locatarului, contractul inceteazi inainte de
expirarea termenului pentru care a fost incheiat, Locatorul va percepe cu titlu de daune-interese

o sumd egali cu valoarea chiriei pe 2 (doud) luni.

2.4. Modalitatea de plata
2.4.1. Chiria se va factura lunar, in prima Zi lucritoare a fiecarei luni, pentru luna in curs. “Zi

lucritoare” inseamni o zi (oricare in afard de sdmbata, duminica sau sarbatorile legale) in care
bancile efectueaza operatiuni pentru activitdtile curente.

2.4.2. Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucratoare de la emiterea facturii.

2.4.3. Locatarul se obliga sa ridice factura personal de la sediul Locatorului din incinta Pietei
Agroalimentare Centrale Deva, strada Ion Creangd, nr.5, judetul Hunedoara. In cazul in care
Locatarul nu se va prezenta sa ridice factura pana la data la care plata chiriei devine scadenta,
factura 1i va fi opozabild chiar dacd Locatorul nu i-0 va comunica sau daci Locatarul o va ridica
dupi data scadentei.

2.4.4. Platile vor fi efectuate prin transfer bancar, in contul indicat pe facturd, sau numerar la
casieria Locatorului din Piata Agroalimentard Centrald Deva, strada Ion Creangi, nr.5, judetul

Hunedoara.

ART. 3. DURATA DE iNCHIRIERE

Durata contractul de inchiriere este de 5 ani incepand cu data de si
pani la data de

ART. 4. GARANTII

4.1. Locatarul se obligd la semnarea contractului de inchiriere sa plateascd Garantia de bund
executie in cuantum de lei si reprezintd echivalentul chiriei pe 2 (doud) luni.
Garantia de bund executie se constituie in numerar la sediul Pietei Agroalimentare Centrale
Deva, strada Ion Creanga, nr.5, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria
municipiului Deva. Locatarul se obligd si mentind garanfia pe toata durata perioadei
contractuale.

4.2. Eventualele daune, inclusiv plata chiriei, a utilitatilor si/sau penalitatilor de intrziere vor fi
recuperate din garantia de buna executie, in acest caz locatarul este obligat s reintregeasca
garantia. fn cazul in care garantia de buni executie nu acopera cuantumul datoriilor, Locatarul
se obligd si plateascd de indatd diferenta existentd, in caz contrar urménd a fi demarate
procedurile judiciare.

43. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fard nicio formalitate
prealabild, in cazul in care Locatarul nu Isi indeplineste obligatiile contractuale.

4.4. Garantia de buna executie va putea fi eliberatd Locatarului numai dupa verificarea in
evidentele contabile din care sa reiasa cd Jocatarul nu prezinta debite fatd de Locator si doar
dups semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului la incetarea contractului de

inchiriere.




ART. 5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. OBLIGATIILE LOCATARULUI
5.1.1. Si foloseasci in liniste spatiul inchiriat, potrivit destinatiei prevdzute in contract.

Locatarul va avea obligatia de a comunica Locatorului lista exactd si datele personale ale
persoanelor ce vor lucra in spatiul inchiriat §i va trebui sd comunice imediat Locatorului orice
modificare intervenitd in aceasta lista.

5.1.2. Sa preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal
de predare—primire se constituie ca parte integrantd a prezentului contract.

5.1.3. Si informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si stricdciuni care s-au produs
in spatiul inchiriat.

5.1.4. S# respecte programul de functionare, normele P.S.I, procedurile de inchidere si
deschidere a magazinelor ce fac parte din Regulamentul de organizare §i functionare al Pietei
Agroalimentare Centrale Deva in care se afl spatiul inchiriat.

5.1.5. Si efectueze platile prevazute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract.
5.1.6. Locatarul este obligat si achite pentru spatiul comercial inchiriat taxele si impozitele
impuse de normele legale in vigoare.

5.1.7. Locatarul are dreptul sa monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii
pe fatada spatiului inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea

Locatorului.
5.1.8. Locatarul este de acord si permitd accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru

efectuarea unor lucriri de constructii sau de reparatii strict necesare bunei functiondri a Pietei
Agroalimentare Centrale Deva. Dacd pe perioada lucrérilor de reparatii se afecteaza
desfasurarea activititii in bune conditii in spatiul inchiriat, atunci in aceastd perioadd nu se

percepe chirie.
5.1.9. Si mentina curitenia, intretinerea si sd efectueze reparatiile curente necesare in spatiul

inchiriat.

5.1.10. Si efectueze un comert civilizat fard a deranja in mod evident si repetat ceilalti
ocupanti ce se afld in Piata Agroalimentard Centrala Deva in care se gaseste spatiul inchiriat.
5.1.11. S& nu afecteze structura de rezistenta a Piefei Agroalimentare Centrale Deva din care
face parte spatiul inchiriat.

5.1.12. Si nu afecteze si si nu blocheze in niciun fel, prin activitatea sa, spatiile comune si
ciile de acces din cadrul Pietei Agroalimentare Centrale Deva in care se afla spatiul inchiriat.
5.1.13. Si amenajeze spatiul inchiriat cu mobilier pentru magazine de bun calitate si sd expund
marfa pe care o comercializeazd in conditii profesionale fard a afecta imaginea Pietei
Agroalimentare Centrale Deva.

5.1.14. S amenajeze si s finiseze spatiul inchiriat astfel incAt acesta sa respecte normele legale
aflate in vigoare pentru comercializarea diferitelor sortimente de marfuri. Amenajdrile se vor
executa de citre Locatar numai dupd prezentarea proiectului de amenajare i obtinerea aprobadrii
din partea Locatorului.

5.1.15. Si nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.
5.1.16. Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea §i stingerea incendiilor, inclusiv prin

instruirea corespunzitoare a personalului care isi desfasoara activitatea in spatiul inchiriat.
5.1.17.Sa obtini toate autorizatiile legale de functionare de la autorititile locale, necesare
desfasuririi unei activititi conform destinatiei spatiului inchiriat.

5.1.18. Locatarul se obliga s predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de
inchiriere in buni stare de functionare, tinindu-se cont de uzura normald.

5.1.19. Locatarul se obliga s plateascd chiria lunard, consumul de energie electricd furnizatd
prin instalaia electrica interioard individuald a spatiului inchiriat si care va fi contorizat separat,
precum si taxa de cladire conform Codului Fiscal.

5.1.20. Si raspunda pentru pagubele produse ca urmare a utilizarii neconforme a spatiului §i a
aparaturii din spatiul inchiriat ce face obiectul prezentului contract si sé efectueze pe cheltuiala

proprie reparatiile necesare.




5.1.21. Locatarul are obligatia sd anunte in scris Locatorul cu privire la orice modificare a

elementelor de identificare a firmei.
5.1.22. Locatarul se obliga ca in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului sau

radierii firmei sa notifice de indata acest fapt Locatorului.

5.2. OBLIGATIILE LOCATORULUI
5.2.1. Locatorul se obligi si pund la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui

proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare-primire se

constituie ca parte integrantd a prezentului contract.
5.2.2. Spatiul inchiriat va fi predat de catre Locator conectat la utilitdti (energie electrica, apd).

5.2.3. Locatorul isi ia obligatia sd mentind in stare buni de functionare Piata Agroalimentara
Centrali Deva, conform normelor in vigoare din Romania pentru spatii comerciale.

5.2.4. Se obliga si furnizeze utilitatiile si serviciile aferente spatiului inchiriat (energie electricd,
apd).

5.2.5. Pe durata contractului de inchiriere, datoritd lucrarilor de modernizare sau reparatii, pot
aparea disfunctionalitti in furnizarea de utilitati. Locatarul intelege aceste disfunctionalitafi iar
pe perioada nefunctionarii utilitdtilor nu se percepe chirie, daci din cauza acestora nu se pot
realiza activitati comerciale.

5.2.6. Locatorul se obliga si efectueze reparatiile majore (structurale) pentru mentinerea in
buni stare a Pietei Agroalimentare Centrale Deva din care face parte spatiul inchiriat.

5.2.7. Locatorul se obliga si repare si sd intretind spatiile comune atit din interiorul cét si din
exteriorul Pietei Agroalimentare Centrale Deva din care face parte spatiul inchiriat.

ART. 6. CEDARE SI SUBINCHIRIERE

6.1. Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultate din prezentul contract i nici s
procedeze la o subinchiriere, totald sau partiald, nici sa le foloseasca in cadrul unui contract de

asociere in participare.

ART. 7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.1. Locatarul nu se va adresa Locatorului si nici nu va reclama orice tulburare de folosintd
provenind de la un tert, iar actiunile impotriva autorului daunelor vor ciddea In sarcina sa.

7.2. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activititii comerciale desfasurate de catre
Locatar si nu poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obfinute de catre Locatar in spatiul

inchiriat.

ART. 8. ASIGURARI

8.1. Locatorul este obligat si asigure Piata Agroalimentard Centrala Deva impotriva incendiilor,
pagubelor provocate de apa, cutremurelor si a altor riscuri diverse.

8.2. Locatarul este obligat sd se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (mobilier,
echipamente, instalatii, marfd, etc.) existente in spatiul inchiriat.

8.3. Locatarul va trebui sa-si asume propria Raspundere Civila fatd de terti, inclusiv potentialii
cumpdritori, pentru evenimente produse in incinta spatiului inchiriat.

8.4. Locatarul se obliga si subscrie asigurdrile cerute mai sus la companii de asigurari
cunoscute §i reputabile, precum si sa le reinoiasci anual inainte de data expirarii, avand

obligatia si dovedeasca aceasta la prima cerere a Locatorului. in caz contrar Locatorul poate

solicita rezilierea contractului.
8.5. Locatorul nu se face vinovat si nu are nicio raspundere asupra eventualelor pagube produse

in spatiul inchiriat in cazul in care Locatarul nu are asigurarea valabild.




ART. 9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Contractul de inchiriere inceteaz in urmitoarele cazuri:
9.1.1. La expirarea termenului de inchiriere prevazut in contract.
9.1.2. Prin acordul pértilor.

9.1.3. Prin reziliere:
9.1.3.1. - Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de

catre Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:
a) neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de 5 zile lucrdtoare de la data

scadenta,
b) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea prevazutd la articolul 6 din

prezentul contract,

¢) afectarea structurii de rezistenta si / sau partilor si suprafetelor comune, ca urmare a

actiunilor locatarului,

d) schimbarea destinatiei spatiului inchiriat,

e) necompletarea garantiei de bund executie previzuta in prezentul contract,

f) nerespectarea obligatiilor legale privind mésurile de sigurantd i prevenire in caz de

incendiu.

in aceste cazuri Locatorul poate inceta furnizarea utilitatilor necesare spatiului inchiriat,
iar contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indatd, fard a mai fi
necesard punerea in intdrziere si fara o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei de
judecata.
9.1.3.2. - Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. in
perioada de preaviz Locatarul va datora chirie si cheltuieli locative Locatorului in conformitate
cu prevederile prezentului contract. ‘
9.1.3.3. - In caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de catre Locatar a altor
obligatii contractuale decét cele prevazute la pct 9.1.3.1 Locatorul va soma Locatarul pentru
neindeplinirea corespunzitoare a acestor obligatii, iar in cazul in care in termen de 15 zile de la
primirea somatiei Locatarul nu s-a conformat, contractul de inchiriere este desfiintat de drept
fiird a mai fi necesard punerea in intérziere, fara o alta formalitate prealabild si fara interventia

instantei de judecata.
9.1.3.4. - Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de

catre Locator a obligatiilor contractuale esentiale.
9.1.4. - Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa manierd incat acesta nu mai poate fi

intrebuintat conform destinatiei.
9.1.5. - in caz de forta majord asa cum este definitd de legea roména.

9.2. Locatarul se obligd la incetarea prezentului contract, fie ca urmare a expirdrii termenului
de inchiriere, fie ca urmare a oricaruia dintre cazurile previzute la articolul 9.12.519.1.3,sa
elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de 48 ore de la data incetdrii

prezentului contract.

9.3. De asemenea, daca Locatarul decdzut din toate drepturile de ocupare nu elibereaza spatiul
inchiriat sau dacd opune rezistentd unui ordin de evacuare, va trebui si achite pe zi de
intarziere, o despagubire egald cu de doud ori chiria zilnici, aceasta pand la pdrdsirea spatiului
inchiriat. In acest caz, Locatorul poate s intrerupa furnizarea de utilititi si servicii pentru

spatiul ocupat abuziv.

ART. 10. LITIGII
10.1. In caz de diferend intre pérti, si in lipsa unei reglementari amiabile, in termen de 30

(treizeci) de zile de la data notificarii adresate de partea reclamants, partea interesatd va putea
sesiza numai instanta din oragul in care se afld sediul social al Locatorului.




ART. 11. DREPTUL GUVERNANT
11.1. Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul

roman.
11.2. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile previzute de legea

romand.

ART. 12. ALTE CLAUZE

12.1. Orice amenajiri, imbunatatiri si instalatii efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, din
incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva vor riméane la incheierea contractului de inchiriere
in proprietatea Locatorului, Locatarul renuntdnd in mod expres la dreptul de a pretinde
despagubiri pentru lucrdrile efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate.

12.2. Locatorul sau reprezentantul siu vor putea, cu anunfarea in prealabil, si viziteze sau sa
permit vizitarea, din cand in cand a spatiului inchiriat, in scopul de a verifica starea generald si

modul de intretinere a acestuia.
12.3. Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele pirti, in caz

contrar acesta fiind nul §i neavenit.

12.4. Locatorul este de acord ca locatarul sa-si inregistreze un punct de lucru la adresa spatiului
inchiriat. La Incetarea in orice modalitate a prezentului contract, locatarul se obligd sa radieze
punctul de lucru de la adresa spatiului inchiriat.

12.5. Locatarul isi poate monta o firma sau logo cu numele magazinului numai dupd primirea
acceptului in scris din partea Locatorului cu privire la marimea si pozitia acesteia.

12.6. De asemenea, Locatarul intelege ca linistita folosinta a spatiului inchiriat nu poate fi
asiguratd in totalitate de catre Locator pe perioada lucrdrilor de constructii interioare si
exterioare.

12.7. Locatarul va plati chiria, costurile aferente utilitatilor si taxa pe cladire pana la expirarea /
rezilierea contractului de inchiriere sau denuntarea contractului, respectiv pand cind spatiul

inchiriat este efectiv eliberat.
12.8. Se interzice Locatarului si desfasoare alte activitati decat cele prevazute in prezentul

contract de inchiriere.
12.9. Notificarile si orice alte comuniciri referitoare la prezentul contract vor fi facute in scris,

prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul
contractului.

ART. 13. FORTA MAJORA
13.1. In caz de forta majora partile sunt exonerate de raspundere pentru neindeplinirea

obligatiilor contractuale, determinata de acest eveniment.

13.2. Partea aflats in caz de fortd majora va notifica celeilalte parti att aparitia cat si incetarea
evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificarii evenimentului in termen decade
partea aflata in forta majord de dreptul de a fi exonerata de raspundere.

13.3. Forta majori este produsa de un eveniment aflat in afara controlului partilor, imprevizibil
si de neinlaturat, intervenit dupd intrarea in vigoare a contractului care impiedica partile sd-si

indeplineasca obligatiile asumate partial sau total.
Prezentul contract a fost intocmit si semnat in 3 (trei) exemplare, 2 (doud) exemplare

pentru Locator i 1 exemplar pentru Locatar.

LOCATOR LOCATAR




PROCES VERBAL

de predare-primire a spatiului nr. situat la (parter/etaj), in

incinta Pietei Agroalimentare Centrale Deva, strada Ion Creanga, nr.5, judetul Hunedoara,

Incheiat la predarea / primirea spatiului intre:

MUNICIPIUL DEVA activitate economica, in calitate de Locator

si
, In calitate de Locatar.

Starea in care se pred si se primeste spatiul se prezintd astfel:

1.  pereti, dusumele, tavan, usi, ferestre (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, etc.)

2. Starea instalatiilor electrice ( prizele, intrerupitoarele, tablourile electrice, etc. )

3. Starea instalatiilor de incilzire ( radiatoare, convertoare, conducte, etc.)

4.  Alte constatiri si bunuri nepreviizute mai sus:

- index initial contor alimentare energie electrica spatiu: kW.

Incheiat astizi , in 3 (trei) exemplare, 2 (doud) exemplare pentru

Locator si 1 exemplar pentru Locatar.




9. FORMULARE

FORMULAR NR.1
Citre,
DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea spatiului nr. , amplasat In zona , in suprafatd de
, mp, cu destinatia de
Subsemnatul(a), , cu
domiciliul in , posesor al B.L/C.L
/ Pagaport — seria: or. , eliberat la data de , de citre
, avand C.N.P. , in calitate de
reprezentant legal al , cu sediul in
, inregistrata la ONR.C: sub
nr. , avand CUI , nr. telefon

Prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publicd privind

inchirierea spatiului comercial nr. , amplasat in zona , in suprafatd
de mp, cu destinatia , din incinta Pietei Agroalimentare

Deva, strada Ion Creangd, nr. 5, judetul Hunedoara.

lei / mp/ lund TVA inclus.

Pretul de incepere a licitatiei publice este de

Declar ci mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini i ale
dispozitiilor aprobate prin Hotararea Consiliului local al municipiului Devanr.___/ ,

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitaie, a conditiilor pentru incheierea
sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare
la licitatie, prevézute in instructiunile de licitatie i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in

conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu

aceastd ocazie.

Data:

Ofertant

( semnditura autorizatd)




. Denumire/ Numele :
. Codul Fiscal :

. Adresa sediului :

. E-mail:

. Obiectul de activitate:

FORMULAR NR.2

INFORMATII GENERALE

. Adresa de corespondenta:

Cont IBAN: deschis la Banca

Telefon :

. Persoana  imputernicitdi  pentru  semnarea  contractului  de  Inchiriere
, avand functia de

OFERTANT

( semndtura autorizatd )

Data :




OFERTANT: FORMULAR NR.3

REPREZENTATA PRIN:

CU SEDIULIN :

OFERTA

Pentru inchirierea prin licitatie publici a spatiului nr. , amplasat in
zona , In suprafatd de mp, domeniul de activitate

, situat in incinta Pietei

Agroalimentare Centrale Deva, strada Ion Creangi, nr.5, judetul Hunedoara.

Pretul de la care porneste licitatia este: lei/ mp/ luna, T.V.A.
inclus, respectiv suma de lei / lund, T.V.A.inclus.
Pretul licitat este: lei/ mp/ lund, T.V.A. inclus, respectiv
suma de lei / luna, T.V.A. inclus.
OFERTANT

( semndtura autorizatd )

Deva; la 29 februarie 2024

Pregedinte de sedinti ',fj D Contrasemneazi
Consilier. [loci -7 ‘ 2 Secretar general
Gabriel Nelu [lli¢s R Florina _Do;'l%Visirin




