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JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCALAL
MUNICIPIULUI DEVA
Piata Unirii, nr. 4, mun. Deva, jud. Hunedoara
Tel: 0254 - 213435 E-mail: primar@primariadeva.ro

wwyw.primariadeva.ro

HOTARAREA

nr.84 din 26.02.2026

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica, a chiogcurilor comerciale, proprietate privata a municipiului
Deva, situate in Piata Cetatii, Parcul Municipal ,Cetate Deva” si in incinta Strandului Municipal Deva

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Art.108 lit"c", art.129 alin.2 lit“c”, alin.6 lit."b”, art.332 - art.348, precum si art.362 alin.3 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

Ludnd act de:

Proiectul de hotardre nr.83/2026, Referatul de aprobare nr.83/2026 prezentat de Primarul municipiului
Deva, domnul Lucian loan Rus, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptdrii unei hotdrari privind
aprobarea inchirierii prin licitatie publicd, a chioscurilor comerciale, proprietate privatd a municipiului Deva,
situate in Piata Cetétii, Parcul Municipal ,Cetate Deva” si in incinta Strandului Municipal Deva,

Raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat nr.19582/20.02.2026,

Avizul Comisiei pentru administratie publica locala, juridicé, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si a libertatilor cetdtenilor, agriculturd nr.80/110815/25.02.2026, avizul Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante nr.61/110818/25.02.2026, avizul Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului, realizarea lucrdrilor publice,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd nr.50/110817/25.02.2026, precum si de avizul Comisiei
pentru s3nitate, protectia mediului inconjurator,  protectie sociala si  servicii  publice
nr.20/110821/25.02.2026,

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedinta ordinara, adoptd prezenta hotarare.

Art.1. - Isi insuseste Raportul de evaluare nr.130787/18.11.2025 privind preturile de pornire a licitatiei publice
pentru inchirierea unor chiosuri comerciale situate in Piata Cetatii, Parcul Municipal ,Cetate Deva” si in incinta
Strandului Municipal Deva, intocmit de catre societatea Quantum Evaluari S.R.L. DEVA, prin expert evaluator
Plesa Marinel, membru ANEVAR, prezentat in Anexa nr.1, care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art.2. - Tsi insuseste Raportul de evaluare nr.14050/09.02.2026 privind pretul de pornire a licitatiei publice
pentru inchirierea chioscului comercial din lemn, situat n incinta Strandului Municipal Deva, intocmit de cdtre
expert evaluator Plesa Marinel, membru ANEVAR, prezentat in Anexa nr.2, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3. - Aproba inchirierea prin licitatie publica a chioscurilor comerciale, proprietate privatd a municipiului Deva,
situate in Piata Cetétii, Parcul Municipal ,Cetate Deva” si in incinta Strandului Municipal Deva, cu datele de
identificare prevazute in Anexa nr.3, care face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art.4. - Aprobd Documentatia de atribuire pentru licitatia publica organizata in vederea inchirierii, prin licitatie
publici, a chioscurilor comerciale, proprietate privatd a municipiului Deva, situate n Piata Cetatii, Parcul
Municipal ,Cetate Deva” si in incinta Strandului Municipal Deva, care cuprinde Caietul de sarcini, Fisa de date a
procedurii, Contractul de inchiriere, formulare si modele de documente, prezentata in Anexa nr.4, care face
parte integranta din prezenta hotdrare.
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Art.5. - Durata contractelor de inchiriere pentru chioscurile comerciale situate in Piata Cetatii Deva si Parcul
Municipal ,Cetate” Deva este de 5 ani de la data semndrii contractelor de inchiriere, iar cuantumul chiriei va fi

indexat anual, In luna ianuarie, tinand cont de evolutia inflatiei.

Art.6. - Durata contractelor de inchiriere pentru chioscurile situate in incinta Strandului Municipal Deva este de
5 sezoane - 1 iunie - 30 septembrie, iar cuantumul chiriei va fi indexat anual, in luna ianuarie, tindnd cont de

evolutia inflatiei.
Art.7. - Se imputerniceste Primarul municipiului Deva s& semneze contractele de inchiriere.

Art.8. - Prezenta poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.9. - Cu aducere la indeplinire a prezentei hotarari se Imputerniceste Serviciul administrarea domeniului
public si privat si Directia baze agrement.

Art.10. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Directiei administrarea domeniului public si privat;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;

- Directiei baze agrement.

-/ CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRF;’.TARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
! 1 Flarina-Doris VISIRIN

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Octavian-Cristinel TABAC |
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RAPORT DE EVALUARE

Estimare chirie de piatd pentru inchirerea unor
chioscuri comerciale

Amplasare : Deva — Piata Cetatii, Parcul Municipal, Strandul Municipal
Proprietar: MUNICIPIUL DEVA - domeniul privat

Client/Solicitant: MUNICIPIUL DEVA - ACTIVITATE ECONOMICA
Utilizator desemnat : MUNICIPIUL DEVA

Numir inregistrare Raport: 4/ 10.11.2025

Raportul este confidential, avénd circuit exclusiv intre pdrtile citate. Este neautorizatd orice altad utilizare, publicare integrald sau
fragmentatd a lucrérii, precum §i orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valori. Intentia de

transmitere cétre terti se comunica in scris §i nu se va realiza faré acordul scris al autorilor precum si al tuturor pértilor implicate, pentru

nici un motiv in nicio circumstanta.
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. QUANTUM_EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUI 27141320,
tel. 0730 009907, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Cétre:

MUNICIPIUL DEVA — ACTIVITATE ECONOMICA
in calitate de Client si de Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a incheierii contractului nr. 116669/16.10.2025 privind prestarea serviciului de
evaluare, va transmitem Raportul de Evaluare privind opinia valorica a bunurilor analizate.
Au fost supuse evaludarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in
actele puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitant.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza
documentelor, inspectarea bunurilor imobiliare subiect, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare valori $i redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretatd ca opinie asupra obligativitatii mentinerii pretului estimat in cadrul
unei tranzactii, sau transfer , ci doar ca o opinie asupra valorii de piata . In elaborarea
lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra proprietatii, nefiind
omis3 deliberat nicio informatie relevanta.

Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

V& multumim c3 ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stdm la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Ec. ALIC DELI-MARIA
Evaluator ANEVAR —
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QUANTUM _EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUI 27141320,
tel. 0730 009907, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

. Termenii de referintd ai evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaludrii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

12. Descrierea raportului

1. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea constructiilor
Date privind impozitele si taxele
. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

lll. Analiza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare

1. Abordarea prin piatéd

2. Abordarea prin cost

3. Abordare prin venit
VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VIi. Anexe raport

CRNOGRWN S

NoO~WN =
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OUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUI 27141320,

tel. 0730 009907, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

SINTEZA

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Autorizatie/legitimatie
Asigurare profesionala

Solicitant evaluare
Identificare solicitant

Sediul solicitant
Utilizator desemnat
Proprietatea evaluata

Proprietar

Ipoteze speciale
semnificative

Data inspectiei

Data primirii ultimelor
documente

Data evaluarii

Curs de schimb

Data finalizare raport
Scopul evaluarii

QUANTUM EVALUARI S.R.L. — membru corporativ
ANEVAR prin Marinel Plesa , evaluator ANEVAR ,
specializari El, EPI, EBM

Autorizatie 0284/2025 / Legitimatie si parafa 15275, valabile

pentru anul 2025
Allianz Tiriac Asigurari SA — 50.000/10.000 EUR valabile

pentru anul 2025 .
MUNICIPIUL DEVA - ACTIVITATE ECONOMICA

CF RO 39125506
DEVA, P-ta Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara.

MUNICIPIUL DEVA

Obiectul evaluarii :
Estimarea chiriei de piatd pentru inchirierea unor spatii
comerciale de tip chiosc comercial amplasate in :

- Piata Cetstii Deva — 5 buc. Chiosc comercial

- Parcul Municipal — 1 buc. Chiosc commercial

- Strandul Municipal — 1 buc. Chiosc comercial
Accesul la ciile publice , drumuri asfaltate, se realizeaza in
mod direct, pentru toate imobilele.

MUNICIPIUL DEVA — domeniul privat

Prezenta analizi s-a realizat conform situatiei de la fata
locului in baza informatiilor prezentate de reprezentantii
proprietarului prezentei lucréri referitoare la utilitatile la care
sunt si/sau vor fi bransate chioscurile inaintea inchirierii,
referitoare la activititile comerciale ce se vor autoriza

ulterior inchirierii.
Dreptul de proprietate s-a analizat in ipoteza deplin,

eliberabil si transferabil.

28.10.2025; inspectia s-a realizat de evaluator autorizat
Plesa Marinel

10.11.2025

10.11.2025
1 EURO = 5,0854 lei, afisat BNR la data de referinta

evaluare

14.11.2025
Estimarea chiriei de piatad si a chiriei minime acceptabile,
pentru informare , in vederea inchirierii.
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. QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUL 27141320,
tel. 0730 009907, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Tipul valorii Chiria de piata si chiria minima acceptabila
Chirie minima acceptabild — pret incepere licitatie la
inchiriere :
Chiria minima 1. Piata Cetatii
acceptabila - profil artizanat — suveniruri 10,33 euro/mp./luna
- profil alimentatie publica 12,40 euro/mp./luna
2. Parcul Municipal Cetate
- profil alimentatie publica 12,40 euro/mp./luna
3. Strandul Municipal
- profil alimentatie publica 12,40 euro/mp./luna

Valorile prezentate nu includ TVA, chiria estimata nu cuprinde alte servicii, utilitati, paz&, curatenie, etc.
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII /

1. ldentificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuatd de QUANTUM EVALUARI S.R.L. — Autorizatie 0284/2025 , prin
Plesa Marinel, evaluator autorizat ANEVAR, sectiuni El, EPI, EBM, leg. 15275/2025.
Declaram ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declardm ci nu avem nici un interes actual sau de perspectiva pentru bunurile imobile
care fac obiectul acestui Raport de evaluare si declindm orice legaturd sau implicare
importantad cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Tariful pentru
prestarea serviciului de evaluare nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care s confere prestatorului sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR in

vigoare la data evaluarii

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client MUNICIPIUL DEVA — ACTIVITATE ECONOMICA ,

CIF RO 39125506
Sediul : DEVA, P-ta Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara

Utilizator desemnat: Clientul
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OUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUI 27141320,
tel. 0730 009907, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

3. Scopul evaluarii
Estimarea chiriei de piata si a chiriei minime acceptabile, pentru informare , in vederea
Tnchirierii.
Prezenta evaluare nu va fi utilzati in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat
cel declarat.

4. ldentificarea imobilelor supuse evaluarii
Obiectul evaluirii este constituit din 7 spatii comerciale de tip "chiosc” amplasate in :
- Piata Cetatii Deva — 5 buc. Chiosc comercial
- Parcul Municipal Deva — 1 buc. Chiosc commercial
- Strandul Municipal Deva — 1 buc. Chiogc comercial

Proprietar : Municipiul Deva - domeniul privat

5. Tipul valorii
Se estimeazd Chiria de piati. Aceasta este definitd ca: " Chiria de piatd este suma

estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere".

Valorile estimate nu vor contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei: 29.10.2025. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Plesa
Marinel
Data evaluérii: 10.11.2025
Data primirii ultimelor documente: 10.11 2025
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 12.11.2025

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre solicitant
si proprietarul bunurilor analizate, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale relevante, nu au existat
limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru

scopul declarat al evaluarii.
Conform constatarilor la inspectie chioscurile comerciale nu sunt utilizate in prezent.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate Tn raport au fost preluate din surse diferite.
- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar
si solicitant;
- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din
surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;
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OUANTUM EVALUARI S.R.L.DEVA J20/525/2010, CUI 27141320,
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- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri
de investitii a unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Romania
ale unor companii multinationale de consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

_ Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluari;

- Suporturi de curs si seminarii de pregétire continud publicate de ANEVAR si

IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constuctii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL
Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizatd de céatre terti
este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative

Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general

acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaludrii, fard a fi in mod specific

documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

. evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma certificata, asa cum
acestea au fost furnizate de catre solicitant si proprietarul bunurilor evaluate si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a considerat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice
furnizate de proprietar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea.

- Spatiile comerciale evaluate, sunt pe amplasamentul final, sunt noi, achizitionate in

luna iulie 2025.

Urbanism:
- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeazd reglementarilor si

restrictiilor de zonare si utilizare.
Mediu :

- din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul
proprietarului bunurilor, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietétilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
s indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase si nici nu a
efectuat documentari speciale in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
existd asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaludri si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitétilor de aplicare a acestora,
astfel ca valorile rezultate sd conduca la estimarea cea mai probabild a valorii Tn
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conditiile tipului valorii selectate;
- evaluatorul considerd ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost

rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tindnd seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile;

- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.

Consultanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare

consultantd sau s3 depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date '

_ evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta. in cazul apartiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanti cu noile informatii. Evaluatorul
nu isi asumé nici o responsabilitate Tn cazul mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice

de la data intocmirii sale.

Ipoteze speciale semnificative: nue cazul

10.Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanti cu prevederile din Standardele de
evaluare ANEVAR 2025, compuse din:

Standarde Internationale de Evaluare — SEV 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

11.Utilizarea unui specialist
Avand in vedere ci evaluatorul detine competentele tehnice, experienta si cunostintele
necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele acesteia, nu s-a recurs la sprijinul
contractual al unui specialist sau al unui furnizor extern de servicii.
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12.Factorii de mediu , social si de guvernanta (ESG)
Reprezentantul clientului nu a prezentat evaluatorului nici un aspect care sa implice un
impact semnificativ al factorilor ESG asupra valorii de piatd a obiectivului evaluarii.
Aplicand rationamentul profesional constatdm ca elementele disponibile privind factorii
ESG si mediul de reglementare a acestora nu sunt masurabile si nu sunt considerate
rezonabile de catre evaluator, astfel incat nu sunt luate Tn considerare in evaluare.

13.Descrierea raportului
Lucrarea este structuratd conform cerintelor clientului si conform standardului specific

ANEVAR, dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaludrii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de

abordare al evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunurilor, situatia juridic3 si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordérile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii i

opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunurilor;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a

bunurilor, documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
14.Moneda raportului

Tn raport au fost luate in considerare date si informatii de piatd exprimate in euro. La
data de referinté a evaludrii cursul de schimb este 5,0854 lei/euro.

Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:

o Fisele mijloacelor fixe — din contabilitate

Mentiune: in scopul declarat al prezentei evaluari, dreptul de proprietate este considerat
deplin.

2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
in evaluarea imobilelor subiect nu au fost luate in consideratie elemente nonimobiliare.

3. Date despre zond, localitate, vecinatati si amplasare

Prezentare generald — Municipiul Deva

Amplasare, coordonate, relief, mediu natural
Deva este resedinta judetului Hunedoara, situata in Transilvania, pe malul stang al raului
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Mures. Coordonatele geografice sunt aproximativ 45.8663° N si 22.9144° E. Orasul este
amplasat in valea Muresului, la poalele Dealului Cetitii — un con vulcanic cu altitudinea de
circa 371-378 m, in timp ce altitudinea medie a oragului este de aproximativ 187 m.
Relieful combina elemente de campie si zone deluroase, iar mediul natural include paduri
pe versanti si zone verzi urbane. Cetatea Deva si imprejurimile sale constituie o zona cu

valoare istorica si ecologica ridicata.

Populatie, densitate, structura de varstd, populatie activa
o Conform recensimantului din 2021, municipiul Deva are o populatie de aproximativ

53.113 locuitori.
e Suprafata administrativé este de circa 60 km2, rezultand o densitate de aproximativ

885 locuitori’/km?.

e Tendinta demograficd generala este de scadere, cu 0 structurd de varsta ce indica
o imbatranire moderata.

o Rata natalititii este redusa, iar migratia tinerilor catre centrele universitare sau
strainatate contribuie la diminuarea populatiei active. Forta de munca locala raméne

insd importanta la nivel regional.

Activitate economica
Economia municipiului Deva se bazeazd pe industrie, comer, logistica, constructii si

servicii. Exista zone industriale si logistice in dezvoltare.
Printre principalii angajatori se numara companii precum SEWS Roménia (componenta

auto), Eurosport DHS, Black Star Distribution, Apa Prod si alte entitati locale de productie

si distributie.
¢ Rata somajului oficial in judetul Hunedoara este de aproximativ 4,8%, conform

AJOFM (2024), ins3 exista si un nivel semnificativ de somaj invizibil determinat de
migratia externa si subocupare.

e Veniturile medii nete in judet sunt sub media nationald, reflectand o economie
industriala traditionala.

e Riscurile economice principale sunt dependenta de cativa mari angajatori, migratia
fortei de muncé si vulnerabilitatea la fluctuatiile industriei auto.

e Oportunitatile includ extinderea infrastructurii logistice, accesul la fonduri europene,
dezvoltarea turismului si diversificarea bazei economice.

Analiza SWOT

Puncte tari

- Resedinta de judet, centru administrativ si economic regional.

- Pozitie strategicé in Valea Muresului, cu acces la coridoare rutiere si feroviare (A1, E68).
- Potential turistic ridicat: Cetatea Deva, telecabina, peisaj natural atractiv.

- Existenta unui parc industrial gi a unor companii mari cu rol de angajatori importanti.
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Puncte slabe

- Scadere demografica si imbéatranire a populatiei.

- Venituri medii sub media nationald si competitivitate salariala redusa.
- Dependents economica de cateva sectoare si lipsa de diversificare.
- Necesitatea modernizérii infrastructurii urbane gi digitale.

Oportunitati
- Dezvoltarea rolului de hub logistic si atragerea investitiilor in parcuri industriale.

- Valorificarea potentialului turistic si cultural.
- Accesarea fondurilor europene pentru infrastructura si formare profesionala.
- Cooperare cu centre universitare si atragerea de startup-uri si know-how.

Amenintari

- Continuarea exodului de fortd de munca calificata.

- Concurenta altor centre urbane pentru investitii gi resurse umane.

- Riscuri macroeconomice (industria auto, logistica) care pot afecta angajatorii locali.
- Schimbdri demografice ce pot pune presiune pe sistemele sociale locale

Spatiile comerciale de tip chiosc evaluate sunt amplasate in :

- Piata Cetatii, zona turistica si de agrement, in aceasta zona se gaseste Stadionul
Municipal Cetate, complexul de agrement Aqualand , baza sportivda Real Sport,

Telecabina Cetate
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- Parcul Municipal Cetate, zond de agrement, in imediata vecinatate a parcului de
joaca pentru copii

- Strandul Municipal — zona de agrement cu functionare sezoniera
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Spatiile evaluate sunt de tip chiogc cu structura metalica , cu termoizolatie, placari
exterioare riflaj decorativ, cu suprafata frontala vitrata, dimensiuni 4mx2,4mx2,7m

Raport evaluare imobil pag. 13




; QUANTUM_EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUI 27141320,
+ tel. 0730 009907, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

lil. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

O piatd este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparétori i
vanzitori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumpérétori si vanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la

nevoile si dorintele individuale.

analiza preliminara a economiei:

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact n
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sdu este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numéarul de vanzétori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numérul de locuri de munca precum si s fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
platd, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpdrd cu banii jos iar
dac nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de
cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.
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Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietaii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte,
s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietati.

Incertitudinea pietei. Analizele situatiei economice prezentate de specialisti la sfarsitul
anului 2024 si prima jumatate a anului 2025, contin elemente de risc evolutia
postpandemica, criza energetica, inflatia, deficitul de cont curent si situatii conflictuale la
nivel mondial, modificarile ratelor de referinté la bancile centrale. Riscurile amintite putand
fi atenuate de PNNR, accesarea fondurilor cu respectarea angajamentelor cuprinse in
plan.

Activitatea pietei imobiliare este afectatd in multiple sectoare. La data evaludrii,
considerdm cid nu ne putem baza pe informatiile istorice prezente in piatd, deoarce
reactiile curente indica faptul ca avem de a face cu un set de circumstante nemaiéntainite
pe baza carora s fie facute rationamente.

Astfel, informatiile folosite in prezentul raport, cum ar fi: date financiare, riscuri asociate cu
diferite instrumente financiare, tranzactiile sau ofertele comparabile, sunt valabile exclusiv
la data evaludrii, evaluatorul neasumandu-si raspunderea pentru viitoarele fluctuatii
negative asupra valorii de piata, rezultate in urma acestor elemente de risc.

Estimarile noastre, sunt, astfel, raportate pe baza unor “incertitudini materiale de evaluare”
conform SEV 106 — Raportare din Standarde. In consecintd, mai putina certitudine - si un
grad mai mare de prudenta - trebuie atasatd evaludrii noastre decat este normal, se
recomanda reevaluarea peroidica a proprietatilor.

in prezent, orice analize si prognoze sunt aproape imposibil de facut, datorita
incertitudinii impactului efectiv asupra economiei a escaladarii conflictului din
Ucraina si a crizei economice ce tinde si se generalizeze la nivel european, oricum
se poate prognoza faptul ca in cel mai pesimist scenariu posibil, , inflatie nationala
si europeana explozivd, crizd generalizata de resurse de primd necesitate,
escaladare si generalizare a conflictului la nivel european, aceasta situatie
reprezinta conditii in care resursele financiare se vor canaliza mai mult spre consum

si investitii mai lichide.
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1. Contextul actual — economic, politic, geopolitic

Economic: Economia Romaniei in 2024-2025 se confrunta cu crestere economica
modests, inflatie ridicata si presiuni fiscale, ceea ce reduce puterea de cumparare
si Incurajeaza prudenta investitionala.

Politic, masurile de consolidare bugetara cresc costurile operatiunilor comerciale.
Geopolitic, tensiunile si incertitudinile regionale influenteaza costurile si increderea
investitorilor.

2. Situatia cererii — cine sunt cumparatorii, tendinte:

Cei care solicita spatii comerciale sunt antreprenorii locali, retelele de retail
alimentar si operatorii de servicii (farmacii, curierat, fast-food, francize diverse).
Se cauta spatii parter, cu vitrina la strada, intre 20—-150 mp, in zone cu trafic

pietonal.
Tendintele actuale favorizeaza eficienta energetica si flexibilitatea contractelor.

3. Situatia ofertei — cine sunt vanzatorii:

Vanzatorii principali sunt persoane fizice, municipalitatea si dezvoltatori locali.
Oferta consta in spatii vechi, clasice, situate la parterul blocurilor, modernizate
partial.

Stocul modern este limitat. Spatiile moderne, renovate si cu parcare, sunt putine
dar atractive.

4. Concluzie cerere—oferta si evolutie tranzactii

Cererea este stabild spre usor scazutd, dar se mentine solida pentru alimentatie,
farmacii, magazine de nisa si servicii esentiale.

Oferta este restransa.

Tranzactiile s-au mentinut la un volum similar anului trecut, dar cu valori medii mai
mici.

Piata este una locala, cu preponderenta tranzactii intre persoane juridice.

5. Niveluri medii ale preturilor si factorii de influenta (2025)

Chirii medii: 8 —14 €/mp/luna pentru zone centrale,

5-8 €/mp/luna pentru periferii.
Preturi vanzare: 400—1.400 €/mp in functie de amplasare, finisaje si chiria

realizabila.
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e Factorii care influenteaza: vizibilitatea, traficul pietonal, accesul auto, starea cladirii,
eficienta energeticd, dobanzile si fiscalitatea.

6. Prognoza sfarsit 2025 si 2026
e Se estimeazi o stabilitate relativa a pietei.
e In scenariul probabil, chiriile rAman constante sau cresc usor, dar doar pentru
spatiile de calitate.
e In scenariul pesimist, o recesiune cu scaderea mai abrupta a puterii de cumparare
ar reduce semnificativ cererea.
e In scenariul optimist, investitile europene ar stimula modernizarea stocului

comercial.

7.Oportunititi si riscuri pentru ofertanti
e Oportunitdti: modernizarea spatiilor, conversia cdtre huburi de livrare, parteneriate

cu chiriasi ancora.

e Riscuri: cresterea costurilor cu energia, fiscalitatea imprevizibild, lipsa cererii pentru
spatiile vechi.

e Recomandari: modernizare, flexibilitate contractuala, parteneriate locale si
monitorizare a pietei regionale.

echilibrul pietei: Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca
nivelul cererii este deocamdata in stagnare , usor mai mic decét cel al ofertei si avem
deocamdata de a face cu o piatd a cumparatorului, cu preturi care tind sa se stabilizeze,
estim3m c& aceasti tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piat3 si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor
in evaluare. Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si
ale analizei vandabilitafii.
Cea mai buna utilizare - este definitd ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care
este fizic posibil3, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate. in cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei
proprietati este utilizarea actuala.
Analiza se efectueaza intr- una din urmétoarele situatii:

= cea mai buné utilizare a terenului liber

= cea mai buni utilizare a terenului construit.
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Data fiind situatia actuald a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica
a zonei si subpiata specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate
testele este utilizarea comerciald cu specific alimentatie publica si artizanat-suveniruri.

Aceasta este:
- permis3 legal: zona analizatd se poate dezvolta conform planului general de

urbanism.

- fizic posibila: in cazul utilizarii respective , posibilitatea fizica este evidenta.

. fezabilitatea financiard si maxima productivitate: Pentru proprietatea imobiliara
analizat3 nu exista indicatii din piatd sau alti factori care sa conduca la concluzia ca

existd o alta utilizare care ar maximiza valoarea.

V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaludrii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizé. Toate
cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea in evaluare se referd la metodologiile analitice general acceptate, utilizate de
obicei. Tn unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de

evaluare.

Abordarile de evaluare sunt:
o Abordarea prin piata
e Abordarea prin venit
o Abordarea prin costuri

Obiectivul prezentului studiu este determinarea valorii minime sustenabile a chiriei
lunare de pornire la licitatie pentru inchirierea unor spatii comerciale de tip chiosc
comercial, cu estimarea valorii de incepere a licitatiei pentru inchiriere.

Abordarea in estimarea chiriei minime acceptabile de catre UAT pentru spatiile

comerciale de tip chiosc este o abordare mixta piatd — cost, ce include :
analiza cost-beneficiu ce va avea in vedere acoperire costurilor UAT, respectiv
amortizarea, a altor costuri directe si indirecte, cat si asigurarea unui profit

rezonabil;
- Analiza sustenabilitétii activitatii comerciale, conform preturilor medii practicate

pe piata inchirierilor in zonele de referinta .
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ETAPA 1 - Calcul cost-beneficiu pentru proprietar (UAT)

Obiectiv: determinarea valorii minime sustenabile a chiriei, care s& acopere investitia,
costurile de exploatare si s asigure un profit minim rezonabil de 25% aplicat la cost.

DATE INITIALE

Descriere Valoare||Unitate

Amortizare Scriptica a
176,39 {[RON/luna

valorii de achizitie(A)

Amortizare Reparatie Capitala (R)|[176,39 RON/luna

Asigurare Anuala (AS) 100,00 {|RON/an

Profit Minim Dorit (P) 25% Procent din Cost total
Grad de Neocupare (N) 10% Procent din Chirie
Suprafata Chiosc (S) 9,6 m?

o Valoarea amortizarii este preluata din contabilitatea UAT si este calculata pentru o
durats de amortizare de 15 ani — inregistrare conforma

e Amortizarea reparatiei capitale reprezinta costul estimat de reabilitare capitala a
spatiului la jumatatea duratei de amortizare — considerat de asemenea amortizabil
in timp

Pasul 1: Determinarea Costului Lunar Total (C)

Costul lunar total reprezinta suma tuturor cheltuielilor pe care chiria trebuie sa le

acopere.
Acesta include amortizarea scripticd, amortizarea reparatiei capitale si asigurarea

C =Am+ Rc + Cas
C =176,39 RON + 176,39 RON + 8,33 RON
C = 361,11 RON/luna

Pasul 2: Calculul Chiriei Minime Fara Factorul de Risc , dar care sa contina si

profitul asteptat
Chiria minima + profit se calculeaza aplicand marja de profit dorita (25%) la costul

total lunar.

Ch.min.+p = 361,11 x (1 + 0,25)
Ch.min.+p. = 451,39 RON/luna
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Pasul 3: Includerea Factorului de Risc (Grad de Neocupare)
Pentru a acoperi un risc de neocupare de 10% (adica, In medie, chioscul sta
neinchiriat o luna la fiecare 10 luni inchiriate), chiria trebuie majorata.

Concluzie: Chiria Minima Acceptabila fara risc :

Ch.(min +p)fr = 451,39/0,9 = 501,54 ron/luna

Chiria minim3 pe care ofertantul ar trebui sa o solicite pentru a acoperi toate
costurile (inclusiv amortizarea, reparatia capitala si asigurarea), a obtine un profit
rezonabil de 25% si a acoperi riscul de neocupare de 10% este de

501,54 RON/luna.

Chiria minima reprezinta o valoare unitard de
501,54 RON /9,6 MP = 52,24 RON/MP., respectiv 10,33 euro/mp.

Aceasti valoare reprezintd pragul de la care proprietarul incepe s obtina
profitul de 25% dorit, luand in considerare riscurile si costurile specificate.

ETAPA 2 - Calcul de sustenabilitate pentru chiriasi

Analiza Spatiilor Comerciale Mici (s 50 mp) Deva

Spatiile mici din zona centrala reprezintd un segment vital al pietei, fiind destinate in
principal serviciilor, retailului de proximitate si birourilor de tip cabinet.

1. Caracteristicile Cererii i Ofertei
Pentru spatiile de sub 50 mp, cererea este relativ stabild, concentrandu-se pe:

. Retail de Proximitate/Servicii Rapide: Florarii, fast-food, magazine de telefoane,
ATM-uri, puncte de curierat, cofetarii/patiserii mici, case de schimb valutar.

. Cabinete/Birouri Mici: Avocaturs, notariat, contabilitate, servicii de consultanta,
saloane mici (ex. cosmetica, coafura).

o Chiriasii: De cele mai multe ori sunt antreprenori locali sau francize mici, care
pun un accent deosebit pe vadul comercial si vizibilitate.

Oferta este compuséa preponderent din:

« Parter de blocuri: Spatii standard, cu vitrind la bulevard, avand acces direct din
strada. Acestea sunt cele mai cautate.
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« Chioscuri/structuri ugoare : spatii in zonele dintre blocurile aflate la strada
principala, intersectii, proximitate scoli — cu probleme legate de autorizare

« Mezanine/Etaje 1 (Birouri): Spatii mai accesibile ca pret, dar cu vad comercial
redus.

2. Valori Mediane Estimative ale Chiriilor (EUR/m?*/1una)

Datoriti vadului comercial excelent si a cererii constante, pretul pe metru patrat este cel
mai ridicat pe acest segment, fiind cel putin dublu fati de chiria medie pe m? ceruta pentru

spatiile mari sau hale industriale.

Nr. S.- Pret
crt. |OFERTA Locatie mp. |Vitrind |Dotdri unitar |Chirie
1|Spatiu comercial |Central 30|da amenajat 7,86; 236
2|Spatiu comercial |Central/Hotel Deva 50|da amenajat 12| 600
3|Spatiu comercial |Median/B-dul 22 Decembrie| 90/da amenajat 10| 9S00
4|Spatiu comercial Ultracentral/B-dul Decebal 80|da amenajat 11,25/ 900
5|Spatiu comercial |Central / Horea 40(da amenajat 11,25{ 450
6|Spatiu comercial Ultracentral/B-dul Decebal 70|da amenajat 14,29| 1000
7|Spatiu comercial Ultracentral/B-dul Decebal 56|da partial amen. 8,8 495
8|Spatiu comercial Ultracentral/B-dul I. Maniu 35|da amenajat 14,29/ 500
9|Spatiu comercial |Central/Liliacului 42|Nu amenajat 10,71 450
10|Spatiu comercial |Median / Balcescu/chiosc 20{da amenajat 17,50 350

Pe baza anunturilor relevante (20-50 mp) din zona Ultracentrald/Centrald Deva, putem
estima urmétoarele intervale:

Criteriu de Localizare llinterval Valoare Mediana
(EUR/m?/luna) Estimata

Ultracentral (Vad Comercial Maxim) Ex: B-du/ - A
Decebal (Lido), Piata Centrald, zona Primarie "1 115 €m?/lund 13 €/mfluna

Central (Vad Comercial Mediu) Ex: B-dul luliu 2ok 2
Maniu (partial), Zona Balcescu, Dacia (Bulevard) 8 - 12 €/m?/lund |10 €&/m*/luna

Central/Semi-Central (Etaj 1/Cabinete) Ex: A. R R
lancu (Catedrala), Etaj 1 7 — 8.5 €/m*/lund ||7.5 €/m*/luna

Raport evaluare imobil pag. 21




OUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2016, CUI 27141320,
tel. 0730 009907, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Exemple de referinta observate:

o« Un spatiu de 35 mp, ultracentral (zona Primarie) se inchiria cu aproximativ 500
€/luni (cca. 14.3 €/m?*/luna)

o« Un spatiu de 20 mp, zona Balcescu (Astoria) se inchiria cu aproximativ 350
€/luna (cca. 17.5 €/m*/lund). Nota: Aceastd valoare mare reflectd un vad deosebit

de bun sau o negociere mai pufin flexibila .

o Un spatiu de 42 mp, Central (Liliacului) se inchiria cu 450 €/luna (cca. 10.7
€/m?/lund).

Factori de Influenta Critici
Pentru spatiile mici, urmatorii factori influenteaza direct pretul chiriei:

e Vitrina si Vizibilitatea: O vitrind generoasa la strada, vizibila direct din trafic (auto
sau pietonal), creste pretul cu 15-25%.

o Accesul/Fluxul Pietonal (Vadul): Locatia exacta (colt de stradd, langa statii de
autobuz, in proximitatea Primariei sau a Pietei) este cel mai important criteriu.

o Utilitati si Finisaje: Existenta unei centrale termice proprii i a unui grup sanitar
propriu este obligatorie si justifica pretul ridicat.

e Concurenta Locala: Proximitatea punctelor de interes (ex. Full Shopping Center sau
centre comerciale) poate creste sau, dimpotrivd, diminua vadul, in functie de tipul

de business.
Concluzii si Tendinte
o Focus pe Inchiriere: Segmentul mic, ultracentral, este dominat de inchiriere ca

solutie preferata pentru antreprenori, deoarece costul achizitiei (la peste 3.000 €/m?
in prime location) este prohibitiv.

. Stabilitatea Chiriei: Desi preturile de vanzare stagneaza sau sunt negociabile,
chiriile Tn zonele cu vad comercial maxim tind sa fie rigide si se mentin la niveluri
ridicate, indicand o cerere constanta pentru locatiile de top.

« Oportunitate pentru Investitori: Spatiile mici, bine pozitionate, oferd un randament
(Yield) mai bun din chirii comparativ cu proprietatile rezidentiale sau cu spatiile
comerciale mari in zone secundare.
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Analiza si Interpretare

1.

2.

Pozitionarea Pretului:

o Chiria minimé calculata (10,33 EUR/m?/luna) este foarte apropiata de
chiria mediana estimata pentru spatiile de retail din locatiile Centrale cu vad

bun (10,00 EUR/m?%luna).

o Este semnificativ mai micd decéat chiria medie din zona Ultracentral (Vad
Maxim) (13,00 EUR/m%lund).

Justificarea Pretului:

Faptul c& pragul de rentabilitate + profit este la 10,33 EUR/m?¥luna sugereaza ca aceasta
locatie (Piata Cetatii/Stadion) trebuie sa fie considerata o "Locatie Centrala” pentru a fi
viabila din punct de vedere al profitului dorit.

Piata Cetatii/Zona Stadion:

Avantaj (Justificd pretul ridicat): Aceasta zond beneficiaza de un trafic turistic
sezonier bun (Cetate - Telecabind) si un trafic de evenimente/sport (Stadion).
Aceste tipuri de chioscuri (alimentatie publica, suveniruri) sunt perfect aliniate cu
cererea din aceste locatii.

Dezavantaj (Presiune pe pret): Fluxul este adesea concentrat (weekend-uri,
evenimente, sezon de vard, vacante scolare). De asemenea, orarele de
functionare sunt diminuate, si in corelatie cu orarul de functionare al telecabinei
si al activitatilor sportive in stadion. Riscul de neocupare (10%) si amortizarea
reparatiei capitale sunt factori corect calculati care impun un pret mai mare pe
perioada de functionare.

Competitivitate:

Concluzia Competitivitatii: Chiria de 10,33 EUR/m?#luna este competitiva si
justificatd doar daca vadul comercial generat de Piata Cetatii si evenimentele de
la Stadion egaleazi sau depégeste traficul pietonal dintr-o zona centrala
traditionald (ex. Bulevardul Decebal).

Recomandare pentru UAT. Pretul de incepere a unei licitatii pentru inchiriere
ar trebui si fie minim 10,33 EUR/m?luna. Daca piata reactioneaza negativ,
prima variabild de ajustat ar trebui s fie fie marja de profit doritd (25%), deoarece
costurile de amortizare si reparatie sunt fixe.

Pentru activitatea de alimentatie publicad — se poate majora chiria minima ,
respectiv pretul de incepere al licitatiei , cu un coeficient de minim 20%, respectiv
pretul pentru alimentatie publica poate fi 12,40 euro/mp./luna. ’
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in concluzie, chiria minima calculati se aliniazd cu asteptarile de pret pentru o
locatie consideratd de nivel mediu sau cu vad comercial mediu (turistic/evenimente)
dar cu concentrare sezonierd a activitatii si cu un orar de functionare diminuat, in

Deva.

Pentru spatiile amplasate in Parcul Municipal Cetate si in Strandul Municipal, chiria
minima acceptabila are aceeasi valoare de 10,33 euro/mp/luna.- chiogcurile sunt
identice. Avand in vedere faptul ci in aceste locatii activitatea prognozata este
alimentatie publicé, se propune ca valoarea minima de incepere a licitatiei sa fie

12,4 euro/mp.

Avand in vedere amplasarea, presiunea pe pret este data de:

e interdictiile legate de tipul mérfurilor vandabile - proximitatea locului de joaca
pentru copii (fara bauturi alcoolice, produse din tutun, etc. )

o orarul redus de functionare datorité fluxului de clienti potentiali

o Sezonalitate — Strandul este deschis doar 3 luni pe an, fapt ce duce ca chiria
efectivi achitati in decursul anului s3 echivaleze cu o chirie de 49.6
euro/mp./lund pentru perioada functionarii, chirie acceptabila avand in
vedere fluxul de clienti din incinta locatiei strand.

recomandarea este de a pastra acest nivel de pret de incepere a licitatiei pentru
inchiriere, activitatea pentru aceste spatii este de alimentatie publica.

VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

in partea de reconcilere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma
abordarilor pentru a ajunge la estimarea valorii finale, recapituldnd intreg procesul de
evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica

aplicate au condus la judecati consecvente.
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt; adecvarea, precizia $i

cantitatea de informatii.

Intr-un raport de evaluare, valoarea estimata poate fi exprimata fie ca un singur numar sau
un interval de valori sau ambele. In mod traditional, o valoare exprimata ca valoare unica
se numeste valoare estimativa si reprezintd cea mai bund estimare a evaluatorului.
Valoarea estimat trebuie rotunjita, astfel incat sa reflecte gradul de precizie asociat cu o

anumita valoare.
Prin aplicarea metodei mai sus mentionata, au rezultat valorile de mai jos.

in vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revizuirea ntregului proces de
evaluare, pentru a asigura ca datele disponibile, tehnicile de analiza, rationamentul i

logica aplicate au dus la o gandire coerenta.
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Datele folosite sunt autentice, relevante si suficiente, fiind obtinute din surse considerate
de incredere.

Atat in analiza noastra cat si in reconcilierea valorilor am tinut cont de urmatoarele
principii: valoarea este predictiva; evaluarea este o comparatie; orientarea céatre piata;

evaluarea trebuie sa reflecte piata;

Chirie minima acceptabilad — pret incepere licitatie la inchiriere :
1. Piata Cetatii

- Chiosc - profil artizanat - suveniruri 10,33 euro/mp./luna

- Chiosc — profil alimentatie publica 12,40 euro/mp./luna
2. Parcul Municipal Cetate

- Chiosc — profil alimentatie publica 12,40 euro/mp./luna
3. Strandul Municipal

- Chiosc — profil alimentatie publica 12,40 euro/mp./luna

Valorile nuinclud TVA

P -",;‘\,
s RGN

Raport evaluare imobil pag. 25




OUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUIL

27141320,

Comparabile:

tel. 0730 009907, e-mail :

quantum_ro @yahoo.com

Spatiu comercial Centru
Spatiu comercial, spre inchiriere, 30mp, zona Centru, sala, CTvitrina
mare, termopane, baie, 38 mp. Chiria 1200 ron luna

30 m?

€ Deve Hunedoars

£ 24 octombrie

Ofer spre inchiriere spatiu comercial in Deva 50 mp
zena centrafa

Ofer spre inchiriere spatiu comercial in Deva la intersectia bul. 22
Decembrie cu str. Marasti,langa Hotel Deva. Spatiul are 50 mp utili,din
care 10 mp sunt ocupati de magazie si loaleta, este finisat cu: gresie
portelanata,tavan casetat,inaltime utila 2.8 m, aer conditionat,incalzire

50 m?

€ Dava. HuneoGas

3 15 octombrie

spatiu de fnchiriere

Se inchiriaza spatiu amplasat la parterul BL.9 b-dul 22 Decembrie,
Deva in suprafala de S0mp renovat. Pretul de inchiriere este de 10
euro mp negociabil. Informatii la tel

90 m2

€ Deva Hunedoaie

& 3 ceiombrie

Inchiriez spatiu comercial in Devg, zona ultracentrala
(Bld Decebal colf cu L. Creanga), 70 mp

Inchiriez spatiu comercial in Deva, zona ultracentrala (Bid Decebal colt
cu |. Creanga), suprafata utila aproximativ 80 mp, compus din 2 sali,
birou, baie, holuri si debara. Este dotat cu vitrina din PVC cu geam
termopan, doua intrari (Prin fata la bulevard si prin spate), centrala

70 m?

¢ Dacebal Deva. Hunedomiz

£ 30 septemprie

4 236 EUR

1€

% Telefon vatidat

600 EUR

R Telefon validat

1ZEUR

&, Telefon validat

900 EUR

R, Telefon vatidat
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Inchirier comercial in Deva, zona Horeo, suprafata 450 EUR
utila 40 mp, vitrina de aproximativ 7 metri % Telefon validat
Inchiriez comercial in Deva, zona Horea, suprafata utila 40 mp, vitrina

de aproximativ 7 metri liniari, compus din sala, magazie si baie proprie,

pretabit pentru comert, birouri sau cabinet. Pret chirie: 450 euro luna +

garantie + Comision Agentia Imobiliara 50% din prima chirie, pentru

40 m?

&

Inchiriez spatiu comercial in Deva, zona uliracentrala 1000 EUR
(Lido, Casa de Pensii}, suprafata utila 70 mp %, Telefon vafidat
Inchiriez spatiu comercial in Deva, zona ultracentrala (Lido, Casa de

Pensii), suprafata utila 70 mp, vitrina la bulevard, compus din2

incaperi, 2 bai, vestiar, hol si debara, pretabil pentru comert, birou sau

cabinet. Utilitati: centrata termica pe gaz. curent trifazic, monofazic,

70 m?

gt

3 30 septembiie

Spatiu comercial 56 mp de inchiriat 493 EUR

Tnchiriez spatiu comercial cu suprafata totalad de 56 mp, format din . Telefon validat
incapere principald, spatiu de depozitare si toaletd, situat in zona

centrald, peste drum de biserica, in diagonala Deva Mall (Bvd. luliu

Maniu, Bloc J, parter). Spatiul se prezinté ca in imagini, se inchiriaza

56 m?

@ Canfral, Deva Hunedoaia

£ 11 seplembrie

500 € wuem? (V4

De inchiriat spatiu comercial, ultracentral

Bulevardul luliu Maniu, Deva, Hunedoara
"y 35m? -§ parter
Vezi descrierea anuntului Vv

L SC CORALTCMSRL
Agentie imobiliard
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450 € neim?
Spatiu Comercial - Liliacului

Deva, Hunedoara

® 42m* -§ parter

Vezi descrierea anuntului A

BENEFICII PENTRU CLIENT!HI ACESTEI OFERTE:1. Beneficii oferite de zon
a:- Spatiul se afla pe strada Liliacului din Deva, o zona plina de puncte d
einteres.- Banca comerciala.- Profi non-stop.- Magazina...

ACTIV IMOB - CASA te bucuri
Agentie imobiliard

350 € 1em? <

Inchiriez sau vand spatiu comercial in Deva, zona Balcescu
(Astoria),

Deva, Hunedoara

Vezi descrierea anuntului A

Inchiriez sau vand spatiu comercial in Deva, zona Balcescu (Astoria), su
prafata utila aproximativ 20 mp, vedere la bulevard, compus din: sala de
servire, hol si baie proprie. Utilitati: instalatie de ...

Agentia Imobiliara Ovidiu Deva
Agentie imobitiard
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y PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR - Leg. 15275
Cod fiscal 47490871 Sediul : Deva, Aleea Independentei, bloc D8, sc. 2, et. 1, apt. 19, jud. Hunedoara
Tel 0722288135, e-mail : finasdeva@gmail.com
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RAPORT DE EVALUARE

Estimare chirie de piata pentru inchirerea unui
Chiosc comercial

Amplasare : Deva - Strandul Municipal

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA — domeniul privat
Client/Solicitant: MUNICIPIUL DEVA - ACTIVITATE ECONOMICA
Utilizator desemnat : MUNICIPIUL DEVA

Numar inregistrare Raport: 9/ 06.02.2026

Raportul este confidential, avédnd circuit exclusiv intre pdartile citate. Este neautorizatd orice altd utilizare, publicare integrald sau
fragmentatd a lucrdrii, precum $i orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valori. Intenfia de
transmitere cétre terfi se comunica in scris $i nu se va realiza fard acordul scris al autorilor precum si al tuturor pértilor implicate, pentru

nici un motiv in nicio circumstanta.
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i PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR -~ Leg. 15275
Cod fiscal 47490871, Sediul : Deva, Aleea Independentei, bloc D8, sc. 2, et. 1, apt. 19, jud. Hunedoara
Tel 0722288135, e-mail : finasdeva@gmail.com

Citre:

MUNICIPIUL DEVA — ACTIVITATE ECONOMICA
in calitate de Client si de Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a incheierii contractului nr. 12702/05.02.2026 privind prestarea serviciului de
evaluare, va transmitem Raportul de Evaluare privind opinia valoricd a bunurilor analizate.
Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise n
actele puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitant.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza
documentelor, inspectarea bunurilor imobiliare subiect, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretatd ca opinie asupra obligativitatii mentmem pretului estimat in cadrul
unei tranzactii, sau transfer , ci doar ca o opinie asupra valorii de piata . in elaborarea
lucréarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind
omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordants cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluérii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR

Raport evaluare imobil pag. 2




(3 ANEVAR

Db Aok

PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR - Leg. 15275

Cod ﬁscal 47490871, Sediul : Deva, Aleea Independentei, bloc D8, sc. 2, et. 1, apt. 19, jud. Hunedoara

Tel 0722288135, e-mail : finasdeva@gmail.com

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referintd ai evaluarii

CONOTALN

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze specsale semnificative

10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitétii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului

Il. Prezentarea datelor

NoohroNn=

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zon4, oras, vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

1L Anahza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utiliza&ri
V. Evaluare

1.
2.
3.

Abordarea prin piata
Abordarea prin cost
Abordare prin venit

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Vil. Anexe raport
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PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR - Leg. 15275

Cod fiscal 47490871 Sediul : Deva, Aleea Independentei, bloc D8, sc. 2, et. 1, apt. 19, jud. Hunedoara
Tel 0722288135, e-mail : finasdeva@gmail.com

SINTEZA

Autor lucrare
Evaluator autorizat
Autorizatie/legitimatie

Asigurare profesionala
Solicitant evaluare
Identificare solicitant
Sediul solicitant
Utilizator desemnat
Proprietatea evaluata

Proprietar

Ipoteze speciale
semnificative

Data inspectiei

Data primirii ultimelor
documente

Data evaluarii

Curs de schimb

Data finalizare raport
Scopul evaluarii

PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR

Legitimatie si parafa 15275, valabile pentru anul 2026

Allianz Tiriac Asigurari SA — 10.000 EUR valabila pentru
anul 2026 3
MUNICIPIUL DEVA — ACTIVITATE ECONOMICA

CF RO 39125506

DEVA, P-ta Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara.
MUNICIPIUL DEVA

Obiectul evaluarii :
Estimarea chiriei de piatd pentru inchirierea unui spatiu
comercial de tip chiosc comercial amplasat in :

- Strandul Municipal — 1 buc. Chiosc comercial
Accesul la caile publice , drumuri asfaltate, se realizeaza in
mod direct.

MUNICIPIUL DEVA - domeniul privat

Prezenta analizd s-a realizat conform situatiei de la fata
locului in baza informatiilor prezentate de reprezentantii
proprietarului prezentei lucrari referitoare la utilitatile la care
este bransat chioscul , referitoare la activitatile comerciale
ce se va autoriza ulterior inchirierii.

Dreptul de proprietate s-a analizat in ipoteza deplin,
eliberabil si transferabil.

06.02.2026; inspectia s-a realizat de evaluator autorizat
Plesa Marinel

06.02.2026

06.02.2026
1 EURO =
evaluare

5,0923 lei, afisat BNR la data de referinta

09.02.2026
Estimarea chiriei de piata si a chiriei minime acceptabile,
pentru informare , in vederea inchirierii.
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Cod ﬁscal 47490871 Sediul : Deva, Aleea Independentei, bloc D8, sc. 2, et. 1, apt. 19, jud. Hunedoara
Tel 0722288135, e-mail : finasdeva@gmail.com

Tipul valorii Chiria de piata si chiria minima acceptabilad
Chirie minima acceptabila — pret incepere licitatie la
inchiriere :

Chiria minima
acceptabila 1. Strandul Municipal
profil alimentatie publicd 12,40 euro/mp./luna

Valorile prezentate nu includ TVA, chiria estimatd nu cuprinde alte servicii, contravaloare utilitati, paza,
curatenie, evacuare preluare gunoi etc.

PLESA Marinel

Evaluator autorizat El, K ',\WN
EPI, EBM, N pusanng 2
R

/ ° ANSVAR

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Plesa Marinel, Membru titular ANEVAR,
specializari El, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: 15275 / valabil 2026, Tel: 0722.288.135;
e_mail: finasdeva@gmail.com .
Subsemnatul declar ca opiniile si concluzile din prezentul Raport sunt obiective si
impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta
cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea
evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu
a fost necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR.
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M ; PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR - Leg. 15278
Cod fiscal 47490871 Sediul : Deva, Aleea Independentei, bloc D8, sc. 2, et. 1, apt. 19, jud. Hunedoara
Tel 0722288135, e-mail : finasdeva@gmail.com

2. Identificarea clientului gi a oricaror alti utilizatori desemnati
Client MUNICIPIUL DEVA - ACTIVITATE ECONOMICA
CIF RO 39125506
Sediul : DEVA, P-ta Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara

Utilizator desemnat: Clientul

3. Scopul evaluarii
Estimarea chiriei de piatad si a chiriei minime acceptabile, pentru informare , in vederea

inchirierii.
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decét

cel declarat.

4. ldentificarea imobilului supus evaluarii
Obiectul evaluarii este constituit din spatiu comercial de tip "chiosc” amplasat in :
- Strandul Municipal Deva — 1 buc. Chiosc comercial

Proprietar : Municipiul Deva — domeniul privat

5. Tipul valorii
Se estimeaza Chiria de piatd. Aceasta este definitd ca: " Chiria de piata este suma

estimatad pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaludrii, intre un locator hotérat si un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere”.

Valorile estimate nu vor contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei: 06.02.2026. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Plesa
Marinel
Data evaluarii: 06.02.2026
Data primirii ultimelor documente: 06.02.2026
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 09.02.2026

7. Documentarea necesaréa pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre solicitant
si proprietarul bunurilor analizate, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, faré a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale relevante, nu au existat
limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul declarat al evaluarii.
Conform constatérilor la inspectie chioscul comercial nu este utilizat in prezent,
Complexul Strand Municipal fiind inchis.
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8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar
si solicitant;

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din
surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri
de investitii a unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Roménia
ale unor companii multinationale de consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continud publicate de ANEVAR si

IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constuctii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL
Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizatd de cétre terti
este consideraté de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, In contextul evaluarii, fard a fi in mod specific
documentate sau verificate:

Aspectele juridice:
- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma certificatd, asa cum

acestea au fost furnizate de catre solicitant si proprietarul bunului evaluat si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau documentari suplimentare.
- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile.
Aspecte fizico- dimensionale:
- evaluatorul a considerat dimensiunile, arile din informatiile tehnico-economice
furnizate de proprietar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea.
- Spatiul comercial evaluat, este pe amplasamentul final, nu este nou, fiind
achizitionat in anul 2017.
Urbanism:
- se presupune ca proprietatea imobiliard se conformeazd reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare.

Mediu :
- din informatiile detinute de céatre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul

proprietarului bunului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sd indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase si nici nu a
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efectuat documentéri speciale in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
existd asa ceva.

daca se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

scopul prezentei evaludri si situatia actuald a proprietatii imobiliare au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
astfel ca valorile rezultate s& conduca la estimarea cea mai probabild a valorii in
conditiile tipului valorii selectate;

evaluatorul considerd cd premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tindnd seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile;

Consultanta viitoare:

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sa depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor mformatn de care evaluatorul nu
avea cunostintd. In cazul apartiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decéat cele utilizate de catre evaluator, acesta Tsi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanté cu noile informatii. Evaluatorul
nu fsi asuma nici o responsabilitate in acest caz;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale.

Ipoteze speciale semnificative: nu e cazul

10.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de
evaluare ANEVAR 2025, compuse din:

Standarde Internationale de Evaluare — SEV 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii i date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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11.Utilizarea unui specialist
Avand in vedere ca evaluatorul detine competentele tehnice, experienta si cunostintele

necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele acesteia, nu s-a recurs la sprijinul
contractual al unui specialist sau al unui furnizor extern de servicii.

12.Factorii de mediu , social $i de guvernanta (ESG)
Reprezentantul clientului nu a prezentat evaluatorului nici un aspect care sa implice un
impact semnificativ al factorilor ESG asupra valorii de piata a obiectivului evaluarii.
Aplicand rationamentul profesional constatdm ca elementele disponibile privind factorii
ESG si mediul de reglementare a acestora nu sunt masurabile si nu sunt considerate
rezonabile de cdtre evaluator, astfel incat nu sunt luate in considerare in evaluare.

13.Descrierea raportului
Lucrarea este structuratd conform cerintelor clientului si conform standardului specific

ANEVAR, dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunurilor, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piaté a bunurilor;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunurilor, documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

14.Moneda raportului
In raport au fost luate in considerare date si informatii de piatd exprimate in euro. La

data de referintd a evaluarii cursul de schimb este 5,0923 lei/euro.

10. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:

e Fisa mijlocului fix — din contabilitate

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, dreptul de proprietate este considerat
deplin.
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_ 2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente nonimobiliare.

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Prezentare generald — Municipiul Deva

Amplasare, coordonate, relief, mediu natural

Deva este resedinta judetului Hunedoara, situata in Transilvania, pe malul stang al raului
Mures. Coordonatele geografice sunt aproximativ 45.8663° N si 22.9144° E. Orasul este
amplasat in valea Muresului, la poalele Dealului Cetatii — un con vulcanic cu altitudinea de
circa 371-378 m, in timp ce altitudinea medie a orasului este de aproximativ 187 m.
Relieful combina elemente de campie si zone deluroase, iar mediul natural include paduri
pe versanti si zone verzi urbane. Cetatea Deva si imprejurimile sale constituie o zona cu

valoare istorica si ecologica ridicata.

Populatie, densitate, structura de varsta, populatie activa

e Conform recensamantului din 2021, municipiul Deva are o populatie de aproximativ
53.113 locuitori.

e Suprafata administrativa este de circa 60 km?, rezultand o densitate de aproximativ
885 locuitori/km?.

¢ Tendinta demografica generala este de scadere, cu o structura de varsta ce indica
o imbatranire moderata.

e Rata natalitatii este redusa, iar migratia tinerilor catre centrele universitare sau
strainatate contribuie la diminuarea populatiei active. Forfa de munca locala ramane
insa importanta la nivel regional.

Activitate economica
Economia municipiului Deva se bazeaza pe industrie, comeri, logisticd, constructii si

servicii. Existd zone industriale si logistice in dezvoltare.

Printre principalii angajatori se numara companii precum SEWS Roménia (componenta
auto), Eurosport DHS, Black Star Distribution, Apa Prod si alte entitati locale de productie
si distributie.

e Rata somajului oficial in judetul Hunedoara este de aproximativ 4,8%, conform
AJOFM (2024), insa exista si un nivel semnificativ de somaj invizibil determinat de
migratia externa si subocupare.

¢ Veniturile medii nete in judet sunt sub media nationala, reflectdnd o economie
industriala traditionala.

¢ Riscurile economice principale sunt dependen{a de cativa mari angajatori, migratia
fortei de munca si vulnerabilitatea la fluctuatiile industriei auto.
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e Oportunitatile includ extinderea infrastructurii logistice, accesul la fonduri europene,
dezvoltarea turismului i diversificarea bazei economice.

Analiza SWOT

Puncte tari

- Resedinta de judet, centru administrativ si economic regional.

- Pozitie strategica in Valea Muresului, cu acces la coridoare rutiere si feroviare (A1, E68).
- Potential turistic ridicat: Cetatea Deva, telecabina, peisaj natural atractiv.

- Existenta unui parc industrial si a unor companii mari cu rol de angajatori importanti.

Puncte slabe

- Scadere demografica si imbatrénire a populatiei.

- Venituri medii sub media nationala si competitivitate salariala redusa.
- Dependenta economica de cateva sectoare si lipsa de diversificare.

- Necesitatea modernizarii infrastructurii urbane si digitale.

Oportunitati
- Dezvoltarea rolului de hub logistic si atragerea investitiilor in parcuri industriale.

- Valorificarea potentialului turistic si cultural.
- Accesarea fondurilor europene pentru infrastructura si formare profesionala.
- Cooperare cu centre universitare i atragerea de startup-uri si know-how.

Amenintari

- Continuarea exodului de fortd de munca calificata.

- Concurenta altor centre urbane pentru investitii $i resurse umane.

- Riscuri macroeconomice (industria auto, logisticd) care pot afecta angajatorii locali.
- Schimbari demografice ce pot pune presiune pe sistemele sociale locale
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Spatiul comercial de tip chiosc evaluat este amplasat in
- Strandul Municipal — zona de agrement cu functionare sezoniera

Spatiul evaluat este de tip chiosc cu structura lemn , fara termoizolatie, fara
suprafata vitrata, dimensiuni 3,8 mx2,5 mx2,3m
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Spatiul este bransat la energie electrica si la reteaua de apa. Adiacent este amenajat un
spatiu pentru terasa . Utilizarea terasei este tarifata separat.
Spatiul a fost autorizat pentru alimentatie publica, bauturi racoritoare, inghetata, dulciuri.

11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alfi factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile si dorintele individuale.

analiza preliminara a economiei:

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sdu este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzne etc. In general, proprietitile imobiliare nu se cump&ré cu banii jos iar
daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde céatre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de
cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vénzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in
care acestia sunt afectati de factori endogem si exogeni proprietatii.

in functle de nevoile, donntele motivatiile, locahzarea tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea deSIgn si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte,

Raport evaluare imobil pag. 13




63 ANZVAR

. y PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR - Leg. 15275
Cod fiscal 47490871 Sediul : Deva, Aleea Independentei, bloc D8, sc. 2, et. 1, apt. 19, jud. Hunedoara
Tel 0722288135, e-mail : finasdeva@gmail.com

s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi imparite Tn piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

14

Incertitudinea piefei. Analizele situatiei economice prezentate de specialigti la sfarsitul
anului 2024 si prima juméatate a anului 2025, contin elemente de risc evolutia
postpandemica, criza energetica, inflatia, deficitul de cont curent si situatii conflictuale la
nivel mondial, modificrile ratelor de referinta la bancile centrale. Riscurile amintite putand
fi atenuate de PNNR, accesarea fondurilor cu respectarea angajamentelor cuprinse in
plan.

Activitatea pietei imobiliare este afectatd Tn multiple sectoare. La data evaluarii,
consideram cd nu ne putem baza pe informatiile istorice prezente in piatd, deoarce
reactiile curente indica faptul ca avem de a face cu un set de circumstante nemaiéntéinite
pe baza carora sa fie facute rationamente.

Astfel, informatiile folosite in prezentul raport, cum ar fi; date financiare, riscuri asociate cu
diferite instrumente financiare, tranzactile sau ofertele comparabile, sunt valabile exclusiv
la data evaludrii, evaluatorul neasuméndu-si raspunderea pentru viitoarele fluctuatii
negative asupra valorii de piata, rezultate in urma acestor elemente de risc.

Estimarile noastre, sunt, astfel, raportate pe baza unor "incertitudini materiale de evaluare"
conform SEV 106 — Raportare din Standarde. In consecintd, mai putina certitudine - si un
grad mai mare de prudentad - trebuie atasatd evaluarii noastre decét este normal, se
recomanda reevaluarea peroidica a proprletatllor

in prezent, orice analize si prognoze sunt aproape imposibil de facut, datorita
incertitudinii impactului efectiv asupra economiei a escaladarii conflictului din
Ucraina si a crizei economice ce tinde sa se generalizeze la nivel european, oricum
se poate prognoza faptul ca in cel mai pesimist scenariu posibil, , inflatie nationala
si europeanad exploziva, criza generalizatd de resurse de primd necesitate,
escaladare si generalizare a conflictului la nivel european, aceastd situatie
reprezintd conditii in care resursele financiare se vor canaliza mai mult spre consum

si investitii mai lichide.

1. Contextul actual — economic, politic, geopolitic
e Economic: Economia Roméniei in 20242025 se confrunta cu crestere economica

modesta, inflatie ridicata si presiuni fiscale, ceea ce reduce puterea de cumparare
si incurajeaza prudenta investitionala.

e Politic, masurile de consolidare bugetara cresc costurile operatiunilor comerciale.

o Geopolitic, tensiunile si incertitudinile regionale influenteaza costurile si increderea
investitorilor.

2. Situatia cererii — cine sunt cumpdratorii, tendinte:
e Cei care solicita spatii comerciale sunt antreprenorii locali, retelele de retail

alimentar si operatorii de servicii (farmacii, curierat, fast-food, francize diverse).
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e Se cauta spatii parter, cu vitrind la strada, intre 20-150 mp, in zone cu trafic
pietonal.
¢ Tendintele actuale favorizeaza eficienta energetica si flexibilitatea contractelor.

3. Situatia ofertei — cine sunt vanzatorii:
e Vanzatorii principali sunt persoane fizice, municipalitatea si dezvoltatori locali.

e Oferta consta in spatii vechi, clasice, situate la parterul blocurilor, modernizate
partial.

e Stocul modern este limitat. Spatiile moderne, renovate si cu parcare, sunt putine
dar atractive.

4. Concluzie cerere—oferta si evolutie tranzactii
¢ Cererea este stabila spre usor scazutd, dar se mentine solidé pentru alimentatie,

farmacii, magazine de nisa si servicii esentiale.

e Oferta este restransa.

e Tranzactiile s-au mentinut la un volum similar anului trecut, dar cu valori medii mai
mici.

e Piata este una locala, cu preponderenta tranzactii intre persoane juridice.

5. Niveluri medii ale preturilor si factorii de influenta (2025)
e Chirii medii: 8 —14 €/mp/lund pentru zone centrale,
e 5-8 €/mp/luna pentru periferii.
e Preturi vanzare: 400-1.400 €/mp in functie de amplasare, finisaje si chiria
realizabila.
e Factorii care influenteaza: vizibilitatea, traficul pietonal, accesul auto, starea cladirii,
eficienta energetica, dobéanzile si fiscalitatea.

6. Prognoza sfarsit 2025 si 2026
e Se estimeaza o stabilitate relativa a pietei.

e in scenariul probabil, chiriile riman constante sau cresc usor, dar doar pentru
spatiile de calitate.

¢ In scenariul pesimist, o recesiune cu sciderea mai abrupts a puterii de cumpdrare
ar reduce semnificativ cererea.

¢ In scenariul optimist, investitiile europene ar stimula modernizarea stocului
comercial.
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7.0portunitati si riscuri pentru ofertanti
e Oportunitati: modernizarea spatiilor, conversia catre huburi de livrare, parteneriate

cu chiriasi ancora.

e Riscuri: cresterea costurilor cu energia, fiscalitatea imprevizibild, lipsa cererii pentru
spatiile vechi.

e Recomandari: modernizare, flexibilitate contractuala, parteneriate locale si
monitorizare a pietei regionale.

echilibrul pietei: Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca
nivelul cererii este deocamdata in stagnare , usor mai mic decéat cel al ofertei si avem
deocamdata de a face cu o piatd a cumparatorului, cu preturi care tind sa se stabilizeze,
estimam ca aceasta tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

12. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordérilor
in evaluare. Analiza celei mai bune utilizéri se bazeaza pe concluziile analizei de piata si
ale analizei vandabilitatii.
Cea mai buna utilizare - este definitd ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care
este fizic posibild, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate. In cele mai frecvente sntuatn cea mai buna utilizare a unei
proprietati este utilizarea actuala.
Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.

Data fiind situatia actuald a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica
a zonei si subpiata specificd analizatd, se observa cd alternativa care indeplineste toate
testele este utilizarea comerciala cu specific alimentatie publica . Aceasta este:
- permisa legal: zona analizatd se poate dezvolta conform planului general de
urbanism.
- fizic posibild: in cazul utilizarii respective , posibilitatea fizica este evidenta.
- fezabilitatea financiard si maxima productivitate:  Pentru proprietatea imobiliara
analizata nu exista indicatii din piatad sau alti factori care sa conducé la concluzia ca
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
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13. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluarii, de termenii de
referintd ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizd. Toate
cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea in evaluare se referd la metodologiile analitice general acceptate, utilizate de
obicei. In unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de
evaluare.
Abordarile de evaluare sunt:

e Abordarea prin piata

o Abordarea prin venit

e Abordarea prin costuri

Obiectivul prezentului studiu este determinarea valorii minime sustenabile a chiriei
lunare de pornire la licitatie pentru inchirierea unor spatii comerciale de tip chiosc
comercial, cu estimarea valorii de incepere a licitatiei pentru inchiriere.

Abordarea in estimarea chiriei minime acceptabile de catre UAT pentru spatiile

comerciale de tip chiosc este o abordare mixta piata — cost, ce include :

- analiza cost-beneficiu ce va avea in vedere acoperire costurilor UAT, respectiv
amortizarea, a altor costuri directe si indirecte, cat si asigurarea unui profit
rezonabil;

- Analiza sustenabilitatii activitatii comerciale, conform preturilor medii practicate
pe piata inchirierilor in zonele de referinfa .
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ETAPA 1 - Calcul cost-beneficiu pentru proprietar (UAT)

Obiectiv: determinarea valorii minime sustenabile a chiriei, care sa acopere investitia,
costurile de exploatare si sa asigure un profit minim rezonabil de 25% aplicat la cost.

DATE INITIALE

Descriere Valoare||Unitate

Amortizare Scriptica a

valorii de achizitie(A)

67,28 [IRON/luna

Amortizare Reparatie Capitala (R)||67,28 [[RON/luna

Asigurare Anuala (AS) 100,00 ||RON/an

Profit Minim Dorit (P) 25% Procent din Cost total
Grad de Neocupare (N) 10% Procent din Chirie
Suprafata Chiosc (S) 9,5 m?

Valoarea amortizérii este preluatd din contabilitatea UAT si este calculata pentru o
durata de amortizare de 12 ani — inregistrare conforma

Amortizarea reparatiei capitale reprezinta costul estimat de reabilitare capitalé a
spatiului la jumatatea duratei de amortizare — considerat de asemenea amortizabil

in timp

Pasul 1: Determinarea Costului Lunar Total (C)

Costul lunar total reprezinta suma tuturor cheltuielilor pe care chiria trebuie sa le

acopere.
Acesta include amortizarea scriptica, amortizarea reparatiei capitale si asigurarea

C=Am + Rc + Cas
C =67,28 RON + 67,28 RON + 8,33 RON
C = 142,89 RON/luna

Pasul 2: Calculul Chiriei Minime Fara Factorul de Risc , dar care sa contina si

profitul agteptat
Chiria minimd + profit se calculeaza aplicand marja de profit dorita (25%) la costul

total lunar.

Ch.min.+p = 142,89 x (1 + 0,25)
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Ch.min.+p. = 178,61 RON/luna

Pasul 3: Includerea Factorului de Risc (Grad de Neocupare)
Pentru a acoperi un risc de neocupare de 10% (adica, in medie, chioscul sta
neinchiriat o luna la fiecare 10 luni inchiriate), chiria trebuie majorata.

Concluzie: Chiria Minima Acceptabila fara risc :

Ch.(min +p)fr = 178,61/0,9 = 200 ron/luna - rotunjit

Chiria minima@ pe care ofertantul ar trebui sd o solicite pentru a acoperi toate
costurile (inclusiv amortizarea, reparatia capitald si asigurarea), a obtine un profit
rezonabil de 25% si a acoperi riscul de neocupare de 10% este de

200 RON/luna. — rotunijit, fara TVA

Chiria minima reprezinta o valoare unitara de
200 RON /9,5 MP = 21,05 RON/MP., respectiv 4,13 euro/mp.

Aceasta valoare reprezinta pragul de la care proprietarul incepe sa obtina profitul de
25% dorit, luand in considerare riscurile si costurile specificate.

Avand in vedere faptul ca proprietarul va inchiria spatiul doar sezonier, respectiv un
maxim de 4 luni anual, cuantumul chiriei minime acceptabile va trebui sa fie :

(200 x 12) : 4 = 600 lei/luna = 63,15 lei/mp. = 12,40 euro/mp.

ETAPA 2 - Calcul de sustenabilitate pentru chiriasi

Analiza Spatiilor Comerciale Mici (< 50 mp) Deva

Spatiile mici din zona centrald reprezinta un segment vital al pietei, fiind destinate in
principal serviciilor, retailului de proximitate si birourilor de tip cabinet.

1. Caracteristicile Cererii si Ofertei
Pentru spatiile de sub 50 mp, cererea este relativ stabild, concentrandu-se pe:

¢ Retail de Proximitate/Servicii Rapide: Florarii, fast-food, magazine de telefoane,
ATM-uri, puncte de curierat, cofetarii/patiserii mici, case de schimb valutar.

-« Cabinete/Birouri Mici: Avocatura, notariat, contabilitate, servicii de consultanta,
saloane mici (ex. cosmetica, coafura).
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 Chiriasii: De cele mai multe ori sunt antreprenori locali sau francize mici, care
pun un accent deosebit pe vadul comercial si vizibilitate.

Oferta este compusa preponderent din:

« Parter de blocuri: Spatii standard, cu vitrina la bulevard, avand acces direct din
strada. Acestea sunt cele mai cautate.

e Chiosgcuri/structuri ugoare : spatii in zonele dintre blocurile aflate la strada
principala, intersectii, proximitate scoli — cu probleme legate de autorizare

o Mezanine/Etaje 1 (Birouri): Spatii mai accesibile ca pret, dar cu vad comercial
redus.

2. Valori Mediane Estimative ale Chiriilor (EUR/m#luna)

Datoritd vadului comercial excelent si a cererii constante, pretul pe metru patrat este cel
mai ridicat pe acest segment, fiind cel putin dublu fatd de chiria medie pe m? ceruta pentru

spatiile mari sau hale industriale.

Nr. S.- Pret
crt. |OFERTA Locatie mp. |Vitrind |Dotari unitar |Chirie
1|Spatiu comercial |Central 30|da amenajat 7,86| 236
2 |Spatiu comercial |Central/Hotel Deva 50|da amenajat 12| 600
3 |Spatiu comercial |Median/B-dul 22 Decembrie| 90|da amenajat 10{ 900
4|Spatiu comercial |Ultracentral/B-dul Decebal 80|da amenajat 11,25/ 900
5|Spatiu comercial |Central / Horea 40|da amenajat 11,25/ 450
6|Spatiu comercial |Ultracentral/B-dul Decebal 70|da amenajat 14,29} 1000
7|Spatiu comercial |Ultracentral/B-dul Decebal 56|da partial amen. 8,8| 495
8!|Spatiu comercial |Ultracentral/B-dul I. Maniu 35/da amenajat 14,29 500
9|Spatiu comercial |Central/Liliacului 42|Nu amenajat 10,71 450
10|Spatiu comercial |Median / Balcescu/chiosc 20|da amenajat 17,50| 350
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Pe baza anunturilor relevante (20-50 mp) din zona Ultracentrald/Centrald Deva, putem
estima urmatoarele intervale:

Interval Valoare Mediana

Criteriu de Localizare (EUR/m?/lund) Estimats

Ultracentral (Vad Comercial Maxim) Ex: B-dul/

- 2 X 2 3
Decebal (Lido), Piata Centrald, zona Primarie 1115 €m?*/luna 13 €/m*/luna

Central (Vad Comercial Mediu) Ex: B-dul luliu S " «
Maniu (partial), Zona Balcescu, Dacia (Bulevard) 8- 12 €miflund (10 €/m*/luna

Central/Semi-Central (Etaj 1/Cabinete) Ex: A. 2 . 2 o
lancu (Catedrala), Etaj 1 7 — 8.5 €/m?/luna (7.5 €/m?*luna

Exemple de referinta observate:

e Un spatiu de 35 mp, ultracentral (zona Primarie) se inchiria cu aproximativ 500
€/luna (cca. 14.3 €/m?/lund)

e Un spatiu de 20 mp, zona Balcescu (Astoria) se inchiria cu aproximativ 350
€/luna (cca. 17.5 €/m?*/lund). Nota: Aceasta valoare mare reflectd un vad deosebit

de bun sau o negociere mai putin flexibila .

e Un spatiu de 42 mp, Central (Liliacului) se inchiria cu 450 €/luna (cca. 10.7
€/m?*luna).

Factori de Influenta Critici
Pentru spatiile mici, urmatorii factori influenteaza direct pretul chiriei:

e Vitrina si Vizibilitatea: O vitrina generoasa la strada, vizibila direct din trafic (auto
sau pietonal), creste pretul cu 15-25%.

e Accesul/Fluxul Pietonal (Vadul): Locatia exacta (colt de strada, langa statii de
autobuz, in proximitatea Primariei sau a Pietei) este cel mai important criteriu.
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e Utilitati si Finisaje: Existenta unei centrale termice proprii si a unui grup sanitar
propriu este obligatorie si justifica pretul ridicat.

e Concurenta Locald: Proximitatea punctelor de interes (ex. Full Shopping Center sau
centre comerciale) poate creste sau, dimpotrivd, diminua vadul, in functie de tipul

de business.
Concluzii si Tendinte

« Focus pe Inchiriere: Segmentul mic, ultracentral, este dominat de inchiriere ca
solutie preferatd pentru antreprenori, deoarece costul achizitiei (la peste 3.000 €/m?
in prime location) este prohibitiv.

» Stabilitatea Chiriei: Desi preturile de vanzare stagneaza sau sunt negociabile,
chiriile in zonele cu vad comercial maxim tind sa fie rigide si se mentin la niveluri
ridicate, indicand o cerere constanta pentru locatiile de top.

« Oportunitate pentru Investitori: Spatiile mici, bine pozitionate, oferd un randament
(Yield) mai bun din chirii comparativ cu proprietatile rezidentiale sau cu spatiile
comerciale mari in zone secundare.

Analiza si Interpretare
1. Pozitionarea Pretului:

o Chiria minima calculatda (12,40 EUR/m?/luna) este foarte apropiata de
chiria mediana estimaté pentru spatiile de retail din locatiile ultracentrale cu
vad bun (13,00 EUR/m#luna).

2. Justificarea Pretului:

Faptul ca pragul de rentabilitate + profit este la 12,40 EUR/m?/luna sugereaza ca aceasta
locatie (incinta Strand) trebuie sa fie consideraté o "Locatie ultracentrala” pentru a fi
viabild din punct de vedere al profitului dorit.

Incinta $trand:

e Avantaj (Justifica pretul ridicat): Aceastd zona beneficiaza de un trafic turistic
sezonier bun. Aceste tipuri de chioscuri (alimentatie publicd) sunt perfect aliniate
cu cererea din aceste locatii.
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o Dezavantaj (Presiune pe pret): Fluxul este adesea concentrat (weekend-uri,
timp calduros). De asemenea, orarele de functionare sunt diminuate, si in
corelatie cu orarul de functionare al incintei. Riscul de neocupare (10%) si
amortizarea reparatiei capitale sunt factori corect calculati care impun un pret mai
mare pe perioada de functionare.

3. Competitivitate:

e Concluzia Competitivititii: Chiria de 12,40 EUR/m*/luna este competitiva si
justificata doar daca vadul comercial generat de incinta Strand egaleaza sau
depaseste traficul pietonal dintr-o zona ultracentrala traditionala (ex. Bulevardul
Decebal, Centrul Vechi).

e Recomandare pentru UAT. Pretul de incepere a unei licitatii pentru inchiriere
ar trebui sa fie minim 12,40 EUR/m?lund. Daca piata reactioneazé negativ,
prima variabila de ajustat ar trebui sa fie fie marja de profit doritad (25%), deoarece
costurile de amortizare si reparatie sunt fixe.

in concluzie, chiria minimi calculati se aliniazi cu asteptirile de pret pentru o
locatie considerata de nivel bun (turistic) dar cu concentrare sezoniera a activitatii
si cu un orar de functionare diminuat, in Deva.

Avéand in vedere amplasarea, presiunea pe pret este data de:

e interdictiile legate de tipul marfurilor vandabile - proximitatea unei incinte cu
utilizare preponderent pentru copii (fara bauturi alcoolice, produse din
tutun, etc.)

e orarul redus de functionare in corelare cu programul strandului

e Sezonalitate — $Strandul este deschis doar 3-4 luni pe an, fapt ce duce ca
costurile logistice, de deschidere ( autorizare, amenajare si dotare) a
activitatii sa conteze in economia activitatii.

recomandarea este de a pastra acest nivel de pret de incepere a licitatiei pentru
inchiriere pentru activitatea de alimentatie publica.

14. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconcilere a valorilor, evaluatorul analizeazi rezultatele obtinute in urma
abordarilor pentru a ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de
evaluare si asigurdndu-se ca datele obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica
aplicate au condus la judecati consecvente.
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Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

24

Intr-un raport de evaluare, valoarea estimaté poate fi exprimaté fie ca un singur numar sau
un interval de valori sau ambele. In mod traditional, o valoare exprimata ca valoare unica
se numeste valoare estimativa si reprezintd cea mai bund estimare a evaluatorului.
Valoarea estimata trebuie rotunjita, astfel incat sa reflecte gradul de precizie asociat cu o

anumita valoare.
Prin aplicarea metodei mai sus mentionata, au rezultat valorile de mai jos.

in vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revizuirea intregului proces de
evaluare, pentru a asigura ca datele disponibile, tehnicile de analiza, rationamentul si

logica aplicate au dus la o gandire coerenta.

Datele folosite sunt autentice, relevante si suficiente, fiind obtinute din surse considerate
de incredere.

Atat in analiza noastra cat si in reconcilierea valorilor am tinut cont de urmatoarele
principii: valoarea este predictiva; evaluarea este o comparatie; orientarea catre piata;
evaluarea trebuie sa reflecte piata;

Chirie minima acceptabila — pret incepere licitatie la inchiriere :

1. Strandul Municipal
- Chiosc - profil alimentatie publica 12,40 euro/mp./lund

Valoarea nuinclude TVA [/}
/l

g ¥ bRGF IVIFRIIVaR -
F4

Legitamatia Nr. 15275 E
&, Vaabil 2026
Uzarea; B, “\’
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Comparabile:;
Spatiu comercial Centru + 236 EUR
Spatiu comercial, spre inchiriere, 30mp, zona Centru, sala, CT,vitrina 16,552 EUR
mare, termopane, baie, 38 mp. Chiria 1200 ron luna %, Telefon validat
30 m?
€ Deva. Hunedoara
£ 24 ociombrie
Ofer spre inchiriere spatiu comercial in Deva 50 mp 600 EUR
zona centrafa € Telefon validat
Ofer spre inchiriere spatiu comercial in Deva la intersectia bul. 22
Decembrie cu str. Marastilanga Hotel Deva. Spatiul are 50 mp utili,din
care 10 mp sunt ocupati de magazie si toaleta, este finisat cu: gresie
portelanata,tavan casetat,inaitime utila 2.8 m, aer conditionat,incalzire
50 m?2
@ Deva, Hunsdoara
£ 18 octombrie
spatiu de inchiriere 12 EUR
Se inchiriaza spatiu amplasat la parterul B1.9 b-dul 22 Decembrie, % Telefon validat
Deva in suprafaté de 80mp renovat. Pretul de Inchiriere este de 10
eurc mp negociabil. Informatii la tel
90 m?
€ Deva, Hunedoara
£5 3 octombrie
Inchiriez spatiu comercial in Deva, zona ultracentrala $00 EUR
(Bld Decebal colt cu L. Creanga}, 70 mp &, Telefon validat

inchiriez spatiu comercial in Deva, zona ultracentrala (Bld Decebal colt
cu I. Creanga), suprafata utila aproximativ 80 mp, compus din 2 sali,
birou, baie, holuri si debara. Este dotat cu vitrina din PVC cu geam
termopan, doua intrari (Prin fata la bulevard si prin spate), centrala

70 m?

@ Decebal, Deva, Hunedoara
£ 30 septembrie
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Inchiriez comercial in Deva, zona Horeq, suprafato 450 EUR
utila 40 mp, vitrina de aproximativ 7 metri R, Telefon validat

inchiriez comercial in Deva, zona Horea, suprafata utila 40 mp, vitrina
de aproximativ 7 metri finiari, compus din sala, magazie si baie proprie,
pretabil pentru comert, birouri sau cabinet. Pret chirie: 450 euro luna +
garantie + Comision Agentia Imobiliara 50% din prima chirie, pentru

40m?

€ Deva, Hunsdoara
% 30 septembrie

Inchiriez spatiu comercial in Devg, zona ultracentralo 1 000 EUR
(Lido, Casa de Pensii), suprafata utilc 70 mp %, Telefon validat

Inchiriez spatiu comercial in Deva, zona ultracentrala (Lido, Casa de
Pensii), suprafata utila 70 mp, vitrina la bulevard, compus din 2
incaperi, 2 bai, vestiar, hol si debara, pretabil pentru comert, birou sau
cabinet. Utilitati: centrala termica pe gaz, curent trifazic, monofazic,

70 m?

@ Deva, Hunedoara
£ 30 septembrie

Spotiv comercial 56 mp de inchiriat 493 EUR

Inchiriez spatiu comercial cu suprafaé totald de 56 mp, format din R Telefon validat
incépere principald, spatiu de depozitare si toaletd, situat in zona

centrald, peste drum de biserica, in diagonala Deva Mall (Bvd. luliu

Maniu, Bloc J, parter). Spatiul se prezinta ca in imagini, se inchiriaza

56 m?

€ Central, Deva. Hunedoars

&3 11 septembne

500 € uem® \V,

De inchiriat spatiu comercial, ultracentral

Bulevardul luliu Maniu, Deva, Hunedoara
5 35m? B parter
Vezi descrierea anunfului v

L SC CORALTCM SRL
“ Agentie imobitiard
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450 € nem?
Spatiu Comercial - Liliacului

Deva, Hunedoara

R, 42m® & parter

Vezi descrierea anuntului A~

BENEFICI PENTRU CLIENTH ACESTE! OFERTE:1. Beneficii oferite de zon
a:- Spatiul se afla pe strada Liliacului din Deva, o zona plina de puncte d
einteres.- Banca comerciala.- Profi non-stop.- Magazin a...

ACTIVIMOB ~ CASA te bucuri
Agentie imobiliard

350 € Bem® V]

inchiriez sau vand spatiu comercial in Deva, zona Balcescu
{Astoria),

Deva, Hunedoara

N 20m? - parter

Vezi descrierea anuntului A

inchiriez sau vand spatiu comercial in Deva, zona Balcescu (Astoria), su
prafata utila aproximativ 20 mp, vedere 1a bulevard, compus din: sala de
servire, hol si baie proprie. Utilitati: instalatie de ...

Agentia iImobiliara Ovidiu Deva
Agentie imobiliard
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ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIUL DEVA

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT
SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIUL
PUBLIC SI PRIVAT

ANEXA Nr. 3 la H.C.L. nr. \&9/ LA

Lista chioscurilor comerciale proprietatea privatd a Municipiului Deva, situate in Piata Cetitii, Parcul
Municipal ,,Cetate Deva” si in incinta $trandului Municipal Deva, conform Planurilor anexate parte

integrantd din prezenta Anexa

Nr. Zona Suprafata Profil Tipul Pretul minim Curs de Pretul minim Valoarea
chiosc | amplasérii, | spatiului Chioscului de la care schimb la de la care toatald
conform (mp) porneste data evaludrii porneste de la care
planului licitatia licitatia porneste
anexat la (EURO/mp/l (lei/mp/luna) licitatia
Hotéréarea uni) Preturi fara (lei/lund)
Consiliului Preturi fara TVA Preturi fard
Local TVA _ TVA
1. Piata 9,6 Alimentatie Chiosc din 10,33 5,0854 lei 52,53 504,29
Cetatii publici PVC, cu geam
Deva termopan
2). Piata 9.6 Artizanat- Chiosc din 10,33 5,0854 lei 52,53 504,29
Cetatii suveniruri | PVC, cu geam
Deva termopan
3). Piata 9.6 Alimentatie Chiosc din 12,40 5,0854 lei 63,06 - 605,38
Cetitii publicd PVC, cu geam
Deva termopan
4). Piata 9.6 Artizanat- Chiosc din 12,40 5,0854 lei 63,06 605,38
Cetatii suveniruri | PVC, cu geam
Deva termopan
5). Piata 9,6 Alimentatie Chiosc din 12,40 5,0854 lei 63,06 605,38
Cetitii publica PVC, cu geam
Deva termopan
6). Parcul 9,6 Alimentatie Chiosc din 12,40 5,0854 lei 63,06 605,38
Municipal publica PVC, cu geam
Deva termopan
7. Strandul 9,6 Alimentatie Chiosc din 12,40 5,0854 lei 63,06 605,38
Municipal publicd PVC, cu geam
Deva termopan
8). Strandul 9,5 Alimentatie Chiosc din 12,40 5,0923 lei 63,14 599,83
Municipal publica lemn
Deva
/ e N
// Deva; 26 februar
Presedinte de sedinti Contrasemneaz3
Consilier, \ Secretar general

QOctavian Cristinel Tabac

-
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| Florina Doris Visirin




ROMANIA

ANEXA Nr. 4 Ia H.C.L. nr. Bl { LOAL

JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIUL DEVA

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT

SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIUL
PUBLIC SI PRIVAT

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea prin licitatie publicd a chioscurilor comerciale proprietatea privatd a Municipiului
Deva, situate in Piata Cetitii, Parcul Municipal ,,Cetate Deva” si in incinta Strandului Municipal Deva

Continut:

1.

halh i

0 %0 N »

Informatii generale privind Locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numérul
de telefon, adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii detaliate i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

Caietul de sarcini;

Fisa de date a procedurii;

Contract cadru de inchirere, continind clauze contractuale obligatorii;

Formulare si modele de documente.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea autorititii contractante:
Primaria Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in municipiul Deva, Piata Unirii, nr. 4, judetul Hunedoara, CUI RO 39125506,

Locul de desfisurare a licitatiei T 7

Sediul Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Piata Unirii, nr. 16, judetul
Hunedoara pentru chioscurile comerciale din Piata Cetitii si Parcul Municipal ,,Cetate” Deva;
Sediul Directici Baze Agrement, str.Axente Sever, nr.34, judetul Hunedoara, pentru

chioscurile comerciale din incinta Strandului Municipal Deva



. 2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESF ASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

A. Procedura Licitatiei Publice
Conform art.333 alin.(5), art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, inchirierea bunurilor apartinand
unitatilor administrativ teritoriale se face pe bazé de Licitatie publica.

fn cazul acestei proceduri autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, precum si pe pagina de internet a Primariei municipiului Deva.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data

limitd pentru depunerea ofertelor.
Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitéri.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Ofertele se redacteaza in limba roména.
Ofertele se depun la sediul Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, str. Piata Unirii,

nr.16, judetul Hunedoara, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
Procedura de licitatie se poate desfigura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au

fost depuse cel putin doud oferte valabile pentru fiecare chiosc comercial in parte.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractant este obligata sa anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie separat
doar pentru chiogcul comercial pentru care nu au fost depsuse cel putin doud oferte valabile.

Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire

precizate in documentatia de atribuire.
Documentatia de atribuire se ridicd contra cost de la sediul Serviciului Administrare Domeniul

Public i Privat, str. Piata Unirii, nr. 16, judetul Hunedoara sau poate fi transmisi electronic prin e-mail
daci se face dovada achitirii acesteia (chitanta sau OP).

Costul unei documentatii de atribuire, respectiv a caietului de sarcini este de 500 lei.

Plata se va face in numerar / POS la casieria Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat
din cadrul Primériei municipiului Deva, str. Piata Unirii, nr. 16, sau cu ordin de plati - beneficiar Municipiul....
Deva - CUI 39125506, o
CONT IBAN: RO10TREZ366502205X013051, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteazi in limba romani si se depun intr-un singur exemplar, in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd in ordinea primirii lor, in

Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale chioscului comercial pentru care este

depusa oferta: numérul chiogcului comercial, profilul, zona de amplasare si mentiunea: ,,A nu se deschide
inainte de ora din data de ?




Plicul exterior va trebui sii contina:
a). o fisd cu informatii privind ofertantul, semnaté de ofertant, fard ingrosdri, stersaturi sau

modificdri — Formularul nr. 1 in original;
b). declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosdri, stersituri sau modificdri

Formularul nr. 2 in original;

¢). dovada constituirii garantiei de participare (chitanta/op) in copie;

d). dovada intrarii in posesia caietului de sarcini (chitanta/op) in copie;

¢). opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de citre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document dac este in original sau

in copie conform cu originalul);
f). acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor precizate in Caietul de

Sarcini.
Plicul interior va cuprinde oferta financiara propriu-zisi - Formularul nr. 3

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupi caz, precum si datele de identificare ale chioscului comercial pentru care se depune

oferta.
Ofertele se depun direct de cétre ofertant sau de imputernicitul sdu la adresa organizatorului,

primind un numir de inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.
Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta pentru

fiecare chiogc comercial in parte.
Formularul de oferti de licitatie va purta stampila Primriei Municipiului Deva, in original si va fi

inclus in documentatia de ofertare.
Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostinta de continutul ofertelor numai dupi aceasta data.
fn urma analizérii plicului exterior de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei intocmeste procesul - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Sunt considerate oferte valabile cele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul

de sarcini al licitatiei.
Procesul - verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-verbal mentionat de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii.

4. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM $I PONDEREA

LOR _ S

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui

oferti a fost stabilitd ca fiind castigatoare.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de

atribuire.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a chioscurilor comerciale sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia — pondere

40 %;
b) capacitatea economico — financiara a ofertantilor — disponibilitati banesti — pondere 30 % ;
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¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu privire la o

activitate similard obiectului inchirerii - pondere 20 %.
d) protectia mediului inconjurdtor — implementarea sistemului de protectie ISO 14001 sau

echivalent - pondere 10 %;
Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este prezentat in Caietul de Sarcini.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, findnd seama de ponderile fiecarui criteriu
de atribuire.

fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Autoritatea contractanti poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicirii citre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de

inchiriere.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

fn masura in care partiile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor apdrute in
legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere se
realizeazd potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completiriile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a

tribunalului in a carei jurisdictie se afla autoritatea contractanta.



6. CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publicd, a chioscurilor comerciale proprietatea privatd a Municipiului
Deva, situate in Piata Cetitii, Parcul Municipal ,,Cetate Deva” si in incinta Strandului Municipal Deva

Chioscul comercial nr.
Zona: "
avand destinatia:

Pret pornire licitatie publica:

[0 10,33 euro/mp/lund, echivalent a 52,53 lei/mp/luna, respectiv 504,29 lei/luna, calculat la cursul
valutar din data de 10.11.2025, respectiv de 5,0854 lei, pentru chioscurile comerciale din PVC cu geam
termopan cu profil artizanat, situate in Piata Cetatii;

[J 12,40 euro/mp/lund, echivalent a 63,06 lei/mp/lund, respectiv 605,39 lei/luni, calculat la cursul
valutar din data de 10.11.2025, respectiv de 5,0854 lei, pentru chioscurile comerciale din PVC cu geam
termopan cu profil artizanat, situate in Piata Cetatii, Parcul Municipal ,, Cetate Deva” si Strandul
Municipal Deva;

0 12,40 euro/mp/lund, echivalent a 63,14 lei/mp/lund, respectiv $99.83 lei/luni, calculat la cursul
valutar din data de 06.02.2026, respectiv 5,0923 lei, pentru chioscul comercial din lemn cu profil

alimentatie publica situat in Strandul Municipal Deva,.

La preturile mentionate mai sus se va adduga TVA

INFORMATII GENERALE:

Licitatia publicd este organizata de catre Primaria municipiului Deva, prin Serviciul Administrarea
Domeniului Public si Privat pentru chiogcurile comerciale situate in Piata Cetatii Deva si Parcul Municipal
,,Cetate” Deva, iar pentru chiogcurile comerciale situate in Strandul Municipal Deva de catre Directia Baze
Agrement, in conformitate cu prevederile art. 108 lit ,,c”, art. 129 alin. (2) lit.”c” si alin.(6) lit. “b”, art.139
alin.(3) lit.”g”, art.333 alin.(1), alin.(2) si alin.(5), art.334, precum si art.362 alin.(3) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Baza legala:

Hotirarea Consiliului local al municipiului Deva nr. , privind aprobarea inchirierii
prin licitatie publicd, a chioscurilor comerciale proprietatea privata a Municipiului Deva, situate in Piata
Cetatii, Parcul Municipal ,,Cetate Deva” si in incinta Strandului Municipal Deva.

Tipul procedurii: Licitatie Publica

OBIECTUL INCHIRIERII:
Bunurile care face obiectul inchirierii sunt chiogcurile comerciale situate in Piata Cetatii, Parcul
Municipal ,,Cetate Deva” si in incinta Strandului Municipal Deva.




Chioscul comercial nr. , ZOona din municipiul Deva, cu

destinatia de

inchirierea chioscului mentionat, se face prin licitatie publica, pentru care trebuie s existe cel
putin 2 oferte valabile pentru fiecare chiosc comercial in parte, respectiv si indeplineasca conditiile de
eligibilitate si si fie depuse in termen, organizatd dupd cum urmeaza:

data primei licitatii:

ora:

locul desfisurdrii licitatiei:

e Sediul Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Piata Unirii, nr. 16, judetul
Hunedoara pentru chioscurile comerciale din Piata Cetatii si Parcul Municipal ,,Cetate” Deva;

e Sediul Directiei Baze Agrement, str.Axente Sever, nr.34, judetul Hunedoara, pentru
chioscurile comerciale din incinta Strandului Municipal Deva

Anuntul licitagiei a fost facut public in:

Ziarul de circulatie nationald din data de
Ziarul de circulatie locala din data de
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a din data de , precum si pe pagina

. . -t e . (13 . . b
de internet a Primiriei Municipiului Deva: * www.primariadeva.ro .

fnchirierea chioscurilor comerciale care fac obiectul licitatiei publice, conduce la suplimentarea
veniturilor la bugetul local.

SUBINCHIRIEREA
Subinchirierea chioscului comercial inchiriat in tot sau in parte este interzisa.

DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 5 ani de la data semndrii contractului de inchiriere pentru chioscurile
comerciale situate in Piata Cetatii Deva si Parcul Municipal ,Cetate” Deva, iar pentru chioscurile
comerciale situate in incinta Strandului Municipal Deva durata este de 5 sezoane (1 iunie - 30 septembrie).

La expirarea perioadei mentionate mai sus chioscurile comerciale proprietatea privatd a
municipiului Deva vor face obiectul unei noi proceduri de licitatie publica.

La expirarea contractului, chiriasul va fi obligat s predea chiogcul comercial in termen de 15 zile

calendaristice. .

PRETUL MINIM AL INCHIRIERII

Preturile de pornire a licitatiei publice pentru chioscurile comerciale, au fost stabilite in baza
Raportului de evaluare nr.130787/ 18.11.2025 intocmit de catre societatea QUANTUM EVALUARI
S.R.L. DEVA prin expert evaluator Plesa Marinel, membru ANEVAR si Raportul de evaluare

nr.14050/09.02.2026 intocmit de citre expert evaluator Plesa Marinel, membru ANEVAR.
Cuantumul chiriei, stabilitd in urma licitatiei, va fi indexat anual, in luna ianuarie, tinand cont de

evolutia inflatiei.




Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucritoare de la emiterea facturii, iar factura se emite in

prima zi lucritoare a fiecdrei luni.
Pentru neplata la termen a chiriei, chiriasul datoreaza penalititi de intérziere in cuantum de 0,1%

din suma datorata, pentru fiecare zi de intérziere, calculata pana la data achitirii integrale a debitului.

GARANTIIL:
Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezinta echivalentul a 2 chirii si va fi platitd in lei, valoarea calculatd
raportatd la pretul minim de pornire a licitatiei publice: lei / mp / lund x suprafata chioscului, astfel:
e 1.008,58 lei pentru chioscurile comerciale din PVC cu geam termopan cu profil artizanat
situate in Piata Cetatii;
e 1.210,78 lei pentru chioscurile comerciale din PVC cu geam termopan cu profil alimentatie
publica situate in Piata Cetitii, Parcul Municipal ,, Cetate” Deva si Strandul Municipal

Deva;
e 1.199,66 lei pentru chioscul din lemn, profil alimentatie publicd, situat in incinta Strandului

Municipal Deva.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului
Public si Privat, Deva, str. Piata Unirii, nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS83TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului

Deva.
Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare chiosc comercial in parte.

Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afld in oricare din urmétoarele situatii:
a). Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b). Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
¢). Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul

prevazut.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a ciirui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigatoare,
se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului de inchiriere, in baza unei cereri
scrise din partea ofertantului cagtigator.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd castigdtoare, se
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data primirii unei solicitéri in acest
sens.
Garantia de buni executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii stabilite la preful
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare. Garantia de
buni executie se constituie inainte de incheierea contractului.

Contractul de inchiriere nu se poate semna pana la constituirea garantiei de buni executie.

Garantia de buni executie se constituie in numerar la Serviciul Administrare Domeniul Public si
Privat, Deva, str. Piata Unirii , nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului

Deva.




CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR

- data limita de solicitare a clarificarilor:

Data limita pentru solicitarea clarificarilor este

in termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclaritétile intdmpinate, persoana
interesatd va primi un rispuns de la organizatorul licitatiei.

- termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie §i pand in data de
, orele % |a sediul Serviciului Administrare Domeniul Public si

Privat din municipiul Deva, Piata Unirii, nr.16, judeful Hunedoara.

Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor:
Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pand in momentul
incheierii contractului de inchiriere

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEL PUBLICE

Chioscurile comerciale se inchiriazd prin aplicarea procedurii licitatiei publice conform art. 333
alin.(5), art. 335, art. 336, precum si ale art. 340, art. 362 alin.3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

La licitatia publica are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridicd sau
persoan fizicd, autorizate in conditiile legii s3 exercite acte de comert, care indeplinesc cumulativ
urmitoarele conditii:

a). a platit garantia de participare la licitatie (chitanta/op);

b). a ficut dovada intrérii in posesia caietului de sarcini (chitanta/op);

¢). a depus oferta de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

d). are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al municipiului Deva;

e). nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare. o

Nu are dreptul s participe la licitagie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o licitafie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3
ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie, conform art.339 alin.2
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ofertele vor fi elaborate conform Caietului de sarcini si vor fi depuse la adresa /locul precizat in
anuntul licitatiei, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor la sediul Serviciului Administrarea Domeniului
Public si Privat, Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara, precizandu-se data si ora primirii acestora.




Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale chioscului comercial pentru care este
depusa oferta: numérul chiogcului, profilul, zona de amplasare si cu mentiunea ,,A nu deschide nainte de

ziuva de ora ”

Plicul exterior va trebui sii contind:

a). o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fira ingrosari, stersituri sau

modificiri — Formularul nr. 1 in original;
b). declaratie de participare, semnaté de ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau modificari

Formularul nr. 2 in original;

¢). dovada constituirii garantiei de participare (chitanta/op) in copie;

d). dovada intrarii in posesia caietului de sarcini (chitanta/op) in copie;

e). opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de citre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document daca este in original sau

in copie conform cu originalul);
f). acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor dupd cum urmeaza.

Persoani juridici roméni (societiti comerciale - S.R.L., S.A., S.N.C.)

extras de cont curent din care sa reiasa capacitatea financiard de a inchiria chiogcul;

dovada ca persoana juridicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau sedii
secundare ale ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de 30
de zile de lamomentul prezentirii ) - in original sau in copie cu mentiunea ”conform cu originalul”
si semndtura reprezentantului legal;

e dovada ci persoana juridica nu are datorii la bugetul de stat ( certificat de atestare fiscald emis cu
mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii ) - in original sau in copie cu mentiunea ”
conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

e cazier judiciar al operatorului economic si al persoanelor fizice care au putere de reprezentare, de
decizie in cadrul acestuia aga cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv — in original;

e actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la actul constitutiv , daci este cazul, in
copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

e certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea ” conform cu
originalul ” si semnatura reprezentantului legal;

e certificat de-inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal; -
bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente;
actul de identitate al reprezentantului legal, in copie ;
imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant cu
puteri depline, In original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

e iIn cazul asociatiilor de producitori sau asocierii intre mai multi ofertanti pe langd documentele
solicitate mai sus mentionate, se depune actul constitutiv al asociatiei precum si cazierul judiciar
al fiecdrei firme din asociatie, al presedintelui asociatiei, precum si cartile de identitate ale acestora.



Pentru P.F.A

extras de cont curent din care sa reiasi capacitatea financiara de a inchiria chioscul;

dovada c# persoana fizicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau sedii
secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscala emis cu mai putin de 30 de
zile de la momentul prezentarii) - in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul”
si semnitura reprezentantului legal;

dovada ca persoana fizicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala emis cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentirii) - In original sau in copie cu mentiunea “conform
cu originalul” si semnitura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv — in original;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea ”conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare, mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari asupra datelor de
inregistrare a ofertantului (daci este cazul), in copie conform cu originalul;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicé in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Pentru LI.

extras de cont curent din care sa reiasd capacitatea financiara de a inchiria chioscul;

dovada c# persoana fizicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau sedii
secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de 30 de
zile de la momentul prezentirii) - in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul” i
semnitura reprezentantului legal;

dovadi ca persoana fizic nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald emis cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie, cu mentiunea “conform
cu originalul” si semndtura reprezentantului legal; »

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv — in original ;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului legal ;

certificat de Inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari asupra datelor de
inregistrare a ofertantului (daci este cazul), in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul”;

10



actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ” conform cu originalul ” i
semndtura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia public in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Pentru LF.

extras de cont curent din care sa reiasa capacitatea financiara de a inchiria chioscul;

dovada ci persoana fizicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru i / sau sedii
secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscala emis cu mai putin de 30 de
zile de la momentul prezentirii ) - in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul”
si semnitura reprezentantului legal;

dovadi ca persoana fizica nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald emis cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentirii) - in original sau in copie cu mentiunea “conform
cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv — in original;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semndtura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificari asupra datelor de
inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea »conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Persoani juridica straini

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului (6 luni valabil);

certificat de bonitate bancara; ' B

declaratii notariale din care sa reiasa cd nu au datorii fata de Statul Roman si fata de Municipiul
Deva;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv — 1n original;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd, in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).
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Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primi punctajul
maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiara trebuie sa facid dovada ca vor
avea acces la disponibilititi binesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit, in valoare minima
de 5 chirii lunare, raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publica. Operatorii
economici vor face dovada prin prezentarea oricarui tip de document emis si vizat de unitati bancare,
prezentat in original, emis cu maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentdrii, respectiv

tnainte de data depunerii ofertei.

Plicul interior va trebui si contini:

- Oferta Financiara propriu - zisd, respectiv Formularul nr. 3 in original;

CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTEI

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fard penalizari, daca retragerea se face in afara perioadei de
valabilitate a ofertei.

fn cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de participare la
licitatie.

Daci dupa adjudecarea licitatiei, adjudecatorul licitatiei nu se prezintd la semnarea contractului de
inchiriere in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea licitatiei este anulata.

MODUL DE PREZENTARE AL OFERTEI SI DESFASURAREA LICITATIEL

Deschiderea licitatiei are loc in data de ora la locul precizat in
anuntul licitatiei publice, unde vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare a ofertelor si ofertantii care
au depus oferte, personal sau prin reprezentant pe baza de imputernicire scrisa.

Procedura de licitatie se poate desfagura numai dacé in urma publicirii anuntului de licitatie, au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru fiecare chiosc comercial.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu respecti prevederile art.336 alin.(2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind
Codul Administrativ, cu modificirile i completarile ulterioare.

in urma analizdrii continutului plicurilor exterioare, pe baza criteriilor de valabilitate, de cétre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea criteriilor de
eligibilitate, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si sunt excluse, precizand motivele excluderii acestora. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei §i de catre ofertanti.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie, este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doud) oferte sd intruneasca conditiile previzute in documentatia de atribuire. in
caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii si va organiza o noud licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

in urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneaza preturile.
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Oferta cAstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Fiecare participant poate depune o singurd ofertd pentru fiecare chiosc in parte.

Daci in cazul in care, in urma analizrii plicurilor exterioare, se constatd ca nu se intrunesc cele 2
oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid, licitatia se anuleaza si va trebui organizata altd
licitatie in termenul prevdzut de lege, ofertantilor restituindu-li-se garantia de participare la licitatia
publica.
fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o ofertd
valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima

licitatie.
Cea de-a doua licitatie se organizeazd in conditiile prevazute la art. 336 alin (1) - (12) din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificérile si

completdrile ulterioare.

) CRITERILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a chiogcului sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim de la care porneste licitatia — pondere

40 %,;
b) capacitatea economico — financiaré a ofertantilor — disponibilitati banesti — pondere 30 % ;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu privire la o

activitate similara obiectului inchirerii - pondere 20 %.
d) protectia mediului inconjuritor — implementarea sistemului de protectie ISO 14001 sau

echivalent - pondere 10 %;

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

e pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acorda astfel:

a). pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b). pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n)= ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 40

e pentru criteriul privind capacitatea economico- financiari punctajul D(n) se acorda astfel:

a). pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acorda punctajul maxim alocat de
30 puncte;

b). pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:
D(n) = ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 30
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Daca ofertantul face dovada disponibilititilor banesti in valoare de cel putin 3 chirii
lunare, raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publicd, se va acorda
punctajul maxim alocat acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero)
puncte. Astfel ofertantul va face dovada disponilitatilor banesti dupa cum urmeaza:

-2.521,48 lei pentru chiogcurile comerciale de tip PVC cu geam termopan cu profil
artizanat, situate in Piata Cetatii;

- 3.026,95 lei penru chioscurile comerciale de tip PVC cu geam termopan cu profil
alimentatie publica, situate in Piata Cetdtii, Parcul Municipal ,,Cetate” Deva si Strandul

Municipal Deva;
-2.999,15 lei pentru chioscul din lemn, profil alimentatie publica, situat in incinta

Strandului Municipal Deva.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplici numai in cazul egalitétii dintre ofertanti, pentru
departajarea acestora recalculandu-se punctajul pentru stabilirea castigitorului licitatiei publice.

at — punctajul se

entru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului Inchiri
acorda astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuie sd depunda documente
doveditoare cu privire la activitatea similara obiectului inchirerii, respectiv alimentatie publica sau dupa

caz activitate de artizanat.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acordi 0 (zero) puncte.

e pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor — implementarea sistemului de
protectie ISO 14001 — punctajul se acorda astfel:

Daca ofertantul prezinta dovada implementdrii sistemului de protectie a mediului 1SO

14001valabil — se acordd 10 puncte.
Daci ofertantul nu prezinti dovada implementdrii sistemului de protectie a mediului ISO 14001

valabil - se acorda 0 ( zero ) puncte.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile fiecarui criteriu

de atribuire.

fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
““va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor de

atribuire.
Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui

oferti a fost stabilita ca fiind castigatoare.
Autoritatea contractant poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile

calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere.
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Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris , cu confirmare de primire , nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

Predarea-primirea chioscului se face prin proces—verbal, in termen de maximum 30 de zile de la
constituirea garantiei de buni executie, contravaloare a 2 (doua) chirii lunare.

Suma adjudecatd va constitui chiria lunara timp de 5 ani pentru chioscurile situate in municipiul
Deva: Piata Cetatii si Parcul Municipal ,, Cetate” Deva, respectiv timp de 5 sezoane (1 iunie-30

septembrie) pentru chioscurile situate in incinta Strandului Municipal Deva. Aceasta va fi achitata in lei
si va fi indexata anual, in luna ianuarie, tinand cont de evolutia inflatiei.

NOTIFICAREA CATRE OFERTANTI A ADJUDECARII LICITATIEI

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei publice de la
comisia de evaluare, organizatorul licitatiei publice are obligatia de a informa ofertantii in scris, cu
confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele excluse si motivele excluderii lor daca
este cazul, dupa deschiderea plicurilor exterioare si informarea ofertantilor ale caror oferte nu au fost
declarate castigitoare, asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, dupa deschiderea plicurilor
interioare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare n Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai térziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora. in cadrul acestei comunicdri autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum §i de a informa ofertantii declarati respinsi,
sau a ciror ofertd nu a fost declarati castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicdrii cu privire la atribuirea contractului de inchiriere.

Predarea — primirea chiogcului comercial se face prin proces — verbal in termen de maximum 30

de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.
Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doui chirii, conform prevederilor

Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare. A
Din aceastd suma sunt retintite daci este cazul, penalitdfi si alte sume datorate locatorului. In acest

caz, titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

CONDITIL DE RESPINGERE A OFERTELOR

Ofertele sunt respinse (nu participa la licitafie) in urmétoarele cazuri:

- cand pretul oferit pentru inchirierea spatiului este sub cel stabilit in urma Raportului de evaluare
nr.130787/18.11.2025 intocmit de cétre societatea QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA prin expert
evaluator Plesa Marinel, membru ANEVAR sau a Raportul de evaluare nr.14050/09.02.2026 intocmit de
cétre expert evaluator Plesa Marinel, membru ANEVAR.

- cand nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;
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- cand oferta se depune dup termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupa data de: ,
orele

Participantii la licitatia publicd privind inchirerea chioscului comercial, nemultumiti de modul de
organizare si desfasurare a licitatiei publice, precum si de criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigtoare, se pot adresa instantei de contencios administrativ competente.

CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Drepturile si Obligatiile Locatorului :

a). Locatorul se obliga sd puni la dispozitia Locatarului chioscul comercial inchiriat, conform unui
proces-verbal de predare-primire semnat de ambele pirti. Procesul verbal de predare—primire se constituie
ca parte integrantd a contractului de inchiriere;

b). Chioscul comercial inchiriat va fi predat de cétre Locator conectat la utilititi (energie electricd).

¢). Sa controleze periodic modul in care sunt folosite si intretinute de cétre Locatar chioscurile
comerciale;

d). In situatiile in care terenul din domeniul public sau privat al municipiului pe care este amplasat
chiogcul comercial urmeazi sa fie afectat de constructii, modernizari, reparatii, amenajéri sau alte lucrdri
de utilitate publica sau de interes public local, Primarul Municipiului Deva prin aparatul de specialitate
din subordine, va notifica chiriasul cu cel putin 30 de zile calendaristice, inainte de data la care se doreste
eliberarea chioscului comercial.

¢). in cazul in care nu se respecta destinatia chioscurilor comerciale, contractul va inceta de drept
fara interventia instantelor de judecata. Tncetarea contractului de inchiriere se va face prin hotarére a

Consiliului Local al municipiului Deva.

Drepturile si Obligatiile Locatarului :

a). Sa foloseasc in liniste chioscul comercial inchiriat, potrivit destinatiei prevazute in contract.

b). Sa preia chioscul comercial inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul
verbal de predare—primire se constituie ca parte integrantd a contractului de inchiriere;

¢). S informeze imediat pe Locator asupra oriciror accidente si striciciuni care s-au produs in
chiogcul comercial inchiriat;

d). Si plateasca chiria lunara in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract;

e). Locatarul este obligat si achite pentru chioscul comercial inchiriat toate cheltuielile aferente
utilitatilor consumate (energie electrica, apa rece si canal, salubritate) in conditiile si la termenele stabilite
pe durata prezentului contract; o N

f). Locatarul are dreptul si monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe
fatada chioscului inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea Locatorului;

g). Sd mentind curifenia, intretinerea si si efectueze reparatiile curente necesare in chioscul
inchiriat;

h). Sa nu schimbe destinatia chioscului comercial inchiriat;

i). Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, inclusiv prin
instruirea corespunzitoare a personalului care 1si desfasoara activitatea in chioscul inchiriat;

j). Sa obtind toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile locale, necesare desfasurarii

unei activitati conform destinatiei chiogcului comercial inchiriat;
k). Locatarul se obligd sa predea chioscul comercial inchiriat la terminarea sau rezilierea

contractului de inchiriere in buni stare de functionare, tindndu-se cont de uzura normala;
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CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele cazuri:

1. La expirarea termenului prevdzut in contract.
2. Prin acordul partilor.
3. Prin reziliere :

a). Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de catre

Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:
a.1) neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de 30 zile lucritoare de la data

scadenta,

a.2) nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea,

a.3) schimbarea destinatiei chioscului comercial inchiriat,

a.4) necompletarea garantiei de buna executie previzutd in prezentul contract.

in aceste cazuri contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indata fara a
mai fi necesard punerea in intdrziere si fard o alta formalitate prealabild, fird interventia instantei de
judecata.
b). Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. in perioada
de preaviz Locatarul va datora chirie in conformitate cu prevederile prezentului contract.

¢). In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de citre Locatar a altor obligatii
contractuale, Locatorul va soma Locatarul pentru indeplinirea corespunzatoare a acestor obligatii, iar in
cazul in care in termen de 15 zile de la primirea somatiei, Locatarul nu s-a conformat, contractul de
inchiriere este desfiintat de drept, fard a mai fi necesara punerea in intarziere, fird o altd formalitate

prealabild si fard interventia instantei de judecata.
d). Ca drept al Locatarului, in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de citre

Locator a obligatiilor contractuale esentiale.
4. Prin pierirea sau avarierea chiogcului comercial inchiriat de asa maniera incat acesta nu mai

poate fi Intrebuintat conform destinatiei.

5. Prin denuntare unilaterali de catre Locator in situatiile in care terenul din domeniul public sau
privat al municipiului Deva pe care este amplasat chiogcul comercial urmeaza sa fie afectat de constructii,
moderniziri, reparatii, amenajéri sau alte lucréri de utilitate publici sau de inters public local. fn aceasta
situatie Primarul Municipiului Deva, prin aparatul de specialitate din subordine, va notifica chiriasul in
vederea eliberdrii chioscului in termen de 30 de zile. in cazul in care se identificd un alt amplasament,
acesta poate fi relocat temporar, cu acordul ambelor pérti.

6. In caz de fortd majora asa cum.este definitd de legea roména. , T

Prevederile prezentului contract de inchiriere pot fi modificate sau completate, numai cu acordul

de vointa al partilor contractante, sub forma unui act aditional. - B
in caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementari amiabile in termen de 30 (treizeci) de

zile de la data notificirii adresate de partea reclamantd, partea interesatd va putea sesiza numai instanta
din oragul in care se afla sediul social al Locatorului.
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7. FISA DE DATE A PROCEDURII
pentru inchirierea prin licitatie publicé, a chioscurilor comerciale proprietatea privata a Municipiului
Deva, situate in Piata Cetatii, Parcul Municipal ,,Cetate Deva” si in incinta Strandului Municipal Deva

Chioscul comercial nr.
Zona: s
avand destinatia :

Pretul de pornire a Licitatiei publice:

Preturile de pornire a licitatiei publice pentru chiogcurile comerciale de tip PVC cu geam termopan
situate in Piata Cetatii, Parcul Municipal ,,Cetate” Deva si in incinta Strandului Municipal Deva, au fost
stabilite in baza Raportului de evaluare nr.130787/18.11.2025 intocmit de catre societatea QUANTUM
EVALUARI S.R.L. DEVA prin expert evaluator Plesa Marinel, membru ANEVAR, iar pentru chioscul
comercial din lemn situat in incinta Strandului Municipal Deva pretul de pornire a licitatiei publice a fost
stabilit in baza Raportului de evaluare nr.14050/09.02.2026 intocmit de citre expert evaluator Plesa

Marinel, membru ANEVAR.

Preturile de pornire la licitatia publica sunt urmétoarele:

O 10,33 euro/mp/lund, echivalent a 52,53 lei/mp/lund, respectiv 504,29 lei/luna, calculat la cursul
valutar din data de 10.11.2025, respectiv de 5,0854 lei, pentru chioscurile comerciale din PVC cu geam
termopan cu profil artizanat, situate in Piata Cetatii;

[ 12,40 euro/mp/luni, echivalent a 63,06 lei/mp/luna, respectiv 605,39 lei/luni, calculat la cursul
valutar din data de 10.11.2025, respectiv de 5,0854 lei, pentru chiogcurile comerciale din PVC cu geam
termopan cu profil artizanat, situate in Piata Cetatii, Parcul Municipal ,, Cetate Deva” si Strandul
Municipal Deva;

0 12,40 euro/mp/luni, echivalent a 63,14 lei/mp/luna, respectiv 599.83 lei/luni, calculat la cursul
valutar din data de 06.02.2026, respectiv 5,0923 lei, pentru chioscul comercial din lemn cu profil
alimentatie publici situat in Strandul Municipal Deva,.

La preturile mentionate mai sus se va adduga TVA

Denumirea autorititii contractante:

Primiria Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,

locul desfiasuririi licitatiei:

e Sediul Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Piata Unirii, nr. 16, judetul
Hunedoara pentru chioscurile comerciale din Piata Cetitii gi Parcul Municipal ,,Cetate” Deva;
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e Sediul Directiei Baze Agrement, str.Axente Sever, nr.34, judetul Hunedoara, pentru
chioscurile comerciale din incinta Strandului Municipal Deva

Obiectul contractului de inchiriere:

Bunurile care face obiectul inchirierii sunt chioscurile comerciale situate in Piata Cetatii, Parcul
Municipal ,,Cetate Deva” si in incinta Strandului Municipal Deva.

Chioscul comercial nr. , zona
destinatia de

Durata contractului de inchiriere este de 5 ani_pentru chioscurile comerciale situate in Piata Cetatii
si Parcul Municipal ,,Cetate” Deva, respectiv de 3 sezoane (1 iunie-30 septembrie) in cazul chiogcurilor
comerciale situate in incinta Strandului Municipal din municipiul Deva.

din municipiul Deva, cu

Procedura aplicata:
Licitatie publici — conform prevederilor din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificérile si completdrile ulterioare.

Situatia personali a ofertantului:

La licitatia publica are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridicd sau persoana
fizics autorizata in conditiile legii sa exercite acte de comert, care indeplinesc cumulativ urmitoarele

conditii:

a). a platit garantia de participare la licitaie (chitanta/op);

b). a facut dovada intrérii in posesia caietului de sarcini (chitanta/op);

c). a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

d). are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al municipiului Deva;

e). nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o licitagie
publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru 0 durati de 3
ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la licitatie, conform art.339 alin.2
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si

completdrile ulterioare.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere :

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile fiecarui criteriu
de atribuire.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor de
atribuire.

Conditii de valabilitate a ofertelor :

- data limiti de solicitare a clarificarilor:
Data limiti pentru solicitarea clarificarilor este ,ora
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in termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclaritatile intmpinate, va primi un
raspuns de la organizatorul licitatiei publice respectiv — Serviciul Administrarea Domeniului Public si
Privat pentru chioscurile situate in Piata Cetétii Deva si Parcul Municipal ,,Cetate” Deva sau de la Directia
Baze Agrement pentru chioscurile comerciale situate in Strandul Municipal Deva.

- termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie si pana in data de
,ora °°_la sediul Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, din

Deva Piata Unirii, nr.16, judetul Hunedoara.
Ofertele depuse dupa termenul limité stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pana in
momentul incheierii contractului de inchiriere.

Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezinta echivalentul a 2 chirii si va fi platitd in lei, valoarea calculata
raportati la preful minim de pornire a licitatiei publice: lei /mp / lund x suprafata chioscului, astfel:
e 1.008,58 lei pentru chiogcurile comerciale din PVC cu geam termopan cu profil artizanat
situate n Piata Cetatii;
e 1.210,78 lei pentru chioscurile comerciale din PVC cu geam termopan cu profil alimentatie
publica situate in Piata Cetitii, Parcul Municipal ,, Cetate” Deva si Strandul Municipal

Deva,
e 1.199,66 lei pentru chiogcul din lemn, profil alimentatie publica, situat in incinta Strandului

Municipal Deva.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului
Public si Privat, Deva, str. Piata Unirii, nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului

Deva.
Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare chiosc comercial in parte.

Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare din urmatoarele situatii:

a). Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b). Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c). Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut.
Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare,
se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului de inchiriere, in baza unei cereri

scrise din partea ofertantului castigator.
Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita castigatoare, se

restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data primirii unei solicitéri in acest
sens.
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Garantia de buni executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii stabilite la pretul
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanfa de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Garantia de
buni executie se constituie inainte de incheierea contractului.

Contractul de inchiriere nu se poate semna pand la constituirea garantiei de buni executie.

Garantia de buni executie se constituie in numerar la Serviciul Administrare Domeniul Public si
Privat, Deva, str. Piata Unirii , nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROS3TREZ3665006XXX000122, Municipiul Deva CUI 4374393, deschis la Trezoreria municipiului

Deva.

Stabilirea ofertei cistigitoare si atribuirea contractului de inchiriere.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de

atribuire.
Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui

ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.
in cadrul acestei comuniciri autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul castigitor cu
privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii declarati respinsi, sau a caror
oferti nu a fost declarati castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizdrii comunicirii cu privire la atribuirea contractului de inchiriere.

Predarea — primirea spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei de buna executie .

Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a dou chirii, conform prevederilor
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare. Din aceastd suma sunt retinute daci este cazul, penalitéi si alte sume datorate
locatorului. In acest caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.
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8.1. CONTRACTUL CADRU DE INCHIRIERE
Pentu chioscurile comerciale din Piata Cetitii si Parcul Municipal ,,Cetate”
Deva

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. /

Partile :

Municipiul Deva - activitate economica, avand sediul in Deva, Piata Unirii, nr. 4, Judetul
Hunedoara, telefon 0254.213.435, email: primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO 39125506, reprezentata
prin Primar, domnul Lucian loan Rus, in calitate de LOCATOR (PROPRIETAR)

si

, cu sediul in ,
inregistrat la Oficiul Registrului Comertului al judetului sub nr. ,
cod unic de inregistrare , reprezentatd prin , In calitate de

Administrator, tel. , in calitate de LOCATAR (CHIRIAS)

au convenit incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

ART. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie chioscul comercial nr. , situat in

, municipiul Deva, judetul Hunedoara, in suprafatd de
mp, identificat si predat pe bazd de proces verbal de predare- primire, parte itegrant a prezentului_
contract de inchiriere, denumit in continuare « chiogc comercial inchiriat ».

Destinatia chioscului comercial inchiriat este:

ART. 2. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

2.1. Chiria

2.1.1. Cuantumul chiriei este de lei/mp/ luna (la care se adaugd TVA), respectiv suma de
lei/ luna (la care se adaugd TVA), pe care Locatarul se obligé s o plateascd Locatorului.

22




2.1.2. Chiria a fost stabilitia conform Raportului de adjudecare a licitatiei publice nr. / si

se datoreazd incepand cu data semnrii prezentului contract.
7 1.3. Chiria va fi actualizati anual cu rata inflatiei, iar atunci cand aceasta este negativd, se va mentine

cuantumul chiriei din anul anterior. Noul cuantum al chiriei va fi comunicat chiriasului printr-o notificare.
2.1.4. Platile vor fi efectuate prin transfer bancar, in contul indicat pe facturd, prin numerar la casieria
Serviciului Administrare Domeniul Public §i Privat sau prin oricare din modalitatile electronice de plata

puse la dispozitie de Municipiul Deva.

2.2 Penalititi si daune interese

2.2.1. Orice sumi neplatita de Locatar, exact la termenul ei contractual, va fi de drept purtitoare de o
penalitate in cuantum de 0,1% din suma datorati. Aceste penalitati vor fi datorate si calculate cu incepere
de la data scadentei sumei neplatite fard necesitatea vreunei somatii suplimentare i pan la data stingerii

integrale a debitului.
2.9.2. In cazul neefectuarii platilor stabilite in contract, in termen de 30 zile lucritoare de la data scadentei,
Locatorul are dreptul:

a). Sa rezilieze contractul, fard somatie si fard interventia instantelor de judecatd;

b). Sa intrerupd furnizarea energiei electrice si a apei necesare chioscului comercial inchiriat.

2.2.3. in cazul in care, din vina sau la solicitarea Locatarului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, Locatorul va percepe cu titlu de daune-interese, o suma egald cu

valoarea chiriei pe 2 (doud) luni.
2.3 Modalitatea de plata

7.3.1. Chiria se va factura lunar in prima zi lucrdtoare a fiecirei luni. “Zi lucritoare” inseamnid o zi
(oricare in afard de simbat, duminica sau sirbatorile legale) in care bancile efectueaza operatiuni pentru
activitatile curente.

7.3.2. Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucratoare de la data emiterii facturii.

2.3.3. Locatarul va primi factura in format electronic la adresa de e-mail indicatd / SPV.

2.3.4. Costurile energiei electrice si a apei se refactureaza comerciantului la inceputul fiecarei luni, pe
baza citirii indexului contorului de energie electricd si a apometrului de apa. Termenul de platd pentru
energia electrica si apa consumata este de 10 zile de la data emiterii facturii. Pentru neplata se aplica

penalitiiti de 0,01% pe zi de intarziere.

ART. 3. DURATA DE INCHIRIERE

Durata inchirierii este de 5 ani de la data semndrii contractului de inchiriere, respectiv pana la data de

La expirarea contractului, chiriasul va fi obligat s predea spatiul in termen de 15 zile calendaristice.

ART. 4. GARANTII

4.1. Garantia de bund executie in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii echivalente cu preful
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost

constituita:
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[ in numerar la casieria Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Deva,

Piata Unirii, nr. 16, judetul Hunedoara;

[0 prin virament bancar in contul , Municipiul Deva CUI RO
, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

Locatarul se obligd si mentind garantia pe toata durata perioadei contractuale.

Din aceastd suma sunt retinute daci este cazul, penalitati si alte sume datorate locatorului. In acest
caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.
4.2. Eventualele daune (inclusiv plata chiriei), a utilitatilor si/sau penalitatilor de intirziere vor fi
recuperate din garantia de bund executie. Tn acest caz, locatarul este obligat si reintregeasca garantia . in
cazul in care garantia de bund executie nu acopera cuantumul datoriilor, Locatarul se obligé sd plateasca
de indati diferenta existentd, in caz contrar urméand a fi demarate procedurile judiciare.
4.3. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nici o formalitate prealabild, in
cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.
4.4. Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupi verificarea in evidentele
contabile din care si reiasi ca locatarul nu prezinti debite fatd de Locator §i doar dupd semnarea
procesului-verbal de predare-primire a spatiului, la incetarea contractului de inchiriere.

ART. 5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1 DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

5.1.1. Sa foloseasca chioscul inchiriat cu prudentd si diligenta, potrivit destinatiei prevazute in contract.
5.1.2. Sa preia chioscul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de
predare—primire se constituie ca parte integranta a prezentului contract.

5.1.3. Sa informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si distrugeri care s-au produs in chioscul

inchiriat.
51.4. Si achite chiria lunara in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract pe toata durata

contractului.

5.1.5. Si achite cheltuielile lunare privind utilitatiile (energie electricé, apa rece si canal, salubritate), in
conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract.

5.1.6. Poate sa monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe fatada chioscului
inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea Locatorului.

5.1.7. Sa mentina curitenia, intretinerea si sa efectueze reparatiile curente necesare in chioscul inchiriat.

5.1.8. Si nu schimbe destinatia chioscului inchiriat.

5.1.9. Si respecte normele in vigoare privind prev
corespunzatoare a personalului care isi desfasoara activitatea in chioscul inchiriat.
5.1.10. S obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile locale, necesare desfasurarii

unei activitati conform destinatiei chioscul inchiriat.
5.1.11. Se obliga sa predea chioscul comercial inchiriat la incetarea contractului de inchiriere, in buna

stare de functionare, tindndu-se cont de uzura normala.
5.1.12. Si raspundi pentru pagubele produse ca urmare a utilizarii neconforme a chiogcului, ce face

obiectul prezentului contract si sd efectueze pe cheltuiald proprie, reparatiile necesare.
5.1.13. Sa anunte in scris Locatorul, cu privire la orice modificare a elementelor de identificare a societétii.

5.1.14. Sa notifice de indati Locatorulu in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului sau
radierii firmei.
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5.2 DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.2.1. Sa puni la dispozitia Locatarului chiogcul inchiriat, conform unui proces verbal de predare-primire
semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare-primire se constituie ca parte integrantd a prezentului

contract.
5.2.2. Si predea chioscul comercial racordat la utilitati (energie electricd, apd).

5.2.3. Sa controleze periodic modul in care este folosit si intretinut de cétre Locatar chiogcul comercial

inchiriat.

ART. 6. CEDARE SI SUBINCHIRIERE

6.1. Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultdnd din prezentul contract si nici s procedeze lao
subinchiriere, totald sau partiald sau cesiune, nici s le foloseasca in cadrul unui contract de asociere in

participare.

ART. 7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.1. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de cétre Locatar si nu poate fi
tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre Locatar in chioscul comercial inchiriat.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmitoarele cazuri :

8.1.1. La expirarea termenului de inchiriere prevazut in contract.
8.1.2. Prin acordul partilor.
8.1.3. Prin reziliere:

8.1.3.1. - Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare
de catre Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:
a). neefectuarea platilor stabilite in contract, in termen de 30 zile lucratoare

de la data scadenta;
b). nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea prevézutd la
articolul 6 din prezentul contract;
d). schimbarea destinatiei chioscului inchiriat;
e). necompletarea garantiei de buna executie previdzutd in prezentul

contract;
f). nerespectarea obligatiilor legale privind masurile de sigurantd si

prevenire in caz de incendiu.
in aceste cazuri Locatorul poate inceta furnizarea utilitatilor necesare chiogcului comercial
inchiriat, iar contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indata, fard a mai fi
necesara punerea in intérziere, fird o altd formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecata.
8.1.3.2 - Ca drept al Locatorului, prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. in
perioada de preaviz, Locatarul va datora chirie si Cheltuieli Locative Locatorului, in conformitate

cu prevederile prezentului contract.
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8.1.3.3 — in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre Locatar a
obligatiilor contractuale altele decét cele prevazute la art. 8.1.3.1, Locatorul va soma Locatarul,
pentru indeplinirea corespunzatoare a acestor obligatii, iar in cazul in care in termen de 15 zile de
la primirea somatiei, Locatarul nu s-a conformat, contractul de inchiriere este desfiintat de drept,
fard a mai fi necesard punerea in intdrziere, fard o alta formalitate prealabild si fard interventia

instantei de judecata.
8.1.3.4 - Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de

citre Locator a obligatiilor contractuale esentiale.
8.1.4 - Pierirea sau avarierea chioscului inchiriat, de asa manierd incét acesta nu mai poate fi

intrebuintat conform destinatiei.

8.1.5 - In caz de fortd majord, aga cum este definitd de legea romana.

8.1.6. - Prin denuntare unilaterala de catre Locator in situatiile in care terenul din domeniul public
sau privat al municipiului Deva pe care este amplasat chioscul comercial urmeazi sa fie afectat de
constructii, moderniziri, reparatii, amenajdri sau alte lucriri de utilitate publica sau de inters public local.
in aceastd situatie Primarul Municipiului Deva, prin aparatul de specialitate din subordine, va notifica
chiriasul in vederea eliberarii chioscului in termen de 30 de zile. in cazul in care se identificd un alt
amplasament, acesta poate fi relocat temporar, cu acordul ambelor parti.

8.2. Locatorul se obliga ca, la incetarea contractului, fie ca urmare a expirarii termenului, fie ca urmare a
oriciruia din cazurile previzute la art.8.1.2 sau 8.1.3, sd elibereze §i sa predea chioscul comercial inchiriat

in termen de 15 zile de la incetare.

ART. 9. LITIGII

9.1 in caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementari amiabile in termen de 30 (treizeci) de zile
de la data notificarii adresate de partea reclamantd, partea interesatd va putea sesiza instanta de judecatd

competenta.
ART. 10. DREPTUL GUVERNANT

10.1. Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul romén.
10.2. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile prevazute de legea romana.

ART. 11. ALTE CLAUZE

11.1. Locatorul sau reprezentantul siu vor putea, cu anunfarea in prealabil, sd viziteze sau sa permitd
vizitarea ocazionala a chioscului comercial inchiriat, in scopul de a verifica starea generala si modul de
intretinere a acestuia. n

11.2. Prezentul contract de inchiriere va putea fi modificat prin act aditional, prin acordul partilor si numai
in ceea ce priveste modificéri nesubstantiale, fara a modifica durata contractului sau pretul chiriei lunare.
11.3. Locatorul este de acord ca Locatarul si-si inregistreze un punct de lucru la adresa chioscului
comercial inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, locatarul se obligé s radieze

punctul de lucru de la adresa chiogcului comercial inchiriat.
11.4. Se interzice Locatarului si desfasoare alte activitati decat cele prevazute in prezentul contract de

inchiriere.
11.5. Notificarile si orice alte comunicri referitoare la prezentul contract vor fi facute in scris prin

scrisoare recomandati cu confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul contractului.
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ART. 12. FORTA MAJORA

12.1. in caz de forta majord, partile sunt exonerate de raspundere, pentru neindeplinirea obligatiilor

contractuale, determinati de acest eveniment.

12.0. Partea aflatd in caz de fortd majord, va notifica celeilalte parti, att aparitia cat si incetarea

evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificarii evenimentului in termen, decade partea aflata

in fortd majora de dreptul de a fi exonerata de raspundere.

12.3. Forta majori este produsd de un eveniment aflat in afara controlului partilor, imprevizibil si de
neinliturat, intervenit dupd intrarea in vigoare a contractului care impiedici partile sa-si indeplineasca

obligatiile asumate partial sau total.
Prezentul contract a fost intocmit si semnat in 3 (trei) exemplare, 2 (dous) exemplare pentru

Locator si 1 exemplar pentru Locatar.

LOCATOR LOCATAR
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PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE

Incheiat la datade ........ccoveenennnn. intre Municipiul Deva activitate economica, avand sediul in
Deva, Piata Unirii nr4,Judetul Hunedoara,telefon 0254213435, fax 0254226176, email
primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO 39125506, reprezentata prin Primar, domnul Lucian loan Rus, in

calitate de LOCATOR ( PROPRIETAR)

si
, cu sediul in
, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului al judetului
sub nr. , cod unic de inregistrare s
reprezentata prin ,in calitate de Administrator, tel. , In calitate

de LOCATAR ( CHIRIAS)

la sediul locatorului (alt loc, adres, etc.) Deva, str. Piata Unirii_ nr. 4
Locatorul ( proprietarul ) preda locatarului ( chiriagului ) chioscul comercial nr. , in

suprafatd de , situat in municipiului Deva, , judetul Hunedoara,

Destinatia chioscului comercial inchiriat este

Starea in care se predd si se primeste chioscul se prezintd astfel:

Dotiri existente:

Index contor electric:
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Prezentul Proces- verbal constituie parte integrantd din contractul de inchiriere  nr.

................ [oevveressenen i s-a incheiat in 3 (trei ) exemplare, din care 2 pentru locator si 1 exemplar pentru
locatar.
Am predat, Am primit,
Din partea locatorului , Din partea locatarului,
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8.2. CONTRACTUL CADRU DE INCHIRIERE
Pentru chiogcurile amplasate in $Strandul Municipal Deva

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. /

Partile :

Municipiul Deva - activitate economicd, avand sediul in Deva, Piata Unirii, nr. 4, Judetul
Hunedoara, telefon 0254.213.435, email: primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO 39125506, reprezentata
prin Primar, domnul Lucian loan Rus, in calitate de LOCATOR (PROPRIETAR)

si

, cu sediul in s
Inregistrati la Oficiul Registrului Comertului al judetului sub nr. ,
cod unic de inregistrare , reprezentata prin , In calitate de

Administrator, tel. , in calitate de LOCATAR (CHIRIAS)

au convenit incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

ART. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

, situat in

1.2 Locatorul inchiriaz, iar Locatarul ia in chirie chiogcul comercial nr.
, municipiul Deva, judetul Hunedoara, in suprafata de

mp, identificat si predat pe baza de proces verbal de predare- primire, parte itegrantd a prezentului
contract de inchiriere, denumit in continuare « chiogc comercial inchiriat ».

Destinatia chioscului comercial inchiriat este de alimentatie publica.

ART. 2. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

2.1. Chiria

2.1.1. Cuantumul chiriei este de lei/mp/ luna (la care se adaugd TVA), respectiv suma de
lei/ luni (la care se adaugd TVA), pe care Locatarul se obligi si o plateasca Locatorului.
5.1.2. Chiria a fost stabiliti conform Raportului de adjudecare a licitatiei publice nr. / si

se datoreaza incepand cu data semndrii prezentului contract.
7.1.3. Chiria va fi actualizatd anual cu rata inflaiei, iar atunci cnd aceasta este negativi, se va mentine

cuantumul chiriei din anul anterior. Noul cuantum al chiriei va fi comunicat chiriasului printr-o notificare.
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[

-anul , inclusiv.

pe facturd, prin numerar la casieria

2.1.4. Plitile vor fi efectuate prin transfer bancar, in contul indicat
din modalitatile electronice de plata

Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat sau prin oricare
puse la dispozitie de Municipiul Deva.

1.1.5. Chiria se datoreaz si se percepe lunar,
junie — 30 septembrie a fiecdrui an contractual, pe intreaga

exclusiv pentru perioada sezoniera cuprinsi intre data de 1
durata de valabilitate a prezentului contract.

2.2 Penalitiiti si daune interese

1, va fi de drept purtitoare de o
datorate si calculate cu incepere
imentare si pand la data stingerii

Locatar, exact la termenul ei contractua
din suma datorati. Aceste penalitati vor fi
e fird necesitatea vreunei somatii supl

2.2.1. Orice sumi neplatitd de
penalitate in cuantum de 0,1%
de la data scadentei sumei neplatit

integrale a debitului.
2.2.2. n cazul neefectudrii platilor stabilite in contract, in termen de 30 zile lucratoare de la data scadentei,
Locatorul are dreptul:

stantelor de judecata;

a). Sa rezilieze contractul, firi somatie si fard interventia in

b). Sa intrerupa furnizarea energiei electrice si a apei necesare chiogcului comercial inchiriat.

din vina sau la solicitarea Locatarului, contractul inceteazi fnainte de expirarea

2.2.3. in cazul in care,
1 va percepe cu titlu de daune-interese, o suma egald cu

termenului pentru care a fost incheiat, Locatoru
valoarea chiriei pe 2 (dous) luni.

2.3 Modalitatea de plata

a zi lucritoare a fiecdrei luni. “Zi lucritoare” inseamna o Zi

2.3.1. Chiria se va factura lunar in prim
arbatorile legale) in care bancile efectueazi operatiuni pentru

(oricare in afard de sambatd, duminica sau s

activititile curente.
7.3.2. Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucritoare de la data emiterii facturii.
dresa de e-mail indicaté / SPV.

23.3. Locatarul va primi factura in format electronic la a
2.3.4. Costurile energiei electrice si a apei se refactureaza comerciantului la inceputul fiecarei luni, pe

baza citirii indexului contorului de energie electricd si a apometrului de apa. Termenul de platd pentru
energia electricd §i apa consumata este de 10 zile de la data emiterii facturii. Pentru neplatd se aplicd

penalitati de 0,01% pe zi de intarziere.

ART. 3. DURATA DE iINCHIRIERE

Durata inchirierii este de 5 sezoane (1 junie- 30 septembrie), incepand cu anul pénd in

La expirarea contractului, chiriasul va fi obligéf"sré"ii_rédea spatiul in termen de 15 zile calendaristice. |

ART. 4. GARANTIL

4.1. Garantia de buni execufie in cuantum egal cu contravaloarea a dous chirii echivalente cu preful
um prevede Ordonanfa de Urgentd a

stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa ¢
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, a fost

constituita:
[J in numerar la casieria Directiei Baze Agrement, str. Axente Sever, nr.34, judetul

Hunedoara;
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O prin virament bancar in contul , Municipiul Deva CULRO

, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

Locatarul se obligd si mentina garantia pe toata durata perioadei contractuale.
Din aceastd suma sunt retinute dacd este cazul, penalitati si alte sume datorate

caz titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeascd garantia.
4.2. Eventualele daune (inclusiv plata chiriei), a utilitatilor si/sau penalitéfilor de intarziere vor fi
locatarul este obligat si reintregeasca garantia . In

recuperate din garantia de buni executie. In acest caz,
cazul in care garantia de bund executie nu acoperd cuantumul datoriilor, Locatarul se obliga sa pliteasca

de indati diferenta existentd, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.
4.3. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fird nici o formalitate prealabild, in

cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.
4.4. Garantia de bund executie va putea fi eliberatd Locatarului numai dupd verificarea in evidenfele

contabile din care sa reiasd ca locatarul nu prezintd debite fafd de Locator si doar dupd semnarea
procesului-verbal de predare-primire a spatiului, la incetarea contractului de inchiriere.

ART. 5. DREPTURILE SI OBLIGAT [ILE PARTILOR

5.1 DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

5.1.1. Sa foloseasca chiogcul inchiriat cu prudentd si diligenta, potrivit des
5.1.2. Sa preia chiogcul inchiriat in baza unui proces verbal de predare

predare—primire se constituie ca parte integranta a prezentului contract.
5.1.3. S informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si distrugeri care s-au produs in chiogcul

locatorului. in acest

tinatiei previzute in contract.
-primire. Procesul verbal de

inchiriat.
5.1.4. Sa achite chiria lunard in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract pe toatd durata
contractului.

unare privind utilititiile (energie electrica, apa rece si canal, salubritate), in

5.1.5. Sa achite cheltuielile 1

conditiile §i la termenele stabilite in prezentul contract.
5.1.6. Poate si monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe fafada chiogcului

inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea Locatorului.
5.1.7. Sa mentind curafenia, intretinerea si si efectueze reparatiile curente necesare in chioscul inchiriat.

5.1.8. S nu schimbe destinatia chioscului inchiriat.
5.1.9. Si respecte normele in vigoare privind prevenirea i stingerea incendiilor, inclusiv prin instruirea
corespunzitoare a personalului care isi desfasoard activitatea in chiogcul inchiriat.

5.1.10. Sa obtind toate autorizatiile legale de functionare de la autorititile locale, necesare desfagurdrii

unei activititi conform destinatiei chioscul inchiriat.
~5.1.11. Se obligd sa predea chioscul comercial inchiriat
stare de functionare, tinandu-se cont de uzura normala. )
5.1.12. S& raspundd pentru pagubele produse ca urmare a utilizarii neconforme a chiogcului, ce face
obiectul prezentului contract si sa efectueze pe cheltuial3 proprie, reparatiile necesare.
5.1.13. Saanunte in scris Locatorul, cu privire la orice modificare a clementelor de identificare a societdfii.
5.1.14. Sa notifice de indati Locatorulu in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului sau

radierii firmei.

PRSI

la Tncetarea contractului de tnchiriére; in buna
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5.2 DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

5.2.1. Sa puni la dispozitia Locatarului chiogcul inchiriat, conform unui proces verbal de predare-primire
semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare—primire se constituie ca parte integranti a prezentului

contract.
5.2.2. Sa predea chioscul comercial racordat la utilitati (energie electrici, apd).
5.2.3. Si controleze periodic modul in care este folosit si intretinut de catre Locatar chiogcul comercial

inchiriat.

ART. 6. CEDARE SI SUBINCHIRIERE

6.1. Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultdnd din prezentul contract si nici si procedeze la o
subinchiriere, totald sau partiald sau cesiune, nici sa le foloseascd in cadrul unui contract de asociere in

participare.

ART. 7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.1. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitétii desfasurate de catre Locatar §i nu poate fi
tras la rispundere pentru rezultatele obtinute de catre Locatar in chioscul comercial inchiriat.

ART. 8. INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmétoarele cazuri :

8.1.1. La expirarea termenului de inchiriere prevazut in contract.

8.1.2. Prin acordul pértilor.

8.1.3. Prin reziliere:

8.1.3.1. - Cadrept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare
de catre Locatar a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:
a). neefectuarea platilor stabilite in contract, in termen de 30 zile lucratoare

de la data scadents;
b). nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea prevazutd la

articolul 6 din prezentul contract;.... ...
d). schimbarea destinatiei chioscului inchiriat;
e). necompletarea garantiei -de bund executie previzutd in prezentul

contract,
f). nerespectarea obligatiilor legale privind masurile de sigurantd si

prevenire in caz de incendiu.
in aceste cazuri Locatorul poate inceta furnizarea utilitatilor necesare chioscului comercial
inchiriat, iar contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat §i de indata, fird a mai fi
necesard punerea in intrziere, fard o altd formalitate prealabila i fard interventia instantei de judecata.
8.1.3.2 - Ca drept al Locatorului, prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. in
perioada de preaviz, Locatarul va datora chirie si Cheltuieli Locative Locatorului, in conformitate

cu prevederile prezentului contract.
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8.13.3 — In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de cétre Locatar a
obligatiilor contractuale altele decat cele prevazute la art. 8.1.3.1, Locatorul va soma Locatarul,
pentru indeplinirea corespunzatoare a acestor obligatii, iar in cazul in care in termen de 15 zile de
la primirea somatiei, Locatarul nu s-a conformat, contractul de inchiriere este desfiintat de drept,
fara a mai fi necesard punerea in intdrziere, fard o altd formalitate prealabild si fara interventia
instantei de judecata.

8.1.3.4 - Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de
ciitre Locator a obligatiilor contractuale esentiale.

8.1.4 - Pierirea sau avarierea chioscului inchiriat, de asa manierd incat acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.

8.1.5 - In caz de fortd majors, asa cum este definitd de legea romana.

8.1.6. - Prin denuntare unilaterala de citre Locator in situatiile in care terenul din domeniul public
sau privat al municipiului Deva pe care este amplasat chiogcul comercial urmeaza sa fie afectat de
constructii, moderniziri, reparatii, amenajari sau alte lucriri de utilitate publicd sau de inters public local.
in aceastd situatie Primarul Municipiului Deva, prin aparatul de specialitate din subordine, va notifica
chiriasul in vederea eliberdrii chiogcului in termen de 30 de zile.

8.2. Locatorul se obliga ca, la incetarea contractului, fie ca urmare a expirarii termenului, fie ca urmare a
oricaruia din cazurile previzute la art.8.1.2 sau 8.1.3, sa elibereze si sa predea chiogcul comercial inchiriat

in termen de 15 zile de la incetare.

ART. 9. LITIGII

9.1 In caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementdri amiabile in termen de 30 (treizeci) de zile
de la data notificirii adresate de partea reclamant, partea interesatd va putea sesiza instanta de judecatd

competentd.

ART. 10. DREPTUL GUVERNANT

10.1. Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul romén.
10.2. Partile convin ca prezentul contract s fie titlu executoriu in conditiile previzute de legea romana.

ART. 11. ALTE CLAUZE

-11.1. Locatorul sau reprezentantul sdu vor putea, cu anuntarea in prealabil, sd viziteze sau sa permitd

vizitarea ocazionald a chioscului comercial inchiriat, in scopul de a verifica starea generald si modul de

intretinere a acestuia.
11.2. Prezentul contract de inchiriere va putea fi modificat prin act aditional, prin acordul partilor si numai

in ceea ce priveste modificari nesubstantiale, fara a modifica durata contractului sau pretul chiriei lunare.
11.3. Locatorul este de acord ca Locatarul si-si inregistreze un punct de lucru la adresa chioscului
comercial inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, locatarul se obliga s radieze

punctul de lucru de la adresa chiogcului comercial inchiriat.
" 114. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decét cele prevazute in prezentul contract de

inchiriere.
11.5. Notificarile si orice alte comunicéri referitoare la prezentul contract vor fi ficute in scris prin

scrisoare recomandati cu confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul contractului.
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ART. 12. FORTA MAJORA

12.1. In caz de fortd majora, partile sunt exonerate de raspundere, pentru neindeplinirea obligatiilor

contractuale, determinatd de acest eveniment.

12.2. Partea aflati in caz de forta majord, va notifica celeilalte parti, atdt aparitia cat si incetarea
evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificirii evenimentului in termen, decade partea aflata
in fortd majora de dreptul de a fi exonerata de raspundere.

12.3. Forta majori este produsd de un eveniment aflat in afara controlului partilor, imprevizibil si de

neinliturat, intervenit dupd intrarea in vigoare a contractului care impiedica partile sd-si indeplineasca

obligatiile asumate partial sau total.
Prezentul contract a fost intocmit si semnat in 3 (trei) exemplare, 2 (doud) exemplare pentru

Locator si 1 exemplar pentru Locatar.

LOCATOR LOCATAR
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PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE

fncheiat ladatade ........occvvennnne. intre Municipiul Deva activitate economica, avand sediul in
Deva, Piata Unirii nr.4,Judeful Hunedoara,telefon 0254213435, fax 0254226176, email
primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO 39125506, reprezentatd prin Primar, domnul Lucian Ioan Rus, in
calitate de LOCATOR ( PROPRIETAR)

si
, cu sediul in
, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului al judetului
sub nr. , cod unic de inregistrare ,
reprezentatd prin , in calitate de Administrator, tel. , in calitate
de LOCATAR ( CHIRIAS)

la sediul locatorului (alt loc, adresd, etc.) Deva, str. Piata Unirii_nr. 4

Locatorul ( proprietarul ) preda locatarului ( chiriasului ) chioscul nr. , in suprafatd de

, situat in municipiului Deva, Strandul Municipal, judetul Hunedoara,

Destinatia chioscului comercial inchiriat este alimentatie publica.

Starea in care se preda si se primeste chioscul se prezinta astfel:

=~ Dotari existente:
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Index contor electric:

Prezentul Proces- verbal constituie parte integrantd din contractul de inchiriere  nr.

................ /evererennn §i s-a incheiat in 3 (trei ) exemplare, din care 2 pentru locator si 1 exemplar pentru
locatar.
Am predat, Am primit,
Din partea locatorului , Din partea locatarului,
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9. FORMULARE

FORMULAR NR.1
INFORMATII GENERALE
1. Denumire / Numele:
2. Codul Fiscal:
3. Adresa sediului:
4. Adresa de corespondenti:
5. Cont IBAN: deschis la Banca

6. Telefon:

7. E-mail:

8. Obiectul de activitate:

9. Persoana imputernicitd pentru semnarea contractului de inchiriere

, avand functia de

OFERTANT

( semndtura autorizatd )

Data :
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FORMULAR NR.2

Catre,

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea prin licitatie publicd, a unor chioscuri comerciale, situate in municipiul Deva, judetul

Hunedoara

Subsemnatul(a) , cu domiciliul in
, posesor al B.IL/C.I. / Pasaport — seria:
, L. , eliberat la data de , de cétre ,
avind C.N.P. in calitate de reprezentant legal al
, cu sediul in
, inregistratd la O.N.R.C: sub nr. ,

avand CUI , hr. telefon

Prin prezenta, va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea
chioscului comercial nr. , amplasat in zona , In suprafata de mp,

cu destinatia:

Pretul de incepere a licitatiei publice pentru inchirierea chioscurilor comerciale sunt:

[1 10,33 euro/mp/luni, echivalent a 52,53 lei/mp/lund (farad TVA), respectiv 504,29 lei/lund pentru
chioscurile cu profil artizanat, calculat la cursul valutar din data de 10.11.2025, respectiv de 5,0854 lei;
[J 12,40 euro/mp/lund, echivalent a 63,06 lei/mp/luna (fird TVA), respectiv 605,39 lei/lund pentru
chioscurile cu profil alimentatie publica, calculat la cursul valutar din data de 10.11.2025, respectiv de
5,0854 lei;

[ 12,40 euro/mp/lund, echivalent a 63,14 lei/mp/luna (fara TVA), respectiv 599,83 lei/luna pentru
de lemn cu profil alimentatie publica situat in $trandul Municipal Deva, calculat la cursul

chioscul
valutar din data de 06.02.2026, respectiv 5,0923 lei.
La preturile mentionate mai sus se va adduga TVA

Declar ci mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini si ale dispozitiilor
aprobate prin Hotararea Consiliului local al municipiului Deva nr.

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
previzute in instructiunile de licitatie si ne asumim responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.
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La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea noastra, va
participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data:

Ofertant:

( semnditura autorizatd )
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FORMULAR NR. 3

OFERTANT:

REPREZENTAT/A PRIN:

CU SEDIULIN:

OFERTA FINANCIARA

, In suprafatd de

Pentru inchirierea prin licitatie publica a chioscului comercial nr.
, judetul Hunedoara.

mp, situat in municipiul Deva,

domeniul de activitate:

Pretul de la care porneste licitatia nu contine TVA

[J 10,33 euro/mp/lund, echivalent a 52,53 lei/mp/luna, respectiv.504,29 lei/luna, calculat la cursul
valutar din data de 10.11.2025, respectiv de 5,0854 lei, pentru chioscurile comerciale din PVC cu geam
termopan cu profil artizanat, situate in Piata Cetatii; —

[ 12,40 euro/mp/lund, echivalent a 63,06 lei/mp/lund, respectiv 605,39 lei/lund, calculat la cursul
valutar din data de 10.11.2025, respectiv de 5,0854 lei, pentru chioscurile comerciale din PVC cu geam
termopan cu profil artizanat, situate in Piata Cetatii, Parcul Municipal ,, Cetate Deva” si Strandul

Municipal Deva;
[J 12,40 euro/mp/lund, echivalent a 63,14 lei/mp/lund, respectiv 599,83 lei/luna, calculat la cursul

valutar din data de 06.02.2026, respectiv 5,0923 lei, pentru chiogcul comercial din lemn cu profil
alimentatie publica situat in $trandul Municipal Deva,. '
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Pretul licitat este: lei /mp / luni, la care se adaugd TVA,

respectiv lei/lund la care se adaugd TVA.

OFERTANT

( semndiura autorizatd )

%.fehruaﬂ;&O%
“ [SIEREF I

Pregedinte de sedinti / Contrasemneazi
Consilier, f ; Secretar general
Octavian Cristinel Tabac é“ ! \ Florina Doris Visirin

é
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