ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIULLOCALAL
MUNICIPIULUI DEVA
Piata Unirii, nr. 4. mun. Deva, jud. Huncdoara
Tel; 0254 - 213435 E-mail: primaceprimari
imaci

HOTARAREA
Nr. 341 din 28.09.2026

privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului teren in suprafatd de 62.750 mp, proprietatea publicd
o municipiului Deva, situat in UAT Deva, localitatea Cristur, judetul Hunedoara

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Ordinul Ministerului Investitiilor si Proiectelor Europene nr.5779/2025 privind aprobarea Ghidului
Solicitantului aferent Programului Dezvoltare Durabild si Tranzitie Justda 2021-2027, pentru actiunea
"Dezvoltarea Intreprinderilor si a antreprenoriatului”, Componenta "Sprijin pentru infrastructura de
afaceri - Parcuri industriale”, Apeluri de proiecte pentru "Atenuarea impactului socio-economic al
tranzitiei la neutralitatea economicd climatica in Judetele Gorj, Hunedoara, Dolj, Galati, Prahova,
Mures”, cu modificarile si completarile ulterioare,

Art.129 alin.2 lit"c”, alin.14 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de:

Faptul cd U.A.T. Municipiul Deva intentioneazd sa depund spre finantare proiectul "Parc Industrial” in
cadrul Apelului de proiecte PT)/P2/1.4/1.D/HD - Sprijin pentru infrastructura de afaceri - Parcuri
industriale, PTj - Prioritatea 2 Hunedoara din cadrul actiunii "Dezvoltarea intreprinderilor si a
antreprenoriatului”, deschis pentru Unitatile Administrativ Teritoriale care dezvoltd mediul de afaceri

prin crearea de infrastructuri de afaceri - parcuri industriale,

Luind act de:

Proiectul de hotarare nr.400/2026, Referatul de aprobare nr.400/2026 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Lucian loan Rus, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei
hotrari privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului teren in suprafatd de 62.750 mp,
proprietatea publica a municipiului Deva, situat in UAT Deva, localitatea Cristur, judetul Hunedoara, in
vederea depunerii spre finantare a proiectului “Parc Industrial” UAT Municipiul Deva,

Raportul Directiei programe dezvoltare nr.104472/28.09.2026,

Avizul Comisiei pentru administratie publica locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agriculturd nr.358/11081 5/28.09.2026, avizul Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante nr.256/110818/28.09.2026, precum si de avizul Comisiei
de organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice i de arhitecturd

nr.277/110817/28.09.2026,




In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedint3 ordinard, adopta prezenta hotdrare:

Art.1. - Isi insuseste Raportul de evaluare a imobilului teren in suprafata de 62.750 mp, intocmit de
citre evaluator autorizat Mihai Robert Mica - S.C. Agency Master Consulting S.R.L, membru ANEVAR,
prezentat in Anexa, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2, - Aproba valoarea de piatd de 6.528.083 lei - echivalent a 1.243.705 euro, la cursul 1
euro=5.2489 lei, a terenului in suprafatd de 62.750 mp, situat In municipiul UAT Deva,
localitatea Cristur, judetul Hunedoara, inscris in CF nr.80041 Deva, nr.cadastral 80041, aflat n
proprietatea publici a municipiului Deva in vederea depunerii spre finantare a proiectului "Parc
Industrial”, in cadrul Apelului de proiecte PTJ/P2/1.4/1.D/HD - Sprijin pentru infrastructura de afaceri -
Parcuri industriale, PT) - Prioritatea 2 Hunedoara, din cadrul actiunii "Dezvoltarea intreprinderilor si a
antreprenoriatului”, deschis pentru Unitatile Administrativ Teritoriale care dezvoltd mediul de afaceri
prin crearea de infrastructuri de afaceri - parcuri industriale.

Art.3. - Prezenta hotdrdre poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.4. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se imputerniceste Serviciul programe
dezvoltare.

Art.5. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;

- Directiei programe dezvoltare;

- Serviciului financiar- contabilitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
loan Dorin PETRUI . SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA
N Bogdan C)‘[Jri BALAN

e




Anexa Lo HCL me 34/ /2 026

Agency Ma ster Consulting S .R.L

Deva: Str. Pietroasa nr. 25, Bloc 3, Ap.52
R.C. J120/583/2004
L1 163422530
F_-mail: mihaimica/7@gmalil.com
Tel/fax: 0744/603581
0254/212639

Raport de evaluare
Nr.34/05.08.2026

Proprietate imobiliard (TEREN INTRAVILAN CF 80041 Deva aferent obiectivului de investitii
Parc Industrial - U.A.T. MUNICIPIUL DEVA)

Localizare : localitate Cristur, UAT Deva, jud. Hunedoara

L,

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA, - domeniul public

Destinatari: UAT MUNICIPIUL DEVA
} i i i A

al teiBnm

Bindoanty o

Chesan | wrezmen
SRETRE SRR
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: ! I i " o T e

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentjale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. AGENCY MASTER

CONSULTING SRL, al clientului si al destinatarului- UAT Deva
- August 2026 -

26-88785-PDV Primaria Deva 14.08.2026
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AGENCY MASTER CONSULTING SRL

1. SCRISOAREA DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Catre,
UAT MUNICIPIUL DEVA

Prezentul Raport de evaluare a fost pregétit de catre societatea noastrd, in conformitate cu
solicitarea UAT MUNICIPIUL DEVA, de elaborare a unui raport de evaluare a valorii de piata a activului
teren intravilan cu suprafata de 62.750 mp, situat in sat Cristur, Mun. Deva, identificat prin CF 80041
Deva, aflat in proprietatea MUNICIPIUL DEVA, - domeniul public.

Expertul evaluator, a inspectat in data de 05.08.2026, activul imobiliar, in baza documentatiei
de carte funciara, bunul imobil teren cu suprafata de 62.750 mp, situat in sat Cristur, Mun. Deva,
identificat prin CF 80041 Deva, aflat in proprietatea MUNICIPIUL DEVA, - domeniul public,

in fapt, raportul de evaluare raspunde in principal cerintei de stabilire a ,valorii de piatd” a
activului proprietate MUNICIPIUL DEVA, - domeniul public.

Dreptul de proprietate evaluat este abordat la capitolul aferent, acesta find cel descris i
prezentat prin documentele justificative- documentatii cadastrale si alte informaii fumnizate de catre

reprezentantii UAT MUNICIPIUL DEVA.
Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a terenului este:

6.528.083 lei (1.243.705 Euro)

Argumentele care au stat la baza elaborarii opiniei evaluatorului precum si considerentele

privind valoarea estimata, sunt:

= Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si_aprecierile
exprimate in prezentul raport i este valabila in conditiile generale si specifice, aferente august
2026

= Tendinta generald a pietei reflectd un nivel scazut al cererii, cu o crestere ponderata a ofertei,
impusa de necesitatea procurarii de lichiditati, cele doua componente cererea si oferta fiind relativ
contractate ;

= Valoarea este o predictie;

= Valoarea este subiectiva;

= Valoarea corespunde configuratiei cadastrale la data evaluari  05.08.2026 (suprafata,
amplasament, vecinatati) a terenului ce revine imobilului nscris in CF 80041 Deva conform extras
de carte funciara nr cerere 13241/11.03.2026.

= Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

= Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare 1€ = 5,2489 lei

Cu stima,

Mica Mihai Robert
Membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie 14065
Specializarea El, EP}, BM
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AGENCY MASTER CONSULTING SRL

Sinteza raportului de evaluare

Prezenta evaluare este realizatd de catre AGENGY MASTER CONSULTING S.R.L.

Terenul evaluat a fost inspectat personal de catre evaluator Mica Mihai Robert cu legitimatia
ANEVAR nr. 14065, in data de 05.08.2026. Celelalte etape ale procesului de evaluare au fost conduse
de citre Mica Mihai Robert, cu legitimatia ANEVAR nr. 14065. Respectarea procedurilor interne de
calitate ale companiei AGENGY MASTER CONSULTING S.R.L., a fost verificata de catre Mica Mihai

Robert, cu legitimatia ANEVAR nr. 14065.

Tn conformitate cu contractul, prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv Municipiului
Deva, in calitate de Client si Utilizator desemnat, si contine informatji adecvate doar necesitatilor sale.
Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a terenului intravilan, pentru obiectivul de investitii
_Parc industrial’ U.A.T. Municipiul Deva. in vederea cuantificarii aportului propriu.

U.A.T. Municipiul Deva intentioneaza s& depuné spre finantare proiectul de investiti wParc
industrial” in cadrul Apelului de proiecte PTJ/P2/1.4/1.D/HD- Sprijin pentru infrastructura de afaceri -
Parcuri industriale, PTJ - Prioritatea 2 Hunedoara din cadrul actiunii "Dezvoltarea intreprinderilor si a
antreprenoriatului”, deschis pentru Unitétile Administrativ Teritoriale care dezvolta mediul de afaceri prin
crearea de infrastructuri de afaceri — parcuri industriale.

Conform prevederilor Cap.3.4 Rata de cofinanfare din ghidul aferent programului, “contributiile
in naturd reprezentate de terenuri si/sau cladiri pot fi acceptate ca parte a cofinantarii proprii daca
reprezintd active corporale direct legate de proiectul de investiti, au fost achizitionate anterior inceperii
proiectului cu scopul utilizarii in cadrul acestuia, reprezintd costuri eligibile aferente investitiei initiale,
sunt evaluate corect si nu includ elemente de sprijin public in conformitate cu prevederile art. 67 alin.
(1) din Regulamentul (UE) 2021/1.060. ", astfel este necesar a fi stabilita valoarea de piata a terenului
pe care urmeazi si fie realizatd investitia, cu scopul de a participa la cofinantarea proiectului cu

valoarea terenului aferent.
Lucrarea se realizeazd in baza contractului de prestdri servicii - contractul nr.

85102/04.08.2026 incheiat cu UAT Municipiul Deva, comanda 26-85686-Primaria Deva/05.08.2026.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstanta sau context in care

raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,
prezenta evaluare se referd la activul teren intravilan cu suprafata de 62.750 mp, situat in sat
Cristur, Mun. Deva, identificat prin CF 80041 Deva, aflat in proprietatea MUNICIPIUL DEVA, -

domeniul public..

in fapt, avand in vedere tipul proprietéfii evaluate, valoarea de piatd a fost determinata ca
valoare de piaté, aga cum este definita de SEV 100 - Cadru general.

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finala in acest raport a fost determinata in
contextul conditiilor pietei specifice din luna august 2026; data evaludrii este 05.08.2026, iar cursul
valutar valabil la aceasta data este 5,2489 RON pentru 1 EUR; data raportului este 05.08.2026.

in afara ipotezelor considerate, concluzia evaludrii poate fi influentata si de urmatoarele ipoteze
speciale:
evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie si este
degrevat de existenta si a altor informatji de care acesta nu avea cunostinta.
precizim ca evaluarea (referindu-ne la modul de abordare si la metodologia selectatd) s-a efectuat in
lumina datelor avute la dispozitie, iar valorile estimate in prezentul raport sunt valabile sub rezerva
indeplinirii celor precizate pe parcurs si in special a ipotezelor prezentate in cadrul acestui capitol.
identificarea in teren s-au bazat pe baza informatiilor puse la dispozitie de catre client; a extrasului de
carte funciara, s-a considerat c& acestea sunt corecte, valide si reflecta fidel situatia faptica a bunurilor

supuse evaluarii.
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AGENCY MASTER CONSULTING SRL

Dimensiunile suprafetelor aferente bunului evaluat au fost luate in calcul in baza informatiilor furnizate
de client si fara a se face masuratori suplimentare. Evaluatorul, prin natura profesiei, nu este avizat sa
fac astfel de masuratori sau sa certifice faptul ca alte informatii de acest tip puse la dispozitie de catre

client sunt corecte.
In baza rezultatelor abordarilor prezentate, indicatia asupra valorilor de piata a terenului la data

de 05.08.2026, este:
6.528.083 lei (1.243.705 Euro)

La aceste valori pot fi precizate urmétoarele:
au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei august 2026;

nu reprezinta valoare de asigurare.

AGENGY MASTER CONSULTING S.R.L.

/ T o TN
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AGENCY MASTER CONSULTING SRL

Termenii de referinta

IDENTIFICAREA $| COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta evaluare este realizati de catre AGENGY MASTER CONSULTING S.R.L. aut.membru
corporativ. ANEVAR nr. 0466

Bunurile evaluate au fost inspectate personal de cétre evaluator Mica Mihai Robert cu legitimatia
ANEVAR nr. 14065, in data de 05.08.2026. Celelalte etape ale procesului de evaluare au fost conduse
de citre Mica Mihai Robert cu legitimatia ANEVAR nr. 14085. Respectarea procedurilor interne de
calitate ale companiei AGENGY MASTER CONSULTING S.R.L., a fost verificata de catre Mica Mihai
Robert cu legitimatia ANEVAR nr. 14065.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane

in afara evaluatorilor care semneazi mai jos; acestia, la data elaborérii prezentului raport, sunt
evaluatori autorizati, au indeplinit cerintele programului de pregétire profesionala continud si au
competenta necesara infocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere
profesional. in derularea intregului proces al evaluérii care a dus la opinia raportata, Evaluatorul nu a
fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care s3 favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de parle implicate. Astfel
Evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impariala.

Activitatea Evaluatorului referitor la bunurile evaluate se limiteaza strict la identificarea si analiza
caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice, luand in considerare
"calitatile” si "defectele” care genereaza o pozitie relativa in piata specifica. Prestatia Evaluatorului este
limitat3 strict |a clauzele contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea de a oferi in continuare
consultantd sau mérturii in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Mica Mihai Robert
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR
Specializarea El, EPI, EBM

.&%ﬂ%h
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AGENCY MASTER CONSULTING SRL

PREZENTAREA DATELOR

[PROPRIETATEA EVALUATA |

Obiectul evaludrii il constituie un teren intravilan in suprafatd de 62.750 mp, situat in sat
Cristur, Mun. Deva, identificat prin CF 80041 Deva, aflat in proprietatea MUNICIPIUL DEVA, - domeniul

public.
Documentul in baza caruia a fost realizata identificarea si inspectarea bunurilor evaluate este
contractul nr. 85102/04.08.2026, comanda 26-85686-Primaria Deva 05.08.2026; Proprietatea supusa

evalurii a fost inspectatd de ctre evaluator in data de 05.08.2026.

[ SCOPUL EVALUARII. INSTRUCTIUNILE EVALUARII |

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piatd a terenului intravilan, pentru obiectivul de
investitii ,Parc industrial” U.A.T. Municipiul Deva.

U.A.T. Municipiul Deva intentioneazé s& depuna spre finantare proiectul de investitii ,,Parc
industrial” in cadrul Apelului de proiecte PTJ/P2/1.4/1.D/HD- Sprijin pentru infrastructura de afaceri -
Parcuri industriale, PTJ - Prioritatea 2 Hunedoara din cadrul actiunii "Dezvoltarea intreprinderilor si a
antreprenoriatului”, deschis pentru Unitafile Administrativ Teritoriale care dezvoltd mediul de afaceri prin
crearea de infrastructuri de afaceri — parcuri industriale.

Conform prevederilor Cap.3.4 Rata de cofinantare din ghidul aferent programului, “contributiile
in natura reprezentate de terenuri si/sau cladiri pot fi acceptate ca parte a cofinantdrii proprii daca
reprezintd active corporale direct legate de proiectul de investitii, au fost achizitionate anterior inceperii
proiectului cu scopul utilizarii in cadrul acestuia, reprezinté costuri eligibile aferente investitiei initiale,
sunt evaluate corect si nu includ elemente de sprijin public in conformitate cu prevederile art. 67 alin.
(1) din Regulamentul (UE) 2021/1.060. ”, astfel este necesar a fi stabilitd valoarea de piata a terenului
pe care urmeaza sa fie realizata investitia, cu scopul de a participa la cofinantarea proiectului cu
valoarea terenului aferent.

Lucrarea se realizeaza in baza contractului de prestari servicii - contractul nr.
85102/04.08.2026 incheiat cu UAT Municipiul Deva, comanda 26-85686-Priméria Deva/05.08.2026.

IDENTIFICAREA TERENULUI. AMPLASARE. ACCES LA PROPRIETATE

E 220572592,
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AGENCY MASTER CONSULTING SRL

Terenul, identificat prin CF 80041, in suprafatd de 62750 mp, este situat in municipiul Deva,
sat Cristur in zona fabricii Macon, cu acces de la DJ 687 Deva-Hunedoara.
Amplasamentul se invecineazi spre Est si Vest cu parcele de teren proprietate privata, inspre Nord

terenul este delimitat de un drum de camp iar inspre Sud de Paréul Ursului.
Accesul la aceasts parcela se face din drumul DJ 687 Hunedoara - Santuhaim pe un drum de
camp care are un traseu continuu spre Vest ajungand in Municipiul Deva dinspre zona Dealul Paiului.
Pe teren este racord de energie electrica cu bransament la 380 V. Terenul, pe amplasament
nu are retele de apa, canalizare, retea de gaze dar acestea sunt in apropiere, satul Cristur avand retea
de apa, canalizare si de gaze naturale.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Deva aprobat prin HCL Municipiul Deva nr.
256/10.08.2026, amplasamentul terenului identificat prin CF 80041 are functiune de zona pentru unitati
industriale si depozitare si zona de urbanizare pentru activitati economice tertiare .

Atasez mai jos extrase din PUG Deva.

PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL DEVA
SECTIUNE DIN PLANSA NR.3.2 REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

LEGENDA

Limite teritoriale

BEEsEEE  Limita teritoriutui intravilan propus
[Zonificare functionalé intravilan
Zone functionale constituite
Zond de unithf industriale §i depozitare

existente

Perdele verzi de protectie
existente

Reglementari propuse - urbanizare

2ond centrald, nucles secundare de cartier
propusd
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AGENCY MASTER CONSULTING SRL

Céi de comunicatil

Céi rutiere majore

Drumuri cu caracter de drum najional
B W yrasee propuse

Strizi de categoria & lt-a {colectoare)
propuse

PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL DEVA 5
Sectiune din PLANSA NR.3.3.4 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE

d) ID - Zone pentru unitati industriale si depozitare:
- IDI — zona pentru activitati economice cu caracter industrial

p) U - Zone pentru urbanizare:
-- UIST - zona de urbanizare pentru activitati economice tertiare
-- UCCR - zonhe de urbanizare pentru transporturi rutiere:

-- UCCR_A - subzona de urbanizare pentru circulatii rutiere (refeaua stradaia
propusa)
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AGENCY MASTER CONSULTING SRL

Terenul , identificat prin CF 80041 nu este marcat ca amplasment de Situri arheologice
Server Cartografic pentru Patrimoniul Cultural National
B v @t (Coeme @) o Byt v

& O @ https//map.cimecro/Mapserver/

Latiol | Powersd by Estt | Esn Romagiie, HERE. Gemin, USGS, NGA

Terenul , identificat prin CF 80041 nu este marcat ca amplasment de zona naturala protejata.
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AGENCY MASTER CONSULTING SRL
PREMISELE EVALUARII

TIPUL VALORII. BAZELE LEGALE SI TEORETICE FOLOSITE IN EVALUARE S| DEFINITIA
VALORII

Metodologia de calcul a “valori de piatd” a tinut cont de scopul evaludri, tipul proprietatilor i de
recomandarile standardelor ANEVAR:

e SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

e SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 - Implementare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatji imobiliare (IVS 230)

e GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Avand in vedere ci metodologia aplicaté a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudentd asumati in aplicarea metodei, s-a

putut proceda la estimarea unei ,valori de piata” utilizabile pentru scopul exprimat. n aceast’ ipostaza,
s-a putut apela la estimarea unei valori de piaté definita conform standardelor internationale de

evaluare - IVS:

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaludrii, intre un cumpdrétor hotarét si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé
un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunogtinté de cauza, prudent si féra
constréngere.

[ DATA EVALUARII

La baza efecturii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzétoare lunii august
2026. Data la care se considers valabile ipotezele luate in considerare i valorile estimate de catre
evaluator este august 2026. Data raportului este 05.08.2026.

[ INSPECTIA PROPRIETATII

Inspectia proprietatii imobiliare a fost realizata in 05.08.2026 de catre evaluator Mica Mihai Robert.

Au fost preluate informatii referitoare la activul evaluate (in conditiile mentionate mai sus), s-au realizat
descrieri, s-a fotografiat activul .

Analiza preliminara a pietei imobiliare
Cererea — Utilitatea, raritatea, dorinta si puterea efectiva de cumpdrare sunt factori aflafi in interactiune
complex si care creazd valoarea reflectatd in principiul economic fundamental — cerere si oferta.
Cererea pentru acest tip de active este medie in aceasta perioada datorita conditiilor socio-economice
existente.

Oferta competitiva — Pe piata bunurilor imobiliare, oferta reprezinta numérul dintr-un tip de proprietate
care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piata datd, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate sau bun la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Oferta cu active similare este

mica.
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Echilibrul piefei — Piata este un complex de aranjamente in care vanzatorii si cumpdratorii intra n
contact prin mecanismul “de pret’. Orice piata este definita de spatiul geografic, produse, numarul de
cumparatori si vanzétori.

Piata terenurilor intravilane

Caracteristicile pietei industriale din Deva

Deva beneficiaza de un avantaj important pentru piata industrialé: accesul la autostrada A1 si
pozitionarea pe principalul coridor rutier care traverseaza vestul si centrul Romaniei. Acest avantaj este
confirmat inclusiv de prezenta unor dezvoltatori institutionali de spatji industriale.

CTPark Deva este amplasat la aproximativ 2 km de centrul municipiului si este prezentat de
dezvoltator ca avand conexiune la A1 si fiind adecvat pentru activitati de productie si logistica. Parcul
are o suprafat4 totala de aproximativ 4,31 ha si peste 21.000 mp construiti.

Un al doilea indicator important este dezvoltarea proiectelor logistice in zona. In mai 2026 a
fost anuntata la Deva inceperea unui nou depozit logistic refrigerat HAVI, investitia fiind prezentata la
aproximativ 7 milioane euro.

Aceste investitii aratd existenta unei cereri industriale reale, chiar daca Deva nu are volumul
pietelor industriale majore precum Timisoara, Arad sau Cluj-Napoca.

Oferta de terenuri

Oferta specializata de terenuri industriale este relativ redusa comparativ cu oferta totald de terenuri
din municipiu.

La momentul analizei, site-urile de anunturi (olx, publi24, storia, romimo, lajumate, imobiliare) indica
putine anunturi de terenuri intravilan in municipiul Deva, insa numai o fractiune dintre acestea
reprezinta terenuri cu profil industrial sau logistic.

Exemple relevante identificate

Oferta/
Tranzactie

Localizare Front : .
- Suprafats Valoare Observatii din analiza

litat a 5 dal
localitate/Zona Versus o Stra‘a (EUR/mp) preliminara

subiect
Teren Cristur . { Superioara | ©13.470,00 PUG regl zona case

sursa informatilor

Vand teren intravilan 3474 mp e Cristur, Hunedoara
« : W : B X n p ca 0 mp fi adal Cri
Ofertd Teren Cristur Ulita Mare i Superioara { +2.200,00 PUG regl zona case Vand teren pentru casa 2200 m rontstradk 32> Cristur
Hunedoara
i : ’ ‘ : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-

O i i 000, i 1 24

fertd Smtuhalm DHS Superioara 2.000,00 Zon§ industrial la E Vanzare.2000-mp-front.de-A5-m-santuhaim-1DHD
5 600 m?, teren de vanzare - Hunedoara {judet), Santandrei -
10384632 » www.storia.ro

A Y . https://www storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-

6.700,00 ind ia] 4= oHa [ }

1670 2} nererglam pt indystia| eclusivitate-blitz-16-700-mp-zona-deva-noua-1DCkO1

Sintuhalm DN 7. Superioara | -4.550,00

" |Deva Nous, in imediata proximitatea S
eve Nous, In Imedieia roYID | inferioars | 60.402,00
Asezdmantului Arsenie Boca : B : :

 |Deva Depozitelor : . | superioars. 9

Ofertd Santandrei -1 Superioara 5.600,00 PUG regl zona case

Deva Noud, in imediata proximitate a
Asezdmantului Arsenie Boca

Superioara

e i = = 30016 m? teren de vanzare - Hunedoara ]iu&et) Strada
A 8 ‘ -} Infericard 016, S 30 T T 5
Deva AXIS pene 2001 ,OQ {5 = =t {Santuhalm - 9682523 « www.storia.fo

27 156 m? teren de vanzare - Hunedoara {judet), Strada

ioara 156, i
Deva Comcereal superioara | 27.156,00 Cu cladiri Randunicil - 9613507 » www. storia.ro

14 753 m? teren de vanzare - Hunedoara (judet), Strada

. . SR 753,01 L
Ofertd Deva str Traian Vuia superioara | 14,753,00 28] Cu cladiri Randunicn - 6613493 » www. storia.ro
T ‘ ~;~,_——_—— = = ——— S 5
Ofertd {Sintuhalm DN 7. frontin spate AutoSchun Inferioara | 4.923,00 24 A5) i : 4923 m, teren de vanzare - Hunedoara (judetl. Sentuhaim - e‘va.n‘za‘re Hungdoara ud‘e‘t Santubaim
‘ 1 £ : 5 B 17140955 » www .storia.ro ‘
Ofertd . |Simeria zona Cefin front 2 Infericard | 3.858,00 2445 sl * IVand teren industrial 3858.0 mp » Santandrei, Hunedoara
Oferta Pestisu Mare 1UG superioard I 800,00 69| neadecvat ‘Anunt preluat din teren tel 0737634624
Pestisu Mare langa Schiffer superioard neconfirmat, nu raspunde ‘Anunt preluat din teren tel 0790836811
R SEoESE PR e : TR R T —
S , inainte de fabrica - S L % S
Q ;osea:a Hunedoara m?“" elaRneR ] Superioara 6.500,00 i ‘48 32| strada, canalizare fa = {Vand teren intravilan e Deva -Hung_dqara_
i e i - b | sosea , gaz la Macon L
NGrigorescu - | superioara | 44.700,00 100 30| 4 parcele Vand teren intravilan » Deva, Hunedoara =

Inferioard | = 4.556,00 21,56 18] zona case Vand teren extravilan ¢ Deva, Huné\\db\ar\g\’ Gl

. [seseaua Hunedoara,peste drum inainte de -
\ |fabrica Macon . L
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Nivelul probabil al preturilor de piata
Din analiza ofertelor rezultd urmatoarea structura orientativa pentru preturile solicitate:

Categoria terenului Interval orientativ
teren industrial periferic / utilitati incomplete / acces secundar 12-18 €/mp
teren industrial normal, accesibil, suprafete mari 18-25 €/mp

teren bine pozitionat, acces DN / drum principal, utilitati 25-35 €/mp
teren foarte bine pozitionat / comercial-industrial 35-50 €/mp
situatii exceptionale / suprafete mici / pozitie comerciala 50-60+ €/mp
Cererea

Cererea pentru terenuri industriale in Deva poate fi caracterizata drept: moderatd, selectiva si

orientata predommant catre amplasamente bune.

Nu exist3 indicii ca orice teren industrial introdus pe piaté géseste rapid cumparator.

Tn schimb, existé cerere pentru terenurile care indeplinesc cumulativ cateva conditii
e acces rapid la A1;

acces TIR fara traversarea zonelor rezidentiale;

acces direct la DN sau drum industrial;

retea electrica adecvata;

gaz, apa si canalizare,

front stradal suficient;

teren relativ plan;

regim urbanistic clar;

posibilitate de autorizare rapida pentru hale;

suprafata suficienta pentru dezvoltare si platforme logistice.

Cererea industriala la nivel national ramane favorabila. Tn prima jumatate a anului 2026,
cererea pentru spatii industriale si loglstlce din Romania a crescut cu aproximativ 11%, potrivit datelor
Cushman & Wakefield Echinox.

Pentru Deva, existenta CTPark si aparitia unor investitii logistice noi sustin concluzia ca
localizarea pe A1 genereaza o cerere structural pentru loglsnca distributie si product|e

Ce suprafete sunt probabil cele mai cautate
Din punct de vedere comercial, piata poate fi impariita in trei segmente.

1 2.000-5.000 mp
Exista interes din partea:
firmelor locale;
service-uri;
depozite;
constructii;
mici producatori;
showroom-uri;
activitati comerciale cu componenta logistica.
Acest segment are probabil cea mai mare baza de potentiali cumparatori.
2 5.000-15.000 mp
Reprezinta segmentul potrivit pentru:
hale de productie;
logistica;
depozite;
distributie regionala;
investitii build-to-suit.
Lichiditatea este mai redus, dar valoarea totald a investitiei este mai mare.
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3  peste 15.000~20.000 mp
Cererea devine mult mai specializata.
Cumparétorii sunt In principal.
o dezvoltatori industriali;
o companii de productie;
e logistica;
e investitori institutionali;
o proiecte energetice sau infrastructura.
La aceste suprafete, preul pe mp tinde sa scadd, iar accesul la infrastructura devine mai
important decat proximitatea fatd de centrul orasului.

Oferta versus cererea

Din datele analizate rezultd urmatoarea imagine:
Oferta: moderata pentru terenuri in general, dar redusa pentru terenuri industriale bine
configurate.
Cererea: moderat, dar selectiva.
Numdrul tranzactiilor: probabil redus comparativ cu pietele industriale mari din vestul {arii.
Durata de expunere: mai mare pentru terenurile supraevaluate sau fara infrastructura.
Prin urmare, nu putem vorbi despre o piatd cu deficit generalizat de teren.
Exista mai degraba un:deficit de terenuri industriale ,ready-to-build”, adica terenuri cu:
urbanism industrial clar;

o utilitati;

e acces TIR;

 energie suficients;

o cadastru fard probleme;

o acces rapid la A1.

Aceste proprietéti formeaza practic o subpiata distincté si pot obtine o prima de pret.

Echilibrul pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice si juridice) care
schimb3 drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum ar fii banii. Aceasta piata, pe baza tipului de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, defineste caracteristicile investitorilor si
chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentaté de atitudinile, motivatiile si interactiunile véanzatorilor si
cumpdratorilor si care are caracteristici diferite de cele ale piefelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, decizile de cumpdrare sunt influentate de tipul de
finantare, durata rambursarii si rata dobéanzii, este o piata care nu se auto regleaza ci este afectata de
multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat
disponibile, exista decalaj intre cerere i ofertd, cererea poate fi volatila datoritd unor schimbari rapide
in mérimea si structura populatiei).

in cazul prezentului imobil, tinand cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se
defineste ca piata terenurilor intravilane, piaté a carei localizare geografica este mediul urban.

La data evaluarii activitatea economicé la nivel national cét si la nivel local are tendinta de
stagnare cu tendinta de recesiune.

Pe ansamblul municipiului, apreciez situatia astfel.

Indicator Situatie Deva
Oferta generala de teren medie

Oferta industriala reala redusa-medie
Cererea industriala medie
Cererea pentru amplasamente premium medie-ridicata
Lichiditatea redusd-medie
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Puterea de negociere cumparator medie-ridicata
Tendinta prefurilor relativ stabild / usor pozitiva
Starea pietei aproape de echilibru, usor favorabild cumparatorului

Concluzie: Piata cumpératorului (Oferta>Cererea, care este mica.)

Analiza cererii solvabile

Cererea pentru imobile terenuri intravilane cu destinatie industriala este in stagnare in ultimii
ani, cumparatorii din Judetul Hunedoara se orienteaza spre achizitia terenuri intravilanem in mediu rural
pentru constructia de hale de productie sau pentru relocarea unor activitati industriale. Se constata un
interes scazut al unor cumpdratori din zona pentru imobile din acesta categorie, datorita
perspectivelor defavorabile ale economiei la nivel national cat si mai accentuat la nivelul judetului
Hunedoara. Nivelul tranzactiilor este sczut, cererea cat si oferta este foarte limitata fata de alte
judete, judetul Hunedoara aflandu-se cu foarte mult in urma altor judete din Transilvania in ce priveste
volumul tranzactiilor, al preturilor imobilelor terenuri intravilane, al ofertei ¢t §i al cererii. Nivelul de
salarizare (pe penultimul loc pe tara) fiind un factor cu influenta majora asupra pietei imobiliare
specifice a terenurilor intravilane.

Oferta la vanzare

Analiza ofertei a fost efectuatd prin studiul anunturilor de vanzare terenuri intravilane pe urmatoarele
site-uri specializate:
www.olxro www.lajumate.ro www.romimo.ro www.imobiliare.ro www.storia.ro

Tn urma analizei pietei imobiliare in zona au fost identificate, in urma selectérii adecvarii, un numar de 3
comparabile cu imobilul de evaluat pentru componenta teren intravilan construibil.

EVALUAREA PROPRIETATII

Procedura de evaluare

Pentru evaluarea proprietatii, respectind Standardele de Evaluare au fost utilizate urméatoarele abordari:
Abordarea prin comparatii de piata;

Surse de informatii:

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare au fost:

Documentele privind proprietatea imobiliara;

Agentii imobiliare;

Baza proprie de date.

Alte surse site-uri de vanzari (olx.ro, romimo.ro, lajumate.ro, storia.ro, imobiliare.ro).

[ CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui bun care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unui bun trebuie sa indeplineasca patru criterii:
- permisibila legal
- posibila fizic
- fezabila financiar
- maximum productiva
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e Permisibild legal - in toate cazurile sunt analizate doar acele utilizari permise de lege.
Este necesar sa se analizeze reglementarile privind restrictiile de vanzare-cumparare, normativele

de tehnice, impactul asupra mediului.
e Posibila fizic — Dimensiunea, forma, caractericticile tehnice.

e Fezabila financiar — Este necesara analiza pentru a determina daca utilizarea bunului produce un
venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

e Maxim productiva - Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a activului, in concordanta cu rata de fructificare a

capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare este teren construibil industrial.

Abordarea prin piata

In abordarea prin piata vom folosi analiza pe perechi de date; In metoda comparatiei, proprietatea
imobiliara evaluata este comparatd cu cu proprietati similare ce au fost vandute recent sau a caror

valoare de oferta sunt cunoscute pe piata.

Din datele culese am selectionat trei proprietati terenuri intravilane cu destinatie industriala pe baza
carora a fost intocmita urmatoarele grile de calcul:

| Comp_1 Comp_2 Comp. 3
. Soseaua - S
; - - Hunedoara, Deva StrN ; .
= inainte de Grigorescu Deva Depozitolor
L fabrica Macon
62.750 suprf. 6.500 44.700 9.000
drumuri de acces public detalii 48 mi 100 30
data evaluarii data aug.26 aug.26 aug.26
Pretul de Véanzare (EUR/mp) 32,00 € 30,00 € 18,00 € | Marja de negociere se coreleaza in
. ; functie de pretul solicitat, urmarindu-
corectie Oferta~ Tranzactie €32 -€3,0 €18 se aducerea comparabilelor la posibile
preturi de tranzactionare , cat mai
apropiate de realitate. AJustérile
pentru acest tip de proprietate in
prezent este cuprins intre -5% si -
_2880¢€ 27,00 € 16,20 € 10%. S-a ales o ajustare de -10%
ELEMENTE DE COMPARATIE
DREPT DE PROPRIETATE deplin similar similar similar Dreptul de proprietate al fiecarei
Corectie EUR/mp €0,0 €0,0 €0,0 | comparabile este deplin ca siin cazul
proprietatii subiect.
Pret corectat (EUR/mp) 28,80 € 27,00 € 16,20 €
CONDITII DE FINANTARE la piatd similar similar similar Echivalentul de numerar in cazul platii
. ’ cash, va fi ajustat pozitiv. In cazul de
Corectie EUR/mp €00 €00 €0,0 | fata, conditile de finantare sunt la
Pret corectat (EUR/mp) 28,80 € 27,00 € 16,20 € piata.
CONDITII DE VANZARE independente similar similar similar
: Conditiile de vanzare sunt
Corectie EUR/mp €00 €00 €00 independente (obiective) la toate
Pret corectat (EUR/mp) 28,80 € 27,00 € 16,20 € comparabilele.
CONDIT!I DE PIATA recente 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie EUR/mp 00€ 00€ 00€ Pentru comparabilele cu o vechime (a
tranzactiei/ofertei)<3 luni nu se aplica
Pret corectat (EUR/mp) 2880 € _27,00€ 16,20 € ajustari.
LOCALIZARE si ACCES Zona Macon superior similar similar
H 0, - 0, 0, 0,
Corectie (%) 10,0% 0,0% 0,0% Comparabila 1 a fost ajustata cu -10
% find amplasata la DN 687
Corectie EUR/mp -288 € 0,00 € 0,00 €
CARACTERISTICI FIZICE 62.750 superior superior similar
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Alegerea valorii finale

1.243.705,00 €
6.528.083,00 lei

Corectie forma (%) 0,0% -10,0% 5,0% Au fost ajustate comparabilele
Corectie supraf (%) -10,0% -5,0% -5,0% | raportate la terenul subiect functie de
Corectie topogrf(%) -10,0% 0,0% 0,0% | forma, de suprafata si de topografie
Corectie EUR/mp 58€ 41€ 00¢ | Pane)
UTILITAT! DISPONIBILE n apropiere in apropiere in apropiere la distanta A fost ajustata comparabila 3
deoarece utilitatile sunt la distanta mai
Corectie EUR/mp 0,0€ 0.0€ 2.0 € | mare
ZONARE mixtd similar similar inferior A fost ajustata comparabila C3 cu
Corectie (%) 0,0% 0,0% 10,0% 2‘0% a;lar;_d partial suprapunere zona
Corectie EUR/mp 00€ 00€ 1,6 | deprotectie reteagaz
CEA MAI BUNA functiuni functiuni functiuni functiuni
UTILIZARE industriale industriale industriale partial industriale
Corectie (%) 0,0% -10,0% 0,0% | A fost ajustata comparabila C2 cu
. 10% avand partial in PUG
Corectie EUR/mp 0.00€ 270€ 0.00€ reglementata functiune industriala
Pret corectat (EUR/mp) 19,82 € 20,16 € 20,25 € 19,82 €
Corectie totald brutéd (absolut) 11,8 € 9,8€ 54€
(%) 30,0% 25,0% 22,3%

Criteriile pe baza carora am ajuns la estimarea valorii finale, fundamentata si semnificativa sunt:
» Adecvarea abordarii (adecvarea metodelor si tehnicilor de estimare a valorii);
» Precizia (increderea evaluatorului in acuratetea datelor/informatiilor folosite);
» Cantitatea informatiilor (chiar daca informatiile sunt precise, acestea trebuie sa fie suficient de

consistente).

Pentru proprietatea supusa evaluarii, s-au estimat urméatoarele valori

INTRAVILAN CONSTRUIBIL cu destinatie industriala si depozitare:
6.528.083 lei (1.243.705 Euro)

pentru CMBU TEREN

| RECONCILIEREA REZULTATELOR. VALOAREA ESTIMATA

il

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piat care au stat la baza aplicérii lor si pe de alta parte scopul evaluarii i
caracteristicile bunurilor supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru bunul imobil
in discutie este valoarea obtinuta prin abordarea prin comparatii.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a terenului este:
6.528.083 lei (1.243.705 Euro)

Argumentele care au stat la baza elaborarii opiniei evaluatorului precum si considerentele
privind valoarea estimata, sunt:
= Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabilé in conditiile generale si specifice, aferente august
2026
= Tendinta generald a pietei reflectd un nivel scazut al cererii, cu o crestere ponderata a ofertei,
impusa de necesitatea procurarii de lichiditati, cele doua componente cererea si oferta fiind relativ

contractate ;
= Valoarea este o predictie;
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= Valoarea este subiectiva;
= Valoarea corespunde configuratiei cadastrale la data evaluari 05.08.2026 (suprafata,

amplasament, vecinatati) a terenului ce revine imobilului inscris in CF 80041 Deva conform extras
de carte funciara nr cerere 13241/11.03.2026.

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
= Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare 1€ = 5,2489 lei

ANEXE

Conditii si ipoteze limitative
Certificare

Fotografii proprietatea de evaluat
Documente avute la dispozifie
Oferte

Ll ol ol
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1. CONDITII SI IPOTEZE LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanté cu aceste ipoteze si concluzii, precum gi cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmétoarele:

Ipoteze:

o Evaluatorul aavut acces la imobil si la documentele puse a dispozitie de catre beneficiar.

o Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si
beneficiar pana la data raportului si au fost prezentate féra a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

o Presupunem c& nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea: nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

o Situatia actuald a activului si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de

) evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile pe care le-a avut la dispoziie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Conditii limitative:

o valoarea este valabil3 atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul
cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele
imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variaia lor in
raport cu cursul valutar nu este liniara);

o intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa
depuna mérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

£ o nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate faré acordul prealabil al evaluatorului;

o orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a

fost prevazuta in raport.
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‘%

2. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatjilor definute, certific ca:

afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte

analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepértinitoare din punct de vedere profesional

nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in legatura cu activele care fac obiectul
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior

analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Uniunea
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea altor persoane .

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza acest raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere civila .

Mica Mihai Robert
Membru titular ANEVAR
Specialiarea El, EPI, EBM

2N
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prietatea de evaluat
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3. Documente avute la dispozitie

{Nr.cerere | 13241

’( Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara HUNEDOARA I
' # Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Deva . Ziua 11
’;ﬁ’ Luna 03
24 - [7Anl ] 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE il
Carte Funciard Nr. 80041 Deva Mlll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: jud. Hunedoara, UAT Deva, Loc. Cristur
Nr. INr. cadastral Nrd g0 raaa (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 80041 §2.750 Teren neimprejmuit;
Teren neimprejmuit.

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

47840 / 20/10/2022
Act Notarial nr. DECLARATIE ALIPIRE AUT 4022, din 19/10/2022 emis de Stef Ovidiu loan;
Se infiinteaza cf. 80041 a imobilului cu nr. cad. 80041/Deva ca urmare

a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

B1 |~- nr.cad.67812\cf.67812;

~- nr.cad.68446\cf.68446;

Al

Hotarare nr. consiliului local nr 196/2007;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL DEVA, - domeniul public
inscrisa prin incheierea nr. 6747 din 26/04/2007; (provenita

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 67812/Deva,
din conversia CF 1983N), pozitie transcrisa din CF 68446/Deva, inscrisa prin incheierea nr. 6751 din 23/04/2007

{provenita
din conversia CF 1982N}-h.g. nr 1352/2001

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 80041 Comuna/Oras/Municipiu: Deva
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
80041 62.750 Teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

70364 1
54979 w4

Ml 70332

i 74785 Bt
{ 14766

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < N .
cre| folosinta |vilen (rp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| pasune |DA | 50.000 - -
12.750 - - - Teren intravilan neimprejmuit

- Teren intravilan neimprejmuit

2 pasune | DA

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

1 2 2.039

2 3 105.584

3 4 51.767

4 5 107.848

5 6 2434

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 80041 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit (e {m)
6 7 55.15
7 8 42.266
8 9 123.67
9 10 108.182
10 1 10.083
11 12 87.947
12 13 168.738
13 1 235.717
*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

=% Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, firs semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
11/03/2026, 08:04

Acest document se elibereaz gratult pentru proprietarll imobilelor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-fine ta adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA ;
CONSILIUL LOCALAL
MUNICIPIULUI DEVA

Piajs Unitii, 7. 4, mun. Deve, jud. Huncdoars
Tek 0254 - 213435 E-mail: primartiorimasi
. primacisdev

HOTARAREA
Nr. 256 din 10.07.2026

~ privind aprobarea documentatiei "Actualizarea Planului Urbanistic General a municipiului Deva,
Judetul Hunedoara”
Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

Art.27M, art.46 si art.467 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare,

Ordinul nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi urbanism,

Art.129 alin.2 lit.“c" si alin.6 lit"¢" din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, i '

Ludnd act de:

Proiectul de hotdrare nr.224/2026, Referatul de aprobare nr.224/2026 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Lucian loan Rus, prin care se propune aprobarea documentatiei
"Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Deva, judetul Hunedoara",

Re_feratul tehnic al Arhitectului Sef nr.57635/21.05.2026,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locald, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor i a libertatilor cetstenilor, agriculturd nr.245/110815/10.07.2026, precum si de avizul
Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanisticd, administrarea domeniului public si privat al
municipiului, realizarea lucrérilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd

nr.182/110817/1 0.07.2026,

n temelul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonania de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

ntrunit in sedinta extraordinard, adopta prezenta hotéréare:

Art.1. - Aprob3 Raportul informrii si consultérii publiculul, nregistrat sub nr.20530/23.02.2026, insotit
de Punctul de vedere al Directiei urbanism Inregistrat sub nr.57634/21.05.2026, prezentate in Anexa

nr.1 si Anexa nr.2, care fac parte integrantd din prezenta hotérare.
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Art.2. - Aprob3 documentatia "Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Deva, judetul
Hunedoara”, elaborats de S.C. Iceberg S.R.L, coordonator R.U.R. arh. Hanches Catalin, prezentatd in

Anexa nr.3, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.3, - Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic General este de 10 ani.

in Hotdrarea Consiliului local a documentatiei Plan Urbanistic General si a

Art.4, - Dupd aprobare pri
cumentatie va fi transmisa cdtre

Regulamentului local de urbanism aferent, hotararea Insotitd de do
Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarg, Tn vederea notarii In cartea funciara a faptului ca imobilul

face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, in conformitate cu art.29 alin.2A1 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5. - Prezenta hotdrdre abrogd Hotdrarea Consiliului local nr.223/1999 privind aprobarea
documentatiel “Plan Urbanistic General” al municipiului Deva, a localitatii componentd Santuhalm gi al
satelor apartinitoare Archia, Barcea Mica i Cristur si a Regulamentului local de urbanism aferent -
editia 1999, precum si Hotardrea Consiliului local nr.476/2023 privind Aprobarea prelungirii
valabilitatii Planului Urbanistic General al municipiului Deva, localitatea componentd S&ntuhalm si
satele apartindtoare Archia, Barcea Micd si Cristur, conform Ordonantei de urgentd nr.33 din
24.08.2023 privind prorogarea unor termene n domeniul urbanismului gi al constructiilor.

Art.6. - Prezenta hotdrére poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

L s . - - . . A
to L Art.7. - Directia urbanism va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art.8. - Prezenta hotdrére se comunica:
- Institutiei Prefectului judefului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;
- Directiilor, serviciilor, compartimentelor din cadrul aparatului de specialitate al Primarului;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara.

' PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA TRU LEGALITATE

Dacian Ciprian DRAGAN SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA
BogdanfCip an BALAN
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4. Oferte
Comparabila 1 intravilan
Vand teren intravilan * Deva, Hunedoara

Teren intravilan zona Macon, cu reglementare zona industriala conform PUG, suprafata 6500
mp, FS. 48 m, utilitati in apropiere Curent la PT Carrefour, apa la strada, canalizare la sosea,

gaz la Macon

& O{H L

T4 1o farumior bl are /e vanzarederenun /inren antrail

FO

publi:

Teren intravilan zona Macon FS=48ml

con @ Meine Valatif din 81002026 ¢ 16 81 PM

Calculator Cc
Acoperis

Contacteazd vanzatorul

{ten intrandlan 2ons Mucon FS=48mi giarestrs

(744603581

Buna, ma intereseaza ofera Sunlem sigur ca

dumneavoastca. Mai este valabila? pulern ajuia cu toa
“ nevoile dvs, ce tin
Caractare ramase: 2039 acoperis

% Adaugh figier ¥

&« OB mtps://www.pazb%ild.rof&nunturi/émcsbi!iarefdef~vanza€e/§erem,sri_/leren—iniras.-'ilafv’anunl/lewn-énsravilan-zona—m A F Y O v (come

* @ oPORB

Buna, ma intereseaza ofeta
d voastra, kai esle val ¥4

publi.

Caraclete ramase: 2038
% Adough tigler ¥

.« gu . Autorul anuntuiut va primi datele taie
Specificatii pentru a permite comunicarea.

Descriere o
Distribuie anunful pe

Vand teren intravilan Deva situat intre depozitul Carrefour §i MACON , ST=6500 mp .,

format din dous parcele , FS=48ml . o @

1D anunt: 1758018472

# Vezi detolii pe romimose
& Vizualizdek 93

£ Raporteazd

{

® F&oferts i
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Comparabila 2 intravilan

Vand teren intravilan ¢ Deva, Hunedoara
Teren intravilan, cu reglementare partial zona industriala partial locuinte conform PUG,

suprafata 44700 mp, FS. 100 m, utilitati in apropiere

“~ O 6 htzJs:/;’wmv.publiZ&m/anunﬁun’/smGbi%x’are[c‘f&‘»va.m:af&iwmﬂur&/te:ewén.%ravilam’anunlf!eren—mtravilmrdeva-st B e O i (G
F C]

s @ o ®PORH

/ Dewsroare F lerersy devarume [ Terermttavilan

publi

Dublizs [/ Aburfut 7 &

Teren intravilan Deva str N.Grigorescu 30 EUR negociobil

Walabi g 7024/2008 44827 PRA

,//::M Y
Contacteazd vanzdatorul
Buna, mé intereseaza oferta
durmneavoastra. Mai este valabila?
4
Caractere ramase: 2039
% Adougd fisier ¥
Distribuie anuntul pe
“« O O https:;‘iwww,publi%m/anunwri/’éma!&é&arﬁ{cﬁe-vmzare/terenun/teren»imravif&nfanunt/mfewimra\ré{an--deva~stA.\ B Q ?}, <7 {3 i fé e @
publi: s @o®POwD
Specificatii
P N Descriere
O
Teren Deva 44700 mp, str N. Grigorescu, pretabil constructif industriale, comerciale ,
si de focuil p+2.

aproape de noua pasareld peste calea ferata.
Tereriul este format din 4 loturi grupate la un loc cu urmétoarele suprafele; 5.000mp,

10.000mp, 11.777mp, 16.000mp.

Toate utilitatile foarte aproape de teren, plan drept, acces ugor, acle la zi si extras CF,
oferindu-va toald sigurania juridica de care aveli nevoie.

Aceasts locatie idilics v& ofers o oazé de liniste, departe de agitatia orasulul, dar in
acelasi imp la o distanté convenabilé de toate facilitajile urbane.

Pret 30 euro mp

{D anunt: 1704757336
$ Vezi detolii pe romimoro

@ Vizuotizri: 880

3 Roporseozd

@ F&ofertd ]

0723287198
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Comparabila 3 intravilan

9 000 m2, teren de vanzare - Hunedoara (judet), Deva - 9730670 « www.storia.ro

Teren intravilan, cu reglementare zona industriala conform PUG, suprafata 9000 mp, FS. 30
m, utilitati nu in apropiere. Terenul se suprapune partial pe culoarul de protective a retelei de
gaze naturale a TRANSGAZ (retea extindere BRUA conectare la Mintia)

Q & Q¢ Cene‘c(ale:fz %Chét v

&

& GO hips/wwastoniarofro/ofera/vand-teren-st-depozitelor-IDEPoi

e Geve S

< Tnspai of Distribule . ) Saiveazh

Deschidere

“«Z} oo 30m

imobiliare Grace

Do

Vand teren str.Depozitelor Imobiliare Grace [
| o

162 000 € e

% Afigeazhnumbnd (-

QB W e Cuneclaceg %C{wt v

& O 6 hitps/iwwwstoriaro/ro/ofertafvand-teren-str-depozitelor-IDEPo

Vand teren str.Depozitelor Imobitiare Grace
o
tmobili
162 OOO € 18 €fm? [ mobiliare Grace
G Afigeazs numbnul
£ Deva, Hunedoara Nume*
. Nume
{
E-mait*
Teren de vanzare S
. Email
Supsalald utiid: 2000 o Numir de telefon®
Tip teren: fa18 informatit i +40 | Numér detelefon
Localizare: urbana
Mesajul thu®
Dimensiunic 300x30m | Suntinteresat(s) de acest teren de |
| vénzare gi a§ vrea s fac o vizionare. |
Gard: nu . Astept cu interes réspunsul dvs. i
| Multumesc!
Tip acces: fard informatit i
imprejurimi: camp deschis
Media: fard informatii
Tip vénzbtor: ageatie
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&~ O B hups /vewwstoriaro/ro/ofertaivand-teren ste-depozitelar-iDEPoI (OB G IR
teren ge vanzare i
Email
Suprafatd utita: 9000 m* Numér de telafon™
Tip teren: tack infoomatii +40 Numir de telefon
Localizare: urbana
Mesajul tiu®
Dimensiunt: 300x30m Sunt interesat(3) de acest teren de
vénzare §i ag vrea sé fac o vizionare.
Gard: au Astept cu interes raspunsul dvs.
Mulfumesc!
Tip acces: far& informatii
Imprejurimi: cémp deschis
Media: $5:& informati ces
Tip vaazéton agentie
Descriere Bublicitate

Vand teren ste Depozitetor, 3000 m, cu 2 fronturide 30 m, pring in ooul Pug,
toate utilitiiite 1a 70 m, foarte bun pt hale, depozite, service auto elc. Accept
variante.

Depui100 €

Primesti50 €

Alte oferte de terenuri intravilane pe piata:

Vand teren intravilan 3474.0 mp ¢ Cristur, Hunedoara
&« > O G Emps:/fmm.pubiiZé.re{anunturi_!&mcxbéliarefde~vanzare,!terenuri/tercn-&mravilan/anunt,r’kemrintravi?awms\wiiA B A F & Qe (Con

publ

Teren intravilan Cristur 25 EUR
0,01 EUR/m?

02 Phe

Contacteazd vanzatorul

Burds, mé intereseszs oferta
. Mai este #a?

Caractere ramase:; 2638
% Agough fisier 7

Distribuie anunjul pe
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& = O O hups/iwew, ubliz4 ro/anunturi/imobiliare/de -vanzare/terenuri/teren-intravilan/anuntAeren-intravilan-cristud/i . B a @ % D fe [ Cone
P

s @o®ORD

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Supratata terenulul MUTAm

Descriere

ind teren intravilan de 3470 m2 cu wtilitatile la poarta ideal pt.construirea unei case
de vis sau pi, dezvoltarea unei afacaceri suprafala generoasa de 3470mZ cu losle
utilitatile si deschidere generoasa la drum

Optima pentru afacere turistica renumita aici in Cristur intre Deva si Hunedoarainfo

1D anunt: 1752344865

B Vezi detalii pe romimoro

@ Vicuotizdri 639

Vand teren pentru casa 2200.0 mp front stradal 17 + Cristur, Hunedoara
«“~ O 6 hn‘ps:.mwww.pub!m.ro/anuntun/imobi!iare/de-vanzare/xerenuri/teren-prr~casa/anunmeren—imravitan~cn’sxur/gi323e, Ba B & Qi 6

oRs =3

Teren intravilan Cristur 25 EUR
0,01 EUR/m?

-

publiii.ro %

0

S 60518 P

Contacteazd vanzatorul

Buna, mé intereseazs ofena
dumneavoastra, Mai este valabila?

Caractere tamase: 2038
% Adough figier ¥

Distribuie anunful pe
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&« O htipsJ‘;"mw‘f.pubi§24.fe/aﬂuniuri.r‘&mob—zha;'e/‘de~vanzare;te:‘eﬁuri/is:euplrv{asa,/anum/teren~m;savilan-uiszu,f,igizz”ze, Wa F Yy @ (@

OO0 v s

publi

e I -
Specificatii
Suprafata terenulul 2200 m?
Front stradal 17
Alte detalil pret 35 eurimp
Destinatie Rezigential
Utiitati generale Apa, Canglizate, Curent, Gaz
Alte carecteristic Acces aulo
Descriere
Vand teren intravilan in Cristur, jud HD, situat pe str Ulita Mare, intre case.
Front stradal 17 mi, suprafata totale 2200 mp, pozitie neinundabiié, toate utilitatite.
Proiect cu autorizatie de constructie casa familiala cu demisol, parter si etaj.
Toate avizele oblinute,
WVecini de calitate.
PRET 25 eur mp.
TEL.
D anunt: 1747132464
2 000 m2 teren de vanzare - Hunedoara (judet), Santuhalm - 10400825 ¢ WWW.storia.ro
& (5 6 hups//wwwstoriaro/rofoferta/teren-intravilan-de-vanzare: 2000-mp-front-de-45 n santuhalme IDHOH QBF @ Qs M w 4
& v

N\ epos

o
nne
" : . e
F ~ e
4 = - e
: - - % SIS,
- : e

2

ot

) Toste imgihﬂg(é)

Teren intravilan de vanzare, 2000 mp, front de 45 m - SANTUHALM BLITZ Romania
¢ BLITZ

120 000 € soem: R

£ beva, Hunedoora
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. o . . ‘ s N
< ¢ a mm5:_//‘w.\l.stone.no/’ra/ofe‘tm’tcren-aﬁtravxla'\vdc»vanzare-ZC{;‘S»ma—f*@r{-ce%-n‘n-sarzu?xaim-lsr 1D E B G ( corecors B

Pulticitate

Descriere

BLITZ oferd spre vanzore teren intravila s cu saprafetn de 2000 mp, avbnd o
formé sprosge pétiaté, cu cimensiuni de aprosimetv 24,0 mx 44,8 m, Dep ui1oo €

amplasat inlr-o roné cu petentist ridicat de dezvoltare. Primesti 50 €
Terenul benaficiazd de deschidere directl la DN7 si este sitaet inimedisla
proximitste o Autostrézii A), oferind scces rapid chtre principsle'e rute de

transporl 3i cenlrelogistice din zond, cer 31 eerodromului Shulesti

Aventaje principate:

= Guprafeth: 2.000 mp; e
* Dimnensiuni: 44,0 m front stradal x 44,3 m adércime; e Sepst
= peces focit din DNT; zubficitste D
* Bproape de nodul ruter 6 Avtosirizt A%
= ULifitégi in apropiere; B calcutator deimprumut x
* Amplasat intr-0 zoné indus:ricts 3i comercielé in continud dezvoltare;
= izibilitate excelentd si soces pentru trafic greu, .
Calcuiati rata pertiy aceastd proonetate

Destinat recomendste:
= | iske industriale si de procuctie,

* Deporite $i contre logistice; Valcarea
= Bervice suto, showroom seu spetii comerciale; proprietatii 320C00 €
= Parchri pentru sutocamioane;
= Invastitie cu potentia’ ridicat de velorificare. Selectatt valoarea

: imprumuioiod

Datorith porigiondii strategice 5 infrastructuriidin zond, Llercaul roprozintd
alogercn ideatd ath: pentru dezvoltotod, ¢bt 5i pentru ontreprenorii carg
s i ‘s e tic & i ¢ ht
:;r):s:;ﬁ 3t extingd activitatea inte-o focatic cu aceca cxroelont $i visibiitate Perioadaderambursare 120 Lunt

5 600 m2, teren de vanzare - Hunedoara (judet), Santandrei - 10384632 « www.storia.ro

& O 6O htips//wwwstoriaro/ro/ofertafvnd-teren-intravilan-n-localitatea-sntandrei-ing-deva-{DHzva Q& QI RO « XTI
.

-
storia Devsnzare v Deinchitlat v Aasambluri rezidentiale v C it v IndexCartiere & Contulmeu Adaugi anunt l

¢ Tnapol of Distribuie - ) Salveazd

Viand teren intravilan in localitatea Santandrei, Jangé Deva. Anca
hitps/trai SIONar0 o pu on on o

o

Bosint memomvintae
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& (O O hups/iwwwstoriaro/rofofertadvad-teren-intray ccalitatea-smtandrei-Ing-deva-10Hzv4 G By Qe (Coname @ o £
Vand teren intravilan in localitatea Santandred, 1angs Deva. Anca
(Ox Anung proprietar
158 000 € z=2aem - P :
@ 0742408801
& Simena, de Numne®
Nume
E-mail®
Teren de vinzare ‘ T
Email |
Suprafald utith: 5600 m* Numdér de telefon®
Tip teren: de construit +40 | Noumdrde telefon
Localizare: rurala
Mesajul thu®
Dirmenshuak: 30x186 m Sunt interesat(3} de acest teren de
vanzare i a5 vrea sl fac o vizionare.
Gard: nu Astept cu interes rspunsul dvs.
Multumesc!
Tip scees: asfaltat
tmprejurimi: camp doschis
Media: @© slectrichtate
& apécurents
O g:

& O 6 hups/wwwstoniarofrofofertasind-teren-intravilan--localitates-sntandrei- Ing-deva-1DHzv4 Q@A v Qi v B chat

Vand teren intravilan in localitatea Sintandrei, 1dngé Deva.
Santandrel, Simeris, Hunedoara Q) salveazs Contact

Persoand fizcd viad teren intravilan in localitates Santandred, 1a citiva kmdo
Deva, situat intr-o zond de case, avind o suprafald generoass de 5600 mp.,
cu posibilitate de parcelare, ideat pentru constructit, cu dgimensiuni de
30x186 m.

La o extremitate se afls soseaua care leagd Séntandrei de Bircea tsics jarfa
cealalls extremitate se afls raul Cerna. Accesul este asfaltat, jar utilititile
disponibile includ electricitate, 8pé, gaz, telefon g canalizare. Nu existd gard, -—

cees ce iti oferd libertate In amenajares proprietétit Calculator de imprumut

publickate ©

Proprietates se afld intr-o zond rurald, inconjuratd de case, perfectd pentru
< Calculati rata pentru sccasté proprietate
tiniste i relaxare. Statia de tren "Barcea Mare” este la aproximativ 600 m. " prog

Pretui este usor negociabit
Valoarea
tus i Hort,
Exclus intermediai romrictatii 158000 €

Selectati valoarea
imprumutulul

Maiputin A

Perioada de rambursare 120 Luni
1D 10384632 Raporteazd X in cati ani doriti s

rambursatt imprumutul?

16 700 m2. teren de vanzare - Hunedoara (judet), Ceangai - 9136445 ¢« www.storia.ro
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& OO hips/wwwstoriaro/io/oferta/teren-intravilan-eciusivitate-blitz- 16-700-mp-zona-deva-noua-10CkO1 QB Qe (Conetae F) o B chat v
e
:
storia Devanwre v Deinchiriat v A bluri rezidentisle v C i v Index Cartiere & Contuimeu
Veoeutz >
< napot o2 Distribuie Q) Salveazs

{81 Toateimaginile(s)

& O O hups/rwwwstoriaro/rofoferta/teren-intcavilan-eciusivitate-blitz- 16-700-mp-zona-deve-noua-[DCO1 Q B v Qe (Conectare @) » e ot~
-
Teren INTRAVILAN - ECLUSIVITATE BLITZ, 16.700 mp, zona Deva Noua BLITZ Romania
535000 € soiem @y "
| @ Afigeazh numbind
{3 Deva, Hunedoara Nurme*
Nume i
E-mail®
Teren de vnzare e
Emait
Suprafath utils: 16700 m* g‘um‘, de telefon®
Tip teren: de construit 40 Numdr de telefon
Localizare: fard informatii
Mesajul thu®
Dimensiuni: fara informatit Sunt interesat(s) de acest teren de i
vanzare §i ag vrea 58 fac o vizionare. |
Gard: fark informatii Astept cu interes raspunsul dvs. |
Multumesc! :
Tip acces: pavat
mprejurimi: f&cd informatii
Media: & apécurentd
@ electricitate . .
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& O () httpsy/wwwstoriaro/ro/oferta/teren intravilan-eclusivitate Blitz 16 700 mp zona-deva-toua 1DCkO! QB o 8 @f Che

Teren INTRAVILAN - ECLUSIVITATE BLITZ, 16.700 mp, zona De... Cantace
Deva, Hunedoara

Primesti

BLITZ vé propune un Leren, in ECLUSIVITATE, cu potential imens, situat
strategic in cartierul Deva Noud, in imediata proximitate a Agezdmantului
Arsenie Boca, un centru cultural i social de referintd, aflat in plind dezvoltare.

Caracteristici ale terenuliui:

Suprafatd generoass: 16.700 mp, ideala pentru dezvoltari rezidentiale sau
proiecte de anvergurd.

Dimensiuni optime: latime de 45 m gi doud fronturi, care oferd multiple
optiuni pentru utilizace §i accesibilitate.

Terea suplimentar: o fisie de 618 mp, perfectd pentru amenajarea unui drum
privat sau acces direct.

Parcelabil: potrivit pentru constructia de case individuale, case ingiruite sau
duplexuri,

susticitate O

Calculator de imprumut x

Caloulati rata pentru aceastd proprietate

Avantaje sl amplasare:
Locatie premium: lingd un important centru cultural in dezvoltare, care va

atrage interesul atht rezidential, ¢l §i comercial.
Panorama spectaculoass: privelisti de vis cdtre vechiul orag Deva si Cetatea Valoarea 535000 €
X proprietatii
Davei.
Zond in plini expansiune: investitiile recente din aceastd parte a oragului Seloctati valoares
4, t v i impremutulut

Accesibilitate excelentd: situat intr-o zon linigtit, dar bine conectatala
arterele principale.

Oportunitate de investitie: Pericada de rambursare 120 Lunt
Acest teren reprezintd o sanss rard pentru dezvoltatori ssu investitoricare in cattant doriti 53
doresc s3 profite de un amplasament strategic gi de o piala rezidentiald in rambursati imprumutui?

continul crestere. Preful este negociabil, oferindu-{i posibilitateade aface o

3 500 m?2, teren de vanzare - Hunedoara (judet), Santuhalm -9990099 « www.storia.ro

QB 0) Gt (Comne @) ~ By

v 3
storia Devinzace v Deinchiriat v  Ar i v ¢ il v Index Cartiere & contulmeu Adaugh anung !

BLTZ >
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Q E {\9 G L gx { Conectare i o X}% Chat v

BLITZ Romania 4
140 000 € e @y
Q Afigoszh numbrut
£ Deva, Hunedoara Nume”
2 00 1, tecen de vanzare - Hus acs fudet )
Santubiglmn 10400825 » wevw storis fo Nume
storiare D E-maile
Teren de vinzare | ;
H Email i
Suprafats utits: 3500 m* Numir de telefon®
Tip teren: intravilan +40 | Numir de telefon |
tocalizare: féed informatti
Mesajul thu®
Dimensiuat: facs informatit Sunt interesat(3) de acest teren de |
vAnzare si ag vrea sé fac o vizionare. |
Garch: tars informatti Astept cu interes rdspunsul dvs. |
Muljumesct :
Yip gcces: asfeitat
imprejurimb: 368 informatil
Media: © spscurents
© electricitate
© gaz
-

& O 8 hups//wwwstoriasojtofoferta/teren-intravilan-3500-mp-pozitie-strategica-deva-IDFUSD QB &% Qi %clm v

Publicitate

Descriere .

Depui 100 €
BLITZ VA PREZINTA O OPORTUNITATE UNICA! TEREN STRATEGIC PE Primesti 50 €
SOSEAUA HUNEDOARA - IDEAL PENTRU AFACEREA TA!

Locatie premium - teren situat pe $oseaua Hunedoars, inainte de fabrica
Macon, inte-0 zond industriald §i comercials de top, aldturi de reprezentante
auto precum Suzuki, Dacia Renault Aurocar st de depozitul logistic Carrefour.
© zond extrem de circulats, cu vizibilitate excelentd!

Suprafatk generoass - 3.500 mp cu un front stradal larg de 18 motri, perfect

penteu o hald, showroom, centru logistic sau orice afacere care necesitd publicitate @

expunere maxima, — N
Calculator de imprumut x

Avantaje-cheie: g
Vizibilitate exceptionald - pozitionat pe un drum intens circulat, ideat pentru Catoulati rata pentru aceasts propritate
wrice tip de business
Acces facil - sosea principald, ideald pentru transport gi distributie
Zond industriald 5i comerciald activi - in plind dezvoltare, cu potential ridicat

Valoarea
de crogtere 140000 €
Pret atractiv - una dintre cele mai bune oferte din zond, raport excelent proprietatii
protibeneficiu! Selactati valoares

tmprumutulul

Dac3 vrei s& dezvolti o afacere cu impact, acesta este jocut perfect!
Contacteazd-ne acum pentru mai multe detalii §i o vizionare!

Perioada de rambursare 120 Luni

§n cati ani doritt s& : v

Cod ofertd /1D BLITZ: P142295

4 550 m2. teren de vanzare - Hunedoara (judet), Santuhalm - 10275347 « www.storia.ro
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&~ C 6 https.//wm‘»'.stona.ro/ro/ofcrta/teren-irm’avrlan-éSSO-mp:u»fromv!a~dn~?»sanzuha!mvtDH?Sp Q vy 8t (Conetare g§ %C?m v
Stﬁria Devanzare v Deinchiriat v & bluri rezidentiale v C v Index Cartiere & Contul meu { Adaugs anunt “

BUTZ )

TEOCA (ACTAALAL ARI ALEA AR ELERAMT A NRIT CRABITIILIAL A2 i —_ v
& O O hips//wewstoriaro/ro/oferta/teren-intravilan-4550-mp-cu-front-la-dn-7-santuhalm-IDHT5p Q B & Qe (conectae ) % Chat
3 BLITZ .
NS5000€ =270
. QL Afigeazl oumiind
£ Dova, Hunedoara Nume*
Nume
E-maitt
Teren de vénzare
Email
Suprafals utits: 4550 m* CumBr de telafon®
Tip teren: intravilan +40 Numér de telefon
tocalizars: #&1& Inforrnatil
Mesajui tdu®
Dimanshunk: 182x25m | Suntinteresat(4) de acest teren de
vénzare 5t as vrea s8 fac o vizionare.
Gard: facs informatit Astept cu interes réspunsul dvs.
Multumesct
Tip acces: asfaltat
tmprejurimb fard informatit
tedia & ap3curentd
ERL (s ) el
© electricitate (Stoiel mal il
© canalizare
© gar Trimite mesajul
i €
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Trimite mesajul

& G D htps fHewwstoriarofro/ofeda/teren intravilan 4550-mp cu-front la dn 7 santuhalm-1DH75p

- e e anee

@ electricitate
© canalizare

© ga
Tip vénzitor: agentie
Publicitate
Depui 100 €
Descriere " !
Primesti50 €

Blitz va prezinta un teren intravilan cu o suprafata generoasa de 4550 mp
avand un front stradal de 25 m , avand oportunitatea de a dezvolta o afacere
sau un carticr rezidential de case ,acest teren filnd la 1 km de Municipiul Deva
pe strada Santuhalm cu acces direct din DT,

»Toate utilitatile sunt la frontul terenului

*Drumul care separs cele 2 parcele din zona este pe toata lungimes terenului
P

PRETUL ESTE PUNCTUL FORTE PENTRU O INVESTITIE DE VIITOR. Pubticiate @
fu ezitati sa ne contactatit

Catculator de Imprumut as
Cod ofertd / 1D BLITZ: PI6600T P x

Calculati rata pentru aceasts proprietate
Maiputin A

Valoarea

proprietatit 115000 €
1D: 10275347 Raporteazi [2 Setectati valoares

imesenmdehud

Arhiveaza: 60 402 m2, teren de vanzare - Hunedoara (judet), Santuhalm - 9874377 ¢

www.storia.ro
& O https//wwwstoria.ro/ro/oferta/teren-deva- noua-apropae-de-manastirea-arsenia-boca-IDFgM3 A B & Qi ve (Conecae T) o #5 chat ~

Cel mal probabil, imobilul are un nou proprietar ssu chiriag. Verific anungurile similare de mat jos.

@ Acest anunt nu mai este disponibil %
| |

Teren Deva Noua apropae de Manastirea Arsenia Boca @

€ Deva, Hunedoara

30 016 m?, teren de vanzare - Hunedoara (judet), Strada Santuhalm - 9682523 ¢
www.storia.ro
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& () https//www.storiaro/ro/ofertafteren-3-ha-in-deva-dn 7-in 7ona hotel-alaska deva-jud-hd-1DECR)

=
é REIMAX Tecno Realy >

< gt

TYeren 3 hain Deva / DN 7in zona Hotet Alaska, Deva, jud. HD

445 000 € sz

& O & nttps/iwwwstoriaro/rofoferta/teren-3-ha-in-deva-dn 7 in-zona-hotel-alaska-deva-jud-hd-IDECR)

Teren 3 ha in Deva { DN 7 in zona Hotel Alaska, Deva, jud. HD

445 000 € 14,83 €lm®

& svradas Deva,

Teren de vénzare

Suprafaih utild: 30016 m*

Tip teren intravilan
Localizsre: urbares
Dimensivai 30000 mi(3ha) ¢
Gard: £5¢E informatii
Tip acces: asfaitst
imprejurimk camp deschis €
Media: api curent®

Tip vhnabtos: agentie

QB o Gr‘i‘=~--

o Distribuie ) Salveazi

Toate imaginile (6)

%Ch&t N

Bianca Barboni
REMMAX Tecno Realy

L e

Q R G\{E Cmcdare%

Bianca Barboni
RE/MAX Tecno Realy

Q Afigeazh numiind

Nume*
Nume
Emiait*

Email

Numér ce telefon®

+40 Numar de telefon

H

Mesajulthu®

Sunt interesat{$) de acest tevende
vénaare 51 ag wea s fac o vizionare.
Astept cu interes rispunsul dus.
Multumesc!
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& O O hupssiawwstoriaro/to/olerta/teren: 3-hu-in-deva-dn- 7-in-zona-hotet-alaska- deva-jud-hd-iDECR] Q B i gz { Conectate v # Qv
P 1 e
g Leren: wevilan e Nunigl Qe erton "
Locatizare: urbana
Mesajul thu® §
N 3 y §
Dimensiuni; 30000 m*(3ha) ¥ Sunt interesat(3) de acest teren de !
vénzare $i ag vrea s fac o vizionare. {
Gard: faed informatii Agtept cu interes réspunsul dvs. }
Multumesct |
Tip accas: asfaltat
tmprejurimi: cémp daschis ¢
Media: apl curentd
Tip vénzétor: agentie
& Am completat citeva detalii cu aj P {beta).
Yi-a fost util acest ucru?
Pe bazs descriert din anunt, aigoritmul Al Storia a extras gi 8 populat acest 3 Nu o Da
anunt cu mat multe detalii, Datele completate cu ajutorul optimizéditor Publicitate
sunt cu pictog informé de steluté mov,
Depui100 €
Primestib0 €
Descriere

Oportunitate de investitie, 3 ha teren format din 3 parcele invecinate (1.8 ha,
0.68 ha s 0.47ha) vis-a-vis de Motetul Alaska, in spatele sediulul Axis cu
acces direct din DN 7.

7 800 m?, teren de vanzare - Hunedoara (judet), Simeria - 9990113 « www.storia.ro 7
< C .8 hups://\mu,storia.ro/ro/ofc—rtzs{teren'intravilem-devvanzare»7860-mp»zona~simeréa~aDFUSR Q & Qi @cm v

%

< Tnapot & Distribule Q) Salveazd

Teren Intravilan de vanzare, 7800 mp, zona Simeria ; BLITZ Romania
i 8
163 800 € 21€/m? H Z gLtz
z & Afigeas numbnut
—— -
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& O @ https//wwwstoriago/ro/oferta/teren-intravilen-de- vanzare- 7800- mp zona-simeria IDFUSR QB o Qs ‘% Chat

Teren Intravilan de vanzare, 7800 mp, zona Simeria i BLITZ Romania &
163800 € =zem o
j & Afigeazh numbrul
£ simeria, Hunedoara | Nomet
| Nume J
i Eemall®
Yeren de vénzare
Email
Suprafaté utils: 7800 m*
Tip teren: intravilan
Localzare: fars informath
Mesajul tiu*
Dimensiunt: fasd informatii Sunt interesat(s) de acest teren de |
vénzare §i ag vrea sé fac o vizionare. |
Gara: fara informatii Astept cu interes raspunsul dvs. i
#uttumesct i
i
Tip acces: asfaltat ‘
Imprejurimic fard informatit
Heaia: f&rs informatti
Tip vanziten agentie g
«
& O O hitps//wwwstoniaro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-7800-mp-zona-simeria-IDFUSR & H oy 8 (Conetae ) B chat
| | -
|
Descriere Publivitate
Blitz va prezinta uh teren intravilan de vanzare : -
Depuii00 €
R( doresti un loc linigtit, aproape de naturd, dar totusi aproape de orag? Pri mes #5048

Acest teren de 7800 mp se atts intr-o zond linistitd , Ia periferia oragului, fiind
ideat pentru constructia caset visuritor tale sau pentru o investitie pe termen

tung,

Caracteristict principale:

Suprafats generoass: 7800 mp, perfect pentru profecte rezidentiale sau
comerciale .

Publicitats @
f8 calculator deimprumut X

Calculati rata pentru aceastd proprictate

Teren drept, usor de amenajat.

Utilitati trase la frontul terenutut {ap4, gaz, electricitate) .

Acces rapid ta drumuri principale, dor totodsté intr-o zond deosebitde
Tinistitd i verde .

O oportunitate rard de a te bucura de viata fa tard, avénd in acelasitimp Valoarea
confortul orasului aproapet proprietatii 163800 €
Contacteazi-ma pentru mai multe detalii sau pentru a programa o vizionare! Setectatt valoatea
imprumutulut
Cod oferts | ID BLITZ: P1429758
Mainutin A Perioada de rambursare . 120 Luni .

Pagina 43




AGENCY MASTER CONSULTING SRL

4 923 m2. teren de vanzare - Hunedoara (judet), Santuhalm - 7140955 ¢ Www.storia.ro

& G O hups/wwwstoriaro/rofoferta/teren santuhalm IDIXGH

& (3 https//wavw.storiaso/rofoferta/teren-santubaim- IDXGH

Teren Santuhalm

73845 € e

& Deva, Hunedoara

Teren de vanzare
Suprafatd utill: 4923 m*
Tip terem agricol
Locslizare: urbana
Dimensiurt: $&r8 informatit
Card: {518 informatit
Tip scces: © nepavat

© asfaitat
Imprejurimi: chmp deschis
tedia: @ electricitate

© o=

Q8% Qlfx(omueg) - Do

QB Gl (Comtne §) ~ o

Dogaru Danfel-Broker imobitiar

Dogaru Daniet-Broker imobiliar

QG Afigeaz numbrul
Nume*
[ Nume ‘

i i

E-mail®
i {
| Email !
{ i

Numér de telefon*

| +40 | Numér de telefon

Mesajul thu®

| Suntinteresat(s) de acest teren de
| vénzare giagvrea <4 fac o vizionare.
| Astept cu interes rspunsul dvs.
! Mulfumesc!
|
1

Autorat aruntulutvs prived dotete Laie pealiu s permits

comuticsTes

Aamimst atoal acesfnt date 86T
i
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& G B https/www.stoniaro/ro/oferta/teren santuhalm 1DIXGH QB & Qs - ZU

Teren Santuhalm Q salveazs  [eehicisy
Deya, Hunedoara

Reprezentare exclusival De vanzare in Santuhalm o parcela de teren
extravilan de 4923 mp cu FS: 24 miintr-0 zona linistita, ferita de zgomotul
traficulut. Terenu! are o forma dreptunghiulara si este drept. Se ajunge foarte
usor din drumul national, vis-a-vis de Petrom se intra pe drum asfaltat si
dupa cateva sute de metri se ajunge Ja teren, exact cum se vede in hartadin

imaginile de prezentare. Pubiicitate @

Conform certificatului de urbanism terenul nu are restrictii si se poate -

construi pe el cu respectarea cerintelor de urbanism. Aceasta parcela este @ Calculator de fmprumut x
ideala pentru un profect imobiliar unde se pot construi 10 case, drumcu

tatimea de 10 m (inclusiv trotuare si spatii verzi), plus un magazin siunloc de Calculati rata pentru aceast proprictate

joaca.

Utilitatite sunt la ultima casa care inseamna o distanta aproximative de 40 ml

si tot acolo se termina si drumul asfaitat. Terenul fiind drept este ideal peatru Valoarea 23845 €
un asemenea prolect, in special ca exista cerere pentru un asemea cartier proprietatii

aproape de toate facilitatile si cu toste utilitatile. Selectati valoarea

invitam agentiile imobilisre la colaborare! imprumutulot

Maf putin A Perioada de rambursare 120 tuni
e cati ani doriti s&
rambursati imprumutul?

1D: 7140955 Raporteazd B

Vand teren industrial 3858.0 mp ¢ Santandrei, Hunedoara

« C 6 htipsv//www.pubiiZ-:.ro/anuntun/xmobiliare/de»vanzare/{erenuri/i&renvéndustriat/anuntfvandvleren—zona{eﬁnvlve(o-i., ®a @y Qi %L’M! e

&

publizs.ro DoPors
Poddog 7 Asundun ¢ tmobsdare 7 Oe vanzare / Ferenur wate /1 leven mdustial )
Vand teren zona CEFIN(IVECO) la iesirea 15 EUR 6 Tolton Gaidal j
de pe autostrada. 0 EUR/m? -

¢ Hunedonra, Santandrel € Vexipe Valabd gin 77152026 10.20.06 AM

0740084741 ’
Dupé 39 de ani igi inc

afacerea: para el de

i

Contacteazd vanzétorul

Buna, ma intereseazs ofeda
dumnesvoastrd. Mal este valabda?

Caraciere ramase: 2838
% Aduugh fisier ¥

Distribuie anuntul pe
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Specificatii
Suprafata terenulut 3858 m?
Accept schimburl True
Descriere Dupé 39 de ani il inc

Vand teren zona CEFIN (IVECO) lipita de Carpat beion cu toate utilitatife Terenul este
cu 24 45m deschidere la drum 158m. fungime, la S0m de DN la iesirea (noua ) de
pe autostrada.
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Vand teren in Deva, zona Santuhalm, vis a 68 340 EUR
vis de Carefour, suprafata totala 4556 mp

© Hunsdgera, Deva  © Yezipehand Vgl din 7/1172026 5:05:19 AR

Contacteaza vanzatorul
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