ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr. 24 din 28.01.2022

privind vdnzarea prin negociere directd a unui teren in suprafatd de 19 mp, proprietatea privata a municipiului
Deva, situat in Deva, str. I. L. Caragiale, in spatele blocului 7, judetul Hunedoara

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.129 alin.2 lit."c”, alin.6 lit."b", precumsi art.364 alin.1 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

Cerereainregistratd sub nr.83778/16.08.2021 la Primdria municipiului Deva, prin care doamna
Negreanu Georgeta solicita cumpararea terenului in suprafata de 19 mp, situat in municipiul Deva, str.
l.L.Caragiale, in spatele blocului 7, teren pe care este edificat un garaj aflat in proprietatea solicitantei,

Verificarile facute de catre Serviciul cadastru, fond funciar, conform adresei nr.116900/25.11.2019,
care adevereste cd pentruimobilul in suprafata tabulara de 19 mp, Inscris in C.F. nr.76726
Deva, identificat pe harta de carte funciara pe nr. topografic vechi 1186/1 Tnscris in C.F vechi 1234
Deva, nu au fost depuse cereri de reconstituire a dreptului de proprietate in baza legilor proprietatii -
Legea nr.18/1991, Legea nr.10/2001, Legea nr.169/1997, Legea nr.1/2000, Legea nr.247/2005,

Prevederile Hotararii Consiliului local nr.428/2020, privind numirea comisiei de evaluare a ofertelor
pentru licitatiile publice, a negocierilor directe privind vanzarea, inchirierea sau concesionarea
bunurilor apartindnd domeniului public sau privat al municipiului Deva, precum si pentru
achizitionarea de imobile,

Luadnd act de:

Proiectul de hotarare nr.32/2022,Referatul de aprobare nr.29/2022 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Nicolae-Florin Oancea, din care reiese necesitatea si oportunitatea
adoptarii unei hotarari privind vanzarea prin negociere directd a unui teren in suprafata de 19 mp,
proprietatea privata a municipiului Deva, situat in Deva, str. |. L. Caragiale, In spatele blocului 7, judetul
Hunedoara,

Raportul Serviciului administrare domeniul public si privat nr.7201/21.01.2022,

Avizul Comisiei pentru administratie publica locald, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.441/82281/26.01.2022, avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.392/82282/26.01.2022, precum si de avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget-
finante nr.308/82285/26.01.2022,

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a



Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotdrare:

Art.1. - Tsi insuseste Raportul de evaluare al terenului in suprafatd de 19 mp, intocmit de c&tre
evaluator Tamas Marius Costel- S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L, membru ANEVAR, prezentat in Anexa,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba vanzarea prin negociere directa cu doamna Negreanu Georgeta, a terenului in
suprafata de 19 mp, situat in municipiul Deva, str. |. L. Caragiale, in spatele blocului 7, judetul Hunedoara,
inscris in CF nr. 76726 Deva, nr. cadastral 76726, aflat Tn proprietatea privata a municipiului Deva.

Art.3. - Pretul de pornire al negocierii este de 17.593,05 lei, respectiv 925,95 lei/mp, la care se
adauga T.V.A.

Art.4. - La pretul de vanzare al imobilului se adauga si suma de 1100 lei, reprezentand
contravaloarea serviciilor de evaluare.

Art.5. - in cazul in care pe terenul de sub constructie trec retele de utilititi si este necesar
interventia la aceste retele, proprietarul va permite institutiilor abilitate sa realizeze aceasta interventie,
in mod gratuit, reparatiile ulterioare asupra constructiei fiind in sarcina proprietarului.

Art.6. - Imputerniceste Primarul municipiului Deva pentru semnarea Contractului de vanzare-
cumparare.

Art.7. - Prezenta poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.8. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se ITmputerniceste Serviciul administrare
domeniul public si privat.

Art.9. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Devg

- Serviciului administrare domeniul public si privag
- Serviciului financiar, contabilitate;

- Doamnei Negreanu Georgeta.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Florin-Marin ILIES SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
Florina-Doris VISIRIN



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 24 / 28.01.2022
PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

Hotarare care se adopta cu votul:

0 . L. . ) Voturi necesare 15
majoritatii absolute a consilierilor locali in functie
1 Numadrul consilierilor locali, potrivit legii 21
2 Numarul consilierilor locali in functie 21
3 Numadrul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 21
4 Numarul voturilor ,,PENTRU" 19
5  Numdrul voturilor ,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE" se 0
} ' numara la voturile
6 Numadrul voturilor ,,ABTINERE IMPOTRIVA". 2
7 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
8 Numadrul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea 0
hotararii, neavand drept de vot
PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii hotararii consiliului local nr. 24 / 28.01.2022
Nr.
" OPERATIUNI EFECTUATE Data
crt.
0 1 2
1 Adoptarea hotararii 28.01.2022
2 Comunicarea catre primar
3 Comunicarea catre prefectul judetului
4 Comunicarea catre persoanele carora li se adreseazd
5 Devine obligatorie si produce efecte juridice Tncepand cu



DEVA, B-DUL FULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L,
CULL: 32824850

Nee OR.C.: 2041722014

99/2021

RAPORT DE EVALUARE

1. SINTEZA EVALUARIH

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
- CFNR. 76726; CAD.: 76726
' S_ = 19 mp .

" PROPRIETAR: 'MUNICIPIUL DEVA_DOMENIUL PRIVAT SRR
T Propmet&r/: gara_] snuat pe teren : NEGREANU GEORGETA S

. LOCALIZARE: | " Deva, Str. I LCar&giale in spatele bl.7,
L Jud Hunedoara :

SOLICITANTUL EVALUARIL: __MUNICIPIU_L DEVA
UTILIZATORUL EVALUARI: MUNICIPIUL DEVA

DATA iNSPECTIEi/EVALUARI L 17.12.2021

DATA RAPORTULUI 30.12.2021
- DREPTUL EVALUAT B "dreptul deplin de proprietate asupra proprretatn evaluate R >
.- ‘SCOPUL EVALUAR]E vinzare - SR R
: BAZA EVALUARH. - valoarea echitabila
_ REZULTATUL EVALUARIE

© VALOREAE CHI L ABILA obnnum prin ABORDAREA PRIN P4 TA

l Valoarea propnetau: snb:ect umtara (leilmp) l 928,95 l
= 19 mp '

| Valoarea proprxeta;u sublect (LEI) ] 17.593,05 ] o
TR ﬁrﬁ_TVA-_,'[ Y

Custimg, .. : X e T AR EVALUATORAUTORIZAT T/-iMA$ MAR!US COSTEL . _
- 8.C.TMK STAFF EXPERT HDS RL s ' o R MEMBRU TITULAR ANEVAR O
. Membru Corporativ ANEVAR - - S _ SRR CUNR. LEGIT_EMAYIE 18514 . -
“AUTORIZATIA NR. 0791 ) C L : o Y e
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D], AP. 28, jud.: HUNEDOARA §.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL; 32824850
Nr O.R.C.: J20/172/2014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ci:

>
»

»

Prezentdrile faptelor din raport sunt corecte si reflecti cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele i ipotezele speciale
prezentate in acest raport ;

Nu am nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul acestui
raport de evaluare si nu am nici un interes personal §i nu sunt pirtinitor fati de vreuna din parile
implicate; ' R
Nici evaluatorul si nici o persoana afiliati sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul R ' .
Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare ;

Tariful lucririi nu este influentat de rezultatul evaludirii sau de declararea unor concluzii impuse de
client, '

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicati cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Evaluatorul nu a primit consultantd din partea altor persoane in afara celor care semneazi raportul.
Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Raportul de evaluare a fost intocmit in concordanti cu STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2020.

Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere de citre utilizatorii desemnafi, cu acordul scris i
prealabil al evalvatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evalurii.

Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale;

In prezent sunt membry ANEVAR si am indeplinit / indeplinesc programul de pregatire profesionali
continug; o

Prin prezenta certific faptul ci sunt competent sg efectuez acest raport de evaluare;

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL

MEMBRU TITULAR ANEVAR
NR. LEGITIMATIE: 16514

5 T . ud . 1 g .
"\-‘{:- £ a;iab;i 202 9@ .
\\ Chafizaran; £V L :
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.I.
CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J201172/2014

3. CUPRINS
I SINTEZA EVALUARIL....oc.ccocttmsonsmmetmmsnssssssessossosoeseoseeseessessoe oo 1
2. CERTIFICAREA EVALUATORULUL .ovcctccormerneetrosoesesesseesesseeeseosoooeooeoeoseeooeoee 2
R 3
4. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUAR.co..ovoreee oo 4
4-1IDENTIFICAREA §1 COMPETENTA EVALUATORULUL oo srsesooosoosooooooooeoeoo 4
4.2.IDENTIFICAREA CLIENTULUI $1 A ORICAROR ALTOR UTILIZATORI DESEMNATT c.coevervnrernrereeiisssensescsnnns 4
4:3.SCOPUL EVALUARIL covc.ctsoveves s esssesssssssssessssees s sessssss oo 4
4.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SAU A DATORIE] SUBIECT AL EVALUARIL......vivemiueirieeeeneseeeeses e 4
IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE, ASPECTE JURIDICE .....ccovvoeovuoosooeooeoooeooeoooooo 5
425 TIPUL VALORIL ottt ssss s seesscnss s sssssasssssnessseseseesestoessesses oo oo seseseseee ... 5
4:6.DATA EVALUARIL...oooccvvttcvvrrssssssssssenessnessssssssssesssosnes st essstsee s s sooees oo eseeeeo .. 6
4.7 "DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI v v 6
4;8.NA'I‘URA $1SURSA INFORMATHLOR PE CARE S-A BAZAT EVALUAREA ...c.overovevoosoooosoeooeoeoooooeoooooooeo 6
4.10.RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE, PUBLICARE w..vccvcevrceoeee s oo oeeoeoeesees . 7
4.11.DECLARAREA CONFORMITATI! EVALUARIL CU SEV ..ovcovvvoueeeeooeceeeesesseess oo soeeoeoeoeoeeoeooeoeeeoeeoeeoe 7
4.12. ABORDAREA IN EVALUARE S RATIONAMENTUL w..c..vcoceeeeeoeeesee oo oo 8
4.13.VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE oottt isisesitissesetss st en s sees e es s oo 3
4 4.DATA RAPORTULUIDE EVALUARE ¢..ovccoesreveseessssensessecssssonessseeseseeesssesosoee oo seees s 8
5+ PATRIMONIUL EVALUAT ..c.ooescerteeesnrcesssssssssessoasessseesesessessseessoseeesssoeeeeeeseees oo 8
3.1, DESCRIEREA PROPRIETATIL..c..occocircomosimereessesseeessesessesessese e ooooeoeeeeeeseoeseee 8
R O O 8
L 2LACCES s s e e oo 9
R g
314, DESCHIEreq PrOPIIEafil.covvovecooseeescee et eooeeeeooeeseeeeoeeeeeeee | 9
5.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE ( CMBLUL) ottt sess s et e eeeeees oo s 9
513 ANALIZA PIETEL tovvvestntereesssssssesssssssscssesssssessssssseesssssssosesees seemsssoesssssseosssoseeeseeeesesseeesseeees ... 10
5.3. 1L ANALIZA CERERIL .ot 10
3-3.3. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEL vorcvsccvvreeessssesesssessoereesseeseseessossseessosssssessoseesessesseeeoeee .. 10
C.  EVALUAREA PROPRIETATH IMOBILIARE oo.coooooeeeeeeees s 10
TANALIZA REZULTATELOR SICONCLUZIA ASUPRA VALORIL....ooovvvreooeeoeoeoeooeoeoeoeeoeoooo 13
7-LANALIZA REZULTATELOR wovtre1ccere s oeseessescnsssssssessresssenes s oo sessseese s s seeoeeseseses oo i3
7-2.CONCLUZIA ASUPRA VALORIL.111reesveercenecssesssssessnssossnesesessssssessosssseseesssos oo soeeeseesesesseseeesse . 13
Be ANEXE ocooiominessssensss s sasscsnsesssesssssssssssssssosesssossesesssesssses e ooseess oo eeeseesses oo reemessenennnes 14
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BE. D1, AP. 28, Jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.IL.
CUL: 32824850
Nr. O.R.C: J20/172/2014

4. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

4.1.Identificarea si competenta evaluatorului

Raportul de evaluare a fost Intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.L., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR
ANEVAR, legitimatie nr. 16514, evaluator autorizat care detine specializiirile evaluarea proprietitilor
imobiliare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aplicabile in Roménia.

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivi si impartiald, neavand nici un interes actual sau de
perspectivd in proprietatea analizat.

Evaluatorul a indeplinit programul de pregitire §i are competenta de a intocmi acest raport.

4.2.Identiﬁcarea clientului 5i a oriciiror altor utilizatori desemnati

- Solicitantul evalufirii: MUNICIPIUL DEVA o
Destinatarul evaludrii: MUNICIPIUL DEVA : :
. Avand in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asumi rispunderea i
decit fatd de solicitantul si destinatarul lucrdrii. -~ . R S L

4.3.8Scopul evaluiirii _
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piati a terenului in vederea vanzirii,

4.4, Identificarea activului sau a datoriei subiect al evaludrii
Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliard: TEREN INTRAVILAN 19 mp, situat in
. Municipiul Deva, str. LL.Caragiale, in spatele bL.7, Jud. Hunedoara, in proprietatea: MUNICIPIUL DEVA _
DOMENIUL PRIVAT, dreptul evaluat fiind dreptul deplin de proprietate asupra proprietdfii. -~

Mobil: 0723.606.668; e_muil: staff_expert@yahoo.com : : RS C s paging
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DEVA, B-DUL TULIU MANIU, BI. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUA TE, ASPECTE JURIDICE
-
ASEPL EXTRAS OE CARTE FUNCIARA
i PENTRY INFORMARE
Carte Funciard fir. 76726 Deva

A. Partes 1, Descrieres imobilulul

Nr. CF vechi: 688107
TEREN bategrviten K. sopogrsfio S 158/a iy

dirasu: Lot Cavs, Stel | Corugisto, Jud. Hunedoars, i spate fa bloeut 7
éﬁ:; ;ﬁ mmi‘;?;; gwramg (m&} . Ubservatli / Keferinte
B IR 1 Erkn yrpremE” . .
- Lonatructh ) o

PR T I Gty ) ey Ty
R T L e

iRl T 5. ORI IS (8 SDR1T THE; S, Caneruny
RERSUTRIBIRE Mmp par Euin, Tagin inagtirne P, din

_B. Partea Il. Proprietari st acte

inscriert privitosre a ﬂmﬁm!nmxm o alte drepturi reate " Referinge
(307867 L0/IT/E0Ls - Prrrr—— : e
Rdelerinta o 1681120570 4 "
< gy el mg gt BEETUITR, mm,é Ay
GREANU CEORGETA

. E’#EKJ-_‘_- p&s& mm%mwﬁ? &%?m hgerisa poin inchuleren ne. 287 on 170612001

€. Parten lil SARCIN
¢ Inscriel] privind dexmen braminbele dreRtae 45 propTItRTE. :
§ . ) drspkird reabo de garantie s sreing B Refarinte
YL 100712018 - ]
JConract D Concesiune o, 729)1598; — o —
1 ntsBulare, rept S COMCCSRINEpe 0 88 SR ISR RS &L
1532 _ v
|1} NEGREANU GEDRGETA .

ol onversie OF 4830600 '

4.5, Tipul valorii

Avind in vedere ¢ véanzarea se va face citre un cumpdritor identificat, valoarea estimati este
valoarea echitabila.

Tipul valorii estimate este valoarea echitabild, asa cum este ea definiti in STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR 2020: '

L Valoarea echitabila este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii Intre parti

identificate, aflate in cunogtini de cauzi si hotéiréte, pref care reflects interesele acelor parti.

Valoarea echitabili cere estimarea prefului care este just pentru ambele pirti specifice, identificate,
luéind in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. R

‘Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piati cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu
s-ar putea obtine sau suporta de ciire participanfii de pe piati, si nu fie luat in considerare. =~ -

Valoarea echitabili este un concept mai larg decét valoarea de piati. Desi, in multe cazuri, pretul
care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe piatd, vor fi situatii in care
estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu frebuie considerate in

estimarea valorii de piafh, cum ar fi anumite elemente ale valorii sinergiei rezultate in urma combindrii .

drepturilor asupra proprietifii.
. 'Valoarea echitabili estimati nu contine TVA.

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff expert@yahoo.com _ o o C U paging




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL, DI, AP. 28, jud.: HUNEDGARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CU.L: 32824850
Nr. ORC.: J20/17272014

4.6.Data evaluirii
La baza efectudirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzatoare datei
inspectiei, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre

evaluator.
Evaluarea a fost realizata Ia data de 17.12.202 I, la un curs de 4,9492 lei/EUR.

4.7.Documentarea necesardi pentru efectuarea evaluirii

Documentele si informatiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evaluirii.

Inspectia proprietitii a fost realizat in data de 17.12.2021 de citre Marius TAMAS ca reprezentant
al firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale proprietitii, terenului
sau amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale proprietatii. S

4.8.Natura §i sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea e

a. Puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitanful prezenﬁdui de evaluare .

‘= Copie EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 76726 DEV A./l_'i.-Ol_.z_Oz_ 0 =

= Informatii verbale,

Aceste surse de informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitantul prezentului . S

raport de evaluare, solicitantul poarts 1n exclusivitate raspunderea pentru acuratefea acestor informatii. - .
- b. informatii internet : R - AR i oL
¢ HCLDEVA . = . o
d. Surse bibliografice: ' " '
' STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020
“EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”, Editia romani dupi editia in limba englezi
- originali editatd de Appraisal Institute — Chicago, SUA S
Modulul 1 Bazele Evaluarii (Colectiv de autori) - Editura Iroval, Bucuresti, 2015
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate. R
e. alte informatii o
- informtii preluate cu ocazia inspectiei proprietatii
- informatii furnizate de ciitre proprietar :

4.9. Ipoteze i ipoteze speciale
4.9.1, Ipoteze
¢ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de citre solicitant si
au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare, Dreptul de proprietate
este considerat valabil gi marketabil; s
¢ Informagia furnizati de catre terti este considerati de incredere dar nu i se acordd garantii pentru -
acuratete; TR T T A aarhy

~®  Alte abordiri nu s-au aplicat, deoarece datele de intrare pentru abordarea prin piafa sunt suficient de .

relevante;
¢ Lacererea solicitantului valoarea s-a estimat in lei, fard TVA; - S
Se presupune ¢ proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisd §i luatd fn
considerare in prezentul raport; o T
* Presupunem ci nu exista nici un fel de contaminanti §i costul activititilor de decontaminare nu

afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta .

' contaminantilor sau a materialelor periculoase; - T
~* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
' cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solulului, sau structurii care si

influengeze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau -

pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; L : ST
*  Situafia actuald a proprietitii si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si

conducila .

estimarea cea mai probabili a valorii proprietétii in conditiile tipului valorii selectate, - ST

. Mobil:.0723,606.668; e_mail: staff_ expers@yahoo.com ST T T T pagin
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* Evaluatorul consideri ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

* Informatiile referitoare la situafia juridica a proprietitii imobiliare evaluate au fost puse la dispozitia
evaluatorului de citre solicitantul raportului de evaluare. Evalvatorul nu isi asumi nici un fel de
raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre solicitant si proprietar $i nici pentru rezultatele
obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite ;

*  Suprafetele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop informativ si
pentru atingerea scopului evaluarii, neputand fi utilizate in alt scop. Nu Tmi asum nici o rispundere
pentru situatia in care, in urma efectusrii eventualelor masuratori topometrice in vederea intabularii
sau pentru orice alte scopuri, suprafetele rezultate diferi de cele luate in considerare in prezentul
raport;

*  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaj informatiile pe care le-a avut la dispozitie existind
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evalvatorul nu avea cunostingi. R

* . Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii

pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a

 fost prevazutd in raport. : : R
* Intrarea in posesia unej copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; .
¥ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau s3 depuni
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfe] de
intelegeri in prealabil; R ' o

* . Raportul sau parti din acest faport nu poate fi publicat sau transmis tertilor firdi acordul seris §i - i

prealabil al evaluatorului;
~* Raportul poate fi verificat la cerere de citre utilizatorii desemnati, cu acordul scris §i prealabil al
evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaluirii. e '

4.9.2. Ipoteze speciale §i semnificative :

- Existd o cutumi in Consiliul Local Deva de a vinde activele cu un pret majorat, cu un procent
cuprins intre 10% si 20% mai mare decit . De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicand un
procent de majorare del5%, urmitoarea valoare ar £ 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treja valoare ar
fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu pot fi considerate comparabile, deoarece dacd ar fi
considerate comparabile pentru evalusrile ulterioare, valoarea ar creste la infinit.

‘Pentru ca aceste valori de tranzactionare s poati fi considerate comparabile, este necesar si fie ajustate
megativ cu procentul de majorare stabilit de comisia de negociere. Practic, comparabila devine valoarea
- stabilitd in raportul de evaluare, ' -

4.10.Restrictii de utilizare, difuzare, publicare
_ Raportul sau par{i din acest raport nu poate fi publicat sau transmis tertilor fir acordul scris gi
prealabil al evaluatorului.

4.11.Declararea conformititii evaludrii cu SEV

Am respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020:

® Standardele generale:

SEV 100 Cadrul general:

SEV 101 Termenii de referintd ai evaluari;

SEV 102 Implementare;

SEV 103 Raportare;

SEV 104 Tipuri ale valorii;

SEV 105 Abordari i metode de evaluare;

¢ Standarde pentru active

Bunuri imobile: o
V' SEV 120 Drepturi asupra proprieta{ii imobiliare;
v" GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

AR NN

® Raportul poste fi verificat la cerere de catre utilizatori desemnati, cu acordul scris si prealabil al

evaluatorului. Verificarea se va face conform SEV 400 Verificarea Evaludrii.

Mobil: 0723.606.665; ¢_nii: st exper@yahoocom - : ' T pagina

RN LN



DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, Jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

C.UL: 32824850
Nr. OR.C.: J20/172/2014

4.12.Abordarea in evaluare gi rationamentul

Pentru estimarea valorii de piata s-a folosit o singuré abordare: abordarea prin piati.

Raportul a fost intocmit pe baza datelor obtinute prin inspectarea proprnetatu 1mob1hare a
informatiilor, documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant.

Informatiile obtinute de la terfi se considers autentice dar nu se acorda garan;n prmnd acurate\;ea Ior

- Toate documentatiile tehmce se conszdera a fi corecte,

4.13.Valoarea sau valorile obfinute
Valoarea este  prezentatil in moneda convemtﬁ lel féré TVA

4 14 Data mportuluz de evaluare
Data raportulur de evaluare este, 30 12 2021

4 5 PATRIMONIUL EVALUAT

'”=51;”__ 1HESC%HE]H£4}ﬁmOPRIEIKIYI

_ SIIAmpIasamem b 5 AN
Proprietatea imobihara evaluata este sxtuata Deva,_ str ILCa.rag ale, in spatele__ bl._’?_ Jud, o
"HUNEDOARA, nr, ntveiuri I, suprafa;a constrmta la sol 19 mp, suprafatﬁ construltﬁ desfésufata' 19.mp, garaj
- auto, regim inltime P, din zu:iéne ' : ERT
- Terenui este sﬂ:uat zntr-o Zoni rezxdennala

Lm:almre mplda @

Q Bacay

'Czutzm mzebﬁ @ ._ X
}"udetgmﬁn’ﬁ&

:UAT‘QDW& B T ; i 3

'1?6?25 T
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23.1.2. cces
Accesul la proprletate se face pletonai §1 auto pe drum asfaitat

5 1.3 Uttl:tap _ :
Proprletatea are acces la energle electrxca apa canallzare §1 gaz.

5 i 4 Descrterea proprleta]n

: Adresa Str.L.L. Caraglale in spatele bl 7
Teren in suprafa;é de 19 mp, CF NR 76726 DEVA
- Terenu] este plat. .~ ' ' : T
~Terenul evaluat este ocupat de un gara_; pentru autotunsm, garaJuI este propnetatea lul NEGREANU. e
GEORGETA LR
Emstﬁ mai multe_terenun in propnetatea mEmICllekIl Deva (uneie s-au vandut la proprietarii
gara_;e or), pe care sunt con :

5.2, Cea maz _bumi utilizare { C.M, B U. y)

SN Deﬁm;xa ceiex ma1 bune izZAr ,,Utihzarea probabﬁa in mod _zonabxi .31 _]ustlﬁcaté adecvat, a
unui teren liber sau a unei proprietafi constrmte, utilizare care trebuie si fi :_poswﬂa punct de vedere -
' ﬁzw perm1sé legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliz
‘Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utlilzarl aie propr:etatn au fost urmitoare
- permisi legal - 1 tlhzan penmse de iege, S
posibila fizic; . B ¥ : o ' :
fezabila ﬁnanmar daca este pombxla obpnerea unui vemt care sé acopere che}tulehle de
' _exploata:re, obligatiile ﬁnanc;are §1 amortzzarea cap:talulur L
maxun productiva

R Mabd 8723, 606 668, €_mail: staﬁ' expert@yahoa.com




Mobil; 0723.606.668; ¢_mail; sta_ﬁ' expeﬁ@vahoa com ﬁ: By

'-_evaiuaté si trebuie sd facd referire la pia;a propr;etﬁ;n sublect Prin compararea cererii cu oferta. competitivil
8¢ identaﬁca situaia curenti §i cea de perspectivi a echlhbruful pietei (sau dezechihbruluz)

.'_trebuie sa identifice. ﬁpuiftlpurﬂe specnﬁc(e) de proprietate/proprietati 1mob1hare tuat(e) In consxderare isd
~ prezinte relafia ex1stenté intre cererea §1 oferta de pe plata specxﬁca, precum $l factor" 1
i putea influenta aceasti relagle i -

L aphcarea abordirilor in evaluare ¢ care, fard a se limita la acestea, pot fi: mvehﬂ chxmlor, gradui
' j_ ratele de capitahzare, pre;uriie proprletat;ﬂor comparabiie, costunEe de construlre : -

: scopun rezldentaale

o acestul tip de_ propnetate

';SEV 100 Cadru general, - para. 56 astfel: ,; “Abordarea prin piatd oferd o mdicatle as

L -'unoblhare comparablie

T propuse spre vanzare ori. sunt contractate

R constatate mtre propr:eta;ﬂe comparabﬂe §1 proprietatea subxect .ss care au nnpact asupra valom ceke; dm: _'
S urmd,

DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL, D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U.L: 32824850
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- Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bund utilizare daci nu existd indicatii din piaf sau alti
‘factori care si conduci la concluzia ci existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea sub:ectulu_l_evaluarn
Terenul este construit _ garaj autoturism, proprietar persoani fizica.
Din formatiile primite de la solmtant vénzarea acestuz teren se va face ciitre un cumparator :dentlﬁcat _
proprietarul garajului. - : : e
Ca urmare, utlhzarea va fi cea curentd, propr:etate remdenpalé

5.3. Analiza pietei

Analiza de piafi presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice unui anumit tip de
proprietate. Analiza de pla;a constﬁ in examinarea cererii 51 ofertei sia anel geograﬁce de plata pentru acel s

“tip de proprsetate

Analiza de piata trebuie s ﬁe :ndzvnduahzaté in mod corespunzator pentru ﬁecare propnetate: _.-j:_::- e

~ Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariei de . piati trebuie si fie prezentat in raport. 1 valuator_ul_

- Analiza de piata va trebul S8 furmzeze mforma;u supoxt pentru elementele care, vor ﬁ

:5.3, 1 Analtza cerem R

Cererea este medle pentru astfeI de propnetép cumparatorn achizlglonand astfei de terenurl m_::' S

5 3 2, Anahza ofeﬂe:

" Pe piata :moblhara, oferta reprezmta numﬁrul dintr-un tip de proprletate care este dlspombil pentru'. S

. '_vaﬁzare sau mchmere la diferite preturi, peo piata dati, zntr»o anumné penoada de tnnp Existenta oferte:

Oferta poate fi segmentats astfel -
~Ofertanti _ municipiul Deva, persoane fizice §i mai putm Jurldxce S
Oferta este mlcé oferteie/pret:unie terenunlor 51m11are varund mtre 800 leu‘mp §1 950 lellmp

-5 3 3.Anakza echdtbrulut pteje:

Se poate consndera ca pxata este o pzafa a vanzator:[or, avand in vedere cele spuse mai sus.

i L 6 E VALUARE4 PROPRIETAT II IMOBILMRE
6 1. Abordarea prm platé
Abordarea prin plata este deﬁmté in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILQR 2020 -
shberet iorz' :
compararea actlvulm subiect cu active identice sau snmiare ale ciiror pre;un se cunosg.”
‘Valoarea echitabild a proprxeté;u eva!uate este dlrect iegata de pretunle competitivc ale pro rietﬁplor

]n abordarea prm p'xa;é vanaraa echltabxla este estxmata prm compararea proprleta];n 1mob1hare_.

- Analiza comparativa din cadrul abordﬁm j)rm plata se. concentrazﬁ pe SImlhtudmzle 51 dlfereniele'




- 115 lei, 2 doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoare ar fi 152,09 Jei etc. Ca urmare, aceste tranzactii nu, pot . ﬁ S

. Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: Siaff_expert@yahoo.com
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transmise, conditiile de ﬁnantare conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupé vinzare , _
conditiile de piati precum si diferente de locallzare, caracteristici fizice, caracterisncx economlce, utlhzare,_ L
componente non-imobiliare. T T
Toate aceste elemente de comparatie se regisesc in ,,Grila datelor de piata.”
Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauza, trebuie .
aplicate ajustéri ale prefurilor bunurilor imobile asemiinitoare vandute pentru a asigura comparabilitatea intre ..
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe - "
baza carora se fac comparatiile i ajustirile sunt luate de pe piafa si reﬂectﬁ ceea ce cumparatorn consnderé a. SRR
fi cauza diferentelor prefurilor pe care sunt d:spugl sd le pliteascd. SR
Daci bunurile imobile comparabile sunt super:oare subiectului intr-o anumitd caracteristicd a lor, atuncn o
pretul acestor bunuri imobile este a_;ustat in _;os Invers daca pre;nl acestor bunurx 1mob1}e este mfenor;
subzectuiul, se va face o a_;ustare pozmvé : RIS I AT
: “Pentru evaluarea proprietatii se va aphca metoda compara;nlor d:recte in acest scop 5¢
'tranzac;u sau_oferte cu_proprietati - comparabxle in scopul de a determma daca acestea'.au aracterlstlm :
[ -mferxoare, superioare sau egale fati de proprietatea evaluati. L :
+8e anahzeaza aseminarlle 51 dlfereﬁteie mtre propneta‘;l §l tranzaotn care . pot 4 i
"Valoarea S
. Atunci cénd exis’s{t mformatu dlspombﬂe abordarea prm compara;aa vanzﬁrﬂor este cea_mai directa ..
si pertmenta abordare pentru estimarea vaiorn de piatﬁ & : GRS '
-  Proprietitile comparabxle sunt L
A __Camparabzla A
~Teren situat pe str, M. Emmescu bl cl, Tnsuprafa;ﬁ de 25 mp. i T
-Conform HCL 337/2020 Deva terenul a fost evaluat Ea 263 96 Ie;/mp ﬁré TVA o
. ‘Comparabila ,B” . -
“Teren situat pe Aleca Teilor, in suprafa;é de 19 mp
" Conform HCL 230/2020 Deva terenu} a fost evaluat la 361 »35 lexfmp ﬁira TVA

E .Comgarab:la ST
_Teren situat pe Aleea Teilor, in suprafa;ﬁ de 19 mp
Conform HCL 432/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 327,50 1e1/mp férﬁ TVA 2 L
“ 'NOTA: Exist o cutumi in Consiliul Local Deva de a vinde terenurile cu un pref majorat cuun procent cuprms mtre_ Y
10% §i 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicand un procent de majorare, urmitoarea valoare ar fi . 1

nﬂuengeze

-.consxderate comparabﬁe, deoarece daca ar ﬁ conSJderate comparablle pentru evaluanie uitenoare, Vi _oarea ar cre§te la L T
mfmtt S I

: Pentru ca aceste valori 63 tranzacponare s"x poatﬁ fi consxderate comparablie este necesar r 58 ﬁe a_;ustate negatxv cu .

procentui de majorare Stﬁblllt de comisia de negocwre Practlc, comparablla devme valoarea stabxhta in raportul de :

: .evaluare _ : ¥

© FisA A..B.ORDARE PRINPIATA

Elemente de comparatie Subieet Comp. A Comp.B | ~ Comp.C ~~ CompD s e
T T T  Ajustan | Ajustaed | Ajustari 0 | Ajustri |
% -léi/mp | % | 1eimp | % | tei/mp -% 1 -1éi/nib B
: Pretv'énz'ére.(ié:i[n;xp“)_ R SE A O R S Bl | R
COfenalleimp) ] ] 83750 837,50 | 837,50 00 92595
Ajustare e ol e oo [ | o ew |0 |
: Pré;}z)ﬁ&:éé" w50 | om0 | 83750
i A,]ustﬁnspeclﬁcetranzac;nel IR R A S S
Dreptde "."°‘°“°‘“° | vepn | D | Dot | Depiin
Ndjusare 0 e 0 ew ] o ] 0% '1--":“-‘0
| Prejajustar R : 83750 | . 83750 | . 83750
Condmz de fi nantare : " ‘De piati E “De ptatﬁ ' “De plata o] De platé
Apsre | o Toew | 0 | o% | 0 || 0
| Prej ajustat_ " 83750 837,50 | . 83750 -
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Conditii de viinzare

Indep.

Independent

Independent

Independent

Independent

Ajus;&re

% | 0

% | o

0% | o0

0% | o

Pref ajustat

837,50

837,50

837,50

925,95

Cheltuieli necesare imediat
dupl cumpiirare

Nu

Nu

Nu

.Nu

Aiu_st_are

% | o

% | o

0% | o0

% | 0

Pret ajustat

837,50

837,50

837,50

925,95

| Conditii de piata

Data eval,

2020

2020

2020

2021

: Ajustare

2,00% | 16,75

2,00% | 16,75

2,00% | 16,75

0,00% | 0,00

854,25

854,25

854,25

e |

! Prej ajusmt

Ajustﬁn speclﬁce ;:iropnetini :

s Locahzare

L L. Caraglale |

M. Viteazu -

M, Viteazu

M. Viteazu .

; A}ustare

5% | 427125

5% | a2m2s

5% | 42, 7125

Preg a]usm! i

896 96 .

189696

g Suprafata

19

oo

Ajustare

o _r-| T

R R

: Pre[ajusfat i

896,96 .

896,96

: A_c__c_e_; a:nto/plétonél i

Casfalt

Similar

. pamant

Ajustare ="

TR

0% | 0

o 0]

: Pret dju&t&t

896,96

896,96

896,96 |

1 Caracteristici economice

“Nu

Nu

e

Nu

Ajustare .

0% | 0

0% | o

0% | 0

% | 0.

Pref afustar

896,96

896,96

~ 896,96

92595 1

: Utlhzare

Similar

Similar

- Similar

Similar

AJUSWC '

rezidential

0% | 0

% | o

0% l ceg

0% | 0

Pre; _a_jzgstaz‘

896,96

896,96

896,96

92595

Utilizabil

DA

DA

A

: Ajustéré .

0% |0

0% |0

0% |

Pre_; djﬁémr

896,96

896,96

896,96 -

92595

" Similar

Similar =

. Similar

" Simifar

Tip
Ajustaré e

TIntravilan

0,00% | 0

0,00% | 0

0,00% | 0

10,00% ] 0

| Pret ajustat

" 896,96

896,96

896,96

Terén"in panti

“NU

. Similar

Similar

: Ajustare

1000% | 0

0,00% | 0

0,00% | 0

000% I

Pre; ajusfa(

896,96

89696

925,95 i

Ut_iii_t;;;i o

”d.a_

' Simitar |

Similar

Similar

' Ajusta:e L

o

2 '-1- 0

9% ] _O_I:f -

L Pre;ajusfat :

896 96

896,96

896 96 e

Ajustare totala netd absolutd (LEI/mp)

59 46. T

59 46

59 46

. Ajustare tomla bmm abse}lutt’i (LEI/mp)

5946

59,46

59;46_ R R

L Numdrajusrdn i

| Valoarea ﬁropfietigii subiect (ki/ﬁl}.a.). )

1 omes|
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7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludiri, a abordarilor si
metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranta ci datele mspomblle ob;mute
- tehmcﬂe, ragonamentul $1 ioglca aphcata audus la _]udecéti corecte.

7 2 Concluzia asupra valoru :

Criteriile care au stat la estlmarea valorij ﬁﬂaie sunt: adecvarea precma $1 cant:tatea mforma}:ulor R
- folosite . - ' -
““Avand in vedere scopul evaluarn datele de pe p:ata d;spomb;le despre tranzac;u s:mﬂare $1 ;mand cont_. .'

o de scopul evalnam, opima evaluatorulm este valoarea ech:tablla a terenulut este cea _estnmatﬁ prin '
B -abordarea prm pla;a R : : : :

W EVALUA TOR AUTORIZAT TAMAS MARfus COSTEL
o MEMBRUTITULARANEVAR o :
CUNR, LEGiTiMATIE 16514 :

L Mobil: 0723.606.668; e_muil: Staff experi@yatoo.com
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8. ANEXE

. * ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 76726 -

U Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_experi@yahoo.com -
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Anexa 1
Extras CF
-
a4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
§; s : FENTRU IFORMARE
Corbe Funciard By, FE726 Deva
: : &ﬁam },, !ﬁém*iémﬁ lmahﬁgiﬁi
[EEH : m‘m m&.&ﬂ%ﬂ?
. frmﬁﬁmﬂmgn SRR S mwﬁrsz# Bl
mﬁmm Lo, t@va, Stel, gﬁ&g@&%es%ﬁmd%miimmia btﬁml? LI
e éﬁf‘ ’_‘*‘?“'&fﬁ mmﬁw{mp} '- Mrw;summ
(oL TeRe T
-_'_cmmm;f
e Hrw;:i?;ta’g.l
TRI] dermani | R GE
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