ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr. 26 din 28.01.2022

privind vanzarea prin negociere directd a unui teren in suprafata de 19 mp, inscris in CF nr.762489, proprietatea
privatd a municipiului Deva, situat in Deva, str. |.L.Caragiale, in spatele blocului 7, judetul Hunedoara

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Prevederile art.129 alin.2 lit."c”, alin.6 lit."b", precum si al art.364 alin.1 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Tinand cont de:

Cererea inregistrata sub nr.11304/05.02.2020 la Primaria municipiului Deva, prin care domnul Mihdila
Constantin, solicitd cumpadrarea terenului in suprafata de 19 m.p, situat in municipiul Deva,
str.l.L.Caragiale, In spatele blocului 7, teren pe care este edificat un garaj aflat in proprietatea
solicitantului,

Verificarile facute de cdtre Compartimentul cadastru, fond funciar, conform adreselor
nr.7516/29.01.2020 si nr.6758/20.01.2022, prin care se adevereste cd, imobilul teren inscris in C.F. nr.
76249 in suprafata de 19 mp, este identificat pe harta de carte funciara veche ca parte a nr. topografic
vechi (1232,1233)/a, inscris in C.F vechi 887-Deva, nu a facut obiectul legilor proprietatii - Legea
nr.18/1991, Legea nr.10/2001,

Luadnd act de:

Proiectul de hotarare nr.36/2022, Referatul de aprobare nr.34/2022 prezentat de Primarul
municipiului Deva, domnul Nicolae-Florin Oancea din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii
unei hotarari privind vanzarea prin negociere directa a unui teren in suprafata de 19 mp, inscris in CF
nr.76249, proprietatea privata a municipiului Deva, situat in Deva, str. I.L.Caragiale, in spatele blocului
7, judetul Hunedoara,

Raportul Serviciului administrare domeniul public si privat nr.7200/21.01.2022,

Avizul Comisiei pentru administratie publica locald, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.443/82281/26.01.2022, avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.394/82282/26.01.2022, precum si de avizului Comisiei de studii, prognoze economico-sociale,
buget-finante nr.310/82285/26.01.2022,

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentad a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotarare:

Art.1. - isi insuseste Raportul de evaluare al terenului in suprafatd de 19 mp, intocmit de catre
evaluator Tamas Marius Costel - S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L, membru ANEVAR, prezentat Tn Anexa,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba vanzarea prin negociere directa cu domnul Mihdila Constantin, a terenului in suprafata
de 19 mp, situat Tn municipiul Deva, str.l.L.Caragiale, in spatele blocului 7, judetul Hunedoara, Tnscris in
CF nr.76249 Deva, nr. cadastral 76249, aflat in proprietatea privata a municipiului Deva.

Art.3. - Pretul de pornire al negocierii este de 17.593,05 lei, respectiv 925,95 lei/mp, la care se adauga
T.V.A.

Art.4. - La pretul de vanzare al imobilului se adduga si suma de 1100 lei, reprezentand contravaloarea
serviciilor de evaluare.

Art.5. - Tnceteazd de drept Actul aditional nr.1 la Contractul de concesiune nr.176/2019, la data
semnarii Contractului de vanzare-cumparare

Art.6. - In cazul in care pe terenul de sub constructie trec retele de utilititi si este necesard interventia
la aceste retele, proprietarul va permite institutilor abilitate sa realizeze aceasta interventie, in mod
gratuit, reparatiile ulterioare asupra constructiei fiind in sarcina proprietarului.

Art.7. - Tmputerniceste Primarul municipiului Deva pentru semnarea Contractului de vanzare-
cumpadrare.

Art.8. - Prezenta poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.9. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Serviciul administrare
domeniul public si privat.

Art.10. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului administrare domeniul public si privat;
- Serviciului financiar - contabilitate;

- Domnului Mihaila Constantin.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Florin-Marin ILIES SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
Florina-Doris VISIRIN



PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii Consiliului Local nr. 26 / 28.01.2022
PROCEDURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

Hotarare care se adopta cu votul:

0 . L. . ) Voturi necesare 15
majoritatii absolute a consilierilor locali in functie
1 Numadrul consilierilor locali, potrivit legii 21
2 Numarul consilierilor locali in functie 21
3 Numadrul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 21
4 Numarul voturilor ,,PENTRU" 19
5  Numdrul voturilor ,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE" se 0
} ' numara la voturile
6 Numadrul voturilor ,,ABTINERE IMPOTRIVA". 2
7 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
8 Numadrul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea 0
hotararii, neavand drept de vot
PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii hotararii consiliului local nr. 26 / 28.01.2022
Nr.
" OPERATIUNI EFECTUATE Data
crt.
0 1 2
1 Adoptarea hotararii 28.01.2022
2 Comunicarea catre primar
3 Comunicarea catre prefectul judetului
4 Comunicarea catre persoanele carora li se adreseazd
5 Devine obligatorie si produce efecte juridice Tncepand cu



DEVA, B-DUL TULIU MANIU, BL. D1, AP, 28, jud.: HUNEDGARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.U.L: 32824850

Nr. O.R.C.: J20/172/2014

- 95/2021
RAPORT DE EVALUARE
1. SINTEZA EVALUARI N 3
' ' Ziua 5 ufm Anuizﬁga—«

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
' CF NR 76249 CAD.: 76249
S_ = 19 mp

CPROPRIETARIL . MUNICIPIUL DEVA _ DOMENIUL PRIVAT.
' N _'Pmpnetar/i garaj situat pe teren: MIHAILA CONSTANTIN

s LOCALIZARE: - . Deva Str. 1, L Caraglale in spatele bl7
SRR R [ jud Hunedoara

SOLICITANTUL EVALUARI: MUNICIPIUL DEVA
' UTILIZATORUL EVALUARIL: MUNICIPIUL DEVA

- DATA INSPECTIEVEVALUARIL  17.12.2021

DATA RAPORTULUL ~ 30122021
DREPTUL EVA_L_UAT: _ dreptul deplin de propnetate asupra propneta;u evaluate :
SCOPUL EVALUARIL: ~  vanzare -
_BAZA EVALUZ\RII: -+ valoarea echitabila
| REZULTATUL EVALUARL: '
S VALOREA ECHITABIM ob[mura Q}‘lﬂ ABORDAREA PRIN PIAQ
I Valoaréa pmpriétégii subiect 'unitaré (leilmp} { _ 9_25,95 l
S = ) ) 19 mp
l Vaioarea propr:eta;n sub:ect (LEI) 1 17 593,05 l AT
_ L . . fﬁraTVA-
Cu stimi, - L T EVALUATORAUTOR!ZAT TAMA$MAR!USCOSTEL
- 5.C. TMK STAFF EXPERT HD S.RL. Sonpta i - MEMBRU TITULAR ANEVAR -
" ‘Membru Corporativ ANEVAR ' ' T

~AUTORIZATIA NR. 0791

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: siaff experti@yahoo.com




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

C.UL: 32824850

Nr. O.R.C.: J20/172/2014

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta certific ca:

>
»

: raport de evaluare $1 nu am mCI un mteres personal §1 nu sunt partm;tor fa;é de _vreuna dm .'parple'
-'.unphcat% . R T i SISO
“Nici evaluatorul §1 mc: 0 persoana aﬁhaté sau impiwaté cu acesta ny este actzonar asoc1at sau p ' oané
: aﬁhatﬁ sau zmphcaté cu beneﬁclaml (R : SRR : _
.-Remunerarea evafuatorulm nu depmde de nici un acord aranjament sau mtelegere care' sﬁnx confere__
3 acestuaa sau unei persoane aﬁhate sau 1mphcate cu acesta un st:mu!ent financlar pentru conéluzule

-_metedolog:a de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asocmpa Na;zonalﬁ a Evaluatonior Autorxzan dzn L

. prealabil al evaluatorulm Verificarea se va face conform SEV 400 Vcriﬁcarea Evaluaru

.Prm prezenta certzﬁc faptul ¢ sunt competent s efectuez acest raport de evaiuare,

Prezentiirile faptelor din raport sunt corecte i reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;
Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de zpotezeie 51 1potezele speclale_ _

; '_prezentate n acest raport ;

exprnnate in evafuare

Tariful lucrérn nu este mﬂuen;at de rezultatul evaiuaru sau de declararea unor concluzn 1mpuse de_ ._:'ﬁ:'._:_-ﬁ_::: g
'chent ' - e

] f‘mahzarea tranzacgiez,

Evaluatorul nu a primit consultant din partea altor persoane in afara cefor care semneazé raportuf
Analizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandirile §1

Romama) : L e
Raportul de evaluare a fost fntocmit in concordan;a cu STANDARDELE DE EVALUARE A__._ IR
BUNURILOR 2020, - : PN P e T 5
Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere de catre utlhzatom desemnap, cu acordul seris §i . RRth
Evaluatoruiarespectat Codul Deontologic al profesiei sale; R el
in prezent sunt membru ANEVAR sx am mdephmt / mdeplmesc programul de pregat:re profesmnalé R
continud; S . _ SRR,

EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS cosr&*:._ B v
_ MEMBRU TITULAR ANEVAR ..~ "
_NR. LEGITIMATIE: 16514 =

. Mobil: 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850
Nr. Q.RC.: J20/172/2014

3. CUPRINS

L SINTEZA EVALUARIL..c..ccoooivevescseesssssesesssssssssmsssssssssssssssessossossesstissssssssseseeesessssesssesssoeeseeeoes e 1

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUL...ouovoreeeesseseciems oo R e asnasananeas 2

3. CUPRINS c.ccvvvrmivonsssessssssossossissssessssssmssssssscosssseeesssessssesseesssessosees SO TSP

4. TERMENI DE REFERINTA AT EVALUARIL oo SR SEE S
4.1.IDENTIFICAREA ST COMPETENTA EVALUATORULUI w.e.....ovouossveesensesssesseesserenssssssonss erssarensssosirenessanens e d o
4.2.IDENTIFICAREA CLIENTULUI §1 A ORICAROR ALTOR UTILIZATORI DESEMNATL oo vt & e
43. ScoPULEVALUARn..._..'_._.._.,.... ................... sraresasnnone eeressesee s sss s ee e A T

X .:_ 4. 4 IDEN'I IF}CAREA ACTEVULUI SAU A DATORIBE SUB!ECT AL EVALUARII sevanssenranses
: '{DENTIFICAREA PROPRXETA’III EV ALUATE ASPECTE IURIDICB

O T T T Ty YY [T TTPFYS *ensstan

48 NATURA s}: SURSA INFORMATIILOR PE CARE s BAZA’I‘ EVALUARI:A
S 3_ 4.10, RLSTRICTH DB UTILIZARE DIFUZARE PUBLICARE

#ERAREEIBEIbnuan rsvavsavavnesany

L YT Y PT T T T P YR PP PTY L T LT YT YT

4, 14 DA’I‘ARAPORTULUIDE BVALUARE ..... S, - ......... e 8T
5. PATRIMONIUL EVALUAT wcoovtmss. SSTSIUIIININE SRS
EREAN DESCRIEREAPROPRIETATH..._ ...... S SRIN JERIUR

: _52 LEAMAIBUNAUTILIZARE(CMBU)......_..Q._...._..........'._.._. ..... et se s 9
53, ANALIZAPETEI..........._..._.'... )

..................... M L A Ly R T Y TPy PR PP

5.3. 1 ANALEZA CERERJI
5, 3 3 ANALIZA ECHILiBRULUI PIETEI. e

[EILT Iy L T TP T T PYPETY T P PP yey L S P P TPy PR T PR P oy n---u---_--.

6. EVALUAREA PROPRIETAIHIMOBJLMRE...._;.'.'..'.';...f.'....';'.'..' ......... ————

. ANAL'IiA REZULTATELOR §1 CONCLUZIA ASUFRA VAL(}RII ......... S ———————. i B 5
.1 ANALIzA REZULTATELOR ......... st sete e
12, CONCLUZIA ASUPRA VALORII ............ eermsem e .

8 ANEXE ...... resepessr st nesnee SR,

Mobil: 0723.606,668; e_mall: staff_ expert@yahoo.com ... - -




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.; HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.UL: 32824850
Nr. O.R.C.: J200172/2014

4. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

-~ 4.1.Identificarea §i competenta evaluatorului

: ‘Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.L., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS. COSTEL, MEMBRU TITULAR g
ANEVAR, legitimatie nr. 16514, evaluator autorizat care detine specializirile evaluarea proprletatﬂor_ R
lmobnhare (EP]) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aphcabxle in Roménia. B

' - 'Evaluatorul poate oferi o evaluare oblectwé §1 unparpalé neavand nici un interes actual sau de_ PR
perspectivd in proprletatea anahzata S

4 2. Identgﬁmrea cltenmlm grt a oriciror altor utzltzator; desemnajt
Sohcitantul evaluiru MUNICIPIUL DEVA E :

Des’tmatarul evaluarn MUNICIPIUL DEVA R S :
L Avand in vedere Codui deontologic al profeszumz de evaluator evaiuatorui nu-§1 asuma raspundere
g decat fa;a de sohcltantul §1 destmatarul iucrérn : : S R

4 3.Scopul evaluam

DOMENIUL PRIV AT dreptul evaluat fimd dreptui deplm de propnetate asupra proprietétu :-_:Z_;j S .

Ca Mobil; 0723.606.668; e_mail: staff_expert@yahoo.com -




L Mobil; 0723, 606. 668 e mail stqff e.qmrr@vakoo.com

DEVA, B-DUL JULIU MANIU, BL. D1, AP, 28, Jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850
Nr. O.R.C.: 20017272014

IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE, ASPECTE JURIDICE

- : DR n-Latvatr of Budtivican: ingbilisrs HUNEDOARE
?? Birsil 2 Cadenten 6 Pullicute Moot oovs

EXTRAS DE CARTE FUNCIARK
- PEEYRUINFORMARE -
Cate Funciard Wy, 6248 Devs

. A‘ . }
©OTENEH fouavilen \ Wf Mm_mmzw

Addreuss Loe Devs. S fearusinle, Husgsany .
e, il o eSS ‘
Wﬂmf %‘ 1 Bunrafiule® fug)

4 5. Ttpul valorii .

_ “Avand in vedere cﬁ ‘vanzarea se va face citre un cumpéritor 1dent1ﬁcat valoarea estlmata este A
-valoarea echitabila, © == oo e e AR
0t Tipul valorii estimate este valoarea echltablli aga cum este ea deﬁmta STANDARDELE DE_
'i_trEVALUAREABUNURlLOR 2020: ERRE
. Valoarea -echitabild este pre;ul estimat pentru transferul unui. acnv sau a unei datorn mtre parti
';dentlﬁcate aflate in cunogtingi de cauzi si hotérate, pret care reflecti interesele acelor pﬁm i N
‘Valoarea echitabil cere estzmarea prefului care este just pentru ambele pérti. speciﬁce, 1dent1ﬁcate T
iuand in considerare avantajele sau dezavanta_;ele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. :
- Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de plaﬁi cere ca orice avantaj sau dezavanta_} care nu
s-ar putea obtine sau suporta de cﬁtre partchaanfzz de pe piai, s4 nu fie luat in considerare.
' Valoarea echltabliﬁ este un _concept mai larg decét valoarea de piatﬁ Desi, 1 in muite cazuri, pretul__ﬁ -_
care este just pentru ambele pﬁm va fi egal cu cel care se poate ob;me pe plati, vor fi situatii -
- estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor. aspecte care nu trebuze considerate in -
~estimarea valorii de. pla;i, cum ar fi anunute eIemente ale vaiorn smergzel rezultate urma comb '
' drepturllor asupra proprietitii, ) : '
' o Vafoa:rca echltabxla estlmata ny contme TVA

4 6 Data eva!udm : i

La baza efectusrii evaiuam au stat mformatnle prwmd mveiuf pretunlor corespnnzatoare datei_ e
inspectiei, data la care se consxdera valabiie ipotemle luate in con51derare s vannIe estlmate de cétre_. SRR
evaluator. Rt

Evaluarcaa fost reahzata la data ée 17 12 2021 la un curs de 4 9492 iex/EUR.




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA 8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.,

CUL: 32824850
Nr. ORC: J20/172/2014

4.7.Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Documentele i informatiile mi-au fost puse la dispozitie de solicitantul evaluarii.

Inspectia proprietiii a fost realizata in data de 17.12.2021 de citre Marius TAMAS ca reprezentant
al firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale proprietitii, terenulul
sau ampfasmnentelor invecinate, §i nu au fost i Inspectate pértile ascunse ale propneté;n o : e

4.8.Natura §i sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

a. . Puse la dispozitia evaluatorului de céitre solicitantul prezentului de evaluare o
= Copie EXTRAS DE CARTE F UNCIARA pentru INFORMARE NR. 76249 DEVA/06 02. 2020 _
=> Informatii verbale. S
Aceste surse de informafii au fost puse la dispozifia evaluatorului de citre sohcltantul prezentuiu: RN
Taport de evakuare, sohcltantul poarﬁﬁ in exclusw:tate raspunderea pentm acurate;ea acestor mforma;n FREE ARy,
~b.informatii mtemet : i O
~c. “HCLDEVA .
d. Surse bibllograﬁce RS : LTI '
 STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2020 _ - AT
- “EVALUARFA PROPRIETATII IMOBILIARE”; Edltla romana dupa edma in hmba englezﬁ_
- originali editati de Appraisal Institute — — Chicago, SUA > :
- »"Modulul 1 Bazele Evaluirii (Colectiv de quiori) - detura Irovai Bucuregtl, 2015
Alte mforma;u necesare existente in bibhograﬁa de specralxtate SARE :
e. alte mfonnatn 5 -
- ;nform;n preiuate cu ocazla mspectiei propneta;u
mfonnatu furmzate de citre propneta:

' 4.9 boteze si tpoteze specmle
4.9.1. Ipoteze = ' ' SR =
. Aspectele juridice se. bazeazﬁ exclus:v pe mformatule si documentele furnizate de citre sohmtant §1 R
.~ au fost prezentate firi a se intreprinde venﬁcén sau mvestigapl suphmentare DreptuI de proprzetate L RnA
este considerat valabil si marketabil; RSN
‘¢ Informatia furnizata de catre ter;: esto con51derata de mcredere dar nu ise acordé garan;u pentru KSR
acuratete; Sy
- e Alte abordiri nu s-au aplxcat, deoarece datele de mtrare pentru abordarea prm pla;a sunt suﬁc:ent de o
 relevante; . -
La cererea soizcltantulm valoarea s-a est;matmlei,faraTVA : R Ch T o
' Se presupune .c3 proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrxc;ulor de zonare $l L
__3utlhzare, in afara cazului in care a fost zdentlﬁcata o non-confonmtate, descrlsa §z luaté in
" considerare in prezentul raport R L R e
"% Presupunem ci nu existd nici un fel de cont&mmanp §1 costul actmté;lior de decontammare o
- afecteazi vaioarea, no ‘am fost mfonnan de mcx 0. mspecpe sau raport care. sé m(iice prezen;a FIRSEEY
* 'contammanpior sauamatenaleior periculoase; . TR
¥ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stablhrea exzsten;e; contamman;xlor Se presupune_ S
© o .nu existi condifii -ascunse sau neaparente -ale proprietitii, solulului, sau structurn care si
- mﬂuen;eze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsablhtate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studnlor necesare pentry a le descoperi; .. .. - :
% "Situatia actuald a_ proprnetﬁ;n si scopul prezeﬁiei evaluiri au stat la inaza selectiru metodelor de
e _.-eva‘iuare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sﬁ conducé la 5
. - estimarea cea maj probabllé a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii selectate, B
. *. Evyaluatorul considerd ca presupunenle efectuate la. aphcarea metodelor de evaluare au fost,.. i
"~ rezonabile in lumina faptelor ce sunt dnspomblle la data evaludrii;
* .Informa;uie referitoare la situatia juridicd a propr:etétn unobihare evaluate au fost puse ia d;spozztla_ :
~evaluatorului de citre sohcttantu} raportului de evaluare. ‘Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de . SO
- réspundere pentru_ datele | puse la dispozitie de catre sohcxtant §i propnetar i nici pentru rezuitate}e R
¢ "obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date mcomplete sau gresite ; : S
ik Suprafe;eie luate in consxderare pe. cupnnsul raportulul sunt vala‘mle doar in scop mforma’slv sl SR

G Mobil_:.ﬂ?}S_ﬁQé.éqa_ e_mail: _;tgﬁj,egg;a?@yakoo_cqm S



DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, Jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CU.L: 32824850
Nr. O.R.C.; J20/1 72/201 4

pentru atingerea scopului evaludrii, neputand fi utilizate 1n alt scop. Nu imi asum nici o raspundere
pentru situafia in care, in urma efectuirii eventualelor masuritori topometrice fn vederea intabulirii
~'sau pentru orice alte scopuri, suprafefele rezultate diferd de cele Iuate in considerare in prezentul
raport; _
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie exxstand -
posibilitatea existenei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinti.
*  Orice valori estimate in raport se aplicd intregii propneta;l si orice divizare sau distribuire a valom R
_pe interese frac;xonate va invalida valoarea estimati, in afara cazuiu: in care o astfel de dlstnbu:re a ool
fost prevazuta in raport. e
* Intrarea in poses:a unei copii a acestui raport nu 1mphca dreptul de publicare a acestuia;
*  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuni
marturie in instangs relatw la proprletatea in chestmue, in afara cazulm in care s-au mchelat asl
TR 'm}e}egenmprealabﬁ it
R Raportul sau parti din’ acest raporf: nu poate ﬁ pubhcat sau iransnns ter;ﬁor féri acord
- prealabil al evaluatorului; -~ - :
* . Raportul poate fi verificat la cerere de cﬁtre ut:lwatom desemnap, cu acordul SGI‘IS §1 prealabil
S evainatorulm Vernf‘ carea se: va face conform SEV 400 Ver:ﬁcarea Evaiuﬁm _

: .9.2 Ipotezespeclale§|semmﬁcatlve' CEETE : SO
S Existd o cutumd in Consiliul Local Deva de a vmde actavele cu un pret majorat, cu un pr ent .
: -cupnns intre 10% si 20% mai mare decit . De exempku pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicAnd un
' procent de ma_}orare del15%, urmétoa.rea valoare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoarear
~+.41.152,09 Jei ‘etc. Ca urmare, aceste tranzac;n nu pot fi considerate. comparabﬁe deoarece dacé ar, ﬁ_ S
~ considerate comparabiie pentru evaludirile ulterioare, valoarea ar creste la infinit. . e
Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poaté fi considerate comparabile, este necesar si ﬁe a_yustate e
- negativ cu procentul de majorare stabzht de connssa de negomere Practlc, comparabxla devme vanarea L
_Zstabﬂlta in raportul de evaluare . Chei R : SRR

4 1 0 Restncju de utlltzare, d fuzare, publzcare ' ' ' R T R P
" Raportul sau parti din acest raport nu poate fi pubhcat sau transmis ter;xlor ﬁrﬁ acordul scns §1 EE RO PN
prealabli aI evafuatorulut o U :

4.1 I.Declararea conformttam evaluaru cn SE V

. AmrespectatSTANDARDBLEDEEVALUAREABUNURILOR202O SRR
¢ Standardele generale: - Jnn B SRE _ '_ e

- SEV 104 Tipuri ale valorii; :
. SEV 105, Abordari si metode de evaluare e
. Stanciarde pcntru actwe v
Bzmunnnobxle B SR, ' R
¥ SEV. 120 Dreptun asupra propnetﬁtu unoblhare SN
e GEV630Evaluareabununlormzoblle RN RSR T R TR
e Raportul poate fi verificat Ia cerere de citre utilizatori desemnatl, _cu acordul SCI‘IS i preaiabﬁ al
' evaluatorulm Venﬁcarea se va face confonn SEV 400 Verxﬁcarea Evaiuaru '

¥ "SEV 100 Cadrul generai :

¥ SEV 101 Termenii de referm;a ai evaiu{m
¥ " SEV 102 Implementare; =
.. "SEV 103 Raportare; -
v

v

4 IZAbordarea in evaluare §1 raponameutul

Pentru estimarea vaiom de plata s-a folosit o smguri abordare abordarea prm pxa;i IR

Raportul a fost intocmit -pe baza datelor _obtinute prin mspectarea propneta;n nnoblhare a el
mforma;nlor ‘documentelor puse ia dlspozugla evaiuatomlul de ciitre solicitant. =~ - . S

Informatuie abtmute de la terp se conszdera autennce dar nu se acorda garantn prwmd acikrate;ea lor

i 'Mobd 0723.606.668; ¢_mail: staff expert@yahov.com




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
. : CUL: 32824850
Nr. OR.C.: J20/172/2014

Toate documentatiile tehnice se considera a fi corecte.

4.13.Valoarea sau valorile obfinute
* Valoarea este prezentatd in moneda conveniti: lei _ fard TVA.
4.14.Data raportului de evaluare
Data raportulul de evaluare este: 30.12,2021.

4 5. PATRIMONIUL EVALUAT

R 5L DESCRIEREA PROPRIETATII

: _ 5] IAmplasament g T

: Propnetatea nnobil;ara cvaluata ‘este s1tuata m . Deva, str iLCaraglale
i '."HUNEDOARA nr. niveluri: 1, suprafa;a construité ia sol; 19 m rafata constru;
. _3 gara_p, parte __'dm anul 20(}0 Sd=19mp. - :

' Terenui este smiat intr-o zona rezndentzala
&acalu’am rapidz @

: _Cautzre zmahzl ﬁ
-gmgmmm

{MI Bﬂa

‘s}uman:ﬁésstral
|7e248

 Selectare fundal @

- Mobil: 0723.606.668; e_mal: staff_experi@akoo.com




 Mobil; 0723.606.668; &_mail .swj’ emm@yakao.com R

DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
. : ' ' S CULL: 32824850
Nr. O.R.C.: J20/1 722014

Accesul la propnet&te se face p:etonal 51 auto pe drum asfaitat S

Proprletatea are acces la energle electricﬁ, apﬁ, canahzare §1 gaz. B

3, 4, Descr:erea pmprteta,tu

. Adresa:  Str. 1. L Caraglale, in spatele bI 7
Teren in suprafa;a de 19 mp, CF NR. 76249 DEVA
. Terenul este plat, " gRy ' ARt

. Terenul evaiuat este ocupat de un gara_] pemm autotunsm, gara_lu] este prop otat a 1u1 MIHAILA
CONSTANT]N _ ' o '

_ﬁzw périm a4 leg
Conditi

_ '_ploatare, obhgatnle ﬁnancxare §z amortlzarea cap:talulur i
B maxim productlva _ : ; : -
Utlhzarea curenti se presapune a ﬁ cea mai bunﬁ utihzare daca nu exzsti md:catu din pzati sau ali
: facton care si conduci la concluzia ci existi o alti utilizare care ar maximiza valoarea sublectulm evaludrii,

- Terenul este constru't garaj autoturism, proprzetar persoané ﬁz,lcé.




i unobxhare comparabile. .

. propuse spre. vanzare ori srmt contractate

DEVA, B-DUL WLIU MANIU, BL. D1, AP, 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
C.UL: 32824850
Nr, O.R.C.: J20/172/2014

Din formatiile primite de la solicitant, vanzarea acestui teren se va face citre un ctzmp&rétor 1dent1ﬁcat -
proprietarul garajului. : :
Ca urmare, utilizarea va fi cea curents, proprietate rezidentiala.

3.3. Analiza pietei

Anahza de piatid presupune cercetarea condztulor piefei imobiliare specifice unui anumit tip de _

' propnetate Analiza de pla;é constd in examinarea cererii §i ofertel §i a ariei geograﬁce de pla;a pentru acek_ .

- tip de proprietate. : L

- Analiza de piati trebuie si fie mdnv;duahzaté fn mod corespunzﬁtor pentru fiecare proprletate

-evaluatﬁ si trebuie si fack referire la piata proprietafii subiect. Prin compararea cererii cu oferta competltzvi

se 1dent1f ici situatia curentd si cea de perspectivi a echilibrului pietei (sau dezechilibrului). i ERT

RN Ra;mnamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piati trebuie s3 fie prezentat in raport Eva]uatorul_ RO
i .trebuxe s identifice ﬁpul/tapunie speclﬁc(e) de propr:etate/propneté;n 1mobll:are luat(e) in con51derare si sﬁ i

‘prezinte relatia existent3 intre _c_e_re_rea $E oferta de pe pxata spec:ﬁca precum §1 factor" i

' putea mﬂuen;a aceastd relafie. - : REAY FE

: Analiza de piat3 va trebui si ﬁxmmeze mforma;n suport pem:m eiemente§e care. vor ﬁ utlhzate m___
o aphcarea abordarilor 1 in evaluare care, faria se limita la acestea, pot fi: nivelul clnrnlor, gradul_ de_ n_eocupare, R
o ratele de capztahzare, pre{:unie proprletﬁulor comparablie, costurﬂe de constrmre DN o

5 3. 1 Analtza cerem _

LR Cererea este med:e pentru astfei de proprietafl cumparatoru ach;z:;nonand astfel de terenun in
*__scopunremdenpale : . : R

5. 3 2 Anahza ofertet

Pe pxa;a 1mob1har5., oferta reprezmté numarul dmtr~un tlp de proprlctate care este dlspombxi pentru e

 vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd dats, intr-o anumits perioadi de timp. Existenta ofertef =

"-pentru o ammnta propnetate la un anu,rmt moment, anum:t pre; §z un anunut loc mdlca gradul de rarltate a_ L
:acesmi tip de proprietate. SIS L
Oferta poate fi segmentata astfel

e Ofertanp municipiul Deva, persoane ﬁznce §i mai putm Jurldme SRR
Oferta este m:cﬁ ofertele/pre;unle terenurnlor smnla:e variind intre 800 ie;/mp si 950 lex/mp

s, 3 3.Analzza echthbmlm ptejet

Se poate conszdera ca piata este 0 pza}a a vanzator:lor, avand in vedere cele spuse ma1 sus.

6. E VAL UAREd PROPRIETA 'I ¥/ IMOBILM.RE

61 Abordareapnnpla;i i S
L Abordarea prm ;nata este deﬁmta in STANDARDELE DE EVALUARB A BUNURILOR 2020 -

SEV 100 Cadry general, para. 56 astfel: ,, ‘Abordarea prin, pxa;ﬁ oferd o mdlcape asupra valorii prin .

compararea activului subiect cu active 1dent1ce sau similare, ale ciror preturi se cunose.". . il
“‘Valoarea echztabxli a proprleté;u evaluate este d:rect legata de pre;urlle competmve ale proprietatilor o

In abordarea prin pléta, vakoarea echltablli este estunatﬁ prm compararea propnetﬁtn imobiliare . .
g _subzect cu proprietafi imobiliare similare care au fost recent vﬁndute sau cu propnetan s1m1Eare care sunt_ i

“Analiza comparativi din cadrul abordarii prm ptagé se concentrazﬁ pe snmhtudimle sl dlferentele
_constatate mtre pmpnetﬁ;ﬂe comparabxlc §1 proprletatea sabxect sx care au unpact asup valoru ' in ..
urmé . : .

. ' Acestea se numesc eiemente de comparat:e §i. mciud d}ferente}e mtre dreptunle de proprletate_. SRR
' transmlse, ‘conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupﬁ vanzare ., oo
- conditiile de piatd precum gi diferente de iocahzare caractenstlci fmce caractensticx economice utilzzare i

_ componente non-:moblhare ' R SRR

'+ Mobik 0723,600.608; e matl staﬁ‘ aagzer@rahoo com




S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
CUL: 32824350
Nr. O.R.C.: J20/172/2014

DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.; HUNEDOARA

Toate aceste elemente de comparaie se regiisesc in ,,Grila datelor de piata."

Deoarece, de obicei, este dificil de gasit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauzi, trebuie
aplicate ajustiri ale prejurilor bunurilor imobile asemanatoare vandute pentru a asigura comparabilitatea intre
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe
baza carora se fac comparatiile §i ajustirile sunt luate de pe piata si reflectd ceea ce cumpﬁrétom consuiera a .
fi cauza diferentelor prefurilor pe care sunt dlSpU§l sé le plateasca.
- Daci bunurile imobile comparabile sunt superloare subiectului intr-o anmmté caracteristici a lor atunci
preful acestor bunuri imobile este ajustat in _|os Invers, daca preful acestor bunuri fmoblie este mfenor .
subiectului, se va face o ajustare pozitiva. - '

Pentru evaluarea proprietifii se va aplica metoda comparatiilor directe. In acest scop se anahzeazﬁ
tranzacfii sau oferte cu proprietiiti comparabile in scopul de a determma dacé acestea au caracterlstlcl
inferioare, superioare sau egale fafi de proprietatea evaluat. : : L
: o Se anahzeaza asemanérﬂe §1 dlferentele 1ntre proprletﬁp 51 tranzac;n care pot sé mﬂuenpeze_ '
_ valoarea L e e T s

o pertmenta abordare pentru estimarea valom de p:a;ﬁ
Proprietitile comparabxle sunt _
Qomgarablla vy: -
‘Teren situat pe str. M Vltea.zu bI 44 in suprafaté de 20 mp
Sl Conform HCL 233/2020 Deva, terenul a fost evaluat la 837 50 lelfmp fﬁrﬁ TVA '
SRR Comgarab:la Y _ \
» o Teren situat pe str, M Viteazu bl 44 in supraihta de 20 mp ' S
“. . “Conform HCL 234/2020 Deva, terenuf a fost evaluat la 837 50 lellmp fm TVA -
¥ Comgaraézla SO Ce
Teren situat pe str. M. Vlteazu bi 47 in suprafatﬁ de 20 mp .
Conform HCL 339/2020 Deva, terenul a fost evaiuat ia 837 50 1elfmp ﬁrﬁ TVA
~ Compargbila ,.D” " .
~ Teren situat pe str. L. L. Caraglale bl 7 bl 9 in suprafa;a de 20 mp.
‘Conform HCL 32/2021 Deva, terenul a fost evaluat 1a 925,95 lei/mp . fard TVA

Atunci cand ex1sta mformatu dlspombﬁe abordarea prm comparagia vanzérxlor cste_ce mai d"'“ tﬁ S g

- NOTA Existd o cutumi fn Consiliul Local Deva de a vinde terenurile cu un pref majorat cuun prucent cupr;ns mtre_ R
B 10% $i 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicind un _procent de majorare, urmétoarea valoare ar fi -

115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, 4 treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste u‘anzacni nu pot fi

: consnderate comparabile, deoarece dacﬁ ar fi consmierate comparabzle pentru evaluérﬂe nltenoare, vaioarea ar cre§tc Ia_ . _' x

mﬁmt - A R

Pentru ca aceste valon de n'anzacponare sH poaté. fi conmderate comparablle, este necesar sﬁ ﬁe a_}ustabe negatw cu' '.:_-:5 SRR
procentul de ma_]orare stablht de cmmsxa de negoc:ere Practac, comparabxia devme valoarea stablhta in raportui de_ R

0% le:/mp

: evaluare
- t-*tsA ABORDARE PRIN PIA';A
Elemente de comparatie " 'Subiect Comp. A “Comp. B Comp.C | "'Comp.
B e R Ajustiri Ajustﬁn ‘Ajustiri A;ustﬁr:
L e l iieifmp 1 % iezfmp % I lei/mp
. : Pre;vé_nzare(leljmp) R RS
g (}ferta(]elfmp) 837,50 - 837,50 837,50 925,95 -
Ajustare 0% |0 Jo% | o | ] 0 0% | o ]
. Pretcyustat S 83750 0 | om3nso. | ossmso | o
' Ajnstﬁrl speclfeetranzactsel A il b
Ajustare 0% | o Tow [ o Tow] o [ o] o
Pre[ajustat L 837,50 ©g37,50 ] U gsrse ] -1925,95
g Condltn de fi mmtare ' De piati - De piafa Depiad Depiats = | - De pias
; Ajustare o U 0% l o 0% ‘ 0 0% ‘ ot I 0%'.1 o
5 Pre;ajustat - 837,50 837,50 ] 837,50 | 92595

o Mabd. 0723. 606 668, &_mail; stqﬂ" expert@yakoo com s




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. D1, AP. 28, jud.: HUNEDOARA
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Conditii de vinzare Indep.

Independent

Independent

Independent

Independent

Alustare

0% | 0

0% | 0

0% | o

0% | 0

Pret ajustat

837,50

837,50

837,50

925,95

Cheltuieli necesare imediat

dupd cumpiirare Nu

Nu

Nu

- Nu

“Nu

Ajustare _ '

% | o

% | o

% | o

% | 0

Pret ajustat

837,50

837,50

837,50

Data eval.,

2020

2020

2020

92595
2021

Condifii de piatﬁ

Ajustare

2,00% | 16,75

2,00% | 16,75

2,00% | 16,75

0,00% | 0,00

Pret ajustat

854,25

854,25

854,25

92595 -

* Ajustiiri specifice proprietatij

Locsllzare

VM. Viteazu

M. Viteazu

L L. Caragiale .
Ajusm r—

5% | 427125

| 2,125 .

5% : 427125

Pre; a} ustc:t

896,96

89696 S

896, 96

Suprafata B TR

v

20

20 i

520

5 Ajustare

0% |0

':0% i S

"o% l ..::-o'

: Pre;‘ ajustat

w696

896,96

896 96

925 95

Accesautolpletunal L asfalt

Snmiar

Sumlar

. Ajttstare

0% | 0

0% '

0

TEE _0

896,96

896,96

7| Pret ajusta_t )

896,96
SNu :

Na

N

Caracteristici economice

| Ajustare -

0% | o

0%

[

% | 0

' Pre[ cyustar

896,96

896,96

896,96 -

Utlhzare N “rezidentizl

Similar =

Similar

- Simitar

Ajustare '

0% | 0

0%

[

0% | 0

: Pref djﬁstat

896,96

896,96

896,96

92595

Utilizabii DA

DA

DA

A_]USt&!‘B S

0% | -0

0%

T

0% | 0

0% I o "_.0

: Pre; aj ustat

896,96 .

896,96

896,96

925 95

Tip -

“Similar

‘Similar

" Similar ]

Sm'ular

Intrévilah

K Ajuétaie ‘

o 1000% | 0

| 0.00% |

0

1 000% ]

0,00% l 0

Prej gjustat

896,96 ¢

896,96 -

896,96

925,95

{ Teren in panti NU

-~ 'Similar -

Similar

" Plan

0,00% | 0

0,00% |

BN

000%'| _0 _

' _ Ajust:ai'._e_"_" S

896 96

896 96

0’00% S

: Pré{ &jus.t.at o

| vt da

T a%608

. Similar

S

Ajgm'-' '

0% | 0

0%

: ..0

.0% ) _::;_0

' Pref a]ustar

Ajus’tare totala nefd absolutd (LEI/ng})

896,96
' "59_,46

896,96
5946 |

896,96
' 59 46

© 59,46

59,46

o Ajustare fotala bruté absolutd (LEL’mp) )
Numﬁrajustéri I '

50,46 |

Yatom_"ea .;Sroprietagii'sﬁbiect_(fei/mp) o l

925,05

. Mobil: 0723.6@6,5@;;__@!:;{&_:1{_ experi@yahoocom -




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, 4P. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
' C.U.L: 32824850
Nr. O.R.C.c J20/172/2014

7T.ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII
7.1 Analizg rgzultatetor o

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri, a abordirilor si
metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguranta ci datele dxspomblle ob;mute
; tehmcﬂe ranonamentul si logica aplicatd au dus la Judecatl corecte

7.2. Concluz_ia asupra valorii

Criteriile care au stat la estimarea valorn fmaie sunt: adecvarea, precma si cantitatea mformatuior N
folosite . : -

: '_._'Ede scopui evaluam oplma evaluatorulul este H valoarea echltablla a terenulu: este cea estunatﬁ rm"'
_-abordarea prm pla;é : : - : SRR :

. EVALUA TOR AUTORIZAT TAMAS MARIUS cosrs:.
_ MEMBRU TITFJE.AR ANEVAR
5 NR. LEG!TIMATEE 16514 B

" Mobil: 723.606.668; ¢_mail: staff expert@yahoo.com ~
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'\ e ANEXA 1 _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE NR. 76249
 DBvAMeG22620, oo TR R TR
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DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BE. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850
Nr. OR.C: J20/172/2014

. Anexa 1
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" Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff expers@yahoo.com




DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP. 28, jud.: HUNEDOARA S8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.
: C.UL: 32824850
Nr. OR.C.: J20/172/2014

#
) Lavte Funclard Nr, TEIS Somuna/Orass ieiphe fev
bt el SR ek -] it} s : 5 i
vk . ] " el - ‘p&m eratatiie Bhivroe Y8 ui sont rotusite b 3 suimeted,

Dot o8 presanuyl extras carespuncty ou Rl It Figeare i cartaa funciarh ofyinalt, piseeath de soust

. Preawvsal BatTES i carts funciach esse valabi I autertificares de c2ire nafsail sabic o sctitor jarittics prin
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