ROMANIA
JUBETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unor spafii comerciale, prectm $i a spa tiitor
destinate amplasarni de automate de tip vending din incinta Complexului Aqualand, situat in municipiul
Deva, str. Axemte Sever, nr.34, judeful Hunedoara

Analizand temeiurile juridice, respectiv.

Art.861, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile gi
completérite ulterioare,

Art.108 lit"c, art.129 alin.2 lit*c", alin.6 lit."a", precurn si art.332 - art.348 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului 0r.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

Ludnd act de:

Proiectul de hotirdre nr.324/2025, Referatul de aprobare nr.324/2025 prezentat de Primarul
municipivlui Deva, domnul Lucian loan Rus, din care reiese necesitatea si oporlunitatea adoptarii unei
hotarari privind aprobarea Tnchirierii prin licitatie publica a unor spafii comerciale, precum st a
spatiilor destinate amplasarii de automate de tip vending din incinta Complexului Aqualand, situat in
municipiul Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judeful Hunedoara,

Raporiul Directiei baze agrement nr.79956/23.07.2025,

Avizul Comisiei pentru administratie publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si a hberttilor cetdtenilor, agricuttura nr.373/110815/30.07.2025, avizul Comisiei de
organizare $i dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public §i privat al municipiului,
realizarea lucrarilor  publice, <conservarea monumentelor  istorice  §i de arhitecturd
nr.263/110817/30.07.2025, precum si de avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale,
buget-finante nr.199/110818/30.07.2025,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. {1) §i alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. {1} lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
uiterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedinta ordinaré, adopta prezenta hotarare.

Art,1, - isi insuseste Raportul de evaluare nr.72831/09.07.2025, privind preturile de pornire a licitatiei
publice pentru inchirierea spatiilor comerciale, precum si & spatiilor destinate amplasarii de automate de
tip vending din incinta Cornplexului Aqualand, intocmit de catre societates Gama Eval Invest S.R.L., prin
expert evaluator Sendroni Mihai, membru ANEVAR, prezentatin Anexa nr.1 care face parte integranta din

prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba inchirierea prin licitatie publicd a unor spatii comerciale, precum §i a spatiilor destinate
amplasarii de automate de tip vending din incinta Complexului Aqualand, situat in municipiul Deva, str.
Axente Sever, nr.34, judetul Hunedoara, prevazute in Anexa nr.2 care face parte integranta din prezenta

hotérare.
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Art.3. - Aproba Documentatia de atribuire pentru licitatia publica organizata in vederea inchirierii spatiilor
comerciale, precum si a spatiilor destinate amplasarii de automate de tip vending din incinta Complexului
Agualand, care cuprinde Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurni, Contractul de inchiriere, formulare
si modele de documente, prezentatd in Anexa nr.3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.4 - Durata contractelor de inchiriere va fi de 2 ani de la data semndrii contractelor de inchiriere, iar
cuantumul chiriei va fi indexat anual, in luna ianuarie, tinand cont de evolutia inflagiei.

Art.5. - Se imputerniceste Primarul municipiului Deva sa semneze contractele de inchiriere.

Art.6. - Prezenta poate fi alacaia potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, tu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.Z. - Cu aducerea |la indeplinire a prezentei hotarari se imputernicegte Directia baze agrement.

Art.8. - Prezenta hotarére se comunica:

- Institugiei Prefectului judefului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Directiei administrarea domeniului public §i privat;

- Directiei baze agrement Deva.

e \‘
FRESEDINKFE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Ferdinand-Foltan POGOCSAN " SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUF DEVA,

. Fiorina-Doris VISIRIN
N Ea ? LR |

~
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email: gamaovalinvest@gmail.com

Nr. raport 376, data 07.07.2025
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RAPORT DE EVALUARE  {#alltues 9 o) Y
pentru I ——

STABILIREA CHIRIILOR DE PIATA A
SPATIILOR COMERCIALE $| AUTOMATE
DIN COMPLEX AQUALAND

Deva, Strada Axente Sever, Jud. Hunedoara

Client: Primaria Municipiului Deva /ﬂﬁ_ﬂ—-_‘mﬁ
SN E s i, T

smeaom mx

Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Deva
Proprietar: Municipiul Deva

Membru corporativ: GAMA EVAL INVESTS.R.L. \ T, .
Evaluator; Sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 a #edarlnlsla _ w‘f -
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: SPATII COMERCIALE $i AUTOMATE, aflate in incinta Complex
Agualand.

Client: PRIMARIA MUNICIPIDLUI DEVA

Proprietar;: MUNICIPIUL DEVA

Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

Localizare proprietate: Municipiului Deva, Strada Axente Sever, judetul Hunedoara.
Data inspectiei: 30.06.2025%

Data evaiudrii: 30.06.2025

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata a chiriei.

Tipul valorii estimate: valoarea de piata a chiriei.

Dreptul de proprietate: in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat
asupra imobilului analizat, detinut de cdtre Municipiul Deva. Dreptul de proprietate asupra imobilului
este inscris in Cartea Funciara nr. 66965 Deva, nr. cadastral 66965 din 25.05.2025.

Sarcini inregistrate: Nu sunt.

Ipoteze speciale: Nu.

Moneda in care se exprimi vaioarea estimaii: Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI
Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabild Tn anu] 2025.
Evaluator autorizat: Sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 valabild in anul 2025,

Concluzia asupra valorii: in urma aplicdrii metodologiei de evaluare, valoare de piata a chiriilor {fdra
TVA) estimata este:

VALOAREA CHIRIILOR PENTRU SPATIILE DIN INCINTA COMPLEX
AQUALAND - 53,32 lei/mp/luna

PENTRL AUTOMATE DE SUCURI, CAFELE, SANDWICH-URI
700 iei/mpfautomat/luna

intocmit: Sendroni Mihai,
o

7 GURNATORIGy mbru titular ANEVAR
!,-,?’ ' a 30.06.2025
v._\, Wy pag.3
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliard — SPATII COMERCIALE si AUTOMATE aflate in incinta

Complex Aquatand, Tnscris Tn Cartea Funciard nr. 66565 Deva din 29.05.2025 certific, dupa cele mai
bune cunostinie ale mele, ca:

v
v

afirmatiile sustinute In prezentul raport sunt reale 5i corecte;
analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezeie i ipotezele speciale prezentate

in raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentatd de terfe parti $i nu

este In niciun mod supusd vreunei cerinte de a ajunge |a concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si
nu am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate Tn aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea in aceasts activitate de evalvare nu se bazeazd pe solicitarea din partea nimanui,
de obiinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de cdtre client nu are nicio legaturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate
saU cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii anaiizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizai;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

defin cunostiniele si experienia necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestgi
{lucrari;

pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluarii bunurilor
Imobile;

Semnatura si data certificdrii
Sendroni Mihai, Membru titular ANEVAR
30.06.2025

] [y Mr, 1863
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3. TERMENL DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de ¢catre GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ
ANEVAR, nr. autorizatie 0796, cu sediul in Hunedoara, cartier Pestisu Mare, nr. 2034, Jud. Hunedoara,
adresa de email gamaevalinvest@gmail.com, prin evaluator Sendroni Mihai, membry titular ANEVAR
nr. legitimatie 18635. Evalvatorul detine cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod
competent a acestei lucrdri.

Evaluatorul actioneazd in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectiva
si impartiala, fard s2 existe un conflict de interese. in procesul de evaluare nu a fost necesard
consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare altd natura.

3.2, {DENTIFICAREA CLIENTULUI [CLIENTILOR)

PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA prin reprezentantul legal, a solicitat evaluarea dreptului integral
de proprietate asupra proprietdtii imobiliare, respectiv SPATII COMERCIALE aflate in incinta Complex
Aqualand, localizat in Municipiului Deva, Strada Axente Sever, ludetul Hunedpara, avand nr. cadastral
66965, CF nr. 66965 Deva, dar si a stabilirea chiriei pentru automatele din interiorul imobilului.

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv PRIMARIA MUNICIPIULUL DEVA in calitate de client al
evaludrit proprietatii imobiliare. Orice alti persoand care define o copie 2 acestui raport sau care poate
avea acces la raportul de evaluare nu poate fi consideratd client al raportului de evaluare in sensul
acestuia.

Evaluatorul nue fsi asum3 responsabilitatea in fata niciunui terf, niclodatd si in nici o alta
circumstantd in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv utilizatorului desemnat al evaludrii proprietatii imaobiliare
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA prin reprezentantii legali.

Orice alt3 persoand care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de
evaluare nu poate fi considerats ca utllizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asumia responsabilitatea in faga niciunui tert, niciodata si in nici o alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.4, ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARII

Prezenta evaluare se referd la stabilirea chiriei de piatd pentru spatiile comerciale aflate in
incinta Complex Aqualand, situat in Municipiului Deva, Strada Axente Sever, judetul Hunedoara, avand
aumir cadastral 66965, intabutat Tn Cartea funciard ar. 66965 a focalitatii Municipiului Deva, conform
extrasului de carte funciard, eliberat de Q.C.P.l. Hunedoara, si a automatelor aflate in interiorul
imobilulu.

Pentru proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentutui raport de evaluare, reprezentantul

-
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clientului a prezentat urmatoarele acte ce atesta dreptul de proprietate:
% Extras de carte funciard nr. 66965 a localitatii Municipiului Deva din 29.05.2025.

3,5. MONEDA EVALUAR!
Valoarea estimata este raportatd in LEl. Conversia valorii in lei s-a facut la cursul de 1 EUR =

5,0777 lei, valabil pentru data de 30.06.2025.

3.6. SCOPUL EVALUAR!
Evaluarea este cerutd de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA pentru estimarea valorii de piata

a chiriilor pentru spatiile comerciale si automatele aflate in incinta Complex Aqualand.
Aceasts evaluare nu poate fi folositd in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

3.7. TIPUL/ TIPURILE VALORIt UTILIZAT(E)

Tiput valorii a tinut cont de scopul evaludsii, tipul proprietatii, de recomandirile standardului de
evaluare SEV 104 — ,Chiria de piat3” si se bazeaza pe nevoile de informatii ale clientuui si ale
utilizatorului desemnat in legiturs cu valoarea dreptului de proprietate asupra proprietdtii imobiliare
subiect.

in prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a chiriifor pentru spatiile comerciale
si automatele aflate in incinta Complex Aqualand.

Conform Stondardelor de evaluare ¢ bunurifor editia 2022, SEV 104 — Tipuri ale valorii (VS 104},
para. 40.1 definitia chiriilor de piatd este urmdtoarea: ,Chiria de piatd este suma estimatd pentru core
un drept asupra proprietdtii imobifiare or putea fi inchiriat, fa dato evaludrii, intre un locator hotarét §i
un locatar hotérdt, cu clauze de inchiriere adecvote, intr-o tranzactie nepdrtinitoore, dupd un morketing
adecvat i in care pértile au actionat fiecare in cunostinto de cauzd, prudent si fard costrdngere”.

Activul subiect este expus pentru chirie pe o piatd deschisa si concurentiald unde participantii
actioneazd in mod liber. Valoarea de piata este exprimata in lei. Aceasta poate fi necorespunzatoare
pentru o alta datd, decarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica.

3,8. DATA EVALUARI
Inspectia a fost efectuatd Tn data de 30.06.2025 de catre evaluator Sendroni Mihai in prezenta

reprezentantului clientului. Cu aceastd ocazie, a fost inspectata si fotografiatd proprietatea imobiliara.
Data evaluirii, adica data la care sunt valabile toate analizele, judecdtile, calculele, ipotezele de
lueru si concluzia privind valoarea de piata estimatd, este 30.06.2025.

3.9, NATURA S| AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI §| ORICARE LIMITARI ALE

ACESTORA

Documentarea facutd pe durata evaludrii este adecvatd scopului evaludrii solicitate §i tipului
valorii care se va raporta, respectiv chiria de piata.

Inspectia proprietdtii a avut loc in data de 30.06.2025 si a fost realizata de catre evaluatorul
Sendroni Mihai in prezenta reprezentatului clientului cu aceastad ocazie s-au facut fotografii, auv fost
preluate informatii referitoare ta proprietatea evaluata si au fost analizate documentele existente.

Jug.b
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Tn urma examinirii documentelor, evaluatorul a identificat proprietatea pe baza adresei, dar §i
cu ajutorul ptanului extras din georportalul ANCPIL. Locatia indicatd si limitele proprietdtii precizate de
acesta se considerd a fi corecte. Proprietatea nu a fost misuratd de catre evaluator intrucat nu intrd in
atributiile sale acest lucru. Termenii de referinta ai evaludrii au fost stabiliti impreund cu dientul si au

fost mentionati in scris.
in realizarea analizelor, judecdtilor si calculelor din prezentui raport, in vederea documentarii st

colectarii datelor despre bunul imobilar evaluat, precum 5 a celorlalte date necesare identificaril,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de cdtre client, respectiv la:
» Extras de carte funciard nr. 66965 a localitdtii Municipiului Deva din 29.05.2025.
Documentarea necesars evaluarii a avut in vedere:

v’ inspectia proprietatii 5i zona din care face parte proprietate in¢lusiv a cdilor de acces;

v cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea ¢i inspectia proprietatilor
comparabile;

v au fost efecluate verificiri impreund cu reprezentantii clientului privind corespondenta
scriptic-faptic (acte proprietate vs. constatdri in urma inspectiei conform fotografiilor
anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea imobilului si situatia sa
scripticd si fizicd, nefiind identificate neconcordante.

Documentarea realizatd pentru efectuarea evaludrii a fost suficientd pentru a emite o opinie
total justificabild asupra chiriilor de piata.

3.10. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza carora a fost realizata evaluarea au fost:
» Informatii din Extrasul de Carte Funciara;

informatii privind piata imobiliara specifica;

Istoricul utilizirli proprietatii imobiliare;

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

¥ OY

Y

e informatii au fost:
Reprezentantul clientului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara
evaluatd {situatie juridicd, suprafete, istoric eic.) si care este responsabil exclusiv
pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

Sursele

Yoo

Presa de specialitate;

Informatii existente pe site-urile de profil;

Piata imobiliara referitoare la oferte §i cereri de proprietati imobiliare simiare;
Baza de date a evaluatorului;

Interviurile cu partile implicate in tranzactii;

Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

AR N O o
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# Reviste de profil.
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3.11. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $I/SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
Chiria de piatd determinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizari

ipotezeior care urmeazd §i in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd nici un fel de restrictii. Dacd se va demonstra ¢d cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, chiria estimata este

invalidata.
Ipoteze:

¥

PN

Chiria opinata in acest raport de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd niciun fei de restrictii in afara celor aritate pe parcursul raportului i al cdror impact
este expres scris ¢ a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra ¢& cet pujin una din
ipotezele sub care este realizat raportul nu este valabild, chirta estimatd este invalida;

Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cdtre beneficiarul lucrarii. Se
presupune ci acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de progrietate. Dreptul de proprietate este considerat
valabit si tranzactionabi! (in circuitul civil) dacd nu se specifica aitfel;

Se presupune cé afirmatiile ficute de catre evaluator cu privire fa descrierea legala a proprigtdtii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de catre specialist, evaluaterul neavand compeltenta
in acest domeniu;

Evalvatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentutui rapart si considerate parte integranta. Orice diferentd intre
scriptic §i faptic determind invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate
in privinta corectitudinii informatiilor primite.

Se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementarile locale privind mediul
inconjurdtor, reglementarile si restrictiile de zonare, urbanism i atilizare, in afara cazului in care
a fost identificatd o neconformitate, descris3 si luatd in considerare In prezentul raport;

Nu a fost realizatd niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune ¢i nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii,
care s& influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentry asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a ie descopert;

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportului
53 vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existd documente relevante {masuratosi de cadastry,
expertize) acestea var avea prioritate;

Evaluatorul nu a ficut nicio misurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie. Se presupune a3 planurile, schitele, dimensiunile puse la
dispozitie evaluatorufui sunt corecte, dar nu se asuma3 nicio responsabilitate in aceasta privinia;
Se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
citre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizdrile pe care se
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bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;
> Se presupune cd legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate n calcul eventuale
modificdri care pot sd apard in perioada urmitoare;

ipoteze speciale semnificative: nu sunt.

3.12. TIPUL RAPORTUILUI CARE VA Fi ELABORAT

Raportul de evaluare este unut narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,
pe langa termenii de referint, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra chiriei de piatd raportate, nefiing
necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3.13. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE A RAPORTLULUI

Acest raport de evalvare este confidential, destinat numai pentro scopul mentionat i se
adreseaz3 doar clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA si utilizatorului desemnat specificat in raport.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat sau pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parii, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris gi prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextuiui in care urmeaza s3 apara. Publicarea, partiald sau integrald,
precum i utilizarea |ui de cdtre alte persoane decat cele la care s-au ficut referiri anterior, atrage dupa
sine Tncetarea obligatiilor contractuate.

Chiria estimata de citre evaluator este valabild la data prezentata in raport i incd un interval de
timp limitat dupa aceastd datd, dacd nu apar modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
in prezenta modificdrilor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiiior valabile si
cunoscute de acesta |a data evaludrii.

Conditiile de limitare a utilizdrii raportului sau a rezultatelor evaludrii sunt:

» Concluziile sunt valabile numai la data evaluarii;

» Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;

¥ Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;

» Posesia raportuiui nu confera dreptul de a1 publica;

» Estimarea costurilor nu este validd pentru scopuri de asigurare sau alte scopuri decat cele
specificate tn raport;
Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modilicare neautorizata adusa raportuiui;

» Pentru validitate este necesard semndtura originald.

Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice 5i politice de |3 data
intocririi sate. Dach aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea,

\/

3,14. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV
Raportu! de evaluare a fost realizat in concordanta cu regiementirile Standardelor de evaluare a

bunurilor si n conformitate cu metodologia de fucru recomandatd de ANEVAR.
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Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din:
» SEV 100 - ,Cadrul general {IVS Cadrul general)”
> SEV 101 — ,Termenii de referinta ai evaludrii {IVS 101}".

Misiunea de evaluare a fost condusd in conformitate cu prevederile
> SEV 102 - ,Documentare si informare (IV5 102)",

prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
» SEV 103 - . Raportare {(IV 103)”

si a tinut cont $i de prevederile

SEV 104 “Tipuri ale valorii” {{VS 104)

SEV 105 , Abordari si metode de evaluare”

SEV 230 —,.Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (VS 400)",

GEV 630 -, Evaluarea bunurilor imobite”,

% SEV 400 - Verificarea evaludrii”

YN Y

¥

Scopul evalulrii, complexitatea activului supus evaluarii gi carintele utilizatorului av determinat
gradul adecvat de detaliere al raportului. Conform prevederilor contractuale $i a instructiunilor evaludrii

nu a fost necesar3 nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor.
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4, PREZENTAREA DATELOR

a.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATAT! SI LOCALIZARE

in procesul de evatuare este necesard colectarea §i analiza datelor care se referd la aria piefei.

LDotele despre ario de piatd sunt colectate fa nivel de vecinGtate, oras, regiune si, atunci cand
este necesar, lo nivel nationol si internotionel, in functie de intinderea geograficé o acestei oril, justificat
opreciatd de evafuotor ca fiind edecvatd pentru proprietatea imobitiara subiect. Aceste date se referd lo
tendintele sociole, situctic economich, reglementdrife si restrictiife fegole si conditifle de mediv
inconjurdtor care influenfeazd valoarea proprietdfii imabiliare in oria de pio{é definitd in ocest scap”
{Stondordele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - GEV 630 € valuorea bunuritor imobife, para. 18).

Datele generale sunt preluate de pe site-ul wikipedio si includ informatii referitoare |a fortele
sociale, economice, legislative si ale mediului din jucul amplasamentului.

DEVA este municipiul de resedintd of judetului Hunedoaro, format din focalitdtite componente Deva
{resedintd) si Séntuhalm, si din sotete Archia, Barcea Mics si Cristur,

Deva se situeczd in partee centrald o judetului Hunedoara, fa o altitudine de 187 m fotd de nivefu! mari,
pe melul sténg af cursuiui miflociu af Muresului. Orasul se fnvecineazd cu Munfii Poiena Ruscd si Muntii
Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in nord, cu Migura Uraiufui in est. Spre sud cénd conditiile
atmosferice sunt propice, se zdresc in depdrtare Muntii Parang si Muntii Retezat. Deoturite din
epropriereq orosului sunt uftimefe romificatii nordice ofe Muntilor Poiana Ruscéd findftimea for maximd
este de 697 metei) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-{ de excese climotice. Vérful Piotra Cozia
{din satul Cozia} are oftutidinea de 686 m.

Lo recensiémdntul din 1910 Deve ovea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiarg co fimbd
moternd, 2417 romdno si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodocsi, 1292
reformati, 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 juteroni. Conform recensdmdntuful efectuat in 2011,
populatio Municipiufui Deva se ridicd lo 61,123 de locuitori, in scédere fatd de recensamdntul anterior
din 2002, c¢6énd se inregistroserd 69.257 locuitori. Majoritoea locuitoritor sunt romdni {82,98%).
Principolele  minoritdti sunt cele de moghiari (7,21%) si romf {1,24%). Pentru 7,84% din
populatie,apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere canfesionol, maojoritotea
Jocuitorifor sunt ortodocsi (76,5%), dor existd si minoritéti de romonao-catolici (6,46%), penticostali
(2,68%), reformati (2,34%), boptisti (1,38%) si greco-catofici (1,14%). Pentru 8,13% din populatie nu este
cunoscutd opartenente confesionold. Prime otestare documentard g cetdfil Deva dateazd din anuf 1265,
fiind mentionotd prin cuvintefe latine castro Dewo. Pe hirtife medievole eo apare fie sub numele de
Deve sau Deweon. Ruinele Cetdlii Devo, de pe deolul Cetdfi, au fost si rdmdn un obiectiv turistic
impertant. In uitimii ani a fost conceput un progrom de omenajare a Cetdfii, profect foorte controversat,
pentru @ © pune in voloare si a o foce accesibild tuturor vérstelor: instatorea unui telescoun §i
omenajaree unui terse in incinta fortificatiei {idee abondonotd ulterior la insistentefe reprezentantitor
Muzeuiui Devo). Odotd ojuns sus {Gngd ruinele cetdti, ni se dezviiuie panorama orasufui i a
imprejurimitor. Se vorbeste despre existento unus tunel subteran core uneg Cetateo Devel de Casteful de
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la Hunedoora Lo poolele dealului se intinde ,Porcul Cetdtii”. La intrareo dinspre sud a parcufui se affé
caso lui Dr. Petru Groza. in nord-vestuf porcului, fa merginea dinspre dealul cetdtii, se afla castelul
Magnao Curia, construit in secoful XVi. tnitial costeful o fost conceput in stiful Renasterii, dor restaurérile
uiterioare i-au addugat $i elemente de arté borocd. in prezent complexuf arhitectonic Magne Curia
adaposteste Muzeul Judetean Deva.
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4.2, DESCRFEREA SITUATIEI JURIDICE

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobitiare | Dreptul asupre unei proprietdtt
imobilicre conferd titularului dreptut de o posedo, o folosi sau ocupa ori de o dispune de teren 31
consteuctii {...). Dreptuf absofut vsupra oricdrel suprafete de teren. Titulorul ocestui drept are un drept
gbsolut de g paseda si o dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu,
afectat numoi de drepturi subordonate i ingrédisi stabilite prin tege (...},

MUNICIPIUL DEVA fn calitale de proprietar detine dreptul de proprietate asupra imobilului din
Municipiului Deva, Strada Axente Sever, jud. Honedoara constand in Complex Agualand — bazine de

ot si agrement, inscris in CF nr. 86965 Deva.

Extras de Corte Funciord:Evaluatoru} a avut la dispozitie Extrasut de carte funciara din data de
29.05.2025, din care s-au extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport si considerat
parte integrantd. Din Extrasul de carte funciard pentru informare eliberat de BCPI Deva partea a |1-& 5i
partea a |-a, reiese ¢ dreptul de proprietate deplin si nu este afectat de sarcini.

Plan ANCFPI

4.3. DESCRIEREA PROPRIETﬁ]’Ii IMOBILIARE SUBIECT
Proprietatea imobiliard supusa descrierii, se afld in proprietatea MUNICIPIULUI DEVA, situatd in

Municipiu! Deva, Strada Axente Sever, Jud. Hunedoara §i reprezintd Complex Aqualand — bazine inot i

L PO —
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agrement.
Proprietatea este amplasatd intr-o zona rezidentialdf/comerciald 3 Municipiului  Deva.

Proprietatea are iesite la strada Strada Axente Sever domeniu public, fiind pozitionat intre cladici
rezidentiale si Stadionul Cetate. Accesul ia imohil este facil, se efectueazd direct din Strada Axente
Sever, mijloacele de Iranspart in comun sunt la distan{a mica, iar groprietatea are toate utilitatile
necesare: apa-canalizare, energie electrica, gaz.

Descrierea si analiza amplasamentului
Caracteristici ole amplasamentuiui:
Amplasament: zona B;

Suprafatd: 7.770 mp teren curti constructii;

Tapografie: teren plan;

Forma: reguiata;

Utilitagi: utilit3ti existente {apd-canal, energie electricd, gaz).

Acces: accesul se realizeaza citre proprietate din drumul public de acces (drum asfaltat] strada Axente

Sever.

4.4 )STORICUL PROPRIETATII SUBIECT
Terenul a intrat in proprietatea Municipiului Deva prin act administrativ nr. 5696 din 22.11.2010

emis de Primdria Deva, dobandit prin Lege, iar constructiile edificate pe acesta au fost realizate in baza
autorizatiei de construire nr. 522/2006 si au fost finalizate in anul 2010 in baza proceselor verbale |3

terminarea lucrarilor.

4.5 DATE PRIVIND IMPOZITELE St VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabie, impozitele, taxele locale si aite taxe asimilate acestora sunt hotdrari ale

Consiliului Local Deva. Terenul se afld in categoria terenurilor intravilane de impozitare, fiind situat in

subzona B.

[N
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Analiza pictei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate
imobiliard {analiza cererit) si pentru a determina conformarea pictei pentru proprietatea analizatad
{analiza ofertei} si pentru 3 studia modut in care interactiurea dintre cerere $i ofertd afecteaza valoarea
praprietatii subiect {analiza echilibrului}. Analiza pietei pune bazele determindrii celei mai bune utilizdrt
a unei proprietiti imobiliare si, totodata, furnizeaza informatii importante necesare aplicarii celor trei
abordiri in evaluare. O analizi corectd a pietei impune parcurgerea de catre evaluator a urmatorilor
pasi.

Analiza productivitatii proprietatii;

Delimitarea pietet specifice;

Analiza cererii;

Analiza ofertei competitive [investigarea si previziunea concurentei);

Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd;

Estimarea absorbtiei in piata a proprietatii subiect.

Analiza pietei are permanent Tn atentie cei patru factori interdependenti care creeaza valorile
proprietdtilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultantd a intercatiunii intre acestia: utilitatea,

S ¢ s W

raritatea, dorinta si puterea efectivd de cumparare.

5,1. ANALIZA PRODUCTIVITATI} PROPRIETATI(

Proprietalea imobiliard dispune de o localizare bund, zona mediana a Municipiului Deva, zona
Cetate.

in zona, se afld preponderent constructii rezidentiale {case de locuit) si comerciale. Distanta fatad
de proprietitile compiementare este micd. Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt
la distantd micé. Strada ia care are acces proprietatea are utilitatile vzuale necesare apa-canal, energie
electrica, gaze. Imobilul este intabulat in Cartea Funciara nr. 86965 a localitdtii Deva.

Tinand cont de caracteristicile imobilului supus evaluarii, precum §i de zona in care acesta este
amplasat se poate aprecia ca proprietatea evaluatd este atractivd.

5.2. DELIMITAREA PIETEI SPECIFICE

Zona studiat3 si piata specifica este cea 3 Municipiului Deva. Piata specifics a acestei proprietali
este cea a spatilor comerciale oferite spre inchiriere. Caracteristicile predominante ale preprietdti,
enumerate anterior, sunt cele care o particularizeazd pe piata, deci existd o corelare intre descrierea
propriet3tii si analiza pietei sale. Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locala.
Otferta de astfel de proprietti este medie, pornind de la preturi mai accesibile 1a preturi mai mari, in
functie de nevoile fiec3rui client si de elementele specifice pentru astfel de proprietate.
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5.2.1. Tipul proprietdtii imobiliare
Pentru proprietatea imobiliard supusd analizei, subpiata delimitatd este cea a spatiilor

comerciale, situate in Municipiului Deva, zona mediana, dar si alte zone din oras.

GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hnnedurg

5.2.2. Caracteristicile proprietdtii imobiliore
Proprietatea evaluatd reprezintd spatii comerciale situate in incinta Complex Aqualand, situat in

Municipiul Deva. Accesul la proprietate se realizeazd din strada Strada Axente Sever, stradd amenajatd
(asfaltata), topografia este plana, utilitdtile disponibile sunt energie electricd, gaz, apa-canal.

5.2.3. Aria pietei
Proprietatea imobiliard supusd descrierii, se afld pe Strada Axente Sever, a Municipiului Deva si

este amplasatd in zona mediand a orasuiui, zona cunoscutd sub denumirea de zona Cetate. Nu existad
activititi industriale sau incinte de teren care s& poata permite o astfel de utilizare. Gradul de aocupare
al terenului este mare, suprafeteie libere fiind destinate cailor de acces, spatiilor verzi si parcaritor.

Deoarece, in acestd zond nu au fost gésite suficiente comparabile oferite spre inchiriere, aria de
piatd se poate extinde si citre alte zone din Municipiul Deva, unde valoarea chiriilor este comparabild
cu cea a spatiilor din zona propriet3tii subiect. Proprietatea subiect concureazd cu alte spatii comerciale
din aceste zane. Chiriile variazi in functie de localizare, suprafata si finisaje:

Elemente d

mm::ﬂﬁ: Bunul de evaluat | Comparabllal | Comparabila2 | Compwablla3 | Comparblias | Compareblla$s | Comparabllaé I
Pret de inchirlare ;
9,38 25 : i1 63 12, )

eurafmplund , 11 12,00 1, 12 2,86

dul 22
Devasir A Sever Devacales Bevabidits Deva b-dul ! Qevatb-dul I. Cevab-du “
Zongd . Deva str. Horea Decambrie . ' . .
(Agqualand) 2arandulyi - Gard Maniu Maniy Decebal - Piata .
hawel Deva :

Suprafatd |[mp}) 10-15 ) 40 50 ) 95 | 70 I
Flnisaje suparigard medii superioare supefiodre superioare sugerinare superigare i

Stare fizicd buna bund buna urd buni bund buna

5.2.4. Proprietdti substitut disponibile
Oferta de chirii de spatii comerciale, porneste de |a preturi mai accesibile |a preturi mai mari, in

functie de nevoile fiecdrui client. in urma analizei efectuate la nivelul Municipiului Deva, pentru spatii
comerciale cu proprietatea subiect, chiriile pot incepe de ta 5 euro/mp pdna la 12 euro/mp cu suprafete
cuprinse intre 40 - 95 mp. Proprietdtile cu o atractivitate similard, ce concureazd cu proprietatea
subiect in aria de piatd au o disponibilitate curentd medie prin ofertele afisate.

Tn urma analizei preferintelor consumatorilor finali ai acestor tipuri de proprietati se observd ¢ad
un impact pozitiv asupra valorii proprietdiii il pot avea: localizarea, utilitatile existente i suprafata utilg,
finisaje, dotdri, etc. Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietdtilor imobitiare similare cu
proprietatea subiect.

5.3, ANALIZA CERER!{
Analiza cererii se axeazd pe identificarea utitizatoritor potentiali (cumpdratori, chiriasi} pentru un

anume tip de proprietate. Puterea de cumpdrare este in stagnare in aceastd perioadd, datorita
efectelor economice ta nivel global, insd existd o cerere pentru proprietdti comerciale oferinte spre
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inchiriere.

Disponibilitatea facilititilor din aceastd zond, accesul facil si serviciile oferite de Complex
Aqualang (bazine, spatii de recreere, el¢.) reprezintd unul din factorii importanti in analiza cererii
pentru astfel de spatii aflate Tn incintd, care pot aduce un plus valoare.

Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la distan{d foarte mica. Strada la
care are acces proprietatea este sistematizatd superior, utilitatile aferente existente pe amplasamente
sunt cele uzuale necesare: apd, energie electricd, gaze.

Tipul acesta de proprietati {spatii comerciale oferite spre inchiriere) are un numar mare de
vizualizari pe site-urile agentiilor imobiliare, fapt care prezintd rata mare de atractivitate si dorinta
utilizatorilor de pe piata.

La data evalu¥rii, considerdm ¢3 putem acorda o credibilitate mat mare ofertelor existente in
piatd iar in ceea ce priveste tipu! de proprietate analizatd la nivelul municipiului, putem concluzia ca
oferte de inchiriere se afld in usoara crestere la nivelul municipiului.

5.4, ANALIZA OFERTEI

Oferta aferentd proprietétilor disponibile spre inchiriere care sunt asimilabile proprietatii
subiect se numeste ofertd competitivd. Pe parcursul anilor 2023-2025, pretentiile proprietarilor de
spatii comerciale si-au mentinut o usoard tendinta de crestere. in ceea ce priveste oferta competitiva
pentru proprietdtile imobiliare subiect, acestea sunt in stagnare.

Ofertantii de proprietati de tip comercial pentru inchiriere Tn Municipiul Deva se Impart in 3
categorii:

a) persoane fizice sau societati comerciale private;
b) societati comerciale cu capital majoritar de stat;
¢} Societati comerciale in lichidare sau a cdror proprietdti sunt executale silit.

Persoanele fizice care se manifestd ca ofertanti pe piata proprietatilor de tip comercial sunt
proprietarii ce au cumpdrat aceste proprietati in ultimii ani in scopul de a3 specula cresterea pietei si de
a obtine profit din revanzarea lor. In general, ei au realizat tucrari de reparatii §i amenajari ale spatiilor
care le aduc un profit mai mult decat proportional cu cheltuielile efectuate.

Oferta de proprietdti de tipul celor evaluate pentru inchiriere in Municipiul Deva se manifestd
din partea urmatorilar participanti pe piats:

v proprietari care dezvoltd o afacere in sine din inchirterea spatiilor;

v proprietari care detin spatii in exces gi care le inchiriazd pentru a-5i creste veniturile.

Motivul principal al dezvoltdrii acestei piete este nivelul chirillor practicate pe piata, nivel care
permite recuperarea investitiei in achizitionarea si modernizarea acestor spatii.

Ofertele sunt variate, iar pretul se diferentiazd in primul rénd in functie de anul de constructie al
cladirii, suprafata spatiului, forma acestuia, vadul comercial si localizare. Ofertele pentru inchirierea
spatiilor comerciale sunt mai putine decdt cererea, fapt care determina o piata a vdnzatorului.

Chiria |a spatiile comerciale asemandtoare cu proprietatea evaluata diferd in functie de mai
multe variabile: aria utild, amenajirile interioare $i exterioare, zona i vadul comercial,
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Din analiza ofertelor de inchiriere de pe site-urile de profif {lmobiliare.ré; OLX.ro, Storia.ro,
publi24.ro}, au fost tdentificate |a data evaluarii de spatii comerciale oferite spre inchiriere.

La data evaluirii, proprietatea evaluatd era utilizatd. Din discutiile cu alti proprietari de spatii
comerciale situate in Municipiul Deva a rezultat faptul c& in aria analizatd, chiriile sunt cuprinse intre 9 —
13 eurp/mp/luna.

Tn aria de piald analizatd au fost identificate putine spatii comerciale care sunt oferite spre
tnchiriere. Totodatd, se estimeaza ca oferta in curs si cea viitoare este destul de limitatd, deoarece
aproape toate spatiile comerciale din aria de piata sunt ocupate, iar cele situate intr-un vad comercial
bun au aceeasi chiriasi de peste 3 ani de zile, durata medie a unui contract de inchiriere in zona fiind de
3-5 ani de zile, cu posibilitate de prelungire,

De asemenea, stocul de spatii este limitat, deoarece in aria de piatd nu sunt proiecte timobiliare
tn curs sau viitoare cu spatii nerezidentiale sau mixte, De aici rezulta un interes sporit asupra spatiilor
existente in ceea ce priveste cumpararea sau inchirierea lor.

5.5, ANALIZA ECHILIBRULUZ PIETE)

Activitatea pietei imobiliare este ciclicd, fiind caracterizatd prin perioade succesive de
expansiune, varfuri, restrangeri i epuizare. in pericada analizatd, compardnd cererea existentd si
potentiald cu oferta curenta si anticipata se ohservi o tendini3 de crestere a cererii.

Segmentul spatiilor comerciale a cunoscut o cregtere in ultimii 2ni, dovada fiind interesul tat mai
mare al chiriasilor pentru acestea. Perioada necesard pentru inchirierea acestora s-a diminuat, iar
nivelul chiriilor a ramas relativ constant in ultimii ani. Practicarea unor chirii sustenabile raportate la
capacitatea spafiului comercial de a genera un anumit nivel al vanzirilor a redus semniflicativ rotatia
chiriasilor intr-un anumit spatiu.

Din datale analizate se constata ¢ la nivelul Municipiului Deva, putern vorbi despre o piatd usor
activi a proprietétilor imobiliare cu destinatie nerezidentiald tip , spaiu comercial”, caracterizata printr-
o usoara crestere a cererii spatiilor cu o bund localizare §i un trend usor ascendent al pretului de
vanzare.

Proprietatea evaluat3 este vandabila prin prisma caracteristicilor sale {dimensiune, localizare).

Din informatiile detinute de catre evaluator, exista o gama variatd (ca raport procentual intre
limite} de chirii, in functie de amplasamentul, dimensiunea, destinaia $i utilitatea spatiului, de marimea
si pozitionarea acestuia, de dotdrile standard 5i cele specifice de care dispune etc. Pentcu spatiile de
acest lip, rentabilitatea (cuantificatd prin potentialul de inchiriere coroborat cu costurile de mentinere)
este definitorie in formarea preturilor pe piata.

La data evaluarii, ofertele de inchiriere a spatiilor comerciale, se situau intre 9 euro/mp/luna si
13 euro/mp/luna, canform site-urilor OLX.ro, Storia.ro, Imcobiliare.ro, publi24.ro.

n concluzie, din datele prezentate de catre site-ul imobiliare.ro, din discusiile cu agentii
imohiliari, precum si din datele institutului National de Statistica se constatd o tendinta de Incetinire @
ritmului de crestere a preturilor, ce a inceput $a se resimtd pe piata imaobiliard autohtona incéd din a

—_—
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doua jumitate a anului trecut. Tendinta, pe termean scurt $i medi-d, este de crestere foarte usoara 3
preturilor proprietétilor imobiliare, inclusiv a spatiilor comerciale.
Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica poate fi considerata piaia
proprietdtilor comerciale, piatd a cdret arie geografica se intinde ja nivelul Municipiului Deva.

5.6. PREVIZIUNEA ABSORBTIEI PROPRIETATII SUBIECT IN PIATA

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
exis1d o ratd a absorbiei propriet3lii subiect micd, in conditiile de piatd, cerere si ofertda competitive
prezentate anterior. Din datele analizate este vorba despre o piatd in usoara crestere, caracterizatd
printr-o usoard crestere a cererii si a existentei unui trend ascendent al valorilor pe piata specifica,
caracterizatd printr-un numar mediu de oferte.

Proprietatea imobiliara, subiect face parte din proprietdtile ce prezintd potential atractiv,
datority elementeior favorabile cumulate: pozitie bund - mediu ucban, zond, zond accesibila, dotari,
finisaje, etc. Cresterea cererii coroboratd cu oferta actuald ne prezintd o ratd de absorbtie ridicatd a

oroprietdtii subiect.

5.7. PIATA APARATELOR DE TIP VENDING {AUTOMATE]

Asociatia Europeand de Vending (EVA) a dat publicitdtii Raportul sau privind Piata Europeana de
Vending pentru anul 2019 unde se afl3 $i 0 analiza foarte interesantd a pietei de vending din Romania.
Veniturile pietei romanesti de vending au fost de 1.190.000.000 RON in 2019 (cca 245 milioane de
eurp), in scidere cu 11,2% fatd de 2018, Aceastd scidere s-a datorat mai cu seamd interpretdrii
diferitelor reglement3ri care au interzis efectiv automatele de vending n exterior si au dus la ©
reducere cu 16% a numirului tota! de aparate. Cota romdneasca din totalul pietei de vending din
Europa este de aproximativ 2% {98.600 de automate), ceea ce face ca Romania sa fie in top 15 dupa
numarul de masini din cele 22 de t3ri acoperite de acest raport de piata, cea mai mare fiind Ralia cu
aproape §00.000 de aparate.

Gradul de penetrare 3 aparatelor de vending in Romania este de un automat pentru aproximativ
235 de persoane, comparativ cu media europeand de 190 de persoane per automat, in crestere fata de
anul 2018 cand era de 20D de automate la o persoand. Cel mai inall nivel de penetrare a vendingului in
Europa raportat la mirimea populatiei este in Olanda, cu 60 de persoane pentru fiecare aparat de
vending aflat pe piala.

Aproximativ 55% din automatele din Romania se 2fla la locul de munca, semnificativ sub media
europeana de 80%, dar in cregtere cu 5% fatd de anul precedent, cand reprezenta goar o cotd de 50%
din tolalul aparatelor operate pe piata.

Tn 2019, reglementarile privind protectia consumatoriior au fost reinterpretate in ceea ce
priveste automatele care au afectat aparatele amplasate in aer tiber 5i, de asemenea, vendomatele de
biuturi calde conectate la reteaua de apa. Rezultatul final a fost interzicerea masinilor exterioare (gi un
anumit impact si asupra aparatefor instalate in interior) si acest lucru 2 determinat o reducere
semnificativi a numarulvi total de automate, in special pentru bauturile calde.

Reglementarile privind fiscalizarea pietei de vending au fost convenite la sfarsitel anului 2019 si
pouR s
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urmeazd sa intre in vigoare in 2021. Asa cum s-a intdmglat deja in alte cateva tari, acest lucru va
impune distribuitoarelor automate atasarea de ,cutii negre” care vor trimite date in mod regulat
autoritatilor fiscale. Acest lucru va reduce probabil baza de automate de vending, decarece costurile
aferente achizilionarii de catre operatort a cutiilor negre vor face ca vendomatele cu un consum redus

de produse s nu fie rentabile.

Segmentul Biuturile Calde domind piata de vending, iar influenta furnizoritor cheie de marca de
cafea este semnificativd. Proprietarii de mirci colaboreazd cu grupuri de operatori parteneri pentru 3
stimula penetrarea mércilor lor. Tendinta achizitiilor & continuat: Gruppo Orasesta a comparat ©
participatie majoritard la Nova Prompt, iar DAIR, o altd companie italiana de vending, a cumparat o
participatie de 50% in Eurcomtur si alti operatori mai mici. vending Zone a achizitionat divizia de
operare a lui Alcor si alti 2 operatori mai mici.

Raportul EVA a efectuat o analizd a mediului economic general |2 nivelul Europei §i se arata ¢a
industria de vending a inregistrat o redresare a consurnului mediu in comparatie cu 2020, dar nivelurite
raman mult sub cele din 2015,

Acolo unde contractele nu mai erau sustenabile din punct de vedere financiar, operaterii au fost
proactivi in efectuarea de modificari. Covid a perturbat grav lantul de aprovizionare la nivel giobal.
Industria de vending fiind cea mai afectatd in ceea ce priveste aprovizionarea cu aparate §i pabare de
hartie, insd majoritatea produselor au fost afectate intr-o masura sau alta.

Raportul Asociatiei Europene de Vending mai mentioneazd cd munca hibridd pare sa devina o
obisnuintg la nivelul Europei, cel putin pentru companiile mari. Acset lucru inseamnd ca Tn mod
obisnuit, aproximativ 2 zile pe saptamana se va lucra de acasd, ceea ce va conduce la ¢ reducere 3
consumului cu aproximativ 40%. in raport se mai aratd cd exist oportunitati semnificative pentru
micro-marketuri si alte optiuni de alimente proaspete, cum ar fi frigiderele inteligente.

De asemenea, pana la jumatalea anului 2022, majoritatea operatorilor au introdus cel puin o
crestere semnificativa a preturilor, iar multi dintre ei plinuiau §i altele. Una peste alta, documentul EVA
conchide ¢ in ciuda tuturor provocarilor considerabile din ultimii 2 ani, industria de vending s-a dovedit
a fi remarcabil de robustd si adaptabila si, pana in prezent, majoritatea companiilor au supravietuit.

Intrand in analiza pietei de vending din Romania putem spune cd:

% Veniturile pietei romanesti de vending au fost de 1,04 mifiarde de RON in 2021, in crestere

cu 9% fatd de anul precedent.

% Tn 2021 sutomatele au vindut 1,59 milicane de produse alimentare si bauturi in fiecare 2i.

% BIuturile calde reprezinta 91% din totalul pietei din punct de vedere al numarului de vanzari,

iar bauturile reci 4%, gustarile 3% si produsele alimentare 2%.
' Aproximativ 40% din automatele din Roménia se afld la Jocul de muncd, semnificativ sub
media europeana de 80%.

Totalul numérului de aparate este de 86.800 (cu 0,7% mai multe automate ca in 2020) care au
vandut 582 de milioane de produse de vending {cu 2,4% mai multe ca in 2020), inregistrand venituri de
1.038.000.000 lei {inclus TVA), cu 9,1% mai mari ca in anul precedent raporiarii.

Biuturile catde domin3 piata, iar influenta principalilor furnizori de marci de cafea este

[ - simta A=
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semnificativa“_:: Proprietarii de madrci lucreaza cu grupuri de operatori parteneri pentru 2 impulsiona
penetrarea marcilor lor. Nu au existat achizitii semnificative de catre ope ratori sau furnizoriin 2021.

Piala globald a aparatelor de vending este posibil 55 ajunga la 130 de miliarde de dolari in 2032,
in timp ce se va extinde cu un CAGR de 9%. Cresterea cererii de cafea si bauturi energizante n diverse
verticate se anticipeazd cd va extinde utilizarea aparatelor de vending cu aminuntul. tucatorii de pe
piatd iau diverse initiative care pot stimula cresterea pietei in pericada de prognozi. De exemplu, in
iulie 2022, Coca-Cola a anuntat jansarea unui nou aparat de cafea revalutionar. Compania se va
concentra pe aparatele sale de vending de cafea numite “Costa Smart Cafes”. Astfel de factori sunt
susceptibili s3 stimuleze piata aparatelor de vending in perioada urmatoare.

6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR!

Conceptul de ,cea mai bund utilizare” reprezinta alternativa de utilizare a proprietdtii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire $i va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodetor de evaluare.

Cea mai bunj utilizare este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - SEV 104
JTipuri ale valorii”, para.140.1; ,utifizarea core, din perspectiva unui porticipant de pe pigtd, are co
rezultol ceo moi more valoore a unui activ”.

Analiza pietei constituie baza pentru determinarea celei mai pune utilizadri {CMBU) 2 unei
proprietdti imobiliare. Piata specificd proprietdtii imobiliare subiect este piata spatiilor comerciale, din
Murnticipiul Deva,

Tn analiza celei mai bune utilizari, evaluatorul considerd mai intéi utilizdrile probabile Tn mod
rezonabil ale proprietdtii subiect. Pentru 2 ajunge l2 ¢ opinie privind cea mai bund utilizare a
proprietatii subiect, evaluatarul aplics patru teste:

1. permisibifitatea fegold: se determind care sunt utilizérite permise de legislatia Tn vigoare data
evaluarii ;

2. posibilitotea fizicd: se urmdresc canditiile fizice care influenteaza CMBU;

3. fezobilitotea financiard: se identifica utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive;

4, profitabifitate moximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are ¢ea mai mare valoare.

Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizarile existente si potentiale, este
cea prezentatd mai sus, permisibilitatea legala st posibilitatea fizica a utitizarilor analizate fiind cele care
reduc substantial numarul de variante de vtilizare a proprietatii imobiliare subiect.

Obiectul evalusrii reprezintd spatii comerciale situate in incinta Complex Aqualand, situate in
z0n3 mediana din Municipiul Deva, cu acces direct la strada amenajatd asfaltata. Proprietatea dispune
de Loate utilitatile necesare.

in realizarea analizei cefei mai bume utilizdri 3 terenulut liber, sunt identificate, mai intai,
utilizarile probabile Tn mod rezonabil ale terenului evaluat. Acestea sunt analizate apoi in cadrul celor
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'Ezatru teste: de permisivitate jegala, de posibiiitate'fizicé, de fezabilitate financiar3 $i de valoare
maxima.

Avand in vedere autarizatia de construire nr. 522/2006 privind edificarea Complex Agualand,
putemn concluzia ¢ terenul §i constructiile au CMBU destinat spatiilor come rciale.

Concluzii:
~ ¢ea mai bund utilizare a proprietatii este de tip comercial;
+ utilizarea poate fi realizatd imediat §i se poate mentine pe termean Jung;

7. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietali imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei aborddriin evaluare:
a} abordarea prin piats;
b) abardarea prin venit = nu a fost aplicatd;
¢) abordarea prin cost — nu a fost aplicata,

in estimarea valorii unei proprietdti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordiri. Alegerea lor depinde de tipul de proprictate imobiliara, de scopul evaludrii, de termenii de

referintd ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietdti imobiliare de tipul celei de fata,

Standardele Internationale de Evaluare prev3dd posibilitatea utilizdrii a2 mai multor abordari de evaluare
si anume: abordarea prin piat3, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Am considerat relevantd abordarea prin venit in cazul acestei proprietd}i deoarece scopul
achizitiei de proprietati similare este in cele mai multe cazuri detinerea de catre proprietar ca §i
investitie si fructificarea psin Inchiriere sau utilizare pentru activititi economice. Drept urmare,
cumparitorii de pe piatd, vor rationa mai degrabd in termeni de rentabilitate abtinutd comparativ cu
alte proprietdti oferite pe piatd fa data evaluarii, Tn plus, pentru proprietati de acest tip, caracteristicile
de baz3 in utilizarea lor au o gam3 foarte complex3, ceea ce face ta abordarea prin piajd sa nu fie
adecvatd, avand in vedere pacticularitdtile specifice fiecdrei proprietdti in parte care conduc la
imposibititatea identificdrii de comparabile cu un grad de similitudine satisfacator.

7.1 ABORDAREA PRIN PIATA
Conform SEV 105 Abordiri si metode de evaluare, para. 10.1. — ,Evofuatorii trebuie sd io in

considerare in evaluare oborddrile adecvate §i relevante. Toate se bazeozG pe principiile economice ale
pretufui de echitibru, anticipdrii beneficiitor sau substitufied”

Abordarea prin piatd — cunoscutd in domeniul evaludrii proprietatii imobitiare si sub denumireo
de comparatie directd sau comparatia vénzaritor (GEV 830, puia. 44) este procesul de obfinere a unci
indicotii asupra veforil proprietdii imobifiare subiect, prin anoliza comporetivd cu proprietdfi similore
care ou fost vdndute recent sou care sunt oferite pentru vdnzare (GEV 630, pora. 43} ori sunt

AT
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contractate.
in abordarea prin piatd se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile

proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect §i se fac ajustarile necesare, ajustari ce trebuie
sa reprezinte perceptia pielei specifice.

Comparatia directd este metods recomandatd in primul rand pentru evaluarea constructiilor.
Aceasta se realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piata:

a} tehnicile cantitative: analiza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe
tranzactii de piata sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre madrimea unei singure ajustari
aferente unei singure caracteristici; analiza datelor secundare: o metodd pentru determinarea
ajustaritor bazate pe date ce nu se referd direct la proprietdtile imobiliare comparabile; analiza
statisticd: analiza prin inferenta statisticd si analiza prin regresie; analiza costurilor: ajustérile se bazeazd
pe indicatorii costului,

b) tehnicile calitative: analiza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piata
fira a recurge la cuantificdri; analiza tendinielor: analiza bazata pe un numar mare de date de piata;
analiza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparabile in functie de difereniele dintre
elementele de compartie specifice proprietatii; interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane
cunaoscitoare in materie si ale unor participanti pe piata imobiliara.

Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folosita tehnica calitativd, respectiv analiza
comparliilor relative.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

# drepturile de proprietate transmise; conditiile de [inantare; conditile de vdnzare;
cheltuielile necesare imediat dupd cump3rare; conditiite de piatd; localizarea; finisaje;
vechimea; zonarea.

Tindnd cont de tipul praprietdtil evaluate, categoria acestuia, calitateo si cantitatea datelor
necesare evoludirii, abordaren prin piatd este limitatd, in acest caz nu a fost aplicatd.

7.2 ABORDAREA PRIN VENIT
Conform SEV 105 Abordiri si metode de evatuare, para. 10.1. — ,Eveluotorii trebuie 50 o in

considerare in evoluore aborddrife adecvote si relevante. Toote se bazeozd pe principifle economice ale
prefului de echitibru, onticipdrii beneficiifor sau substitugie.”

Abordarea prin venit - conform par. 40.1 ,oferd o indicatie asupra volorit prin convertirea fluxwlui
de numerar viitor intr-o singurd valoare curentd...valoorea unui activ este determinotd prin estimarea
mdrimii venitului, a fluxurilor de numerar sav @ economiifor de costuri generate de ocel activ’,

Abordarea prin venit este ,procesul de obfinere o unei indicatii esupro valorii proprietdts
imobiftiore subiect prin oplicares metodelor pe care un evoluator fe utilizeazd pentrv @ analiza
capacitatea proprietdlii subiect de o genera venituri i pentru a tronsforma aceste venituri intr-0
indicatie asupra valorii proprietdtii prin metode de octualizare” (GEV 630, par. 58). Abordoreo prin venit
este oplicabild oricdrei proprietdti imobiliore core genereazd venit la date evaludrii sau care ore ocest
potential in contextul pietei {GEV 630, par. 53).
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Abordarea prin venit reprezintd una dintre cele trei abordari traditionale pe care evaluatosul le
poate utiliza in procesul de evaluare. Abardarea prin venit are ¢a scop analiza capacitatii proprietatii
imobiliare de a genera fluxuri de numerar viitoare $i transfarmarea acestora ntr-o indicatie asupra
valorii printr-un proces de capitalizare sau de actualizare. Fluxurile de numerar pot sd derive din

contractele de inchiriere Tn cazul unei locuinte unifamitiale.

Metodele sau tehnicile de evaluare a unei proprietdti imobiliare in cadeul aborddrii prin venit
sunt:

1. Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioadd {de obicei
anual) se Imparte la © ratd cu toate riscurile incluse sau o rata de ca pitafizare totald sau se inmulteste cu
un multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.

2. Fluxul de numerar actualizat [analiza DCF - Discounted Cash Flow {engh)), care ia in
considerare fluxurile viitoare de numerar, impreuna cu valoarea terminata (din revanzare), ce sunt apoi
convertite in valoare a proprietdtii, prin actualizarea lor cu o ratd adecvatd de actualizare.

Valoarea de rentabilitate a proprietétii imobitiare a fost determinatd prin metoda capitalizarii
venitului, cunoscutd si sub denumirea de metoda capitalizdrii directe.

in cadrul metodei prin capitalizarea venitului se parcurg doud etape:

v Determinarea marimii venitului anual (c3stigul disponibil prin inchiriere);
v Stabilirea ratei de capitalizare.
Relatiile intre notiunile de baza ale metodei capitalizarii sunt prezentate mai jas:

Valoarea proprietdtii {Vp) = Venit net din exploatare/Rata de capitalizare

Rata de capitalizare totala (c} = Venit net din exploatare/Pret {Valoarea proprietatii)

Multiplicater {Mv) = Valoarea proprietatii/Venit = 1/Rata de capitalizare

Venitul net din exploatare {VNE) = diferenta dintre venitul brut efectiv si cheltuielile de
exploatare totale.

Cheltuielife de exploatare totale = suma cheltuielilor fixe, variabile si a alocarilor pentru

infocuiri.

Venitul brut efectiv {VBE} = venitul tota! anticipat a fi generat de o proprietate imobiliard, dupa
deducerea alocirilor pentru gradul de neocupare sifsau de neincasare a chiriei.

Venitul brut potential {VBP) = venitul total generat de o proprietate imobiliara, in conditiile unui
grad de ocupare a acesteta de 90% si inainte de deducerea cheltuielilor de exploatare.
Pentru obtinerea valorii proprietdtii subiect, in cadrul metodei prin capitalizarea venitului se determind
venitul brut potential {VBP) si rata de capitalizare totald in urma aplicarii analizei compartiilor relative a
comparabilelor din punctul de vedere al veniturilor obtinute de catre acestea in cazulinchirierii [or.

Tn calculul stabilirii valorii de piatd a chiriei au fost luate in calcul 6 comparabile, situate in zona

de interes a evaluarit, astfel:

= s
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FVEAL iINVEST GAMA EVAL INVEST S R.L. - Hunwdnaru
e e e
L‘::::):r:tie Bunui de evahvat | Comparabilal | Comparablia2 | Comparablla3 Comparabilad | Comparabila5 | Cemparabila 3
Pret de inchirere
H - B
___‘eﬂqu[\plluni H 9,3 11,25 12,00 12,11 12,63 12,86
Deva str. A Sever Deva calea fend b~0u.| e beva b-dul I bevab-dul l. Devab-cut
2cna . Devastr, Horéa | Cecembrie - . . .
[Aqualandt  [Zarandului- Gatd Maniu Maniv Decebal - Piata
hotel Deva
Ajustare Infenioara simllard superigard supericard superioara superioard
supraflaldimp) | 1015 a0 a0 50 95 35 7
Ajustare superioard superloara superoara fupenoars supetioara superinara
finisaje | superigare muydii superinare supericare superioare sugerigare superigare
Ajustare inlerloard simllara slmdlarad simllgrd slenllatd similark
Sworefitici | bund buné buns buny bund bun buné
Ajustare ' similard slmllard simllacd simllard slmilard slmitard
Similar 1 3 2 2 2 2 !
Inferior 2 0 L] (] 1] 0
Superlar 1 1 F3 2 2 2
tomparabllitale globala Inlerioard Superioard Suparipars Supencara Supericard |  Superieard

Din punctul de vedere al elementelor specifice tranzactiondfii {conditiile de finantare, conditiile
de vinzare si conditiile pietei) toate proprietatile sunt similare, motiv pentru care nu au mai fost incluse
in grila datelor de piatd. Valoriie rezultate pentru proprietatiie comparabile prezentate intr-un
clasament relativ cu proprietatea imobiliara subiect.

Pret Comparabilitate
Bunurlle evaluate (eurfmp/lun3) :Iaohala
Comparabila ) 5,38  Inferioard
PROPRIETATEA SUBIECT i 10,5
Comparabila 2 11,25| Superinard
Comparabila 3 12,00 Superigara
Comparabila 4 12,11 Supericard
Comparabila s 12,63| Superigaré
Comparabila 6 12,86 Supericard

Chiria optenabild proprietdtii subiect se afl$ intre comparabila 1 si comparabifa 2. In concluzie,
chiria propriet3tii imobiliare analizate, realizate in urma utilizarii abordari prin piatd prin metoda
comparatiei relative este de 10,50 euro/mp/lund, respectiv 33,32 lei/mp/iund. Chiria stabilitd este data
de media preturilor comparabilelor 1 §i 2.

Pentru aparatele de tip vending (automatele de suc, cafea si sandwich-uri, et¢.) propunem un
pret pe metru pitratfautomat pe luna de 700 lei. Stabilirea pretului s-a facut pe baza unar informatii
primite de la diferiti comercianti care detin astfel de automate, care sunt in exploatare in diferite
institutii publice si private. in urma discutillor purtate cu acestia { Indprodcom 5RL, Art RC SRL,
Nordexim SRL, Dallmayr Vending & Office) preturile fluctueazd in functie de zona de amplasare si vadul
comercial, astfel c3 prejul propus este de 700 lei/mp/automat/ lund reprezentdnd o valoare justificata
prin pricina faptului ¢3 nu existd o piaid propriu-zisa cu oferte pe site-urile de specialitate, presa, reviste
de profil, ci un schimb de negociere (licitatie} intre comerciant §i beneficiar la momentul incheierii unui

cantract de inchiriere pentru un astfel de segment.
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7.3 ABORDAREA PRIN COST
in aceasts abardare, valoarea proprietitii imobiliare subiect este datd de suma dintre valoarea

terenului si cea a constructiilor aferente acestuia, ludnd Tn considerare si profitul dezvoltatoruiui
imobiliar. Atunci cand este aplicabild, abordarea prin cost reflectd gandirea participantilor de pe piatd,
prin admiterea faptului cd acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.

Abordarea prin cost, ca si abordarea prin piatd si abordarea prin venit, se bazeaza pe comparatia
datelor de piaga.

in abordarea prin cost, dupd inspectarea imprejurimilor, a amplasamentului §i a construdtiilor
aferente proprietitii subiect §i dupd culegerea tuturor informatiilor relevante necesare in evaluare,
evaluatorul parcurge o serie de etape pentru a formula o concluzie asupra valorii proprietatii imobiliare,
prezentate In continuare:

1. Estimarea valorii de piat3 a terenului/amplasamentului in ipoteza ¢3 este liber si disponibil
pentru dezvoltare la cea mai buna utilizare a sa.

2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv castul de inlocuire sau castul de reconstruire.

3. Estimarea costurilor directe st indirecte ale cladirilor si, respectiv, ale constructiilor speciale, la
data evaluarii.

4, Estimarea profitului sau stimulentului dezvoitatorului.

5 Tnsumarea costurilor rezultate n etapa 3 si a profitului sau stimulentuiui dezvoltatorului
rezultat in etapa 4 pentru a obtine castul de nou {,costu/ de inlocuire sau costul de reconstruire, dupG
caz, al unui activ nou” - Glosarutui 2022 din Standordele de evalugre @ bunurilor, edifio 2022) al
constructiilor.

6. Estimarea deprecierii cumulate a fiecdrei cladiri sau construchii speciale. Deprecierea cumulata
poate fi estimatd fie in mod defalcat pe cele trei categorii ale sale ~ deprecierea fizica, deprecierea
functionald si deprecierea externa, fie in mod global {nedefalcata).

7. Sciderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor, respectiv al constructiilor
speciale, pentru a obtine o estimare a costului de inlocuire/reconstruire net.

8. Adiugarea valorii terenuiui la costul de inlacuire/recanstruire net al tuturor constructiilor
{ciadiri si constructii speciale} de pe amplasament. Se obline valoarea dreptului absolut asupra
proprietatii imobiliare subiect.

In procesut de estimare a costului de construire se pot utiliza trei metode:

1. metoda comparatiilor unitare -  este folositd pentru a determina costul pe unitate de
suprafatd sau pe unitate de volum {in suma absoluta);

2. metoda costurilor segregate - costul total al constructiei se estimeazd prin insumarea
costurilor unitare ale diferitelor elemente ale constructiei.

3. metoda devizelor - cea mai cuprinzatoare metoda de estimare a costului.

Evaluatorul identificd deprecierea datoratd unor cauze fizice, functionale 5i externe, analizind
constructiile similare si reactia pietei la starea tehnicd a acestora.

booes = — et
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Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:

i, metoda preludrii de pe piata- presupune dispenibilitatea unui numar suficient de mare de
tranzactii comparabile similare;

2, metoda varsta-duratd de viatd - costul de nou {reconstruire/ inlocuire} se inmulfeste cu
raportul dintre varsta efectivd si durata de viatd economica a construcliei;

3, metada segregirii - evaiuatorul trebuie s3 analizeze separat fiecare cauza de depreciere, sa
determine amploarea fiecareia si s3 le cuantifice pentru a calcula suma totald deductibila din costuf de
now.

Cele trei tipuri de depreciere care pot afecta construciiile sunt:

+ deprecierea fizici: recuperabild si nerecuperabila;

» deprecierea functionald: recuperabild si nerecuperabild;

» deprecierea externd: temporard sau permanenta.

Abordarea prin cost a cladiril evaluate:

Etapa 1. - Evaluarea terenului

Terenul considerat liber, in conditiile celei mai bune utilizari, terenut a fost evaluat prin metoda
comparatiei directe.
Etapa 2. - Stabilirea tipului de cast adecvat

Tindnd cont de vechimes si tipul ¢ladirii, se considerd ¢§ cei mar adecvat tip de cost este costul
de inlocuire (costul de nou al unei clddiri moderne).
Etapa 3. - Estimarea costurilor directe i indirecte ale cladirii

Tindnd cont de tipul proprietatii evaluate, categoria acestuia, cofitatea si contitatea datelor
necesare evaludrii, abordarea prin piatd este limitatd, in acest caz nu o fost aplicatd,

AT D
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8. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZII ASUPRA VALORII

Tn fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea i
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatoruf prin rationamentul sau, in procesul de evaluare 2
stabilit o chirie de piatd a proprietdtii subiect folosind abordarea prin piatd, metoda comparatiei
relative pentru stabilirea chiriei spatiilor comerciale din incinta Compiex Aqualand. in cadrul datelor de
intrare au fost utilizat oferte de inchiriere din aria specifica. Avand in vedere scopul raportuiui, aceastd
estimare trebuie perceputd de destinatar agsa cum este definitd in literatura de specialitate, ¢a ©
concluzie impartiald, rezonabild, bazat3 pe analiza tuturor informatiiior relevante si cunoscute.
Adecvarea, precizia §i cantitatea informatiifor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora
evaluatorul a formulat optnia finald asupra chiriei de piata.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cit de pertinentd este fiecare abordare / metoda
scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei abordri si a metodelor din cadrul abordarii se refera direct
la tipul propriet3tii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.

Precizio: Precizia evaluirii este legatd de increderea evaluatorului in acuratetea datelor, informatiilor
folosite in procedurile si tebnicile de analizd aplicate precum siin abocdarile in evaluare utilizate, cu alte
cuvinte este dati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor si a calculelor efectuate.
Contitateo informatiilor: Adecvarea §i precizia influenteazd calitatea si relevanta rezuitatului unei
abordiri in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor furnizate de o
anumitd comparabitd sau de o anumita abordare.

8.1, ANALIZA REZULTATULUI S1 CONCLUZIA EVALUARII

Proprietatea subiect analizati din punct de vedere al aborddrii prin piatd, face parte dintr-o
categorie de proprietdti de tip comerciale care se ofera spre inchiriere. Tn ceea ce priveste precizia
rezultatului, la stahilirea valorii de piatd prin abordarea prin piata s-au gasit proprietati comparabile.
Concluzia asupra valorii: in urma aplicdrii metodologiei de evaluare, valoare de piata (fard TVA) este:

VALOAREA CRIRILOR PENTRU SPATIILE DIN INCINTA COMPLEX
AQUALAND - 53,32 lei/mp/lun3

Pentru automate de sucuri, cafele, sandwich-uri
700 lei/mp/automatfluna

Evaluator autorizat ANEVAR,
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9. ANEXE
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Ey’nr Ofitiul de Cadastru 5i Publicitate Imobifiara HUNEDOARA | Nr. cesere | 26543
ey Biroul de Cadastru 52 Publicitate Imobiliarad Deva { Ziva | 28
B i Lwea 0 05
S v I Anul_ | 2025
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

PENTRU INFORMARE mﬁ ﬁ‘ﬁ
) Carte Funciard Nr. 66965 Deva |E|III I ﬂﬂill

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Hunedoara, UAT Deva. Loc. Deva, Str AXENTE SEVER

Nr. |Nr. d
Crt ’ tc:::gsg:llc NPl suprafate* (mp) Observatli / Referinte
Al 664965 7.770
Constructll
crt Nr cadastral Ad ob —
Nr. topografic resa servatil / Referine
a1.1 66965-C1 Jud. Hunedoars, UAT Deva, Lac. Deva. |S. canstruita la sol:3100 mp: Comglex AQUALAND-bazine
Str AXENTE SEVER de indt si agrement

Al.2 66965-C2 jud. Hunedoara, VAT DOeva, Loc. Deva, {g, truita b . - \is servicii
Str AXENTE SEVER 5, cunstruita ta sal:167 mp; spali se

al).3 BEGES-C jud. Hunedoara, UAT Devs, loC. Deva, {g ita Ea 5ol : tii icll
965-C3 Str AXENTE SEVER construita fa s¢l:15 mp; §patii servic

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare |a dreptu] de proprietate gl alte dreptuni reale Referinte

35482 /1 13/12/2011
Act Administrativ_nr. 5696, din 22/11/2010¢ emis de PRIMARIA DEVA (adevesinta nr 5842/2010 eliberata de
Primarla Deva);
B2 [ir}tlabulare. drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cata actuala A
1} MUNICIPIUL DEVA
OBSERVATH: pozitie (ranscrisa din CF 65169/Deva, inscrisa prin incheiereg nr. 31261 din 22/11/2010: pozitie
|| transcrisa din CF 63169/Deva, inscrisa prin_inchelered nr. 31261 din 2271172010
ct Administrativ _nr. 374, din 23/12/2010 ¢mis de PRIMARIA DEVA (praces verbal Ia terminarea lucrarllor nr.
4363B/24-12-2010 emis de PRIMARIA DEVA; praces verbal la terminarea lucrarilor nr. 43761/27-12-2010
emis_de PRIMARIA DEVA: autarizatie de conslruire nr 522/2006 si nr 64/2010 emisa de Primaria Deva).
B2 intabllare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota ALIL Al.2, Al.3
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL DEVA
' DBSERVATII: pozitie transcrsa din Cf 65169/Deva, inscrisa piin inchgigrea nr. 29775 din 14710/2011; pozitie
transcrisa din CF 65169/0eva, inscrisa prin Incheierea nr. 29725 din 14/10/2011,

C. Partea l1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptutul de propristate, dreptud reale Referinte
de garantle ) sarcinl

NU SUNT

Documenl café Canfine dale Cu (aracter persvndi, protejate ce prevederile Legi W, 6722001 Pagina 1 4in 3

Cateaar peadry Infarsig: v on hine da ad-¢sa epay.ancph.ro Farpriar ueishsmid 1.1




Carte Funciard Nr. 66965 Comuna/Orag/Municipid: Deva
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Supralata {(mp)* Observatii { Referinte
66965 2.770
* Suprafata este determinata in planul de proigciie. Stereo 70,

DETALI LINIARE ISOBIL

17 5 L& w. A . e
Lo e LAY . 32538
N [ Idsle " i .
'“l
hES b i
: . "“’-amq.x
J4UdI- L
0o
.b.U!ul .
v T M Ty
o ’ _ van .
e .
Date referitoare la teren
wr | Categorie |intra | Suprafata . 4 f Referinte
¢t | Folosints |vhan (mp) Tarla Parcela Nr. topa Observati / t
1 curti |Ipal 7.770 . = : LOT1
constiuctia
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .. .
crt fNurndr consiructie Supraf. {(mp} juridica Observatii / Referinte
constructii S. construlta |2 501:3)00 mp; Complex
al.1 66965-C1 administrative si 3.100 Cu acte |AQUALAND-bazing de inot & agrement
social culturale
Al.Z 66965-C2 canstructit anexa 167 Cu actels. construita la sot: 167 mp; spatn servicii
A3 56965-C3 constructii anexa 15 Cu acte|S. construita la sol:15 mp. spatil servicli

Lunglme Segmente
1) Valerlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lunglme segment
inceput sfargit o {m)
1 2 45.502

Document Care canfing Jate cu CAActer pessonai, protejate de prevaderile ¢ agil i 677:200) Pagina 2 din 3

Fxtrsbae penbiu infolfeasre an-hine b wdiesa epay.ancplso b wer sl 1.1



Carte Funciard Nr. 66965 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

Punct Punct {unglme segment
inceput sfarslt = {m}
2 3 20.403
3 4 10.685
4 5 18.169
5 & §.296
6 7 55.412
7 8 33.49
8 g 0.697
9 10 6.265
10 11 20.454
11 12 13.807
32 13 48,365
13 14 23.833
14 15 24.837
15 16 33.347
16 17 20.326
17 18 17.314
18 18 11.452
19 1 47.65
# Lungimlla segmentelor sunt daterrninate in planul de prolectie Sterec 70 sl sunt rotunjite ta 2 millmetnu.

#= Distanta dintre puncte este formata din segments cumuiate ce sunt mai micl decét valoarea 1 millmetru.

Exlrasul de carte funciard generat prin sistermul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din canea
funclara active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 45542001,
corobarat cu art, 3 dln 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legistalia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd &i in forma fizicd 3
docurnentului. fars semnaturd olografa, cu acceptul expres sav procedural al institutied publice ori entltatki

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de dacument se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponlbil in antet. Codul de verificare este valabit
10 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generdrli,
29/05/2025, 10:50

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobllelor, Pentru ali sollcitanti, costul
extrasului este de 25 de lel l]a ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro

(ocument care contine dale Cu caracter personal, protejate de prevedente Leys e 677/2001. Pagina 3 din 3
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Inchiriez spaied in Deva

YV oduaerzava Deen Y Yez pr hand
valatl cdin SXE0O24 L1 152N

Specificatii

Suprafata utila

Descriere

Spafiu Comerciai ve Inchiriat in zona Garn. Renoval, ldeal pertry Afacerea Ta:

Inchiriez spativ cameicral recent renavat situal inlr-c 2ond vizibila §i acoesibila din orag: in zona Gam, Calea Zarandulw, idezl pentru
actwitati precum® farmanie, showicom, birousi, magazin cu vanzare sau alte secvic.

Suprafala totala: 40 mp amprentZ ta sol + 48 mp la etg)

Spatiul este compammeniat astet

Pzrter + £taj, ambele dofale cu crup sanitas propriv

Finisa;e mademe, ideal pentry: alacer. care pun acceni ge imagine i conforl.

Potriwit pentru civerse domenn de aclivitate comercrale san de alte servici

Preful este avanialos raportat la calitate §i pozifiorare . 759 euro.

Peptru mai mulle deiali 3i programsre wzicnare, ma gutel conlaslz direcl. Sunt perseans hziva
Ne. Tl
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Agentia lmobitiara Quidiu Deva >

< Inapoi OQ Q?
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@ Toate imaqinile{17)

Inchiriez comerciat in Deva, zona Horea, suprafata utita a0 mp,

450 €.-'Iun;~'

{4 Deva, Hunedoara

Spatiu comercial de inchiriat

Supnatais utita 40 m?
Elaj: paslel
Destlinane propiietatn. ) restaurant

bircun
(9 magazin

(= servich

Tip cladira: centsd comeician

iber diia. tarh informatii

Mesaj

T TNz tonT agonlie



Stave: Gatz de unbhrarc

linfarmatii suplimentare: VITAIRA

Carvactenstici S

Descriere

Inchirigs comercial in Ceva, zena Horea, suprafate utila 40 mp, vitrina de aproximativ 7 metri
tinias, compus din sala, magazie st baie proprie, pretabil pentru comert, bircuni sau cebinet, Prat
chine: 450 curof luna ¢ garantie + Comisicn Agentia Imobiliara S0% din prima chirie, perntru
chinas. Tel: Contacteazd. Mai niulte detalii pe . apartamentedeva.rs sau la Agentia Imaobidiara
Cuiciu Deva,

Mai putin A\

(& Vreisa primesti notificari cu anunturi similare? L
\Vreau notifieari

Acliveaza alerteie sinu pierde nicio ofertd.

Istoric si statistici
Ultima actuslizere: 26.06.2025

Dota Modificare Prot

® &

vizealizar Ssayasi

Conectoara-te sau creeazs L cont pentru a accesa istoricil camplet al anunturilor, inclusiv
maodificarile de prel
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Agentia lmokiliara Ovidiu Devd >

€ Toateinvaginile (3B) @ Video @ Phmbarewirluaid

Inchiriez spatiu comerciai Deva, Decebal colt cu Maniu). dous intras

1200€..

fA Deva, Hunedoara

Spatiu comercial de inchiriat

Sumiafatd utila:
Ela):

Destinatia prepretalii

Tio clacire.
Lioer dela:
Tip vianzdio:
Slare:

In‘ormati suplmelare

Caracteristici

—_——

Mesaj

a5m’
parlen

© se:wvicit
@ bLheoe
(® magazin

() resiaurant
centri comerc:al
2025-36-24
asgenpe

gola de utilizare

(2 vitking
) acoes aslaliel

@ incilziic

CR -l
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\'/



Descriere

Incinnez spativ comercizl in Geve, zona ullecentrala (Bld Jecebe’ call il Maniu), deda interi (prin fata 1a Lulovend si pris
spakel, sioaretala i aspoximativ 35 me, compus din 4 iacapen (se got 2 2siorma int: -0 sals mane ge servire siuna me
mentad, 2 ai 1 magazie. Este dotat cu vilsine din PYC cu geam termopear 2 araxamativ 5 mazri liniari. centrala tnraca pa
gsz, [pretabil penlru chnica medicale, calingt, comart Pret: 1700 curelluca = garantie Cormision Agentiz Imobiliare H0%:
d:nwrnma chirie, perire oras. Tel: Contacteazd. Mo multe poze, VICZC sidetahi pe we. a2ai Lamentedeva. ra ssu 1a Agentia

lmsceiara Ovidiu Dewve

Maf putin A

| LN ML

5y Vreisd primesti notificdri cu anuntun similare? T
\reau nokifican

Aclwtazd vleicele 910y pierde o oler Ld,

Istoric gi statistici
Uilima gemuahzae. 24.06.2025

Dats Modificare Prat

& 4

vizualizar saludrl

Conecteazi-te sau areeazd un cent pentru a accesa islerical comglet al anualurile, Inclusiv modificdrile de pref

Autentifica-te §i verific3 detatiile

- -

Haita

& Deve, Hurednars
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31 Toate irmaginile (13)

Spatiu comercial zona b-dul luliu Maniu, blocul 4, parter, 94mp

11580 €.

& Deva, Hunedoara

Spatiuv comercial de inchiriat

Suprafatd utita: Q4 m?
Ltaj: parier
Destinatia proprietatsi: &} magazin

servicii

Tip cliédire: fErainfonm=ati
Liber dela: fara miormatii
T i eator agengie

B1are: Mesa] gata de utilizarc




Iiformatii suphmenlare: &) acces asfallas
&) incatzice
{9 parcare

() vitring

Csracteristici NS

Descriere

Spatiu comercial zona b-dul futiu Maniv, blocul 4, parter, in suprafata utila ce 84mp, vitrina mare,
situat la bulevard.

Disponibillainchiriere dela (J1.06.2025.

Pret chirie: 1150 euro+luna+garantie+comision agentie

Coral Imobiliare
Sediu agentie; Deva, B-dut Decebal, bl 1G5, parter

Telefon: Contacteagd, Contacteaza

.casedevanro

Mai putin A\

& Vrei 53 primesti notificiri cu anunturi similare? .
Vreau notificari

Activeazd alertele ¢inu pierde nicic ofertd.

Istoric i statistici

Ultima actualizare: 20.06.2025

Drata Mactificare Pret

i tm————— - . ces seminp e — ——" ——— - — — *"®



af riz

Agent bnobltara Duidiv Peva D

< tnapol

(' Toate imaginile {18} © Video

Inchisiez spatv ceinercial in Deva, Bld Lecebal colt cu Creanga, 70 mp

900€..

£A Deva, Hunedoara

Spatiu comercial de inchiriat

Suprafzid id
ELaj.

Deslinalio proeprielatn,

lip cidgwe:
Line de la.
Tip varadlo:
Slare

Inlo matii suplingnzare:

Caracteristici

(- .

Mesaj

720 "
parier

restauiant
birourl
magazin

selvicii

CE OO

fardinlos e
agangic
gata de utilizare

(7 accesasfallat

&) witiina

Il



Descriere

fnchiviaz sipaiiv camercial is MNeva, zans ulliecent-ala (8lc Jocelal colt cul. Creanga). suppzafela blits siroxinmalas BO mp,
compusdie 2 eal | Baou, onie ho'a:i sidebaic. Este ootal cunt:ing din PVC mu goam Llermpan, gouvainiresi {Prir fatala
bulevars si prin spate), ceatrals termica, gresig. ‘signds, parchet, amenajat. Piet 9C0 eLro! 'ung + garanbie + Comision
aAgentia Imobibiara HQ%. din pricne chivie, pentre eciias, Tel: Gonkagteazd Mai mulle poce, WI2LO sidetaliipe.
apactemeniedeve.ro sad 1a Agentia lmokiliara Guicliv Deva.

Mat mult

G Vreisa primesti notiticadri cu anunturi similare? —
N : \reau notificari

Actvead aleitele ¢ o pierde mcio ofeité,

tstoric si statistici
UlL=ra actuobzare: 12.06,2025

Datd Ra0dItscare Pigt

® L4

vizuasizari SBWVAIT

Conecteard-te saL crecssd ur Cunt penlry a accesa :slericul comuoplet al annnguriler, inclesiv mocifhicarle de preg

Autentifica-te i verifica detaliile

feve | gtJn[Ev 104§
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ROMANIA ANEXANr.21aH.C.L.nr. 295 /2025
JUPETUL HUNEDOARA

MUNICIPIUL DEVA

DIRECTIA BAZE AGREMENT DEVA

Lista spatiilor comerciale precum si a spatifior destinate amplasérii de automate de 1ip vending din
incinta Complexului Aqualand, situat in municipiul Deva, str. Axente Scver, nr. 34, judetul Huncdoara:

Nr. 2ona [ Suprafaja Destinatia Pretul minim de la
spatiu | amplasarii: | spatiului (mp) care porncgte
Jicitafia,
....... Prejuri fara TVA
1). parter i automate de {ip vending (pentru 700 lei

vanzare de apa, bdutur ricoritoare,
cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc)
2). | parter ] automate de tip vending pentru vanzare 700 lei
' de api, biutun ricoritoare, cafea,
' sandwich-uri, snack-un, etc)

3). parter } aulomate de tip vending pentru vinzare 700 let
de api, bauturi racoritoare, cafex,
_ . sandwich-uri, snack-uti, etc) .
4). parter 1 automate de tip vending pentru vénzare 700 lei
de apa, bauvturi racoritoare, calca, .
. sandwich-uri, snack-uri, etc) _ i
5). parter I automate de tip vending (pentru 700 lei
vinzare dc apl, bauturi ricoritoare,
' | cafea, sandwich-un, snack-vri, ete)
6). parter I automate de tip vending {pentru 700 lei
[ vinzare de apd, bduturi ricoritoare,
cafea, sandwich-uri, snack-un, ety |
7). parter 1 automate de tip vending (pentru 700 lei
vénzare de ap3. bauturi racoritoare,
. cafea, sandwich-un, snack-uri, €tc)
8). mezanin | 13,16 activitati de intrefinere corporala - salon 53,32 leifmp
de masaj corporal

9). nmezanin 10,15 activitati de intrejinere corporald - salon 53,32 lev/'mp
dc masaj corporal

10y mezanin IO,IOF activitifi de intrefinere corporala - salon [ 53,32 lei/mp

de masaj corporal

Deva, 31 iulie 2025

" . g b

Pregedinte de spdintd Contrasemneaz i

re:mnsijier, Y } Secretar general ;\}
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ROMANIA ANEXA Nr. 3Ja H.C.L.nr. 295 /2025

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
DIRECTIA BAZE AGREMENT DEVA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru inchirierca spatiilor comerciale precum si a spatiilor destinate amplasirii dc automate de tip
vending din incinta Complexulut Aqualand, situat in municipiul Deva, sir. Axente Sever, nr. 34,
judetul Hunedoara

Continut:

1. Informatii generale privind Locatorul. in spectal denumirea, codul fiscal, adresa, numarul
de telefon, adresa de c-mail a persoanci de contact etc;

Instrucyiuni privind organizarea i desfisurarca procedurii de inchiriere;

Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentarc a ofertetor;

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirca
ofertei castigatoare, precum §i ponderea lor;

Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac:

Caietul de sarcini;

Iisa de date a procedurii;

Contractul cadru de inchirere. confindnd clauze contractvale obligatorii;

Formularc st modele de documente.

Ll o

\© BN O

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea autoritifii contractante:
Primaria Municipiului Deva - activitate economica,
sediu} in municipiut Deva, Piaa Uniril, nr. 4, judetul Hunedoara, CUI RO 39125506,

Locul de desfasurare a licitatiei :
Complex Aqualand Deva, strada Axente Scver, nr. 34, judetul Hunedoara

) 2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §1 DESFASURAREA PROCEDURI DE
INCHIRIERE

A. Proceduru Licitatiei Publice

Conform art.333 alin.(5), art.362 alin.(3} din Ordonanta de Urgentd a Guvernului ne.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, inchirierea bunurtlor aparfinind
unititilor administrativ teritoriale se face pe bazd de Licitatic publica.

fn cazul acestei proceduri autoritatea contractanti are obligafia sé publice anuniul de licitatic in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partca a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nafionald si intr-unul de
circulatie locala, precum si pe pagina de internet a Primarier Deva.

Anunful de licitafic se trimite spre publicare cu cel pujin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.



Persoana interesati arc dreptul de a solicita clarificéri privind documentajia de atribuirc.
Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complct si fara ambipuitagi, la orice
clarificare solicitata, intr-o pericada care nu trebuie sa depidseascd S zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

Auforitalea contractanti are obligalia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obginut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luind masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clanficarile respective.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante - Primania Municipiului Deva, str, Piata Unirii,
nr.4, judetul 1lumedeara, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inrcgistreazd de
autoritatea contractanti. in ordinea primirii Jor, in Registrul Oferte, precizindu-se data §i ora.

Procedura de licitatie se poate destdsura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cef putin doud oferte valabile.

fn cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pujin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura i sa organizeze o noud licitafie.

Autorilatea contractanta are obligatia de a stabili oferta cagtigatoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Documentatia dc atribuire se fidica contra cost de Ja sediul Serviciului Administrarca Domeniului
Public si Privat, str. Piaja Unirii, nr. 16, judequl Hunedoara.

Costul unei documentatii de atribuire, respectiv al caietului de sarcin; este de 30,00 lei,

Plata se va face in numerar / POS la casieria Serviciului Administrarca Domeniului Public §i Privat
din cadrul aparatului de specialitate a Primarului Municipiului Deva situat in Deva, str. Piata Unirii, nr. 16,
sau cu ordin de platd - beneficiar Municipiul Deva - CUI 39125506,

CONT IBAN: RO10TREZ366502205X013051, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTA RE A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba romand §i se depun intr-un singur exemplar, in doud plicud sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreasd de autoritatea contractantd in ordinca primirii lor. in
Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului comercial pentru care este depusa
oierta: pumarul spajiului comercial, zona de amplasare §i mentiunca: ,,A nu se deschide inainte de ora

din data dc v

Plicul exterior va trebui 3 confind:

a). o {isd cu informafii privind ofertantul, seminata de ofertant fara ingrogdri, stersaturi sau
moditicari;

b). declaratie de participare, semnata de ofertunt, (Ard ingrogari, stersaturi sau modificari;

¢c). dovada constituirii garantiei de participare;

d). dovada intrarii in poscsia caietului de sarcini;

e). acte doveditoare privind calititile §i capacitdfile ofertantilor.

Plicul interior va cuprinde oferta financiara propriu-7isa.

Pe plicul interior s¢ inscriu numele sau denumirca ofertantulut, precum §i domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, precum §i datele de identificare ale spajiului pentru care se depune oferta,

Ofertele se depun dircet de catre ofertant sau de imputemicitul sau la adresa organizatorului,
primind un numdr de inregistrare prin care se face dovada depunerii olertel.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Fiecare ofertant poate depune o singuri oferi.



Formularul de ofertd de licitajic va purta slampila Primariei Municipiului Deva, in original ¢i va fi
inclus in documentatia de ofertare,

Conginutul ofertelor trebuic sa rdmind confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora. autoritalea contractanta urmand a lua cunostingd de continutul ofertelor numai dupa aceastd datd.

in urna analizdrii plicului exterior de cdtre comista de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
socretarul comisici intocmeste procesul - verbal in care menfioncaza ofertele valabile. oferiele care nu
indeplinesc condifiile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatic,

Sunt considerate oferte valabile cele care indeplinesc eriteriile de valabilitate previizute in caietul
de sarcini al licitapei.

Procesul - verbal s¢ semneazi de ¢atre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre tofi ofertantii.

Deschiderea plicurilor interioare se facc numai dupi semnarea procesului-verbal mentionat de
catre 10fi membrii comisiel de evaluare §i de catre tofi ofcrtantii,

4. INFORMATII DETALIATE 81 COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM $1 PONDEREA

LOR

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul & carn
ofcrta a fost stabilita ca fiind cagtigdtoare.

Oferta cagtigitoare este oferta care fntrunegte cel maj mare puncta) in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmatoarcle:

a). cel mai mare nivel al chirici ofertat peste preful minim de la care porneste licitatia — pondere
40 %;

b). capacitatea economico - financiara a ofertantilor — disponibilitati banegti - pondere 30 %;

¢). protecyia mediului inconjurator — achizifionarea de cosuri de gunoi pentru colectare selectiva a
deseurilor menajere pentru spatii mici - pondere 10 %;

d). conditii specifice impuse de natura bunului tnchiniat - documente doveditoare cu privire la o
activitate similar3 obicctului inchirerii - pondere 20 %.

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatoral:

entru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acorda astfel:

a). pentru cel mai mare nivel al chirici ofertat se acorda punetajul maxim alocat de 40 puncte;

b). pentru celelaite chirii ofertate punctajul C(n} sc calculeazi proportional, astlel:
C{n)= ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 40

® pcntru criteriul privind capacitatea economico- financiari punctajul D(n) se acorda astfel:

a) pentru ccl mai mare nivel al disponibilitatilor bineyti, sc acorda punctajul maxim alocat de
30 puncie;

b) pentru celelalte punctaje [Xn) se caleuleaza proporfional astfel:

D{n) = { Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 30

ey

Daca olertantul face dovada disponibilitafilor banesti in valoare de cel pufin 5 chirii lunare,
raportatc la pretul minim soficitat de la care poreste licitatia publica, se va acorda punctajul maxim alocat
acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero) puncte.



Pentru acest criteriu [ormula de calcul s¢ aplicad numai in cazul cgalititii dintre ofertanti. pentru
departajarea acestora, recalculindu-se punctajul pentru stabilirca cagtigdtorului licitatiel publice.

entru criterivl privind protectia mediului inconjurdtor — achizitionarea de coguri de gunoi

pentru colectare selectivi a deseurilor menajere pentru spatii mici — punctajul se acorda

astfel:

1Daci ofertantul prezinta o declaratic prin care se obligh sa achizitioneze coguri de gunol pentru
colectare selectiva a deseurilor menajere pentru spafil mici— se acorda 10 puncie.

Daca ofertantul nu prezintd declaratia menttonata mai sus - se acorda 0 ( zero ) puncte.

@ pentru criteriut privind conditiile specifice impuse de natura bunului_inchiriat — punctajul
sc acordi astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertanii trebuie sd depund documente
dovcditoare cu privire la activitatea similard obiectului inchireri.

IDacii ofertantul nu poate face dovada celor mentionate maj sus - sc acorda 0 (zero) puncte.

Tofi opctatorii economici participanti la procedura de licitatie publicd, pentru a primi punctajul
maxim la criteriul de ateibuire privind capacitatea economico — financiard, trebuie sa faci dovada ¢a vor
avea acces la disponibilitifi banesti, resurse reale nogrevate de datorii sau linii de credit, in valoare minima
de 5 chirii lunare, raportate Fa pretul minim solicitat de la care pomeste licitajia publica.

Operatorii economici vor face dovada prin prezentarca oricarui tip de document emis si vizat de
unitiili bancare, prezentat in original, emis cu maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentini.
respectiv inainte de data depunerii ofertei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, (indnd scama de ponderile fiecarui criteriu
de ainbuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasal) pe primul loc. departajarea acestora s¢
va face in funcfic de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul cealitatii tn continuare, departajarea se va face in funclic de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire carc arc ponderea cea mai mare dupi accsta,

Auloritalca contractantd poate incheia contractul numai dupa implinirca unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicirii ciitre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de

inchiriere.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAJLOR DE ATAC

in misura in care pértiile nu ajung la o solufie pe cale amiabila, solujionarea litigiilor aparute in
legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea $1 incetarea contractului de inchiriere sc
realizeazi potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. $54/2004. cu modificdrile i
completariile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunaluiui in a cdrei jurisdicfie se afld autoritatea contractanta.



6. CAJET DE SARCINI

pentru inchiricrea spatiilor comerciale cu destinaia salon de masaj, precum st a spatiilor destinate
amplasdrii de automate de tip vending, din incibta Complexului Agualand, situat in municipiul Deva, str.
Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara

Spaginl nr.
Zona, din incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, or. 34,
avand destinafia :

Pret pornire licitatic publica:

® 53,32 lci (farda TVA)/ mp/ lund, respectiv 63,45 lei (TVA inclus) / mp ¢ luné: pentru inchirierea
spatiilor comerciale cu destinagia salon de masaj:

® 700 lei (fira TVA) lei / automat ! lund, respectiv 833 lei (TVA inclus) / automat { lund: pentru
inchiderca spatiilor destinate amplasarii de automate de tip vending.

INFORMATII GENERALE:

Licitatia publicd este orpanizatd de ciitre Primaria municipiului Deva, prin Direcpa Baze
Agrement, str. Axente Scver, nr. 34, judeful Hunedoara, la sediul Complexului Aqualand, in conformitate
cu prevedetile art, 108 lit ™, art. 124 alin. (2) lit."¢™ si alin.(6) lit. “h, art. 139 alin.(3) lit."g”, art.333
alin.( 1), alin(2) si alin(3), art.334, precum si art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57:2019 privind Codul Administrativ cu modificirile i completarile ulterioare.

Baza legali:
| lotirarea Consiliutui local al munictpiutul Deva nr. #2025, privind aprobarea inchiricrii

prin licitatie publica a unor spatiilor comerciale precum si a spatiilor destinate amplasirii de automate de
tip vending din incinta Complexului Aqualand. situat in municipiul Deva, str. Axente Scver, nr. 34,
judetul Hunedeara.

Tipul proceduni: Licitatic Publich

OBIECTUL INCHIRIERII:

Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu sitvat in incinta Complexului Aqualand Deva
Deva, str, Axente Scver , nr. 34, judeful Hunedoara,

Spatiul nr___ , ZODd din incinta Complexuli Aqualand Deva, str. Axentc
Sever, nr.34, cu destinatia de

inchirierea spatiului mentionat, s¢ face prin licitafie publicd, pentru care trebuie s4 exisle cel putin
2 oferic valabife. respectiv sa indeplincasca conditiile de eligibilitate si si fic depuse in termen, organizatd
dupa cum urmeaza.

data primei licitatii:

ord.
locul destasurarii licitagici: la sediul Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, o 34, judetul
Hunedoara,

Anuntul licitagici a fost fdcut public in:

Ziarul de circulatic nafionald din data de

2




Ziarui de circeulatie locald _ L ~din data de

k]

Monitoru] Oficial al Rominici, Partea a VI-adindatade . precun §i pe pagina
(33

de internet a Primdrict Municipiului Deva: www. primariadeva.ro’ .

inchirierea spatiului ce face obicctul licitatiei publice, conduce la suplimentarea veniturilor la
bugetul local.

SUBINCHIRIEREA
Subinchirierca spatiuiui inchiriat in (ot sau in parie este interzisa.
DURATA INCHIRIERLI

Durata inchirienii estc de 2 ani de la data semnirii contractului de inchiriere,

l'acita relocapiune nu Oprercaza.

La cxpirarea contractului, chiriagul va fi obligat sa predea spaivl in termen de 15 zile
calendaristice.

PRETUL MINIM AL INCHIRIERH

Prefurile de pomire a licitapiei publice pentru spatiile comerciale st cele destinate amplasirii de
automate de tip vending din incinta Complexului Aqualand Deva, au fost stabilite in baza Raportului de
evaluare nr.72831/09.07.2025, intocmit de societatea Gama Eval [nvest SRL, prin expert evaluator
autorizat domnul Sendroni Mihai, membru ANEVAR

Cuantumul chiriei, stabilita in unna licitatiei, va fi indexat anuval, in luna ianuarie, tindnd cont de
evolutia inflatiei.

Plata chiriei se va cfectua in 10 {zece) zile lucritoare de la emiterea facturhi, iar factura se emite in
prima zi lucratoare a (iecare luni.

Neplata chiriei, pand la wermenul mai sus mentionat, conduce la perceperea de majorar de
intérziere in cuanium de 1% pe lund.

GARANTII:
Garantia de participare la licitatie

Garanjia de participare reprezintd cchivalentul a 2 chirii §i va fi platita in lei. valoarca caiculatd
raportati la preful minim de ponire & licitatiel publice: lei / mp < und x suprafaga spatiului respectiv, in
valoare de lei sau ~ lei { automat / lund.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la Scrviciul Administrarea Domecniului Public
si Privat, Deva, str. Piata Unirdi, nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
RO10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva CUI RO 39125506, deschis la Trezoreria
municipiului Deva.

Garantia de participare sc depune distinct pentru fiecarc spajiv n parte.

Sc refine garantia de participare atunci cnd ofertantul se afla in ericare din urmitoarele situatii:
a). Revocd oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b). Ofertantul refuza Incheierea contractului de inchiriere;
¢). Ofertantul nu se prezintd in vederca incheierii contractului de inchiriere in termenul

prevazul.



Garangia de partictparc, constituitd de otertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind cégtipatoare,
se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de Ja data semndrii contractului de inchiriere, in baza unel corer
scrise din partea ofertantului castigator.

Garanfia de participare. constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita cagtigatoarc, se
restituic pe baza unei ceren scrise. in termien de 3 zile lucritoare de la data primirii unei solicitari in acest
Sens.

Garantia de bunii executie cste in cuantum cgal cu contravaloarea a doud chirii stabitite la pretul
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiet publice, asa cum prevede Ordonanfa de lrgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Garantia de
buna cxecutie se constituie inainte de incheierea contractuiui.

Contractul de inchiricre nu se poate semna pénd la constituivea garantici de bund exccugie,

(tarantia de buna executic se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domentului Public
st Privat, Deva. str. Piafa Unirii . ar 16, judetul Huncdoara. sau prin virament bancar in contuol
ROI10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva CUI RO 39125506, deschis la Trezorenia

municipiujui Deva.

CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR

- data limitad de solicitarc a clarificarilor:

Data limita pentru solicitarea clarificarilor este _ . In termen dc maxim 2 zile de
la notificarea cu privire la neclaritagiie  intdmpinate, persoana interesatd  va primi un rispuns de la

organizatorul licitafie.
- termenul limitd de depunere a ofertelor:

Ofertele s¢ pot depune din momentul ridicérii documentatiei de licitatie 5i pana in data de
orele 12 9, 1a sediul Primiriei Municipiului  Deva, str. Piafa Unirii, nr. 4. judequl

Hunedoara.
Ofertele depuse dupi termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de cvaluare a ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor:

Pericada de valabilitate a ofertei s¢ stabileste din momentu] depunerii ofertelor §i pana in momentul
incheierii contractului de inchiszere

ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA PROCEDURIL LICITATIE] PUBLICE

Spatiile din incinta Complexului Aqualand Deva. sir. Axente Sever, nr. 34, judeful Huncdoara, se
inchiriaza prin aplicarca procedurii licitatiei publice conform art.333 alin.(5), art.335, art. 336. precum st
ale art.340 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului ar.57/2619 privind Codul administrativ cu modificarile

si completirile ulterioare.

La licitafia publica are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridicd sau
persoand fizicA. autorizate in condifiile legil s& exercite acte de comert, care indeplinese cumulativ

urmatoare)e condifii:

a). a platit contravaloarea caietului de sarcini:
b). a platit garanfia de participare la licitajie;



c). a depus oferta de participare la Ncitatic, impreund cu toate documentele solicitate in
termenele prevazote in documentatia de atribuire;

d). arc indeplinite Ja zi toate obligagiile exigibile de plata a impozitclor, 2 taxelor si a
contributiilor catre bupetul consolidat al statutui §i catre bugewl tocal al municipiului Deva,

e). nu este in stare de insolventa. taliment sau lichidare.

Nu are dreptul s& participe la licitatic persoana care a fost desemnata cégtigatoare la o licitapie
publici anterioara privind bunurile statului sau ale unitagitor administrativ-tenitoriale In ultimi 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit prejul, din culpa proprie. Restriciia opereaza pentru 0 duratd de 3
ani. caleulata de la desemnarca persoanei respective drept cagtigatoare la licitagie, conform an.339 alin.2
din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr.57.2019 privind Cedul administrativ cu modilicarile si
complctarile ulterioare.

Olertele vor fi elaborate conform Caictului de savcini si vor i depuse la adresa /locul precizat in
anunful licitatiei, in doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior.

Ofertele se inregistreazd in ordinca primirii lor la sediul Primériei Municipiulul Deva, str. Piata
Unirii, nr. 4, judeful Hunedoara, precizdndu-se data §i ora primini acestora.

Pe plicul exterior se va indica datele de identificare ale spatiului comercial pentru care este depusa
oferta: numarul spatiului, zona de amplasarc. Plicul exterior va trebui sa conlina:

a). o figa cu informafii privind ofertantul, semnata de ofertant, fér ingrogari,
stersituri sau modificir;

b). declaragie de participare, scmnata de ofertant, (3ra Ingrosari, stersaturi sau
modificari;

¢). dovada constituirii garanfici de participare:

d). dovada intririi in posesia caictului de sarcini:

€). acte doveditoare privind calititile §i capacititile ofcrtanfilor dupad cum urmeaza.

Persoanid juridicd romani (societifi comerciale - S.R.L., 5.A,, S.N.C)

extras de cont curent din care sa reiasi capacitatea financiard de a inchiria spatiul:

dovada cd persoana juridicd nu arc datorii la bugewl local al Municipiului Deva precum sl la
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punciete de lucru gi / sau sedii
secundare ale ofertantului, unde este cazul( certificat de atestarc fiscald emis cu mai putin de 30
de zile de la momentul prezentirii ) - in original sau in copie cu menfiunca “conform cu originalul™
si semnatura reprezentantului legak;

» dovada c# persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat { certificat de alestare fiscala enus cu
mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii ) - In original sau in copie cu mentiunea "
conform cu originalul” §i semnatura reprezentantului lepal:

» cazier judiciar al operatorului economic §i al persoanclor fizice care au putere de reprezentare, de
decizic in cadrul accstuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv - in original;

o actul constitutiv al persoanei juridice §i actele aditionale la actul constitutiv , daca cste cazul, In
copie cu mentiunea “conform cu originalul” §i semndlura reprezentantului legal:

» cortificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunca ™ conform cu
originalul ” §i semnatura reprezentantului legal;

» certificat de inregistrave fiscald emis de ANAF, n copie cu mengiunea “"conform cu originalul” §i
scmnatura reprezentantului legal;
hilaniul contabil din anul precedent. vizat §i inregistrat de organele competente;
actul de identitatc al reprezentantuluj legat, in copic ;



imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitagia publica in calitate de repezentatt cu
puteri depline, in original, precum i actul de identitate al persoanet imputernicite (in cazul in carc
persoana imputcrmicita nu este reprezentantul legal al ofertantului):

fn cazul asociatiilor de producitori sau asocierii intre mai multi ofertanti pe langa documentele
solicitate mai sus mentionate se depunc actul constituliv al asociafiei precum si cazierul judicier al
ficcarei firme din asociatie, al presedintelui asociatiei, precum §i carile de identitate alc accstora.

Pentru P.F.A

extras de cont curent din care sa reiasi capacitatea financiard de a inchiria spatiul;

dovada ¢4 persoana fizica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punciele de lucru §i ¢ sau scdi
seeundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscali emis cu mai pufin de 30 de
zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu menfiunea “conform cu originalul”
si semndtura reprezentantului legal;

dovada ¢a persoana lizicd nu are datorii la bugetul de stat {certificat de atestare fiscala emis cu mai
puin de 30 de zile de la momentul prezentarii) - in originai sau in copie cu mentiunca “conform
cu originalul™ si semntura reprezentantului legal:

cazier judiciar al operatorului economic §i @ persoanelor fizice care au putere de reprezentare | de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezuld din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitativ — in original;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

certificat de inregistrarc liscala emis de ANAF, in copic cu mentiunca “conform cu originalul™ s1
scmndtura reprezentantului legal:

certificat de inregistrarc, mengiuni de la Registrul Comertului privind modificari asupra datclor de
inregistrarc a ofertantului(daca este cazul), in copie conform cu or ginalul;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persvancle care vor participa la licitagia publicd in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum i actul de identitate al persoanel imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu cste reprezentantul legal al ofertantulus ),

Pentru LI

extras de cont curent din care s& reiasd capacitalca financiard de a inchiria spatiul,

dovada ¢ persoana fizicd nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de Ia sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru gi ! sau sedii
secundare a ofentantului, unde cste cazul {certificat de atestare fiscala emis cu mai putin de 30 de
zile de la momentul prezentdrii) - in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul” s
scmnatura reprezentantului legal,

dovadi ca persoana fizica nu are datorii ta bugetul e stat (certificat de atestare fiscald emis cu mai
putin de 30 de zile de }a momentul prezentirii) - in original sau in copie, cu mentiunea "conform
cu originaiul” si semndtura reprezentantului legal:

cazier judiciar al operatotului economic §i a persoanclor fizice carc au putere de reprezentare | de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatstor emis de ONRC{actul

constitutiv — in original 5



certificat consiatator emis de Oficiul Registrului Comerjuui in copic cu menfiunca “conform cu
originalul” si serondtura reprezentantului legal ©

cerlificat de Tnregistrare fiscald emis de ANAF, in copic cu menfiunca “conform cu originalul™ gi
semnatura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare meniuni de la Registrul Comertutui privind modificari asupra datelor dc
inregistrare a ofertantului (daca este cazul}, in copic, cu mentiunea .conform cu originalul™:

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunca ™ conform cu originalul si
scmnatura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoancle care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original. precum si actul de identitatc al persoanci imputernicile (in cazul in care
persoana imputemicitd nu este reprezentantul legal al ofertantulu),

Pentru LE

extras de cont curent din care si reiasa capacilatea financiard de a inchiria spatiull

dovada ci persoana fizica nu are datorii la bugetul focal al Municipiului Deva precum i la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau sedii
secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai pujin de 30 de
zile de la momentul prezentérii ) - in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul™
1 semnitura reprezentantului legak:

dovadi ci persoana fizics nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald emis cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentinii) - in original sau in copie cu mentiunea “conform
cu originalul” si semnditura reprezentantului legal:

cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanclor fizice care au putere de reprezentare de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRCfactul
constitutiv — in onginal;

centificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu menfiunea “conform cu
originalul™ si semnatura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare {iscald emis de ANAF, in copie cu menfiunea “confortn cu onginalul” §i
semnatura reprezentantului legal,

certilicat de inregistrarc mentiuni de la Registrul Comerfului privind modificari asupra datelor de
inregistrarc a ofertantului (daca este cazul), in copie cu menfiunea conform cu originalui”;

actul de identitate al reprezentantului degal. in copic eu mentiunca “conform cu originalul”™ si
semnétura reprezentantului Jegal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant eu
puteri depline, in original, precum yi uctul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Persoani juridicd striini

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertuluj {6 tuni valabil):

certificat de bonitate bancar,

declaratii notarialc din care si reiasi ca nu au datorii fata de Statul Roman si fafd de Municipiul
Deva;

cazier judiciar al operatorului economic §i a persoanelor fizice carc au putere de reprezentare de
decizie in cadrul acestuiz asa cun rezultid din certificatul constatator emis dc ONRC/actul
constitutiv — in original;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;



e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd, in calitate dc repezentant cu
puten depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Toti opcratorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primi punctajul
maxim la eriteriul de atribuire privind capacitatea cconomico - financiara trebuie sa fach dovada ¢a vor
avea acces la disponibilitali banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit, in valoare minima
de 5 chirii tunare, raportate Ja preful minim solicitat de la carc porneste licitajia publica. Operatorii
economici vor face dovada prin prezentarea oricirui tip de document emis §i vizat de unitdti bancare,
prezenlat in original. emis cu maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentarii, respectiv
inainte de data depunerii ofertel.

CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTEI

Ofertele s pot retrage de ofertanti. firk penalizar, dac retragerea se face in afara perioadei de
valabilitate a ofertel.

fn cazul in care ofcrta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de participare fa
licitagic.

Dac# dupi adjudccarea licitaici, adjudecatorul licitatici nu se prezinta la semnarea contractulw de
inchiriere in termenul stabilit, pierde garantia de licitagie, lar adjudecarea licitatici este anulata.

MODUL D). PREZENTARE AL QFERTE] SI DESFASURAREA LICITATIEI

Deschiderea licitatici are loc in data de Jorele , la sediul Complexuln
Aqualand din Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judctul Hunedoara, unde vor fi prezenti membni comisiet
de cvaluare a ofericlor §i ofertan(ii care au depus ofcrte, personal sau prin reprezentant pe baza de
impulemicire scrisi.

Procedura de licitatie se poate desfiigura numai daci in urma publicirii anunjului de licitatie. au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru spajiul nr. _, amplasat in zona s
cu destmatia ~ din incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, nn
34, judetul Hunedoara.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinia publica. comisia de evatuare climina ofertele care
nu respectd prevederile art.336 alin(2) - (5) din Ordonanga de Urgenta a Guvernului nr. 5772019, privind
Codul Administrativ, cu modificrile 51 completérile viterioare.

In urma analizarii continutului plicurilor exterioare, pe baza criteriilor de valabilitate, de catre
comisia de evaluare, sceretaru) acesteia intocmeste un proces verbal privind indeplinirea criteriilor de
cligibilitate, in carc se mentioncaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si sunt excluse, precizand motivele excluderii acestora. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care
jndeplincse criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini al ficitatier. Pracesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei $i de catre ofertanii.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitafie, este necesar ca dupi deschiderea plicunior
exterioare, cel putin 2 { doud ) oferte sd intruncasca conditiile prevazute in documentatia de atribuire. In
caz contrar. comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii si va organiza o noud licitajie.

Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupé semnarca procesului — verbal de cétre toti
miembrii comisiei de evaluare si de citre toi ofertantii prezenti. Refuzal ofertantilor prezenfi de a semna
procesul verbal se va consemna in cupninsul acestuia.




in unma deschiderii plicurilor intericare si analizirii ofericlor de citre comisia de cvaluare.
secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal tn care menjioneaza preturile.

Oferta cistipatoare este oferta care intruncste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire. Procesul-verbal se semneazd de catre toli membrii comisici de evaluare,

Ficcare participant poate depune o singurd oferta pentru fiecare spagiu in parte.

Daci in cazul in care, in urma analizirii plicurilor exterioare, se constatd ca nu se intrunesc cele 2
oferte valabile, plicurilc interioare nu sc mai deschid, licitafia se anuleaza §i vat trebut organizatd altd
licitajie in termenul previzut de Jege. ofertanilor restituindu-li-se garanjia de partictpare la licitana
publica.
in cazul in care, in cadrul ceiei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o oferta
valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatic va fi pistrata documentagia de atribuire aprobatd pentru prima
licitagie.
Cea de-a doua licitatie sc orpanizeazi in conditiile prevazute la art. 336 alin (1) - {12) din
Olrdqnanta de Urgentad a Guvernului ne.57/2019 priviad Codul administrativ,cu modificarile §i comptetirile
ulicrioare.

CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de Inchiriere a spativtuj sunt urmatoarele:

a). cel mai mare nive] al chirici ofertat peste preful minim de la care porneste licitatia — pondcre
40 %;

h). capacitatea economico — financiard a ofertantilor - disponibilitag banesti — poendere 30 %:

¢). protectia mediului fnconjurator — dack ofertantul prezintd o declaratic prin care se obiiga s&
achizitioneze cosuri de gunoi pentru colectare selectivid a deseurilor menajere pentru spafii mici — pondere
10%.

d). conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu pnivire la o
activitate similard obiectului inchirerii - pondere 20 %.

Algoritmul de calcul pentru cele patru criteni este urmétorul:

® pentru criteriul privind vel mai mare nivel al chirici punctajul C(n) se acorda astiel:

a). pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat s acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b). pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculcaza proportional, astfel:
C(n)= { Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 40

rivind capacitatea economiico- financiari punctajul D{n) sc acordi astfel:

a). pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banegti, se acorda punctajul maxim alocat de
30 puncte:

b). pentru celelalte punctaje IX{(n) sc calculeazd propotfional astfel:

D(n) = ( Nivet n/ Nivel maxim ofertat ) x 30



Dach ofertantul face dovada disponibilitafilor banesti in valoare de cel pufin S_chirii bunare.
raportate |a pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publici. se va acorda punciajul maxim alocat
acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se va acorda O (2ero) puncte,

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplicd numai in cazul cgalitatii dintre ofertani, pentru
departajarca acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirca cagtigatorului licitayiei publice.

entru criteriul privind protectia mediului inconjurdtor — achizitionarea de coyuri de unoi
pentru colectare selectivd a descurilor menajere pentru spatii mici — punctajul se acordi
astfel:

Daci ofcrtantul prezintd prezinta o declaragic prin care se oblipa sa achizitioneze cosuri de gunol
pentru colectare selectiva a deseurilor menajere pentru spafii mici— se acorda 10 puncte.

Daci ofertantul nu prezinti declaratia mengionatad mai sus - sc acordd ¢ ( zero ) puncte.

® pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura hunului inchiriat — punctajul

se acorda astfel:

Pentry acordarea punctgjului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuic sa depuni documente
dovediloare cu privire Ja activitatea similari obiectului inchireri.

Dac ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acorda 0 {zero) puncte.

Comisia de evaluare stabileste punctaju) fiecarei oferte, findnd seama de ponderile ficcarui criteriu
de atribunre.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face In funclic dec punctajul ebtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cca mai mare, 1ar in
cazul egalitalii in continuare, departajarca se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de
atribuire care arc ponderea cea mai mare dupa accsta,

Oferta castigdtoare este ofcria care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de

atribuire.
Autoritatca contractanta are obligatia de a incheia contractal de inchiriere cu ofertantul a carui

oferta a fost stabilita ca fiind castigdtoare.

Autoritatea contractanta poate incheia contractul numai dupa implinirca unui tennen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii catre olertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de
inchitiere.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea conlractului, in scris , cu confinnare de primire , nu mai larziv de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora |

Predarea-primirca spatiului se face prin proces—verbal, in termen de maximuwn 30 de zile de la
constituirea garangiei de bund cxccutie, contravaloare a 2 (doud) chirii lunare.

Suma adjudecata va constitui chiria lunaré. timp de 2 ani, va (i achitata in bei g1 vt 1 indexata anual,
in Juna ianvarie, tinand cont de evolutia inflatiei.

NOTIFICAREA CATRE OFERTANTI A ADJUDECARI LICITATIEL

in iermen de 3 2ile lucrdtoare de la primirea raportulut de adjudecare a licitatici publice de ta
comisia de evaluare, organizatorul licitagiei publice arc obligatia de a informa ofertantii in scris. cu
confinmare de primive, despre ofertele declarate valabile sau ccle excluse gi motivele excluderii lor daca
cste cazul, dupi deschiderea plicurilor exterioare si informarea ofertanfilor ale caror oferte nu au fost




declarate castigatoare. asupra motivelor ce au siat |a baza decizici respective, dupd deschiderea plicurilor
interioare.

Autoritatea contractanti are obligajia de a transmitc spre publicarc in Monitorul Oficial al
Rominici, Partea a Vi-a. un anunt de atribuire & contractului, in ccl mult 20 zilc calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribure,

Autoritatea contractantd are obligaia de a informa ofertantii despre deciziile reteritoare la
atribuirea contractului, in scis cu confirmare d¢ primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea
acestora. [n cadrul acestei comunichri autoritatea contractantd are obligatia de a inlorma ofertantul
castigitor cu privire la acceptarca ofertei prezentate, precum $i de a informa ofertantii declarati respinsi,
sau a caror ofertd nu a fost declaratd cstigitoare asupra motivelor cc au stat la baza deciziel respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofcrtantul a carui ofera a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui tcrmen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicérii cu privire la atribuirea contractului de inchirierc.

Predarea  primirea spativlui se face prin proces — verbal in termen de maxumum 30 de zile de la

data constituirii parantiei de bund cxecutie.

Garanjia este obligatorie si se stabilegte Ja nivelul contravalorii a dous chirii, conform prevederilor
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu nadificirile i
completirile ultcrioare. .

Din aceasti suma sunt retinute dacé este cazul, penalitdi st alte sume datorate locatorului. In acest
caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia.

CONDITIL DE RESPINCERE A OFERTELOR

Ofertele sunt respinse { nu participa la licitatie ) in urméatoarele cazuri:

- ¢l prequl oferit pentru inchirierea spagiului, cste sub cel stabilit In urma raportului de evaluare
or. 72831 ¢ 09.07.2025. intocmit de citre GAMA EVAL INVEST SRL, prin evaluator expert Sendron
Mihai, membru ANEVAR .

- cénd nu sunt indeplinite toate cateritle de eligibilitate,

- cind oferta se depunc dupd termenul de depunere a ofertelor, respeetiv dupa data de:
. orele 12.00,

Participantii Ja licitajia publici privind spatiul nr. , amplasat in zona __ ,
destinat ) . . situat in incinta Complexului Agualand
Deva, str. Axente Sever. nr. 34, judetul Hunedoara, nemultumiti de modul de organtzare si desfagurarc a
licitatiei publice, precum i de criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cagtigitoare, se pot
adresa instantei de contencios administrativ competente.

CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATGRII

Drepturile si Obligatiile Locatorutui

a). Locatorul sc obligd si pund la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui proces
verbal de predarc-primire semnat de ambele parfi. Procesul verbal de predare -primire se constituie ca
partc integrantd a contractului de inchiriere:

b). Spatiul inchiriat va fi predat de catre Locator conectat la utilitd}i {energie eleciricd, apa):

¢). Locatorul isi ia obligatia s mentina in stare bund de funcitonare Complexul Aqualand, conform
normelor in vigoare din Romdnia,



d). Pe durata contractului de inchiricre, datoritd lucridrilor de modemizare sau reparafii, pot aparex
disfunctionalitafi In furnizarea de utilitdti. Locatarul intelege accste disfunciionalitaji, iar pe perivada
nefunctionarii utilitatilor nu se percepe chirie, dacii din cauza acestora nu se pot realiza activitdfl
comerciaie,

e). Locatorul se obligs sa efectueze reparatiile majore (structurale) pentru menlinerea in buna stare
a spatiului inchiriat.

Drepturile si Obligatiile Locatarului

a). Si foloseasca in linigte spatiul inchiriat, potrivit destinajici prevdzute in contract. Locataru] va
avea obligatia de a comunica Locatorului Jista exacta si datele personale ale persoanelor cc vor lucra in
spaiul inchiriat §i va trebui sa comunice imediat Locatorului orice modificare intervenitd in accasta listi;

b). S preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de
predare—primire se constituie ca partc integranta a contractului de inchisierc;

¢). Sa infonmeze imediat pe |.ocator asupra oriciror accidente §i striciciuni care s-au produs in
spatiul inchiriat;

d). 54 respecte programul de funcfionare, normele P.8.1.. procedurile de inchidere 1 deschidere a
Complexului Aqualand in care sc afla spatiul inchitiat,

¢). 84 efectucze platile prevazute in condiiile si la termenele stabilite In prezentul contract;

f). Locatarul este obligat s achite pentru spatiul comercial inchiriat taxele s impozitele impuse de
normele legale in vigoare;

g). locatarul arc dreptul si monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe
fatada spagiul inchiriat, cu conditia obtinenii in prealahil a acordului scris din partea |.ocatorului;

h). Locatarul este de acord s3 permita accesul Locatorului in spafiul inchirat pentru efectuarea
unor lucrdri de constructii sau de reparafii strict necesare bunei functionini a Complexului Aqualand Deva.
Dacli pe perioada lucrarilor de reparatii sc afecteazi desfagurarea activitatii in bune conditii in spafiul
inchiriat, atunci in aceastd perioada nu se pereepe chirie:

i). S men(ina curatenia, intretinerea si si efectucze reparatiile curente necesarc in spatiul inchiriat,

i). Saisi desfagoarc activitatile intr-un mod civilizat, fara a deranja in mod evident gi repetat ceilalp
ocupanti ce sc afld in incinta Complexelui Agualand Deva;

k). $a nu afecteze structura de rezistentd a Complexului Aqualand Deva din care face parte spatiul
inchinat;

). S& nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spaiile comune din cadrul
Complexului Aqualand Deva. in care se afld spapul inchiriat;

m). 83 nu schimbe destinatia spatinlvi inchinat;

n). Sa respecte normele in vigoare privind prevenirca si stingerea incendiilor, inclusiy prin
instruirea corespunzatoare a persenalului care isi destisoard activitatea in spatiul inchiriat;

0). $a obtini toate autorizagiile legale de functionare de la autoritatile locale, necesare destasurdrii
upei activitdji conform destinagiei spatiul inchinat;

p). Locatarul se obligd si predea spatiul inchiriat [a tenninarca sau rezilierca contractuln de
inchiriere in bund stare de functionare, tindndu-se cont de uzura normali;

g). Locataru] se obligd sa plateasca chiria lunara.

CLAUZE PRIVIND INCEYAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Contractul de Inchiriere inceteaza In urmatoarele cazuri:

1. La expirarea termenului previzut in contract.
2. Prn acordul pirilor.



3. Prin reziliere:

a). Ca drept al Locatorului in caz de necxceutars sau executare necorespunzatoare de citre Locatar a
obligatiior contractuale esentiale, respectiv:

a.1). neefectuarea platilor stabilite in contract in termen de § zile lucratoare de la data
scadenta;

a.2). nerespectarca clauzei privind cedarea si subinchirierea:

a.3). afcctarea structuni de rezistentd si ¢ sau partilor si suprafetetor comune, ca
urmare a actiunilor locatarului;

a.4). schimbarea destinagiei spatiului inchiriat;

a.5). necompletarea garanyici de bund exceulic prevazutd in prezentul coniract;

2.6). nerespectarca obligafiitor legale privind misurile de siguranta §i prevenire n caz
de incendiu.

in aceste cazuri contractul de inchiricre este desfiintat de drept, neconditionat si de indata fara a
mai fi necesari punerca n intarzicre si fard o altd formalitate prealabila, fara interventia instanjci de
judecatd.

b). Ca drept al Locatorului prin acordarca Locatarului a unui preaviz de 30 zile. In perioada de
preaviz Locatarul va datora chirie in conformitate cu prevederile prezentului contract.

). in caz de neexccutare sau executare necorespunzatoare de citre Locatar a altor obligafii
contractuale, Locatorul va soma Locatarul pentru indeplinirea corespunzatoare a acestor obligap, jar in
cazut in care in termen de 15 zite de la primirea somatici, Locatarul nu s-a conformat, contractul de
inchiriere este desfiintal de drept, fira a mai fi necesari puncrca in intarzicre, fard o alia formalitate
prealabild si fard interventia instaniei de judecata.

d). Ca drept al Locatarului, in caz de neexecularc sau executarc necorespunzaroare de catre
Locator a obligafiilor contractuale esentiate.

4. Picrirea sau avaricrea spatiului inchiriat de aga manicrd incét acesta nu mai poate fi intecbuingat conlorm
destinafici.

5, In caz de fortd mujora asa cum este definita de legea roménd.

Prevederile prezentului contract de inchiriere pot {i modificate sau completate, numai cu acordul
de vointd al parfilor contractante, sub forma unui act aditional.

In caz de diferend intre pirti i in lipsa unei reglementari amiabile in termen de 30 {tretzeci) de
zile de la data notificiri adresate de partea reclamanti, partea interesati va putea sesiza numai instanfa
din orasul in carc s¢ afla sediul social al Locatorului.



7. F1SA DE DATE A PROCEDURII
pentru inchirierea spatiitor comerciale cu destinatia salon de masaj, precum si a ypatiilor destinate
amplasirii de automate de tip vending din incinta Complexulu Aquaiand. situat in municipini Deva, str.,
Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara

Spatiul nr.:
Zona: ~ incinta Complexulvi Aqualand Deva, str. Axente Sever. nr. 34,
avind destinapia:

Pret pomire licitatie publica:

® 53,32 lei (fara TVA)/ mp ! tuna, respectiv 63,45 lei (TVA inclus) / mp / luna: pentru inchirieread
spatiilor comerciale cu destinatia salon de masaj:

® 700 lei (fira TVA) lei / automat / lund. respectiv 833 lei (TVA inclus) / automat / Jund: pentru
inchirierea spatiilor destinate amplasarii de automate de tip vending.

Denumirea auterititii contractante:

Primaria Municipivlui Deva - activitate economica,

sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,

CUI RO 391255006,

Locul de desfigurarc a licitatiei:

Complexul Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, jude(ul Hunedoara

Obiectul contractului de inchiriere:

Bunul care face obicetul inchirierii cste un spatiu situat in incinta Complexului Aqualand Deva,
str, Axente Sevcr, nt. 34, judetul Hunedoara

Spajiul nr. . ZORa .

cu destinatia: , . —

Durata contractului de inchiriere este de 2 ani.

Procedura aplicata:

Licitatie publici — conform prevederilor din Ordonanta de Urgentd a Guvemului or. 57201 9 privind
Codul administrativ cu modificdrile §i completarile ultenoare,

Situatia personali a ofertantului:

La licitatia publica are dreptul de a participa otice operator economic persaand juridica sau persoana
fizicd autorizatd in condifiile legii si exercite acte de comert, care indeplinesc cumulativ urmétoarele
condijii:

a). a platit contravaloarea caietului de sarcini;

b). a pliut parantia de participare la licitagic;

¢). a depus oferta de participare la licitafic, impreuni cu toate documentele solicitate Tn
termenele prevazute in documentajia de atribuire:



d). are tndeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor. a taxelor yi a
contributiilor catre bugetul consolidat al statuiui §i catre bugetul local al municipiului Deva;
€). nu cste in stare de insolventd. faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe 1a licitajie persoana carc a fost desemnatd cigtigatoare 1a o licitatie
publica anterioard orivind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3
ani. calculath de Ja desemnarca persoanei respective drept cagtigatoare la licitatie, conform art.339 alin 2
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile §i

completarile ulterioare.

Criteriile de atribnire a contractului de inchiriere :

Comisia de evaluare stabileste punctajul ficcarei oferte, tinand seama de ponderile fiecanui eriteriu
de atribuire.

Oferta castightoare este oferta care intruncste cel mai mare punctaj in urma aplicérti criteriilor de
atributre,

Conditii de valabilitate a ofertelor :

- data limiti de solicitare a clarificérilor;

Data limitd pentru solicitarea clarificarilor este .

fn termen de maxim 2 zile de la notificarca cu privire la ncclaritafile intdmpinate, va primi un
rispuns de la organizatorul licitatiei respectiv — Directia Baze Agrement din cadrul Primariel municipiului
Deva.

- termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele s¢ pot depune din momentul ridicrii documentafict de licitatie si pana in data de
— e Corele 120, la sediul Primariei Municipiului Deva, str. Piata Unini, nr. 4, judetul
Hunedoara.

Ofertele depuse dupi termenul 1imitd stabiiit vor fi respinse de comisia de evaluare a ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei sc stabileste din momentul depunctii ofertelor i péna in
momentul incheicrii contractului de inchiriere.

GARANTIL:
Garantia de participarc la licitatie

Garantia de participare reprezintd echivalentul a 2 chirii 5i va {i platta in lei, valoarea calculatd
raportatd la prejul minim de pornire a licitatici publice:
« 53,32 dei (fardl TVA) ¢ mp / Jund, respectiv 63,45 lei (1'VA inclus) / mp / tuna: pentru inchinerca
spattilor comerciale cu destinapia salon de masaj
o 700 lei (fard TVA) / automat ¢ lund, respectiv 833 lei (TVA inclus} / automat / luna.
Garantia de participare la licitafic sc constituie in numerar la Serviciul Administrarca Domeniului
Public yi Privat, Deva, str. Piata Unirii, ar. 16, judeful Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
RO10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva CUT RO 39125506, deschis la Trezoreria

municipiului Deva,
Garantia de participare se depunc distinet pentru ticcare spatiu in parte.



Se vefine parantia de participarc atunci cénd ofertantul se afla in oricarc din urmatoarele situatii:
a). Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b). Ofertantul refuzd incheierea contractului de inchiriere:
¢). Ofertaniu! nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termoenul

previzut

(Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabiliia ca fiind cdstigitoare.
se restituic in cel mult 3 zile jucrdtoare de la data semnérii contractului de inchiriere, in baza unei ceren
scrise din partea olcrtantului cagtigétor.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertii nu a fost stabilitd castigatoare, sc
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de Ja data primirii unei solicitdn in acest

SENS.

Garantia de bund executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii stabilite ia pretul
stabilit prin Raportul de adjudccare al licitatiei publice, aga cum prevede Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarilc ulterioare. Garantia de
buna executie se constituie inainte de incheicrea contractului.

Contractul de inchiriere nu s¢ poate semna pand la constituirea garantiei de bund cxceutie.

Garantia de bund executie se constituic Tn numerar la Serviciul Administrarca Domeniului Public
si Privat, Deva, ste. Piata Unirdi , nr. 16, judetul Hunedoara. sau prin virament bancar in contul
RO10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva CUI RO 39125506, deschis la Trezoreria
municipivlui Deva.

Pretul de pornire a Licitatiei publice :

Prequrile de pornire a licitatici publice pentru spatiile comerciale yi cele destinate amplasarii de
automate de tip vending din incinta Complexului Aqualand Deva, au fost stabilite in baza Raportuluj de
cvalvare nr.72831:09.07.2025, intocmit de societalea Gama Eval Invest SRL, prin expert cvaluator
autorizat dommul Sendroni Mihai, membru ANEVAR.

Stabilirea ofertei cistipitoare 5i atribuirea contractului de inchirierc.

Oferta castigatoare este oferta care intrunegie ¢cl mai mare puncta) in wrma aplicérii criteriilor de
alnbuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractu! de inchirierc cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigltoare.

Autoritalea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris cu confitmare de primirc. nu mai térziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
in cadrul acestei comunicari autoritatea contractantd are ebligatia de a informa ofertantul cdstigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii declarafi respinsi, sau a caror
oferti nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective,

Autoritatca contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferta a fost
stabilita ¢a fiind cagtigdtoare.

Autorilatea contractantd poate si incheic contractul numai dupa impiinirca unui teemen de 20 zile
calendaristice de la data realizirii comunicdrii cu privire 1a atribuirea contractului de inchinere.

Predarea — primirca spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30 de zilc de la
data constitvirii garanfici de buna executic,



8. CONTRACTUL CADRU DE INCHIRIERE

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr., /

pentru spatiul nr. . din incinta Complexului Aqualand Deva, in suprafatade  _ mp,

Destinatia spatiului inchiriat este: - [_] amplasare automat de tip vending (pentru vénzare d¢ apd,
bauturi racoritoare, cafea, sandwich-ori, snack-uri, ¢ic)
- [_] salon de masaj
Piartile :
Municipiul Deva - activitate economicd, avdnd sediul in Deva. Piata Lnirdi, or 4, Judepul

Hunedoara, telefon 0254.213.435, email: primar@jprimariadeva.ro. cod (iscat RO 39125506, reprezentatd
prin Primar, domnul Lucian loan Rus, in calitate de LOCATOR (PROPRIETAR)

si

, cu sediul in i ,
inregistratd la Oliciul Registrului Comertului at judeului subnr. __ .
cod unic de inregistrare __ ~__. reprezentatd prin , in calitate de
Administrator, 1cl. . in calitate de LOCATAR (CHIRIAS)

au convenit inchelerea prezentului contract in urmatoarele condifii:

ART. 1. OBIECTUL CONTRACTLULUI

I.1 Locatorul inchiriaza, iar f.ocatarul ia in chirie spafiu nt. . din incinta Complexuln
Aqualand, situat in municipiul Deva, str. Axente Sever, nr. 34, Judelul | Hunedoara, in suprafafa de
mp. amplasat la ) . denumit in continuare <« spativl

fnchiriat ».

Destinatia spatiului inchiriat este: - [_] amplasare automat de tip vending (pentru vanzare de apa,
bauturi ricoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-ur, ete):

- [ ] salon de masaj.
PLATA

ART. 2. PRETUL SI MODALITATILE DE

2.1. Chiria
2.1.1. Prezentul contract este consimtit $i acceptat in schimbu! platii unei chirii de _ letimp
luna (la care se adaugd TVA), respectiv suma de feif lund {la care se adaugd 1 VA), pe carc
Locatarul se obliga si o plateasci Locatorulul.



2.1.2. Chiria a fost stabilita conform Raportului de adjudccare a Jicitatiei publice nr. $1
se datoreaza incepand cu dala semndrii prezentului contract.

2.1.3. Chiria va fi actualizata anual cu rata inflagici, iar atunci cand accasta cste negativa, se va menfine
cuantumul chiriei din anut anterior. Noul cuantum at chirici va {i conunicat chiriagului printr-o notificare.
2.1.4. Piaile vor i efectuate prin transfer bancar, in contul indicat pe facturd, prin numerar la casieria
Qerviciului Administrare Domenial Public si Privat sau prin oricare din modalitatile electronice de plata

puse la dispozifie de Municipiul Deva.

2.2 Alte cheltuieli
2.2.1. Locatarul datoreazd taxa pe cladire conform Codului fiscal.

2.3 Penalititi

2.3.1. Orice suma neplatiti de Locatar, exact la termenul el contractual, va fi de drept purtatoare dc o
penalitate de 1% pe luna de intirziere. Aceste penalitdti vor fi datorate si calenlate cu incepere de la data
scadenici sumei neplitite fArd necesitatea vreunei somatii suplimentare §i pand la data stingenii sumei

datorate.
2.3.2. In cazul neefectuarii platilor stabilite in contract, in termen de 3 zile lucratoare de la data scadentet,

Locatorul are dreptul:
a). S& rezilieze contractul, fird somagie si fard interventia instanfelor de judecata;

b). S intrerupa furnizavea utilitatilor necesare spafiuiui inchiriat.

in cazul in care, din vina sau la solicitarea Localarului, contractul inceteazd inainic de expivarea
termenului pentru care a fost inchelal, Locatorul va pereepe cu titlu de daunc-interese, 0 suma egala cu

valoarca chiriei pe 2 (doud) luni.
2.4 Modalitatea de plata

2.4.1. Chiria se va factura lunar in prima zi lucratoare a fiecsirei luni. *Zi lucritoare™ inseamnd o zi
{oricare in afara de sdmbatd, duminicd sau sérbatorile legale) in care bincile efectueazi operatiuni pentru

activitagile curente.
2.4.2. Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucratoare de la data emiterii factuni.
2.4.3. Locatarul va primi factura in format electronic la adresa de e-mail indicata / SPV si prin posta la

adresa de domiciliu fiscal indicati.
ART. 3. DURATA DF, INCHIRIERE

Durata inchirierii este de 2 ani de la data semnarji contractului de Inchiriere.

Tacita relocatiune nu oprereaza.
La cxpirarea contractului, chiriagul va fi obligat s3 predea spatiul in termen de 15 zile calendaristice.

ART. 4. GARANTII

4.]. i.ocatarul sc obliga ca pind la semparea contractului de inchiriere sa plateascd Garantia de buna
exceujie, care reprezintd echivalentul a 2 {(doud) chini lunare.

ERIE VP



4.2. Garantia de buni execuie este in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii cchivalente cu pretul
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatici publice. aga cum prevede Ordenanta de Urgentd 4
Guvesmului nr57:2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completdrile ulterioare. Contractul
de inchiricre nu se poatc semna pand la constituirea garantiei de bund cxeeutie,

Garantia de buni executic sc constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului Public yi
Pdvat, Deva. str. Piaja Unirii, ar. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
ROI0TREZ366502205X013051, Municipiul Deva CUI RO 39125506, deschis la Trezorena
municipiulu Deva.

Locatarul se obligd sa mentind paraniia pe toatd durata perioadei contractuale.

Din accasta sumi sunt retinute daci cste cazul. penalitd{i si alte sume datorate locatorului. In acest
caz titularul dreptului de inchirere este obligat s3 reintregeasca garanfia.
43. Evenualele daune (inclusiv plata chiriei), a utilitajilor si‘sau penalitafilor de intérziere vor i
recuperate din garanfia de bund execufie. in acest caz, Jocatarul este obligat si reintregeasci garantia . in
cazul in care garantia dc bund executic nu acoperi cuantumul datoriilor, Locatarul se obligd sd platcascad
de indata diferenta existentd, in caz contrar urtndnd a fi demarate procedurile judiciare.
4.4. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garanlie, {3ra nici o formalitate prealabild, in cazul
in care Locatarul nu ist indeplineste obligatiile contractuale.
4.5. Garantia de buna executic va putea fi cliberatd Locatarului numai dupd verificarea in cvidentele
contabile din care s reiasd ci locatarul nu prezintd debite futd de Locator i doar dupd semnarea
procesului-verbal de predarc-primire a spatiului, Ja incetarca contractului de inchiriere.

ART. 5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1 OBLIGATIILE LOCATARULUI

5.1.1. Sa foloseascd spaiul inchiriat cu prudentd si diligenta, potrivit destinafiel prevazute in contract.
Locatarut va avea obligatia de a comunica Locatorului, lista cxactd §i datele personale ale persoanelor ce
vor luera in spatiul inchiriat si va trebui sa comunice imediat Locatorului orice modificare intervenita in
aceastd lista.

5.1.2. S4 preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal dc predare-primire. Procesul verbal de predare -
primire se constiluic ca parte intcgrantd a prezentului contract.

5.1.3. Sa informeze imediat pe Locator asupra oricdror accidente yi distrugeri care s-au produs in spagul
inchiniat.

5.1.4. Sarespecic progranut de functionare, normele P.S.1.. procedurile de inchidere si deschidere a altor
spatii din incintd, ce fac parte din Regulamentul de orpanizare §i funciionare al Complexului Agualand
Deva n care sc atld spafiul inchiriat.

5.1.5. Saefectucze platile previzute in conditiile si la termenelc stabilite in prezentul contract.

5.1.6. Locatarul este obligat sa achite pentru spatiul comercial inchinal, taxete si impozitele impusc de
normele legalc in vigoare.

5.1.7. Locatarul arc dreptul si monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe fatada
spatiului inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea Locatarului.

5.1.8. Locatarul este de acord sd permita accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor
lucrdri de constructii sau de reparafii strict neccsare bunei functiondri a Complexulul Deva, Daca pe
pericada lucrarilor de reparatii, se afccteaza desfasurarca activitdiii in bune conditii In spatiul inchinat,
atunci in aceastd perioada nu sc percepe chinc,

5.1.9. $a mentin curdlenia, intrefincrea §i si efeclueze reparatiile curente necesare in spatiul inchiriat.
5.1.10. Sa-gi efectucze activitatile in mod civilizat, fard a deranja in mod evident §i repetat ceilalfi
ocupanii ¢¢ s¢ afld in incinla Complexului Aqualand Deva, in care se gisesic spatiul inchiriat.




5.1.11. Sa nu afecteze structura de rezistentd a Complexului Aqualand Deva, din care face parte spatiul
inchiriat,

5.1.12. Sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spafiilc comune i caile de acces
din cadrul Complexului Aqualand Deva, in care se afld spatiul inchiriat.

5.1.13 . S& amenajeze spatiul inchiriat cu mobilier, fard 2 afecta imaginea Complexului Aqualand Deva,
5.1.14. Si nu schimbe destinatia spatiului inchinat.

5.1.15. Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea i slinperea incendiilor, inclusiv prin instruirea
corespunzitoare a personalului carc 1§i desfasoard activitatea in spafiul inchiriat.

5.1.16. Sa obtind toate autorizagiile legale de functionare dc la autoritdfile locale, necesarc desfagurirni
unet activitafi conform destinagiei spatiut inchiriat.

5.1.17. l.ocatarul s¢ obligd si predea spatiul inchiriat la terminarca sau rezilierca contractului de
inchiricre, in bund stare de functionare, {indndu-se cont de uzura normala.

5.1.1%. Locatarul se obligi s plateasca chiria lunard. precum si taxa de cladire. conform Codutui Fiscal.
5.1.19. Sa rispunda pentru pagubele produse ca urmarc a utilizarii neconforme a spatiului §i a aparaturii
din spajiul inchiriat, ce face obicctul prezentului contract si sa cfectueze pe cheltuiald proprie, reparatiile
nccesare.

5.1.20. Locatarul are obligatia sa anunie in scris J.ocatorul. cu privire la orice modificare a clementelor de

identificare a {trmei.
5.1.21. locatarul sc obligi ca in momentul deschiderti procedurii insolventei, a falimentului sau radienti
firmei, sa notifice de indata acest fapt Locatorulut.

5.2 OBLIGATIILE LOCATORULUI
5.2.1. Locatorut se obligh s puna la dispozifia Locatarului spajiul inchiriat, conform unui proces verbal
de predare-primirc semnat de ambele parti. Procesul verbal de predarc—primire sc constituie ca parte
integrantd a prezentulu contract.
5.2.2. Spatiu) inchiriat va fi predat de catre Locator racordat la utilitati {energic clectricd. apd).
5.2.3. Se obligh sa furnizeze utilitafiile s serviciile aferente spatiului inchiriat {cnerpie electrica, apa).
5.2.4. Pe durata contractului de inchiriere, datorita lucrarilor de modernizare sau reparafit, pot apirca
disfunciionalititi in fumizarea de utilitdyi. Locatarul intelege aceste disfunciionalititi, far pe pericada
pefunctiondrii utilitatilor nu sc percepe chirie, dacad din cauza acestora nu s¢ pot realiza activitaf
comerciale.
5.2.5. Locatorul se obliga sa efectueze reparafiile majore {(structurale}, pentru mentinerea in buna stare a
Complexului Aqualand Deva, din care face parte spafiul inchiriat.
5.2.6. Locatorul sc obliga si repare $i sa intrefina spagiile comune, atat din interiorul cit $i din exteriorul
Complexului Aqualand Deva, din care lace parte spatiul inchiriat.

ART. 6. CEDARE 81 SUBINCHIRIERE.

6.1. Locatarul nu iyi va putca ceda drepturile rezuitind din prezentul contract §i nici sa procedeze la o
subinchiricre. totald sau parfiald sau cesiunc, nici sa le foloseasca in cadrul unui contract de asocicre in
participare.

ART. 7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
7.1. Locatacal hu se va adresa Locatorului $i niei nu va reciama orice tulburare de folosintd provenind de

la un tert. igr actiunile impotriva autorutui daunelor vor cadea in sarcina sa.
7.2. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitafii desfasurate de catre J.ocatar §i nu poate fi

tras la rispundere pentru rezultatele obginute de catre Locatar in spafiul inchiriat,

ART. 8. ASIGURARI



8.1. lLocatorul cste obligat si asipure Complexul Aqualand Deva impotriva incendiilor, pagubclor
provocate de api., cutremurelor §i a altor riscuri diverse.

8.2. Locatarul este obligat sii s¢ ocupe personal de asigurarea bunurilor proprit (mobilier, echipamente,
instalatii, marfi, ¢tc.) existente in spatiul inchiriat,

§.3. Locatarul va trcbui sd-si asume propria Raspundere Civila fafd de terti, inclusiv potentiail
cumpiritori, pentru evenimente produse in incinta spagiulut inchiriat.

8.4. Locatarul sc obligd sd subscric asigurdrile cerute mai sus la companii de asigurdri cunoscute si
reputabile, precum yi s le reinoiasca anual inainte de data expirarii, avind obligatia s3 dovedcascd aceasta
la prima cerere a Locatorului. In caz contrar Locatorul poate solicita rezilierea contractului,

8.5. Locatoru! nu se face vinoval $i nu arc nici o raspunderc asupra eventualclor pagube produse in spatiul
inchinat in cazul in care Locatarul nu are asipurarea valabili.

ART. 9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Contractul de inchiriere inceteazd in urmatoarele cazuri .
9.1.]. La expirarca termenului de inchiriere prevazut in contract.
¢.1.2. Prin acordul pirgilor.

9.1.3. Prin rezilicre:

9.1.3.1. - Cadrept al Locatorului in caz de ncexecutare sau cxecutare necorespunzatoare dc catre Locatar
a obligatiilor contractuale esentiale. respectiv:

a). neefectuarea platilor stabilite in contract, in termen de 5 zile lucratoare de la data scadenti;

b). nerespectarca clauzei privind cedarea $1 subinchivierea prevazuta la articolul 6 din prezentul
contracl;

¢). afcctarea structurii e rezistenta yi / sau partilor §i suprafeiclor comune , ca urmare a actiunilor
locatarului:

d). schimbarea destinatiei spafiului inchirat;

g). necompletarea garanici de buni exceutie previzuld in prezentu] contract;

f). nerespectarca obligatiilor legale privind masurile de siguranyi si prevenire in caz de incendiu.

in aceste cazuri Locatorul peate inceta furnizarea utilitatilor necesarc spatiului inchiriat, jar
contractul de inchiriere este desiiintat de drept, neccondifionat $i de indata, fard a mai fi hecesara puncrca
in intirziere, fird o alta formalitate prealabild si fard intcrventia tnstantei de judecata.
9.1.3.2 - Ca drept al Locatoruhui, prin acordarea Locataruiui a unui preaviz de 30 zile. In perioada de
preaviz, Locatarul va datora chiric §i Cheltuieli Locative Locatorului, in conformitate cu prevederile
prezentului contract.
6.13.3 . In caz de necxecutare sau exccutare necorespunzatoare de citre Locatar a altor obligatii
contractuale decdt cele previzute la pet 9.1.3.1, Locatorul va soma locatarul, pentru indeplinirea
corespunzatoare a acestor obligatii, iar in cazul in carc in termen de 15 zile de la primirca somalier,
Locatarul nu s-a conformat, contractut de inchiriere este desliin{at de drept, fard a mai fi necesard puncrea
in intirziere, firad o alta formalitate prealabild si fara interventia instanjei de judecatd.
0.1.3.4 - Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorcspunzatoare de catre Locator
a obligatiilor contractuale csentiale.
0.1.4 - Pierirea sau avarierea spagiului inchiriat, dc aga manierd incét acesta nu mai poate fi intrebuinat
conform destinatiei.
9.1.5 - Incaz de forfd majord, aga cum este definita de legea roména.



9.2. Locatarul se obligd la incetarea prezentului contract, [ic ¢a urmare a expirdrii termenulu de inchiriere,
fie ca urmare a oriciruia dintre cazurile prevazute ta articolul 9.1.2 si 9.1.3, s3 clibereze si s4 predea
Locatorului spatiul inchiriat in tcrmen de 48 ore de la data incetarii prezentului contract.

9.3, e asemenca, daci Locatarul decéizat din toate drepturile de ocupare, nu ¢libereazit spaiul inchiriat
sau dacd opune rezistentd unui ordin de evacuare, va trebui sa achite pe zi dc intarziere, o despagubire
egald cu de doud ori chiria zilnica. aceasta pani la parasirea spatiului inchiriat. in acest caz, Locatorul
poate sa intrerupi (urnizarea de utilitad §i servicii pentru spatiul ocupat abuziy.

ART. 10. LITIGII

0.1 In caz de diferend intre parti si in lipsa unci reglementdri aniiabile in termen de 30 {treizeci) de zile
de la data notificarii adresate de partea reclamantd, partea interesata va pulca scsiza instanta de judecatd

compCienta.
ART. 11. DREPTUL. GUVERNANT

11.1. Acest Contract de inchiricre este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul roman.
11.2. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in condifitic previzute de legea roméni.

ART. 12. ALTE CLAUZE

12.1. Orice amenajiri. imbunatativi i instalatii efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, din incinta
Complexului Aqualand Deva, vor raméne la incheierea contracwlui de inchincre in proprietatea
Locatorului, Locatarul renuntdnd in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucririle
electuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate,

12.2. Locatorul sau reprezentantul siu vor putea, cu anuntarea in prealabil, s34 viziteze sau si petnita
vizitarea ocazionald a spativtui inchiriat, in scopul de a verifica starca generald §i modul de intrefinere a
accstuia,

12.3. Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele pari, In caz contrar acesta
fiind nul si neavenit.

12.4. Locatorul este de acord ca Locataru! sa-si inregistrezc un punct de Jucru la adresa spatiului inchiriat.
La incetarca In orice modalitate a prezentului contract. locataru] s¢ obligé si radieze punctul de lucru de
la adresa spatiului inchiriat.

12.5. De asemenea Locatarul intelege ¢3 linistita folosinga a spatiului inchiriat nu poate {i asigurata in
totalitate de catre I.ocator pe perioada lucririlor de constructii intericare si exterivare.

12.6. Locatarul va plati chirta i taxa pe cladire pand la expirarea / rezilierca contractului de inchiriere sau
denungarea contractului, respectiv pand cand spatiul inchiriat cste efectiv eliberat.

12.7. Se interzice Locatarului sa desfsoare alte activitdfi decdt ccle previzute in prezentul contract de
inchiriere.

12.8. Notificarile gi orice alte comunicari referitoare la prezentul contract vor fi ficute in seris prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire, 1a adresele indicate In preambulul contractului.

ART. 13. FORTA MAJORA
13.1. In caz de fortd majora, partile sunt cxonerate de raspundere, pentru neindeplinirea obligafulor
contractuale, detcrminati de acest cveniment.
13.2. Partes allatd in caz de {orfs majora, va notilica celeilalte pér(i, atdt aparitia ¢t §i incetarea
evenimentului, in termen de 3 (cinci) zile, Lipsa notificarii evenimentului in termen, decade partea aflata
in forgh majora de dreptul de a fi exonerati de raspundere.




13.3. Forta majora cste produsd de un eveniment atlat In afara controlului parilor, imprevizibil si de
neinlaturat, intervenit dupd intrarea in vigoare a contractulut care impiedica pirtiie sa-gi indeplineasca

obligatitle asumate partial sau total,
Prczentul contract a fost intocmit §i semnat in 3 (trei) excmplare, 2 (doud) exemplare pentru

Locator $i 1 exemplar pentru Locatar.

LOCATOR LOCATAR




PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

[hcheiat Ta data de intre:

Municipiul Deva - activitate economicd, avind sediul in Deva, Piata Unirii nrd4. Judetul
Hunedoars, telefon 0254.213.435, email: primar@primanadeva.ro, cod fiscal RGO 39125506, in calitate
de Locator

$i
in calitate d¢ Locatar

Locatorul preda Locatarulu

spatiu nr. . din incinta Complexului Aqualand, situat in mumcipiul Deva. str.

Axente Sever, nr. 34, judetu]l Huncdoara, in suprafaid de

mp, amplasat ia

. denumil in continuare « spatiul inchiriat ».

Destinatia spatiului inchiriat este: - [ ] amplasare avtomat de tip vending (pentru vinzare de api,

biauturi ricoritoare, cafea, sandwich-ur, snack-uit, etc),
- {_] salon de masaj,

Starea In care se predi i sc primeste spaliul s¢ prezinta astfel:

1.  perefi, dusumele, tavan, uyi, ferestre (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, etc.)

2. Starea instalagiilor electrice ( prizele, intrerupitearele, tablourile electrice, ete. )

3. Starca instalatiilor de incilzire ( radiatoare, convertoare, conducte, ete.)




4.  Alte constatdri si bunuri neprevazute mai sus :

Prezentul proces verbal s-a incheiat in 3 {trei) exemplare, 2 (doud) exemplare pentre Locator gi |
{un) exemplar pentru Locatar.

LOCATOR, LOCATAR,




9. FORMULARE

FORMLLAR NR.1

Catre,

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchirierea spatiilor comerciale precum i a spatijlor destinate amplasdrii de aulomate de tip
vending din incinta Complexulut Aqualand, situat fn municipiul Deva, str. Axente Sever, nr. 14,
judetul Hunedoara

Subsemnatul{a) . ~_, cu domicthul in
B , posesor al B.L/C.1. / Pasaport — seria:
. hr __.cliberat ladatade _ .de catre . _
avand C.N.P. . Jn calitate de reprezentant lcgal  al
) cu sediul in
. inrcgistratd la O.N.R.C: subnr. .
avand CUJ . . nr. telefon _ I

Prin prezenta, va solicit inscrierea pentru participarea la licitapia publica privind inchiriersa
spapului ., ___,amplasatin zona insuprafatide mp, cu destinafia:
|_] amplasare automat de tip vending {pentru vanzare de apa. biutun racoritoare, calca, sandwich-un,

snack-ur, etc),
[ ] cabinet de masaj, din incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Scvet, nr. 34, judetul

Hunedoara.

Pretul de incepere a licitatiei publice pentru inchirierea spafiilor comerciale cste de 53,32 lei / mp

{/ lund, la carc sc¢ adauga TVA,
respectiv 700 lei / automat! lund, la care se adaugd TVA, Tn cazul spatiilor destinate amplasarii de

automatc de tip vending.
Declar ¢i mi-am insusit i sunt de acord cu prevedertle Caietului de sarcini st ale dispozitiilor

aprobate prin Hotirdrea Consiliului local al municipiului Deva nr.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitaie. a conditijor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de picrdere a garan(ici de participare la licitaie,
previizute in instructiunile de licitatie i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite,

La locul, data si ora indicata de dumneavoastrd pentru deschiderca ofertetor din partea noastrd, va
participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si s semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Ofertant: , Data:

{ sSemndtura aetorizata j




FORMULAR NR.2

INFORMATII GENERALE

1. Decnumire / Numele:

2. Codul Fiscal: —

3, Adresa sediului:

4. Adresa de corespondenti: . o

5. Cont IBAN: o L deschis la Banca

6. Telefon: —

7. E-mal:

8. Obicctul de activitate:

9. Persoana imputerniciti pentru semnarea contractuiui de inchiriere

. avand functia de

OFERTANT

{ semndtura awtorizatd )

Data :




OFERTANT: FORMULAR NR. 3

REPREZENTAT/A PRIN;

CUSEDILLIN :

OFERTA FINANCIARA

Pentru inchiricrea prin licitagie public3 a spafiului nr. .[_) parter / [ ] etaj, in suprafajd de
_mp, , situat in incinta Complexului Aquaiand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judeful

domeniu) de activitate:

[ ) amplasare automat de tip vending (pentru vénzare de apd. bauluri racoritoare. cafca,
sandwich-uri, snack-un, ¢ic)

[ ] cabinet de masaj
Prctul de la care porneste licitajia este lei / mp / luna, la care se adaugd TVA.

Pretul licitat este: lej / mp / lund, la care sc adaugad TVA,

‘respectiv lei luna la care se adaugd TVA,

OFERTANT

{ semndtura awtorizatd )

Deva, 31 tulic 2025

Pregedinte d* ;edintf Contrasemnpeazi
Coansilier ! : Secretar penerzl ‘-13
Ferdipund - Zoltap Pogocsan Florina Qoris \-’is% \.‘
. A . . N



