ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

 HOTARAREA
S nr.216 din 24.06.2022

. . ’privind insugirea Raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, membru »
e ;ANE VAR, pentru 16 unitati locative d/n imobilul situat in mun/o.lpfu/ Deva, Aleea Strejuluj, -

o :,In temesul prevederilor art. 139 alin. (2) coroborat cu art. %96 ahn (1) ht a) dan Ordonanta de urgenta a S
- Guvernului 57/201‘9 prlvmbd Codui administrativ, cui modif“ carile $! comp!etanlevzulter:oare S
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Art.1, - Tsi insuseste Raportul de evaluare intocmit de catre S.C. GAMA EVAL INVEST S.R.L. Deva, prin
evaluator autorizat ANEVAR Gherman Alexandru Alin, Inregistrat la sediul Primariei municipiului Deva sub
nr.57299/06.06.2022, pentru 16 unitati locative, In suprafat3 desfasuratd - construitd de 785 mp si
suprafata utild de 666 mp, din imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, Aleea Streiului, nr.62,
judetul Hunedoara, conform Anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aprob3 negocierea in vederea achizitiondrii a 16 unitati locative, in suprafats desfasurata -
~construitd de 785 mp si suprafata utild de 666 mp, din imobilul situat in municipiul Deva, Aleea Streiului,

- nr.62, judetul Hunedoara, cuprinse In Anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotérare, imobil
aflatin proprietatea domnului Buble Simion si a doamnei Buble Cristina Carmen, =~
" _A_c_t_sj__ - (1) Pretul de pornire a negocierii pentru 16 unitati locative, in suprafata desfasurata - construita

-+ de 785 mp si suprafata utils de 666 mp este de 670.917 euro, echivalentul a 3.316 275 lei, pret stabili
evaluatorul autorizat ANEVAR prin metoda valorii de piata, -~ s RRE .

rt.7. - Prezenta hotdrére se comunica
- Institutiei Prefectului judefului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;
- Directiel economice;

- Serviciului administrare

PRESEDINTE DE SEDINTA
Aurica LASCONI -




| Priméria Municipiului Deva |
| ZiuaDb Luna©&  Anuils
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EVAL INVEST GAMA EVAL INVESTSRL_- Hunedoara

I SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Ob!ectui raportului de evaluare: Proprietate imobiliard de tip rezidentiald - apartamente, situate intr-
- un bioc de locuinte trp P+3E+M inscris in CF nr. 73333 Deva:

™ T e
| Denumtre e Carte funciaré prafat

2 funciara | - Etaj
S} crt. ' ' utila

1 | Apartament nr. 1 73333-C1-U1 . 42 Parter

eplin de proprietate




GAMA EVAL INVESTS.R L. Hunedoara

1 IDENTIFICAREA EVAEUATORULUE

o Prezentul raport de evaluare este realizat de citr
- “avand legitimatia nr. 19284 din cadrul societatii GAMA
'fjautonzatsa nr. 0796, cu sediul in Municipiul Hunedoara,

e membru ANEVAR Gherman Alexandru Alin,
EVAL INVEST SRL, membru corporativ, prin
sat Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara

L

a; . CF,_73333 Cl U8 Deva CF 73333 Cl U10 Deva CF »7
; CF.7333 ; :

i desemnat al evafuaru propraetatn_;,f
Orice alt pers g ¢

par v pew‘s, casa scan‘
) icota parte dm teren Apartamente!e se aﬂa Ea parter eta;u ;
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rezidentiald, bloc de locuinte tip P+3E+M. A fost evaluat dreptul de proprietate al BUBLE SIMION S

. BUBLE CRISTINA-CARMEN asupra bunurilor imobile prezentate mai sus, considerat drept real

) ,v’;brincfpai, in ipoteza in care acestea nu sunt afectate de niciun fel de sarcini, neexistdnd nicio
~ diferents scriptico-fapticd intre dreptul de Proprietate dovedit prin extrasul de carte funciard i = -

 situatia identificata de citre evaluator. e
:I :'Proprietatea privata reprezintd, "dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun,
~ Tn mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege" (Codul Civil Romén, art.555(1)).

imobilelor este BUBLE SIMION ot actuald 1/1 dobandit

Portata in euro si in lei. Conversia valorii |  ficut la cursul de
Il pentru data de 27.05.2022. Exprimar faiORioeExQ0Ud monede este

iel, evolutia ulterioars a vajdfh
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Referltor la proprietatiile imobiliare de tip rezidential ~ 16 apartamente, situate in localitatea

',Deva Aleea Streiului, nr. 62 cod posta! 330146 Jud Hunedoara, c}er;;ﬂc_,} dupd cele ~mai bune

.cunostmte aEe mele ca: EES

\/, aﬁrmatnle sustmute in prezentul raport sunt reale si corecte;

e V’ anaizzele, opmnte si conciuzuie sunt hmltate numat ia |potezete i lpoteze!e speciale Pprezentate -
.. In raport si ’

»opmuie si concluzn}e]}e‘ au fost expnmate in conformn}tate cu prevedenle standardelor IEEETE

de evaliuare 51 cu réspectarnea:j‘Coduiu; de et:ca ai prof

emnatura §l :at_ _cer’ufncam =
:herman __»_exandru Alm, Membru tltular ANEVAR :




WAL INVEST GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

evaluat: asupra imobilelor analizate, detinute de citre BUBLE SIMION St BUBLE CRISTINA-CARMEN.

Sarcini inregistrate: in Extrasele de Carte Funciard enumerate mai SUs nu exista inscrieri privitoare a
sarcini. Evaluarea s-a fécut in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra proprietitii este liber de
Ipoteze speciale: Nusuntnecesare.

vMonﬁed& in care se exprimd estimatd: Opinia finald a evaluirii este prezentatd in EURO si LEI. Cursul
_de valoare schimb LEU/EUR valabil la data evalusrii (27.05.

ARTAMENT | CAMERA -PARTER NR.AP.3

E APARTAMENT1 CAMERA -ETAJI NR.APS

JAPARTAMENT 1 CAMERA-ETAJINR.APS ] 73333.CioU

JAPARTAMENT L CAMERA -ETAIL NR.APT  § 7333%.CL.UT | ; o0 - 219413

8 JAPARTAMENT) CAMERA-ETAJINRAPE ] 73333.C1.Us o0 1 E s 204080

JAPARTAMENT 1 CAMERA -ETAJ2NR. AP © 73333-C1-LH0 ]

10 | APARTAMENT { CAMERA -ETAJZNR.AP.I Y

AP:\ETA&!EI\'FI CAMERA -ETAJ2 NR.AP.I2

JAPARTAMENT | CAMERA -ETAJ2 NR.AP.13

JAP ARTAMENT | CAMERA-ETAJ3NR.APAS -]

JAPARTAMENT | CAMERA -ETA)INR. APIG

5 JAPARTAMENT { CAMERA -ETAJ3 NR.A‘P,H

AP ARTAMENT | CAMERA -ETAJINR AP IS oigroe : E ] 39924
| TOTAL CONSTRUCTH - APARTAMENTE 275 | 60917




GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

' 6. SCOPUL EVALUARII

Eva!uarea este ceruta de catre clientul Primiria Municipiului Deva pentru estimarea valorii de
. _';pzata a proprietatiilor imobilare in vederea cumparirii, respectiv 16 apartamente.

S Aceasta evaluare nu poate fr foios:ta in alte scopurl g.l/sau in afara contextulul prezentat

7 TIPUL/TIPURILE VALORH UT!LIZAT(E)

Tipuf valorii a tmut, cont de scopul evaiuarn,vtfpm propr:eta’;u, de‘ recomandanie standarduiu: I
de evaiuare GEV 630 - ‘ _

b_lavde 27 05 2022% e catre evaiuator.sendrom Mlhan si Gherman =
Alexandru Alin, in .prezenta pro"rnetarufu: dl. BUBL

v ata »Ea care sunt valabnle toate anahzele judecati
ind valoarea de pi




EVAL INVEST GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

atributiile sale acest lucru. Termenii de referintd ai evaludrii au fost stabiliti i Impreund cu clientul si au
fost mentionati In scris.in realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, in
vederea documentdrii si colectsrii datelor despre bunurile imobiliare evaluate, precum si a celorlalte
date necesare ;dentxﬁc}a}m » evaluatoruf a avut acces Ia toate mfermatn!e reéevante oferzte de catre v
f_*chent respectw la: SRR ne ’ o ’
B > Extrasu! de carte func;ara nr. 73333-C1-U1 Deva

> Extrasul de carte funcuara nr. 73333-C1-U2 Deva.

v .dehvi;a mtre'
' fdentsf cate




EVAL nvvsr

GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara
N neconcordante

Documentarea realizatd pentru efectuarea evaluirii a fost suficient pentru a emlte o opmse )
o totaf Just;fzcablla asupra valorn La data mspec;zez propnetat;n!e nu erau foicsste

10 NATURA Sl SURSA !NFORMATHLOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
lnforma;u!e utlilzate, primite de la cnent pe baza carora a fost reahzata evaluarea au fost:
v !nformai;u; dinE Extrasele de C




EvAL INVEST GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

, ’aftfel
> Se presupune ci afirmatiile ficute de citre evaluator cu privire la descrierea legald a

. ,propnetatﬂ nu se substituie avizelor Jurtdlce exprzmate de catre specnafsst evaluatoruf . |

~ neavénd competenta in acest domeniu;
p ‘Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
' :;',:"»Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integrantd. Orice diferents

Aintre scriptic si faptic determind Jinvalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio S

" responsabilitate in privinta corectitudinii mformai;nlor p}nmlte

: esemnat Vpec:fzcat m raport Evaluatoru¥ nu nsr asuma mcnv
v :;’transm!s aitet persoane, ﬂe pentru scopul declarat sau pentru




EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

" Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alt3 referire la acesta, nu poate fi
~publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii fird acordul scris si prealabil al
~evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaz s3 apard. Publicarea, partials sau

 Integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior, - -

. atrage dupdsine ncetarea obligatiior contractuale.

BEEEEE -\/a!oa{ga,estimaté,d,eﬂ .,Cétte,ﬁvém&?gr.esteya,lval;;iié,la data prezentatd in raport si incd un
~ interval de timp limitat dupd aceastd dats, dacs nu apar modificari semnificative care pot afecta

-

) ﬁbp:inijv!_e,_vestimate In_prezenta ‘modificiril

ilizatorului au
ontractuale si a




GAMA FVAL IN VESTS RL - Hanedoam

4 PREZENTAREA DATELOR

: 4 1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE X
tn procesul de evaluare este necesard colectarea si analiza datelor care se refers la aria pietei.
" Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cand

EVAL INVEST

E este necesar, la nivel national si international, in functie de _intinderea geograf/ca a acestei arij,

jUStIfICO’i‘ apreciota de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliara subiect. Aceste date
- ;se refera la tendintele sociale,




EVAL INVEST GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

Petru Groza. In nord-vestul parcului, la margineq dinspre dealul cetdtii, se afld castelul Magna Curia,
construit in secolul Xvi. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurdrile ulterioare i-

au addugat si elemente de artd barocd. In prezent complexul arhitectonic Magna Curia addposteste




EVAL uvsr GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

. D > Dreptul de proprietate al persoanei fizice BUBLE SIMION si BUBLE CRISTINA-CARMEN
S . ;,'}cota actuald 1/1 dobandit prin conventie conform act notarial contract de vanzare-
T Cumparare nr. 2074 din 21.11.2019 emis de BNP Stoica Elena, asupra ce lor 16
o -apartamente cu suprafata util3 de 41 mp s; 42 mp, pan;l comune acopens, casa scaru, o
B ::Peren despartltors tavan, etc.; B TR v
: Drept documente de proprtetate au fost puse la dlspozme urmatoare!e acte, anexate in cop:e - :
FZ':'Iaprezentufraport SO e e Ll s SR -




EVAL INVES YT GAMAEVAL INVEST S.R L. - Hunedoara

Proprietatiile imobiliare sunt identificate astfel:

‘| Nr. Suprafats Cote parti 1
’ Denumire Carte funciari P o Etaj part Cote teren
o] ert. utifd comune

1 | Apartamentnr. 1 73333-C1-U1 42 Parter 10/238 | 12/275

Apartament nr. 2 73333-C1-U2 42 | Parter 10/238 | 12/275 |

Apartamentnr.3 | 73333-C1.U3 41 Parter | 10/238 | 12/275

T win

. 1 1 Etajll |
73333-C1UI3 | 42 | i 10/238 | 12/275

13801015 | @2 | Emn | 107238 | i/

73333-C1-018 | 41 | Eam | 10238 12/275




GAMA EVAL INVEST S R.L. - Hunedoara

Date [enerale pentru toate g artamentele:

'Tlpu! constructiei: bloc de Iocumte tlp P+3E+M

‘Regim de malt:me P+3E+M; o v

‘»Utlhzare prezenta. proprietate zmoblhara de tip rez;dentrai apartamente, IR
IBU: utilizarea prezents ~ apartamente rezidentiale; - o o -

Suprafata Ay (aria util)= 41 mp si 42 mp, Au }to»t}aié:‘ 666mp

‘An constructre 1978 R IO

»»vVarsta cronologfca construc i i




GAMA EVAL INVEST S R L. - Hunedoarg

5 ANAuzA PIETEI IMOBILI ARE e

in (analiza ofertei) si pentru a studia modul in care Interactiunea dintre cerere si oferts afecteazs

. ,;,vv:yaloarea proprietdtii subiect (analiza echilibrutui). Anal

| 'za pietel pune bazele
. bune utiliziri a unei proprietiti imo | 5, furnizeass |

R

rezidential -
ona periferics 3




gv NE GAMA EVAL INVEST SR, L Hunedoara

S 2 DELIMITAREA PIETE! SPECIFICE (ARIA PIETEI $1 ARIA COMPETITIVA)
Pnata specifica a acestor proprietiti este Cea a apartamentelor cu 2 camere, situate in
 blocurile de locuinte vechi si este O piatd activd atat a vanzirilor €at si a inchirierilor conform

ffnformajtiiior care se regisesc pe s&te»unfe tmobzflare Caracterfst:czfe predommante ale

' :'amtre descnerea proprietétiilor si anahza pietei sale spec;f:ce
N vederea identificarii p:etez tmobihare SE
Eurmatorn factori:

o 'propnetatnlor ‘enumerate anterior, sunt cele care o part:culanzeaza pe pzata decr extsta o corelare -




EVAL IES GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

. = l\iu existd activitdti industriale sau incinte de teren care s3 poatd permite o astfel de utilizare.
Gradul de ocupare al terenulun este mare, suprafe;ele hbere fnnd éestmate catior de acces, spa';ufor .
gvem si parcérilor. N ' ' AR
~ Zona se afl3 in preferintele propnetan!or cu venituri medii sau mici datoritd costurilor mai

- fmncr ale apartamentelor care se tranzact:oneaza in acesta zona, dar 5: a chwuior mai mucn decat in alte v
» zone dm localltatea L :




o Arie utsla {

EVAL INVEST GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au
cunoscut o dezvoltare unilaterald. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiald mixt3 (blocuri si
jcase/ wle) dtrectstie generale de mai sus vor putea fi urmadrite pentru segmentarea ofertei.

: T ceea ce priveste piata de locuinte care se adreseaza famm:lor:cu vemtur: medu sau mtct, .
= este vmblia o mentmere/usoara crestere. s o , -

v ln ceea ce priveste segmentul din care fac parte propneta’;uie analizate ~ apartamente v
?famllfale in b!oc de locumte, aceastea se zdentiﬂca cu proprnetatsie dm zona Mrcro 15 '

mobiliare *

Sﬁreq {.ﬂui Micro 15

E semadecomandat semadeccmandat sem;deco dat
: . g Eta; parter/ P+4E ’ i "Etéjmi/PﬁE s Etaj 27 P+10£ 1 ewjz/ PME R Etaj parter/ P+4E
AnuE I:Oﬂstrmm R B 1978 RREEE BTN - ) 1978 RS » 1978 B 1978 T " 1978 T
— 4200mp v,,37‘00m2 et 3700mp L A - 3600mp
thsaje supenoare | supericare | supericare | . medii S medip Cmedii |
- Sistemincilzire | CTproprie | _CTproprie | CTproprie ]| Clproprie | CToreorie Cl proprie
fooxa/ Gara R : ‘ e L
parcare




E :fpentru focum;eie umfamnisale ﬂuctueaza in jurul nlvelu!m de 5%. . -

EVAL INVEST GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

limite) de chirii, in functie de amplasamentul, d:mensmnea de manmea sz pozttscnarea acestula, de, v
dotar:le standard si cele specifice de care dispune etc. - - SR ' '
La data evalurii, ofertele de vénzare de astfel de apartamentelor, se situau intre 889
»euro/mp $i 1.068 euro/mp, iar ofertele Jor de mchmere erau cuprinse intre 180 euro/luni si 250

"geuro/!una conform _site-urilor olx. 1o, storsa ro, agentu imoblliare Niveful rateior de capltahzare, S

- “Avand in vedere ceEe prezentate anterior, piata :mobthara specnfzca poate fi considerata piata
- i_’proprretatztor rez;dentta!e_d ip unifamilial, piat3 a cirei arie geografica se intinde la nivelul zon i




GAMA EVAL INVEST S R. L Hunedaam

6  ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILEZARI

Conceptu! de ,cea mai buni utilizare” reprezmta alternativa de utilizare a proprietatii

. selectatd din diferite variante posibile care va conststun baza de pormre ;ss va genera lpotezeie cie lucru o B

necesare aplacarﬂ metodelor de evaluare. . . PRI e F R e s R e
AR Cea mai bund utilizare este defmlta in Standardele de eva/uare a bunurl!or ed;tra 2022 - SEV .
’ ;104 »lipuri a/e valorii”, para 140.1 5i 140.2.: ,,utillzarea care, din perspectiva unuji participant de pe

{;'ptata, are ca rezultat ceavmal mare valoare:a un i




EVAL INVESY GAMA EVAL INVEST S.RL. - Hunedoara

2. Tn realizarea analizei celei mai bune utiliziri a proprietdtii construie, sunt identificate, mai
“intdi, utilizarile probabile in mod rezonabil ale constructiei evaluate. Acestea sunt analizate apoi in

- cadrul celor patru teste: de permisivitate legals, de posibilitate fizicd, de fezabilitate financiars side

~ valoare maxima, S T I 3
o - -Ti*i'v'CMB,L’_JR pentru proprietatiile construite ~ apartamentele evaluate au utilizare rvezidentiala si
S avand in vedere c3 CMBU a terenului considerat liber, proprietatea construitd o urmeazs pe cea a

>,terenului liber si astfel apartamentul se afld in CMBU a sa siva fi evaluat ca atare, cu atat mai mult cu

 cét se afla situat intr-un bloc




EVAL iNVEST GAMA EVAL INVEST SR L. - Hunedoara

7 EVALUAREA PROPRIETATII

v ,utthzeaza metode de evaluare specuflce, care sunt mcfuse in cele trei abordan in evaluare
’ ”13} abordarea prin piats; - R L A AR S

- b) abordarea prin venit; SRR .
. ;’;‘:?c) abordarea prm cost —nu a fost aplicatd.

: ’bo,rdan lor depm e de tipul de proprietate imobiliars, de

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietdti imobiliare, evaluatorn_ '

ln estimarea valorii unei proprietati smobslrare se pot utiliza una sau mai muite dintre aceste L




GAMA EVAL INVEST S R. L Hzmedoaia

> analiza costurilor: ajustarile se bazeaza pe mdlcatorn costului.
’fb) tehnicile calitative:

. > analiza comparatﬁlor relat:ve studrul relatnlor mdlcate de datef,e dvepuata fara a recurge la» »
- cuantificar; B S
. - > ‘analiza tendintelor: analiz3 bazata pe un numar mare de date de piat3;
> .,ana[tza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparablie in functze de dsferentele
”'dmtre elementele de compartie specifice proprietatii; ’
'mterwurt ,qgteggreg de opinii ale unor persoane cunoscitoare in materie si_ale unor

-este prezentata grlia cu anaflza comparatlva
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Grtia datelor de piatd
o -Anal;zaccmparatsilordlfecte - o
CF 73333-C1~U1, CF 73333-C1-U2, CF 73333-C1-U3, CF 73333-C1~U4

. Iret de oferta (e)
N . {asie unta (mp)

: Ma r;a de negocsere {€}
. Waris de negociere (%)
Pre; de vinzare (G}

Jus ﬁcareojustqrg ke

Ajustare (€)
Pret ajustat f€) °

Justificare gjustare
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EVAL INVEST

Aj ustare {%}
Ajustare {€}
Jus n‘ficare bji:s tare

o T 0

“Ajustare {%)
Ajustare {¢)

speciﬁbe propi




EVAL INVEST

GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

" Grila datelor de piatd
e Analiza  comparatiilor directe -

B CF 73333-61—05 CF 73333-C3-US, CF 73333{1-07 CF 73333-1-U8

o Eieme,mede‘cpmu‘a‘:é;ie . . ' v .v Comp S
’.',:Pre;éé;feit:é{é) e e o : ; ; : S
::vAneuhlé {mp)_ ' ' (
' Ma r;é de negoctere {€}
Ma rjd de negociere {%)
. |ret de vanzare ¢)

Pre} ajustat (€) -

dustificore justare - I : AR R




Ajustare (%)

Ajustare (€}

Justificare cjustare

Ajustare (%)

Ajustare (€}

stificare ajustare

justare {%}

‘Ajustare (€)

0%

0

0%

0%

* Nu o fost aplicate ojustiiri,

nd in aceeagi zom

5

u aplicat

- o
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) " Grifa datelor de piata o
- Ansliza comparagilor directe -

T 73333-CL-U10, CF 7333-C1-ULY, CF 73333-C1-U12, CF73333-CLUI3 . - )

[pret de ofertate) -
" [arie utils (mp) -
b Marjé de nééociere (€)
Marjé de negociere (%}
prerdevamare tg

justare {%)
“Ajustare {€)
Pret ajustat (€}




EVAL INVEST
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Ajustare {%})
Austare {g) "¢

Justificare ajustare

A;&stare (%)
Ajustare {€}




- [pret de oteni (g) -
S P

- CF 73333-C1.UL5, CF 7333-CL-U

GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

© . Grila datelor de piats
~ Analiza comparatiil

directe -

16, CF 73333-C1-U17, CF 73333-C1-UI8

Mari5 de negociere (€}

Marjd de negociere (%)

", |Pret de vénzare (€]
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Ajustare {%)
Ajustare (€)

] 5
"N qu fost aplicate ajustor, comparabilete fii

Justificare ajustore d in aceeasi zond.

Ajustare (%)
Ajustare (€}

it (€)
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In concluzie, valoarea propneta;ulor imob:hare anahzate, reahzate m urma utmzam .
abordam prm plata este. PR ) ‘ B R ’ :

¢0NS,TRUCT“:"f'a?‘sﬁ,.»F’N‘,TAI‘FQCAT'V?* 670.917 EUR respectiv 3.316.275 lel

. 21.17 2 ABORDAREA PRIN VEN!T

Conform SEV 105 Abordan‘si metode de evaiuare, para. 10 1 ,,Evaluatom trebwe sa la m U
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Mult:plzcator (Mv) = Valoarea proprietitii/Venit = 1/Rata de capitalizare

Vemtui net dm exp[aatare (VNE) dnferent;a dmtre vemtul brut efectlv sn cheftu:ehle de

exptoatare totale.

Ly ,mlocum

- dupa dedu,cerea alocanlor pentru gradul de neocupare sr/sau de nemcasare a chiriei.

Cheitu:ehle de expfoatare totaie = suma cheltuueirior flxe vanabtle §a a aiocanlor pentru L

Vemtul brut efectrv (VBE) = venltuf total antucnpat a fz generat de o propnetate |mob|hara,‘ R

eop pr' tate mobahara, in condi’giile R




GAMA EV4L [NVESTS R [ - Hunea’oam

CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE

COMPARABILE

A

R Chirie lunara obtenabﬁa pe piata .-

180 -

180

B Venit Brut Potentxal (EUR/an)

2.160 |

2.160

216 ]

216

S * | Venit Brut Efectiv (EUR/an)

n Gi‘ad de neocupare (/ dm VBP) _ ‘

1.944

1.944

E Cheltuzelz aferente proprzemruluz

[ ios
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. 8. ANAUZA REZULTATELOR $1 CONCLUZII ASUPRA VALORII

:.cares auaplscatmarjede negoc;ere T B TR b
S Avand in vedere scopui raportulun aceastanestlmare trebwe perceputa de dest}matar asacum ’
i in literatura de specta!ttate ca o concluzie imparti
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3333.C1-U

JAPARTAMENT | CAMERA - P ARTER NR. AP 2

73333.C1-U2 .

73333.C1-U3 |

190,885

T1CAMERA -PARTERNR.AP3

APARTAMENT ] CAMERA -PARTER NR. AP 4

73333.Cl-U4

" 1%0.885]

73333-C1-U17

73333-C1-Ut8
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GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara
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_BLOC DE LOCU!NTE , C
62, Jud. Hunedoara
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GAMA EVAL INVEST S R L. - Hunedoara

APARTAMENT 1 (CF 73333-C1-
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GAMA EVAL INVESTS.RL. - Hunedoara

 APARTAMENT 3 (CF 73333-C1-3)
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GAMA EVAL INVESTSR.L. - Hunedoara

APARTAMENT 4 (CF 73333-C1-U4)
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GAMA EVAL INVESTS.R.E. - Hunedoara

PARTAMENT 5 (CF 73333-C1-US)
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GAMA EVAL INVESTS RI. - Hunedoara

APARTAMENT 7 (CF 73333-C1-




EWVAREL SMNWEST




EWVAL INVEST

GAMA EVAL INVEST S.R. L. - Hunedoara

'APARTAMENT 10 (CF 73333-C1-U10)
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GAMA EVAL INVESTS.RI. - Hunedoara

- APARTAMENT 11 [CF 73333-C1

L e
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GAMA EVAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

[
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- GAMA E VAL INVESTS.R.L. - Hunedoara

o 4 RIIBI




EUWRL NV EST

GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

N . , —
By ;
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-uie)
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GAMA EVAL INVESTS R.L. - Hunedoara

 APARTAMIENT 17 (CF 73333-1.U17) -
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_ APARTAMENT 18 (CF 73333

-C1-U18)

z
STk




