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Anunt L
referitor la elaborarea unor proiecte de acte normative

Astizi, 27.05.2024, Primdria municipiului Deva, anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizional3 a procesului de elaborare a proiectelor urméatoarelor acte normative:

1. Aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Regenerarea urband a zonei Emanoil
Gojdu” generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, zona delimitatd de B-dul Mihail
Kogilniceanu, B-dul Decebal, Calea Zarandului si strada Marésti;

2. Aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Regenerarea urband a zonei
Dorobanti, situati intre strizile Marasti si Panselutelor”, generat de imobilul situat in intravilan,
municipiului Deva, zona adiacentd strazii Dorobanti, delimitatd de strada Marasti, B-dul 22
Decembrie, str.Carpati si Aleea Panselutelor.

Documentatia aferenta proiectelor de hotarari includ: proiect de hotarare, anexe la proiect,
referat de aprobare, raport compartiment de specialitate,

Documentatiile poat fi consultate pe site-ul Primdriei municipiului Deva:
www.primariadeva.ro - Sectiunea: Sedinte de Consiliu local - Transparenta decizionald - Proiecte
de hotarari 2024, pe Monitorul oficial local - Sectiunea - Alte documente - 6.4 - Informare
asupra proiectelor de acte administrative cu caracter normativ si la sediul Primériei municipiului
Deva, Piata Unirii, nr.4.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe bazi de cerere depusd la sediul
Primdriei municipiului Deva, Compartimentul Centrul de informare a cetétenilor.

Eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de
acte normative supuse procedurii de transparentd decizionald, se pot depune pani la data de
07.06.2024, folosind formularul pentru colectarea de sugestii, propuneri, opinii cu valoare de
recomandare, disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariadeva.ro —
Sectiunea: Sedinte de consiliu local — Transparentd decizionald — Propuneri sugestii pentru
proiectele de hotarare, pe adresa de e-mail: primar@primariadeva.ro sau la sediul Primariei
municipiului Deva — Compartimentul Centrul de informare a cetitenilor, de luni pana joi, intre
orele 08 — 16 si vineri intre orele 08 - 14.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind............ ”(se va mentiona
titlul proiectului la care se face referire).

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul www.primariadeva.ro.

Nepreluarea recomandérilor formulate §i inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care si se dezbata
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie
legal constituitd sau de cétre o altd autoritate sau institutie publicd pana la data de 07.06.2024

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0254232310, e-mail:apl@primariadeva.ro, Compartiment administratie publica locala.

24-56188-PDV Primaria Deva 27.05.2024




ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

PROIECT DE HOTARARE
[nr.185 din 22.05.2024

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ‘Regenerarea urband a zonei Emanoil Gojdu”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, zona delimitata de B-dul Mihail Kogalniceanu,
B-dul Decebal, Calea Zarandului si strada Marasti

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i  urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Ordinul nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Art.129 alin.2 lit."c" si alin.6 lit."c"din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Luand act de:

Referatul de aprobare al Primarului municipiului Deva domnul Nicolae-Florin Oancea, prin care se
propune aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Regenerarea urbana a zonei Emanoil
Gojdu” generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, zona delimitata de B-dul Mihail
Kogalniceanu, B-dul Decebal, Calea Zarandului si strada Marasti.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. €) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotarare:

Art.1. - Aproba Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat sub nr. 1232/08.01.2024 insotit de
Punctul de vedere al Compartimentului urbanism autorizatii si receptii banca de date urbana, inregistrat
sub nr.35636/01.04.2024 prezentate in Anexa nr.1 si Anexa nr.2 care fac parte integrantd din prezenta
hotdrare.

Art.2. - Aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal ,, Regenerarea urbana a zonei Emanoil Gojdu”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, zona delimitata de B-dul Mihail Kogalniceanu, B-
dul Decebal, Calea Zarandului si strada Marasti, in suprafatad totald de aproximativ 43 ha, pe terenuri
proprietate privatd a persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si terenuri care apartin domeniului public al
Municipiului Deva, conform proiectului nr.414/2023, intocmit de S.C. Fabrica de Proiecte S.R.L,
coordonator R.U.R. arh. Raciu Sabin Dusko, prezentatd in Anexa nr.3 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 10 ani.

Art.3. - Detaliile Planului Urbanistic Zonal, se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu

Hotararea Consiliului local nr. 223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Art.4. - Documentatia Plan Urbanistic Zonal se va aproba n concordantd cu prevederile Avizului
Arhitectului Sef nr.10/36368/02.04.2024, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat
prin Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.5. - Prezenta hotdrdre poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.6. - Serviciul urbanism va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art.7. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului urbanism;

- Compartimentului administrarea domeniului public si privat.

INITIATOR PRQIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:

PRIMARUL MUNICIPIULUI DEVA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA
Nicolae-Florin DANCEA /;’%OM"*?E,Z;\ Oana-Diana MURA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF DIRECTIA URBANISM,
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA
Deva, Piata Unirii nr. 4
urbanism@primariadeva.ro

Arava nh. |

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea cu numarul 123149/16.11.2023, prin care se solicita
demararea procedurii de informare gi consultare a publicului privind documentatia Plan
Urbanistic Zonal ,,REGENERAREA URBANA A ZONEI EMANOIL GOJDU”, generat
de imobilul situat in municipiul Deva, delimitat de Bulevardul Mihail Kogalniceanu,
Bulevardul Decebal, Calea Zarandului si strada Marasti, judetul Hunedoara,
initiator Municipiul Deva, proiectant S.C. Fabrica de Proiecte S.R.L. coordonator

R.U.R. arhitect Sabin Dusko Raciu

A. TEHNICILE SI METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA Sl
CONSULTAREA PUBLICULUL

Potrivit ,,Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat cu HCL
nr. 72/26.03.2019, conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobat cu Ordinul nr. 2.701/30.12.2010, emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului, s-a publicat documentatia Planul Urbanistic Zonal
.,REGENERAREA URBANA A ZONE!I EMANOIL GOJDU” generat de imobilul situat
in municipiul Deva, delimitat de Bulevardul Mihail Kogédlniceanu, Bulevardul
Decebal, Calea Zarandului si strada Marasti, judeful Hunedoara, initiator Municipiul
Deva, prin urmatoarele metode de informare:

- s-a afisat anuntul pe site-ul si avizierul Primariei municipiului Deva sub nr.
123743/17.11.2023 - Etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. $I R.L.U. aferent, de
informare si consultare a publicului, prin Serviciul Informatica,

- au fost amplasate panouri din materiale rezistente la intemperii, completate conform
caracteristicilor stabilite in Anexa 2 a Ordinului nr. 2.701/2010, pe teritoriul tratat prin
PUZ, in locatii cu buna vizibilitate, fiind mentinute pe toata perioada stabilitd pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor: 20.11.2023-13.12.2023; la dosar exista
fotografii care fac dovada amplasérii acestora;

- au fost publicate anunturi privind documentatia de urbanism in cotidianul ,,Mesagerul
Hunedorean” din data de 21.11.2023 28.11.2023, 19.12.2023 si ,,Servus Hunedoara”

din data de 24.11.2023;




- s-au transmis un numadr total de 90 notificari catre:

- Asociatiile de proprietari din zona studiata prin PUZ;

- Inspectoratul Teritorial de Munca Hunedoara;

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara;

- in zona garajelor propuse spre demolare s-a afigat anuntul la fata locului, Tn
loc cu vizibilitate buna;
- documentatia a fost disponibild pentru a fi consultata pe site-ul Primariei municipiului
Deva la adresa: www.primariadeva.ro, Servicii Publice, Dezvoltare Urband, Informare

si consultare-Documentatii de urbanism si Amenajare a Teritoriului.

Cetdtenii au fost invitafi s& transmita observati In pericada
20.11.2023-13.12.2023.

B. REZUMATUL OBSERVATIILOR S| REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $! CONSULTARE

Dezbaterea publica pnvmd propunerile preliminare ale Planului Urbanistic Zonal
,REGENERAREA URBANA A ZONEI EMANOIL GOJDU?”, terenul reglementat fiind
dehm:tat de Bulevardul Mihail Kogilniceanu, Bulevardul Decebal, Calea
Zarandului si strada Marasti” a avut loc in data de 07.12.2023, ora 14:00 la sediul
Primariei municipiului Deva, in urma céreia s-a intocmit Proces verbal inregistrat sub
nr.132891/08.12.2023. Din partea publicului nu au fost prezente persoane interesate

de documentatia prezentata.
Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost

depuse observatii, sugestii sau reclamatii cu privire la documentatia P.U.Z. prezentata

in acest raport.
Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor

Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala in administratia publica, cu
completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile

de interes public, cu modificarile si completérile ulterioare.

Raportul informérii si consultarii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului

general.
in baza raportului informarii si consultarii publicului, consiliul local poate solicita

modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobairii.

Compartiment Dezvoltare Urbana,

Arhitect sef,
Lazanut Raluca Igret Irina Ana
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PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF
DIRECTIA URBANISM
Deva, Piata Unirii nr. 4
urbanism@primariadeva.ro
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Nicolae - in Oancea
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PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI URBANISM
cu privire la

PLANUL URBANISTIC ZONAL
 REGENERAREA URBANA A ZONEI "EMANOIL GOJDU”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva,
zona delimitats de B-dul Mihail Kogéalniceanu, B-dul Decebal,

Calea Zarandului si strada Marasti

Ca urmare a cererii adresate de S.C. FABRICA DE PROIECTE SR.L. prin Réciu Sabin Dusko, in
calitate de elaborator al documentatiei “Regenerarea urbana a zonei ,Emanoil Gojdu”", cu sediul in Comuna
Giroc, sat Giroc, str. Cupidon, nr.5, jud. Timis, inregistraté la nr.122529 din 15.11.2023 si a procesului verbal

de predare-primire nr.12160 din 05.02.2024,
fn conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificérile si completarile ulterioare se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune regenerarea urbana a zonei cartierului Emanoil Gojdu,
pe terenuri proprietate privaté a persoanelor fizice si/ sau juridice, cét si terenuri care apartin domeniului
public al Municipiului Deva, amplasate in intravilanul municipiului Deva, in suprafata de aproximativ 43 ha.
Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse accesuri si alei pietonale si carosabile, parcaje,
spatii de agrement, spatii verzi amenajate.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 21.02.2024 se
propune avizarea favorabild a documentatiei nr.414/2023, intocmita S.C. FABRICA DE PROIECTE SR.L,

coordonator R.U.R. arh. Raciu Sabin Dusko, cu urmétoarele conditii
-se va tine cont de propunerile membrilor CTATU in ceea ce priveste zonele de locuinte

individuale/activitati economice propuse pentru restructurare si se va reduce regimul de inaltime propus,
astfel incat sa se asigure o trecere graduala de la regimul mic de inaltime din zona locuintelor individuale la

regimul de inaltime P+4 sau mai mult;
- se va revizui RLU propus cu privire la legislatia in vigoare, procentul de zone verzi, tipul de spati

publice de tip piateta etc;




-se vor respecta conditiile din avizele si acordurile obtinute;

Terenul supus reglementdrilor prin prezentul P.U.Z. se afld in intravilan conform P.U.G. al
municipiului Deva , aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungité valabilitatea prin HCL nr. 476 din 2023, in
UTR 1 si UTR 2, subzona functionald LMu, subzona rezidentiald cu cladiri de inéltime mica (P-P+2) de tip
urban; subzona functionald LI, subzona rezidentiald cu cladiri inalte (mai mult de 3 niveluri); subzona de
instituii publice si servicii de interes general: ISa - administrative; 1Sfb - financiar - bancare; 1Sco -
comerciale; 1Sct - cult; ISt - de turism; IST - de invétdmant; ISs - de sanatate; subzona LMu subzona
rezidentiald cu cladiri de tip urban; subzona Pg, subzona de parcuri si gradini. Functiuni dominante ale
zonei: locuirea, compusé din compusé din locuinte individuale cu regim mic de inltime cu caracter uban si
locuinte colective cu regim inalt P+4-P+10 si instituti publice si servicii de interes general. Functjuni
complementare admise ale zonei sunt: institutii si servicii publice (administraie, culturd, sport, turism,
invatamant, sanatate, cultura, comer); spatii verzi amenajate; accese pietonale, carosabile, parcaje; mici
activitati economice, cu caracter nepoluant, care nu necesitd transport mare de marfa sau materii prime i nu
prezintd pericole de explozii. Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat prin PUZ este delimitat de B-dul
Mihail Kogalniceanu, B-dul Decebal, Calea Zarandului si strada Marasti, pe terenuri proprietate privatd a
persoanelor fizice si juridice, cat si terenuri care apartin domeniului public al Municipiului Deva. Suprafata
totala a terenului reglementat este de aproximativ 43 ha.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 261/25.07.2023 documentatia este insofita de urmatoarele
avize:

o A.N.P.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara - Decizia etapei de incadrare nr.2 din 04.01.2024;

e Punct de Vedere nr.125282/21.11.2023 - Serviciul Informatica, Primaria municipiului Deva (pentru fibra
optica);

e Aviz de amplasament favorabil nr. 18710636/11/01/2024 emis de E-distributie Banat, cu conditii,

e Aviz ADPP Primaria municipiului Deva -aviz nr.122856/16.11.2023;

o Aviz favorabil Registrul Spatiilor Verzi nr. 129257/29.11.2023, emis de Directia Administrarea Domeniului
Public si Privat, Serviciul Cadastru, Fond Funciar, Primaria municipiului Deva;

o Notificare pentru asistent de specialitate de sénétate publica nr.3258/17.11.2023 -Directia Judeteana de
Sanatate Publica Hunedoara;

e Aviz conditionat nr.2 din 4.01.2024- Orange Romania Communications S.A.;

o Apaprod Deva - aviz tehnic de amplasament nr. 17269/08.12.2023, cu conditii;

o Aviz favorabil nr.123386/16.11.2023, cu mentiuni -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -
Serviciul SUMMSCUP - Primaria Deva -Transport public local Deva;

o Aviz favorabil nr.124010/17.11.2023, emis de Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -
Serviciul SUMMSCUP, Priméria Deva (termoficare);

o Aviz favorabil nr. 122875/16.11.2023, emis Directia Politia Locald Deva (pentru camere video);

o Aviz favorabil nr.123796/17.11.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat - Serviciul
SUMMSCUP - Primria Deva (pentru transport in regim de taxi);

e Aviz prealabil nr.601.747 din 22.11.2023 - Inspectoratul Judetean de Politie Hunedoara, Serviciul Rutier;

o Aviz favorabil nr.124671/20.11.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public i Privat - Serviciul
SUMMSCUP - Primria Deva (pentru iluminatul public din zona);

e Aviz nr. NPOTX-FO_3440/12.12.2023 cu conditii, emis de Vodafone Romania;

o Aviz de amplasament favorabil nr.3323/29.11.2023, emis de RCS&RDS SA;

e Aviz favorabil nr.382354332/17.11.2023 emis de S.C. Delgaz Grid S.A., cu conditii

o Acord nr.2320196 din 07.12.2023, emis de Inspectoratul pentru Situafii de Urgentd ,lancu de Hunedoara’

al Jud. Hunedoara;
e Aviz Ministerul Culturii, Directia Judeteand pentru Cultura Hunedoara, nr. 1829/24.01.2023,




e Punct de vedere nr.5907/19.03.2024 emis de Consiliu Judetean Hunedoara;
o Aviz favorabil nr.17137 din 14.02.2024 -Serviciul de Telecomunicatii Speciale;

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea i revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul inregistrat cu nr.1232/08.01.2024 ntocmit

de consilier Igret Irina Ana.
Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii, sugestii

sa reclamatii cu privire la documentatia “Regenerarea urbana a zonei ,Emanoil Gojdu”, generat de imobilul
situat in municipiul Deva, zona Emanoil Gojdu.

Directia Urbanism
Secretar CTATU
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ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
“Regenerarea urbani a zonei Emanoil Gojdu”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva,
zona delimitatid de B-dul Mihail Kogilniceanu, B-dul Decebal,
Calea Zarandului si strada Marésti

Prin aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Regenerarea urbani a zonei Emanoil Gojdu™ se
doreste infrumusetarea spatiului public situat in intravilan, municipiul Deva, zona delimitatd de B-
dul Mihail Kogilniceanu, B-dul Decebal, Calea Zarandului si strada Marasti

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal propune solutii pentru regenerarea urband
a zonei cartierului Progresului, pe terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice i/ sau juridice,
cat si terenuri care apartin domeniului public al Municipiului Deva, amplasate in intravilanul
municipiului Deva, in suprafati de aproximativ 43 ha. Conform plangei de reglementéri urbanistice
sunt propuse accesuri si alei pietonale si carosabile, parcaje, spatii de agrement, spatii verzi
amenajate

In conformitate cu prevederile art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, ale Ordinului nr.2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

in temeiul art.129 alin.2 lit.”c” si alin.6 lit.”c”, precum si art.139 alin.3 lit.”’¢” din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, supun comisiilor de specialitate si plenului Consiliului local Deva proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Regenerarea urbana a zonei ,,Emanoil
Gojdu”, Municipiului Deva, Judetul Hunedoara” generat de imobilul situat in intravilanul
municipiului Deva, zona adiacentd strizii Dorobanti, delimitatd de strada Marasti, b-dul 22

Decembrie.
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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF
DIRECTIA URBANISM

Deva, Piata Unirii nr. 4
arhitect.sef@primariadeva.ro

REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la proiectul de hotrare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal

“REGENERAREA URBANA A ZONEI "EMANOIL GOJDU”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva,
zona delimitata de B-dul Mihail Kogélniceanu, B-dul Decebal,
Calea Zarandului si strada Marasti

Directia Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, analizand Referatul de aprobare la
Proiectul de hotarare initiat de domnul Nicolae-Florin Oancea, Primarul municipiului Deva, supunem atentiei
urmatoarele:

1. Municipiul Deva, in calitate de beneficiar, solicité aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Regenerarea
urbana a zonei ,Emanoil Gojdu”, generat de imobilul situat intravilanul municipiului Deva, zona adiacenta
strazii Dorobanti, delimitaté de B-dul Mihail Kogainiceanu, B-dul Decebal, Calea Zarandului si strada
Marasti.

2. Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.Z. se afld in perimetrul incadrat in intravilanul
municipiului Deva conform P.U.G. al municipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223 din 1999,
prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr.476/2023, avand suprafata totald de aproximativ 43 ha, pe
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si/ sau juridice, cét si terenuri care apartin
domeniului public al Municipiului Deva.

3. Documentatia de urbanism P.U.Z. propune regenerarea urband a zonei cartierului Dorobanti, pe terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si/ sau juridice, cét si terenuri care apartin domeniului public al
Municipiului Deva, amplasate in intravilanul municipiului Deva, in suprafata de aproximativ 43 ha.
Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse accesuri si alei pietonale i carosabile, parcaje,
spatii de agrement, spatii verzi amenajate.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21 .02.2024

se propune avizarea favorabild a documentatiei nr.414/2023, intocmité de S.C. FABRICA DE

PROIECTE S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Raciu Sabin Dugko

4, Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propus:
— UTR1siUTR2;

— Regim de construire —deschis;

—  Functiuni predominante — sunt propuse urmatoarele subzone functionale:

SZF L2 - SUBZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MEDII (MAXIM P+4E) CU FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

1. Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este rezidentiala, respectiv locuinte colective cu caracter urban
cu regim de fnaltime maxim P+4E.

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei: servicii, comert, alimentatie publica, la parterele
blocurilor, spatji verzi amenajate, spatii publice de tip piateta, accese carosabile, pietonale, piste
ciclisti, strazi de tip shared space (cu circulatie pietonala+velo+ocazional auto), parcaje, retele
tehnico—edilitate si constructji aferente, parcaje subterane / semi-ingropate sau supraterane.




2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei:
Art. 3. Utilizari permise

locuinte colective cu regim de inaltime P+3E, P+4E;

functiuni complementare zonei de locuit, care nu deranjeaza functiunea de locuit, Ia parterele
cladiriior: comert, alimentatie publics, servicii, administraie, culturd, culte, invatamant,
sanatate, sedii de firme, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule,
instalatii tehnico-edilitare necesare zonei,

investitii in infrastructura de mobilitate (strazi care asiguré accesul la locuinte si servicii curente
sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale
etc)

amenajari de spatii verzi, pentru sport, recreere si protectie;

spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice);

parcari la sol;

parcaje subterane / semi-ingropate sau supraterane, in urma unor studii de fezabilitate
ulterioare, amplasate conform plansei de reglementari urbanistice.

. Utilizéri permise cu conditji

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorii de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de max. 12 ore/zi (intre 8-
20), de exemplu: cabinet medicale, cabinet de avocatura, notariale, consultant, asigurari,
agentii imobiliare. Schimbarea destinatiei apartamentelor se va face doar cu acordul vecinilor
direct afectati

Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la
o distant3 mai mare de 100 m fata de serviciile publice (policlinici, gradinite, scoli, efc.) si fata
de biserici.

La autorizarea executarii constructiilor din zonele de protectie ale zonelor mixte sau construite
protejate existente sau propuse spre includere in LMI, se va obtine obligatoriu Avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Hunedoara.

in perimetrele siturilor arheologice, orice lucréri care presupun interventie in profunzimea solului
— excavatii pentru fundatii de cl&diri, santuri de irigatii, helestee, lucrari de terasare a pantelor,
scarificare, plantéri de pomi/copaci, trebuie avizate de Directiea Judeteana pentru Culturd
Hunedoara, cu conditionarea obtinerii certificatului de descarcare de sarcing arheologica a
terenului, in urma cercetérii arheologice preventive.

in zona de protectie a siturilor, interventiile in sol mentionate vor trebui de asemenea sa
primeascé avizul Directiea Judeteana pentru Culturd Hunedoara, in functie de rezultatele
dignosticului arheologic intruziv.

in perimetrele siturilor si in zonele lor de protectie, lucrérile la refelele de utilitati care necesita
excavatii liniare si la céile de comunicatie terestra, vor fi avizate cu conditia supravegherii
arheologice. Tn cazul aparitiei unor descoperiri arheologice, lucrarile se vor sista, pentru
efectuarea sapaturii necesare pentru documentarea contextelor arheologice $i recuperarea
artefactelor descoperite.

Art. 5. Interdictii temporare

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor
de teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile

Art. 6. Interdictii definitive (permanente).

constructii cu functiune productiva sau industriald, de depozitare, comert en-gros, cresterea
animalelor, abatoare; constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice; parcelari de terenuri
cu destinatie industriala si comerciald; constructiile n interiorul perimetrelor de protectie ale
forajelor de apa potabild; depozite de deseuri; schimbarea destinatiei apartamentelor pentru
activitati generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, jocuri
electronice sau de noroc, ateliere de reparatii, depozite de marfa; blocuri noi de locuinte
colective; locuinte individuale; cldiri individuale pentru comert si servici, indiferent daca sunt
functiuni compatibile locuirii; garaje individuale sau baterii de garaje individuale; statii de
intretinere auto; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura




sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate; depozite de deseuri; orice
tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode
prin traficul generat.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Art. 7 Regulile de amplasare i retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

o Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementrilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor i recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat
cu HG 525/1996 precum si Ordinul Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr. 1 19/2014.

e Pentru fiecare parceld se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare. Se
va evita orientarea dormitoarelor exclusiv spre nord;

o Se recomand3 ca toate cladirile in care se desfagoara o activitate zilnica (administrativa,
comerciald) si aiba asigurata iluminarea naturald atat a spafjilor pentru birouri cat si a celor
pentru public. Amplasarea constructjilor se va face cu asigurarea condiiilor de respectare a
duratei minime zilnice de insorire de 1 ord si 1 oré si ¥, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii
nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei.

Amplasarea fata de drumurile publice

e Constructiile de locuit pot fi autorizate in zona care face obiectul planului urbanistic doar in

conditiile in care au asigurat accesul la drumuri publice, direct sau prin servitute de trecere.
Amplasarea fafa de aliniament

o Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.

e In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente; retragerea cladirilor este permis doar daca respecté coerenta si caracterul
fronturilor stradale; in cazul retragerii, daca nu existd un aliniament existent, acestea se vor
retrage cu 5 m;

e Constructiile destinate comertului si serviciilor, functie de programul de arhitectura, vor putea fi
amplasate retras fata de aliniament, cu conditia marcarii acestuia printr-o imprejmuire sau terasa,
conformat’ corespunzator cu aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobaril unui PUD.
Amplasarea in interiorul parcelei

o Amplasarea viitoarelor constructii se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa
existe o durata minima de 1 % h de insorire;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei

e Constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele laterale
ale parcelelor este permisa doar daca respecta o distanta de minim H/2 din inéltimea cladirii
propuse, dar nu mai putin de 6m;

o Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcelé sunt egale cu cel putin indltimea

cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 6 m, pentru asigurarea insoriri.
Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara ale parcelelor:
e Retragerea fata de limita posterioara a parcelei se va face respectand urmatoarele conditii:
constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cldirilor fata de limitele posterioare
ale parcelelor este permisa doar daca respectd o distanta de minim inaltimea cladirii propuse,
dar nu mai putin de 6m;

Garajele pot fi executate fie in cadrul constructiei de locuit la parter, fie izolat de preferinta alipit de
limitele de proprietate.

Art. 8 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

e Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3 m.

e In cazul constructiilor ce au curij interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

o Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile faré posibilitatii de acces

carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia




mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitatii teritorilale de pompieri.

e Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza §i autoriza de catre
administratorul

de drum.

e Cu exceptia strazilor perimetrale cartierului (Calea Zarandului, bd. Decebal, bd. 22 Decembrie,
str. Marasti, bd. M. Kogalniceanu), precum si strazilor Cernei, Nicolae lorga, D. Zamfirescu, cu benzi
destinate traficului auto, strazile si aleile din interiorul zonei de locuinte colective vor fi de tip shared
space, cu circulatie pietonala, velo si ocazional auto.

Accese pietonale

- Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

- n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infeleg céile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permité circulatia persoanelor cu handicap

si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Sepropun trasee velo si pietonale calitative, in detrimentul deplasarii cu autovehiculul personal.
Astfel, se propun piste velo noi pe bd. M. Kogalniceanu, str. Marasti, iar pe zonele dintre blocuri
se vor realiza strazi shared space, creandu-se astfel conexiuni pietonale-velo continue in cadrul
cartierului.

Art. 9 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.
Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

o Racordarea constructiilor la retelele existente de apd, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii

privind energia electric ce folosesc surse de energii regenerabile.

o Lucrarile de brangare la refelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa
realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

o Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare ale localitéfii existente de ap, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica, iar in cazul in care acestea nu existd, se vor realiza solutji
de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
urmand ca beneficiarul sa racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de consiliul local) la
refeaua centralizatd, atunci cand aceasta se va executa.

o Retelele tehnico-edilitare existente se vor reloca in subteran.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

o Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre

detinatorii acestora.

o Inconditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza
lucrarile de extindere in cote parti sau intregral.

o Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Alimentarea cu apa i canalizarea

o Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Deva, retea administrata de S.C. APA
PROD S.A Deva.

e Alimentarea cu apa a municipiului Deva se face in sistem centralizat, prin magistrala de
aductiune a apei tratate, printr-o conducta cu diametrul nominal de 1000 mm, in lungime totala
de 36 km (otel + premo @1000) format din trei tronsoane. Modul de colectare al apei este de
tip unitar. Debitul disponibil la sursa acoperé necesarul actual de apa al municipiului Deva.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale

o In Municipiul Deva existd un sistem de colectare a apelor de canalizare in sistem centralizat.
Reteaua de canalizare a municipiului Deva este o retea de tip mixt, majoritar in sistem unitar,
apele uzate menajere si apele meteorice fiind colectate in aceeasi retea.

o Retelele de canalizare sunt executate in cea mai mare parte din beton si au diametrele cuprinse




intre 250 si 2200 mm. Aceste refele sunt racordate la un colector principal de canalizare,
executat din tuburi de beton Dn 800 mm, care conduce apele uzate la statia de epurare,
amplasat la iesirea din orag, in apropiere de raul Mures. Pe un numar redus de strazi exista
retele de transport a apelor uzate si de canalizare pluvialé, care sunt executate din PVC si
beton, cu diametre intre 300 - 600 mm, precum si doua colectoare principale, cu diametrele
cuprinse intre 800 - 1500 mm.

e Modul de colectare a apelor pluviale este de tip unitar. Prin modernizarea sistemului se tinde
spre realizarea integrala a sistemului de tip separativ.

Retele electrice, telecomunicatii, termice, alimentare cu gaze
Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile trebuie s& permitad racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aducé prejudicii aspectului arhitectural
al constructjilor sau zonei inconjuratoare.

Telefonie

Instalatiile trebuie s& permitd racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Retele termice, alimentare cu gaze

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza/reloca in subteran.

Firidele de brangare vor fi amplasate in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor referitoare fa distantele aflate in
vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR DE ECHIPARE EDILITARE

Retelele de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate de stat;

Retelele de alimentare cu ap3, canalizare, gaze naturale si drumuri sunt proprietatea publica a
municipiului Deva.

Art. 10 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructilor
Parcelarea

e Parcelarile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea

realizarii de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

e Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal: front stradal de minim 21 m;
adancimea mai mare sau egala cu |&timea;suprafata s fie mai mare de 600 mp;sa aiba forma
regulata.

e Se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor existente cu conditia indepliniri

obligatjilor dimensionale din aliniatul precedent.
Nu se admit parceléri sau dezmembrari in care profilele stradale continue sa nu fie mai mici
de 12m Iatime. Fundéturile vor respecta reglementarile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9
m latime.

Art. 11 Inaltimea constructjilor

o Inaltimea constructiilor va respecta regimul de inlime mediu al zonei. Cladirile vor putea

depasi
cu maxim doua nivele inaltimea constructiilor invecinate.
e Regimul maxim de inaltime al constructiilor pentru subzona functionala SZF_L2 este urmatorul:
- se va tine cont de cladirile invecinate dar max (2S)+P+4+R (15m la cornisa, 18m total) pentru
parcele comune si (25)+P+5+R (18m comisa) pentru parcele de colf;

La stabilirea Inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate de
asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de
igiena si recomandarilor privind modul de viaté al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii
cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Art. 12. Aspectul exterior al constructiilor
Dispozitii generale
Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra




in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.

Se va urméri pastrarea coerentei de imagine la nivelul grupurilor de cladiri unitare din punct
de vedere arhitectural sau urbanistic.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aducé prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditiabsa
se pastraze coerenta volumetrica. La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea sa fie
realizate in armonie cu cele caracteristice zonei;

Prescriptii referitoare la fatade

o Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuiald;

e Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele constructiilor vechi. Este
obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca
cele initjale;

o Este interzisi utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratile montate la
interior.

o Se vor alege finisaje care s& nu creeze o imagine vizuald neplacuté si se vor evita pastisele
arhitecturale.

Finisaje

e Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund
standardelor de calitate in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate
conform Regulamentului privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017.

o Elementele de finisaj amplasate pe fatada constructiilor vor avea culoarea naturala, exceptie
vor face elementele ce necesité tratare speciald pentru intemperil.

o Elementele de finisaj (cardmida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada
constructiilor vor avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesita tratare
speciala pentru intemperii.

e Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelor;

e Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite, placajele din caramida
aparenta la socluri sau pentru accente.

o Orice interventie adusa asupra fatadei implica obligativitatea refacerii complete a fatadei.
Cromatica

o Laalegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urmétoarele criterii in alegerea culorii:
- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai

deschise, pastelate;
- vecinatétile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate
care se supun reglementérilor din prezentul regulament;
- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie s fie corelaté cu geometria si elementele
fatadei;
Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic;
Se va folosi o singura culoare ca bazé/fundal la finisarea fatadelor.
Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie
cromatica (accente) se vor folosi culori saturate . Aceste culori saturate nu vor depasi 30% din
suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, comise, brauri,
copertine, console, alte elemente constructive, decorative sau volumetrice etc .

e Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri

in campul aceleiasi fatade.




o In cazul cladirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante
mai inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise

e Elementele de tip: caramida aparentd, piatrd, lemn, etc. amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru
intemperii.

Tamplarii

o Tampléria exterioara se va executa din lemn sau din PVC/aluminiu/metal, n armonie cromatica

cu nuantele din fatada.

Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie

Se interzic geamurile colorate, bombate, reflectorizante. Se interzic golurile de forme atipice:
cerc, triunghi, romb, hexagon etc.

Alte elemente ‘

e In cazul balcoanelor/logiilor din zidrie, se recomanda tratarea acestora ca elemente de
accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

e Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incét sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor;

e Garajele vor dispune de un sistem de acoperire de tip terasa.

Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

e Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturé (comise, balustrade,

frontoane, etc) cu elemente de signalistica, reclame, firme.
Prescriptii referitoare la acoperisuri:

o Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevézute cu terase, cu conditia sa

se pastraze coerenta volumetrica,
Art. 13 Interventii la constructii

o Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale
zonei.

o Este interzisa extinderea apartamentelor si spatilor de la parterul blocurilor de locuinte
colective

e Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar daca exista
balcoane la nivelele superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora

e Este permisa termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un
tronson de scara, dar nu per apartament

e Seinterzice construirea de garaje individuale sau a bateriilor de garaje individuale

o Se interzice realizarea de copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu
elaborat de municipalitate pentru stabilirea unui model tipizat, in vederea tratérii unitare a
intregului municipiu

e In cazul in care se péstreazi garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice
etajarea sau mansardarea acestora sau schimbarea functiunii.

Art. 14 Intretinerea constructiilor
e Proprietarii constructiilor (sau asociatiile de proprietari) sunt obligatj sa-si intretiné periodic, sau
ori de cate ori este nevoie, fatadele constructilor si restul elementelor ce participa la spatiul
public (acoperis, elevatii, copertine, efc) si sé le aduca la standardele actuale in ceea ce
priveste
conformarea structural3 si tehnico-edilitaré si la standardele urbane in ceea ce priveste aspectul
exterior.
Art. 15 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri.
Parcaje
Strategia parcajelor are in vedere eliberarea si unificarea spatiilor verzi: astfel:

- Pastrarea la sol exclusiv a parcajelor pentru vizitatori:

- Propunere parcéri vizitatori (20% din numarul de apartamente)

- Pentru parcajele rezidentiale s-au identificat o serie de locatii pentru parcaje subterane/

ingropate sau supraterane; in acest sens, se pot crea parteneriate public-private cu spatii




comerciale invecinate.
- Se va agrea cu Primaria Municipiului Deva un numér de parcaje rezidentiale necesare;

Autorizarea executarii constructiilor ce necesitd spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizrii constructiilor trebuie sa fie asigurata si in afara
spatiilor publice.

Amplasarea garajelor si parcajelor se va face cu asigurarea distantelor necesare securitatii depline
in caz de incendiu. Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului panta de acces va incepe
dupa limita de proprietate.

Se interzice transformarea plantatiilor verzi de aliniament in spatji pentru garaje sau parcaje.

Sunt interzise parcari i garaje pentru camioane si autobuze precum si a remorcilor acestora in
cartierele rezidentjale.

Spatii verzi

Pentru subzona de locuinte colective SZF_L2 se va avea in vedere asigurarea spafiilor verzi de
minimum 40% din suprafata total a terenului propus spre reglementare.

In caz c& exista arbori in arealul luat in studiu, acestia vor fi pastrati. Constructiile trebuie sa fie
amplasate in aga fel incat sa respecte plantatiile existente.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat
cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 150 mp de teren neconstruit. Se va
trata ca spatiu verde minimum 40% din suprafata totala a unei parcele.

e Spatiile libere publice, existente in zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin

plantare
si/sau mobilier urban.
e Spatii libere private ce participa la atmosfera publica (se observa din strada) vor fi amenajate
peisager sau urban.
imprejmuiri
e Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspecutul general i
particular
din urmétoarele puncte de vedere: configuratia general; elementele functionale; elementele formale si
decorative.
e Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau din
gard
viu de mica indltime (max 60 cm).
e Seinterzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin prezentul
PUZ, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor
Gestionarea deseurilor
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere, preluate si transportate periodic de catre
societatea cu care Primaria Municipiului Deva are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integrata a gunoiului aferent municipiului Deva.
Platformele pentru deseuri se vor amplasa pe parcela la minim 10,00 m fata de cea mai apropiata
fereastra.
Indicatori teritoriali maximali
Procentul de ocupare al terenului
e Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al
terenului nu va depasi POT max = 20%,;
Coeficientul de utilizare al terenului
e Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea CUT max = 1.
SZF L3 - SUBZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MARI (PESTE P+4E) CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
1. Generalitafi
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este rezidentiala, respectiv locuinte colective cu caracter urban
cu regim de inaltime intre P+5E si P+9E.
Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei: servicii, comer, alimentatie publica, sanatate, la
parterele blocurilor, spatii verzi amenajate, spatii publice de tip piateta, accese carosabile,




pietonale, piste cicligti, strazi de tip shared space (cu circulatie pietonala+velo+ocazional auto),
parcaje, retele tehnico—edilitate si constructii aferente, parcaje subterane / semi-ingropate sau
supraterane.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei:

Art. 3. Utilizari permise

locuinte colective cu regim de inaltime P+5E — P+9E;

functiuni complementare zonei de locuit, care nu deranjeaza functiunea de locuit, la parterele
cladirilor; comert, alimentatie publics, servicii, administratie, cultura, culte, invatamant,
sanatate, sedii de firme, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule,
instalatii tehnico-edilitare necesare zonei,

investitii in infrastructura de mobilitate (strézi care asigura accesul la locuinte si servicii curente
sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale
etc)

amenajari de spatii verzi, pentru sport, recreere i protectie;

spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice);

parcari la sol;

Art. 4. Utilizari permise cu condifji

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorii de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
privata cu grad redus de perturbare a locuiri si program de activitate de max. 12 ore/zi (intre 8-
20), de exemplu: cabinet medicale, cabinet de avocatura, notariale, consultant, asigurari,
agentii imobiliare. Schimbarea destinatiei apartamentelor se va face doar cu acordul vecinilor
direct afectati

Localurile care comercializeaza béuturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la
o distantd mai mare de 100 m fata de serviciile publice (policlinici, gradinite, scoli, etc.) si fata
de biserici.

Art. 5. Interdictjii temporare

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor
de teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile

Art. 6. Interdictii definitive (permanente).

constructii cu functiune productiva sau industriald, de depozitare, comert en-gros, cresterea
animalelor, abatoare; constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice; parceléri de terenuri
cu destinatie industriald si comerciald; constructiile i interiorul perimetrelor de protectie ale
forajelor de ap4 potabils; depozite de deseuri; schimbarea destinatiei apartamentelor pentru
activitati generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, jocuri
electronice sau de noroc, ateliere de reparatii, depozite de marfa; blocuri noi de locuinte
colective; locuinte individuale; cladiri individuale pentru comert si servicii, indiferent daca sunt
functiuni compatibile locuirii; garaje individuale sau baterii de garaje individuale; constructii
provizorii de orice natura; statii de intretinere auto; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile invecinate; depozite de deseuri; orice tipuri de activitati care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

3. Conditii de amplasare i conformare a constructiilor:
Art. 7 Regulile de amplasare §i retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementérilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandérilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat
cu HG 525/1996 precum si Ordinul Ministrului Sanatatji privind normele de igiena nr. 119/2014.
Pentru fiecare parcela se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatjile interioare. Se
va evita orientarea dormitoarelor exclusiv spre nord;

Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa,
comerciald) s& aiba asigurata iluminarea naturald atat a spatjilor pentru birouri cat si a celor
pentru public. Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea condiiilor de respectare a
duratei minime zilnice de insorire de 1 oré si 1 ora si %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatji




nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei.
Amplasarea fata de drumurile publice

e Constructiile de locuit pot fi autorizate in zona care face obiectul planului urbanistic doar in

conditiile in care au asigurat accesul la drumuri publice, direct sau prin servitute de trecere.
Amplasarea fata de aliniament

o Amplasarea constructilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.

e In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar dacé respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale; in cazul retragerii, daca nu existd un aliniament existent, acestea se vor
retrage cu 3-5m;

e Constructiile destinate comertului si serviciilor, functie de programul de arhitectura, vor putea fi
amplasate retras fatd de aliniament, cu conditia marcarii acestuia printr-o imprejmuire sau terasa,
conformata corespunzator cu aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.
Amplasarea in interiorul parcelei

o Amplasarea viitoarelor constructii se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa
existe o durata minima de 1 %2 h de insorire;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei
e constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele
laterale ale parcelelor este permisd doar daca respectd o distanta de minim H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 4,5m;
e Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parceld sunt egale cu cel putin inalfimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 6 m, pentru asigurarea insoririi.
Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara ale parcelelor:
e Retragerea fata de limita posterioara a parcelei se va face respectand urmatoarele condifii:
constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor faté de limitele posterioare
ale parcelelor este permisa doar daca respectd o distanté de minim H/2 din inaltimea cladirii
propuse, dar nu mai putin de 6m;

Garajele pot fi executate fie in cadrul constructiei de locuit la parter, fie izolat de preferinta alipit de
limitele de proprietate.

Art. 8 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

e Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3m.

e In cazul constructiilor ce au curtj interioare cu suprafata mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

o Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitatii de acces
carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia
mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitétii teritorilale de pompieri.

o Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza i autoriza de catre

administratorul
de drum.

e Cu exceptia strazilor perimetrale cartierului (Calea Zarandului, bd. Decebal, bd. 22 Decembrie,
str. Marasti, bd. M. Kogalniceanu), precum si strazilor Cernei, Nicolae lorga, D. Zamfirescu, cu benzi
destinate traficului auto, strazile si aleile din interiorul zonei de locuinte colective vor fi de tip shared
space, cu circulatie pietonala, velo si ocazional auto.

Accese pietonale

- Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permité circulaia persoanelor cu handicap

si care folosesc mijloace specifice de deplasare.




- Se propun trasee velo si pietonale calitative, in detrimentul deplasarii cu autovehiculul personal.
Astfel, se propun piste velo noi pe bd. M. Kogalniceanu, str. Marasti, iar pe zonele dintre blocuri
se vor realiza strazi shared space, creandu-se astfel conexiuni pietonale-velo continue in cadrul
cartierului.

Art. 9 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.
Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

o Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare i energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii

privind energia electrica ce folosesc surse de energii regenerabile.

o Lucrarile de bransare la refelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa

realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare ale localitétii existente de apa, la instalaiile de
canalizare si de energie electrica, iar in cazul in care acestea nu existd, se vor realiza solutji
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
urmand ca beneficiarul s racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de consiliul local) la
reteaua centralizatd, atunci cand aceasta se va executa.

e Retelele tehnico-edilitare existente se vor reloca in subteran.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

e Extinderea de refele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre

definatorii acestora.

o Inconditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza

lucrrile de extindere n cote parti sau intregral.

o Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Alimentarea cu apa gi canalizarea

e Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Deva, retea administrata de S.C. APA
PROD S.A Deva.

e Alimentarea cu ap a municipiului Deva se face in sistem centralizat, prin magistrala de
aductiune a apei tratate, printr-o conduct cu diametrul nominal de 1000 mm, in lungime totala
de 36 km (otel + premo @1000) formata din trei tronsoane. Modul de colectare al apei este de
tip unitar. Debitul disponibil la sursa acopera necesarul actual de apa al municipiului Deva.

Canalizare ape uzate i evacuare ape pluviale

e In Municipiul Deva existé un sistem de colectare a apelor de canalizare in sistem centralizat.
Reteaua de canalizare a municipiului Deva este o retea de tip mixt, majoritar in sistem unitar,
apele uzate menajere i apele meteorice fiind colectate in aceeasi refea.

e Retelele de canalizare sunt executate in cea mai mare parte din beton i au diametrele cuprinse
intre 250 si 2200 mm. Aceste refele sunt racordate la un colector principal de canalizare,
executat din tuburi de beton Dn 800 mm, care conduce apele uzate la statia de epurare,
amplasati la iesirea din orag, in apropiere de raul Mures. Pe un numér redus de strazi exista
retele de transport a apelor uzate si de canalizare pluviald, care sunt executate din PVC si
beton, cu diametre intre 300 - 600 mm, precum si doua colectoare principale, cu diametrele
cuprinse intre 800 - 1500 mm.

o Modul de colectare a apelor pluviale este de tip unitar. Prin modernizarea sistemului se tinde
spre realizarea integrald a sistemului de tip separativ.

Retele electrice, telecomunicatii, termice, alimentare cu gaze

Alimentarea cu energie electricd
Instalatjile trebuie s& permita racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si

punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Telefonie
Instalatjile trebuie s& permité racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si

punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat sé nu aduca prejudicii aspectului arhitectural




al constructiei sau zonei inconjuratoare.
Retele termice, alimentare cu gaze

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in asa fel incat sa nu
aducé prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza/reloca in subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in aga fel incat sa nu aduc prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor referitoare la distantele aflate in
vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR DE ECHIPARE EDILITARE

Retelele de alimentare cu energie electrica si telecomunicatji sunt proprietate de stat;

Retelele de alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale si drumuri sunt proprietatea publica a
municipiului Deva.

Art. 10 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor
Parcelarea

o Parcelirile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea

realizarii de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

e Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal: front stradal de minim 21 m;
adancimea mai mare sau egal’ cu ltimea; suprafata sa fie mai mare de 600 mp; sa aiba forma
regulata.

o Se pot autoriza dezmembréri ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii

obligatiilor dimensionale din aliniatul precedent.
Nu se admit parcelari sau dezmembrari in care profilele stradale continue sa nu fie mai mici
de 12m I4time. Fundaturile vor respecta reglementérile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9
‘m latime.

Art. 11 Inaltimea constructiilor

o inaltimea constructiilor va respecta regimul de inélfime mediu al zonei. Cladirile vor putea

depasi
cu maxim doua nivele in&ltimea constructiilor invecinate.
o Regimul maxim de inaltime al constructiilor pentru subzona functionala SZF_L3este urmatorul:
- max (S)+P+9+R (36m total);

e La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate de
asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de
igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii
cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Art. 12. Aspectul exterior al constructjilor
Autorizarea executarii constructilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.
Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica
si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructjilor sau al zonei inconjuratoare.

¢ Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditia
s se pastraze coerenta volumetrica; La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea
s fie realizate in armonie cu cele caracteristice zonei;

Prescriptii referitoare la fatade

o Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuialg;

o Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele constructiilor vechi. Este
obligatorie refacerea omamentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca
cele initiale;




Este interzis utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratile montate la

interior.

Se vor alege finisaje care s nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele

arhitecturale.

Finisaje

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd a materialelor care nu corespund

standardelor de calitate in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate

conform Regulamentului privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017.

Elementele de finisaj amplasate pe fatada constructiilor vor avea culoarea naturald, exceptie

vor face elementele ce necesits tratare speciald pentru intemperii.

Elementele de finisaj (cardmida aparent’, piatra, lemnul, etc) amplasate pe fatada

constructiilor vor avea culoarea natural3, exceptie vor face elementele ce necesita tratare

speciala pentru intemperii.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu ori zincate pentru

acoperirea cladirilor si garajelor,

Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite, placajele din caramida

aparent la socluri sau pentru accente.

Orice interventie adusa asupra fatadei implica obligativitatea refacerii complete a fatadei.

Cromatica

La alegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urmétoarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise, pastelate;

- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate
care se supun reglementarilor din prezentul regulament;

- forma: propunerea cromatici a fatadelor trebuie sé fie corelaté cu geometria i elementele
fatadei;

Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic;

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie

cromatica (accente) se vor folosi culori saturate . Aceste culori saturate nu vor depési 30% din

suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise, brauri,

copertine, console, alte elemente constructive, decorative sau volumetrice etc .

Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri

in campul aceleiasi fatade.

In cazul cladirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante

mai inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise

Elementele de tip: caramida aparent3, piatrd, lemn, etc. amplasate pe fatada constructiilor vor

avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesitd tratare speciala pentru

intemperi.

Tamplarii

Tamplaria exterioara se va executa din lemn sau din PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica

cu nuantele din fatada.

Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie

Se interzic geamurile colorate, bombate, reflectorizante. Se interzic golurile de forme atipice:

cerc, triunghi, romb, hexagon etc.

Alte elemente

fn cazul balcoanelor/logiilor din zidarie, se recomandé tratarea acestora ca elemente de

accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal,

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer

conditionat si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul

balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat s nu fie vizibile de la nivelul

trecatorilor;

Garajele vor dispune de un sistem de acoperire de tip terasa.

Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:




e Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura (comnige, balustrade,

frontoane, etc) cu elemente de signalistica, reclame, firme.
Prescriptii referitoare la acoperisuri:

¢ Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevézute cu terase, cu conditia sa

se pastraze coerenta volumetrica;
Art. 13 Interventii la constructii

e Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale
Zonei.

o Este interzisa extinderea apartamentelor si spatilor de la parterul blocurilor de locuinte
colective

o Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar daca exista
balcoane la nivelele superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora

o Este permisa termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un
tronson de scard, dar nu per apartament

e Se interzice construirea de garaje individuale sau a bateriilor de garaje individuale

e Se interzice realizarea de copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu
elaborat de municipalitate pentru stabilirea unui model tipizat, in vederea tratérii unitare a
intregului municipiu

o In cazul in care se pastreazi garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice
etajarea sau mansardarea acestora sau schimbarea functiunii.

Art. 14 Intretinerea constructiilor

e Proprietarii constructiilor (sau asociatiile de proprietari) sunt obligali sa-si intreina periodic, sau
ori de cate ori este nevoie, fatadele constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul
public (acoperis, elevatji, copertine, etc) si sa le aduca la standardele actuale in ceea ce
priveste conformarea structurald si tehnico-edilitara sila standardele urbane in ceea ce priveste
aspectul exterior.

Art. 15 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
Parcaje

Strategia parcajelor are in vedere eliberarea si unificarea spatiilor verzi: astfel:

- Péstrarea la sol exclusiv a parcajelor pentru vizitatori:

- Propunere parcari vizitatori (20% din numérul de apartamente)

- Pentru parcajele rezidentiale s-au identificat o serie de locatii pentru parcaje subterane/
ingropate sau supraterane; in acest sens, se pot crea parteneriate public-private cu spatii
comerciale invecinate.

- Se va agrea cu Primaria Municipiului Deva un numar de parcaje rezidentiale necesare;

Autorizarea executarii constructiilor ce necesita spatji de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora In afara domeniului public.

Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructilor trebuie sa fie asigurata si in afara
spatiilor publice.

Amplasarea garajelor si parcajelor se va face cu asigurarea distantelor necesare securitatii depline
in caz de incendiu. Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului panta de acces va incepe
dupa limita de proprietate.

Se interzice transformarea plantatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau parcaje.

Sunt interzise parcéri si garaje pentru camioane si autobuze precum i a remorcilor acestora in
cartierele rezidentjale.

Spatii verzi

Pentru subzona de locuinte colective SZF_L3 se va avea in vedere asigurarea spatjilor verzi
de minimum 40% din suprafata totala a terenului propus spre reglementare.

Tn caz c& exista arbori in arealul luat in studiu, acestia vor fi pastrafi. Constructjile trebuie sa fie
amplasate in aga fel incat sa respecte plantaiile existente.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit §i
neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 150 mp de teren neconstruit.
Se va trata ca spatju verde minimum 40% din suprafata totald a unei parcele.

o Spatiile libere publice, existente in zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin

plantare




si/sau mobilier urban.
o Spatii libere private ce participa la atmosfera publicé (se observa din strada) vor f amenajate
peisager sau urban.
Imprejmuiri
o Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspecutul general si
particular
din urmatoarele puncte de vedere: configuratia generala; elementele functionale; elementele formale si
decorative.
o Imprejmuirile constructiilor de utilitate public aflate pe aliniament vor fi transparente sau din

gard

viu de mica inaltime (max 60 cm).

e Seinterzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin prezentul
PUZ, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor

Gestionarea degeurilor
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere, preluate si transportate periodic de catre

societatea cu care Primaria Municipiului Deva are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integratéd a gunoiului aferent municipiului Deva.

Platformele pentru deseuri se vor amplasa pe parcela la minim 10,00 m fata de cea mai apropiata
fereastra.

Indicatori teritoriali maximali

Procentul de ocupare al terenului
o Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al
terenului nu va depasi POT max = 20%;
Coeficientul de utilizare al terenului
e Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea CUT max = 2.

SZF S L3 - SUBZONA PENTRU NUCLEE DE SERVICI, COMERT S| BIROURI, IN AFARA

ZONEI CENTRALE S| LOCUINTE COLECTIVE MARI (PESTE P+4E)

1. Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este de servicii, comert, birouri, alimentatie publica la parter si
rezidentiala la etajele superioare, respectiv locuinte colective cu caracter urban cu regim de
inaltime intre P+5E si P+9E.

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei: spatii verzi amenajate, spatii publice de tip piateta,
accese carosabile, pietonale, piste cicligti, strazi de tip shared space (cu circulatie
pietonala+velo+ocazional auto), parcaje, retele tehnico—edilitate si constructi aferente, parcaje
subterane / semi-ingropate sau supraterane.

Art. 3. Zona este reprezentata de cladirile amplasate pe Bd. Decebal, intre bd. M. Kogalniceanu si sr.
Marasti.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei:

Art. 3. Utilizari permise

~ locuire colectiva la etajele superioare ale cladirilor cu regim de inaltime P+5E — P+9E;

—  servicii, comert, birouri, alimentatie publica, administratie, cultura, culte, invatamant, sanatate,
sedii de firme, spatii verzi, locuri de joacd pentru copii, stationare autovehicule, instalatji
tehnico-edilitare necesare zonei - la parterele cladirilor de locuit;

—  investitii in infrastructura de mobilitate (strazi care asigura accesul la locuinte si servicii curente
sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale
etc)

— amenajari de spatii verzi, pentru sport, recreere i protectie;

— spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice);

— parcari la sol;

Art. 4. Utilizari permise cu conditji
e se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru

categorii de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de max. 12 ore/zi (intre 8-
20), de exemplu: cabinet medicale, cabinet de avocatura, notariale, consultant, asigurari,




agentii imobiliare. Schimbarea destinatiei apartamentelor se va face doar cu acordul vecinilor
direct afectati

e Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la
o distantd mai mare de 100 m fatd de serviciile publice (policlinici, gradinite, scoli, efc.) si fata
de biserici.

Art. 5. Interdictii temporare

o Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor
de teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile

Art. 6. Interdictii definitive (permanente).

e constructii cu functiune productiva sau industriald, de depozitare, comert en-gros, cresterea
animalelor, abatoare; constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice; parceldri de terenuri
cu destinatie industrialé si comerciala; constructiile in interiorul perimetrelor de protectie ale
forajelor de apa potabild; depozite de deseuri; schimbarea destinatiei apartamentelor pentru
activitati generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, jocuri
electronice sau de noroc, ateliere de reparatii, depozite de marfa; blocuri noi de locuinte
colective; locuinte individuale; cladiri individuale pentru comert si servicii, indiferent daca sunt
functiuni compatibile locuirii; garaje individuale sau baterii de garaje individuale; constructii
provizorii de orice natura; statii de intretinere auto; platforme de precolectare a deseurilor
urbane: lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile invecinate; depozite de deseuri; orice tipuri de activitati care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

3. Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor:
Art. 7 Regulile de amplasare §i retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

o Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementrilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat
cu HG 525/1996 precum si Ordinul Ministrului San&tétii privind normele de igiena nr. 1 19/2014.

e Pentru fiecare parcel se va asigura posibilitatea dublei orientéri pentru spatiile interioare. Se
va evita orientarea dormitoarelor exclusiv spre nord;

e Se recomanda ca toate cladirile in care se desfagoara o activitate zilnica (administrativa,
comerciald) sa aib asiguraté iluminarea naturala atét a spatjilor pentru birouri cat si a celor
pentru public. Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a
duratei minime zilnice de insorire de 1 or si 1 ora si %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii
nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si recomanddrilor privind modul de viata al
populatiei.

Amplasarea fata de drumurile publice

e Constructiile de locuit pot fi autorizate in zona care face obiectul planului urbanistic doar in

conditiile in care au asigurat accesul la drumuri publice, direct sau prin servitute de trecere.
Amplasarea fata de aliniament

o Amplasarea constructiilor se va face de regulé cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.

o In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca respecté coerenta si caracterul
fronturilor stradale; in cazul retragerii, daca nu exista un aliniament existent, acestea se vor
retrage cu 3-5m,;

o Constructiile destinate comertului si serviciilor, functie de programul de arhitectura, vor putea fi
amplasate retras fata de aliniament, cu conditia marcérii acestuia printr-o imprejmuire sau terasa,
conformata corespunzator cu aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.
Amplasarea in interiorul parcelei

o Amplasarea viitoarelor constructii se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa
existe o durata minima de 1 %2 h de insorire;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei
o constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele
laterale ale parcelelor este permis doar dacé respecta o distanta de minim H/2 din




inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 4,5m;
o Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcelé sunt egale cu cel putin inalimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai mic de 6 m, pentru asigurarea nsoririi.
Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara ale parcelelor:
e Retragerea fat4 de limita posterioara a parcelei se va face respectand urmatoarele conditii:
constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele posterioare
ale parcelelor este permisa doar dac respecté o distanta de minim H/2 din inaltimea cladirii
propuse, dar nu mai putin de 6m;

Garajele pot fi executate fie in cadrul constructiei de locuit Ia parter, fie izolat de preferinta alipit de
limitele de proprietate.

Art. 8 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

e Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3m.

e In cazul constructiilor ce au curti interioare cu suprafaté mai mare de 600 mp, se va asigura un

acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inal{ime.

e Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fard posibilitatii de acces
carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia
mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitatii teritorilale de pompieri.

o Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza §i autoriza de catre
administratorul

de drum.
Accese pietonale

- Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infeleg céile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permité circulatia persoanelor cu handicap

si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Art. 9 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.
Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

e Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile n care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare

proprii
privind energia electrica ce folosesc surse de energii regenerabile.

e Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa

realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

o Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare ale localitaii existente de ap4, la instalafiile de
canalizare i de energie electrica, iar in cazul in care acestea nu exista, se vor realiza soluti
de echipare in sistem individual care sé respecte normele sanitare i de protectie a mediului,
urmand ca beneficiarul sa racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de consiliul local) la
refeaua centralizatd, atunci cand aceasta se va executa.

¢ Retelele tehnico-edilitare existente se vor reloca in subteran.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

o Extinderea de retele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre

detinatorii acestora.

o in condiiile contractuale incheiate cu detinatorii de refele, beneficiarii sau investitorii pot realiza

lucrarile de extindere in cote parti sau intregral.

e Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Alimentarea cu apa i canalizarea

e Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de

alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Deva, retea administrata de S.C. APA




PROD S.A Deva.

o Alimentarea cu api a municipiului Deva se face in sistem centralizat, prin magistrala de
aductiune a apei tratate, printr-o conducté cu diametrul nominal de 1000 mm, in lungime totala
de 36 km (otel + premo @1000) formata din trei tronsoane. Modul de colectare al apei este de
tip unitar. Debitul disponibil la sursa acopera necesarul actual de apa al municipiului Deva.

Canalizare ape uzate gi evacuare ape pluviale

e in Municipiul Deva exista un sistem de colectare a apelor de canalizare in sistem centralizat.
Reteaua de canalizare a municipiului Deva este o retea de tip mixt, majoritar in sistem unitar,
apele uzate menajere §i apele meteorice fiind colectate in aceeasi retea.

o Retelele de canalizare sunt executate in cea mai mare parte din beton si au diametrele cuprinse
intre 250 si 2200 mm. Aceste retele sunt racordate la un colector principal de canalizare,
executat din tuburi de beton Dn 800 mm, care conduce apele uzate la statia de epurare,
amplasats la iesirea din oras, in apropiere de raul Mures. Pe un numar redus de strazi exista
retele de transport a apelor uzate si de canalizare pluviald, care sunt executate din PVC si
beton, cu diametre intre 300 - 600 mm, precum i doua colectoare principale, cu diametrele
cuprinse intre 800 - 1500 mm.

e Modul de colectare a apelor pluviale este de tip unitar. Prin modemizarea sistemului se tinde
spre realizarea integrala a sistemului de tip separativ.

Retele electrice, telecomunicatii, termice, alimentare cu gaze
Alimentarea cu energie electrica

Instalafiile trebuie sa permita racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare i
punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Telefonie

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la refelele stradale. Instalatile de alimentare i
punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat s& nu aducé prejudici aspectului arhitectural
al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Retele termice, alimentare cu gaze

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in asa fel incat sa nu
aduc? prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realizafreloca in subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in aga fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor referitoare la distantele aflate in
vigoare la data realizarii lor, impuse de funcfiunile pe care le adapostesc.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR DE ECHIPARE EDILITARE

Retelele de alimentare cu energie electrica si telecomunicatji sunt proprietate de stat;

Retelele de alimentare cu ap3, canalizare, gaze naturale si drumuri sunt proprietatea publica a
municipiului Deva.

Art. 10 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructjilor
Parcelarea

o Parcelirile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi aléturate, in vederea

realizarii de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

e Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal: front stradal de minim 21 m;
adancimea mai mare sau egala cu l4timea; suprafata s fie mai mare de 600 mp; sa aiba forma
regulata.

o Se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii

obligatiilor dimensionale din aliniatul precedent.
Nu se admit parcelari sau dezmembrari in care profilele stradale continue sé nu fie mai mici
de 12m Iatime. Fundaturile vor respecta reglementarile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9
‘m latime.

Art. 11 Indltimea constructiilor

o inaltimea constructiilor va respecta regimul de inalfime mediu al zonei. Cladirile vor putea
depasi

cu maxim dou3 nivele inalfimea constructjilor invecinate.




Regimul maxim de inaltime al constructiilor pentru subzona functionala SZF_S_L3 este
urmatorul:

- max (S)+P+9+R (36m total);
o La stabilirea inltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate de

asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de
igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii
cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Art. 12. Aspectul exterior al constructjilor

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica
si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevézute cu terase, cu conditia

s se pastraze coerenta volumetrica; La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea
s fie realizate in armonie cu cele caracteristice zonei,

Prescriptii referitoare la fatade

Este interzisa placarea fatadelor care initjal au avut finisaje realizate din tencuiala;

Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele constructiilor vechi. Este

obligatorie refacerea oramentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca

cele initiale;

Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la

interior.

Se vor alege finisaje care s& nu creeze o imagine vizuald neplacuté si se vor evita pastisele

arhitecturale.

Finisaje

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund

standardelor de calitate in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate

conform Regulamentului privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017.

Elementele de finisaj amplasate pe fatada constructiilor vor avea culoarea naturala, exceptie

vor face elementele ce necesita tratare speciald pentru intemperii.

Elementele de finisaj (cardmida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada

constructiilor vor avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesitd tratare

speciala pentru intemperii.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru

acoperirea cladirilor si garajelor;

Sunt permise placajele din piatra naturald sau din materiale compozite, placajele din caramida

aparentd la socluri sau pentru accente.

Orice interventie adusa asupra fatadei implicé obligativitatea refacerii complete a fatadei.

Cromatica

La alegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urmétoarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise, pastelate;

- vecinatitile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate
care se supun reglementérilor din prezentul regulament;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele
fatadei;

Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic;




e Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie
cromatica (accente) se vor folosi culori saturate . Aceste culori saturate nu vor depasi 30% din
suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise, bréuri,
copertine, console, alte elemente constructive, decorative sau volumetrice etc .

e Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri
in campul aceleiasi fatade.

e In cazul cladirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante
mai inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise

e Elementele de tip: caramida aparents, piatra, lemn, etc. amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesitd tratare speciala pentru
intemperii.

Tamplarii

e Tamplaria exterioara se va executa din lemn sau din PVC/aluminiu/metat, in armonie cromatica
cu nuantele din fatada.

¢ Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie

e Se interzic geamurile colorate, bombate, reflectorizante. Se interzic golurile de forme atipice:
cerc, triunghi, romb, hexagon efc.

Alte elemente

e In cazul balcoanelor/logiilor din zidarie, se recomanda tratarea acestora ca elemente de
accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal,

o Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor;

e Garajele vor dispune de un sistem de acoperire de tip terasa.

Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

o Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturd (cornige, balustrade,

frontoane, etc) cu elemente de signalisticd, reclame, firme.
Prescriptii referitoare la acoperisuri:

o Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevézute cu terase, cu conditia sa

se pastraze coerenta volumetrica;
Art. 13 Interventii la constructii

e Orice interventje la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale
zonei.

o Este interzisa extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte
colective

e Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar daca exista
balcoane la nivelele superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora

e Este permisa termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un
tronson de scara, dar nu per apartament

o Seinterzice construirea de garaje individuale sau a bateriilor de garaje individuale
Se interzice realizarea de copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu
elaborat de municipalitate pentru stabilirea unui model tipizat, in vederea tratarii unitare a
intregului municipiu

e in cazul in care se pastreaza garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice
etajarea sau mansardarea acestora sau schimbarea functiunii.

Art. 14 Intretinerea constructiilor

e Proprietarii constructiilor (sau asociatiile de proprietari) sunt obligati s&-gi intretina periodic, sau
ori de cate ori este nevoie, fatadele constructiilor i restul elementelor ce participa la spatiul
public (acoperis, elevatii, copertine, etc) si sa le aduca la standardele actuale in ceea ce
priveste

conformarea structurala si tehnico-edilitara si la standardele urbane in ceea ce priveste aspectul
exterior.




Art. 15 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri.
Parcaje
Strategia parcajelor are in vedere eliberarea si unificarea spatiilor verzi: astfel:
- Pastrarea la sol exclusiv a parcajelor pentru vizitatori:
- Propunere parcari vizitatori (20% din numarul de apartamente)+parcaje conform legislatiei
in vigoare pentru servicii
- Se va agrea cu Primaria Municipiului Deva un numar de parcaje rezidentiale necesare;

Autorizarea executrii constructiilor ce necesita spatji de parcare se emite numai dacé exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Stationarea vehiculelor corespunzétoare utilizérii constructjilor trebuie sa fie asigurata si in afara
spatiilor publice.

Amplasarea garajelor si parcajelor se va face cu asigurarea distantelor necesare securitatii depline
in caz de incendiu. Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului panta de acces va incepe
dupa limita de proprietate.

Se interzice transformarea plantatiilor verzi de aliniament in spatji pentru garaje sau parcaje.

Sunt interzise parcari si garaje pentru camioane §i autobuze precum si a remorcilor acestora in
cartierele rezidentjale.

Spatii verzi

Pentru subzona de servicii, comert si birouri + locuinte colective SZF_S_L3 se va avea in vedere
asigurarea spatiilor verzi de minimum 40% din suprafafa totala a terenului propus spre

_ reglementare.

In caz c& exista arbori in arealul luat in studiu, acestia vor fi pastrati. Constructiile trebuie sa fie
amplasate in aga fel incat sa respecte plantatiile existente.

e Spatiile libere publice, existente in zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin
plantare

si/sau mobilier urban.

o Spatii libere private ce participa la atmosfera publicé (se observé din strada) vor fi amenajate

peisager sau urban.
Imprejmuiri

e Pentru subzona de servicii, comert si birouri + locuinte colective SZF_S_L3 imprejmuirile vor fi
realizare din gard viu de mica inalfime (max 60 cm).

o Seinterzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin prezentul
PUZ, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor

Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere, preluate §i transportate periodic de catre
societatea cu care Primaria Municipiului Deva are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integrata a gunoiului aferent municipiului Deva.

Platformele pentru deseuri se vor amplasa pe parcela la minim 10,00 m fata de cea mai apropiata
fereastra.

Indicatori teritoriali maximali
Procentul de ocupare al terenului
e Autorizarea executarii constructiilor se va face doar dacé procentul de ocupare al
terenului nu va depasi POT max = 20%;
Coeficientul de utilizare al terenului
o Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea CUT max = 2.

RL1 - SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE (MAXIM P+2E), PROPUSA SPRE
RESTRUCTURARE IN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MEDI, CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (SPATII VERZI $1 FUNCTIUNI COMUNITARE)

R_L2 - SUBZONA DE SERVICII, PROPUSA SPRE RESTRUCTURARE IN ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE MEDII, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (SPATII VERZI $I FUNCTIUNI
COMUNITARE)

1. Generalitati
Art. 1. Caracterul actual al subzonelor. spatii cu caracter rezidentjal individual, dezvoltat pe un parcelar




cu cladiri de factura modesta, ce au rdmas nefinalizate in urma procesului de urbanizare colectiva
din perioada socialists, fiind inconjurate de ansambluri de locuinte colective din acea perioada.
Acest fapt a antrenat o presiune continuare a procesului de densificare, mai ales in ultimii 10 ani,
ce a determinat numeroasele disfunctionalitéti si incompatibilitati: mixaj functional incoerent, de
locuire individuala cu regim mic de inaltime si colectiva cu regim mediu si mare de inaltime;
pierderea intimitatii curtilor locuintelor individuale, etc; degradarea calitétii locuiril individuale;
degradarea spatiului public, parcare in exces;

Caracterul propus al subsonelor. locuire colectivd, organizare pe principiul cvartalului, cu fronturi
deschise; cladiri dispuse in retragere fatd de aliniament, cu regim mediu de indltime.

Art. 2. Funcfiunea dominant a celor doua zone este in prezent de locuinte individuale, respectiv
servicii, cu regim de inaltime maxim P+2E.

Art. 3. Se propune restructurarea celor doua zone in zona de locuinte colective medii, cu functiuni
complementare (spatii verzi si functiuni comunitare).

Art. 4. Functiuni complementare admise ale zonelor propuse: servicii, comert, alimentatie publica, la
parterele blocurilor, spatii verzi amenajate, spatii publice de tip piateta, accese carosabile,
pietonale, piste ciclisti, strazi de tip shared space (cu circulatie pietonala+velo+ocazional auto),
parcaje, retele tehnico-edilitate si constructii aferente, parcaje subterane / semi-ingropate sau
supraterane.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei:

Art. 3. Utilizari permise
— locuinte colective cu regim de inaltime P+3E, P+4E;

— functiuni complementare zonei de locuit, care nu deranjeaza functiunea de locuit, la parterele
cladirilor; comert, alimentatie publica, servicii, administratie, culturd, culte, Tnvatamant,
sanatate, sedii de firme, spafii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule,
instalatii tehnico-edilitare necesare zonei,

— investitii in infrastructura de mobilitate (strazi care asigura accesul la locuinte si servicii curente
sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale
etc)

— amenajari de spatji verzi, pentru sport, recreere si protectie;

—  spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice);

— parcari la sol;

~ parcaje subterane / semi-ingropate sau supraterane, in urma unor studii de fezabilitate
ulterioare, amplasate conform plansei de reglementari urbanistice.

Art. 4. Utilizari permise cu condiii
e se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru

categorii de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de max. 12 ore/zi (intre 8-
20), de exemplu: cabinet medicale, cabinet de avocatura, notariale, consultant, asigurari,
agentii imobiliare. Schimbarea destinatiei apartamentelor se va face doar cu acordul vecinilor
direct afectati

e Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la
o distant3 mai mare de 100 m faté de serviciile publice (policlinici, gradinite, scoli, etc.) si fata
de biserici.

Art. 5. Interdictii temporare
o Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele

dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor
de teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile

Art. 6. Interdictii definitive (permanente).

e constructii cu functiune productiva sau industriald, de depozitare, comert en-gros, cresterea
animalelor, abatoare; constructiile pentru echipare cu instalatji tehnologice; parceléri de terenuri
cu destinatie industriald si comerciald; constructiile in interiorul perimetrelor de protectie ale
forajelor de apa potabil3; depozite de deseuri; schimbarea destinatiei apartamentelor pentru
activitati generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, jocuri
electronice sau de noroc, ateliere de reparatii, depozite de marfa; locuinte individuale; cladiri
individuale pentru comert si servicii, indiferent dacé sunt functiuni compatibile locuirii garaje




individuale sau baterii de garaje individuale; constructii provizorii de orice natura; statii de
intretinere auto; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura
sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate; depozite de deseuri; orice
tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode
prin traficul generat.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Art. 7 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

o Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea

conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat
cu HG 525/1996 precum si Ordinul Ministrului S&natatii privind normele de igiena nr. 119/2014.

e Pentru fiecare parcela se va asigura posibilitatea dublei orientéri pentru spatiile interioare. Se

va evita orientarea dormitoarelor exclusiv spre nord;

e Se recomanda ca toate cladirile in care se desfagoara o activitate zilnica (administrativa,

comerciald) s aiba asiguratd iluminarea naturala atat a spatjilor pentru birouri cat si a celor
pentru public. Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a
duratei minime zilnice de insorire de 1 oré si 1 ora si %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii
nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viafa al
populatiei.
Amplasarea fafd de drumurile publice
e Constructiile de locuit pot fi autorizate in zona care face obiectul planului urbanistic doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumuri publice, direct sau prin servitute de trecere.
Amplasarea fata de aliniament
e In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca respecté coerenta si caracterul
fronturilor stradale: in cazul retragerii, daca nu existd un aliniament existent, acestea se vor
retrage cu 5 m;

e Constructiile destinate comertului si serviciilor, functie de programul de arhitectura, vor putea fi
amplasate retras fatd de aliniament, cu conditia marcarii acestuia printr-o imprejmuire sau terasa,
conformata corespunzétor cu aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.
Amplasarea in interiorul parcelei

o Amplasarea viitoarelor constructii se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa

existe o durata minima de 1 %2 h de insorire;
Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei
o Constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor faté de limitele laterale
ale parcelelor este permisa doar daca respectd o distantd de minim H/2 din inaltimea cladirii
propuse, dar nu mai putin de 6m;
e Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcela sunt egale cu cel putin inalfimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 6 m, pentru asigurarea insoririi.
Amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara ale parcelelor:
o Retragerea fata de limita posterioara a parcelei se va face respectand urmatoarele conditii:
constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele posterioare
ale parcelelor este permisa doar daca respectd o distanta de minim inaltimea cladirii propuse,
dar nu mai putin de 6m,
Garajele pot fi executate fie in cadrul constructiei de locuit la parter, fie izolat de preferinta alipit de
limitele de proprietate.
Art. 8 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

e Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o lagime de minim 3 m.

o In cazul constructiilor ce au curij interioare cu suprafaté mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil avand 3,80 m 1atime si 4,20 m indltime.

e Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitaii de acces
carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia




mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitati teritorilale de pompieri.
o Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre
administratorul
de drum.

e Cu exceptia strazilor perimetrale cartierului (Calea Zarandului, bd. Decebal, bd. 22 Decembrie,
str. Marasti, bd. M. Kogalniceanu), precum si strazilor Cernei, Nicolae lorga, D. Zamfirescu, cu benzi
destinate traficului auto, strazile si aleile din interiorul zonei de locuinte colective vor fi de tip shared
space, cu circulatie pietonala, velo si ocazional auto.

Accese pietonale

- Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

- Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permité circulatia persoanelor cu handicap

si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
- Se propun trasee velo si pietonale calitative, in detrimentul deplasarii cu autovehiculul personal.

Astfel, se propun piste velo noi pe bd. M. Kogalniceanu, str. Marasti, iar pe zonele dintre blocuri
se vor realiza strazi shared space, creandu-se astfel conexiuni pietonale-velo continue in cadrul
cartierului.

Art. 9 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

e Racordarea constructiilor la retelele existente de apé, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii

privind energia electrica ce folosesc surse de energii regenerabile.

e Lucrarile de brangare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa

realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, efc.

o Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existé posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare ale localitétii existente de apé, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica, iar in cazul in care acestea nu exista, se vor realiza solutji
de echipare In sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
urmand ca beneficiarul sa racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de consiliul local) Ia
refeaua centralizatd, atunci cand aceasta se va executa.

e Retelele tehnico-edilitare existente se vor reloca in subteran.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

e Extinderea de retele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre

detinatorii acestora.

e Inconditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza

lucrarile de extindere in cote parti sau intregral.

e Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Alimentarea cu apa §i canalizarea

 Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Deva, retea administrata de S.C. APA
PROD S.A Deva.

o Alimentarea cu apa a municipiului Deva se face in sistem centralizat, prin magistrala de
aductiune a apei tratate, printr-o conducta cu diametrul nominal de 1000 mm, in lungime totald
de 36 km (otel + premo @1000) formata din trei tronsoane. Modul de colectare al apei este de
tip unitar. Debitul disponibil la surs acopera necesarul actual de apa al municipiului Deva.

Canalizare ape uzate gi evacuare ape pluviale

e In Municipiul Deva existé un sistem de colectare a apelor de canalizare in sistem centralizat.
Reteaua de canalizare a municipiului Deva este o refea de tip mixt, majoritar in sistem unitar,
apele uzate menajere si apele meteorice fiind colectate in aceeasi retea.

o Retelele de canalizare sunt executate in cea mai mare parte din beton si au diametrele cuprinse




intre 250 si 2200 mm. Aceste refele sunt racordate la un colector principal de canalizare,
executat din tuburi de beton Dn 800 mm, care conduce apele uzate la staia de epurare,
amplasaté la iegirea din oras, in apropiere de raul Mures. Pe un numar redus de strazi exista
retele de transport a apelor uzate si de canalizare pluviala, care sunt executate din PVC si
beton, cu diametre intre 300 - 600 mm, precum si doud colectoare principale, cu diametrele
cuprinse intre 800 - 1500 mm.

e Modul de colectare a apelor pluviale este de tip unitar. Prin modernizarea sistemului se tinde
spre realizarea integrala a sistemului de tip separativ.

Retele electrice, telecomunicatii, termice, alimentare cu gaze
Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Telefonie

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Retele termice, alimentare cu gaze

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza/reloca in subteran.

Firidele de brangare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aducé prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor referitoare la distantele aflate in
vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR DE ECHIPARE EDILITARE

Retelele de alimentare cu energie electricé si telecomunicatji sunt proprietate de stat;

Retelele de alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale si drumuri sunt proprietatea publica a
municipiului Deva.

Art. 10 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelarea

e Parcelarile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea

realizarii de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

e Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal: front stradal de minim 21 m;
adancimea mai mare sau egala cu |atimea; suprafata sa fie mai mare de 600 mp; sé aiba forma
regulata.

e Se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii

obligatiilor dimensionale din aliniatul precedent.
Nu se admit parcelari sau dezmembrari in care profilele stradale continue sa nu fie mai mici
de 12m I4time. Fundaturile vor respecta reglementrile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9
m lafime.

Art. 11 Indltimea constructilor

o Inaltimea constructiilor va respecta regimul de indltime mediu al zonei. Cladirile vor putea
depasi

cu maxim dou nivele inaltimea constructiilor invecinate.

e Regimul maxim de in&ltime al constructiilor pentru cele doua subzone functionale R_L1 si
R_L2 este urmatorul:

- se va tine cont de cldirile invecinate dar max (28)+P+4+R (15m la cornisa, 18m total) pentru
parcele comune si (28)+P+5+R (18m cornisa) pentru parcele de colt;

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate de
asigurarea insoririi constructjilor (conform Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de
igiena si recomandarilor privind modul de viaté al populatiei, efc.) pentru a nu aduce prejudicii
cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Art. 12. Aspectul exterior al constructjilor
Autorizarea executarii constructilor care prin conformare, volumetrie $i aspect exterior intra in




contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proporii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale $i
in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum
si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditia

s4 se pastraze coerenta volumetrica. La stabilirea pantelor de acoperis se va urméri ca acestea sa
fie realizate In armonie cu cele caracteristice zonei;
Prescriptii referitoare la fatade

Este interzis4 placarea faadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuiala;

Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele constructiilor vechi. Este

obligatorie refacerea oramentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca

cele initiale;

Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratile montate la

interior.

Se vor alege finisaje care s& nu creeze o imagine vizuala nepl&cuta si se vor evita pastisele

arhitecturale.

Finisaje

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd a materialelor care nu corespund

standardelor de calitate in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate

conform Regulamentului privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017.

Elementele de finisaj amplasate pe fatada constructiilor vor avea culoarea naturala, exceptie

vor face elementele ce necesita tratare speciald pentru intemperii.

Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada

constructiilor vor avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesitd tratare

speciald pentru intemperii.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru

acoperirea cladirilor si garajelor;

Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite, placajele din caramida

aparent la socluri sau pentru accente.

Orice interventie adus& asupra fatadei implicé obligativitatea refacerii complete a fatadei.

Cromatica

La alegerea cromaticé a fatadei se vor lua in considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise, pastelate;

- vecinatitile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate
care se supun reglementarilor din prezentul regulament;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie s fie corelaté cu geometria si elementele
fatadei;

Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic;

Se va folosi 0 singura culoare ca bazé/fundal la finisarea fatadelor.

Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie

cromatica (accente) se vor folosi culori saturate . Aceste culori saturate nu vor depasi 30% din

suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise, brauri,

copertine, console, alte elemente constructive, decorative sau volumetrice etc .

Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri

in campul aceleiasi fatade.

Tn cazul cladirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante

mai inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise




Elementele de tip: caramida aparent3, piatré, lemn, etc. amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru
intemperii.

Tamplarii

Tampléria exterioard se va executa din lemn sau din PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica
cu nuantele din fatada.

Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie

Se interzic geamurile colorate, bombate, reflectorizante. Se interzic golurile de forme atipice:
cerc, triunghi, romb, hexagon etc.

Alte elemente

Tn cazul balcoanelorflogiilor din zidarie, se recomanda tratarea acestora ca elemente de
accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

Este strict interzisi amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscitoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat s nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor;

Garajele vor dispune de un sistem de acoperire de tip terasa.

Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturd (comise, balustrade,
frontoane, etc) cu elemente de signalistica, reclame, firme.

Prescriptii referitoare la acoperisuri:

Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditia sa
se pastraze coerenta volumetrica;

Art. 13 Interventii la constructii

Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale
zonei.

Este interzisa extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte
colective

Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar daca exista
balcoane la nivelele superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora

Este permisa termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un
tronson de scara, dar nu per apartament

Se interzice construirea de garaje individuale sau a bateriilor de garaje individuale

Se interzice realizarea de copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu
elaborat de municipalitate pentru stabilirea unui model tipizat, in vederea tratarii unitare a
intregului municipiu

in cazul in care se pastreaza garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice
etajarea sau mansardarea acestora sau schimbarea functiunii.

Art. 14 Intretinerea constructiilor

Proprietarii constructiilor (sau asociatiile de proprietari) sunt obligati sa-si intretina periodic, sau
ori de cate ori este nevoie, fatadele constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul
public (acoperis, elevatii, copertine, etc) si sa le aducd la standardele actuale in ceea ce

priveste

conformarea structural3 si tehnico-edilitard si la standardele urbane in ceea ce priveste aspectul
exterior.
Art. 15 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri.
Parcaje
Strategia parcajelor are in vedere eliberarea si unificarea spafiilor verzi: astfel:

Pastrarea la sol exclusiv a parcajelor pentru vizitatori:
- Propunere parcari vizitatori (20% din numarul de apartamente)
- Pentru constructiile nou propuse, realizarea de locuri de parcare pentru rezidenti la subsolul

cladirilor.

Autorizarea executarii constructiilor ce necesita spatii de parcare se emite numai daca exista

posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.




Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizrii constructiilor trebuie sa fie asigurata si in afara
spatiilor publice.

Amplasarea garajelor si parcajelor se va face cu asigurarea distantelor necesare securitatii depline
in caz de incendiu. Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului panta de acces vaincepe
dupa limita de proprietate.

Se interzice transformarea plantatiilor verzi de aliniament in spatji pentru garaje sau parcaje.

Sunt interzise parcari $i garaje pentru camioane §i autobuze precum si a remorcilor acestora in
cartierele rezidentjale.

Spatii verzi

Pentru subzonele functionale R_L1 si R_L2 se va avea in vedere asigurarea spafiilor verzi de

_ minimum 40% din suprafaa totala a terenului propus spre reglementare.

In caz ¢4 existd arbori in arealul luat in studiu, acestia vor fi pastrati. Constructiile trebuie sa fie
amplasate in asa fel incat sa respecte plantatiile existente.

Orice proiect de construire atrage dup sine obligatia de a trata terenul neconstruit §i neamenajat
cu spatji verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 150 mp de teren neconstruit. Seva
trata ca spatiu verde minimum 40% din suprafata totala a unei parcele.

e Spatille libere publice, existente in zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin
plantare

si/sau mobilier urban.

e Spatii libere private ce participa la atmosfera publica (se observé din strada) vor fi amenajate
A peisager sau urban.
Imprejmuiri

o Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspecutul general §i
particular

din urmétoarele puncte de vedere: configuratia generald; elementele functionale; elementele formale Si
decorative.

o Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau din
gard

viu de mica inélfime (max 60 cm).

e Seinterzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin prezentul

PUZ, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor
Gestionarea deseurilor

Deseurile menaijere vor fi colectate selectiv in containere, preluate si transportate periodic de catre
societatea cu care Primaria Municipiului Deva are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului aferent municipiului Deva.

Platformele pentru deseuri se vor amplasa pe parcela la minim 10,00 m fata de cea mai apropiata
fereastra.

Indicatori teritoriali maximali
Procentul de ocupare al terenului
e Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al
terenului nu va depasi POT max = 20%;
Coeficientul de utilizare al terenului
o Autorizarea executarii constructiilor se va face doar dacé valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depési valoarea CUT max = 1.
SVP — ZONA PENTRU PARCURI, GRADINI PUBLICE SI SCUARURI
1. Generalitati
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este reprezentata de: parcuri, gradini publice, recreere,

agrement, scuaruri publice.

Art. 2. Functiuni complementare admise ale subzonei: retele tehnico-edilitare, servici compatibile
functiunii de baza a zonei verzi, alei pietonale si velo.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei i subzonei:

Art. 3. Utilizari permise:
amenajari specifice zonelor de parcuri, gradini publice (alei pietonale, banci, fantani arteziene,
oglinzi de ap& amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de joaca pentru copii)

plantatii de orice fel: joase, medii si inalte




mobilier urban, amenajari pentru sport in aer liber, parcuri pentru caini, odihna, socializare si alte
activitati in aer liber compatibile

amenajari peisagere si constructii componente ale acestora

constructii provizorii, chioscuri, pergole, gradene :

constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau supraterane de mici dimensiuni
cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare apa potabila, retele
de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora, efc.

Mici unitati de alimentatie publica (cafenea, cofetarie, gelaterie)

Art. 4. Utiliziri permise cu conditji: terase de alimentatie publica (constructii omamentale cu caracter
nepermanent), cu conditia sa nu polueze fonic si olfactiv, iar prin programul de functionare sa nu
creeze discomfort vecinatatii.

Art. 5. Interdictji temporare.

Nu se stabilesc interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii definitive

Se interzice construirea oricaror obiective, altele decat cele mentionate la art. 3 si 4 al acestui
regulament.

panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Art. 7. Orientarea fatd de punctele cardinale.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat
precum si Ordinul Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr. 119/2014.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice.

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul planului urbanistic doar in condiiile in care
au asigurat accesul la drumuri publice, direct sau prin servitute de trecere.

Art. 9. Imprejmuiri
e Delimitarea parcelelor destinate zonei verzi se va realiza prin mobilier urban si amenajari

peisagere.

Zona CC — ZONA CAILOR DE CIRCULATIE

1. Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este cai de comunicatie si constructji aferente

Art. 2. Functiuni complementare admise ale subzonei: refele tehnico-edilitare, servicii compatibile
functiunii de baza a zonei.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei gi subzonei :

Art. 3. Utilizari permise

cii de comunicatie (construire, modernizare), trotuare, alei pentru ciclisti, spatji verzi de aliniament
plantate, echipare edilitara, lucrari pentru protectia impotriva poludrii vizuale si fonice (parapete
de protectie, plantatii de protectie); amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cilor de acces
cu conditia ca acestea sa nu perturbe desfagurarea traficului sau accesul la parcele din drumul
publice; constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane.

Art. 4. Utilizari permise cu conditji

Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneazé a se construi in zona de protectie
a drumului public se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului administratorului
drumului.

Art. 5. Interdictii temporare - nu este cazul.

Art. 6. Interdictii definitive (permanente).

Se interzice construirea oricaror obiective, altele decat cele mentjonate la art. 3 si art. 4.

Sunt interzise constructile care prin amplasare, configuratie sau exploatare, impiedica buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumuri si prezinté riscuri de accidente

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Art. 7. Regulile de amplasare i retrageri minime obligatorii -conform art. 7 (SZF_L2, SZF_L3,
SZF_S_L3) din RLU.

Amplasarea fata de drumurile publice




Distantele ce se vor respecta intre parcaje si diferite tipuri de cladiri vor fi stabilite in conformitate

cu "Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturism in localitéti urbane" ~ indicativ P132-
93 si vor fi urmatoarele:

parcaje pe carosabil sau pe trotuar fata de frontul de comert sau servicii : 5 m;
parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor: 5 m.
Art. 8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Cu exceptia strazilor perimetrale cartierului (Calea Zarandului, bd. Decebal, bd. 22 Decembrie,

str. Marasti, bd. M. Kogalniceanu), precum si strazilor Cemei, Nicolae lorga, D. Zamfirescu, cu
benzi destinate traficului auto, strazile si aleile din interiorul zonei de locuinte colective vor fi de tip
shared space, cu circulatie pietonala, velo si ocazional auto

e Se propun trasee velo si pietonale calitative, in detrimentul deplasarii cu autovehiculul personal.

Astfel, se propun piste velo noi pe bd. M. Kogalniceanu, str. Marasti, iar pe zonele dintre blocuri
se vor realiza strazi shared space, creandu-se astfel conexiuni pietonale-velo continue in cadrul
cartierului. :

Art. 9. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara - conform art. 9 (SZF_L2, SZF_L3, SZF_S_L3)
din RLU. Toate retelele si brangamentele vor fi realizate subteran. Se interzice amplasarea
supraterana a retelelor de alimentare cu gaz sau energie termica.

5.

Conform Certificatului de Urbanism nr.261/25.07.2023, documentatia este insofita de

urmatoarele avize:

Aviz Ministerul Culturii, Directia Judeteana pentru Cultura Hunedoara, nr. 1829/24.01.2023;
Punct de Vedere nr.125282/21.11.2023 — Serviciul Informatica, Primaria municipiului Deva
(pentru fibré optica);

Aviz favorabil nr.17137 din-14.02.2024 -Serviciul de Telecomunicatii Speciale;...

Punct de vedere nr.5907/19.03.2024 emis de Consiliu Judetean Hunedoara;

Aviz ADPP Primaria municipiului Deva -aviz nr.122856/16.11.2023; . —

Apaprod Deva — aviz tehnic de amplasament nr. 17269/08.12.2023, cu condii; -
Notificare pentru asistenté de specialitate de sanatate publica nr.3258/17.11.2023 -Directia
Judeteand de Sanatate Publica Hunedoara; <

Aviz de amplasament favorabil nr. 18710636/11/01/2024 emis de E-distributie Banat, cu
conditii;

Aviz favorabil nr.124671/20.11.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -
Serviciul SUMMSCUP - Primaria Deva (pentru iluminatul public din zona);

Aviz prealabil nr.601.747 din 22.11.2023 - Inspectoratul Judetean de Polifie Hunedoara,
Serviciul Rutier; “

Aviz favorabil nr. 122875/16.11.2023, emis Directia Politia Locala Deva (pentru camere
video);

Aviz de amplasament favorabil nr.3323/29.11.2023, emis de RCS&RDS SA;

Aviz favorabil Registrul Spatiilor Verzi nr. 129257/29.11.2023, emis de Directia Administrarea
Domeniului Public i Privat, Serviciul Cadastru, Fond Funciar, Primaria municipiului Deva;
Aviz favorabil nr.123796/17.11.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -
Serviciul SUMMSCUP - Primaria Deva (pentru transport in regim de taxi);

Aviz favorabil nr.124010/17.11.2023, emis de Directia Administrarea Domeniului Public si
Privat — Serviciul SUMMSCUP, Primaria Deva (termoficare); -~

Aviz favorabil nr.123386/16.11.2023, cu mentiuni -Directia Administrarea Domeniului Public si
Privat - Serviciul SUMMSCUP - Primaria Deva -Transport public local Deva;

Aviz nr. NPOTX-FO_3440/12.12.2023 cu conditii, emis de Vodafone Romania;

A AN.P.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.2
din 04.01.2024;

Aviz favorabil nr.382354332/17.11.2023 emis de S.C. Delgaz Grid S.A., cu condiii;.”

Acord nr.2320196 din 07.12.2023, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,lancu de
Hunedoara” al Jud. Hunedoara; -

Aviz conditionat nr.2 din 4.01.2024- Orange Romania Communications S.A.; ,




6. A fostemis Avizul Arhitectului Sef nr.10/36368/02.04.2024, in baza Punctului de vedere al Directiei
Urbanism nr.35636/01.04.2024 intocmit de reprezentantul Directiei Urbanism.
Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de 10 ani.

7. Bazalegala:

- Legea nr. 50/1991, republicata in 2004, cu completarile si modificarile ulterioare.;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr.350/2001 cu completérile si modificarile
ulterioare.

in temeiul art.129 alin.2 lit"c” si alin.6 lit."c’ precum si al art.139 alin.3. lit."e" din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Planul Urbanistic General al municipiului Deva si Regulamentul aferent, aprobat cu Hotérarea
Consiliului Local nr.223/1999, prelungit cu Hotérarea Consiliului Local nr. 476/2023.

Arhitect sef, intocmit,
L/a;an{}leuca Cojo fﬁ%u lulia
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