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Priméria municipiului Deva

Anunt
referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astizi, 28.02.2024, Primiria municipiului Deva, anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ:

Aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Regenerarea urband a zonei adiacente
strizii Ciprian Porumbescu”, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, zona
adiacentd strizii Ciprian Porumbescu, delimitatd de B-dul 22 Decembrie, str. Mihai Eminescu,
str. Carpati si str. Dragos Voda

Documentatia aferentd proiectului de hotdrare include: proiect de hotdrare, anexe la
proiect, referat de aprobare, raport compartiment de specialitate.

Documentatia poate fi consultati pe site-ul Primdriei municipiului Deva:
www.primariadeva.ro - Sectiunea: Sedinte de Consiliu local - Transparentd decizionala - Proiecte
de hotarari 2024, pe Monitorul oficial local - Sectiunea - Alte documente - 6.4 - Informare
asupra proiectelor de acte administrative cu caracter normativ si la sediul Primériei municipiului
Deva, Piata Unirii, nr.4.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusd la sediul
Primiriei municipiului Deva, Compartimentul Centrul de informare a cetétenilor.

Eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparent decizionald, se pot depune pana la data de 11.03.2024,
folosind formularul pentru colectarea de sugestii, propuneri, opinii cu valoare de recomandare,
disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primariadeva.ro — Sectiunea: Sedinte
de consiliu local — Transparenti decizionald — Propuneri sugestii pentru proiectele de hotarare, pe
adresa de e-mail:primar@primariadeva.ro sau la sediul Primdriei municipiului Deva —
Compartimentul Centrul de informare a cetétenilor, de luni pana joi, intre orele 08 — 16 si vineri
intre orele 08 - 14.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind............ ”(se va menfiona
titlul proiectului la care se face referire).

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul www.primariadeva.ro.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care s se dezbata
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie
legal constituiti sau de citre o altd autoritate sau institutie publicd pana la data de 11.03.2024.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0254232310, e-mail:apl@primariadeva.ro, Compartiment administratie publica locala
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

PROIECT DE HOTARARE
ynr.79 din 27.02.2024

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Regenerarea urband a zonej adiacente strazif

Ciprian Porumbescu’, generat de imobilul situat in intra vilanul municipiului Deva, zona adiacentd strazii

Ciprian Porumbescu, delimitats de B-dul 22 Decembrie, str. Mihai Eminescu, Str. Carpali si str. Dragos
Voda

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale Ordinului nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si

urbanism;

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald n administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Art.129 alin.2 lit"c” si alin.6 lit."c” din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Tinand cont de:

Cererea prin care SC Aria 42 Studio SRL in calitate de proiectant solicitd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal “Regenerarea urband a zonei adiacente strazii Ciprian Porumbescu”, generat de imobilul situat
intravilanul municipiului Deva, zona adiacenta strazii Ciprian Porumbescu, delimitatd de B-dul 22
Decembrie, str. Mihai Eminescu, str. Carpati si str. Dragos Voda.

Luand act de:

Referatul de aprobare al Primarului municipiului Deva domnul Nicolae-Florin Oancea, prin care se
propune aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,Regenerarea urbana a zonei adiacente
strazii Ciprian Porumbescu”, generat de imobilul situat intravilanul municipiului Deva, zona adiacenta
strazii Ciprian Porumbescu, delimitatd de B-dul 22 Decembrie, str. Mihai Eminescu, str. Carpati si str.

Dragos Voda.

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotarare:

Art.1. - Aproba Raportul informarii si consultérii publicului, inregistrat sub nr.132442/07.12.2023 insotit
de Punctul de vedere al Directiei urbanism inregistrat sub nr.8760/29.01.2024, prezentate n Anexa nr.1 si
Anexa nr.2 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aprobd documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Regenerarea urband a zonei adiacente strazii Ciprian
Porumbescu”, generat de imobilul situat Tn intravilanul municipiului Deva, zona adiacenta strazii Ciprian
Porumbescu, delimitatd de B-dul 22 Decembrie, str. Mihai Eminescu, str. Carpati si str. Dragos Voda, in

suprafatd totald de aproximativ 10,0 ha, pe terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si/sau
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juridice, cat si terenuri care apartin domeniului public al Municipiului Deva, conform proiectului
nr.16/2023, intocmit de S.C. ARIA 42 STUDIO S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Timur Mihailescu, prezentata
in Anexa nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 10 ani.

Art.3. - Detaliile Planului Urbanistic Zonal, se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu
Hotsrarea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.4. - Documentatia Plan Urbanistic Zonal se va aproba in concordantd cu prevederile Avizului
Arhitectului  Sef nr.5/14523/09.02.2024, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat
prin Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art,5. - Prezenta hotdrdre poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului  administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.6. - Serviciul urbanism va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art.7. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului urbanism;

- Serviciului administrarea domeniului public i privat.

\. INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL MUNICIPIULUI DEVA k SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA
) Florina-Doris MISIRIN

H

\

Nicilae-Florin OANG@%@ W
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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF DIRECTIA URBANISM,
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA
Deva, Piata Unirii nr. 4

urbanism@primariadeva.ro . A_;'.'&;':m}ia,ﬁr‘;_
Andro ph A 792092
) ‘V‘Zlu@zlun_aémg/ Anul@z_z_'

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea cu numérul 105177/12.10.2023, prin care se solicita
demararea procedurii de informare gi consultare a publicului privind documentatia Plan
Urbanistic Zonal ,,REGENERAREA URBANA A ZONEI ADIACENTE STRAZII
CIPRIAN PORUMBESCU?”, generat de imobilul situat tn municipiul Deva, delimitat
de bulevardul 22 Decembrie, strada Mihai Eminescu, strada Carpati $i strada
Dragos Vod4, judeful Hunedoara, beneficiar Municipiul Deva, proiectant S.C. Aria 42
Studio S.R.L - coordonator R.U.R. arhitect Timur Mihailescu

A. TEHNICILE SI METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA Sl
CONSULTAREA PUBLICULUL:

Potrivit ,,Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat cu HCL
nr. 72/26.03.2019, conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobat cu Ordinul nr. 2.701/30.12.2010, emis de Ministerul Dezvoltarii
o, Regionale i Turismului, s-a publicat documentatia Planul Urbanistic Zonal

,,REGENERAREA URBANA A ZONEI ADIACENTE STRAZII CIPRIAN
PORUMBESCU” generat de imobilul situat in municipiul Deva, delimitat de
bulevardul 22 Decembrie, strada Mihai Eminescu, strada Carpati si strada
Dragos Voda, judetul Hunedoara, initiator Municipiul Deva, prin urmatoarele metode
de informare:

- s-a afisat anunful pe site-ul si avizierul Primariei municipiului Deva sub nr.
105834/13.10.2023 - Etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. SI RL.U. aferent, de
informare si consultare a publicului, prin Serviciul Informatica;

- au fost amplasate panouri din materiale rezistente la intemperii, completate conform
caracteristicilor stabilite in Anexa 2 a Ordinului nr. 2.701/2010, pe teritoriul tratat prin
PUZ, in locatii cu buna vizibilitate, fiind mentinute pe toata perioada stabilita pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor: 16.10.2023-06.11.2023; la dosar exista

fotografii care fac dovada amplasarii acestora;




- au fost publicate anunturi privind documentatia de urbanism in cotidianul ,oervus
Hunedoara” din data de 17.10.2023 $i 20.10.2023 si , Mesagerul Hunedorean” din data
de 10.11.2023

- s-au transmis un numar total de 58 notificari catre:
- Asociatiile de proprietari din zona studiata prin PUZ, iar la blocul 86A, unde

nu existi asociatie s-a afigat anuntul la fata locului, la loc vizibil,

- persoanele fizice si juridice identificate ca detin&tori de imobile in zona.
- documentatia a fost disponibila pentru a fi consultata pe site-ul Primariei municipiului
Deva la adresa: www.primariadeva.ro, Servicii Publice, Dezvoltare Urbana, Informare
si consultare-Documentatii de urbanism si Amenajare a Teritoriului.

o S

Cetatenii au fost invitati sa transmita observati in perioada
16.10.2023-06.11.2023.

B. REZUMATUL OBSERVATIILOR $I REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $I CONSULTARE

Dezbaterea publica privind propunerile preliminare ale Planului Urbanistic Zonal
,,REGENERAREA URBANA A ZONEI ADIACENTE STRAZII CIPRIAN
PORUMBESCU?” a avut loc in data de 02.11.2023, la ora 14:00 la sediul Primariei
municipiului Deva, in urma cdreia s-a intocmit Proces verbal inregistrat sub

nr.117104/06.11.2023.
Au fost prezente 6 persoane interesate de aceasta investitie, dintre care 1 persoana

participa in calitate de avocat a unor proprietari de garaje din zona bl.26-CEC.

Avocata proprietarilor de garaje transmite c3 acestia nu sunt de acord cu
propunerile din documentatia de urbanism, in ceea ce priveste exproprierea, garajele
au fost executate legal, in baza unor autorizatii de construire.

Reprezentantul SC Unita Turism aduce la cunostinta faptul ca exista intentia de
amenajare a unui acces auto la complexul hotelier si doreste ca acest aspect sa fie
avut in vedere la elaborarea documentatiei de regenerare urbana.

O alta propunere din partea unei persoane este sa fie instituit sens unic pe
strada Ciprian Porumbescu si sa existe restrictii de viteza.

in scris, la registratura Primériei s-au inregistrat un numar de 8 adrese i
semnaleaza in principal aceleasi aspecte ca si cele abordate la sedinta de dezbatere
publica, respectiv dezacordul privind exproprierea garajelor, iar SC Unita Turism
Holding informeaza ca se doreste continuarea si finalizarea proiectul propus pentru
realizare acces auto clienti magazin Profi, situat la parterul hotelului Deva, pentru care
a fost obtinut certificat de urbanism. Pe langa acestea a fost inregistrata din partea
G.B.A.G. si G.B.AAL. adresa prin care informeaza ca sunt proprietari ai unui
apartament situat in Punctul termic 40, strada Liliacului, unde si locuiesc si solicitd mai
multe informatii in legatura cu proiectul aflat in dezbatere. Doamna L.R. proprietara a
unui teren pe care a fost edificata o parcare, aprobata prin HCL si avand autorizatie
de construire, nu este de acord cu propunerea din documentatia de urbanism in ceea

ce priveste exproprierea.

Raspunsul elaboratorului documentatiei S.C. Aria 42 Studio S.R.L a fost
transmis celor care au depus observatii sau petitii.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu




completérile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raportul informarii i consultarii publicului fundamenteazé decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurarii interesului

general.
in baza raportului informarii i consultarii publicului, consiliul local poate solicita

modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Compartiment Dezvoltare Urbana,

Arhitect sef,
Raluca{l;“ arut Igret Irina Ana
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JUDETUL HUNEDOARA
_MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF
DIRECTIA URBANISM
Deva, Piata Unirii nr. 4
urbanism@primariadeva.ro

At . L PROBAT
PRIMAR

Nicolae Florinﬁggncea
oI

PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI URBANISM
cu privire la
PLANUL URBANISTIC ZONAL
+REGENERAREA URBANA A ZONEI ADIACENTE STRAZII CIPRIAN PORUMBESCU”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva,
zona adiacentd strazii Ciprian Porumbescu, delimitata de b-dul 22 Decembrie,
str. Mihai Eminescu, str. Carpati §i str. Dragos Voda

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ARIA 42 STUDIO S.R.L. prin Timur Mihailescu, in calitate de
elaborator al documentatiei “Regenerarea urbana a zonei adiacente strézii Ciprian Porumbescu’”, cu sediul in
municipiul Bucuresti, sector 2. strada Austrului, nr.42, inregistraté la nr.131756 din 06.12.2023,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune regenerarea urbana a zonei cartierului Porumbescu, pe
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice i/ sau juridice, cat si terenuri care apartin domeniului public
al Municipiului Deva, amplasate in intravilanul municipiului Deva, in suprafata de aproximativ 10,0 ha.
Conform plansei de reglementéri urbanistice sunt propuse accesuri si alei pietonale si carosabile, parcaje,
spatii de agrement, spatii verzi amenajate.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14.12.2023 se
propune avizarea favorabila a documentatiei nr.16/2023, intocmita S.C. ARIA 42 STUDIO S.R.L. Deva,

coordonator R.U.R. arh. Timur Mihailescu.

Terenul supus reglementérilor prin prezentul P.U.Z. se afld in intravilan conform P.U.G. al
municipiului Deva , aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungitd valabilitatea prin HCL nr. 476 din 2023, in
UTR 1 si UTR 4, subzone functionale: LI, subzona rezidentiald cu cladiri inalte (mai mult de 3 niveluri);
subzona de institutii publice si servicii de interes general: ISa - administrative; ISfb - financiar - bancare;
ISco - comerciale: ISct - cult; ISt - de turism; IST - de invatamant; ISs - de sénatate; unde functiunea
dominant3 a zonei este locuirea, compusa din locuinte colective cu regim inalt P+4-P+10 si institufji publice
si servicii de interes general. Functiuni complementare admise ale zonei sunt. institutii i servicii publice
(administratie, cultura, sport, turism, invatimant, sanatate, culturd, comert); spatii verzi amenajate; accese




©

pietonale, carosabile, parcaje; mici activitati economice, cu caracter nepoluant, care nu necesita transport
mare de marfa sau materii prime i nu prezinté pericole de explozii.

Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ este delimitat de B-dul 22 Decembrie, Strada
Mihai Eminescu, Strada Carpati si Strada Dragos Voda, pe terenuri proprietate privaté a persoanelor fizice si
juridice, cat si terenuri care aparfin domeniului public al Municipiului Deva. Suprafata totala a terenului
reglementat este de aproximativ 10,0 ha.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 248/11.07.2023 documentatia este insofita de urméatoarele

avize:
o AN.P.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara - Decizia etapei de incadrare nr.82 din

20.11.2023;
o Aviz favorabil Registrul Spatiilor Verzi nr.111402 din 25.10.2023, emis de Directia Administrarea

Domeniului Public si Privat, Serviciul Cadastru, Fond Funciar, Primaria municipiului Deva;
e Aviz de amplasament favorabil nr. 18507226/25/10/2023 emis de E-distributie Banat, cu conditii;

o Aviz favorabil conditionat nr.3017/31.10.2023, emis de RCS&RDS SA;

o Aviz prealabil nr.600.148 din 25.10.2023 - Inspectoratul Judetean de Politie Hunedoara, Serviciul Rutier;

e Punct de Vedere nr.110564/24.10.2023 - Serviciul Informatica, Primaria municipiului Deva (pentru fibra
optica);

e Aviz favorabil nr. 108261/18.10.2023, emis Directia Polifia Locala Deva (pentru camere video);

o Aviz ADPP Primaria municipiului Deva -aviz nr.107942/17.10.2023;
o Aviz favorabil nr.107756/17.10.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat - Serviciul

SUMMSCUP - Primaria Deva -Transport public local Deva;;
o Aviz favorabil nr.108397/18.10.2023, emis de Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -

Serviciul SUMMSCUP, Primaria Deva (termoficare);
o Aviz favorabil nr.109804/20.10.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat - Serviciul

SUMMSCUP - Primaria Deva (pentru iluminatul public din zona);
e Aviz conditionat nr.144 din 14.11.2023- Orange Romania Communications S.A.;
o Aviz nr. NPOTX-FO_3376/02.11.2023 cu conditii, emis de Vodafone Romania;
e Apaprod Deva - aviz tehnic de amplasament nr. 15263/02.11.2023, cu conditii;
o Aviz favorabil nr.382129564/12.10.2023 emis de S.C. Delgaz Grid S.A., cu condifii
o Acord nr.2320071 din 18.10.2023, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Jancu de Hunedoara”

al Jud. Hunedoara;
o Notificare pentru asistentd de specialitate de sanatate publica nr.3156/24.10.2023 -Directia Judeteana de

S&natate Publica Hunedoara,
o Aviz favorabil nr.19788 din 13.11.2023 -Serviciu de Telecomunicatii Speciale;

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul nregistrat cu nr.132442/07.12.2023
intocmit de consilier Igret Irina Ana.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse o serie de observatii $i
rezerve cu privire la documentatia “Regenerarea urbana a zonei adiacente strazii Ciprian Porumbescu’,
generat de imobilul situat in municipiul Deva, zona Porumbescu, la care elaboratorul a raspuns, asa cum

reiese din Raportul informarii si consultérii publicului.

o , Deve, — /&Oazlf
Directia Urbanism
Secretar CTATU gmﬁ
Coj?Qérescu Julia " Pxdman
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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarére privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
“Regenerarea urbani a zonei adiacente strazii Ciprian Porumbescu”,
generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, zona adiacentd
strizii Ciprian Porumbescu, delimitata de B-dul 22 Decembrie,
str. Mihai Eminescu, str. Carpati si str. Dragos Voda

SC Aria 42 Studio SRL in calitate de proiectant, solicitd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal “Regenerarea urbana a zonei adiacente strazii Ciprian Porumbescu”, generat de imobilul
situat intravilanul municipiului Deva, zona adiacentd strazii Ciprian Porumbescu, delimitatd de
B-dul 22 Decembrie, str. Mihai Eminescu, str. Carpati si str. Dragos Voda.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal propune regenerarea urband a zonei
cartierului Progresului, pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si
terenuri care apartin domeniului public al Municipiului Deva, amplasate in intravilanul
municipiului Deva, in suprafatda de aproximativ 10,0 ha. Conform plansei de reglementéri
urbanistice sunt propuse accesuri si alei pietonale i carosabile, parcaje, spatii de agrement, spatii
verzi amenajate

fn conformitate cu prevederile art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, ale Ordinului nr.2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism.

in temeiul art.129 alin.2 lit.”c” si alin.6 lit.”c”, precum si art.139 alin.3 lit.”’e” din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completdrile
ulterioare, supun comisiilor de specialitate si plenului Consiliului local Deva proiectul de hotérare
privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Regenerarea urband a zonei adiacente
strizii Ciprian Porumbescu”, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, zona
adiacent3 striizii Ciprian Porumbescu, delimitata de B-dul 22 Decembrie, str. Mihai Eminescu,
str. Carpati si str. Dragos Voda.
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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF
DIRECTIA URBANISM

Deva, Piata Unirii nr. 4 g I
arhitect.sef@primariadeva.ro A 2/ 5?5 (Z

REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal

“REGENERAREA URBANA A REGENERAREA URBANA
A ZONEI ADIACENTE STRAZII CIPRIAN PORUMBESCU”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva,
zona adiacenta strazii Ciprian Porumbescu, delimitata de b-dul 22 Decembrie,
str. Mihai Eminescu, str. Carpati si str. Dragos Voda

Directia Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, analizand Referatul de aprobare la

Proiectul de hotarare initiat de domnul Nicolae-Florin Oancea, Primarul municipiului Deva, supunem atentiei
urmatoarele:

1.

41.

Municipiul Deva, in calitate de beneficiar, solicita aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Regenerarea
urbana a zonei adiacente strazii Ciprian Porumbescu”, generat de imobilul situat intravilanul municipiului
Deva, zona adiacentd strizii Ciprian Porumbescu, delimitatd de b-dul 22 Decembrie, str. Mihai
Eminescu, str. Carpati si str. Dragos Voda.

Terenul supus reglementanlor prin prezentul P.U.Z. se afla in perimetrul incadrat in intravilanul
municipiului Deva conform P.U.G. al municipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223 din 1999,

prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr.476/2023, avand suprafata totald de aproximativ 10,0 ha , pe
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si/ sau juridice, cét si terenuri care apartin

domeniului public al Municipiului Deva.

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune regenerarea urband a zonei cartierului Porumbescu, pe
terenuri propnetate privatd a persoanelor fizice si/ sau juridice, cét si terenuri care apartin domeniului
public al Municipiului Deva, amplasate in intravilanul municipiului Deva in suprafaté de aproxxmatlv
10,0 ha. Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse accesuri si alei pietonale si
carosabile, parcaje, spatii de agrement, spatii verzi amenajate.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.12.2023 se propune avizarea favorabild a documentatiei nr.16/2023, intocmita de S.C.

ARIA 42 STUDIO S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Timur Mihailescu

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propus:

UTR-1si4;

Regim de construire —deschis;

Functiuni predominante — sunt propuse urméatoarele subzone functionale:

LC - Zoné pentru locuinte colective

4.1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona functional’ cuprinzand trei subzone distincte localizate relativ uniform pe toata suprafata
reglementata in teritoriul studiat, dar care, prin caracteristicile lor la nivel urban dar mai ales prin
functiunea rezidentiala cuplaté cu servicii la parter reprezinté rezultatul procesului de sistematizare
a fondului construit al orasului din perioada comunisté. Cladirile cuprinse in aceste subzone sunt
cl&diri tip, cu un grad mare de repetabilitate dar care reusesc sa contureze o imagine urbana

coerenta.
Zona functionala este reglementata distinct pentru urmétoarele subzone:




LCI_A - subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inéltime (peste P+4E), constituite in
ansambluri din perioada socialista;

LCM_A - subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de inéltime (peste P+2E-max.P+4E),
constituite in ansambluri din perioada socialista;

LCm - subzona pentru locuinte colective cu regim mic de inaltime (max P+2E).

Prevederile prezentului RLU se aplica tuturor terenurilor si imobilelor care fac parte din perimetrul
studiat, indiferent de tipul de proprietate al acestora.

4.1.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.1.2.1. Utilizari admise

- Pentru constructii existente — la etajele superioare:

+ locuinte colective;

«  spatii comune pentru locatari (spatii tehnice, uscétorie, terasa comuna amenajata, shared
working-spaces, etc.);

- Pentru constructii existente - la parter si mezanin, in spatiile comerciale existente, proiectate
ca atare:

«  birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

«  servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotéri sanitare - dispensar,
cabinet medical, clinicd medicald, farmacie, cresé, after-school, dotari de agrement, etc.);

«  functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;

«  servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

«  functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);

« functiuni culturale, s&li multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole etc.);

- Functiuni permise in subzona locuintelor colective:

«  Activitti sportive - spatii pentru sport si recreere in spatii deschise sau acoperite;

«  Alte activitati de agrement

«  Spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice, etc.)

«  Spatii verzi (scuaruri, parcuri, etc.);

«  Spatii verzi comunitare si multifunctionale aferente incintelor unitatilor de locuit;

*  Locuri de joaca;

«  Circulatii carosabile, pietonale i alei de acces;

+  Garaje publice cu regim de indltime maxim de P+4E;

«  Parcarila sol;

*  Investitii in infrastructura de mobilitate (strézi care asigura accesul la locuinte si servici
curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei
pietonale, etc.);

+  Punct colectare deseuri menajere;

«  Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.

«  Cabina pazs;

«  Tnierbarea teraselor blocurilor existente;

«  Panouri fotovoltaice amplasate doar pe terasele blocurilor.

4.1.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, mici activitati productive cu urmatoarele
conditii:

«  Sa nu genereze transport greu;

»  S3asigure In interiorul parcelei stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni conform
normelor;

»  Sanu fie activitati poluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizérii incinte
pentru depozitare deseuri, respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului, etc;

+  Sanu depaseasca 150mp teren/mp ADC;

«  S& nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

«  S&nu aiba program prelungit peste orele 22:00.

- La autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor din zona drumurilor publice se va
solicita avizul ogranelor de specialitate interesate;




- Incazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se vor respecta
urmatoarele:

+  Dispensarele de la parterul blocurilor s aib un acces separat de cel al locatarilor;

+  Cresele si gradinitele s aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20),
de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariate, consultanta, asigurri, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc., spatii comune pentru locatari (spatii tehnice, uscatorie,
terasa comuna amenajati, shared working-spaces, efc);

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru utilizari cu
caracter comercial si servicii de proximitate, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar, sedii ale unor firme
etc. cu conditia asigurarii unui acces separat faté de cel al locatarilor si cu conditia ca acestea sa
nu atraga mai mult de 3 autoturisme (maxim 150 mp ADC);

- Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar daca exista
balcoane la nivelurile superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora;

- Este permisa termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un
tronson de scar, dar nu per apartament;

4.1.2.3. Utilizari interzise

- Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice
grave sau poluarea aerului sau solului;

- Este interzisa amplasarea altor tipuri de functiuni decét cele mentionate la art. Utilizari
permise si Utilizari admise cu conditionari;

- Functiuni interzise pe spatiul public urban deschis din subzona locuinelor colective:

*  blocuri noi de locuinte colective;

¢« locuinte individuale

«  cladiri individuale pentru comert si servicii, indiferent daca sunt functiuni compatibile locuirii

«  garaje individuale sau baterii de garaje individuale;

- Este interzisd amplasarea constructiilor destinate:

+  Industrii sau servicii poluante;

+  Statii de intretinere auto;

«  Comert si depozitare en-gros;

«  Ferme agrozootehnice, abatoare;

+  Relee de emisie pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri;

+  Parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- Constructii provizorii altele dect cele pentru organizarea executiei lucrérilor de construire;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);

- Statii de betoane; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)
Autobaze;

Statii de intretinere auto; (aceasts functiune este admisé temporar pe perioada santierului)
Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri electronice sau de noroc,

depozite de marfa, etc.;




- Seinterzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de

circulatie, holuri, accesuri, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.

- Seinterzice extinderea apartamentelor si spatulor de la parterul blocurilor de locuinte

colective.

- Seinterzice realizarea de copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu

elaborat de municipalitate pentru stabilirea unui model tipizat, in vederea tratarii unitare a intregului
municipiu;

- Incazul in care se pastreaza garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice

etajarea sau mansardarea acestora si schimbarea functiunii,

- Seinterzice amplasarea panourilor fotovoltaice pe fatadele blocurilor;

- Seinterzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin

prezentul PUZ, indiferent de tipul de proprietate al acestora;

4.1.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A PARCELEI

4.1.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Parcelele caracteristice pentru aceastd zona functionald sunt neregulate, in general trasate pe

conturul imobilelor realizate in perioada sistematizarii zonei din perioada comunisté. Parcelele din

jurul constructiilor sunt in general in domeniul public si sunt destinate amenajarilor conexe locuirii.

Prezenta documentatle propune interventii de regenerare urbana care au ca scop reconﬂgurarea

acestor spatii aferente blocurilor de Iocumte colective pentru marirea suprafetelor de spatii verzi,

diversificarea activitatilor posibile pe aceste areale, amenajarea de tip shared-space si

eficientizarea spatnlor de parcare.

Prin urmare, ulterior aprobarii PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire sau dezmembrare,

in conditiile legislatiei in vigoare, pentru atingerea obiectivului de regenerare urbana.

Avand in vedere parcelarul specific, mai sus descris, pentru aceasta tipologie de locuinte colective

din perioada sistematizarii, retragerile vor fi definite in functie de linia exterioara a trotuarului,

conform profilelor propuse pentru strazi si fata de limitele zonelor functionale vecine, trasate pe

limite cadastrale.

Parcelarile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi aléturate, in vederea

realizarii de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:

»  Front stradal de minim 21,00m;

Adancimea mai mare sau egald cu latimea;

«  Suprafata sa fie mai mare de 600mp;

»  S& aiba forma regulata;

in zona LC se pot autoriza dezmembréri ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii obligatiilor

dimensionale din aliniatul precedent.

Se admit parceléri sau dezmembrari in care profilele stradale continue sé nu fie mai mici de 12m

I&time.

Fundturile vor respecta reglementérile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9,00m latime.

4.1.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale

existente.

- Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retras fata de acesta, dupa cum

urmeaza:

+  LCI_A - in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la

aliniamentul cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisé doar dacé respecta coerenta si

caracterul fronturilor stradale; in cazul retragerii, daca nu exista un aliniament existent, acestea se

vor retrage cu 3-5 m;

+  LCM_Asi LCm - in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu

la aliniamentul cldirilor existente; retragerea cladirilor este permisa ‘doar dac respecta coerenta

si caracterul fronturilor stradale; in cazul retragerii, daca nu existd un aliniament existent, acestea

se vor retrage cu 5 m;

- Constructiile destinate comertului si serviciilor, in functie de programul de arhitectura, vor

putea fi amplasate retras fatd de aliniament, cu conditia marcérii acestuia printr-o imprejmuire sau




terasa, conformata corespunzator cu aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobarii unui
PUD.

4.1.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Pentru constructiile existente se va pastra caracterul existent;

- Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelelor se va face cu urmétoarele condiii:

« LCI- constructnle vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele
laterale ale parcelelor este permisa doar dacé respecta o distanta de minim H/2 din maltlmea
cladirii propuse, dar nu mai putin de 4,5m;

+  LCMsiLCm - constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de
limitele laterale ale parcelelor este permisa doar daca respecta o distanta de minim H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6m;

- In cazul amplasarii pe limita laterald de proprietate si cand aceasta se alipeste de o cladire
vecina existenta sunt obligatorii urmatoarele:

«  intocmirea expertizei tehnice realizata de cétre un expert tehnic atestat pentru cerinta
fundamental3 rezistenta mecanica si stabilitate, cu respectarea reglementérilor tehnice in vigoare;
+  acordul proprietarilor pentru alipirea constructiei la calcan;

+ in cazul fronturilor continue, cl&dirile se vor alipi de calcanele cl&dirilor invecinate dispuse pe
ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distantd maxim 20,0 metri; in cazul unei alinieri
diferite ale constructiilor vecine, noua constructie se va racorda la ambele calcane astfel incat sa
nu lase calcane vizibile din domeniul public;

« in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cl4dire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturé se invecineaza cu
o cladire retras3 de la limita lateralé a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi
principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar faté de limita opusa se va retrage la
minim 4,5 m.

+  seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este §i linia de separatie fata de o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei,

- Fata de limita posterioara:

.+ LCl- constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele
posterioare ale parcelelor este permis& doar daca respecta o distanta de minim H/2 din inaltimea
cladirii propuse, dar nu mai putin de 6m;

«  LCM siLCm - constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor faté de
limitele postenoare ale parcelelor este permis& doar daca respecta o distanta de minim H din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6m;

- In cazul parcelelor de colt se considera doua limite laterale.

4.1.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcela sunt egale cu cel pufin 1 din
inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 6 m, pentru asigurarea insoririi;

- In cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este indreptatit sa ceara
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale mterventulor propuse (desfasuréri de
fronturi, perspective, circulatie locala, sectiuni caracteristice efc.),

- Sunt permise alipiri ale unor constructn noi la calcanele constructiilor existente dacé conditiile
tehnice o permit.

4.1.3.5. Circulatii si accesuri

- Parcela este construibils numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-
o circulatie

publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3 m;

- Tn cazul constructiilor ce au curti interioare cu suprafata mai mare de 600 mp, se va asigura
un acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

- Seinterzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevedenle legii. Constructiile fara posibilitatii de acces
carosabil la drumurile publice, sau cu accesuri ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitafii teritorilale de pompieri;




- Accesurile carosabile directe din drumurile publice se vor aviza i autoriza de catre
administratorul de drum.
- Amenajarile ulterioare vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de piste de
biciclisti in cadrul profilelor stradale.
- Se vor asigura accesuri pietonale directe n interiorul parcelelor.
- n cazuri exceptionale in care nu se pot asigura conditiile alin.3 din prezentul articol, sau intre
cota curlii si cota de acces exista o diferentéd mai mare de 0,5 m se va asigura un acces pietonal
de interventie cu 1&timea minima de 1,50 m si inaltimea minima de 1,90 m.
- Accesurile pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incét s& permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.
- Cldirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publicé fie direct, fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cldiri, prin intermediul unei strézi private.
- Se vor implementa amenajéri de tip shared space pe urmatoarele strazi. intr. Ciprian
Porumbescu (zona de locuinte colective), str. Liliacului, zona de locuinte colective adiacenta
Liceului de Arte Sigismund Toduta,
4.1.3.6. Stationarea autovehiculelor
- Pentru constructii noi sau pentru schimbarea destinatiei spatiilor existente:
«  pentru locuintele colective in imobile noi se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa;
«  pentru servicii si comert se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 60 mp din suprafata de
vanzare a unitatii respective;
* incazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri de obiectivul deservit;
«  Pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicitd modificarea utilizari
actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite (modernizare, restaurare,
consolidare, reabilitare energeticd, etc.), pentru care in prezent nu se poate asigura numarul
necesar de locuri de parcare, se va péstra situatia existenta in teren;
«  Sepot realiza parcari supraetajate, semi-ingropate, ingropate, in cadrul unei constructii
special amenajate, cu conditia accesérii acesteia dintr-o circulatie publica, cu conditia de a nu
stanjeni fluxul carosabil;
«  Pe spatiile comune blocurilor de locuinte se va incerca pe cat posibil realizarea de parcari pe
dale inierbate si amenajarea unor spatii verzi aferente acestora;
4.1.3.7. Inéltimea maxima admisibila a cladirilor
- Inaltimea constructiilor va respecta regimul de inaltime mediu al zonei. Cladirile vor putea
depési cu maxim doua niveluri indltimea constructiilor invecinate;

-Regimul maxim de inaltime al constructiilor pentru zonele functionale este urmatorul:
+  LCI_A-max (S)+P+9+R (36m total);
»  LCM_A - se va tine cont de cladirile invecinate dar max (28)+P+4+R (15m la comisa, 18m
total) pentru parcele comune si (28)+P+5+R (18m comisé) pentru parcele de colf;
+  LCm - se vatine cont de cldirile invecinate dar max (2S)+P+2 (8m la cornisé, 12m total)
pentru
parcele comune si (2S)+P+2+R (11m comisa, 15m total) pentru parcele de colt; 4.1.3.8. Aspectul
exterior al cladirilor
- Autorizarea executrii constructiilor este permisa doar dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei si valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii;
- Constructiile trebuie s se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare;
- Prescriptille urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol,
registre, regim de inaltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne si sporirea
nivelului calitativ al imaginii;




- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicil
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare;

- Placile termoizolante se vor aplica peste reteaua de fibra opticé existenta pe fafada
imobilelor, fara deterioarea acesteia;

- Cutiile de jonctiune se vor l&sa la exterior, nu vor fi acoperite;

- Esteinterzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuiala;

- Seinterzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele constructiilor vechi. Este
obligatorie refacerea ornamenteleor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca cele

initiale;
- Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la

interior;

- Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturd(cornise, balustrade,

frontoane, etc.) cu elemente de semnalistica, reclame, firme.

- Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditia sa

se pastreze coerenta volumetrica;

- In toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, dupa caz, se va urmari obligatoriu caracterul

unitar al cartierului sau a zonei a urméatoarelor aspecte:

«  varespecta caracterul arhitectural general al strézilor, inscriindu-se, inainte de toate, in scara

definita de cladirile existente;

»  se vasubordona cerintelor de coerent’ a secventelor particulare de tesut urban si va participa

la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor

invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii din toate directjile din

care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazé, armonizarea modului

de acoperire, evitarea evidentjerii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice,

etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fora verticale si

orizontale si ca frecvents a elementelor-accent, armonizarea cu vecinététile imediate ca proportii

ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si

logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,

evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor

constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,

sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi stréine zonei (acoperisuri false, pagode, turnulete),

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu,

roz, bleu) sau stralucitoare;

- Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor

specifice zonei de locuinte;

- Seva asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere

perceperea acestora din cladirile mai inalte;

- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o

perspectiva descendent3 din cladirile mai inalte;

- Se va urméari mentinerea raportului traditional plin-gol chiar si in cazul fatadelor cortina;

- Serecomanda pronecte de interventii pe constructiile existente pentru regenerare urbana:

consolidare, refacere / remodelare fat,ade, reabilitare energetlca

4.1.3.9. Conditii de echipare edilitara

- Sevor respecta distantele reglementate fata de retele publice;

- Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate

ingropat;




- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1
al HG nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Se vor realiza firide incastrate in imprejmuiri pentru mascarea brangamentelor.

- Viitoarele constructii vor fi racordate Ia toate utilitétile existente in zona, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabil, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, efc.

- Lafaza de obtinere autorizatie de construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament

(unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu legea nr. 50/1991 actualizata
si modificata;

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

4.1.3.10. Spatii libere si spatii plantate

- Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 40% spatii verzi din suprafata totalé a terenului. Se va avea in vedere
o grosime a solului care s& permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare
a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente care nu
presupun majorarea suprafetei construite la sol (supraetajare, modernizare, restaurare,
consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu se pot asigura 20% spatii verzi
din suprafata totald a terenului. Pentru acestea se va pastra situatia existenta in teren.

- Spatiile libere publice, existente in zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin
plantarea si/sau mobilier urban;

- Seinterzice micsorarea procentului de spatiu verde aferent locuintelor colective existente din
zona adiacenta strazii Ciprian Porumbescu;

- Identificarea si amenajarea zonelor cu potential de amenajare de tip scuar, piatete publice, de
loisir, locuri de joaca, etc. vor fi amenajate in favoarea rezidentilor;

- Spatiile libere private ce participa la atmosfera publica(ce se observa din stradd) vor fi
amenajate peisagistic sau urban,;

- Pe fatadele de tip calcan ale locuintelor se recomanda amenajarea de pereti verzi prin
vegetatie cataratoare(indicat vita canadiana);

- Laautorizarea lucrarilor de regenerare urbana pentru spatiile comune aferente blocurilor de
locuinte colective se va avea in vedere reconfigurarea acestora pentru marirea suprafetelor de
spatii verzi, diversificarea activitatilor posibile pe aceste areale, amenajarea circulatiilor de tip
mixed use si eficientizarea spatiilor de parcare.

- Arealele compacte rdmase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

4.1.3.11. Imprejmuiri

- La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana se vor elimina gardurile metalice din jurul
spatiilor

plantate;

- Serecomand separarea spre strazile principale(str. Ciprian Porumbescu, str. Mihai
Eminescu, str. Carpati) a zonelor adiacente blocurilor de locuinte colective cu garduri vii cu
inéltimea maxima de 1m.

4.1.4 POSIBILITAT!I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

4.1.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu
va depasi valoarea maxima prevazuté pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

+ LCI_AsiLCM_A- POT maxim = 20%

+  LCm- POT maxim = 35%; dac& mai mult de 75% din aria utild cuprinde functiuni
complementare-POT maxim 40%

« Institutiile si serviciile publice si de interes public vor putea atinge un POT max. de 60%;
4.1.4.2. C.U.T - Coeficient maxim de utilizare a terenului

- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu
va depasi valoarea maxima prevazuté pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

«  LCI_AsiLCM_A- CUT maxim = 1%

+  LCm- CUT maxim = 1,2 mp ADC/mp teren

« Institutiile si serviciile publice si de interes public vor putea atinge un CUT max. de 1,2%;




4.2.ISP - Zona institutii publice si servicii de interes public

4.2.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se caracterizeaza prin areale compacte cu institutii publice si servicii de interes general,
dispersate in zona reglementata:

- ISP_I - subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, situate izolat in zone cu
alt

caracter:

«  Cradinitanr. 4;

+  Biserica Greco-Catolica Immaculata;

4.2.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.2.2.1. Utilizari admise

Pentru ISP_:

- Birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare -
dezvoltare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotari sanitare - dispensar,
cabinet medical, farmacie, cresa, dotéri de educatie - scoala, gradinita. after-school, dotari de
agrement, etc.);

- Servicii social - medicale (policlinica, camin pentru persoane varstnice, etc.);

- Functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;

- Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

- Servicii de turism si spatii de cazare (agentii de turism, hoteluri, pensiuni, apart-hotel, etc.)
- Functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.);

- Functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole etc.);

- Lacasuri de cult;

- Hoteluri, Pensiuni, Apart-hoteluri;

- Activitéti sportive - spatii pentru sport si recreere in spatii deschise sau acoperite, locuri de
joaca pentru copii.

- Alte activitati de agrement ( complex cu bazine/ piscine, saund, tobogane cu ap, efc.)

- Servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

- Servicii de formare - informare;

- Biblioteci, mediateci;

- Posta si telecomunicatii (releu infrastructura);

- Edituri, centre media;

- Activitati asociative diverse;

- Expozitii, centre si galerii de arta;

- Centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta etc.;

- Cinema, séli de dans;

- Mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros ;

- Se admit functiuni publice reprezentative de importantd supramunicipalé si sedii ale unor
organisme

nationale, si amenajari publice (strazi i piatete pietonale, scuaruri, plantatji decorative, reclame,
mobilier urban si elemente de artd decorativa).

- Spatii verzi plantate (scuaruri, parcuri, etc.);

- Spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice, etc.);

- Locuri de joacd;

- Punct colectare deseuri menajere;

- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.;
- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;

- Investitii in infrastructura de mobilitate (strézi care asiguré accesul la locuinte si servicii
curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei
pietonale, etc.)

- Parcéri subterane si semi-ingropate;

- Parcaje la sol si multietajate;




- Locuinte de serviciu;

- Panouri fotovoltaice amplasate doar pe terasele cladirilor;

4.2.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand functiuni de servicii cu conditia
asigurarii unu acces separat;

- Se admite locuirea pentru constructiile existente care au aceasté functiune la momentul
aprobarii PUZ;

- Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul definétorilor de
drum;

- Functiunile din UTR-urile care se afla in zone de protectie sanitara, se vor amplasa doar in
conditiile respectérii normelor de sanétate publica si doar cu avizul DSP Hunedoara;

- Ateliere de intretinere auto-moto, parcaje si garaje, spalétorii chimice, s& nu fie dispuse la o
distantd mai mica de 15 m de fatadele locuintelor sau dotarilor publice, sa nu aiba capacitati care
sa genereze trafic intens, sa nu polueze chimic si fonic;

- Unitatile de alimentatie publica, bufeturi si cluburi se vor amplasa la o distanta mai mare de
100 m fata de locasurile de cult;

- Unitatile de alimentatie publica sau cele care produc poluare fonica amplasate in imediata
vecinatate a zonelor rezidentiale se recomanda a avea program de lucru limitat pentru a nu
deranja locuirea in timpul noptii.

4.2.2.3. Utilizari interzise

- Este interzisa amplasarea unor constructji care prin functiile pe care le adépostesc pot implica
riscuri tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului sau sunt incompatibile cu securitatea,
salubritatea si confortul zonei;

- Este interzisi amplasarea de unitati industriale de depozitare, agrozootehnice, gospodarie
comunala;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

- Dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- Constructie provizorii altele decat cele pentru organizarea executiei lucrarilor de construire;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);

- Statii de betoane; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);

- Autobaze;

- Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; (aceasté functiune este admisa
temporar pe perioada santierului);

- . Spalatorii chimice;

- Statii de betoane;

- Statii de intretinere auto;

- Depozite materiale refolosibile;

- Lucrari de terasament de natur4 s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;




- Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Se interzice construirea de garaje individuale sau a bateriilor de garaje individuale;

- Seinterzice realizarea de copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu
elaborat de municipalitate pentru stabilirea unui model tipizat, in vederea tratarii unitare a intregului
municipiu;

- Seinterzice amplasarea panourilor fotovoltaice pe fatadele cladirilor;

- Seinterzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin
prezentul PUZ, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor;

4.2.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A PARCELEI

4.2.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor art.30 din RGU.

- In zonele existente parcelarile noi vor respecta urmatoarele conditii minimale:

+  front de minim 25 m;

+  adancimea mai mare sau egala cu frontul stradal;

*  nu se admit parcelari pe adancimea parcelei, permitandu-se doar dezlipiri sau alipiri ale
frontului stradal al parcelelor, cu exceptia celor de colt, care pot suferi dezlipiri si pe latura scurtd
cu acces

la strada; cele existente sunt construibile indiferent de gabarit si forma (exceptandu-se de la
prescriptiile RGU).

4.2.3.2. Amplasarea cladirilor faté de aliniament

- ISP_I -n aliniamentul celor existente; retragerea se va face cu o distantd de 10m;

- In zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazi
existente;

- Infunctie de alinierea caracteristica strézilor (trasaté pe plansa de reglementan -zonificare
functionald) cladirile pot i dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate;

- Incazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament
iar pe cealalta latura cu o constructie neviabil3, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage
de la aliniament conform caracterului strazii.

4.2.3.4. Amplasarea clédirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Amplasarea constructiilor fata de limita laterala a parcelex se va face in fiecare subzona
functionala cu respectarea urmétoarelor conditii:

«  ISP_| - retragerea se va face cu o d:stanta de H/2 din cladirea propusd, dar minim 6m;

- Cléadirile care adapostesc functiuni publlce reprezentative sau deschise publicului se pot
amplasa izolat sau in regim contmuu

- Cladirile care addpostesc functiuni de interes general vor alcétui fronturi continue prin alipire
de calcanele cladirilor invecinate dlspuse pe limitele laterale ale parcelelor;

- In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinté calcan pe una dintre limitele
|aterale ale parcelei, iar pe cealalt latura se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesité lumina naturala, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egala cu jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- Seinterzice construirea pe limita lateral3 a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire dispusa izolat; in acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- Amplasarea constructnlor fata de limita posterioara a parcelei se va face in toate subzonele
ISP cu o retragere de H/2 din cladirea propusa, dar minim 6m;

- Seinterzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un
calcan al unei cladiri principale (nu anexa), iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia;
- In cazul cladirilor izolate cu regim de maxim P+2E, pentru parcelele cu front la strada cuprins
intre 12,0-15,0 metri, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului

Civil;




- In cazul cladirilor izolate cu regim de peste P+2E, pentru parcelele cu front la strada cuprins
intre 12,0-15,0 metri, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3,00;

- pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fata
de una din limitele laterale ale parcelei cu juméatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de
6,00 metri. Retragerea fata de una din limitele laterale va fi ‘de minim 6,0 metri;

- Spre nord-est constructule noi ce fac parte din subzona ISP_P se vor retrage minim 11,00m
fata de linia fatadelor constructnlor existente, pentru asigurarea accesului autospecialelor;

- Spre sud-est constructule noi ce fac parte din subzona ISP_P se vor retrage minim 10,00m
fata de linia fatadelor constructnlor existente, pentru asigurarea accesului autospecialelor,
4235, Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi f egala cu % din inéltimea cladirii
celei mai inalte, dar cel putin de 6 m;

- Curtile inchise vor avea o suprafatd de minim 30,0 mp. Cu conditia ca cel putin una din
dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 h.

4.2.3.6. Circulatii si accesuri

- Numarul si dimensionarea accesurilor carosabile se va stabili cu respectarea urmatoarelor
conditii:

«  acces carosabil direct din drumul public;

respectarea Anexei nr.4 la RGU;

«  avizul detinatorului de drum.

- Numarul si dimensiunile accesurilor pietonale se va stabili, respectand urmatoarele conditii
« acces direct din drumul public;

« accesul in conformitate cu destinatia cladirii.

- Accesurile pietonale la spatiile publice vor fi conformate astfel incat s& permita deplasarea
persoanelor cu dizabilitati si care folosesc muloacele specifice de deplasare.

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stmgere a incendiilor;

- Se va amplifica circulatia pietonald prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni

atractive pentru pietoni.

- Se vor implementa amenajari de tip shared space pe urmatoarele strézi: zona adiacenta
Liceului de Arte "Sigismund Toduta”, str. Liliacului;

4,2.3.7. Stationarea autovehiculelor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigurd minimal, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii calculate in baza prevederilor Anexei nr.5 din
RGU;

- Incazul in care nu exista spatiu suficient pentru aS|gurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distanta
de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita
modificarea utilizrii actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite
(supraetajare, modernizare, restaurare consolidare, reabilitare energetica, etc. ), pentru care in
prezent nu se poate asigura numarul necesar de locuri de parcare. Pentru acestea se va pastra
situatia existenta in teren;

- Statlonarea vehiculelor destinate aprovizionarii cu marfa vor putea stationa numai pe spatji
special amenajate in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor;

- Amenajarea locurilor de parcare trebuie s fie realizate obligatoriu pe dale inierbate i sa
beneficieze de spatii verzi amenajate;

4.2.3.8. Inaltlmea maxima admisibila a cladirilor

- Inaltlmea constructiilor va prelua inélimea medie a constructiilor invecinate;

- Reglmul maxim de indltime al constructnlor este in fiecare subzon3 functionala dupa cum
urmeaza:

«  ISP_l-max. (2S)+P+4E+R(20m la cornisa);

- Fac exceptie de la regula de mai sus constructiile de cult.

4.2.3.9. Aspectul exterior al cladirilor




- Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public
(conform RGU, Art. 32);

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei,

- Fatadele laterale si posterioare ale cldirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu aceasta.

- Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol,
registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale modermne si sporirea
nivelului calitativ al imaginii.

- Arhitectura noilor cladiri:

«  se va subordona cerintelor de coerent’ a secventelor particulare de tesut urban si va participa
la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate
in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului
de acoperire, evitarea conturarii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice,
etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de for{a verticale §i
orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatétile imediate ca proporiii
ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparentd a balustradelor balcoanelor si
logiilor, etc.;

- culoare - armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazi
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- Seva asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile mai inalte;

- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectivd descendenta din cladirile mai inalte;

- In cazul ad3ugérii unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va ascunde
elemente de arhitectura de interes estetic. Se va urméri dimpotriva, punerea lor in valoare.

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al elementelor de imprejmuire. Instalatiile de alimentare cu energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat s nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

- Plicile termoizolante se vor aplica peste reteaua de fibré optica existenté pe fatada
imobilelor, fara deterioarea acesteia;

- Cutiile de jonctiune se vor asa la exterior, nu vor fi acoperite;

4.2.3.10. Conditii de echipare edilitara

- Viitoarele constructii vor fi racordate Ia toate utilitatile existente in zond, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.;

- Lafaza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitéi, in conformitate cu Legea nr.
50/1991 actualizata si modificata;

- Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;

- Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate i telefonie vor fi realizate
ingropat;

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1
al HG nr.

525/1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

4.2.3.11. Spatii libere si spatii plantate Pentru ISP_L:

- Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 25% spatii verzi din suprafata totala a terenului. Se va avea in vedere
o grosime a solului care s permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare
a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizérile pentru interventii pe constructii existente care nu




presupun majorarea suprafetei construite la sol (supraetajare modernizare, restaurare,
consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu se pot asigura 25% spatii verzi
din suprafata totalé a terenului. Pentru acestea se va incerca atingerea procentului de 20%;

- Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

4.2.3.12. Imprejmuiri

- La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana se vor elimina gardurile metalice din jurul
spatiilor

plantate;

- Se recomanda separarea spre strazile principale(str. Ciprian Porumbescu, str. Mihai
Eminescu, str. Carpati) a zonelor adiacente blocurilor de locuinte colective cu garduri vii cu
indltimea maxima de 1m.

- Se interzice imprejmuirea parcelelor aferente noilor constructii;

- Se interzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin
prezentul PUZ, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor.

4.2.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

4.2.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- Autorizarea executérii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu
va depési valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

« ISP_I- POT maxim = 60%, pentru parcelele de colt POT max. 75%;

4.2.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a
terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum
urmeaza:

« ISP_I- CUT maxim = 2,2, pentru parcelele de colt CUT max. 2,8;

4.3.IST - Zoni pentru activitéti economice tertiare

4.3.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde activitatile economice de tip tertiar, grupate in ansambluri semnificative, dispunand
de cladiri dedicate. Amplasarea cladirilor este in general de tip deschis, cu imobile situate retras
fata de aliniament si regim mediu de inaltime.

Zona cuprinde si functlumle de cazare, orgamzate in divese moduri (hotel, motel, pensiune,
cabane, campare)

Zona este definita prin:

*  IST- zona pentru activitati economice de tip tertiar, constituite in ansambluri independente;

*  IST_I- subzona pentru activitati economice de tip tertiar, amplasate izolat, in cladiri dedicate,
in zone cu alt caracter;

*  IST_H- subzona pentru unitati turistice de tip hotel-motel-pensiune-cabane;

Prevederile prezentului RLU se aplica tuturor terenurilor si imobilelor care fac parte din perimetrul
studiat, indiferent de tipul de proprietate al acestora.

4.3.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.3.2.1. Utilizari admise

- Este permisa amplasarea functiunilor exclusiv tertiare:

administrative — birouri, sedii de compani;

financiar-bancare;

comerciale si ACD de maxim 1000 mp;

alimentatie publica;

servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

cazare turistica;

cercetare stiintifica;

culturale, etc;

spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice, etc.);

spatii verzi (scuaruri, parcuri, etc.);

investitii in infrastructura de mobilitate (strézi care asigura accesul la servicii curente sau
ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale, etc.);

«  garaje publice cu regim de inaltime maxim P+2E;




«  parcari subterane, semi-ingropate;

+  parcari la sol si multietajate;

«  panouri fotovoltaice amplasate doar pe teraselor cladirilor;

4.3.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- Sunt permise activitétile complementare/de sustinere a profilului functional al zonei - cu
conditia ca acestea sa nu aducé disfunctiuni sau disconfort.

- Este permisa echiparea tehnico-edilitara cu conditia s& fie introdusé in subteran.

- Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul definatorilor de
drum.

- Constructiile cu destinatie turistica, mentionate ca atare in anexa la HG 31/1996, se vor
autoriza doar cu avizul Ministerului Turismului.

- Unitétile de alimentatie publici sau cele care produc poluare fonica amplasate in imediata
vecinatate a zonelor rezidentiale se recomanda a avea program de lucru limitat pentru a nu
deranja locuirea in timpul noptii.

4.3.2.3. Utilizari interzise

- Este interzisa amplasarea de constructii cu urmatoarele functiuni:

+  locuire de orice fel;

«  depozitare in afara celei aferente activitéii comerciale;

*  constructii provizorii de orice fel;

«  orice alte functiuni in afara celor permise sau permise cu condii;

- Este interzisa amplasarea unor constructii care prin functjile pe care le adapostesc pot implica
riscuri tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului sau sunt incompatibile cu securitatea,
salubritatea si confortul zonei.

- Garaje individuale sau baterii de garaje individuale;

- Incazul in care se pastreaza garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice
etajarea sau mansardarea acestora, sau schimbarea functiunii;

- Seinterzice realizarea de copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu
elaborat de municipalitate pentru stabilirea unui model tipizat, in vederea tratérii unitare a intregului
municipiu;

- Seinterzice amplasarea panourilor fotovoltaice pe fatadele cladirilor;

- Se interzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin
prezentul PUZ, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor;

4.3.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A PARCELEI

4.3.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme i dimensiuni)

- Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite de regulé cu respectarea prevederilor art.30
din RGU, iar in cazuri speciale prin PUZ sau PUD;

- In zonele existente parcelarile noi vor respecta urmatoarele conditii minimale:

«  front de minim 25 m;

«  adancimea mai mare sau egala cu frontul stradal;

- Parcelarile in zonele IST_H vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:

* front stradal de minim 25 m;

*  suprafata sa fie mai mare de1000 mp;

4.3.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Acolo unde exista un regim de aliniere existent si conditiile de tema nu impun altfel
constructiile noi se amplaseaza in aliniament cu cele existente.

- Retragerea constructiilor fata de aliniament este permis& numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale si dacé nu exista un alt aliniament va fi de 5m.

- Inzonele IST_H - in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisé doar daca respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale si va avea valori de 3-5m;

4.3.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Pozitia cladirilor in fata de limita laterald a parcelei se va stabili cu respectarea urmatoarelor
conditii minimale:

+  amplasare pe calcan dac exista calcan pe parcela vecind; retragere faté de limita laterala de
proprietate de H/2 dar minim 6m;




«  in subzona IST_H- constructiile se pot amplasa pe limita de proprietate, daca pe parcela
vecina exista calcan; retragerea clidirilor fata de limita laterala de proprietate este permisa doar
dacé respecta o distanta minimala de H/2 din inaltimea propusd, dar minim 6m,;

- Retragerea fata de limita posterioara a parcele| se va face respectand urmatoarele conditii:
. retragere fata de limita posterioara de proprietate de minim H, dar nu mai putin de 6m;

+  in subzonele IST_H- retragerea cladirilor faté de limita posterioara de proprietate este
permisa

doar dacé respectd o distants minimala de H/2 din inaltimea propusd, dar minim 6m; 4.3.3.4.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu ¥ din inaltimea cladiri
celei mai inalte, dar cel putin de 6 m;

4.3.3.5. Circulatii si accesuri

- Numarul si ‘dimensionarea accesurilor carosabile se va stabili cu respectarea urmatoarelor
conditji:

«  acces carosabil direct din drumul public;

+  respectarea Anexei nr.4 la RGU;

«  avizul detinatorului de drum.

- Numarul si dimensiunile accesurilor pietonale se va stabili respectand urmétoarele condiji:
« acces direct din drumul public;

+ accesul in conformitate cu destinatia cladirii.

- Accesurile pietonale la spatiile publice vor fi conformate astfel inct sa permita deplasarea
persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.

- Se vor implementa amenajari de tip shared space pe urmatoarele strézi: zona adiacenta
Liceului de Arte "Sigismund Toduta”, str. Liliacului;

4.3.3.6. Stationarea autovehiculelor

- Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca se asigura minimal, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatjei cladirii calculate in baza prevederilor Anexei nr.5 din
RGU.

- Incazul in care nu exista spatiu suficient pentru as;gurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- Exceptie fac autorizérile pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita
modificarea utilizarii actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite
(supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc) pentru care in
prezent nu se poate asigura numarul necesar de locuri de parcare. Pentru acestea se va pastra
situatia existenta in teren.

- Staponarea vehiculelor destinate aprovizionarii cu marfa vor putea stationa numai pe spaji
special

amenajate in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

- Amenajarea locurilor de parcare trebuie s fie realizate obligatoriu pe dale inierbate si sa
beneficieze de spatii verzi amenajate;

4.33.7. Inaltlmea maximéa admisibila a cladirilor

- Tnzonele si subzonele existente, inaltimea constructiilor va prelua inélimea medie a
constructiilor invecinate.

- Cumulat se vor respecta urmatoarele conditji:

»  pentru parcele sub 1000 mp si front stradal de sub 30m, se va pastra regimul de inaltime
general al zonei;

*  pentru parcele cu peste 1000 mp si peste 30m front stradal, regimul maxim de inéltime va fi
cel existent + 2 niveluri;

- Regimul maxim de inaltime al constructiilor este:

« ISTsiIST_| - max (2S)+P+4E+R (21m la cornisa, 25m total);

«  IST_H - max (S)+P+6+R (25m total);

- Fac exceptie de la regula de mai sus constructiile de cult.

4.3.3.8. Aspectul exterior al cladirilor




- Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public
(conform RGU, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei.

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelafi nivel calitativ ca i cele
principale si in armonie cu aceasta.

- Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol,
registre, regim de inéltime, detalii de arhitectura, tnpul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozmonal si arhitectural al cl&dirilor prin folosirea de materiale moderne si sporirea
nivelului calitativ al imaginii.

- Arhitectura noilor cladiri

«  se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si va participa
la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei i de caracteristicile cladirilor invecinate
in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului
de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice,
etc.,

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de for{a verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportn
ale elementelor arhﬂectura!e ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si
logiilor, etc.;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.,;

- Sevaasigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora

din cladirile mai inalte;

- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendent3 din cladirile mai inalte;

- In cazul adaugérii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie nu va ascunde
elemente de arhitectura de interes estetic. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al elementelor de imprejmuire. Instalatiile de alimentare cu energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

- Plicile termoizolante se vor aplica peste reteaua de fibré optica existentd pe fatada
imobilelor, fara deterioarea acesteia;

- Cutiile de jonctiune se vor lasa la exterior, nu vor fi acoperite;

4.3.3.9. Conditii de echipare edilitara

- Viitoarele constructu vor fi racordate la toate utilitétile existente in zond, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potablla, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.

- Lafaza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea nr.
50/1991 actualizata si modificata;

- Sevor respecta distantele reglementate faté de retele publice;

- Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate i telefonie vor fi realizate
ingropat;

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1
al HG nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

4.3.3.10. Spatii libere si spatii plantate

- Autorizarea executarii constructiilor va fi acordata numai cu respectarea asigurarii procentului
de spatji verzi si plantate minim de 25% din suprafata parcelei.

- Tnsubzonele IST_H, se vor respecta urmatoarele valori minimale de spatii verzi in cadrul

parcelei- IST_H




— min 20%;

- Spatji libere private vor fi amenajate urban sau peisagistic.

4.3.3.11. Imprejmuiri

- La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana se vor elimina gardurile metalice din jurul
spatiilor

plantate;

- Se recomand4 separarea spre strazile principale(str. Ciprian Porumbescu, str. Mihai
Eminescu, str. Carpati) a zonelor adiacente blocurilor de locuinte colective cu garduri vii cu
indltimea maxima de 1m.

- Seinterzice imprejmuirea parcelelor aferente noilor constructii;

- Seinterzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin
prezentul PUZ, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor.

4.3.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

4.3.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu
va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

»  IST siIST_I - POT max 40%; pentru parcele de colt, POT max 50%; pentru parcele ce contin
garaje colective publice POT max 60%;

« IST_H -POT max 50%; cazarea propriu zisa va ocupa max 35%;

4.3.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a
terenului nu va depasi valoarea maxima prevézuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum
urmeaza:

« IST - CUT max 1,2; pentru cladiri cu garaje colective, CUT max 1,8;

¢ IST_H-CUT max 24;

4.4. SVP - Zona pentru spatii verzi - cu acces public nelimitat

4.4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatiile verzi cu acces public nelimitat, definite astfel de legislatie: parcuri, scuaruri,
gradini cu acces public nelimitat.

Functiunea dominanta a zonei este spatiul verde.

Conditionari primare

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii verzi. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Reglementari pentru spatiul public

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind calitatea
spatiului public.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

Administrarea si intretinerea spatjilor verzi

Administrarea spatiilor verzi proprietate publica este exercitaté de autoritafile administratiei publice
locale Deva si de alte organe imputernicite in acest scop (alin.1, art.8, L24/2007).

Administrarea spatjilor verzi de pe terenurile proprietate privaté este exercitata de catre proprietarii
acestora, cu respectarea prevederilor actelor normative in vigoare (alin.2, art.8, L24/2007).
Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora (alin.1, art.12,
1.24/2007).

Proprietarii si administratorii de spatji verzi cu arbori si arbusti sunt obligatj sa realizeze masurile
de intretinere a acestora (alin.2, art.12, L24/2007).

Proprietarii si administratorii de spati verzi sunt obligati sa asigure drenarea apelor in exces de pe
suprafata spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor pluviale (alin.4, art.12, L24/2007).

In cazul arborilor ornamentali (tei, salcam, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe spatjile
verzi din domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strézilor, pe terenurile
din zonele urbane, este interzisa interventia cu taieri in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de
eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal gi rutier, a
imobilelor aflate in apropiere (alin.5, art.12, L24/2007).




Autoritatile administratiei publice locale Deva au obligatia sé tina evidenta spatjilor verzi de pe
teritoriul sau administrativ, prin constituirea registrului local al spajilor verzi, pe care il actualizeaza
ori de cate ori intervin modificari (alin.1, art.16, L24/2007).

Detinatorii, cu orice titlu, de terenuri pe care se gasesc perdelele si aliniamentele de protectie,
spatiile verzi, parcurile, gardurile vii sunt obligati sa le Intretina pentru imbunatatirea capacitatii de
regenerare a atmosferei, protectia fonica si eoliana (art.62, OUG195/2005).

Pentru unele bunuri floristice si faunistice ale patrimoniului natural, existente in gradini si parcuri de
agrement, ca bunuri de patrimoniu natural floristic, faunistic, geologic, paleontologic, minerelogic $i
de altd natura, masurile necesare de protectie si conservare vor fi luate de céatre administratorii sau
detinatorii acestora (alin.5, art.26, OUG57/2007).

Amplasarea zonelor destinate odihnei gi recreerii

Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinté cele mai avantajoase
elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele (art.7, anexa la
OMS119/2014).

Proiectarea si execufia spafiilor verzi

Proiectele de amenajare specific vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii
peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier (alin.2, art.11, L24/2007).

Lucrarile de amenajare se executa cu material forestier si floricol, adaptat climei, provenit din
pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor biologice si morfologice, au
o valoare estetici si ecologica si nu afecteaza sinatatea populatiei si biosistemele existente deja
in zoné (alin.3, art.11, L24/2007).

Modificarea spatiilor verzi

Raspunderea pentru reducerea suprafetelor spatiilor verzi revine autoritétilor administratiei publice
locale Deva, precum si tuturor persoanelor fizice si juridice (alin.1, art.18, L24/2007).

Instrainarea si atribuirea terenurilor cu spatji verzi se efectueaza in conditiile prevazute de lege, cu
pastrarea destinatiei de spatiu verde (alin.3, art.18, L24/2007).

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face
numai pentru lucréri de utilitate public, stabilite in baza documentatjilor de urbanism, aprobate
conform legislatiei in vigoare (alin.4, art.18, L24/2007).

Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi definite
prin L24/2007 (alin.5, art.18, L24/2007).

Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, este permisé schimbarea destinatiei spatiilor
verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevézute de
L33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, altele decét cele privind
constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invatdmant, sénatate, protectie si asistenta
social3, organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice locale si instantelor
judecétoresti (alin.6, art.18, L24/2007).

Prin exceptie de la aliniatul anteprecedent, se pot amplasa pe un spatiul verde: alei pietonale,
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expoziii si activitafj
culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu, pentru activitéti de comert i alimentatie
publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere (alin.7, art.18, L24/2007).

Tot prin exceptie, pepinierele care nu sunt proprietate publicd, serele si gradinile amenajate ca si
gradini zoologice, isi pot schimba destinatia, cu conditia transformérii acestora in alte tipuri de
spatii verzi (alin.8, art.18, L24/2007).

4.4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.4.2.1. Utilizari admise

In zona verde publicé este permisa folosirea terenurilor pentru amplasarea urmatoarelor:

- plantatii de orice fel: joase, medii si inalte;

- sisteme de circulatii pietonale si velo;

- mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
- constructii componente ale amenajarii peisagere;

- constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

- grupuri sanitare, spatii de administrare si intretinere;

4.4.2.2, Utilizéri admise cu condifionari




In zona verde publica este permisa cu conditiondri, folosirea terenurilor pentru amplasarea
urmatoarelor:

- accesuri auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat;

- pot i luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s faca parte de
asemenea din categoria activitétilor admise si sé fie compatibile cu cele existente;

- echiparea tehnico-edilitara sa fie destinaté doar spatjului respectiv si sé fie pozata in
subteran.

4.4.2.3. Utilizari interzise

Orice alta folosinta in afara celor de mai sus.

4.4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A PARCELEI

4.4.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Nu este cazul.

4.4.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

in zona de siguranté a drumurilor publice este permisa autorizarea urmatoarelor lucrari i
amenajari: semnalizari rutiere; trotuare; lucrari de traversare a retelelor edilitare.

In zone de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea urmatoarelor: parcaje; spatii
verzi si aliniamente plantate;

4.4.3.3. Amplasarea fata de aliniament

Nu este cazul.

4.4.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei Nu este cazul.

4.4.3.5. Circulatii si accesuri

Accesuri carosabile- se vor asigura, cu avizul detintorului de drum, accesuri carosabile direct din
drumul public, conformate pentru a permite interventia autoutilitarelor in caz de incendiu.
Accesuri pietonale:

- se vor asigura in toate cazurile cu putint piste de biciclisti in profilele stradale §i in toate
zonele.

- se vor asigura accesuri pietonale directe din drumuri publice la toate dotérile aflate in zonele
verzi.

- accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

4.4.3.6. Conditii de echipare edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente- nu este cazul.

Realizarea de retele edilitare-nu este cazul.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare-nu este cazul.

Dotéri sanitare minime obligatorii:

In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure (art.8,
anexa la

OMS119/2014):

instalatji de alimentare cu apa potabila;

W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea degeurilor,

colectarea si indepértarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a
caror constructie si exploatare s3 evite poluarea factorilor de mediu;

spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor
+  acestora;

banci si spatii amenajate pentru picnic.

4.4.3.7. Parcelarea

Sunt permise dezmembrari si alipiri ce rezulta din logica situatiilor.

4.4.3.8. Inaltimea constructiilor

Regimul maxim de inaltime al constructiilor este P (5m la cornisa).

4.4.3.9. Aspectul exterior al constructiilor

Se vor stabili prin proiecte de specialitate.

4.4.3.10. Parcaje

Nu sunt permise amenajari de parcaje de folosinté private in detrimentul spatiilor verzi publice.




Este permisa parcarea autovehiculelor private pe accesurile din drumul public, cu conditia ca
acestea sa nu impieteze traficul rutier, ciclist sau pietonal.

4.4.3.11. Spatii verzi si plantate

Spatiile verzi vor fi amenajate pe baza unor proiecte de specialitate.

Constructiile si amenajarile se vor face cu diminuarea minima a spatjilor verzi sau plantate.
Procentul minim de spatii verzi este de 90%.

4.4.3.12. Spatii libere

Este obligatorie amenajarea peisagistica sau urbana a spatiilor libere publice.

4.4.3.13. Imprejmuiri

Sunt interzise imprejmuirile.

4.4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

4.4.4.1. P.0.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar dacé procentul de ocupare al terenului nu va
depasi valoarea maxima prevazuta dupa cum urmeaza:

- POT max 5%, pentru cladiri ce contin spatii interioare

Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

4.4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a
terenului nu va depési valoarea maxima prevazuta dup cum urmeaza.

- CUT max 0,1 pentru cladiri ce contin spatii interioare

Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

4.5. CC - Zona cii de comunicatie — subzona cailor de comunicatie rutiera

4.5.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este compusé din terenuri pentru cai de comunicatie rutierd — strézi urbane care fac obiectul
PUZ. Prin prezentul PUZ sunt aduse reglementari cu impact direct asupra modului de organizare a
circulatiei, astfel:

- Pe strazile principale (str. Carpati, str. Mihai Eminescu si bd. 22 Decembrie) circulatia
carosabila existenta este mentinuta;

- Pe strada Ciprian Porumbescu se propune circulatie carosabild cu sens unic, dinspre strada
Mihai Eminescu spre bd. 22 Decembrie;

- Circulatia pietonala adiacent strézilor principale, exceptie fécand bd. 22 Decembrie, se
propune lérgirea pietonalului si amenajarea acestuia- conform Plansei de Reglementari;

- Se vor implementa amenajari de tip shared space pe urmatoarele strézi: intr. Ciprian
Porumbescu (zona de locuinte colective), zona adiacenta Liceului de Arte "Sigismund Todutd” , str.
Liliacului;

- Se recomanda parcéri subterane, semi-ingropate, peste care se va amenaja un spatiu public,
o dal urbana, destinata pietonilor, amenajaté pentru a statisface nevoile comunitatii locale;

- Se recomanda parcéri la sol pe dale inierbate si parcari multietajate pentru a reduce
suprafata minerala existenta;

- Prin realizarea acestui proiect se urmareste asigurarea unor conditii de circulatie rutiera si
pietonala normale, diminuarea poludri, cresterea sigurantei circulatiei rutiere si pietonale, respectiv
reducerea costurilor utilizatorilor.

- Ameliorarea calititii spatiilor pietonale este una din cele mai importante strategii pentru o
buna mobilitate. Mersul pe jos reprezinta o forma deplasare sustenabild prin lipsa de costuri, lipsa
poludrii si beneficiile asupra sanatatii umane.

- Principalele trasee pietonale sunt orientative si se vor stabili ulterior printr-un proiect tehnic
urmérind s& ofere accesibilitate tuturor functiunilor si activitatilor.

- Principiile care stau la baza proiectarii spatiilor pietonale adecvate si atractive, de care trebuie
sé se tina cont in proiectarea viitoare a unor spatii pietonale de calitate sunt: Siguranta,
Accesibilitate, Continuitate, Atractivitate, Eficienta

Latime:

2 mefri - minim preferat pentru dou scaune cu rotile pentru a trece unul pe langa altul
1,5 metri - minim acceptabil pentru un utilizator scaun cu rotile si un utilizator ce nu se afla in

scaun cu rotile, necesar pentru a trece unul pe altul




* 1 metru - minim absolut, in cazul in care fluxul de pietoni este scazut si nu exista rezerva
pentru extinderea trotuarului.

Dimensiuni finisaje:

+  2-5mm - recomandat |atime intre dale de trotuar pentru a reduce pericolul calatoriei

+  6-10 mm - recomandat latime intre placile trotuarului pentru un mortar compactat

13 mm - recomandare maxima a deschiderii (capace si gratare)

Borduri:

* 125 mm - marginea de bordura Standard - 140 mm la statiile de autobuz

«  50mm - minim de rebord necesara pentru pietonii cu deficiente de vedere

« 25 mm - minim de margine pentru restul suprafetelor.

Bordura de picatura nu mai mare de 6 mm - de la partea carosabila la trecerea desemnata la
canalul de evacuare a apei.

- Se recomanda ca spatiile pietonale s& nu fie expuse traficului rutier, ele trebuie protejate prin
aplicarea de diferite solutii constructive precum vegetatie de aliniament, bolarzi, stalpi, efc., si
anume prin bariere fizice pentru sporirea sigurantei pietonilor si prevenirea ocupérii trotuarelor cu
masini parcate.

- Crearea unor legaturi pietonale cu viitoarele zone dezvoltate, reprezinta un element important
pentru incurajarea transportului nemotorizat (pietonal si velo), sustinand totodata accesibilitatea
catre aceste zone. Pentru asigurarea conditiilor de deplasarea a persoanelor cu dizabilitati se
impune adoptarea la toate trecerile de pietoni a mésurilor prevazute in "Normativul privind
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap - NP
051-2012", de exemplu:

+  pentru persoanele cu deficiente de vedere vor fi prevazute benzi de ghidaj tactilo-vizuale;

+ toate trecerile de pietoni vor fi amenajate cu rampe de acces pietonale intre trotuar si
carosabil;

* trecerile de pietoni trebuie presemnalizate, sunt necesare covoare rosii antiderapante (pe
sectoarele de decelerare), parapete pietonal (pentru canalizarea traficului pietonal catre marcajul
trecerii de pietoni), toate acestea avand in vedere ca zona rezidentiala va fi populaté de persoane
tinere cu copii mici.

4.5.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.5.2.1. Utilizari admise

- Caide comunicatie rutiera si constructiile aferente - circulatii carosabile, pietonale si alei de
acces, spatii verzi de aliniament;

- Spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta;

- Spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

- Refugii si treceri de pietoni;

- Retele tehnico-edilitare;

- Spatii verzi amenajate;

- Parcaje publice, parcaje subterane, la sol si multietajate;

- Puncte de colectare deseuri menajere;

- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, efc.
4.5.2.2. Utilizéri admise cu condifiondri

- Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

«  S#nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte lucréri de acelasi gen);

« 83 nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

4.5.2.3. Utilizari interzise

- Seinterzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitaile ulterioare
de modermnizare sau extindere;

- Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

«  largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

«  modernizarea intersectjilor;

+  realizarea spatiilor de parcare;

+ realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.




+  se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitéri de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
deseuri etc.,

- Inzona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisé autorizarea urmatoarelor
lucrari:

»  constructii, instalatji, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
afecteaza asupra bunei desfagurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

- Seinterzice:

+  cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

+  amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta
risc de incendiu / explozie.

4.5.3. CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A PARCELEI

4.5.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme i dimensiuni)

- Nu este cazul

4.5.3.2. Amplasarea cladirilor faté de aliniament

- Nu este cazul;

4.5.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Nu este cazul;

4.5.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Nu este cazul;

4.5.3.5. Circulatii gi accesuri

Modul de organizare a circulatiei carosabile in zona de studiu:

- Suntincurajate mijloacele de transport alternativ prin amenajarea pistelor de biciclete.
Acestea sunt propuse in sens unic si in dublu sens, iar in zona dalei urbane traseul este orientativ,
putand fi stabilit cu exactitate la o faza ulterioara.

5. Conform Certificatului de Urbanism nr.248/11.07.2023, documentatia este insofitd de
urmatoarele avize:

e AN.P.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.82
din 20.11.2023;

e Aviz favorabil Registrul Spatilor Verzi nr.111402 din 25.10.2023, emis de Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat, Serviciul Cadastru, Fond Funciar, Primaria
municipiului Deva;

o Aviz de amplasament favorabil nr. 18507226/25/10/2023 emis de E-distributie Banat, cu
conditii;

e Aviz favorabil conditionat nr.3017/31.10.2023, emis de RCS&RDS SA;

o Aviz prealabil nr.600.148 din 25.10.2023 - Inspectoratul Judetean de Poliie Hunedoara,
Serviciul Rutier;

e Punct de Vedere nr.110564/24.10.2023 — Serviciul Informatica, Priméria municipiului Deva
(pentru fibra optica);

e Aviz favorabil nr. 108261/18.10.2023, emis Directia Politia Locala Deva (pentru camere
video);

e Aviz ADPP Primaria municipiului Deva -aviz nr.107942/17.10.2023;

e Aviz favorabil nr.107756/17.10.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -
Serviciul SUMMSCUP - Priméria Deva -Transport public local Deva;,

e Aviz favorabil nr.108397/18.10.2023, emis de Directia Administrarea Domeniului Public si
Privat — Serviciul SUMMSCUP, Primaria Deva (termoficare);

e Aviz favorabil nr.109804/20.10.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -
Serviciul SUMMSCUP - Priméria Deva (pentru iluminatul public din zona),

e Aviz conditionat nr.144 din 14.11.2023- Orange Romania Communications S.A.;

e Aviz nr. NPOTX-FO_3376/02.11.2023 cu conditji, emis de Vodafone Romania;




e Apaprod Deva — aviz tehnic de amplasament nr. 15263/02.11.2023, cu conditii;

e Aviz favorabil nr.382129564/12.10.2023 emis de S.C. Delgaz Grid S.A., cu conditii;

e Acord nr.2320071 din 18.10.2023, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,lancu de
Hunedoara” al Jud. Hunedoara;

o Notificare pentru asistentd de specialitate de sanatate publica nr.3156/24.10.2023 -Directia
Judeteana de Sanatate Publica Hunedoara;

e Aviz favorabil nr.19788 din 13.11.2023 -Serviciu de Telecomunicatii Speciale;

¢ Punct de vedere nr.1587/31.01.2024 emis de Consiliu Judetean Hunedoara.

6. A fostemis Avizul Arhitectului Sef nr.5/14523/09.02.2024, in baza Punctului de vedere al Directiei
Urbanism nr.8760/29.01.2024 intocmit de reprezentantul Directiei Urbanism.
Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de 10 ani.

7. Bazalegala:
- Legea nr. 50/1991, republicata in 2004, cu completérile si modificarile ulterioare.
- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr.350/2001 cu completarile si modificarile
ulterioare.
In temeiul art.129 alin.2 lit”c’ si alin.6 lit."c" precum si al art.139 alin.3. lit"e" din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;
Planul Urbanistic General al municipiului Deva si Regulamentul aferent, aprobat cu Hotararea
Consiliului Local nr.223/1999, prelungit cu Hotararea Consiliului Local nr. 476/2023.

Arhitect sef, intocmit,
Lazarut,Raluca Cojocarescu lulia
('""s%m, J/\
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